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S_Et_P
S: 6,312.00 m2

P.O.T.: 40%
C.U.T.: 1,00
H.max cornișă: 8 m

S_Va
P.O.T.: 5%
C.U.T.: 0,10
H.max cornișă: 9 m
S: 500.27 m2

BILANȚ AL FUNCȚIUNILOR PROPUSE

Funcț.

Activitati 
economice

Spațiu verde

Supr. cedata 
pentru 
largirea strazii 
Borhanciului

Suprafață (mp)

6,312.00

500.27

388.21

7,200.48 m²

Procent (%)

87.66

6.95

5.39

100.00 m²

Situația 
existentă Situația propusă

Teren studiat S_Et_P S_Va

Funcțiune

Zonă de 
urbanizare. 

Locuințe cu regim 
redus de înălțime 

dispuse pe un 
parcelar de tip 

urban

Subzonă de 
activităţi 

economice cu 
caracter terţiar 

situate în zone cu 
caracter 

rezidenţial

Subzona spațiilor 
verzi publice 

aferente arterelor 
de circulație

P.O.T. --- 40% 5%

C.U.T. --- 1,00 0,10

SCD max (mp) --- 6,312.00 50.03

Regim de H. max. --- P; P+1E D+P+1E

H.max cornișă --- 8 m 9 m

H.max coamă --- 12 m 9 m

Suprafață maximă 
construită --- 2,524.80 25.01

---  însemnând 40 %  însemnând 5 %

Suprafață minimă 
spații verzi pe sol --- 1,262.40 300.16

---  însemnând 20 %  însemnând 60 %

S. minimă circulații 
pietonale, carosabile, 
spații publice 
amenajate

--- 2,524.80 175.10

---  însemnând 40 %  însemnând 35 %

(S. neamenajată) --- 0.00 0.00

S. teren / UTR (mp) 7,200.48 6,312.00 500.27

BILANȚ TERITORIAL EXISTENT ȘI PROPUS

LISTA PARCELE PROPUSE - PROPRIETATE PRIVATĂ

Proprietar

REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA

Nr. CF 
existent

311090, 
314765, 
319155, 
327987

323182

UTR 
existent

ULiu

ULiu

Supr. inițială 
totală (mp)

UTR 
propus

S_Et_P

S_Va

Nr. 
ord.

1

2

2

Suprafață 
propusă 

(mp)

6,312.00

500.27

6,812.27 m²

Semn. proprietar

S_Et_P - Subzonă de activități 
economice cu caracter terțiar în 
zone cu caracter rezidențial

S_Va - Subzonă de spații verzi publice 
aferente arterelor de circulație

Limită cadastrală parcelă existentă

Construcții existente 

Căi de circulații propuse prin PUZ

Limită zonă reglementată prin P.U.Z. 

LEGENDĂ

Construcții propuse

Limită zonă studiată pt. P.U.Z. 

Suprafață de teren rezervată pentru 
lărgirea străzii Borhanciului

Retragere față de limitele laterale

Limită UTR propus

Suprafață construibilă 

Retragere față de aliniament

S_Et_P

S_Va

Lung. laturi               
D (i, i+1)

76.390
0.820

23.417
0.846

22.297
18.818
31.789
84.266
36.925

0.088
22.060
26.138

5.735
11.000
11.000

0.876
10.124
11.001
11.000
11.000
11.001
11.000
11.001

7.505
0.762
4.136

460.990 mTotal locuri de parcare propuse 66

Funcțiune
Nr. 

parcări
Nr. 

parcele

1. Comercial 661

2. Spații verzi publice - 
parcuri, scuaruri 01

Total 662

%Total

2400,16 mp
1199,96 mp
1200,02 mp
1000,3 mp
1400,04 mp

7200,48 mp

Parcări propuse

Suprafață totală studiată: 7200,48

Nr. 
pct
1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26

x (m)

395,359.320
395,423.345
395,423.868
395,443.507
395,442.950
395,461.611
395,477.360
395,503.990
395,559.200
395,522.699
395,522.757
395,500.957
395,475.127
395,469.460
395,458.590
395,447.719
395,446.853
395,436.843
395,425.966
395,415.090
395,404.214
395,393.337
395,382.461
395,371.584
395,364.163
395,363.410

y (m)

584,801.029
584,759.361
584,759.993
584,747.239
584,746.602
584,734.399
584,724.100
584,706.740
584,770.400
584,775.980
584,776.046
584,779.421
584,783.421
584,784.299
584,785.982
584,787.664
584,787.795
584,789.309
584,790.953
584,792.598
584,794.242
584,795.886
584,797.531
584,799.175
584,800.297
584,800.411
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S_Et_P
S: 6,312.00 m2

P.O.T.: 40%
C.U.T.: 1,00
H.max cornișă: 8 m

S_Va
P.O.T.: 5%
C.U.T.: 0,10
H.max cornișă: 9 m
S: 500.27 m2

S_Et_P - Subzonă de activități 
economice cu caracter 
terțiar în zone cu caracter 
rezidențial

S_Va - Subzonă de spații verzi 
publice aferente arterelor de 
circulație

Limită cadastrală parcelă 
existentă

Construcții existente 

Căi de circulații 
propuse prin PUZ

Limită zonă reglementată prin 
P.U.Z. 

LEGENDĂ

Alei parc

Construcții propuse

Limită zonă studiată pt. P.U.Z. 

Suprafață de teren rezervată 
pentru lărgirea străzii 
Borhanciului

Deposit Return System

Punct gospodăresc

Grup electrogen

Retragere față de limitele laterale

Retragere față de aliniament

Limită UTR propus

Suprafață construibilă 

DRS

P.G.

Arbori propuși

S_Et_P

S_Va

BILANȚ AL FUNCȚIUNILOR PROPUSE

Funcț.

Activitati 
economice

Spațiu verde

Supr. cedata 
pentru 
largirea strazii 
Borhanciului

Suprafață (mp)

6,312.00

500.27

388.21

7,200.48 m²

Procent (%)

87.66

6.95

5.39

100.00 m²

Situația 
existentă Situația propusă

Teren studiat S_Et_P S_Va

Funcțiune

Zonă de 
urbanizare. 

Locuințe cu regim 
redus de înălțime 

dispuse pe un 
parcelar de tip 

urban

Subzonă de 
activităţi 

economice cu 
caracter terţiar 

situate în zone cu 
caracter 

rezidenţial

Subzona spațiilor 
verzi publice 

aferente arterelor 
de circulație

P.O.T. --- 40% 5%

C.U.T. --- 1,00 0,10

SCD max (mp) --- 6,312.00 50.03

Regim de H. max. --- P; P+1E D+P+1E

H.max cornișă --- 8 m 9 m

H.max coamă --- 12 m 9 m

Suprafață maximă 
construită --- 2,524.80 25.01

---  însemnând 40 %  însemnând 5 %

Suprafață minimă 
spații verzi pe sol --- 1,262.40 300.16

---  însemnând 20 %  însemnând 60 %

S. minimă circulații 
pietonale, carosabile, 
spații publice 
amenajate

--- 2,524.80 175.10

---  însemnând 40 %  însemnând 35 %

(S. neamenajată) --- 0.00 0.00

S. teren / UTR (mp) 7,200.48 6,312.00 500.27

BILANȚ TERITORIAL EXISTENT ȘI PROPUS

LISTA PARCELE PROPUSE - PROPRIETATE PRIVATĂ

Proprietar

REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA

Nr. CF 
existent

311090, 
314765, 
319155, 
327987

323182

UTR 
existent

ULiu

ULiu

Supr. inițială 
totală (mp)

UTR 
propus

S_Et_P

S_Va

Nr. 
ord.

1

2

2

Suprafață 
propusă 

(mp)

6,312.00

500.27

6,812.27 m²

Semn. proprietar

Lung. laturi               
D (i, i+1)

76.390
0.820

23.417
0.846

22.297
18.818
31.789
84.266
36.925

0.088
22.060
26.138

5.735
11.000
11.000

0.876
10.124
11.001
11.000
11.000
11.001
11.000
11.001

7.505
0.762
4.136

460.990 mTotal locuri de parcare propuse 66

Funcțiune
Nr. 

parcări
Nr. 

parcele

1. Comercial 661

2. Spații verzi publice - 
parcuri, scuaruri 01

Total 662

%Total

Parcări propuse

Suprafață totală studiată: 7200,48

2400,16 mp
1199,96 mp
1200,02 mp
1000,3 mp
1400,04 mp

7200,48 mp

Nr. 
pct
1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26

x (m)

395,359.320
395,423.345
395,423.868
395,443.507
395,442.950
395,461.611
395,477.360
395,503.990
395,559.200
395,522.699
395,522.757
395,500.957
395,475.127
395,469.460
395,458.590
395,447.719
395,446.853
395,436.843
395,425.966
395,415.090
395,404.214
395,393.337
395,382.461
395,371.584
395,364.163
395,363.410

y (m)

584,801.029
584,759.361
584,759.993
584,747.239
584,746.602
584,734.399
584,724.100
584,706.740
584,770.400
584,775.980
584,776.046
584,779.421
584,783.421
584,784.299
584,785.982
584,787.664
584,787.795
584,789.309
584,790.953
584,792.598
584,794.242
584,795.886
584,797.531
584,799.175
584,800.297
584,800.411

Coordonate puncte de contur
(STEREO70)

Perimetru

1:500

REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA
sat Ștefăneștii de Jos, str. Bușteni, nr. 7, sc. 3, ap. 26, 
mun. București județul Ilfov

BENEFICIAR:

Logo

PROIECTAT:
arh. Marius TĂRĂU

str. Unirii, nr. 3, sc. 3, ap. 26, 
Cluj-Napoca, Cluj,  400417
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  +40-364.133.050
  +40-785.123.433
  office@beletage.ro

DESENAT:
arh. Marius TĂRĂU
Georgiana Jiman 

Propuneri de ilustrare 
(mobilare) urbanistică a zonei 
studiate
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