ANEXA 1 LA HOTARAREA NR.

Locuinte cu regim redus de inaltime
dipuse pe un parcelar de tip urban

SECTIUNEA L. CARACTERUL ZONET

Zona este caracterizati de functiunea rezidenfiald de densitate micd (predominant locuinfe unifamiliale), de
parcelarul omogen si regulal, rezultat al unor operatiuni de urbanizare (cu parcele generoase, avand deschiderea la-strada
de 12 — 20 m, adancimea de 30 — 35 m si suprafaja de 450 - 1000 mp) si de regimul de construire izolat, cu cladiri de
locuit de tip urban modern, retrase din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenfa arhitecturii national romantice si a
stilului international),

A. CONDITIONARI PRIMARE

In cadrul elaborarii PUZ, se vor respecta urmdtoarele conditii:

(a) Teritoriul minim care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ a fost stabilit pnn studiul de opertunitate si
centine 3 parcelele cunr, CAD 303994,311939 si 284903.
(b) Prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef) emis cu consultarea / avizul CTATU, s-au specificat

detaliat programul urbanistic, restrictiile stabilite prin PUG, ca si cele identificate ulterior sau ca efect al
prevederilor PUZ, alte conditionari specifice teritoriului Tn cauza.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
-Locuinte individuale (unifamiliale)
-Locuinge semicolective (familiale), cu maximum doud unitati locative pe parcela si Anexele acestora: garaje,

filigorii, Imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajéri exterioare, piscine.
Regim de construire: izolat

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Instalagn exterioare (de climatizare, de incilzire, pompe de caldwd etc) cu conditia ca In func{ionare acestea s produca un

nivel de zgomot care si fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor

Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei | la prezentul regulament, prestate in special de
proprietari, cu urmétoarele condilii: a) s se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

b) activitatea (inclusiv depozitarea) si se desfigoare numai in interiorul eladirii ;

¢) sa nu produci poluare fonics, chimica sau vizuald, sd nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine

d) pentru activité{i ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va ob{ine acordul vecinilor de parceld. Este de
asemenea necesar acest acord pentru orice interven{ii asupra spatiilor / cliidirilor existente ce addpostesc activitati de natura
celor mai sus men{ionate.

2. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul |. Aceastd reglementare are caracter definitv §i nu

poate fi modificata pr in PUZ.
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd si afecteze amenajarile din spa;ule publice

sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 51 CONFIGURARE A CLADIRILOR

Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit s se inscrie in tipologia specificd
zonel.




Extinderea, mansardarea sau supraetajarea clidirilor existente este posibild doar cu respectarca conditiilor de
amplasare si configurare reglementate in cadrul prezenlei secfiuni. Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se
incadreaza fn prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ei doar mentinute in parametrii actuali,

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considerd construibile parcelele care Indeplinese cumulativ urmitoarcle conditii:

a) 5a aibd front la strada;

b) lungimea frontului la strada si fie mai mare sau egald cu 12 m ¢

(¢) suprafata minima a parcelei construibile este de 350mp. Pe o parcela se poate construi fie o locuinga individuala
(unifamiliala), fie una semicolectiva (familiala). Pe parcelele cu suprafata mai mica de 500myp se admite numai construirea
de locuinte individuale {(unifamilial). Pe parcelele cu suprafata mai mare sau egala cu 500mp se admite construirea de
locuinte semicolective (familiale), cu doua unititi locative(unitdfi locative suprapuse sau alipite).

() sa aibd forma regulata.

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca foate parcelele rezultate sa
respecte condifiile mai sus mentionate, specifice zonei.

5, AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINTAMENT

Retragerea fata de aliniament: intre 3 si 5m. Pentru parcelele de coll |, retragerea se varealiza fata de ambele
aliniamente. Toate cladirile vor'fi amplasate in fisia adiacenta alinfamentului cu adéncimea de 23m, cu exceptia ediculelor
cu caracter provizoriu ce confribuie la organizarea gradinii(filegorii ,pavilioane, depozite pentru unelte de gradina) a céror
suprafatd Tnsumatd va fi de maxim 15mp.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE ST POSTERIOARE ALE PARCELELOR

-retragere fata de limitele laterale: cladirile vor fi retrase de la limitele laterale de proprietate cu o distanta minima de 3m.
Garajele , inclusiv cele incluse in corpul principal.de cladire , se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia
ca indltimea calcanului rezultat sa nu depiseasci 2,8m.

-retragere fata de limitele posterioare: pentru parcelele de pe frontul sud-vestic al strizii propuse, retragerea minima a
cladirilor fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6m; Pentru parcelele de
pe frontul nordic-estic al strazii, retragerea cladirilor va fi de minim 5m.

7. CIRCULATII S1 ACCESE

Accesul pe parcele se realizeazi din strada “A™ propusa prin PUZ, cu ampriza de 9, strada ce se desprinde din
str. Cezar Bolliac si e conectata la Aleea Tufdnelelor printr-o legituri(circulatie) cu ampriza de 5m. Pe o parcela se poate
prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil (cu ldt{ime maxima de 3m) pentru fiecare unitate locativa.
Peniru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

8. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stagionarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.
Necesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamiliale) inclusiv in cazul in care ocupantii desfisoard activititi liberale sau
manufacturiere: A :
(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai micd de L00 mp
(b) minimum doud locuri de parcare pentru cliadiri cu AU mai mare de 100 mp
Locuinte semicolective (familiale }:minimum doud locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa
Servicii cu acces public (servicii de proximitate): minimum doud locuri de parcare.

9. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri suprateranc. Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau

egala cu 1,80m fata de-planul fatadei spre strada/spatiul public. Totalizat, regimul de inaltime nu poate depasi una dintre
urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, VD+P+R (semnificatiile prescurtdrilor: S-subsol, D-demisol, P-




parter, M-mansarda, R-nivel retras). [haltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul
ultimului nivel retras, in punctul cel mai fnalt, nu va depasi §m. [ndltimea maxima admisa a cladivilor , misurald de la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retvas, in punctal cel mai inalt, nu va depdsi 12m.

10. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executirii construcgiilor este permisa numai daci aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie i aspect exterior, intrd in contradicfie cu
aspectul general al zonei i depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si ashitecturii, este interzisd. (HG
525/1996, Art. 32).

Arhitectura clidirilor noi va fi de facturi modemi si va exprima cavacteru! programului (locuire). Se interzice
vealizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specific programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, Tn doud sau patru ape. cu pante egale si constante ce nu vor
depiisi 60°, sau cu terasd. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant In zona. s

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — figld ceramicd sau tabld lisa faltuitd pentru acoperise inclinate,
tencuieli pentru faade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplirii (usi si
ferestre) se recomandd lemnul. ,

Culorile vor i pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele constructiei.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete,
pilastri, tamplarii fmprejmuiri etc) cu ocazia renovirii sau a reabilitarii termice. In cazul restructurdrii/extinderii aceste
elemente se vor ingloba, de reguld, Tn conceptul general.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maximé de
30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau n afara domeniului public.

11. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA ST EVACUAREA DESEURILOR
Toate utilitafile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice, zona beneficiind de echipare completa.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in Tmperjmuire.
Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV. etc).
Fiecare parcela va dispune de o platforma san de un spafiu interior parcelei (eventual integrat fn Imprejmuire)
destinat colectérii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public. '

12. SPATII LIBERE S1 SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spafiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din suprafaia totald si
vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si fnaltd). Suprafetele avénd o imbriciminte de orice tip sunt cuprinse in
categoria spatiilor libere. Pe fagia de teren cuprinsi intre strada / spaiu public si cladirile retrase de la alinimanent (gradina
de fatadd), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spafii verzi. Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu excepiia
situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranfa persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica
realizarea constructiilor. 14

13. IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe foatd lungimea sa prin imprejmuire.

Imprejmuirile ovientate spre spafiul public vor avea un soclu opac cu indlfimea maxima de 80 e¢m si o parte
transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii §i patrunderea
vegetafiei. inaltimea maxima a tmprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor pitea fi dublate de gardwri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaljime si vor fi de tip transparent sau opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi covelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.




SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §! UTILIZARE A TERENULU!

15, PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Locuinte si anexe;
POT maxim =35%
Aceastd reglementare sc va aplica si In cazul extinderii cladivilor existente sau al addugirii de noi corpuri de
clidire, calculul facdndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in injeles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUL (CUT)
Locuin{e si anexe:
CUT maxim = 0,9
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansarddrii, supraetajarii cladirilor existente sau al
< adiugdrii de noi corpuri de cladire, calculul ficéndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic. In
cazul mansardarilor, suprafaa nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafaa nivelului curent (se va
Ina in caleul numai portinnea cu h liber > 1,40 m). '

Zona verde de protectie fata de infrastructura majora, de protectie
sanitara, plantatii cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologica

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde: (a) spatii verzi cu rol de protectie fatd de infrastructura majord — refele magistrale de transport a
energiei electrice §i gazului metan, cii ferate si rutiere etc.; (b) spatii verzi cu rol de protectie sanitara fata de gropi de
gunoi active sau in conservare stafii de epurare a apelor uzate etc.; (¢) zone verzi pentru reconstruciia ecologici a unor
teritorii degradate; (d) plantaii cu rol de stabilizare a versantilor abrupgi, rezultat al unor interventii antropice sau cu risc
natural de alunecare, :

SECTIUNEA 2. FUNCTIUNE PREDOMINANTA

Plantatii inalte, medii si joase, in conformitate cu cadrul normativ specific fiecirei categorii de utilizare in parte,
spatii verzi cu acces public, constructii subterane, cai de acces auto(pentru accesibilizarea zonelor rezidentiale) elemente

SECTIUNEA 3. INDICI URBANISTICI

P.O.T.max=0%
C.U.T.max=0 ADC/mp

SECTIUNEA 4. CONDITII DE AMPASARE,UTILIZARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Nu este cazul

ARHITECT SEF,
DANIEL POP

Arh Radu BOIERU

ANEXA 1 LA HOTARAREA NR.
ARE UN NUMAR DE 4 PAGINI
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