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ARHITECT-SEF Primar,
EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de IULIANA BUTYKA si asociatii cu domiciliul in judetul Cluj,
municipiul Cluj-Napoca, str. Fabricii de Zahdr de nr. 149, Inregistratd sub nr. 662787 din 1.08.2022, in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completdrile ulterioare, se emite urméatorul:

pentru P.U.Z. - parcelare si construire locuinte cu regim redus de inaltime, str. Cezar Bolliac
generat de imobilele cu nr. cad. 284903, nr. cad. 311939, nr. cad. 303994
Initiatori: Butyka Stefan, Albert Iulianna, Fagadar Alexandru, Lapadean Vasile, Lipadean Corina Claudia

Proiectant: S.C. ATELIER AIAS S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturda RUR: arh. urb. Radu Ioan I. Boieru

Amplasare, delimitare, suprafatd zona reglementatd in P.U.Z.: teritoriul studiat prin P.U.Z. in suprafatd
masuratd de 8004mp, este delimitat in partea de nord-vest de strada Cezar Bolliac, in partea de sud-vest si
sud-est de parcelele de pe str. strada Romul Ladea nr.81-91A si in partea de nord-est de Aleeii Tufinelelor.

I. Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior:

UTR Liu - Locuinte cu regim redus de iniltime dipuse pe un parcelar de tip urban

-functiune predominantd: Zona este caracterizatd de functiunea rezidentiald de densitate mica (predominant locuinte
unifamiliale) '

-regim de construire: izolat;

-indlfimea maximd admisd: Regimul de inal{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Retragerea ultimului
nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m fatd de planul fatadei spre stradd / spatiul public. Totalizat, regimul de
indlfime nu poate depdsi una dintre urmétoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R
(semnificatiile prescurtdrilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras). Iniltimea maxima
admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 8 m. Inaltimea maxima admisi a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 12 m;

-indici urbanistici: POT maxim = 35% si CUT maxim = 0,9;

-retragere fatd de aliniament: in situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel
putin patru parcele aldturate si invecinate pe acela§1 front cu parcela in cauzd), cladirile se vor retrage cu aceeasi
distant4 fafd de aliniament ca si cladirile alaturate. In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin
3 m si cu cel mult 5 m de la alinjament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite
parcarea in fa{d a unui autoturism;

-retragere fatd de limitele laterale: cladirile se vor retrage In mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care
pe acestea nu exista calcane, cu o distantd minima de 3 m. Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica in zoni o
»reguld locald” (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a clddirilor pe parceld - demonstratd prin prezentarea
imobilelor din vecinatate pe planul de situatie - ce implic o retragere mai mica de la limita laterala de proprietate (dar
nu mai pufin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat si aiba spre
limita In cauza o retragere minima de 3 m. In acest caz Indl{imea cladirii, pe aceasta parte nu va depasi 4,50 m;
-retragere fatd de limitele posterioare: cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minima
egald cu Indl{imea cladirii, dar nu mai putin decét 6 m;

UTR Vpr - Zoni verde de protectie fatd de infrastructura majora, de protectie sanitara, plantatii cu rol de
stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologici -

-functiune predominantd: spatii verzi- plantatii inalte medii si joase;

-utilizari admise cu conditiondri. spatii verzi cu acces public, sistem de alei si platforme pentru circulaii pietonale si
velo, mobilier urban, amenajari pentru activitati in aer liber compatibile — sport, joacd, odihna, edicule, componente
ale amenajarii peisagere, elemente aferente altor tipuri de infrastructuri tehnico-edilitare, cu conditia compatibilitatii;
-conditii de amplasare, utilizare si configurare a clddirilor : nu e cazul;

-indici urbanistici : P.O.T max.= 0%, C.U.T max= 0 ADC/mp.
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II. Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse :

Planul urbanistic Zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafatd de 8004 mp pe baza de structurd
parcelard, respectiv: 11 parcele destinate construirii de locuinte cu regim redus de inaltime (UTR Liu*), o parcela
cu destinatia de spatiu verde cu rol de protectie (UTR Vpr), o parceld construiti (nu se intervine asupra fondului
construit existent) si imobile destinate circulatiilor aferente dezvoltarii propuse.

UTR Liu* Locuinte cu regim redus de fniltime dipuse pe un parcelar de tip urban;
-functiune predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) si familiale (doud unitati locative pe parceld) si
anexele acestora - garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine;

- regim de construire: izolat;

- caracteristicile parcelelor: suprafata minima a parcelei construibile este de 350mp. Pe o parceld se poate
construi fie o locuintd individuald (unifamilial), fie una semicolectivi (familiald). Pe parcelele cu suprafata
mai micd de 500mp se admite numai construirea de locuinte individuale(unifamilial). Pe parcelele cu
suprafata mai mare sau egald cu 500mp se admite si construirea de locuinte semicolective (familiale), cu
doud unitati locative (unitati locative suprapuse sau alipite).

- indlfimea maximd admisd. trei niveluri supraterane. Totalizat regimul de indltime nu poate depasi una dintre
urmdtoarele configuratii (S)*P+E+M, (S)+P+E+R, D+P+M, D+P+R. Iniltimea maximi admisi a cladirilor,
masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depédsi 8 m.
Iniltimea maxima admisi a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai Inalt, nu va depési 12 m;
- indicii urbanistici: P.O.T max. = 35 %, C.U.T max. = 0.9 ADC/mp;
- retragerea fatd de aliniament: Intre 3m si Sm. Pentru parcelele de colt retagerea se va realiza fati de ambele
aliniamente. Pentru parcelele de colt retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente. Toate cladirile vor fi
amplasate in fisia adiacentd aliniamentului cu adancimea de 25m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu
ce contribue la organizarea gradinii (filogorii, pavilioane, depozite pentru unelte de gradind) a caror suprafati
insumata va fi de maxim 15mp;
- refragerea fatd de limitele laterale: clidirile vor fi retrase de la limitele laterale de propritate cu o distanti
minima de 3 m. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale
ale parcelei, cu conditia ca iniltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,8 m;
- retragerea fafd de limitele posterioare: Pentru parcelele de pe frontul sud-vestic al strizii propuse, retragerea
minima a cladirilor fata de limita posterioara a parcelei va fi egald cu Inilfimea cladirii, dar nu mai putin de 6 m;
Pentru parcelele de pe frontul nordic-estic al strazii, retragerea cladirilor va fi de minim Sm;
- circulatiile §i accesele: accesul pe parcele se realizeaza din strada “A” propusa prin PUZ, cu amprizd de 9m,
stradd ce se desprinde din str. Cezar Bolliac si e conectatd la Aleea Tufinelelor printr-o legétura(circulatie) cu
amprizd de 5Sm. Pe o parceld se poate prevedea un singur acces pietonal $i un singur acces carosabil (cu litime
maximd de 3 m) pentru fiecare unitate locativd. Pentru ciile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea invelitorilor permeabile. ‘
- stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei. Necesarul locurilor de parcare:
Locuinte individuale (unifamiliale) inclusiv in cazul in care ocupantii desfasoara activitati liberale sau
manufacturiere: ‘
(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;
(b) minimum doua locurf de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp;
Locuinte semicolective(familiale) : minimum un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa,
Servicii cu acces public (servicii de proximitate): minim dou# locuri de parcare;
- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare edificate, disponibile si
functionale (apa, canalizare, electrica, gaz); Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire. Se interzice dispunerea
aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va dispune de o platformi sau
de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectirii deseurilor menajere, accesibil
din spatiul public.

U.T.R Vpr - Zona verde de protectie fata de infrastructura majord, de protectie sanitari, plantatii cu rol
de stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologici

SO —

e



ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE

Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329
www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro

-functiune predominantd: plantatii Inalte, medii si joase, in conformitate cu cadrul normativ specific fiecarei
categorii de utilizare 1n parte, spatii verzi cu acces public, constructii subterane, cai de acces auto (pentru
accesibilizarea zonelor rezidentiale), elemente aferente altor tipuri de infrastructuri urbane (de circulatie, tehnico-
-indici urbanistici : P.O.T max.= 0%, C.U.T max= 0 ADC/mp.

-conditii de amplasare, utilizare si configurare a clddirilor : nu e cazul,

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Pentru documentatia PUZ parcelare si construire locuinte cu regim redus de iniltime s-a emis Avizul
arhitectului sef nr. 15 din 10.02.2022 valabil pe perioada de valabilitate a CU nr. 2971 din 10.0.2019.

In wrma sedintei Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism - operativd din data de
12.08.2022 se reavizeaza favorabil PUZ parcelare si construire locuinte cu regim redus de inaltime.

Conditii cu privire la realizarea infrastructurii rutiere si autorizarea executirii lucriirilor de construire:

Strada “A” propusd prin P.U.Z., va fi inscrisd In CF cu destinatia de “drum”, echipati edilitar, iar partea
carosabild a acesteia realizatd la strat de uzurd, In baza unui proiect de specialitate, anterior emiterii autorizatiilor
de construire pe parcelele cu acces direct din aceasta, iar pana la receptia constructiilor vor fi realizate trotuarele,
inclusiv iluminatul stradal. Strada ,,A” va avea acces public nelimitat.

Suprafatele de teren necesare regularizarii strdzii Cezar Bolliac pe tronsonul adiacent PUZ, vor fi
dezmembrate din parcelele initiale si inscrise in CF cu titlu de ,,drum” anterior emiterii autorizatiilor de
construire pe parcele. Pand la receptia constructiilor propuse, acestea vor fi aduse la strat de uzura (asfalt) si
transferate In domeniul public cu titlu gratuit, conform propunerii din plansa U6- circulatia terenurilor.

Pe suprafata de teren incadratd in UTR Vpr, vor fi plantati cel putin 5 arbori cu circumferinta minima de
35 cm masurata la 1 m de la colet, anterior receptiei constructiilor de pe frontul sud-vestic al strazii “A”.

Intrucat accesul dinspre cartierul Gheorgheni spre terenul reglementat prin P.U.Z. se realizeazd prin
intersectia str. C-tin. Brancusi-str. Fagului—str. Romul Ladea—str. Borhanci, a cirei capacitate de circulatie este
depdsitd , emiterea autorizatiilor de construire pentru investitii (altele decdt cele pentru infrastructura tehnico-
edilitard, amenajarea de spatii verzi si cladiri cu functiuni de interes pentru public/servicii de proximitate), va fi
facutd ulterior aplicdrii de cdte Municipalitate a masurilor de crestere a capacititii de circulatie prin lucriri de
infrastructura rutierd, dar nu mai tirziu de 31.12.2026.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexata si vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea nscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea
P.U.Z. 51 cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr: 1778 din 6.07.2022, emis de Priméria Municipiul Cluj-Napoca 1n aceleasi conditii ca si certificatul
de urbanism nr. 2971din 10.07.2019.

ARHITECT SEF,
DAN OoP
A

Sef birou arh. Andreea Murgyﬂ’(i
Red. 3ex. arh. Anam ifE/o;g@

Achitat taxa de 13 lei, confoxm Chitantei nr. ........................ diN e
Prezentul aviz a fost transm\is olicitantului direct/prin posta la data de
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Ca urmare a cererii adresate de STEFAN BUTYKA si IULTANA BUTYKA cu domiciliul in
judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, str. Fabricii de Zahdr nr.149, inregistratd sub nr.390286/43/2019
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare si a fundamentarii tehnice a Comisiei operative de urbanism
intrunitd in sedinta din data de 30.07.2019, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
Nt. ....424.....din . 30.94. 2/

......................

pentru elaborarea
P.U.Z pentru parcelare si construire locuinte familiale — str. Cezar Bolliac

generat de imobilul cu nr. Cad. 303994, 284903, 311939 cu respectarea urméatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z :

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat este delimitat
— In partea de nord-vest de strada Cezar Bolliac
— 1In partea de sud-vest si sud-est zona de zona constituitd pe strada Romul Ladea nr.81-91A
— 1n partea de nord-est de zona constituita pe partea dreapta a Aleeii Tufanelelor

Se va analiza caracteristicile structurii urbane pani la aleea Tufaneleor.

2. Categorii functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti

2.1 existent: conf. P.U.G aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat partial 1n
U.T.R Liu — Locuinfe cu regim redus de inil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban si partial in UTR
Vpr -zond verde de protectie fatd de infrastructura majord, de protectie sanitard, plantatii cu rol de
stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologica

2.2 propus: zond rezidentiald de densitate mica, cu parcelar omogen si regulat; locuinte cu regim redus
de inaltime. Se mentine incadrarea din P.U.G pentru suprafata de teren cuprinsd in UTR Vpr.

2.3 servituti de utilitate publicd instituite prin P.U.G :str. Cezar Bolliac

3. Indicatori urbanistici obligatorii
- pentru zona de locuinte P.O.T max. 35%, C.U.T max= 0,9 ADC/mp

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

- spatii verzi cu acces public ( pentru odihnd, destindere, loc de joaca copii)

- accesul auto la zona rezidentiala se realizeazi din strada Cezar Bolliac.

- stafionarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor

- echiparea edilitard va cadea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiati

- circulatiile noi propuse prin P.U.Z, ce deservesc zona rezidentiald, vor fi realizate de cétre investitori la
strat de piatrd cilindratd inainte de autorizarea investitiilor propuse, iar pani la receptie vor fi la strat de

uzura.

5. Capacitdtile de transport admise
-se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si

normele tehnice specifice.
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6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
-conform cu Certificatul de Urbanism nr.275 din 17.01.2019.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z.ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare publicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului 1n elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 275 din 17.01.2019 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca. Documentatia se va
intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de urbanism PUZ - GM —
010 —2000, cu respectarea prevederilor legii 350/2001 actualizata si ord. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile

ulterioare ale documentatiilor de urbanism.
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Afhlt o Sef, pe tm@eciah’tate, Sef birou Strategii urbane,
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