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Ca urmare a cererii adresate de S.C. HEXAGON CITY S.R.L. cu sediul in Cluj-Nap\oca, Strada
Constantin Nottara, nr. 28, ap. Ul15, inregistratd sub nr. 889697 din 25.11.2022 in conformitate cu
prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile §i completdrile
ulterioare si Ordinului nr. 23 3/2016, se emite urmétorul:

=)

AWZ 20, 0. 2013
Me. .. din S5 mas

pentru  P.U.Z. - dezvoltare ansamblu mixt — str. Somegului nr. 15-21
generat de imobilele cu nr. cad. 331472,

Initiator: S.C. HEXAGON CITY S.R.L.

Proiectant: S.C. ARHIMAR SERV S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Claundiu Botea

Amplasare, delimitare, suprafafa zona studiati in P.U.Z.: Teritoriul reglementat prin P.U.Z, in suprafafd de
4272 mp (4159 mp tnscrisd in C.E 331472 cu nr: cad. 331472 si 113 mp inscris tn C.F 322465 cu nr: cad.
322465), se afla situat pe frontul nordic al striizii Somesului ( nr. 15- nr. 21), avind deschidere si la strada
Lalelelor. Zona de studiu este delimitatd de strada Somesului in partea de sud, str. Lalelelor in partea de est,
culoarul Somesului in partea de vest si strada Daniil Barceanu — Piata Abator in partea de nord.

L Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior
Terenul studiat prin P.U.Z. este incadrat conform P.U.G. preponderent n UTR. ReMT si o suprafatd neglijabild

este incadrati in U.T.R. ZCP_M1.

- UTR RibI - Purcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurdrii - Zond mixid cu regim de
coustruire fnchis

-fumctiune predominantcy/ regim de construire : Spatii urbane cu functiune mixtd, de tip subcentral. Organizare urbana
pe principiul cvartalului, cu fronturi Inchise. Cladiri dispuse in aliniament, cu regim mediu de inaltime, cu aliniere la
corniga situati la o inalfime de 18 m, cu tipologii de tip compact (L, U, C, O etc). Spre Somes cladiri retrase cu 6 m
fat de aliniament, dispuse in regim de construire discontinuu, cuplat.

-indliimea maximd admisa: Cladirile se vor alinia Ia o cornisd situat la indltimea de 18 m de la nivelul trotuarului. O
variatie de 0,50 m este admisibila. In plus se vor aplica cumulativ urmatoarele criterii: (2) pentru clidirile comune
inilfimea maxima la cornigd nu va depasi 22 m, iar inilfimea fotald (maximi) nu va depiisi 25 m, respectiv un regim
de tniliime de (1-3S)+P+5+1R. Ultimul nivel va avea o retragere fatd de planul fajadei de minimum 1,80 m (b) pentru
cladirile de colf se poate admite o fndl{ime maxima la cornisd ce nu va depiisi 25 m, iar indl{imea totald (maximé) nu
va depisi 25 m, respectiv un regim de inilime de (13SPHP+5+IR, (1-35)+P+6 (c) pentru cladivile cu funcfiuni
deosebite si aflate In pozitii vrbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot stahili regimuri de indl{ime mai mari,
fard a depisi 28 m tn punctul cel mai fnalt (d) se admit nivele parfiale (supante, mezanine) cu conditia incadririi In
fniltimea la cornigl / fotald reglementatd (e) indlfimea totald maxim# a corpurilor / porfiunilor de clidire situate in
interiorul parcelei, dincolo de limita de 18 m de la aliniament, va fi de maximum 18 m.

—indici wrbanistici: Pentru parcelele comune: POT maxim = 50%. Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maximi
= 40% x St (suprafaa terenului). Pentru parcelele de colt, pentru cele cu deschideri spre spatiul public pe doud laturi
opuse (ce taverseazi cvartalul) si adancimea mai mici de 40 m sau penfru cele situate in pozitii particulare
(dominante): POT maxim = 70%. Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maximi = 50% x St (suprafata
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terenului). Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel pufin dubla fatd de
necesarul stabilit la punctul 9: POT maxim = 80%. In cazul in care parcela este parjial grevatd de

-retragerea fafd de aliniament: Cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis). Aliniamentul existent
se va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul PUG prevede realinierea sau in care la limita intre doud parcele
exists un decalaj, caz In care s€ va proceda la o corectie prin retragerea cladirii mai avansate pani la nivelul colfurilor
parcelelor adiacente, realizandu-se astfel o realiniere locald. Prin exceptie, cladirile orientate spre raul Somes se vor
dispune in regim de construire deschis, In cupluri, cu o retragere de 6 m de la aliniament, paralel cu acesta, conform
PUZ.

_retragerea fafd de limitele Jaterale gi retragere fafd de limitele posterioare: Conformarea cladirilor pe parceld va fi
determinats de contextul generat de cadrul construit adiacent. Principiul consta in acoperirea calcanelor existente si
respectiv contrapunerea de curti in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica att pe limitele laterale cét si
pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate Tn considerare corpurile de cladire parazitare sau cele care nu se
ncadreazd in prevederile prezentulni Regulament (destinate restructurdrii). Clidirile se vor dezvolta intre limitele
laterale ale parcelelor, pe 0 adancime de maximum 18 m de la aliniament. Se admite si dezvoltarea in addncime pénd
Ja maximum 40 m - de-a lungul uneia sau ambelor laturi, cu conditia ca pe patcela / parcelele invecinate sa existe de
asemenea calcane, sau ca amplasarea sa se faci central. In acest caz se vor aplica tipologii precum « L» «U» «Cym»,
« T», « O»etc.

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor £ realizate conform normelor specifice. Dacd
adiacent limitelor laterale sau posterioara ale parcelei, imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte interioard, pe
parcela ce face obiectul reconstructiei / restructurdrii se va conforma de asemenea o curte dispusa strict in fata celei
(celor) vecine, cu lungimea cel pufin egald cu aceasta si cu o refragere fafa de limita de proprietate de cel putin
jumatate din iniltimea la cornisd dar nu mai putin de 4,50 m. In plus, in dreptul calcanelor sau a curtilor de lumind
tnvecinate se pot amplasa cutti de lumini cu lungimea de minimum 3,5 m si adancimea de minimum 2 m daca spre
acestea nu se deschid spatii de locuit sau care addpostesc activitati ce necesitd lumind naturali. Prin exceptie, In
situatiile in care organizarea spatiald impune local deschideri in frontul strizii, pe fiecare din cele doud parcele
adiacente retragerile fafi de limita laterald comuna va fi mai mare sau egald cu 4,5 m. In cazul parcelelor cu
adancimea mai mare de 20 m, cladirile se vor dispune numai in interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului (sau
alinierii) avand adéncimea egald cu 65% din cea a parcelei, In cazul parcelelor cu adincimea mai micd de 20 m,
retragerea fafd de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egald cu jumétate din Indlfimea cladirilor,
miasurati la corniga superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m.

Il. Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse: :
Prin PU.Z. se propune reglementarca wnui teren in suprafatd de 4.272 mp si stabilirea de
reglementiri specifice In vederea construitii unui ansamblu cu funcfiuni mixte, dupd cum urmeaza:

- UTR RrM1 - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinal restructurivii ~ Zond mixtd cu regim de

construire inchis
—functiunea predominantd: structurd functionald mixtd incluzind locuire colectiva, activitati administrative,

de administrarea afacerilor, financiar-bancare, tertiare, culturale, de invatamant, de sdndtate, de turism. Spre
spatiile publice, spatiile de locuit vor putea fi amplasate doar la etajele imobilelor. Parterul spre spatiile
publice va avea functiuni de interes public.
-regimul de consiruire: inchis;
-indltimea maximd admisd: se va alinia la o cornisd situats la fnalfimea de 19,5 m de la nivelul trotuarului. O
variatie de 0,5 m este admisibild. In plus se vor aplica urmatoarele criterii:
- a) pentru cladirile comune indltimea maxima la cornigd nu va depasii 19.5 m, iar indlfimea
totald nu va depisi 25 m, respectiv regimul de Indltime de (1-3 S)+P+5E+R. Ultimul nivel va avea
o retragere fafd de planul fatadei de minim 1,80 m; ‘ '
- b) pentru corpul de cladire situat Ia intersectia strizii Somesului cu strada propusd pe malul
Somesului, indlfimea nu va depisi 25,5 m, respectiv regimul de inéltime (1-3 S)+P+6E;
- ¢) se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in ndltimea 1a cornisd/
totald reglementatd;
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—indici urbanistici: pentru parcelele de colt, pentru cele cu deschideri spre spatiul public pe doud laturi opuse
(ce traverseazi cvartalul) si addncime mai micd de 40 m sau peniru cele situate in pozitii particulare
(dominante) P.O.T maxim =70 %, C.U.T maxim = 3.2 ADC/mp,

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maximd = 50 % x St (suprafata terenului)
~retragerea fafd de aliniament. ansamblu propus se va plasa in aliniament, in front continuu;
-retragerea fafd de limita laterald vesticd: min. 5 m;
—retragerea fatd de limita laterald nordicd: min. 10 m si amplasare pe limita de proprietate pe o adancime de
18 m de la aliniament, din strada Lalelelor;
~circulatii §i accese: auto din strada Lalelelor, accese pietonale din strada Somesului si strada Lalelelor;
-stationarea vehiculelor (auto, velo): Stationarea autovehiculelor se va realiza in proporfie minima de 75%
in spatii specializate, dispuse la subsolul / demisolul / parterul clidirilor. Necesarul de parcaje va fi
dimensionat conform Anexei 2 la Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG;
-echiparea tehnico-edilitard: Zona va fi echipati edilitar complet ca precondiie a autorizdrii constructiilor
de orice fel. Toate clidirile se vor racorda pentru asigurarea utilitafilor necesare la retelele edilitare publice.

Pentry terenul identificat cu nr. cadastral 322465 (cartea funciard nr. 322465) in suprafatd de 113 mp,
proprietatea  Municipiului ~ Cluj-Napoca ~ s-a emis avizul favorabil nr 697389 conex cu
635699/453/24.08.2022 al Directiei Patrimoniului Municiptului i Evidenta Proprietitii cu conditia stabilirii
unui drept real asupra acestuia, anterior emiterii autorizatiei de construire.

Suprafata de teren necesard reamenajarii si largirii intersectiei str. Somesului - str. Lalelelor va fi
dezmembratd din parcelele initiale, inscrisd in CF cu titlul de ,drum” si adusd la aceeasi Imbracaminte
rutierd ca strada Somesului anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld, iar pand la receptia
constructiei va fi transferatd in domeniul public, cu titlu gratuit (conform propunerii din plansa 01.06 —
Circulafia terenurilor).

Suprafata de teren necesard realizarii unei circulatii pietonale si velo adiacente Somesului Mic, va fi
dezmembrati din parcela initiald si Inscrisd in CF cu tithul de ,,drum” anterior emiterii autorizatiei de
construire pe parceld. Aceasta va fi Intrefinutd ca spatiu verde, pand la implementarea lucrérilor de
modernizare a infrastructurii pietonale si velo pe malul réului de cétre municipalitate.

Pentru documentatia P.U.Z. a fost emis avizul favorabil nr. 393387/446/2020 al Serviciului Sigurzin’ga

Circulatiei cu urmétoarele condifii:
- reamenajarea si lirgirea intersectiei str. Somesului- str, Lalelelor inclusiv pe teren aflat in proprietate ce se

va dezmembra din parcela initiald, astfel ncat s se asigure suplimentar pe str. Somesului o banda carosabild
pentru virajul la stanga pe str. Lalelelor;

- asigurarea In incintd a 7 locuri pentru parcare public, in locul celor 7 parcdri cu abonament existente
adiacent frontului strizii, anterior receptiondrii lucrdrilor de construire. Dreptul citre municipiul Cluj-
Napoca pentru cele 7 locuri de parcare s¢ va face printr-un document oficial cu greutate juridicd;

- semafotizarea intersectiei, anterior receptiondrii lucrérilor de construire imobil;,

- largirea intersectiei se va realiza inainte de inceperea constructiei.

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara acestuia.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 14.02.2023, se
avizeaza favorabil Plan urbanistic zonal. ‘

Prezentul aviz este valabil numai lmpreund cu plansa de reglementdri anexatd §i vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completirile

ulterioare.
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_ Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai tn scopul aprobarii P.U.Z. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executirii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate tntocmi numai dupd

aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1440 din 8.06.2022 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca in aceleasi conditii ca si

certificatul de urbanism nr. 4480 din 24.10.2018.
Documentatia P.U.Z. a fost elaboratd in baza Avizului de oportunitate nr. 141 din 18.07.2022.

ARHITECT SEE-
e
DA}}JI/EL»POP
v}./";}"
f{ ,,// !
Sef birou Arh. Andreea M@_gm ’7/
Red., 3 ex., arh. Carmen Friilia Cotofan
Achieat taxa de 16 Iei, confomm Ciutan;ex o S3beildin...o g:h=.

Prezentul aviz a fost transmis sclicitzntulut direct/prin segela data de




PRIMIARIA MU NECIPTLWJIM}Q\LU J-NAPOTA
DIRECTIA GENERALA DE URBAMISM
BIROUL STRATEGU URBAME

PRIMARIA S CONSILIULLOCAL Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329
CLUJ-NAPOCA

Aprobat,
Primar
EE’HL/BUC

S IA
/ [ e A

Ca urmare a cererii adresate de S.C. Hexagon City S.R.L. cu sediul in judetul Cluj, municipiul
Cluj-Napoca, str. Constantin Nottara nr. 28, inregistratd sub nr. 590645 din 22.06.2022, in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificrile i
completérile ulterioare §i a fundamentarii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism intrunitd in sedinta operativd din data de 05.07.2022, se emite prezentul

Aviz, de itate
Nr. : ‘ aTaT

pentru elaborarea B.U.Z dezveltare ansamblu mixt — Str. Semesului — St Lalelelor
generat de imobilele cu nr. cad. 331472, nr.cad. 322465, cu respectarea urmétoarslor condiii:

1. Teritoriul care urmeaz3 sé fie studiat prin P.U.Z:

Conform Anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este delimitat str. Somesului in partea de sud, str.
Lalelelor in partea de est, culoarul Somesului in partea de vest si str. Daniile Barceanu — Piata Abator In
partea de nord. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat (terenul beneficiarului) si zona de
influentd a acestuia. '

2. Categarii functionale ale dezvoltarii si eventualele servitufi

2.1 existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este fncadrat in UTR RiM1-
Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restucturdirii ~Zond mixtd cu regim de construire
nchis. ,

2.2 propus: Spatii urbane cu functiune mixtd, de tip subcentral. Structuri functionald mixti: locuire
colectiva, activititi administrative, ce administrarea afacerilor, financiar-bancare, tertiare, culturale, de
invatamént, de sdnitate, de turism. Organizarea urbani pe principiul cvartarului, cu fronfurt inchise.

3. Indicatori urbanistici ablisatorii:

Pentru parcelele de coli, penfru cele cu deschideri spre spatiul public pe doud laturi opuse(ce
iraverseazi cvartalul) si adncimea mai micd de 40 m sau peniu cele situats in pozifii
particulare(dominante):P.0. T.max.=70%, CU.Tmax—3.2.

Pentru nivelele cu destinatie de locuire A.C. max=50%xSt(suprafata terenului).

4. Dotsrile deé interes public necesare. asigurarea accesslor. parcajelor. utilitstilor
—  dotari publice pentru comert, servicii; spatii verzi cu acces public nelimitat

e



— acces auto la zona de dezvoltare se realizeaza din sir. Somesului si sit. Lalelelor

— stationarea autcvehiculelor se va crganiza In U'ronomr”" minima de 75% fn spatii specializate
dispuse la subsolul/demisolul/parterul cladirilor

~ toate investitile propuse prin documentatia de urbamism vor cidea In sarcina
investitorului/initiatorului PU.Z.;

S, Capacitatile de transport admise:
Se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent PU.G
si normele tehnice specifice si se vor asigura racordurile la intersectil conform norrativelor.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor cenirale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.. studii de
fundamentare:

-conform cu Certificatul de Urbanism nr. 1440 din 08.06.2022;

studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras, conforméri spatial-
volumetrice, caracteristicile tesutului urban, condifii geotehnice i hidrotehnice, reambulare
topograficd);

- studiu de trafic, analiza iapactului investitiei asupra traficului rutier;

Oblicatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de infonmare si consultare

publicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor

de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiferii sale pe loatd duraia de valabilitare a
Certificarului de wbanism w1440 din 08.06.2022 emis de Primdria Municipiului Clyj-Napoca.
Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de
wrbanisin PUZ - GM —010 —2000, cu respectarea prevederilor Legii ni: 350/2001 actualizatd si Ordinul
nr 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate mu obligd avioritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentaiilor de urbanism.

Arhitect Sed, Sef birou Strategii urbane,
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