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Suprafata PUZ

wr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
Pet laturi

: X [m] Y [m] D{i,i+1)
100 | 584078.243 | 300082.411 15.561
101 | 584078.026 | 390097 970 34.576
102 | 584078.193 | 390132.546 14.406
103 | 584078.263 | 390146.952 35439
104 | 584061.447 | 390178.147 17.489
105 | 584045.804 | 390170.326 2.695
106 | 584047.029 | 390167.925 19.161
107 | 584029.739 | 390159.666 0.792
108 | 584029.024 | 390158.325 18.118
109 | 584012.675 | 390151.516 1.529 |
110 | 584011.295 | 390150.857 1.670 ||}
111 | 584012.088 | 390149.387 18.216
112 | 583995.786 | 390141.259 24,995
113 | 584006.765 | 390118.804 0.182
114 | 584006.602 | 390118.722 18.000
115 | 583890.508 | 390110.660 12,750
116 | 583979.109 | 390104.949 7.481
117 | 583971.996 | 390107.265 22.884
118 | 583981.864 | 390086.618 3.200
119 | 583982.601 | 390089.732 5.469
120 | 583983.860 | 390095.054 5.618
121 | 583988.887 | 300097.563 7.341
122 | 583995.456 | 390100.841 8.601
123 | 583999.308 | 390093.151 8.832
124 | 584003.264 | 390085.255 10.375
125 | 584007.911 | 390075.979 18.000
126 | 584024.012 | 390084.027 17.999
127 | 584040.105 | 390092.089 28.776
128 | 584028.100 | 390116.023 1.004
128 | 584027.650 | 390116.920 18.000
130 | 584043.740 | 390124.990 1.000
131 | 584044.188 | 390124.096 52,523
132 | 584067.738 | 390077.148 11.750

S(PUZ)=5621mp P=462.435m
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Suprafata PUZ 4 -\‘\‘ -
. [ =)
wr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi / . =
Pet |aturi &5
: X [m] Y [m] D(i,i+1) e
100 | 584078.243 | 390082.411 | 15561 _I ~._ 584100
101 | 584078.026 | 390097.970 | 34.576 =
102 | 584078.193 | 390132.546 |  14.406 B
103 | 584078.263 | 390146952 |  35.439 e
104 | 584061.447 | 390178.147 |  17.489
105 | 584045.804 | 390170.326 2.695
106 | 584047.029 | 3900167.925 |  19.161
107 | 584029.739 | 390159.666 0.792 =
108 | 584029.024 | 390159.325 | 18.118 2
109 | 584012.675 | 390151.516 1.529 3,‘5
110 | 584011.295 | 390150.857 1.670 g i)
111 | 584012.088 | 390149.387 | 18.216 ik 2
112 | 583995.786 | 390141259 | 24,995 a2 e
113 | 584006.765 | 300118.804 0.182 - &
114 | 584006.602 | 390118.722 |  18.000 SE=s /
115 | 583990.508 | 390110.660 | 12.750 T o< 7
116 | 583979.109 | 390104.949 |  7.481 £25 »
117 | 583971.996 | 390107.265 | 22.884 ok id
118 | 583981.864 | 390086.618 3.200 a5
119 | 583982.601 | 390089.732 5.469 < f
120 | 583983.860 | 390095.054 5618 1
121 | 583988.887 | 390097.563 7.341
122 | 583995.456 | 390100.841 8.601
123 | 583999.308 | 390093.151 8.832

124 | 584003.264 | 390085.255 10.375
125 | 584007.911 | 390075.979 18.000
126 | 584024.012 | 390084.027 17.999
127 | 584040.105 | 390092.089 | 26.776
128 | 584028.100 | 390116.023 1.004
129 | 584027.650 | 390116.920 18.000
130 | 584043.740 | 390124990 1.000
131 | 584044.188 | 390124.086 | 52.523
132 | 584067.738 | 390077.148 11.750
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PROIECTAT / DESENAT  arh. Ovidiu-Bogdan Gocan
COORDONATOR URBANISM arh. urb. Toma Raluca
PARCELA CONSTRUITA
. DATE PROIECT
““\R“
m’“\\._\\ ELABORARE PLAN URBANISTIC
o ZONAL CONFORM AVIZ
“‘““«.__H OPORTUNITATE NR. 19 DIN
Digitally signed by lonut- e 06.02.2023 S| CONFORM LEGII
lonut- Traian Campean g 350/2001 MODIFICATA S|
DN: cn=lonut-Traian ACTUALIZATA
- Campean, sn=Campean,
C a m e a Date: 2023.06.26 10:13:46 CONSTRUIRE str. Vasile Velican, nr. 7, mun. Clu-Napoca, jud.
P +03'00' UTR ULi/c LEGENDA: Cluj, Romania
= = = Limite zona studiata prin PUZ ot
o BOGDAN I0AN MOLDOVAN si asociatii
M i h a i Digitally signed MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA = = Limite zona reglementata PUZ
s : CF 349974 ———— Parcelar
by Mihai Konradi NrCAD 343874 . t DATE PLANSA
K 0 n r a d i Date: 2023.0?.2:5 Steren= 1320 mp > cces auto g o
10:28:04 +03'00 »  Acces pietonal
. Terenuri in domeniul public al statului
sau al unitatilor administrativ teritoriale PLAN PROPRIETATE ASUPRA
583950 | | . Terenuri in domeniul privat al statului UERENUREGR
I T sau al unitatilor administrativ teritoriale
% g D Terenuri in proprietate privata - U -04

=] & persoane fizice sau juridice NRO3 | CJU. 3011002023 ©2023 MODstudio
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(S)+P+1+M

Locuinta semicolectiva
(SpP+1+M

Locuinta semicolectiva
(S)+P+1+M

Locuinta semicolectiva

Digitally signed

Mlhal by Mihai Konradi _
Konradiszsos sozoo U

Locuinta semicolectiva e -
ocuinta semicolectiva (SpEe ‘,0' 110
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Locuinta semicolectiva

(S)+P+1+M

¥ 107
108

lonut-
Traian
Campea

Suprafata PUZ
wr, | Coordonate pct.de contur Lungimi
Pt s
X [m] Y [m] D(i,i+1)
100 | 584078.243 | 390082.411 15.561
101 | 584078.026 | 390097 970 34 576
102 | 584078.193 | 390132.546 14.406
103 | 584078.263 | 390146.952 35.439
104 | 584061.447 | 390178.147 17.489
105 | 584045.804 | 390170.326 2.695
106 | 584047.029 | 390167.925 19.161
107 | 584029.739 | 390159.666 0.792
108 | 584029.024 | 390159.325 18.118
109 | 584012.675 | 390151.516 1.529
110 | 584011.295 | 390150.857 1.670
111 | 584012.088 | 390149.387 18.216
112 | 583995.786 | 390141.259 24.995
113 | 584006.765 | 390118.804 0.182
114 | 584006.602 | 390118.722 18.000
115 | 583980.508 | 390110.660 12.750
116 | 583979.109 | 390104.949 7.481
117 | 583971.996 | 390107 .265 22.884
118 | 583981.864 | 390086.618 3.200
119 | 583982.601 | 390089.732 5.469
120 | 583983.860 | 390095.054 5618
121 | 583988.887 | 390097 563 7.341
122 | 583995.456 | 390100.841 8.601
123 | 583999.308 | 390093.151 8.832
124 | 584003.264 | 390085.255 10.375
125 | 584007.911 | 380075.979 18.000
126 | 584024.012 | 390084.027 17.999
127 | 584040.105 | 390092.089 26.776
128 | 584028.100 | 390116.023 1.004
129 | 584027.650 | 390116.920 18.000
130 | 584043.740 | 390124.990 1.000
131 | 584044.188 | 390124.096 52.523
132 | 584067.738 | 390077.148 11.750
S(PUZ)=5621mp P=462.435m

Digitally signed by lonut-
Traian Campean

DN: cn=lonut-Traian
Campean, sn=Campean,
givenName=lonut-Traian,
¢=RO, serialNumber=CIT9
Date: 2023.06.26 10:13:46
+03'00'

LEGENDA:

= m m Limite zona studiata prin PUZ
= = Limite zona reglementata PUZ
—— Limita de proprietate

e Traseu existent linie electrica
subterana LES 10 kW

=== Traseu existent linie electrica
subterana LES 0,4 kW

= ™ Traseu propus linie electrica
subterana LES 0,4 kW

Traseu existent gaze naturale
presiune redusa

Traseu propus gaze naturale
presiune redusa

=== Traseu existent conducta
alimentare cu apa

= ™ Traseu propus conducta alimentare
cu apa

=== Traseu existent conducta
canalizare apa menajera

= = Traseu propus conducta canalizare
apa menajera

A4oh
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$S.C. Morarescu Design Studio S.R.L.

CUI RO37631574  J6/1541/2018
+40 748 089 149 + cosmin.morarescu@modstudio.ro

PROIECTANT DE SPECIALITATE

~
4

arhitectura

S8.C. 2 PE 2 ARHITECTURA S.R.L.

CUI 45400896  J12/6267/2021
+40 749 247 026 + 2pe2arhitectura@gmail.com

ELABORATORI

SEF PROIECT / AUTOR arh. Morarescu Cosmin
PROIECTAT / DESENAT  arh. Ovidiu-Bogdan Gocan
COORDONATOR URBANISM arh. urb. Toma Raluca

DATE PROIECT

ELABORARE PLAN URBANISTIC
ZONAL CONFORM AVIZ
OPORTUNITATE NR. 19 DIN
06.02.2023 S| CONFORM LEGII
350/2001 MODIFICATA SI
ACTUALIZATA

ADRESA AMPLASAMENT:

str. Vasile Velican, nr. 7, mun. Cluj-Napoca, jud.
Cluj, Romania

BENEFICIAR:
BOGDAN IOAN MOLDOVAN si asociatii

DATE PLANSA
SCARA 1:400

PLAN RETELE EDILITARE

U.05

NRO3 | C.U. 30/10/2023

2023 MODstudio




Suprafata PUZ

wr, | Coordonate pct.de contur LUﬂQif}'li
Pet laturi
i X [m] Y [m] D{i,i+1)
100 | 584078.243 | 390082.411 15.561
101 | 584078.026 | 390097 970 34.576
102 | 584078.193 | 390132.546 14.406
103 | 584078.263 | 390146.952 35.439
104 | 584061.447 | 390178.147 17.489
105 | 584045.804 | 390170.326 2.695
106 | 584047.029 | 390167.925 19.161
107 | 584029.739 | 390159.666 0.792
108 | 584029.024 | 390159.325 18.118
109 | 584012.675 | 390151.516 1.529
110 | 584011.285 | 390150.857 1.670
111 | 584012.088 | 390149.387 18.216
112 | 583995.786 | 390141.259 24995
113 | 584006,765 | 390118.804 0.182
114 | 584006.602 | 390118.722 18.000
115 | 583990.508 | 390110.660 12,750
116 | 583979.109 | 390104.949 7.481
117 | 583971.996 | 390107.265 22.884
118 | 583981.864 | 390086.618 3.200
119 | 583982.601 | 390089.732 5.469 ||
120 | 583983.860 | 390095.054 5618
121 | 583988.887 | 390097 .563 7.341
122 | 583995.456 | 390100.841 8.601
123 | 583999.308 | 390093.151 8.832
124 | 584003.264 | 390085.255 10.375
125 | 584007.911 | 390075.979 18.000
126 | 584024.012 | 390084.027 17.999
127 | 584040.105 | 390092.089 26.776
128 | 584028.100 | 390116.023 1.004
129 | 584027.650 | 390116.920 18.000
130 | 584043.740 | 390124.990 1.000
131 | 584044.188 | 390124.096 52.523
132 | 584067.738 | 390077.148 11.750
S(PUZ)=5621mp P=462.435m

564000

564050

Mihai
Konrad

Profil cat. Il.1 - 11.00m propus prin HCL 169/2004 ‘

a I\_rl ﬁ‘
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T c T
4 1500 4 3500 ¢ 3500 2500
11.000
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PARCELA consmmm\
T

Digitally signed

by Mihai Konradi
« Date: 2023.06.26
I 10:28:04 +03'00

B

‘-’r_@v

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

CF 274297

Steren= 1301 mp(masurat)
Steren=1751 mplacte)

DE
AUTORIZARE

VOINEA

2, STEFAN-NICOLAE,

CATegoR A®

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

e
©

Seria RO-CUF Nr, 025672019 %
-

CF 349974
Nr CAD 349974
Steren= 1320 mp

390100

proﬁl' cat. lll- 13m
propus prin PUZ TR-35 -

CENTURA METROPOLITANA |

R 4L

ZONA FUNCTIONALA EXISTENT PROPUS
MP | % MP| %
1.UTR ULilc 5621.00 | 100.00 0.00/0.00
1.UTR Lilc_a* 0.00(0.00 §621.00 |100.00
TOTAL 5621.00 |100.00 5621.00 |100.00
UTR- Lilc a*
P.O.T.exiswn[: 0.00 o/l! P-O-T. max. admis = 35-00 %
C.U.T. existent = 0.00 C-U.T. max. admis = 0.9
ZONA FUNCTIONALA EXISTENT PROPUS
MP | % MP| %
1.Parcele locuinte|  3000.00|53.38 3000.00|53.38
Locuinte semicolective - 3000.00 |53.38
_2.Parce|e d‘.)ta“ 1301.00|23.14 1301.00(23.14
interes public
3.Str. Vasile Velican| 1320.00|23.48 1320.00 |23.48
T 4.Teren cedat - - - -
N N|TOTAL 5621.00 [100.00 5621.00 [100.00

105 | CF297213
Nr CAD 297213
Steren= 500 mp

PARCELA CONSTRUITA

PARCELA INCURS DE
CONSTRUIRE

MOLDOVAN BOGDAN IOAN SI
MOLDOVAN LOREDANA

CF 260351
Nr CAD 260351
Steren= 500 mp

CF 298375
NrCAD 298375
Steren= 500 mp

"lonut-

Traian
Campean

LEGENDA:

= =Retrageri
Acces auto

Circulatii auto

B (N (R

Digitally signed by lonut-
Traian Campean

DN: cn=lonut-Traian
Campean, sn=Campean,
givenName=Ilonut-Traian

+03'00' UTR Lilc_a*

m m m Limite zona studiata prin PUZ
= = Limite zona reglementata PUZ

8 \ . Limita de proprietate

« .a Aliniament stradal

Acces pietonal

Strada propusa pentru modernizare |
Circulatii pietonale

Platforma parking

Zona construibila

Cladire propusa

Circulatii pietonale propuse

Cladiri invecinate

Spatii verzi proprietate privata

Parcele in proprietate
privata - Municipiul Cluj-
Napoca - destinate pentru
servicii de interes public

Zona de protectie a liniilor
de inalta tensiune

c=RO, serialNu mbehcl‘rgmﬂ‘mgnuﬁwlm
Date: 2023.06.26 10:13:46

584000

183850

Adoh

S.C. Morarescu Design Studio S.R.L.

CUIRO37631574  J61541/2018
+40 748 088 149 + cosmin.morarescu@modstudio.ro

PROIECTANT DE SPECIALITATE

~
4

arhitectura

S8.C. 2 PE 2 ARHITECTURA S.R.L.

CUI 45400996  J12/6267/2021
+40 749 247 026 + Zpearhitectura@gmail com

ELABORATORI

SEF PROIECT / AUTOR arh. Morarescu Cosmin
PROIECTAT / DESENAT  arh. Ovidiu-Bogdan Gocan
COORDONATOR URBANISM arh. urb. Toma Raluca

DATE PROIECT

ELABORARE PLAN URBANISTIC
ZONAL CONFORM AVIZ
OPORTUNITATE NR. 19 DIN
06.02.2023 S| CONFORM LEGII
350/2001 MODIFICATA SI
ACTUALIZATA

ADRESA AMPLASAMENT:

str. Vasile Velican, nr. 7, mun. Cluj-Napoca, jud.
Cluj, Romania

BENEFICIAR:
BOGDAN IOAN MOLDOVAN si asociatii

DATE PLANSA

SCARA 1:400

PLAN PROPUNERE DE MOBILARE
URBANISTICA

U.07

NRO3 | C.U. 30/10/2023

2023 MODstudio
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S.C. Morarescu Design Studio S.R.L.

CUIRO3T631574  JBIM541/72018
+40 749 089 149 + cosmin.morarescu@modstudio.ro

; Concluzii
b Zona studiata se afla in sud-vestul
.+ CARTIERUL - s municipiului  Cluj-Napoca, in
g=sirpdp SN cartierul Manastur, si se leaga de
: GRIGORESCU artere principale de circulatie prin
strazile de importanta locala,
) Basarabia, Dimitrie  Gusti  si
Campului.
P Odata cu implementarea Centurii
2 : . Metropolitate TR-35 str. Basarabia
N : asoak | A . ' va deveni_o_ ark_arga de legattura cu PROIECTANT DE SPECIALITATE
.\ it e : : = aceasta si implicit va putea prelua A |
* S - Ot 2, = din traficul acumulat in zona
L N / - CARTIERUL : AL s R rezidentiala aferenta str. Campului
i do : PLOPILOR 3 o si strazilor adiacente. g
& £ L s ia, ; arhitectura
: 2 o fe Stiin e L+ o : §.C. 2 PE 2 ARHITECTURA SR.L.
' - e G \gricol e 2P Bars CUI 45400956 J12/6267/2021
. B b 1 +40 749 247 026 + Zpelarhitectura@amail.com
’ ELABORATORI
y ! SEF PROIECT / AUTOR arh. Morarescu Cosmin
?\‘e‘.‘a\l\ ; ’ Vg i
te : £ S
"5? : C AR;T|ERUL : PROIECTAT / DESENAT  arh. Ovidiu-Bogdan Gocan
! ] ZORILOR o S'eca\ e’ COORDONATOR URBANISM arh. urb. Toma Raluca
I CARTIERUL R e
- R peledn
_ ’l MANASTUR DATE PROIECT
- A ELABORARE PLAN URBANISTIC
‘ g ZONAL CONFORM AVIZ
. a0 ' ‘ 2 ' ey 06022023 §1 CONFORM LEGII
smes‘a“‘“ ] ‘ 402 Zona studiata prin PUZ 350/2001 MODIFICATA S|
¥ 2 o > : = = Limite zona reglementata PUZ ACTUALIZATA
j & S % o Stra == Artere principale de acces in zona ADRESA AMELASAMENT:
~ & - ' £ - e, w—= Artere secundare de acces in zona str. Vasile Velican, nr. 7, mun. Cluj-Napoca, jud.
~ & & = Artere de circulatie locala GRy. Fomania
& SR ; BENEFICIAR:
4 L S R A U == Drum de legatura pentru Centura SaD AN AN MOLDOV AN &l st
& -~ ; . ; W L5 . CARTIERUL TR-35 propus si asociatii
L) £ 2 3 -
By - 5 SR Traseu TR-35 - CENTURA
S, S EUROPA METROPOLITANA propus DATE PLANSA
Ta \ o 7] zona centrala RERh

ANALIZA RELATIA ZONA-ORAS

U.06.1

NR O3 | PUZ. | 301072023 2023 MODstudio
1




STRADA DE IMPORTANTA LOCALA
EXISTENTA

STRADA DE IMPORTANTA LOCALA
PROPUSA SPRE LARGIRE

7T
[ |
L

Concluzii

Artera principala se afla in partea de
nord-est, fiind compusa de strazile
Campului, Dimitrie Gusti si Edgar
Quinet. Arealul studiat prin PUZ se
leaga de aceasta prin str.
Basarabia, care se continua cu
strazile Bucovina si Vasile Velican,
pentru a deservi parcelele studiate.

Strazile de importanta locala
existente prezinta imbracaminte
asfaltica  (exceptia  fiind  str.
Basarabia care este realizata din
beton cu o singura banda auto), iar
strazile de importanta locala
propuse spre modernizare/largire
sunt compuse din drumuri pietruite
sau de pamant.

Prin PUZ se propune modernizarea
infrastructurii auto si al circulatiilor
pentru a facilita accesul pe
amplasament si legatura cu orasul.

Prin reabilitare si modernizarea str.
Basarabia, aceasta va avea o
importanta  sporita, devenind o
circulatie principala care va face
legatura dintre centura TR-35 si
zona aceasta din Manastur.

LEGENDA:
= = m Limite zona studiata prin PUZ

= = Limite zona reglementata PUZ
Parcelar
== Strada de importanta locala existenta

z===== Strada de importanta locala propusa
spe largire

Strazi cu caracter predominant pietonal,

cu acces auto limitat existente

WY

T LD

S.C. Morarescu Design Studio S.R.L.

CUIRO3T631574  JBIM541/72018
+40 749 089 149 + cosmin.morarescu@modstudio.ro

PROIECTANT DE SPECIALITATE
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arhitectura

S.C. 2PE 2 ARHITECTURA SR.L.

CUI45400996  J12/6267/2021
+40 749 247 026 + Zpelarhitectura@gmail.com

ELABORATORI
SEF PROIECT / AUTOR

arh. Morarescu Cosmin
PROIECTAT / DESENAT  arh. Ovidiu-Bogdan Gocan

COORDONATOR URBANISM arh. urb. Toma Raluca

DATE PROIECT

ELABORARE PLAN URBANISTIC
ZONAL CONFORM AVIZ
OPORTUNITATE NR. 19 DIN
06.02.2023 S| CONFORM LEGII
350/2001 MODIFICATA Sl
ACTUALIZATA

ADRESA AMPLASAMENT:

sir. Vasile Velican, nr. 7, mun. Cluj-Napoca, jud.
Cluj, Romania

BENEFICIAR:
BOGDAN IOAN MOLDOVAN si asociatii

DATE PLANSA
SCARA 1:3000

ANALIZA CIRCULATII SI ACCESE
IN ZONA

U.06.2

NR 03 | PUZ. | 30102023

2023 MODstudio
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Concluzii

Regimul de inaltime in zona studiata
prin PUZ este cuprins intre P+1 si
P+2, iar prin PUZ imobilele propuse
vor avea regimul de inaltime de (S)
+P+1+M, incadrandu-se in context.

La nivel de zona extinsa se pot
distinge zone inchegate cu un regim
de inaltime uniform, cum ar fi setul
de locuinte colective P+4 in nord.

Exista insa si insertii de imobile cu
gabarit mai mare in tesut de imobile
cu regim scazut de inaltime

LEGENDA:

m = m Limite zona studiata prin PUZ

Limite zona reglementata PUZ

Parcelar
P/P+M/R

P+1/P+1+M/IR
P+2
P+2+M/R
P+3
P+3+MIR
P+4
P+4+M/IR
P+5
P+5+MIR
P+6

| [ [ (.
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S.C. Morarescu Design Studio S.R.L.

CUIRO3T631574  JBIM541/72018
+40 749 089 149 + cosmin.morarescu@modstudio.ro
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S.C. 2PE 2 ARHITECTURA SR.L.

CUI45400996  J12/6267/2021
+40 749 247 026 + Zpelarhitectura@gmail.com

ELABORATORI
SEF PROIECT / AUTOR

arh. Morarescu Cosmin
PROIECTAT / DESENAT  arh. Ovidiu-Bogdan Gocan

COORDONATOR URBANISM arh. urb. Toma Raluca

DATE PROIECT

ELABORARE PLAN URBANISTIC
ZONAL CONFORM AVIZ
OPORTUNITATE NR. 19 DIN
06.02.2023 S| CONFORM LEGII
350/2001 MODIFICATA Sl
ACTUALIZATA

ADRESA AMPLASAMENT:

sir. Vasile Velican, nr. 7, mun. Cluj-Napoca, jud.
Cluj, Romania

BENEFICIAR:
BOGDAN IOAN MOLDOVAN si asociatii

DATE PLANSA
SCARA 1:3000

ANALIZA REGIM DE INALTIME

U.06.3

NR 03 | PUZ. | 30102023

2023 MODstudio




Il

Concluzii

Functiunea dominanta in zona
studiata prin PUZ este cea de
locuire individuala/semicolectiva.
Pin PUZ se propun realizarea a 6
noi locuinte semicolective.

La nivel de zona extinsa se pot
distinge zone inchegate cu locuire
colective, dar si insertii de locuinte
colective in tesut de locuinte
individuale.

Ca si functiuni complementare
locuirii se disting:

-scoala in partea de nord

-hotel si supermarket in est

-sala sportiva si restaurant in vest

Pe zona studiata este alocata o
parcela pentru servicii si dotari de
interes public. Functiunea aleasa
pentru aceasta va fi stabilita in urma
sedintei CTATU.

LEGENDA:

m = m Limite zona studiata prin PUZ

Limite zona reglementata PUZ
Parcelar
Locuinte individuale

Locuinte colective mici

Locuinte colective medii

Locuinte colective mari

Locuinte colective cu parter comercial
Educatie/cultura

Functiuni sportive

Functiuni servicii, comericale, de turism
Functiuni edilitare

HEEEENC
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S.C. Morarescu Design Studio S.R.L.
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ELABORATORI
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DATE PROIECT
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Cluj, Romania
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DATE PLANSA
SCARA 1:3000

ANALIZA FUNCTIUNI EXISTENTE
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|Cora Nord
| 28843438

Lt

LEGENIDA - LEGEND

Linle de tramval
Tram bne
Linle de troleilae
\ Trofigy line
1, Linio de autobie
1 Busline
“ Statie de tramval
1 Tram station
!l Capét Hinie de tramvai
]
]

Tram end line
Statie de toleibuz/auiobiz
¥ Trolley/Bus station
\ Capdt linkte de trolelble/autoble
\Troliey/Bus end line
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rection of travel from station
A“'tmam pentru biiete gi carduri
‘I"hii'.aLu &nd cards aulomatas

EN B NN

/Calea I;Iores,:ti-,

Baza Unirea| /
101,102,102L |

VA E\wa
!Dispecerat
Grigorescu

¥

20 200l 27 28,30,

— : ==|Calea Mana
L o el T8 VA

t s
_ L2 L T\\‘ .
|Cocosu ar a1
43 43 ‘ 1
. ~
1 t N
t 1 .\‘
.
o Rl “
! : . LR
syunzisului t b,
I "'-._’\."cst R —c ¢t »
[ 43458830 T [Frunzisului Est|, \ d
43.43B,43P T \\ -
A t \_
| Gradinita ; \
: \
Mehedinti Bélea Ves Y
— + Dif

T,
4 .

|6iniit:ie Gusti|

3|

-Eugcn
Lovinescu Est

[varianta \’)'
Zorilor

|43,438 43P

- ———
- Se—

"""""'--.-...--_.._...--"1'

Ggi'goro Antipa Est
N7
[

Grigorc-

Antipa Vest| /
121

Educatie

1. Scoala Edmond Nicolau

2. Gradinita Buburuza

3. Scoala Gimnaziala Christiana

4. Scoala Generala lon Creanga

5. Scoala Generala Octavian Goga
6. Gradinita Albinuta

7. 4. Scoala Generala luliu Hatieganu
8. Liceul Teoretic Eugen Pora

Functiuni sportive

9. Baza sportiva La Terenuri Manastur
10. Baza sportiva Unirea

11. Parcul Primaverii

Functiuni servicii, comerciale, de turism
12. Piana lon Mester

13. Piata Agroalimentara Flora

14. Mega Image

15. Lidl

16. Kaufland

Concluzii

In cartier se pot observa o
distribuire uniforma de functiuni de
educatie/cultura si de cult pentru a
deservi cat mai multi utilizatori, iar
de regula functiunile de sanatate,
servicii, —comert, turism  sunt
amplasate de-a lungul arterelor
principale.

In proximitatea zonei studiate prin
PUZ sunt prezente pe o raza de
400m  functiuni  sportive, de
educatie, de cult si functiuni
comerciale, de turism la est.

Circulatia mijloacelor de transport in
comun se realizeaza pe arterele
principale si secundare, cu exceptia
liniilor 19 si 42, care au tronsoane
de circulatie locala.

:

Zona studiata prin PUZ
Limite zona reglementata PUZ

Educatie/cultura
Sanatate
Functiuni sportive
Functiuni de cult

Functiuni servicii, comericale, de turism

BE TEN

Functiuni edilitare
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Concluzii

Se pot distinge pe baza formei
diferitele tipologii de locuire: locuinte
colective avand o forma alungita,
cum sunt cele la nord si nord-est de
arealul studiat, dar si locuintele
individuale/semicolective cu gabarit
redus.

Pe zona studiata prin PUZ se afla
cladiri de dimensiuni mici, aferente
locuirii individuale. Prin PUZ se
propune completarea acestui tesut
cu 6 locuinte semicolective noi, care
se alinieaza la strada Vasile
Velican.

LEGENDA:
m ® m Limite zona studiata prin PUZ

= = |imite zona reglementata PUZ
- Cladiri existente

. Cladiri propuse prin PUZ
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PLAN URBANISTIC ZONAL
REGLEMENTARI URBANISTICE

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
ZONIFICAREA TERITORIILOR INTRAVILANE S| EXTRAVILANE

1. LIMITE

Y A—
3k

2. ZONE PROTEJATE §1 ZONE DE PROTECTIE

Concluzii

Zona relgmentata prin PUZ nu este
in mod direct afectatd de traseul
Centurii Metropolitane TR-35, insa
este influentata de catre drumurile
de legatura propuse, respectiv de
str. Basarabia la est si str. Dimitire
Gusti la nord, care fac parte din
zona studiatd prin PUZ Centura
Metropolitana (zona delimitata de
lina albastru deschis).

LEGENDA:
' Zona studiata prin PUZ
= = Limite zona reglementata PUZ
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- STRAZI PROPUSE
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ZONA DE PROTECTIE FATA DE CONSTRUCTII S| CULOARE TEHNICE
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Concluzii

in anul 2004 pe terenurile
apartindnd domeniului privat al UAT
s-a aprobat HCL 169/2004 ~
Cartierul Manastur Sud-Parcelare
teren pentru veterani de razboi” prin
care zona in care sunt incluse si
parcelele beneficiarilor a fost
parcelata pentru a se aloca terenuri
veteranilor de razboi conform legii
44/1994.

Pe zona studiata prin PUZ, conform
HCL 169/2004, se pot distinge 21
parcele destinate construirii, dintre
care 20 erau alocate pentru locuinte
individuale si una pentru dotari.
Dintre aceste 21 de parcele, in
prezent sunt construite doar 8 dintre
ele, 10 sunt doar cadastrate, fara a
avea constructii pe acestea, iar 3 au
ramans necadastrate Si
neconstruite.

LEGENDA:
m = ® Limite zona studiata prin PUZ

= = Limite zona reglementata PUZ

= | imite zona reglementata prin HCL
169/2004 - Cartierul Manastur Sud -

Parcelare teren pentru veterani de razboi

Parcelar
== Trama stradala existenta

Cladiri invecinate
Parcele construite conf. HCL 169/2004

Parcele cadastrate conf. HCL
169/2004 - conform terra

Trama stradala cadastrata conf. HCL
169/2004 - conform eterra
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