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MEMORIU DE PREZENTARE

L. INTRODUCERE
1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea investiiei: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL iN CONDITIILE LEGII 350/2001
MODIFICATA SI ACTUALIZATA

Amplasament : str. Vasile Velican, nr. 7, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

Beneficiar: MOLDOVAN BOGDAN IOAN, MOLDOVAN LOREDANA si asociatii
str. Transilvaniei, nr. -, bl. D5 ap. 3, loc. Aiud, jud. Alba

Proiectant general: SC MORARESCU DESIGN STUDIO SRL
Str. Podirei Nr 4 oras. Nasdud jud. Bistrita-Nasaud

Sef proiect: arh. Mordrescu Cosmin

Proiectant de specialitate: 2 PE 2 ARHITECTURA S.R.L.
aleea Garbau, nr. 7, bl. GB1, sc. 3, ap. 37, mun. Cluj-Napoca, jud.

Cluj
arh. Gocan Ovidiu-Bogdan
Coordonator urbanism: arh. urb Toma Raluca
Data elabordrii: octombrie 2023

1.2 Obiectul PUZ

Prezenta documentatie a fost intocmitd la cererea beneficiarilor MOLDOVAN BOGDAN IOAN, MOLDOVAN
LOREDANA si asociatii cu domiciliul in str. Transilvaniei, nr. -, bl. D5 ap. 3, loc. Aiud, jud. Alba, pentru lucrarea
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN CONDITIILE LEGII 350/2001 MODIFICATA SI ACTUALIZATA, pe
str. Vasile Velican, nr. 7, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj.

Terenul pe care se intentioneaza realizarea investitiei este situat in sud-vestul municipiului Cluj-Napoca, jud.
Cluj.

Conform prevederilor PUG si RLU Cluj-Napoca adoptat prin HCL nr. 493/22.12.2014, cu completdrile la RLU
in baza HCL nr. 579/2018, terenurile se incadreaza in zona de urbanizare destinata construirii de locuinte cu
regim redus de indltime — individuale si colective mici. (UTR ULi/c).

Se propune realizarea lucrarii “ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN CONDITIILE LEGII 350/2001
MODIFICATA SI ACTUALIZATA", pe zona studiatd (conform planselor anexate) si realizarea a sase locuinte
semicolective (cu maxim doud unitati locative pe parceld) cu un regim de indltime (S)+P+1+M, h max. 12m,
deservite de str. Vasile Velican, propusa spre reabilitare si modernizare a stratului de uzura.

Zona reglementata reprezintd o parte din parcelarul propus prin documentatia aprobata prin HCL 169/2004 —
"Cartierul Manastur Sud-Parcelare teren pentru veterani de razboi” si este constituita dintr-un drum delimitat de o
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serie de parcele private dreptunghiulare, adiacente acestuia. Aceastd zona beneficiaza in ultimii ani de un
interes deosebit pentru o0 dezvoltare majora, atat din punct de vedere social cat si economic.

La nivel social, ansamblul propus este menit sa deserveasca beneficiarilor in vederea realizarii unor locuinte
noi permanente pentru acestia in municipiul Cluj-Napoca, dar si modernizarea infrastructurii rutiere in zond,
respectiv reabilitarea strazii Vasile Velican. Totodatd pe arealul studiat exista o parceld dedicata pentru servicii
de interes public local, unde functiunea va fi stabilitd in urma studiilor de fundamentare prezentate in cadrul
CTATU. Astfel zona propusa Tncearcd sa se integreze h documentatiile aprobate anterior si sa ridice nivelul
calitativ al constructiilor si serviciilor din zona.

1.3 Surse de documentare

Planul Urbanistic General si Regulament Local de Urbanism al mun. Cluj-Napoca aprobat cu H.C.L. nr.
493/22.12.2014, cu completdrile la RLU in baza HCL nr. 579/2018;

PUZ - Drum Transregio TR35 (Etapa 1 — Centura metropolitana, Etapa 2- drumuri de legaturd)

Certificat de Urbanism nr. 744 din 07.04.2023;

Suport topografic;

Aviz de Oportunitate nr. 19 din 06.02.2023.

HCL nr. 783/2000 — PUZ Manastur Sud-Campului

HCL nr. 169/2004 - Cartierul Manastur Sud - Parcelare teren pentru veterani de razboi

HCL nr. 374/12022 - Trecerea din domeniul privat in domeniul public al municipiului Cluj-Napoca a unui imobil
cu destinatia de drum si Tnsusirea Documentatiei tehnice pentru inscrierea imobilului strada Vasile Velican in
sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

Studiu Geotehnic — anexat prezentei documentatii

Studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei

IL. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1 Evolutia zonei

Zona a constituit o parte din terenurile agricole - pasuni, fanate, arabil - din partea de sud a municipiului Cluj-
Napoca aflate in vecinadtatea padurii Faget.

Dupa 1990, in urma elaborarii PUG al municipiului Cluj-Napoca zona era destinata dezvoltarii activitatilor
agroindustriale.

La inceputul anilor 2000 pentru zona situata la sud de cartierul Manastur, de-a lungul strazii Campului intre
paraul Popii la est si drumul sf. lon a fost aprobat prin H.C.L. 783/2002 P.U.Z. Manastur Sud-Campului prin care
zona si-a schimbat destinatia intr-o zona cu caractere rezidential, in special locuinte individuale si colective mici.

In anul 2004 pe terenurile apartinand domeniului privat al UAT s-a aprobat HCL 169/2004 "Cartierul Manastur
Sud-Parcelare teren pentru veterani de razboi” prin care zona in care sunt incluse si parcelele beneficiarilor a
fost parcelatd pentru a se aloca terenuri veteranilor de rdzboi conform legii 44/1994.

In anul 2022 prin HCL 374 strada Vasile Velican a fost trecuté din domeniul privat in domeniul public al UAT
Cluj-Napoca si inscrisa ulterior in sistemul integrat de carte funciara si cadastru.

Zona din care fac parte terenurile studiate are caracter rezidential. In nord se invecineaza cu zona de
locuinte colective medii si mari construite in perioada de dinainte de 1990, la nord-vest cu 0 zona rezidentiald in
care s-a constituit dupa 1990 si include locuinte individuale, dar si colective de la medii la marii iar la est si sud-
vest cu padurea Faget.

2.2 incadrarea in localitate
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Amplasamentul unde se intentioneaza realizarea investitiei este situat in intravilanul municipiului Cluj-
Napoca, Jud. Cluj (Conform CF nr. 274297, 349974, 260351, 298375, 297213, 340674, 278091, 352419), unde
CF nr. 274297 se afld in administrarea Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca, CF nr. 349974 se afla in
proprietatea Primariei Cluj-Napoca, iar restul CF-urilor se afld in proprietatea beneficiarilor Moldovan Bogdan
loan, Moldovan Loredana si a asociatilor.

Zona studiatd este delimitatd, conform Avizul de Oportunitate nr. 19 din 06.02.2023, de str. Bucovina n
partea sudica si estica, str. Dimitrie Gusti in partea nordica si str. Basarabiei in partea estica.

Teritoriul supus procedurii de reglementare si pe care se intentioneazad realizarea investitiei cuprinde
parcelele neconstruite cu front la strada Vasile Velican.

Zona studiata este situata n sud-vestul municipiului Cluj-Napoca, jud. Cluj, Tn partea de sud a cartierului
Mandstur.

Terenul studiat are o suprafata totala de 12.608,12 mp, o parte din el fiind deja parcelat si construit sau cu
parcele cu constructii in faza de executie.

Terenul propus spre reglementare are o suprafatd de 5.621 mp si este format din 8 parcele, 6 din ele aflate in
proprietate privatd, cea care reprezinta str. Vasile Velican este in proprietatea privatd a Consiliului Local al
Municipiului Cluj-Napoca si cea destinata pentru servicii de interes public, in proprietatea publica a Mun. Cluj-
Napoca.

Cele 8 parcele apartin dupa cum urmeaza:

1. CF 274297 in suprafata de 1.301 mp (din acte 1.751mp): CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-
NAPOCA

2. CF 349974 in suprafata de 1.320 mp: MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA — DOMENIU PUBLIC

3. CF 260351 in suprafata de 500 mp: MOLDOVAN BOGDAN IOAN si sotia MOLDOVAN LOREDANA

4. CF 298375 in suprafata de 500 mp: STAN OVIDIU-AUGUSTIN

5. CF 297213 in suprafata de 500 mp: CIUCAS-IELCIU SERGIU-RAUL si sotia CIUCAS-IELCIU
ANDREEA-DIANA

6. CF 340674 in suprafata de 500 mp: RATIU RADU-FLORIN si sotia RATIU GANEMA-MIHAELA

7. CF 278091 in suprafata de 500 mp: SECINCA LIGIA SI SECINCA LYGIA-MIHAELA-CARMEN

8. CF 352419 in suprafata de 500 mp: PREDA NICOLAE DINU

Toate parcelele sunt situate in afara perimetrului de protectie al valorilor istorice si arhitectural urbanistice,
dar sunt situate n interiorul unei zone arheologice protejate, avand urmatoarele vecinatati directe:

Nord-vest; proprietatile private identificate cu nr. cad. 288473, 281287, 282009, 317269 si terenul public al
mun. Cluj-Napoca,

Nord-est; terenul alocat strazii Dimitrie Gusti identificat cu nr. cad. 346065,

Sud-vest: strada Basarabia identificata cu nr. cad. 300140

Sud-est: proprietatile private identificate cu nr. cad. 257333, 306744, 316056, 321706.

2.3 Elemente ale cadrului natural

Zona este pe versantul sudic al dealului Feleacu, la nord de Padurea Faget.

Amplasamentul este compus dintr-o strada liniara la care sunt addugate de-o parte si de alta 0 serie de
parcele cu suprafete relativ egale, conform planselor. Profilul general al terenului este in panta de la sud-vest la
nord-vest, unde accesul pe amplasament se realizeaza de pe strada Vasile Velican, care se leaga de strada
Basarabia, in partea de sud-vest.

Conform studiului geotehnic, adancimea de inghet in perimetrul municipiului este cca. 0,90 - 1,00 m de la
nivelul terenului. Tnclinarea terenului, impune amenajarea incintei si adoptarea unor masuri corespunzatoare
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privind captarea si evacuarea apelor de suprafata pentru prevenirea infiltratiilor la contactul cu fundatiile si
reducerea riscului de supraumezire a terenului de fundare cu consecinte asupra stabilitdtii constructiei.

La atingerea prin sapatura a cotei de fundare ce va fi stabilita prin proiect, se va solicita prezenta unui geo-
tehnician la faza de verificare a naturii terenului de fundare, pentru a-si da acordul privind realizarea fundatiilor.

Seismicitatea

Din punct de vedere seismic terenul studiat apartine zonei cu gradul 6 potrivitd raiondrii din STAS 11100/1-
93, iar in conformitate cu normativul P 100-1-2013 perimetrul cercetat corespunde macrozei caracterizata printr-
o valoare de varf a acceleratiei terenului ag = 0,10 pentru un interval mediu de recurenta IMR = 225 ani si 20%
posibilitate de depasire In 50 de ani, iar perioada de control a spectrului de raspuns este Tc = 0,7 secunde. Pe
amplasament nu se semnaleaza fenomene geodinamice active, iar riscul declansarii unor astfel de procese
naturale este nul.

2.4 Circulatia

Zona studiatd este legata de trama stradald a municipiului Cluj-Napoca prin reteaua de strazi din zona.

Strada Vasile Velicare se leaga de strada Basarabia, n partea de sud-vest, strada care realizeaza legatura
cu Sf. lon si se prelungeste cu str. Campului din cartierul Manastur. imbracamintea strazii Vasile Velican este de
pietris, iar strada Basarabia are Tmbracdminte din asfalt. Traficul din zond este redus.

2.5 Ocuparea terenului

Terenurile studiate prin prezentul PUZ sunt:

- CF 274297 in suprafata de 1.301 mp (din acte 1.751mp): CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-
NAPOCA - categorie de folosinta: pasune

- CF 349974 in suprafata de 1.320 mp: MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA — DOMENIU PUBLIC - categorie de
folosinta: drum

- CF 260351 in suprafatd de 500 mp: MOLDOVAN BOGDAN IOAN si sotia MOLDOVAN LOREDANA -
categorie de folosinta: curti constructii

- CF 298375 in suprafatd de 500 mp: STAN OVIDIU-AUGUSTIN - categorie de folosinta: curti constructii

- CF 297213 in suprafata de 500 mp: CIUCAS-IELCIU SERGIU-RAUL si sotia CIUCAS-IELCIU ANDREEA-
DIANA - categorie de folosinta: arabil

- CF 340674 in suprafata de 500 mp: RATIU RADU-FLORIN si sotia RATIU GANEMA-MIHAELA - categorie
de folosinta: curti constructii

- CF 278091 in suprafata de 500 mp: SECINCA LIGIA SI SECINCA LYGIA-MIHAELA-CARMEN - categorie
de folosinta: curti constructii

- CF 352419 in suprafatd de 500 mp: PREDA NICOLAE DINU - categorie de folosintd: pasune

2.6 Echipare edilitara

Parcelele nu sunt, legate la retelele edilitare din zona.

Tn zon& exista retele tehnico-edilitare: apd, canal, gaz, electricitate si telecomunicatii.

De-a lungul strézii Vasile Velican existd retea de alimentare cu apd, retea de gaz pana la jumatatea strazii
(spre strada Basarabiei) si linie electrica subterana de joasa tensiune care alimenteaza parcelele deja construite.

2.7 Probleme de mediu

Terenul prezinta o declivitate medie de la sud-vest la nord-vest de pe toata lungimea arealului studiat, insa
nu prezinta accidente sau erodari vizibile.
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Pentru scurgerea apelor pluviale este necesard o sistematizare a suprafetei terenului pentru scurgerea
acestora pentru prevenirea infiltratiilor la contactul cu fundatiile si reducerea riscului de supraumezire a terenului
de fundare cu consecinte asupra stabilitatii constructiilor .

Nu exista riscuri naturale Tn ceea ce priveste terenul studiat.

2.8 Optiuni ale populatiei

Conform Ordinului MRDT nr. 2.701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, se vor desfasura
procedurile privind informarea si consultarea publicului cu privire la elaborarea PUZ.

IR PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru prezenta documentatie au fost obtinute anterior urmatoarele documente:

CU 744/07.05.2023

Aviz de Oportunitate nr. 19 din 06.02.2023

S-au intocmit studiile analitice solicitate conform Avizului de Oportunitate, din care rezultd cd exista
posibilitatea instituirii prin P.U.Z. a subzonei S_Is (subzona de institutii Si servicii publice si de interes public
constituite in cladiri dedicate) pe terenul identificat cu CF. nr. 274297, teren care a fost alocat prin documentatia
aprobata cu HCL 169/2004 dotdrilor, functiunea concretd urménd a fi dezbatutd si aleasd in urma sedintei
CTATU.

3.2 Prevederi ale PUG

Caracterul functional propus respecta prevederile PUG cu privire la utilizarile admise.

Conform prevederilor PUG si RLU Cluj-Napoca adoptat prin HCL nr. 493/22.12.2014, cu completdrile la RLU
in baza HCL nr. 579/2018, terenurile se incadreaza in zona de urbanizare destinata construirii de locuinte cu
regim redus de inaltime - individuale si colective mici - UTR ULilc.

Caracterul propus

Zona cu functiune rezidentiald de densitate mica (locuinte unifamiliale de diverse tipuri — izolate, cuplate,
Tnsiruite, covor — si locuinte colective mici, grupate tipologic n teritoriu), cu o structura urbana coerentd, rezultat
al aplicarii procedurii de urbanizare.

Regimul de ndltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter si doua etaje, parter, etaj si
mansardd). Suplimentar fatd de acestea, este admis un demisol, ce va fi destinat in exclusivitate garajelor si altor
functiuni conexe, nu locuirii. Totalizat, regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii:
(S)+P+1+M, (S)+P+2, D+P+1+M, D+P+2 (S - subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R - nivel retras).
Pentru cazul de fatd, regimul de inaltime propus este de (S)+P+1+M.

P.O.T. maxim = 35%

C.U.T. Maxim=0,9

3.3 Valorificarea cadrului natural

Pe ansamblul parcelei studiate, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din suprafata
totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip
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sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru care se vor utiliza materiale traditionale (in general dalaje de
piatra de tip permeabil).

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor

3.4 Modernizarea circulatiei

Accesul pe parcele, atat auto cét si cel pietonal, se realizeaza de pe strada Vasile Velican, care se leaga la
randul ei la nord-est de terenul identificat cu nr. CAD 346065, alocat realizarii strazii Dimitrie Gusti, si la sud-vest
de strada Basarabia, cu nr. CAD 300140.

Strada Vasile Velican este propusa spre modernizare pe amprenta terenului alocat acesteia identificat cu nr.
cad 349974, cu pastrarea profilului stradal de 11,00 m propus prin HCL nr. 169/2004, respectiv: carosabil cu
imbracaminte asfaltica cu dublu sens, cu latimea de 7,00 m, cu latimea unui sens auto de 3,50, dublata de
trotuare pe ambele parti cu latimea de 1,50 m si respectiv 2,50 m.

Conform Planului de situatie si a Drumurilor de legdturd aferente UAT Cluj-Napoca din cadrul PUZ - Drum
Transregio TR35 (Etapa 1 — Centura metropolitand, Etapa 2- drumuri de legaturd), documentatie aflatd in etapa
de informare si consultare a publicului, in proximitatea amplasamentului sunt propuse doud drumuri de legatura,
prin modernizarea infrastructurii existente, identificate astfel:

- DL 22-748 m care leaga Nodul 8 de pe str. Cernduti de strada Aleea Bélea, avand un profil propus tip
4 de 10,00 m: carosabil cu imbracaminte asfaltica cu dublu sens, cu latimea de 7,00 m, cu ldtimea unui sens
auto de 3,50, dublata de trotuare pe ambele parti cu [atimea de 1,50 m;

- DL 23 -748 m care leaga strada Huedinului de drumul de legatura 22 (pe str. Basarabiei), si avand un
profil propus tip 3 de 13,00 m: carosabil cu imbracdminte asfalticd cu dublu sens, cu latimea de 7,00 m, cu
latimea unui sens auto de 3,50, dublata de trotuare pe ambele parti cu Idtimea de 1,50 m si spatii verzi de-o
parte si de alta cu latimea de 1,50 m.

3.5 Zonificare functionald

Zona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism este situata Tn intravilanul municipiului Cluj-
Napoca si face parte din teritoriul administrativ al municipiului Cluj-Napoca, fiind partial in proprietatea Consiliului
Local Cluj-Napoca, a Primariei Cluj-Napoca si beneficiarilor Moldovan Bogdan loan, Moldovan Loredana si a
asociatilor, conform extraselor CF anexate documentatiei. La nivelul terenului reglementat in suprafatd de
5.621.00 mp, in urma aplicérii procedurii de urbanizare a UTR Uli/c se propune introducerea subzonei Li/c_a* -
subzona aferenta locuintelor individuale si/sau semicolective (familiale), cu maximum doud unitdti locative pe
parceld. Parcele rezultate sunt accesate de pe strada Vasile Velican, aflatd in proprietatea Primariei Cluj-Napoca
si care se leaga de str. Basarabia.

Regimul de inaltime al constructiilor va fi maxim (S)+P+1+M si o Indltime maxima de 12.00m.
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ZONA FUNCTIONALA EXISTENT PROPUS
MP |% MP | %
1.UTR ULi/c 5645.00 |100.00 0.00 |0.00
1.UTR Li/c_a* 0.00 |0.00 5645.00 |100.00
TOTAL 5645.00 [100.00 5645.00 |100.00
UTR - Lilc_a*
P.O.T .axistent = 0.00 % P.O.T. max. admis = 35.00 %
C.U.T. existent = 0.00 C.U.T. max. adms = 0.9
ZONA FUNCTIONALA EXISTENT PROPUS
MP |% MP | %
1.Parcele locuinte| 3000.00 53.14 3000.00 |53.14
Locuinte semicolective = = 3000.00 (53.14
_2.Parcete d‘?ta” 1325.00 |23.47 1325.00 (23.47
interes public
3.5tr. Vasile Velican| 1320.00 |23.39 1320.00 |23.39
4 Teren cedat - - - z
TOTAL 5645.00 [100.00 5645.00 [100.00

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

Parcelele nu sunt echipat edilitar, acestea urmand sa se racordeze la retelele existente in zond. Retele
existente Tn zona se vor extinde pentru a asigura utilitatile pentru fiecare parceld

3.6.1 Alimentarea cu apd
Alimentarea cu apa se va asigura prin bransarea la reteaua de alimentare cu apa potabild a localitétii pentru

fiecare imobil.

3.6.2 Canalizare
Evacuarea apelor uzate se va realiza prin racordarea la reteaua de canalizare a localitatii.

3.6.3 Alimentare cu energie electricd

Alimentarea cu energie electrica va presupune bransarea la reteaua locald de curent electric, care se v-a
realiza Tn urma unui proiect de specialitate, elaborat de catre o firma atestata in domeniu, cu acordul prealabil al
regiilor de furnizare.

3.6.4 Telecomunicatii
Imobilele se vor lega la reteaua locald de telecomunicatii, in baza unui proiect de specialitate, agreat de regia
de furnizare locala.

3.6.5 Alimentare cu cdldurd
In vederea realizarii incalzirii se doreste realizarea unui sistem de incdlzire cu centrale termice pe gaz pentru
fiecare imobil.

3.6.6. Alimentare cu gaze naturale
Pentru alimentarea cu gaz se va face bransarea la reteaua locald, care se v-a realiza in urma unui proiect de
specialitate, elaborat de cétre o firma atestatd in domeniu, cu acordul prealabil al regiilor de furnizare.

3.6.7. Gospodarie comunald
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In incintd se va amenaja, pentru fiecare imobil propus, spatiul de depozitare a deseurilor pe minim patru
fractii, care vor fi evacuate cu ajutorul firmelor de specialitate.

3.7 Protectia mediului

Locuintele propuse prin prezentul P.U.Z. nu constituie un factor de poluare si nici un posibil generator de
riscuri tehnologice.

Depozitarea deseurilor generate se va face in sistem organizat (punct gospodaresc) si diferentiat si se vor
colecta periodic de catre societati comerciale autorizate.

Locuintele vor fi alimentate cu apa potabild prin racordarea la reteaua publicd de alimentare cu apa a
localitatii, iar deversarea apelor uzate se va face in reteaua de canalizare a localitdtii. Constructiile se vor
racorda la retelele de curent electric existente in zona.

3.8 Obiective de utilitate publicd

In sarcina investitorilor privati:

- realizarea extinderii si racordurilor si bransamentelor la retelele existente in zong;

- realizarea constructiilor propuse si a amenajarilor exterioare de pe terenul studiat

In sarcina autoritatilor publice:

- interventiile pe domeniul public (infrastructura rutiera, iluminat stradal, etc.), in vederea modernizarii strazii
Vasile Velican.

Iv. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Propunerea se incadreaza din punct de vedere functional, al indicilor urbanistici si a modului de ocupare a
terenului in prevederile PUG mun. Cluj-Napoca.

Cluj-Napoca, Intocmit,
Octombrie 2023 arh. Ovidiu-Bogdan Gocan
Verificat,
Sef Proiect

arh. Cosmin Morarescu

Specialist RUR
arh. Raluca Toma
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1. DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLUL RLU

Regulamentul Local de Urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice si juridice prin care se realizeaza un
instrument care reglementeaza modul de realizare a constructiilor si prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor pe Tntregul perimetru al zonei studiate necesare elabordrii documentatiilor tehnice de avizare a
parceldrilor, executdrii constructiilor si echipdrii edilitare a zonei pentru care acesta s-a elaborat. Administratia
publica locala va utiliza acest regulament ca baza pentru emiterea actelor de autoritate publica locala (certificate
de urbanism/ autorizatji de construire) pentru realizarea constructiilor in zona studiata.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dubla utilitate:

- stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, in domeniul urbanismului, in acord cu principiile de
dezvoltare durabild( configuratia parcelelor, natura proprietdtii, amplasarea si conformarea constructiilor i
amenajdrilor aferente) precum si conditiile de ocupare si utilizare a terenului;

- precizeazd caracterul definitiv al zonei (in acord cu prevederile Planului Urbanistic General si
Regulamentului General de Urbanism) si impune conditiile si restrictiile necesare respectrii acestor prevederi.
Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza odata cu Planul Urbanistic Zonal si odatd aprobat prin hotdrérea
Consiliului Local, pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege, devine act de autoritate publica al
Administratiei Publice Locale.

Prevederile prezentului regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei de specialitate prin grija
Consiliului Local si al elaboratorului.

Documentatia de fatd reglementeaza terenul in suprafata totald de de 5.621 mp compus din CF nr.
274297, 1301 mp (din acte 1751 mp); CF nr. 349974, 1320 mp; CF nr. 260351, 500 mp; CF nr. 298375, 500 mp;
CF nr. 297213, 500 mp; CF nr. 340674, 500 mp; CF nr. 278091, 500 mp; CF nr. 352419, 500 mp .

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism stau in principal:
1. Planul Urbanistic General si Regulament Local de Urbanism al mun. Cluj-Napoca aprobat cu H.C.L. nr.
493/22.12.2014, cu completdrile la RLU in baza HCL nr. 579/2018
2. Certificatul de Urbanism cu nr. 744 din 07.04.2023
Avizul de Oportunitate nr. 19 din 06.02.2023
Legea 50/1991 actualizata 2020
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicatd
Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajdrii teritoriului.

I e

1.3. DOMENIUL DE APLICARE

Regulament Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea proiectului “ELABORARE PLAN
URBANISTIC ZONAL IN CONDITIILE LEGII 350/2001 MODIFICATA SI ACTUALIZATA”, pe zona studiatd
(conform planselor anexate) si realizarea a sase locuinte semicolective (cu maxim doud unitati locative pe
parceld), deservite de str. Vasile Velican, propusad spre reabilitare si modernizare a stratului de uzurd, cu
suprafata de 5.621 mp. si este inscrisa in:

1. CF 274297 in suprafata de 1.301 mp (din acte 1.751mp): CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-
NAPOCA

2. CF 349974 in suprafata de 1.320 mp: MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA - DOMENIU PUBLIC

3. CF 260351 in suprafatd de 500 mp: MOLDOVAN BOGDAN IOAN si sotia MOLDOVAN LOREDANA

4. CF 298375 in suprafatd de 500 mp: STAN OVIDIU-AUGUSTIN
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5. CF 297213 in suprafata de 500 mp: CIUCAS-IELCIU SERGIU-RAUL si sotia CIUCAS-IELCIU ANDREEA-
DIANA

6. CF 340674 in suprafatd de 500 mp: RATIU RADU-FLORIN si sotia RATIU GANEMA-MIHAELA

7. CF 278091 in suprafata de 500 mp: SECINCA LIGIA SI SECINCA LYGIA-MIHAELA-CARMEN

8. CF 352419 in suprafata de 500 mp: PREDA NICOLAE DINU

Terenul face parte din intravilanul mun. Cluj-Napoca, zona inscrisa in U.T.R. Uli/c — Zona de urbanizare -
Zona destinatd construirii de locuinte cu regim redus de indltime — individuale si colective mici.

Zonificarea functionald propusa prin P.U.Z. va asigura compatibilitatea dintre destinatia constructiilor si
functiunea dominantd a zonei si este prezentatd in plansa “Reglementdri urbanistice”. Pe baza acestei zonificari
s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a constructiilor.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL SI CONSTRUIT

Principiile si elementele care stau la baza pastrdrii integritati mediului in scopul asigurdrii unei dezvoltari
durabile, care trebuie sa stea in atentia autoritatilor locale sunt:

- principiul precautiei in luarea deciziilor de amplasare a investitiilor cu impact asupra mediului, in vederea
prevenirii riscurilor ecologice.

- Inldturarea cu prioritate a tuturor surselor de poluare care pericliteazd mediul si sandtatea oamenilor.

- amenajarea conform normelor sanitare si de mediu a platformelor betonate pentru containere in vederea
depozitarii deseurilor menajere si inerte;

- Crearea unui program cadru prin care sa fie implicata inclusiv populatia localitatii in luarea si respectarea
deciziilor privind pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit.

Autorizarea executdrii constructiilor in albia minora a cursurilor de apa si n cuvetele lacurilor este interzisa cu
exceptia lucrarilor de poduri, lucrdrilor necesare cdilor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de
apd, precum si a lucrdrilor de gospodarire a apelor. Autorizarea executdrii acestor lucrari este permisa numai cu
avizul primarului si al autoritatilor de gospodarire a apelor cu respectarea legislatiei in vigoare pentru asigurarea
masurilor de apdrarea a constructiilor respective impotriva inundatiilor si a masurilor de prevenire a deteriorarii
calitatii apelor.

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale sau tehnologice este interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele de servitute si de protectie a sistemelor de alimentare cu
energie electrica, conductelor de gaze, apd, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura se poate face doar cu acordul/avizul detinatorilor retelelor.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice se face
numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin comun al ministrului
industriilor, ministrului agriculturii si alimentatiei, ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului, ministrului
sanatatii, ministrului transporturilor, ministrului apararii nationale si ministrului de interne.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor
interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectudrii, in parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.
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Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depdseasca limita superioara stabilita conform prezentului P.U.Z.

Autorizarea executdrii constructiilor care prin natura si destinatia lor pot afecta vecinii (lucrari care pot afecta
rezistenta si stabilitatea cladirilor) se vor face cu respectarea legii 50/91 actualizata, 350/2001 actualizata, NP
120 - 2014 si acordul vecinilor (daca este cazul).

2.3. REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate doar constructii Si
instalatii aferente drumurilor publice, parcaje, spatii de deservire, conducte de alimentare cu apa si de canalizare,
sisteme de transport gaze, titei, retele termice, electrice, de telecomunicatii ori alte instalatii sau constructii de
acest gen. Prin zona drumului public se intelege ampriza, fésiile de siguranta si fasiile de protectie.

Cladirile vor fi amplasate in conformitate cu retragerea fata de aliniament indicata in plansele de reglementéri
urbanistice. Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

Distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale fiecarei parcele vor respecta
prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism.

Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu se vor stabili in baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri.

2.4 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel este permisd numai daca exista posibilitdti de acces carosabil
la drumurile publice, direct sau prin servitute, gabaritul acestuia fiind stabilit in functie de destinatia obiectivului si
n conformitate cu avizul si/sau autorizatia eliberata de forurile competente in domeniu.

Gabaritul arterelor carosabile ce debuseaza in drumurile publice trebuie sa permita accesul salvarilor si a
masinilor de interventie pentru stingerea incendiilor, numarul benzilor si configuratia lor determinandu-se in
conformitate cu zona functionala si destinatia obiectivului.

Orice acces la domeniul public se va face in conformitate cu autorizatia de construire eliberata de autoritatile
locale.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajdrilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei

2.5 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor
sau beneficiar, partial sau Tn intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se suporta Tn intregime de investitor sau
beneficiar.

Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitdti aflate Tn serviciul public sunt proprietatea
publicd a localitétii daca legea nu dispune altfel.

2.6 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa doar daca se respecta prevederile legale referitoare la

forma, dimensiunile si suprafata minima a parcelelor prevazuta in R.L.U. aferent P.U.Z.
Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se Tncadreaza in prevederile prezentului P.U.Z.
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Orice intentie care nu se conformeaza celor avizate si aprobate prin prezentul P.U.Z. este necesar sa urmeze
procedurile similare de avizare si aprobare urmate de prezenta documentatie.

2.7 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI Sl IMPREJMUIRI

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca
existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Prin exceptie de la prevederile de mai sus, utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste
prin autorizatia de construire de cdtre primérii conform legii.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr.
2 la Regulamentul general de urbanism.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei 6 la Regulamentul general de urbanism.

In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

- imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,

- separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

- Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitdrii parcelelor aferente cladirilor si/sau
integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul Tmprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiei.

v

lIl. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Terenurile reglementate se situeaza in sud-vestul municipiului Cluj-Napoca, din intravilanul municipiului.

Prin avizul de oportunitate terenurile reglementate sunt incadrate in UTR ULilc - zona de urbanizare,
locuinte cu regim redus de indltime - individuale si colective mici, iar dupd finalizarea procedurii de
urbanizare se va institui UTR Lilc_a - zond de locuinte cu regim redus de inaltime - locuinte individuale
si/sau semicolective (familiale), cu maximum doud unitati locative pe parceld.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONEI FUNCTIONALE

Zona se caracterizeaza prin prezenta locuirii de densitate mica (locuinte unifamiliale de divese tipuri — izolate,
cuplate, Tnsiruite, covor — si locuinte colective mici, grupate tipologic in teritoriu), cu o structura urbana coerentd,
rezultat al aplicdrii procedurii de urbanizare (ULi/c). Zona de locuit cuprinde doud subzone: ULi/c_a - subzona
aferenta locuintelor individuale si ULi/c_b - subzona aferenta locuintelor colective mici.

Arealul studiat este compus in principal de locuinte individuale si semicolective (familiale), cu maximum doud
unitati locative pe parceld, iar pe terenul reglementat se propune pastrarea aceste tipologii prin aplicarea UTR
Lilc_a*.
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V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

UTR Lilc_a* - zond de locuinte cu regim redus de inaltime - locuinte individuale si/sau semicolective
(familiale), cu maximum doua unitati locative pe parcela.

SECTIUNEA 1. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat:

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Sunt admise locuinte semicolective (familiale), cu maximum doua unitati locative (apartamente) pe parcela.
3. UTILIZARI INTERZISE

Este interzisa realizarea de imobile de locuinte colective, semicolective si orice alte imobile de locuit cu mai
mult de doud unit&ti locative.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA Il. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se va respecta structura cadastrala propusa prin planul parcelar din prezentul PUZ.

Tn acest sens se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
a) sa aiba front la strada/alee, drum de acces/incintd, de minim 12 m;

b) sa aiba acces la un drum public direct sau prin drept de servitute legal instituit;

c) suprafata parcelei este de 500 mp.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile se vor retrage cu cel putin 3 m de la aliniament.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente, inclusiv in cazul cladirilor
insiruite sau covor.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui
autoturism.

Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului cu
adancimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii /
pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc), a caror suprafatd insumata va fi de maximum 15 mp.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Constructiile, indiferent de destinatie, se vor retrage fata de limita / limitele laterale de proprietate in mod
obligatoriu cu o distantda minima de 3 m.

Constructiile se vor retrage fatd de limita posterioara cu o distanta minima egala cu indltimea cladirii, dar nu
mai putin decét 6 m.
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Tn cazul locuintelor individuale, garajele, inclusiv cele incluse n corpul principal de cladire, se vor putea alipi
limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,8 m;
Garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fatd de limita posterioard a parcelei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea cladirii mai inalte,
masuratd la cornisa sau atic in punctul cel mai nalt, dar nu mai putin decét 6 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
in mod direct.

De reguld, pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil. Accesul
carosabil va avea latimea de maximum 3 m.

In cazul amplasérii pe parcel a unei locuinte semicolective, cu maxim doud unitati locative (apartamente) pe
parceld, asigurarea accesului pietonal si carosabil se aplicd separat pentru fiecare unitate locativa in parte.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de
administratorul acestora.

Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza de regula in interiorul parcelei. Pentru stationarea autovehiculelor
se vor organiza de reguld parcaje la sol, pe terenul unitdtilor de agrement.

Necesarul de parcaje:

Locuinte individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care ocupantii desfasoard activitat
liberale sau manufacturiere:

(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;

(b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.

Locuinte semicolective:

—un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de naltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter si doua etaje, parter, etaj
si mansarda). Suplimentar fatd de acestea, este admis un demisol, ce va fi destinat in exclusivitate
garajelor si altor functiuni conexe, nu locuirii. Totalizat, regimul de indltime nu poate depasi una dintre
urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+2, D+P+1+M, D+P+2 (S - subsol, D — demisol, P - parter,
M — mansarda, R — nivel retras).Pentru cazul de fata, regimul de inaltime propus este de (S)+P+1+M.

Indltimea maxima admisa a cladirilor, masurati la cornisa superioara sau la aticul etajului neretras, in punctul
cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

Indltimea maxim& admis& a cladirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul etajului retras, in punctul
cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
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Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibratd, specifica programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu
vor depasi 60°, sau cu terasad. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului — tigld ceramicd sau tabla lisa falfuitd pentru acoperise
inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale.
Pentru tmplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin pldci metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Autorizarea executarii constructiilor este admisa numai dupa finalizarea procesului de echipare completa
edilitar-urbanistica a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapa in procesul de urbanizare a terenurilor prin P.U.Z.

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si functionale.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire)
destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din suprafata
totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip
sunt cuprinse in categoria spatjilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa intre stradd / spatju public si cladirile retrase de la alinimanent (gradina de fatada),
minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatji verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.
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14. IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi inchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inalimea maxima de 80 cm si o parte
transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii Si
patrunderea vegetatiei. Indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vi.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip transparent sau opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al
imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA lll. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.O.T. maxim = 35%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

C.U.T.maxim=10,9

Cluj-Napoca, Intocmit,
Octombrie 2023 arh. Ovidiu-Bogdan Gocan
Verificat,
Sef Proiect

arh. Cosmin Morarescu

Specialist RUR
arh. Raluca Toma
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