MEMORIU JUSTIFICATIV

LPREZENTAREA INVESTITIEI
.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:

PROIECT: ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE
SEMICOLECTIVE, DOUA UNITATI LOCATIVE
P+E,RACORDURLBRANSAMENTE,AMENAJARE
INCINTA,IMPREJMUIRE PROPRIETATIE

AMPLASAMENT: Loc. Cluj-Napoca, Str Aron Marton, Nr. fn , Jud. Cluj
BENEFICIAR: OLTEAN PAVEL DORIN si SOTIA

OLTEAN MARIA

FAZA.: PUZ-PLAN URBANISTIC ZONAL
AVIZ DE OPORTUNITATE

2INCADRAREA IN ZONA — DELIMITAREA ZONEI
STUDIATE

Amplasamentul cuprins in perimetrul studiat este situat intr-o zond perilerica a
localitatii Cluj-Napoca, fiind situat la intersectia pe Str Aron Marton.Parcela este situata pe
colt. In ultimii ani, dinamica zonei s-a accelerat, ceea ce a facut ca intentile proprietarilor de
terenuri $a se orienteze catre construirea de locuinte.

Indicii de ocupare a terenului se inscriu in valorile maxime admise pentrn zona de
incadrare UTR:POT max=35% si CUT max=0.9.

JUNVESTITIA PROPUSA

Prezenta documentatie s-a intocmit la cererea beneficiarului OLTEAN PAVEL DORIN si
SOTIA OLTEAN MARIA proprietari a parcelei indentificate prin Clor. 305711, necesare
obtinerii autorizatiilor la lucrarile de executie pentru investitia

CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE, DOUA UNITATI LOCATIVE
P+E,RACORDURLBRANSAMENTEAMENAJARE INCINTA,IMPREJMUIRE
PROPRIETATE

adresa Loc. Cluj-Napoca, Str Aron Marton, Nr. fn , Jud. Cluj.

4 REGLEMENTARI - OPERATIUNI PROPUSE;:

CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE, DOUA UNITATI LOCATIVE P+E

d 1. TEMA PROGRAM: IMOBIL LOCUINTE SEMICOLECTIVE P+IE
4 2. FUNCTIONALITATE: LOCUIRE
4. 3.CONDITIHI DE AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR.:
ALINIAMENT : 4-6 m
RETRAGERE POSTERIOARA : 10.00m
RETRAGERI LIMITE LATERALE: 3.00 m
44 REGIM DE INALTIME ADMIS:
P+E+Er

45.SUPRAFATA DESFASURATA MAXIMA: POT = 35% /CUT=().9

4.6.SOLUTIHI PENTRU REABILITAREA ECOLOGICA:
In functie de concluziile analizei impactului asupra mediului pentru zona studiata se

formuleaza propuneri si masuri de interventie urbanistica ce privesc:
Diminuarea pana la eliminarea surselor poluante: Nu este cazul.




Epurarea si preepurarea apelor uzate: Se va lace prin canale colectoare dren si
evacuarea aceslora.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si retelelor
edilitare majore este necesara pentru crearea unei zone urbane favorabile functiunii
predominante propusa de locuire.
4.7.PRINCIPII DE COMPOZITIE-INTEGRARE IN ZONA :

4.6.1.DISTANTA FATA DE CLADIRI EXISTENTE

Latura vesi=3 m;

Latura Sud = 10 M:

Latura est = 3 m,

Latura nord=4-6 m strada Aron Marton.

4.6.2.ACCEES PIETONALE SIAUTO

Accesul auto si pietonal se va realiza din strada Aron Marton.

4.6.3.SPATII VERZI

Se va asigura necesarul minim de spatiu verde pe cap de locuitor,aici 7.5
mp/locuitor.Se va planta vegelatie inalta cu rol de stabilizare panta teren si diminuarea
zgomotului.Se va planta gazon pe spatiu ramas liber de constructii.

4.8.PROFILURI TRANSVERSALE CARACTERISTICIL
Prin tema de proiectare nu se propune reglementarea drumurilor existente:
Profil 1-1
Drum de 10 m (6 m carosabil cu 2m trotuare);
49.REGIMUL DE CONSTRUIRE:
4.9.1.REGIM DE INALTIME PROPUS:
P+E / PARTER+ETAJ]
Heornisa=6 m
Hmax=10m

4.9.2.ALINIERI
RETRAGERE ALINIAMENT PROPUS: 4-6 m LIMITA NORD
RETRAGERE LIMITE LATERALE: 3m LIMITA EST
RETRAGERI POSTERIOARE: 10m LIMITA SUD
RETRAGERE VEST 3m LIMITA VEST

4.9.3.PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI
Sterenstudiat=605
Sconstruita sol=131.21 mp
POT propus=23.62%

4.94.COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUT
Sterenstudiat=605 mp
CUT propus=0.6

4.9.5.PARCAJE PROPUSE

2 LOCURI DE PARCAJE SUPRATERANE
PROPUS - 2 LOCUINTE IMOBIL P+E

Total parcaje propuse 2
Parcaje subterane propuse 2

Intocmit,
Arh.Daniel Noaghi




VOLUMUL 2

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT DOCUMENTATIEI URBANISTICE DE TIP PUZ
CONSTRUIRE LOCUINTA SEMICOLECTIVA
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Beneficiarul are in vedere constuirea in cadrul terenului al edrui drept de proprietate il dejine conform
Extraselor de Carte Funciard incluse in anexe, LOCUINTE INDIVIDUALE cu regim redus de indlfime[cu
toate lucririle anexe ce servesc la buna funclionare a acestuia (racorduri gi bransamente la refele edilitare

existente, accese carosabile si pietonale, sistematizare verticali)).

Prezentul studiu propune reglementarea urbanisticii gi edilitari a suprafetei studiate prin adecvarea
destinafiei agricole actuale a acesteia la directia de dezvoltare impusi zonei de reglementirile
documentatiilor urbanistice anterior avizate / in vigoare. Este important de mentionat faptul ¢i demersul
demarat de cdtre beneficiar in anul 2018 pe aceastd divectie se suprapune peste prevederile de dezvoltare a
localitédgii ale Planului Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca - care propun deasemenea urbanizarea

zonei in cauzd sub destinatia Locuinte individuale mici cu regim redus de indltime.

Considerdnd pozitionarea sa specifici - intre strada Valea Seaca care bordeazi latura Vesticd a
amplasamentului, $i ansamblul de case care bordeazd latura Esticd a acestuia, prezentul studiu constd in
finalizarea - in corelatie cu zonele limitrofe - problemelor functionale, tehnice si estetice din zona studiati,
fird obstructionarea eventualei desfisuriri ulterioare a unor proceduri de urbanizare aviind ca subiect un

areal extins.

Pe directia realizarii obiectivului propus elaborarea prezentei documentatii urbanistice propune:
® (Organizrea arhitectural - urbanistici a sitului;
® Reglementarea si asigurarea conditiilor specifice de amplasare a constructiilor;
® (rganizarea circulafiei carosabile i pietonale in interiorul suprafetei studiate;
® Dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;
® Circulatia juridici a terenurilor;

si cuprinde detalierea reglementirilor specificereferitoare la:

® asigurarea accesibilitifii obiectivelor propuse

® acordarea la refelele edilitare existente fn zond;

®  permisivitd}i si constringeri urbanistice privind volumele construite;

® relajiile functionale si estetice cu vecindtatea zonel, in sensul integriirii obiectivelor nou
propuse;

® compatibilitatea funciiunilor si conformarea constructiilor;

® amenajirile exterioare, plantatii, etc.

® regimul juridic si circulagia terenurilor din zond.

Prezenta documentafie modifici prin urmare reglementdrile in limita teritoriului studiat gi stabileste un
regulament urbanistic propriu (in ce priveste asigurarea conditiilor specifice de amplasare a constructiilor),
dependent de prezenta propunere de organizre arhitectural-urbanistici a sitului.
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Caracterul actual

Terenuri cu destinafie agricold - paguni, finate, arabil - sau libere situate in intravilanul
municipiului.

Caracterul propus

Zoni cu funcliune rezidentiald de densitate mica cu o structura urbana coerenta - ansambluri ce
includ locuirea individuala si dotirile aferente.

Se va aplica lista utilizdrilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform
Anexei 1 a Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG mun. Cluj Napoca.

Art. 1 UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) si semicolective si anexele acestora: garaje, filigorii,
imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajiri exterioare, piscine.

Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doua unititi locative

Art, 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de cilduri etc) cu conditia cain
functionare acestea sa produci un nivel de zgomot care si fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1 la prezentul
regulament, prestate in special de proprietari, cu urmatoarele conditii:

(a) si se adreseze preponderent locuitorilor zonei

(b) suprafata utild ocupati de acestea 5a nu depaseasci 80 mp

(c) sd implice maximum 5 persoane

(d) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfisoare numai in interiorul clidirii

(e) sd nu produci poluare fonici, chimica sau vizuala, si nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine

(f) pentru activitiiti ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine acordul vecinilor de
parceld. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cliadirilor
existente ce addpostesc activitdfi de natura celor mai sus mentionate

(g) pentru activititi de alimentatie publicid se va objine acordul vecinilor pe o razi de 50 m de la
limita parcelei, pe toate directiile
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Servicii profesionale san manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate de
proprietari / ocupan{i numai in paralel cu locuirea, cu urmitoarele conditii:

(a) sd se desfigoare in paralel cu funciiunea de locuire (a) suprafaga utili ocupati de acestea si nu
depiseascd B0 mp

(b) sii implice maximum 5 persoane

(c) activitatea (inclusiv depozitarea) si se desfasoare numai in interiorul cladirii

(d) s nu producd poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe

parcelele vecine
(e) pentru activitifi ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obfine acordul vecinilor de

parceld. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor
existente ce addpostesc activitafi de natura celor mai sus mentionate

Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:
(a) sd nu includa alimentatie publica;
(b) sd se obyina acordul vecinilor

Institutii de educatie / invigamant - crese, gradinife, scoli publice si private, cu urmitoarele
condifii:

(a) sd se elaboreze un PUD pentru organizarea ocupérii parcelei

(b) sé se asigure suprafefele necesare (de teren, utile, desfisurate), funcfie de capacitate, conform
normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip

(c) pe parceld sd nu existe alte functiuni

Art. 3 UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizar, altele decét cele admise la punctul 1 i punctul 2. Aceastd reglementare are
caracter definitv 5i nu poate fi modificatd prin PUZ. Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare

verticald de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

JEA 3, CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S1 CONFIGURARE A

CLADIRILOR

Art.4 / CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

In cazul particular al supafetei sudiate, adecvarea structurii parcelare existente la dezvoltarea
urbani propusi va presupune operatiuni cadastrale specifice care vor avea ca subiect problematici
mai degrabi legate de

o reglementarea juridicd modului de utilizarea ansamblului rezidential propus -
accesibilitatea imobilelor, delimitarea spatiului semipublic de cel semiprivat...
e sau etapizarea realizarii investifiei
Se consideri construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:
(a) sé aiba front la strada
(b) lungimea frontului la strada s fie mai mare sau egald cu 12 m
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(c) addncimea si fie mai mare decit frontul la strada
(d) suprafaja si fie mai mare sau egald cu 350 mp
(e) sd aiba forma regulata

Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile
enumerate mai sus, se va elabora un PUD, prin care se va evidentia modalitatea de conformare
la prevederile prezentului regulament privind utilizarea funcfionald, amplasarea, echiparea si
configurarea cladirilor, stationarea autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare gi utilizare
a terenurilor. In cazul parcelelor existente la data intrarii in vigoare a PUG, accesibile prin
servitute de trecere, rezultate din divizarea unei parcele initiale in addncime, construibilitatea
acestora e conditionati de acordul vecinilor, dacd parcelele acestora nu se afl, la riandul lor, in
aceeasi situatie. Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu condifia ca
toate parcelele rezultate si respecte conditiile mai sus mentionate, specifice zonei.

Art. 5/AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin
patru parcele aliturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi), clidirile se vor retrage cu
aceeasi distanta fatd de aliniament ca si cladirile aldturate.

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 5 m de

la aliniament.
Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza faa de ambele aliniamente.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata
a unui autoturism.

Art, 6 / AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Pentru parcelele cu front la strada de lungime cuprinsa intre 12 i 15 m:

(a) in cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depisi
lungimea celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau
provizorii de pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui
calcan existent. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un
calcan existent cu o distanti minima de 3 m. In cazul existen{ei calcanelor pe ambele laturi ale
parcelei, se va inchide frontul,

(b) in cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu exista calcane, cladirile se vor retrage de la
acestea in mod obligatoriu cu o distantd minima de 3 m.

Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica in zond o ,reguld locald” (reguld a zonei, obicei al
locului) de amplasare a clidirilor pe parcela - demonstrata prin prezentarea imobilelor din
veciniitate pe planul de situatie - ce implicd o retragere mai mica de la limita laterala de proprietate,
aceasta se poate aplica numai pe una din laturi. In acest caz inaltimea cladirii, pe aceasta parte nu
va depisi 4,50 m.

Pentru parcelele cu front la strada de lungime mai mare de 15 m:

(a) in cazul existentei unui calcan vecin, clidirile se pot alipi de acesta. Noul calcan nu va depiésgi
lungimea celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe gi/sau
provizorii de pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui

N —_—
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calcan existent. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusi celei ce include un
calcan existent cu o distanjd minimé de 3 m.

(b) cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe acestea
nu existd calcane, cu o distanla minima de 3 m.

A

Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica in zoni o ,reguld locald” (reguli a zonei, obicei al
locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstrati prin prezentarea imobilelor din
veciniitate pe planul de situatie - ce implici o retragere mai mici de la limita laterali de proprietate
(dar nu mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu condifia ca imobilul
invecinat sa aiba spre limita in cauza o retragere minima de 3 m. In acest caz inadltimea cladirii, pe
aceasta parte nu va depisi 4,50 m.

Pentru toate situatiile:

(a) clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanti minima egali cu
indltimea clidirii, dar nu mai putin decit 6 m.

(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale
ale parcelei, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,80 m.

(c) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fata de limitele posterioare ale parcelei.

(d) toate constructiile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa in fisia adiacenti
aliniamentului cu adfincimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la
organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradini etc), a ciror suprafata
insumata va fi de maximum 15 mp.

Art. 7 / AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceli va fi egali cu jumiitate din indilfimea
clidirii mai inalte, masurati la cornisi sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decit 3 m.
in cazul in care inciperi principale {camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre
cele doud clidiri, distanta minimi va fi de 6 m.

Art. 8 / CIRCULATII §1 ACCESE

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci existi acces direct la drumurile
publice. Prin exceptie, pentru situatii existente la data intririi in vigoare a PUG, se admite
construirea parcelelor cu acces prin servitute la drumurile publice. Pe o parceli se pot prevedea un
singur acces pietonal si un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea lafimea de maximum 3
m. Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora. Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandi utilizarea
invelitorilor permeahile.

Art. 9 / STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei. Necesarul de parcaje:

Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care
ocupantii desfagoard activititi liberale sau manufacturiere:
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(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp
(b) minimum doud locuri de parcare pentra cladivi cu AU mai mare de 100 mp

Servicii cu acces public (servicii de proximitate):
(a) minimum doud locuri de parcare

Prin exceptie, in situatiile in care, din motive demonstrabile, in interiorul parcelei nu pot fi realizate
in conditii rezonabile parcaje sau numdrul de parcaje necesar, pentru lucriri de restructurare
partiald (schimbari de destinatie, demolari parfiale, extinderi, mansardiri, aditionare de noi corpuri
de cliadire etc), se poate accepta parcarea pe domeniul public, pe bazi de abonament. In aceste
cazuri se va elabora un PUD. Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:

(a) sd nu includa alimentatie publici;

(b) si se obtind acordul vecinilor

Institutii de educatie / invagamaint - crege, gradinite, scoli publice si private - parcaje pentru
personal:
(a) minimum un loc de parcare la 5 persoane, dar nu mai putin de doui

Art. 10 / INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inal{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda /
nivel retras) sau (demisol + parter + mansardi / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai
mare sau egali cu 1,80 m fatd de planul fatadei spre stradi / spatiul public. Totalizat, regimul de
fndltime nu poate depdsi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (5)+P+1+R, D+P+M,
D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: 5 - subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R - nivel
retras). Indltimea maximi admisi a clidirilor, m3surati la cornisa superioari sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m. Indltimea maximi admisi a cladirilor,
masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi
12 m.
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Art. 11 / ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daci aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) aga cum a fost el descris in preambul
gi peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intri in
contradicjie cu aspectul general al zonei gi depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului (locuire).
Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurvilor istorice. Volumetria va i
echilibratd, specifica programului de locuit.

Acoperigurile cu garpantd vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante
ce nu vor depisi 600, sau cu terasa. Cornigele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zond.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei - tigld ceramica sau tabli lisi falfuita pentru
acoperige inclinate, tencuieli pentru fajade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri i alte
elemente arhitecturale.

Pentru timplirii (ugi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, briuri,
colonete, pilagtri, timplarii imprejmuiri etc) cu ocazia renovérii sau a reabilitarii termice. In cazul
restructuririi/extinderii aceste elemente se vor ingloba, de reguld, in conceptul general.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin plici metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului

public.
Art. 12 / CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilititile se vor asigura prin racordare la refelele edilitare publice, zona beneficiind de
echipare completd. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire. Se interzice
dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va
dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire)
destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.
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Art. 13 / SPATI LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Suprafetele avind o
imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere. Pe fisia de teren cuprinsa intre
stradi / spatiu public si clidirile retrase de la alinimanent (gridina de fatada), minim 60% din
suprafete vor fi organizate ca spatii verzi. Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia
situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a
bunurilor sau ar impiedici realizarea constructiilor.

Art. 14 / IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire.
Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indlfimea maxima de 80 cm si
0 parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea
in ambele directii si patrunderea vegetatiei. indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m.
Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Inprejmuirile spre parcelele vecine vor avea
maximum 2,20 m inilfime si vor fi de tip transparent sau opac. Porjile imprejmuirilor situate in
aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi

corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
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Art. 15 / PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)!

Locuinte, alte utiliziri admise;
POT maxim = 35%

Institutii de educatie / invitdmant - crese, gradinife, scoli publice si private:
POT maxim = 25%.

Aceastd reglementare se va aplica i in cazul extinderii clidirilor existente sau al adaugarii
de noi corpuri de cladire, calculul ficandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles
urbanistic.

! Raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a clddirii) 5i suprafata parcelei. Suprafata construitd este
suprafata construitd la nivelul selului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depédsesc planul fatadei,
a platfermelor, scérilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a ciror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul
solulul amenajat 5l a logiilor inchise ale etajelor se include n suprafata construitd. (Legea 350/2001)
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Art. 16 / COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)?

Locuinte, alte utilizari admise:
CUT maxim = 0,9

Institutii de educatie / invitdmant - crese, griidinite, scoli publice si private:
CUT maxim = 0,5

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardirii, supraetajarii clidirilor
existente sau al adaugdrii de noi corpuri de clidire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe
intreaga parceld, in infeles urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va
reprezenta maximum 60% din suprafaga nivelului curent (se va lua in calcul numai porfiunea cu h
liber = 1,40 m).

* Raportul dintre suprafata construitd desfisuratd (suprafata desfisuratid a tuturor planseelor) 5i suprafata
parcelei, Nu se iau in calculul suprafetei construite desfagurate: suprafata subsolurilor cu indltimea liberd de péina
la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatjile
destinate proteciiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incint3,
scarile exterioare, trotuarele de protectie; (Legea 350/2001)
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