CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULLI PROIECT AV T
CLUJ-NAPOCA SECRETAR GENERAIL MUNICIPIULUI
Jr. AURO iCA
1 262 I
A 29 pop /h 10, 209%
HOTARARE

privind vinzarea locuinfei situaté in municipiul Cluj-Napoca,
str. Avram lancu nr. 13-15, etaj I, ap. 12, in favoarea domnului Muntean loan

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in seding ordinar,

Examinand proiectul de hotdrire privind vinzarea locuinfei situati in municipiul Cluj-
Napoca, str. Avram lancu nr. 13-15, etaj 1, ap. 12, in favoarca domnului Muntean loan — proiect
din inifiativa primarului;

Refinind Referatul de aprobare nr. 953811/1/24.11.2023 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 953864/451/24.11.2023 al Directiei Patrimoniul
municipiului i evidenia proprietaii, al Directici Economice §i al Directiei Juridice, prin care se
propune vanzarea locuiniei situati in municipiul Cluj-Napoca, str. Avram lancu nr. 13-15, etaj I,
ap. 12, in favoarea domnului Muntean loan;

Vézand avizul comisiei de specialitate;

Retindnd prevederile art. 129 alin. (6) lit. b), ale art. 363 alin. (1) si ale art. 364 alin. (3)
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
§i completirile ulterioare, ale Legii nr. 112/1995, actualizati, pentru reglementarea situaliei
juridice a unor imobile cu destinajia de locuinje, trecute in proprietatea statului, ale H.G.
nr. 20/1996, republicatd, privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei
Juridice a unor imobile cu destinatia de locuinfe, trecute in proprietatea statului si {indnd cont de
Procesul-verbal nr. 939014/17.11.2023 al Comisiei tehnice mixte de specialitate pentru evaluarea
i viinzarea locuinjelor din fondul locativ de stat;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1). 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile i completirile ulterioare,

HOTARASTE :

Art. 1. Se aproba vanzarea citre domnul Muntean loan, avind CN.P. a
locuingei situata in municipiul Cluj-Napoca, str. Avram lancu nr. 13-15, etaj I, ap. 12, inscrisé in
C.F. individuald nr. 307301-C1-U2 Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi 135295/A). cu nr. topo 534/XII,
in suprafata de 56,75 mp.

Art. 2. (1) Se insugeste Procesul-verbal de evaluare a apartamentului. conform Anexei.



care [ace parte integranta din prezenia holdrire.

(2) Preful de vanzare a locuinfei. situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Avram
lancu nr. 13-15, etaj 1, ap. 12, inscrisd in C.F. individualda nr. 307301-C1-U2 Cluj-Napoca
(Nr. C.F. vechi 135295/A), cu nr. topo 534/XI11, este de 111.259 lei, valabil la data de 23.10.2023,
la care va fi aplicat coeficientul de actualizare prevazut de Legea nr. 112/1995, actualizati,
valabil la data incheierii contractului de vinzare-cumpérare.

Art. 3. (1) La data perfectirii contractului de vinzare-cumpérare, cumpéritorul va
prezenta declarafia notariala din care si rezulte ca, atit titularul cit i membrii familiei sale nu au
dobéndit sau nu au instriinat o locuin{a proprictate personalid, dupd data de 1 ianuarie 1990, in
localitatea de domiciliu.

(2) in cazul nedepunerii acestui document, contractul de vanzare-cumpdrare nu va
fi incheiat.

Art. 4. Cu indeplinirea prevederilor hotiririi se incredinfeazi Direcfia Patrimoniul
municipiului §i evidenja proprietitii, Direc{ia Economici si Directia Juridici.

Presedinte de gedina,

Contrasemneazi;
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. din 2023
(Hotérdrea a fost adoptati cu voluri)




Romdnia
Judeul Cluj
Consiliul Local al municipiului Cluj-Napoca
Nr. 1432 din 23.10.2023

PROCES-VERBAL
incheiat azi 23.10.2023

Anexi la Hotdrirea nr.

12023

PRIVIND EVALUAREA APARTAMENTULUI SIANEXELOR AFERENTE
situat in Cluj-Napoca, Sir. Avram lancu nr. 13-15, ap. 12, nivelul Etaj I, inscris in C.F. nr. 307301-C1-U2 Cluj-Mapoca, cu nr. topo.
534/XIL, cota indiviza 3,63%, teren atribuil 47 mp. conform normelor metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995, aprobate prin

H.G. or. 20 din 17.01.1996.
Titular contract de inchiriere: MUNTEAN 10AN
MNumdir contract inchiriere; 207291/28.09.1988

Modul de preluare a imobilului de ciitre Statul Romén — Decret nr. 176/ 1948, 266/1948 si 45/1949.

Valoare fn Cocficientde | Valoarea actualizatii |  Coeficientde | Valoarea actualizati
prequri actalizare (lei) actualizave (lei)
ian.1990 valabili la data de
(lei) 23.10.2023
LOCUINTA 70.430 15.582,66 1.097.486.744 _ N
BOXA-PIVNITA 965 15.582,66 15.037.267
IMPREJIMUIRE ' 4 15.582.66 62.330
TOTAL VALOARE 71399 15.582.66 1.112.586.341
\l 11.259 RON
I. PRESEDINTE DAN STEFAN TARCEA
2. MEMBRI: Ragin Ravda Flovin
Covaliu Bogdan-Florin
Récz Levente-Fsolt - consilier local
Cristian Adriana - consilier local
Ciubdncan Anca Flonnela - consilier local

Director, Directia Patrimoniul municipiului si evidenta m///g y [Z _—

Director, Direcjia Economich s /
f

[ .
Sef serviciu, Serviciul Juridic, ic, Contracte .H/ l*j _ﬁ,'?a“’

Sefl serviciu, Serviciul Administrare smil@_{__; ’

/
Sel serviciu, Serviciul Evidenta patrimoniu si cadastru A |

Steliana Turdean M

Anexa la Hotirirea nr.

2023 are




MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 953811/1/24.11.2023

REFERAT DE APROBARE
privind vinzarca locuiniei situata in municipiul Cluj-Napoca,
str. Avram lancu nr. 13-15, etaj |, ap. 12, in favoarea domnului Muntean loan

Imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Avram lancu nr. 13-15 (fostd str. Petofi
Sandor nr. 1-3), ap. 12, (identificat inifial in contractul de inchiriere ca fiind ap. 10), avind in
componenti o camerd, o bucitirie, o cimara de alimente si o baie, a fost inchiriat de citre
LC.R.AL, domnului Muntean loan la data de 28.09.1988, conform contractului de inchiriere
nr. 207291, avind calitatea de titular de contract, iar cu drepturi locative Muntean Adriana, in
calitate de solie.

Localiunea a continuat in baza contractului de inchiriere nr. 68197 din data de 21.12.2000,
iar in baza Procesului-verbal nr. 63197/04.01.2001 a fost modificati fisa suprafefei locative,
conform ciéreia imobilul are in componentd: | cameri cu o suprafafi de 27,55 mp., | bucatirie cu o
suprafafa de 12,00 mp., 1 cimari de alimente cu o suprafafi de 2,45 mp., | antreu cu o suprafati de
3,42 mp., 1 baie cu o suprafaja de 8.21 mp. si 1 pivnitd cu o suprafatd de 3,12 mp., rezultind o
suprafaté totala de 56,75 mp.

Prin cererea inregistratd cu nr. 547841/45/22.05.2023, domnul Muntean loan a solicitat
cumpérarea locuiniei situati in municipiul Cluj-Napoca, str. Avram lancu nr. 13-15, ap. 12.

Comisia tehnicd mixid de specialitate pentru evaluarea si vénzarea locuinfelor din fondul
locativ de stat, intruniti in gedinfa din data de 17.11.2023, vizind indeplinirea conditiilor previzute
de lege privind vinzarea locuinfei situatd in municipiul Cluj-Napoca, sir. Avram lancu nr. 13-15,
etaj I, ap. 12, inscnisa in C.F. individuald nr. 307301-C1-U2 Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi 135295/A),
cu nr. topo. 534/XIL, in suprafald de 56,75 mp.. a aprobat vinzarea locuinfei in favoarea domnului
Muntean loan, conform Procesului-verbal nr. 939014/17.11.2023.

Potrivit Procesului-verbal de evaluare nr. 1432 din 23.10.2023, prequl de vinzare a locuinjei
situatd in municipiul Cluj-Napoca str. Avram lancu nr. 13-15, etaj 1, ap. 12, este de 111.259 |ei,
valabil la data de 23.10.2023 si care va fi actualizat la data incheierii contractului de vanzare-
cumpdrare.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonania Guvernului nr. 572019 privind Codul
administrativ, cu modificarile 5i completarile ulterioare, imi exprim inifiativa de promovare a
proiectului de hotérire privind vanzarea in favoarea domnului Muntean loan a locuinlei situati in
municipiul Cluj-Napoca, sir. Avram lancu nr. 13-15, etaj 1, ap. 12, inscrisa in C.F. individuala

nr. 307301-C1-U2 Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi 135295/A). cu nr. topo. 534/XI1, in suprafalii de



36,75 mp.. la pretul de 111.259 lei, valabil la data de 23.10.2023, la care va fi aplicat coeficientul de
aclualizare prevazut de Legea nr. 112/1995. aclualizata. valabil la data incheierii contractului de
vanzare-cumpdrare, sub condifia depunerii la data perfectirii contractului de vinzarc-cumpérare a
unei declarafii notariale din care si rezulie ca. atat titularul cit si membrii familiei sale nu au
dobédndit sau nu au instriinat o locuin{d proprietate personald, dupa data de | ianuarie 1990, in
localitatea de domiciliu.

PRIMA
Emil

L]



DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI SI EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATIIL, TERENURI

DIRECTIA ECONOMICA

DIRECTIA JURIDICA

Nr. 953864/451/24.11.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind vanzarea locuingei situatd in municipiul Cluj-Napoca,
str. Avram lancu nr. 13-15, etaj 1, ap. 12, in favoarea domnului Muntean loan

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 953811/1/24.11.2023 al Primarului Municipiului
Cluj-Napoca;

Proiectul de hotirire privind vinzarea locuinfei situatdi in municipiul Cluj-Napoca,

sir. Avram lancu nr. 13-135, etaj 1, ap. 12, in favoarea domnului Muniean loan:

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI $I EVIDENTA PROPRIETATII SI
DIRECTIA JURIDICA prezinti urmitoarele:

Din perspectivid ichnicd ardtim faptul ci, imobilul silvat in municipiul Cluj-Napoca,
str. Avram lancu nr. 13-15 (fosta sir. Petofi Sandor nr. 1-3), ap. 12, (identificat inifial in contractul
de inchiriere ca fiind ap. 10), aviind in componenti o camerd, o bucitirie, o cimara de alimente si
o baie, a fost inchiriat de citre .C.R.A.L, domnului Muntean loan la data de 28.09.1988, conform
contractului de inchiriere nr. 207291, avind calitatea de titular de contract, iar cu drepturi locative
Muntean Adriana, in calitate de sofie.

Locafiunea a continuat in baza contractului de inchiriere nr. 68197 din data de 21.12.2000,
lar in baza Procesului-verbal nr. 68197/04.01.2001 a fost modificatdi fisa suprafetei locative,
conform ciireia imobilul are in componenta: 1 camerd cu o suprafaja de 27,55 mp., 1 buciitirie cu o
suprafafd de 12,00 mp., | cimard de alimente cu o suprafafi de 2,45 mp., | antreu cu o suprafa(i de
3,42 mp,, 1 baie cu o suprafajd de 8.21 mp. si 1 pivnild cu o suprafaid de 3,12 mp., rezultind o
suprafafa totala de 56,75 mp.

Prin cererea inregistratd cu nr. 547841/45/22.05.2023, domnul Muntean loan a solicitat
cumpdirarea locuiniei situata in municipiul Cluj-Napoca, str. Avram lancu nr. 13-15, ap. 12.

Din punci de vedere al situatiei juridice, imobilul mai sus mentionat a fost preluat de Statul
Romén in baza Decretului nr. 176/1948. a Decretului nr. 266/1948 si a Decretului nr. 45/1949, fiind
inscris in C.F. individuala nr. 307301-C1-U2 Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi 135295/A), cu nr. topo.
534/X11 5i a fost revendical in baza Legii nr. 501/2002, iar prin Decizia nr. 1986 a i.C.C.J.
pronunfati la data de 21.05.2020 in Dosar nr. 1056/33/2016, a fost respins recursul declarat de
Arhiepiscopia Romano-Catolica Alba lulia si Fundafia Statusul Romano-Catolic din Transilvania

impotriva Sentinjei Civile nr. 53/2017 pronuntata de Curtea de Apel Cluj. ca nefondat.



De asemenca, precizam faptul ca imobilul a fost revendicai in baza Legii nr. 10/2001, insa
prin Dispozifiile nr. 3233/10.09.2003 si nr. 3257/15.09.2003 ale Primarului municipiului Cluj-
Napoca cererile au fost solufionate prin respingere. iar in baza Legii nr. 112/1995 sau a Legii
nr. 66/2004 imobilul nu a fost revendical.

Totodata, meniondm faptul ca, la acest moment locuinja nu face obiectul niciunui litigiu cu
privire la dreptul de proprietate.

Comisia tehnici mixta de specialitate pentru evaluarea si vinzarea locuinjelor din fondul
locativ de stat, intrunita in sedinja din data de 17.11.2023, a aprobat vinzarea locuingei siluati in
municipiul Cluj-Napoca, str. Aviam lancu nr. 13-15, etaj 1, ap. 12, inscrisd in C.F. individuali
nr. 307301-C1-U2 Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi 135295/A), cu nr. topo 534/XII, in suprafaji de
56,75 mp., in favoarea domnului Muntean loan, conform Procesului-verbal nr. 939014/17.11.2023.

Potrivit Procesului-verbal de evaluare nr. 1432 din 23.10.2023, pretul de vinzare a locuin{ei
situatd in municipiul Cluj-Napoca str. Avram lancu nr. 13-15, etaj I, ap. 12, este de 111.259 lei,
valabil la data de 23.10.2023 si care va fi aclualizat la data incheierii contractului de véinzare-
cumpdarare.

La data perfectdrii contractului de vinzare-cumpdrare, cumpéritorul va prezenta declarafia
notariali din care sa rezulte ca, atét titularul cit $i membrii familiei sale nu au dobéndit sau nu au
instréinat o locuin{i proprietate personald, dupa data de 1 ianuarie 1990, in localitatea de domiciliu,
conform prevederilor art. 9 alin. 6 din Legea nr. 112/1995, actualizati, potrivit cirora ..Fac exceplie
de la prevederile alin. 1 chiriasii titulari sau membrii familiei lor - sof, sofie, copii minori - care au
dobandit sau au instriinat o locuin{a proprietate personali dupi | ianuarie 1990, in localitatea de
domicilin.”

In cazul nedepunerii acestui document, contractul de viinzare-cumpdrare nu va fi incheiat.

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirdre indeplineste conditiile de natura
tehnica pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului local.

Din perspectivi juridica sunt incidente si aplicabile urmétoarele prevederi legale:

- 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Art. 129 alin. (6) lit. b, potrivit cirora in exercitarea atributiilor, Consiliul local: hotiriste
vanzarea, darea in adminisirare, concesionarea, darea in folosin{a gratuitd sau inchirierea bunurilor
proprietate privatd a comunei, oragului sau municipiului, dupa caz, in condifiile legii™;

Art. 363 alin. (1), potrivit cirora ..Vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al
unitdilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie publici, organizati in condifiile previizute la
art. 334-346, cu respectarea principiilor previzute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege
se prevede altfel™;

Art. 364 alin. (3). potrivit cirora _Prin legi speciale se pot instilui alte exceplii de la
procedura licitafiei publice™;

- Legea nr. 112/1995, actualizata, pentru reglementarea situaliei juridice a unor imobile cu

destinafia de locuinie, treculie in proprictatea statului:



- H. G. nr. 20/1996, republicata, privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea
situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinje. trecute in proprietatea statului.

Din perspectiva economica proiectul de hotirire indeplineste conditiile pentru aprobare.

Din punct de vedere juridic. raportat la dispozitiile art. 129 alin. (6) lit. b. art. 363 alin, (1) si
art. 364 alin. (3) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile 51 completirile
ulterioare, ale Legii nr. 112/1995, acalizati. ale H.G. nr. 2001996, republicatd, proiectul de
hotarare indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobdrii plenului Consiliului
local.

Avand in vedere cele expuse in prezentul raport. apreciem ci proiectul de hotédrire privind
vinzarea in favoarea domnului Muntean loan a locuinfei situatd in municipiul Cluj-Napoca,
str. Avram lancu nr. 13-15, etaj 1, ap. 12, inscrisd in C.F. individuald nr. 307301-C1-U? Cluj-
Napoca (Nr. C.F. vechi 135295/A). cu nr. topo 534/XIl, in suprafajd de 56,75 mp., la prejul de
111.259 lei, valabil la data de 23.10.2023, la care va fi aplicat coeficientul de actualizare previzul
de Legea nr. 112/1995, actualizati, valabil la data incheierii contractului de vanzare-cumpirare, sub
conditia depunerii la data perfectdrii contractului de vinzare-cumpdrare a unei declaralii notariale
din care si rezulte i, atét titularul ¢t si membrii familiei sale nu au dobandit sau nu au instriinat o
locuinfa proprietate personali, dupa data de | ianuarie 1990, in localitatea de domiciliu, poate fi
supus dezbaterii §i aprobarii plenului Consiliului local.

DIRECTIA PATRIMONIUL DIRECTIAJURIDICA  DIRECTIAEEONOMICA
MUNICIPIULUI SI EVIDEXTA  DIRECTOR EXECUTIV,  DIRE CUTIY,
PROPRIETATII ALINAAURELIARUS  MOIG IMPIA
DIRECTOR EXECUTIY, I /]

IULIAARDE : [ . ” 5
\’L\"\}J ¥ QJ oL 4 [{ 202 e

Intoem it,
Gabriela Mihes
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

COMISIA TEHNICA MIXTA DE SPECIALITATE
PENTRU EVALUAREA SI VANZAREA LOCUINTELOR
DIN FONDUL LOCAITIV DE STAT

NR. 939014/17.11.2023

Extras din Procesul-verbal
al Comisiei lehnice mixte de specialitate pentru evaluarea si vinzarea locuinjelor din
fondul locativ de stat, desfisuratd on-line, din data de 17.11.2023, ora 13,00

Sunt prezenfi: Dan Stefan Tarcea, Bogdan-Florin Covaliu, Rafin Radu Florin, Iulia-lonela
Ardeny, Olimpia Moigradan, lonela Alina Nifulescu, Raluca Bogdana Ferezan, Mihaela Miron,

Steliana Turdean.

Se prezintd cadrul legal previzul de Legea nr. 112/1995, actualizatd. precum si clarificirile
transmise de Direcfia Juridici cu privire la modul de preluare, transcrierile de contracte de inchiriere,
diferenjele de suprafaji/descriere, respectiv schimburile de locuinje, conform actului intern
nr. 311883/302/25.03.2022 conex cu 428791/2022, raportat la Decizia 1.C.C.J. nr. 81/2017.

Se ia in discutie punctul 1 de pe Anexa 1 a Ordinii de zi, respectiv solicitarea de cumpiirare a
domnului Muntean loan, privind imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Avram lancu
nr. 13-15, ap. 12.

Raportat la materialul prezentat si la vizele/pozitiile departamentelor de specialitate, Comisia
solufioneazi cererea de cumpirare, sens in care decide in unanimilate vinzarea imobilului conform
inscrierilor din C.F. nr. 307301-C1-U2 Cluj-Napoca, nr. topo. 534/XII, cu suprafaja utild de 56,75 mp.,
la prejul de 111.259 lei, valabil la data de 23.10.2023, pre| care va fi actualizat la momentul incheierii
contractului de vanzare-cumpérare cu coeficientul de actualizare previzut de Legea nr. 112/1995.

Presedipte Comisie,
Dan Stefan Tarcea

Redactat, Gabriela Mihes
'l |
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" Wr. corere | 107765 |

5 Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard CLUJ

E Biroul de Cadastru 5i Publicitate imobiliard Chuj-Mapoca Ziua | 18

'-"' = 2023
ANCPE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA G E.ndmenﬁcw:

i or PENTRU INFORMARE mgm "m

Carte Funciara Nr. 307301-C1-U2 Cluj-Napoca

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:135295/A

Unitate individuala

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Avram lancu, Nr. 13-15, EL I, Ap. 12, Jud. Cluj
Parti comune: Terenul, fundatiile, podul, casele de scara, tabloul electric, gangul, wc-urile din curte si de la

|E|_ coridoarele interioare si accesele la pivnita
Nr

Suprafafa Suprafaly) Cote parti |0 varen|  Observatii / Referinte

e Nr. cadastral Uit 13 (mp) o val
Al| Top: 534/XIl - 56,75 compus din 1 camera, 1
bucatarie, 1 cdmara de alimente,

1 antreu, 1 baie, pivnita, Su=56,
75 mp., p.i.c. in cota de 3,63/100
parte

B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

107765 / 18/05/2023
Act Administrativ nr. FISA MIJLOCULUI FIX NR 160803, din 31/12/2020 emis de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA; Act
Administrativ_nr, 52859%53, din 1!.@%23 emis de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA;

B2 Inta PROPRIETATE, prin Lege, cota actuala Al

11
1) MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, CIF:4305857, domeniul privat, in administrarea

Z) CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
C. Partea lll. SARCINI .

lmﬁﬁmmmw&mm reale Referinte

de garantie 5i sarcini

NU SUNT

Docurnent care confine date cu caracter personal, protejsle de prevederile Legd Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
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Carle Funciara Nr. 307301-C1-U2? Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Mapeca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Avram lancu, Nr. 13-15, Et. I, Ap. 12, Jud. Cluj

Parli comune: Terenul, fundatiile, podul, casele de scara, tabloul electric, gangul, we-urile din curte side la

F.@l coridoarele interioare si accesele la pivnita
Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti .
ot | N cadastral truita | util3 (mp) Cote teren Observalii / Referine

Al Top: 534/X1 - 56,75 = E compus din 1 camerd, 1
bucatarie, 1 camara de alimente,

1 antreu, 1 baie, pivnita, Su=5¢,
75 mp., p.i.c. in cota de 3,63/100

susceptibile de orice in conditiile legii.
5-a achitat tariful de 0 RON, -,pe:ﬂ:umvici.ldenﬂciatehuhlarﬁcum:ﬂ.ﬂmgn.
Data solutiondrii, mﬁ:ﬂﬁtmtnr L Referent,
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Intre suhsemnah! n} _'_'_I"ﬁf'&'_a - : "-L . - .

Iitulnr ai dreptu]q[ de adminis:

fonﬂu!kd:eJoculnte prup"u!tah! de stat, ‘[n calitate de locatar reprezentat prin p} N
_ mmuienﬂmt prin delegatia n232 . din HMME‘_%.

thbernt r.le miliia : __la data dq fa
X Lk m
\ mterv_e.nil u.rmitm'ulmn

tar. principal din e} ‘k—';i i
L Prlmul In calitate de locatér (denumit mal jos gl proprietar) Inchiriaza, iar al doilea, in
ca]“nte de locatar principal {denumit mal Jos chirias)) la cu chirle loculnia previzuti in figa supra-

feye, locative [nchlmate pentru el ;i fqm:]h sa, :peuﬁmta in acesasl ﬁﬂ carg face parte integrantd

din prezentul contract. -
2, Locuinfa aratatd la pet. lm predd in stare de folosin{d cu lnstnhhihsi inventarul previd-
eut In pmmdverbal de prcdarepn mhmhtmmmmmmmminlegmﬂdh

prezentul contract.

K 3, Tﬂmnu[ de Inchiriere este ;:Ie IJ:II. cu hﬂpﬂ! %ﬁm pind la . .
ucxp]mﬂbeMGnMuidﬁﬂafulmdrephﬂhrﬂanmhttululmmdeuhsenﬁl
'chmg;ulul ¢l in lipsa vreunei imputerniciri -date de citre acesta sofului sau altul membru major al
familiel, la expirarea termenului contractul de Inchiriere se va Inchela cu soful rimas In locuin{d,
lar in lipsd de sof, cu unul dintre membrii familiei cu care chiriagul a locuit.

In afard de cazurile expres previzute de lege m@iﬂnru_ﬁﬁrdhmmnmtulul se poa-
{e face numai cu acordul ambelor pirfi. Chiriasul poate denunta unilateral contractul de inchirlere,
mmdltlnde;anuntatnmtapmm:tamlcuctl wtlnﬂﬂ'd!ﬂlelnaﬂnhdemuhrﬂdinlnﬁdnh
Inchiriatd.

4, Chirla St e 2 1&&1.___ caleulats in conformitate cu prevederile legale, asa cum
est  !mbilitd prin fisa de caleul a chiriei care fzu:e parte Integrantd din prezentul contract. Chirla se
datoreazd Incepind cu data prevazuti in contract.

5. Plata chiriei se face, dup# caz, prin: *
=- refinerea pe statul de platd din retribufia lunard sau, dupicl:r.l:plntlchenxinﬂnﬂl.

-~ respectiv statul de platd, a drepturilor pentru concediu de boal ;
— depunerea la casleria Intreprinderil care are In administrare fondul locativ de sl'.at, in ter-

.men de 10 zile de la expimren lunii pentru care urmeazi a se face plata dupﬁ c‘an dﬂﬂuul LI3E]
de drept pus In lntlr:jm-n i b

r T

Hﬂ‘nl 1

a) Denumires Intreprinderil care are In sdministrare fondul locativ prnprlltl.l! de stat

b) Localitates, strada §i numéral.
i c) Numele 31 prenumele persoanel Imputernicild prindelegafie. ’

d) Numele 31 prenumele titularuolui contraciolui (chidasului)

«) Contractul de Inchiriere In flin}d Ja data intrérii Ia vigoare x Legil nr. 81973,

: £ - . §2-1-10 Ft. Af coale Lei 0,383
' G.O.or. IL/198% | : : v Bd. 1987 %

\“ .

ll.' 45



- Neplata In termen a chiriei atrage o majorare de 0,5% asupra sumel datorate, pentru fleca-
re 2l de intirziere, invepind cu prima zi lucrdtoare care urmeazd aceleia cind suma & devenit exigi-
bild, fard ca majorarea si poatd depdgi totalul chiriei restante. g 4 _

6. In caz de neplatd, executarea silitd se va face pe baza contractului de Inchiriere §i 8. ex-
trasului de cont emis de Intreprinderéa care are in administrare fondul locativ de stat, prezentul
contract avind valoarea de Inscris autentic constituind titlu executoriu. -

7. Chiriagul este obligat s& comunice proprietarulul care Inchiriazi locuinga din fondul de
stat schimbarea locului de muncd §i orice modificare intervenits cu privire la venitul pe fiecare
membru al familiel §i la ‘numérul membrilor sil de familie, in termen de 10 zile de la data produ-
cerii schimbérii sau modificdril. - - X S X . - _ . :

Chiriagul va pléiti chiria recaleulati eu incepere din prima -z a lunil ‘urmitoare aceleia In
care s-a produs schimbarep, respectiv modificarea. -. - - ' it

- 8. Chiria previzut in contract se va recalcula ori-de eite orl este rezultatul unel erorl.

Daca ercarea E‘uvine din mésurarea suprafefel locative, din caleularea chirief sau din orlcs
alte cauze neimputabile chirlagului, jar acesta a plitit o chirle mal micA decit cea legald, el va fi
obligat s& pliteascd In rate lunare numal diferenfa datoratd, fird majordri. Rata lunard va fi stabl-
litd de comun acord intre » ' A ; ' '

_ Cind cauzele care au dus la stsbilirea ynel chiril mel micl deelt cea legald sint Impuitablile
chiriagului, acesta va fi obligat sd pliteascd Intreaga diferenfd pe trecut, cu majoririle prevézute de
normele legale in vigoare, - . - : .

~ Dacd chiriagul a plitit o chirle mal mare decli cea legald, diferenfele platite in plus vor A
socotite In contul chiriel viitoare. : T T
-~ 9. Obligaflile ce revin proprietarulul gl chiripsulul in legitura cu intrefinerea g repararea
fondului locativ de stat cu destinajia de locuinid sint cele previzute in anexa nr. 3 ¢l fac parte in-
d _ tegrantd din prezentul contract. 3 S, N Ry
; lﬂ.meHEmmnﬁnm-ummmmi:mhh
Ipmﬂ?ﬂtﬂﬂmdg!ﬂhﬂ:_it_lﬂmqenbdm-m de Inventar trecute In procesul-verbal de
.. predare-primire intocmit la mutarea sa fn locuinfd. i P
-~ 11. Suprafata locativi inchiriati va fi folosith potrivit destinagiel sale, Chirlajul nu are drep-
J tul sd execute modificiri de spajlu in locuinga Inchiriatd "o
; 12. Proprietarul are dreptul si verifice, odatd pe an, modul n care chirlagul folosegte gl fn-
trejine suprafaja locativé Inchiriatd, lar periodie, modul In care sint folosite 3l Intrefinute partile g
Instalajiile comune ale cladiril. - - . o
- 13. In cazul cind chiriasul nu respectd obligaflile eu privire la Intrefineren, reparares, folosi-
rea suprafefel locative inchiriate, precum gl la plata chirlel potrivit prevederilor legil, proprietarul
ate rezillerea contractulul de Inchiriere gl evacuares chiragpulii tn condifiile stabllite de
- . 14..Chirlagul are dreptul s& sublnchirieze o parie din suprafafa locativd a locuinte! In situa- .
{lile §i condifiile previzute de Legea nr. 5/1973. 3 = g e
15. Prezentul contract se completeazd In mod corespunzitor ¢ cu prevederile legale In
; "

- 16. mtrp:t ﬂm%mnﬂuﬂmﬁwddemmﬂyahwhdﬁiuﬁ%l
_..ﬂ" L _ in dublu exemplar, cite unul pentru flecare parte, avind umﬁ#&:ﬁsn
S pro-

suprafetei Jocative Inchiriate, figa de caleul pentru stabilirea chiriel lunare, procesul-verbal _
dare-primire a loculntei, precum §i obligajlile care revin proprietarilor g chiriagilor in legiturd cu
_Intrefinerea gl fondulul locativ de stat cu destinafia de locuinti. . E

: NOTA: . -« _ - d e B &
3 I) Contraciu]l nu se considerd perfectat decit dacd esie completat 5i semnat, inclusiv cele doud fise procesul-
bt S T e rraeakliDEl de  predare-primire a Jocuiniej s tbliglﬁ[hmﬂntel_a_mggr.s, - 3
W 7 ';k accesorii la confractul de mmqimha:ld:hd)éhhpi_mﬁu-hwn;ﬁemmhmp fondurile de
vo VIZAT itii centralizate §| nominalizate prin plan pe noile obiective mai importante, In conformitate cu dis-

: r}"r':f"f-“ iperidic pzitlile art. 11 din Lepea nr, 5/1973; locuinjels aflate In administrarea directd a unitdilor Jﬂ!‘."i:l!hh de
' e #5tat, altele decit Intreprinderile specializate subordonate comitetelor executive ale consiliflor populare;
?hpi. C.F | . 4 locuintele din proprietatea organiz.

cooper. §i & altor organizafli obglesti; locuinjele de serviciu previz-.
te de art. 85 3 56 din Legea nr. 5/1973, - o i,

V1Mﬂ
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SCHIHR

g, S .

laregistrat 1a
B. &7

Wr.repartitiefcerere 30054
dis 21.12.2600

Data 25.09.1983
Reinnoire conf. O.U.nr. 4001999

CONTRACT BE INCHIRTERS
peatry suprafetele oo destisatia de locuinta

Intre subseanatii Comsiliul Local al swmicipiului Cluj-Mapoca im calitate de proprietar, cu dosiciliul
{sediul] in CLUJ-HAPOCA str. Motilor ari 3 reprezestat prin  Prinar GHEDRGHE FUMER  legitimat w
legitimatia-nr.___ eliberata la data de si HUNTESN 104N cu doniciliul in
CLUJ NAPOCA legitizat cu buletin de

identitate seria 6X mr. 405281 ,eliberal la data de 05.08.1997 de POL.CLIN MAPOCA . & intervenit

urnatorul contract.

. 1. DBIECTUL INCHIRIERII.

Prisul, in calitate de proprietar;inchirieaza,iar al deilea, in calitate de chirias,ia cl chirie lnéninta
din CLUI-HAFOCA str. AVRAH IANCU wr. 13-15 Bl. sc. - ap.i? - jud.CLI). ceapusa
din 1 camere in suprafata de 27.55, dependinte in smprafata de 29.20 sp., si teren 47.00 ap.,felosite in

exclusivitate si  0.00 folosite in cosun. 5 :
locuinta care face obiectsl inchirierii va fi folesita de chirias si fasilia sa cospusa din:

4 persoane, titular MUNTEAN IDAN . : g -
Locuinta descrisa 1a capitelul 1. se preda in stare de folosinta cw isstalatiile si investarul prevazut in

procesul verbal de predare-prisire incheiat intre subsemmalii,care face parte istegrasta din prezentel contract.

Ternenul de inchiriere este de .5 ani, cu incepere de la data de 08.04.1799 pana la data de 08.04.2004 .
Lz expirarea termentlui contractal poate fi reisseit cw acordul asbelor parti. - .

11, CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI CE FACE DBIECTUL CONTRACTULUL.

. Chiria lunara.este de  287238.00 lei,calcelata in coaforsitate cu prevederile: legale.Chiria se datoreaza
incepand cu data de 08.05.1999 si se achita in contel proprietarelei pana la data de 30 a fiecarei luai,pentru
lunz in curs, : . e

La data incheierii prezestului contract chiriasel 2 achitat proprietarului cu asticipatie susa de

0.00 lei, reprezentand chiria afereata locuintei pe o pericada de -0 lwmi.

Chiria se va plati lunar,-incepand cu data de €5.05.1999 la sediul CONSILIUL LOCAL CLIN-RAPOCA

Pe durata inchirierii, cuantusul chirieri se va putea aodifica in wraatoarele sitwatii in care partile cad
de zcord 2 . % = = - =55 : : i

Drice sodificare a cuantusului chiriei se va cossmica in scris chiriasulei cu 80 de zile inainte de
tersenul scadent:la plata. - - : 2

Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare aswpra susei datorate peatrs fiecare zi intarziere,incepand
cu prina zi care uraeaza aceleia cand sesa a deveail exigibila, fara ca sajorarea sa peata depasi totalul

chiriei restante.;. -7 : ;s ’
111,0BLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA 51 INTREVINEREA SPATIILOR CARE FAC OBIECTUL COMTRACTULUI

&), Proprietarul se obliga:
- sa predea chiriasalui lotuinta is stare sorasla de felesinta;
- 53 ia masuri pentru repararea si sentinersa in stare de siguranta, in exploatare si feactionalitale 2
pe toata durata inchirierii locuintei;
- &3 jntretina in bune conditii elesentele structurii de rezictesta a cladirii, elesentele de comstructie
erterivare ale cladirii (acoperis, fatada, inprejmeiri, pavizeate, scari extericare] rurti i gradini precua
si spatiile coeune din interiorul cladirii {cass starii, rasa asreasorului, boluri, coridoare, swbseluri); sa
intretina in bune conditii imstalatiile comsse proprii cladirii (ascemser, hidrefer, instalalii de alizentare
o apa, de canalizare, instalatii de incalzire ceatrala si preparare 2 apei calde, instalatii electrire si de
gaze, centrale tersice, cresatorii, instalatii de colectare 2 desewrilor, instalatii de antens colectiva,

telefonie, s.a.l.



b). Chiriasel se obliga:
- sa efectueze lucrarile de intretiners, reparatiile sau inlocuirea elesentelor de constructii si imstalatii

_ din folosiata exclusiva;

- 5a repare sau-sa inlocwieasca elesentele de comstructii si instalatii deteriorate din folosinta cosunz ca
ta uraare a folesirii lor secorespuazatoare, indiferent daca acestea -swnt-in interiorul saw in exteriorul
cladirii; daca persoanele care aw prodes degradarea me sust ideatificate, atunci cheltuielile de reparatii
vor fi swportate de cei care aw acces saw folosesc in cosum elesentele de comstructii yimstalatii,ebiectele si
dotarile afereats; : - .

- sa asigure ceratenia si igiemizarea in interiorsl locuintei si la partile de folosinta ceauna pe toata
contractului de inchiriere;

- 52 cosunice in tersen de 30 de zile proprietarwlni orice sodificare produsa in venitul met al fasiliej b
sanciimnes rezilierii coatractului de inchiriere; {

- sa predea la mutarea din locuinta,proprietarului,locwinta in stare de folosista si caratenie si cu obieccele

de inveatar trecute in process] verbal de predare-prisire intoceit la predarea locuintei;

IV. WULTTATEA SI REZILIEREA CONTRACTILUI

Sunt nule de drept clauzele incluse in comtract, care: i : .
- obliga chiriasul sz recapereze saw sa plateasca-in avass proprietarului orice sesa tm titly de reparatie
in sarcina proprietarelui; : £z " i
- prevad responsabilitates colectiva a chiriasilor in -caz de degradare a elesentelor de constructii &i
instalatii,a obiectelor din dotarile afereste spatiilor cosmpe;, (v exceplia- celor mentionate la cap. 111,
pct.b 252 cus senl acestez forsulate;
- inpun chirizsilor sa faca asigerari de daumme; .
- exonerarea proprietarului de obligatiile ce ii revin polrivit prevederilor legale;
- autorizarea proprietarelui sa obtina vemiteri din serespectarea clauzelor contractului- de inchiriere.
Rezilierea comtractului de inchiriere inainte de tersesul stabilit se face la:
a) cererea chirizsului, ca conditia metificarii prealabile intr-en tersen minia de 40 de zile;
b) cererea proprietarulei atwaci cind:
- chiriasu] sv 2 achilal chiria cel putin 3 lemi consecutiv; :
- chiriasul a pricinvil insessate stricacieei locwintei,cladirii in care este situwata aceasta, instalati
precus si oricaror alte bunuri afereateler, sau daca instraimeaza fara drept parti ale acestora;
- thiriasul are wn cosportasent care face isposibila coavetuires sau ispiedica folosirea norsala a locuintei;
- chiriasul mu a respectat clavzele contractuale;
¢} la cererea aseciatiei de proprietari atemci cand chiriasal aw si-a achitat obligatiile cei revin din
cheltuielile cosune pe o pericada de trei luni, daca acestea am fost stabilite prin contractul de inchiriere
in sarcina chiriasului. :
Evacuares chiriasului se face swnai pe baza weei hotarari judecatoresti ireyacabile, iar chiriasul este
obligat 1z plata chiriei prevazete in contract panz I data executarii efective d= evacuare.

r



Contractul inceteaza in tersen de 30 de zile de 13 data parasirii desmicilinmlei de catre titularul

contractului sau de 12 data inregistrarii dececului, daca persomele indreptatite prin lege nu aw selicitat
locuinta,

V. ALTE CLAUIE CONVEMITE INTRE PARTI
Anexa 1,2 si 3 fac parte integrata din costractul de inchiriers,

Prezentul contract s-z incheiat astazi 11.01.2061
in 2 exeaplare, cate woul pentru fiecare parte.

{,.
VIZAT,
SERVICTIL JURIDIC COMTENCIOS
: : CATALING MDRAR
GAVRIL BOTTOS
Cil : VIZAT
SEF SERVICIU Sery
SHEORGHE CHIR 'Eﬂ! data
smnditora
: £ Sl |
18 JAN00

INTOCKIT,

N, Yo
R
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' DIRECTOR

ROMANIA
JUDETUL CLUJ g
MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA

DIRECTIA FONDULUI IMOBILIAR DE STAT
SERVICIUL:LOCATIV,SINTEZA SPATH
NR: ___ din .- ° 2004

ACT ADITIONAL

5

Nr.1 lacontractul deinchirierenr.>  *~  din %~ - -

Art.l. Consiliul local al municipiului Cluj Napoca, cu sediul in str.Motilor or.3,
reprezental prin primar Dr.ec. GHEORGHE FUNAR |, si direclor economic OLIMPIA
MOIGRADAN si  director D.F1S. LIVIA ANDREIAS, pe de o parle s
P nt % - cu domiciliul in Cluj Napoca | str. = ESbri b x® | 1

S

parte.

In baza Legii nr.114/1996, O.U. nr.40¢ 1999, H.G. nr.1275/2000 si O.U. nr.8/2004 a
documentaiei de intabulare si a cererii

Obligatia chiriasului esfe:

- achitarea cheltuielilor comune, in cazul neplatii cheltuielilor trei luni consecutiv, se
va proceda la rezilierea contractului de inchiriere, pe calea instantelor de judecata.

- respectarea normelor PSI, 0.G. nr.60/1997, art. 1-9,

Art.2. Obiectul actului adifional:

Se prelungesie termenul de valabilitate a contractului de inchiviere pana la data

 de 08.04.2009.

 Art. 3. Restul prevederilor contractuale raman neschimbaie
.Art. 4. Prezeniul ‘act aditional face parte infegranta din contractul de inchiriere nr,
iwd dins - - si sc incheie in 2 exemplare din care lexemplar la

] e Moo
locator si 1 exemplar la locatar.

LOCATAR

LOCATOR

o

numma&i&?ﬁmﬂ
- 2 NS - —

DIREC R DFLS.
LIVIATANDREIAS . _ & - .
1 *..-’\-’""‘?T}T_} ;_11- k. 4 # i S

SEF SERVICIU
GHEORGHE CHIRJILEAN

el
L

LS
INTOCMIT: / II'.




ROMANIA
JUDETUL CLU]J

MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI
S1 EVIDENTA PROPRIETATII

SERVICINIL: ADMINISTRARE LOCUINTE
NR. 90640 din 01.06.2009

ACT ADITIONAL

Nr. 2 la contractul de inchiriere nr. 68197 din 21.12.2000

Art.l. Municipiul Cluj Napoca, cu sedinl in strMotilor or.3, reprezentat prin primar SORIN
APOSTU si director economic OLIMPIA MOIGRADAN pe de o parte 5i MUNTEAN IOAN , CNP
» €1 domiciliul in Cluj Napoca , pe de alta parte.
In baza Legii nr.114/1996 republicata, O.U. nr.40/1999, H.G. nr.1275/2000, OUG nr. 44/2009 , Legii
nr241/2001, H.G. 310/2007, amhmn:mmmmm
&rt.l.ﬂbwﬂuladlﬂm:dnml

-“se modifica lit.d din capitolul I din contractul de inchiriere, care va avea urmatorul cuprins:
- "se pr:u_lungnste durata contractului de iInchiriere privind

suprafal:a locativa cu destinatia de locuinta sitwata in municipiunl
Cluj—Hapma str.AVRAM IANCU NR.13-15 AP.12 pe o perioada de 5 api , de
la data de 19.05.2009 péna la data de 19.05.2014.
Se introduc urmatoarele articole:
La capitelul I lit.b se introduce clauza potrivit careia ,, sa achife dm#mtmmqrmnm
[fiecarei luni catre furnizorii de servicii, san asociatiei de proprietari , dupa caz™
La capitolul IV se introduce clauza ,, In cazul neexecutarii obligatiilor, mmhe.dqumdcpﬂn
drqunﬁmpmhm:tm#ﬁi-mmﬂorkm :
Art.3. Chiria lunara este de 117,90 RON. :
Art. 4. Restul prevederilor contraciuale raman neschimbate
Art. 5. Prezentul act aditional face parie integranta din contractul de inchiriere nr.68197 din
21. IZMnmmmZﬂﬂq:hnﬁnmlmhMmlmhhm

LOCATOR LOCATAR
MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA o e
PRIMAR [ NUMELE.MUH'IEAN
SORIN PRENUMELEIOAN
a7 oA
w2 ;
DIRECTOR |
OLIMPIA MOI NI &S
e mE I
2 --‘.:-':-.':-'"f-'-""--
COMPAR AVIZARE
EXECUTARE CTE
o b
F BOGDANA
YA 1UN, 2200
DACIA CRISAN

IHARJ ANA sucm




ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA
Nr. intern: 185605

ACT ADITIONAL NR. 3
LA CONTRACTUL NR. 68197 din 21.12.2000

Incheiat azi 14.02.2011

L Piirtile contractante
- MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, str. Mofilor nr. 1-3,

reprezentat prin Primar, SORIN APOSTU - in calitate de LOCATOR

- MUNTEAN IOAN cu domiciliul in municipiul Cluj-Napoca, |
in calitate de LOCATAR

In baza prevederilor Legii nr. 114/1996 si a HC.L. nr. 284/15.07.2010 s-a incheiat prezentul act

aditional.

I1. Obiectul actului aditional
ART. 1 - Obiectul actului aditional il constituie modificarea contractului de inchiriere privind clauza de

aplicare a dobénzilor si penalitafilor de intirziere, astfel:

Pentru neachitarea la termenul de scadentd de cétre debitor a obligatiilor de plati se datoreazi, dupa
acesl termen, majordn de intirziere. Incepand cu 01.08.2010 nivelul majordrii de intirziere este de 0.5%/z1 din
cuantumul obligatiei neachitaie in termen, calculate pentru fiecare zi, incepénd cu ziua urmétoare termenului

de scadenla §i pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv.
ART: 2 - Celelalte prevederi ale contractului rdmén neschimbate.
ART. 3 - Prezentul act aditional se incheie in 2 exemplare, cite unul pentru fecare parte.
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPTULUI

SI EVIDENTA PROPRIETATII

SERVICIUL: ADMINISTRARE SPATII, TERENURI
NR.80788 din 14.03.2012

ACT ADITIONAL

Nr. 4 la contractul de inchiriere nr. 68197 din 21.12.2000

Art.1. Municipiul Cluj Napoca, cu sediul in str.Motilor nr.3, reprezentat prin primar RADU MOISIN, pe de
o parte 5i MUNTEAN IOAN, CNP cu domiciliul in Cluj Napoca ,

pe de alta parte.

In baza art. 256 alin. 3 din Legea nr 571/2003 privind Codul Fiscal s-a incheiat prezentul act adifional.

II.  Obiectul actului aditional

Art. 1 - se completeazi lit.b din cap.lll din contractul de inchiriere cu wrmitorul aliniat:

-"pentru terenurile proprietate publici sau privati a statului ori a unitifilor administrativ-teritoriale,
concesionte, inchiriate, date in administrare ori in folosinti, se stabileste taxa pe teren care reprezinti sarcina
fiscali a concesionarilor, loeatarilor, titularilor dreptului de administrare sau de folosintii, dupd caz, in
condiiile similare impozitului pe teren. Coniribuabilii vor anexa la declarafia fiscali, in fotocopie semnati

pentru conformitate cu originalul, actul privind concesionarea, inchirierea terenului respectiv, in termen de
30 de zile de la semnarea contractului de inchiriere/concesionare”.
Art. 2. Restul prevederilor contractuale rimén neschimbate
Art. 3. Prezentul act aditional face parte integrantd din contractul de inchiriere nr. 68197 din 21.12.2000 si se
incheie in 2 exemplare din care lexemplar la locator si | exemplar la locatar.
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/ Nr.379650/451/12.11.2014

ACT ADITIONAL
NE 5 la contractul de inchiriere nr. 63197 din 21.12.2000

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA in calitate de LOCATOR, cu sediul in Cluj-Napoca str. Motilor nr. 3

reprezentat prin primar, EMIL BOC, si

MUNTEAN [0AN, cu domiciliul in Cluj-Napoca,
in calitale de LOCATAR, convin de comun acord ci prin prezentul act aditional se

y CNP

actualizeazi in forma consolidatd clauzele contractuale, aga cum au fost modificate si completate prin
actele adifionale anierioare §i se prelungeste durata locatiunii, astfel:

TEMEIL Cod civil, Cod fiscal, Legea nr. 114/1996, republicati cu modificarile si completirile ulterioare,
0.U. nr. 40/1999, H.G. nr. 1275/2000, actualizatd, O.U.G. nr. 44/2009, Legea nr. 24172001, H.G.
31072007, O.G. nr. 43/2014, HCL nr.715/2000, HCL nr 209/2003, HCL nr 245/2004 cererea nr.199325 /

05.06.2014.

L. OBIECTUL CON Ul

Primul, in calitate de proprietar, inchiriaza, iar al doilea, in calitate de chirias, ia cu chirie locuinta situaté
in municipiul Cluj-Napoca , str. AVRAM TANCU, nr.13-15, ap.12 jud. Cluj, avind suprafafa utila de
56,75 m.p., cu structura formatd din camera, bucatarie, cimara de alimente, antreu, baie, $i pivnifa
conform anexei la contractul de inchiriere, identificatd in CF nr.307301-C1-U2 nr. top. 534/XI1.

Din curiea aferentd imobilului, acestei locuinte ii revine suprafata de 47 m.p. de feren, aflatd 1
indiviziune, conform anexei care face parte integranta din prezentul coniract.

[ocuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita de chirias si familia sa compusd din 2 persoant
conform anexei care face parte integrantd din contract.

Locuinja descrisi mai sus sc afld in folosina locatarului, predata conform procesului verbal de predare

primire care face parte integranta din contract.

III. TE L
Termenul de inchiriere este pénd la data de 27.06.2019.
La expirarea termenului, contractul poate fi reinnoit cu acordul ambelor parti.

1V, CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI

Pentru locuinta previzuta la capitolul I1. locatarul are obligatia de a achita chiria lunard de 120,64 e

,/ ~, calculata ‘“m/canfnmﬂlale cu prevederile legale, Po%-ﬁt fisei de caleul, care este parte integrantd d
._'.‘ -111 I
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contractul de inchiriere.

Chiria se achitd numerar la casieriile Municipiulu Cluj-Napoca sau prin orice ali mijloc de plata in contu!
Municipiului Cluj-Napoca pénd la data de 30 a fiecdrei luni. pentru luna in curs.

Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriasului in rermenul prevazut de actele
normative ce determini modificarea acestela.

Pentru neachitarea la termenul de scadentd de citre debitor a obligatiilor de plata se instituie sanctiunea
pecuniara pentru neplata la termen a obligatiilor ce decurg din prezeniul contract. Sanctiunea se defineste
si se stabileste prin reglementéri speciale in materie la nivel national sau local si se aplica in consecinja.
Orice modificare a cuantumului sancfiunii §i a metodologiei de calcul produce efecte de la momentul
aprobérii fira a fi necesardi comunicarea acesleia locatarului, raportat la faptul ¢ aceasta va avea la bazé o
legiferare nationald sau locald. Nivelul majordrii de intdrziere la data prezentului act este de 0,5%/zi din
cuantumul obligatiei neachitate in termen, calculate pentru fiecare zi, incepdnd cu ziva urmiéto~e
termenului de scadentd si pani la data stingerii sumei datorate, inclusiv. =
Chiriagul are obligafia de a se conforma tuturor sarcinilor de naturd fiscald stabilite prin Codul fiscal in
legéturd cu prezentul contract de inchiriere (obligafie de declarare, obligatie de plata).

in caz de neplatd, executarea silité se va face prin hotirire judecitoreasci prin care chiriasul va fi obligat
si achite chiria restantd, accesoriile aferente acesteia, aga cum sunt §i vor fi reglementate de prevederile
legale in materie, precum §i cheltielile de judecati.

V. OBLI ARTILOR PRIVIND FO EA SPATIILOR CARE

FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

a) Obligatiile | T H

- Locatorul a predat locatarului locuinta in stare normal de folosinti, stare care a fost consemnata - -
procesul verbal de predare-primire, ce face parte infegrantd din contract; -
- sii ia mésuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranid, in exploatare i functionalitate pe toata
durata inchirierii locuinjei;

- si intrefind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de constructie
exterioare ale cladirii (acoperis .fajada, imprejmuiri, pavimente, sciri exterioare, curi si gridini precum si
spatiile comune din interiorul cladirii (casa scérii,casa ascensorului,holuri,coridoare,subsoluri);

- s intre{ind in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor,hidrofor,instalatii de alimentare
cu apd, de canalizare, instalatii de incilzire centrald §i preparare a apei calde, instalafii electrice §i de
caze,centrale termice, instalaii de colectare a deseurilor,instalatii de antena colectiva,telefonie, s.a.).

h) Obligatiile locatarului:

- si efectueze lucrfrile de intrelinere.reparatiile sau inlocuirea elementelor de constructii si instalatii din
i

folosina exclusiva; W
£ i
|4 "



- Si repare sau si inlocuiasci elementele de construcii i instalafii deterioarte din folosinta comuni ca
urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent daci acestea sunt in interiorul sau in exteriorul
cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparafii vor
fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii,instalafii,obiectele si
dotérile aferente;

- sl asigure curdfenia §i igenizarea in interiorul locuingei i la partile de folosintd comuni pe toaté durata
contractului de inchiriere;

- 54 comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsi in venitul net al familiei,
sub sancfiunea rezilierii contractului de inchiriere;

- s& predea la mutarea din locuinga, proprietarului, locuinia in stare de folosin si curdfenie si cu obiectele
de inventar inscrise in procesul-verbal de predare-primire intocmit la predarea locuingei;

- s& achite cheltuiclile ciitre furnizorii de servicii, respectiv Asociafia de locatari/proprietari, dupi caz;

- s respecte normele PSI, art. 1-9 din Legea 307/2006 actualizata;

%

- s efectueze verificarile periodice obligatorii (la intervale de 2 ani, respectiv 10 ani) pentru centrale
termice si pentru instalafia de gaz ( pe trascul de la contorul de gaz §i pdnd la consumatorii din locuinga)
Cu respectarea normelor in vigoare;

- 58 nu adued modificiri interioare suprafejelor locative fiird acordul prealabil al locatorului. Pentru orice
investifie sau lucrare executata de locatar in imobilul ce face obiectul prezentului contract pe cheltuiala
proprie, locatarul nu poaté sa ceard compensarea contravalorii lucrarilor cu chiria, precum nici restituirea
contravalorii acestora. In cazul in care investifia locatarului in imobilul ce face obiectul prezentului
contract aduce un plus de valoare acestuia, la momentul predrii imobiluluj de cétre locatar locatorului, ca
urmare a rezilierii contractului/incetirii perioadei confractuale, aceasta va intra in proprietatea
Municipiului Cluj-Napoca, in temeiul accesiunii imobiliare artificiale aga cum este reglementatii de Codul

- toate lucririle si investitiile efectuate de catre locatar, vor intra in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca
in temeiul accesiunii imobiliare artificiale, aga cum este reglementats de Codul civil;

- 54 permitd accesul neingrédit al locatorului in imobilul ce face obiectul prezentului contract in vederea
verificéirii imobilului, raportat la clauzele contractuale.

Sunt nule de drept clauzele incluse in contract, care;
- obliga locatarul si recupereze sau si pléteasc3 in avans proprietarului orice suma cu titlu de reparatie in
sarcina proprietarului:

- prevad responsabilitatea coleciivi a chiniagilor in caz de degradare a elementelor de constructii si
instalatii, ﬂhieylo'r din dotérile aferente spatiilor comune, cu Exti:p;ia ceior mentionate la cap.V, pet.b



aga cum sunt acestea formulate;

- impun chiriagului sa faca asiguriri de daune;

- exonerarea proprietarului de obligatiile ce ii revin potrivit prevederilor legale;

- autorizarea proprietarului s obfind venituri din nerespectarea clauzelor contractului de inchiriere:

b) la cererea proprietarului atunci cind:

- locatarul nu a achitat chiria cel pufin 3 luni consecutiv;

- locatarul a pricinuit insemnate striciciuni locuinfei, cladirii in care este situati aceasta, instalatiilor
precum §i oricéror alte bunuri aferentelor, sau daci instriineaz fiiri drept pérfi ale acestora;

- in cazul in care chiriagul, membrii familiei sale sau alte persoane ciirora acesta din urma le-a ingaduit, in.
orice mod, folosirea, sau accesul in locuin{i fie au un comportament care face imposibili cunviemiréu cu
celelalte persoane care locuiesc in acelasi imobil sau in imobile aflate in vecindtate, fie impiedica
folosirea normalé a locuinei sau a pértilor commune;

- dacé locatarul nu si-a achitat cheltvielile comune cétre fumnizorii de servicii, respectiv Asociafia de
locatari/proprietari, dupé caz ;

- daci locatarul nu a respectat clauzele contractuale.

¢) la cererea asociafici de proprietari/locatari, atunci cénd locatarul nu si-a achitat obligafiile cei revin din
cheltuielile comune pe o perioadi de trei luni, acestea fiind stabilite prin confractul de inchiriere in
sarcina chiriasului;

d) in cazul neplifii cheltuielilor comune trei luni consecutiv, se va proceda la rezilierea contractului de
inchiriere;

€) daca locatarul nu a respectat normelor PSI, art. 1-9 din Legea 307/2006, actualizati.

In cazul neexecutarii obligatiilor, contractul se desfiineazé de plin drept, fird punerea in intdrziere a
chiriagului §i féra interventia instanjelor de judecata.

in cazul in care se recurge la procedura de evacuare, chiriagul este obligat la plata chiriei previzute in
contract si a cheltuielilor comune cétre fumnizorii de servicii, respectiv Asociatia de locatari/proprietari,
dupié caz, pana la data eliberidrii efective a locuinfei, precum §i la repararea prejudiciilor de orice natur
cauzate locatorului pana la acea dati.

incetarea contractuiui:

- contractul de inchiriere inceteazi la implinirea termenului;

Atunci cind dreptul locatarului de a folosi imobilul se stinge ca wrmare a incetirii locatiunii prin

expirarca temlﬁmlui" frin actiunca locatorului, prin neplaia chirici, precum si din orice alié cauzi si
W
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-

locatorul doreste s3 intre in posesia imobilului, acesia va notifica locatarul, in scris, prin intermediul
executorului judecétorese, punandu-i in vedere sa elibereze si si-i predea liber imobilul, in termen de cel
mult 30 de zile de la data comunicarii notificarii,
Notificarea de evacuare a imobilului trebuie ficuti cu cel putin 30 de zile inainte de expirarea termenuluj,
- contractul de inchiriere inceteazi |a picrderea calitifii de proprietar al locatorului.
- contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data pérasirii domiciliuluj de catre titularul
contractului sau de la data inregistrérii decesului, daca persoanele indreptafite prin lege nu au solicitat
transmiterea beneficiului locafiunii,
= VIL ALTE CLAUZE
Suprafaja ce face obiectul prezentului contract de inchiricre va f modificati acolo unde este cazul de
cétre locator prin corelarea datelor de CF/documentaia de intabulare $i cu recaleularea corelativi g
chiriei. In cazul vinzarii se aplica dispozitiile legilor speciale in materie.

Prezentul act adifional face parie integrant3d din contractul de inchiriere si se incheie in 2
exemplare, céte unul pentru fiecare parte.
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Titularul contractului de inchiriere §i membrii de familie care locuiesc impreund cu acesta h)

Nr. | Numele §i prenumele Calitatea pe care o are | Anul i‘lletrihu;i:_tarifari ]
rt. membrul de familie in ‘magterii lunari,
raport cu titularul ! pensia sau venitul
r contractului de inchiriere i)
1 MUNTEAN I0AN TITULAR 1960
2 jMUNTE&N ADRIANA SOTIA | 1972 |
| |

LOCATOR, Lo\c_.gg.;gx\
d N ; s
a) sﬁl,@_{;,&mﬁ,ahﬂ niveluri S o )

b) centrala, sobe de gaze, alte mijloace de incilzire
¢) in locuinte, in cladire, in curte, in strada
d) in locuinge, in cladire, in curte, in strada
€) da sau nu
f) da sau nu
g) camerdi,hol,oficiu
h) se completeazi cu membrii de familie considerafi ca atare potrivit art.17 din Legea nr.
114/1996.
i) sof, sofie, fiu, fiici, precum si périnii sofilor, intrefinufi de acestia (tati, mama, soacri, socru)
care locuiesc §i se gospodiresc impreuna



