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CUNSILIUL LOCAL AL MUNICIFILLLI ‘2 FRULELCT AV
CLUJI-NAPOCA 4 SECRETAR
’ A/ . w 3 Auro

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
Construire imobil cu functiuni mixte S+P+2E+Er, str. Parcul Feroviarilor nr. 4-5

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedint3 ordinard,

Examinind proiectul de hotrire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu
functiuni mixte S+P+2E+Er, str. Parcul Feroviarilor nr. 4-5 — proiect din inifiativa primarului;

Analizind Referatul nr. 947611/1/22.11.2023 al primarului municipiului Cuj-Napoca, in calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 947651/433/22.11.2023 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu functiuni
mixte S+P+2E+Fr, str. Parcul Feroviarilor nr. 4-5, beneficiara: S.C. COOP Feroviarilor Real Estate S.R.L.

Avind in vedere avizul Arhitectului sef nr. 136 din 21.08.2023 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin
Hotirirea nr. 493/2014, cu modificarile si completdrile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ cu modificirile §i completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu functiuni mixte S+P+2E+Er, str. Parcul
Feroviarilor nr. 4-5, beneficiari: S.C. COOP Feroviarilor Real Estate SR.L., pe o parceld proprietate
privati, cu nr. cad. 298691.

Prin PU.D. se propune restructurarea imobilului cu or. cad. 298691, in suprafati de 1647mp,
respectiv desfiintarea fondului construit existent (nr: cad. 298691-C1, 298691-C2 ginr. cad. 298691-C3 )
si construirea unui imobil mixt $+P+2E+Er, precum si amenajarea incintei.

Documentatia reglementeazi:

- amplasarea fatd de limita laterald esticd: pe limita de proprietate, pe o adincime de max. 18,00 m de la
aliniament §i in retragere fati de limita de proprietate cu cel pufin jumitate din inlfimea la comigd dar nu
mai putin de 4,50 m, dup3 adincimea de 18m de la aliniament;
- amplasarea fatd de limita laterald vestica: pe limita de proprietate si in retragere de 6,4m (curte
interioard cu lungime de 13,7m, adiacentd limitei vestice);
- retragerea fatd de limita posterioard. min. 17.5 m:
- accesele auto §i pietonale: din str. Parcul Feroviarilor;
- stafionarea vehiculelor (auto,velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto $i velo amenajate la sol
si in spatii specializate dispuse la subsol, necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din R.L.U. PUG;
- echiparea tehnico-edilitard: completi pe parceld.
La faza D.TA.C. documentatia va fi supusd avizdrii in Comisia de Esteticd Urband.
Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara acesteia.
Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotiririi se incredinjeaza Directia Generald de Urbanism.
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. din 2023
(Hotardrea a fost adoptati cu voturi)
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 947611/1/22.11.2023

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire imobil cu functiuni mixte S+P+2E+Er, str. Parcul Feroviarilor nr. 4-5

Prin cererea 772598 din 19.09.2023 si completirile depuse sub nr. 860817/2023, S.C. Coop
Feroviarilor Real Estate S.R.L. soliciti aprobarea in Consiliul local a documentatiei P.U.D. - Construire
imobil cu functiuni mixte S+P+2E+Er, str. Parcul Feroviarilor nr. 4-5.

Parcela care face obiectul PU.D.. in suprafati de 1647 mp, este situatd pe frontul sudic al striizii
Parcul Feroviarilor, la nr. 4-5, fiind delimitatd de parcele cu fond construit in partea esticd, vesticd si
sudica. Pe parceli existd fond construit ( nr. cad. 298691-Cl, 298691-C2 si nr. cad. 298691-C3) propus
spre desfiintare.

Din punct de vedere urbanistic parcela este incadratd conform P.U.G. in UTR RrM2 - parcelar
riveran arterelor de important3 locala, destinat restructurarii - zond mixti cu regim de construire inchis.

Prin PUD. se propune restructurarea parcelei cu nr. cad. 298691, construirea unui imobil cu
functiuni mixte (comert, birouri §i apartamente), cu regim de indltime de S+P+2E+Er, cu evidentierea
modalitatii de conformare la prevederile P.U.G 2014 in ceea ce priveste utilizarea functionald, amplasarea,
echiparea si configurarca cladirii, stafionarea autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a
terenurilor.

Documentaiia este structurati conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-2000,
a Legii nr. 350/2001, actualizatd §i a Ordinului nr. 23372016 si este insotitd de avizele si acordurile
necesare.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului or. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, imi exprim inifiativa de promovare a proiectului de
hotirire privind aprobarea PUD. - Construire imobil cu functiuni mixte S+P+2E+Er, str. Parcul
Feroviarilor nr. 4-5.




DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 947651/433/22.11.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire imobil cu functiuni mixte S+P+2E+Er,

str. Parcul Feroviarilor nr. 4-5
Avind in vedere:
Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 947611/1/22.11.2023 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotdirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil cu
functiuni mixte S+P+2E+Er, str. Parcul Feroviarilor nr. 4-5;

Directia Generala de Urbanism si Directia Juridica precizeazi urmitoarele:
Prin cererea 772598 din 19.09.2023 si completarile depuse sub nr. 860817/2023, S.C. COOP
Feroviarilor Real Estate S.R.L. soliciti aprobarea in Consiliul local a documentatiei P.U.D. - Construire
imobil cu functiuni mixte S+P+2E+Er, str. Parcul Feroviarilor nor. 4-5;
Documentatia a fost intocmita de S.C. Atelier Schimdt S.R.L., specialist urbanist Adina-Crina L
Schmidt, la comanda beneficiarei: S.C. COOP Feroviarilor Real Estate S.R.L. pentru o parceld aflati in
proprietate privati, identificati prin nr. cad. 298691.
Parcela care face obiectul PU.D., in suprafati de 1647 mp, este situati pe frontul sudic al striizii
Parcul Feroviarilor, la nr. 4-5, fiind delimitati de parcele cu fond construit in partea esticd, vestici si sudica.
Pe parcela existi fond construit ( nr. cad. 298691-C1, 298691-C2 si nr. cad. 298691-C3) propus spre
desfiintare. Accesul pe parceld se realizeazi direct din str. Parcul Feroviarilor, stradi inscrisd in inventarul
bunurilor ce apartin domeniului public la pozitia nr. 1574.
Din punct de vedere urbanistic parcela este incadrati conform P.U.G. in UTR RtM2 - parcelar
riveran arterelor de importanti locala, destinat restructurdrii - zond mixtd cu regim de construire inchis.
Prin P.U.D. se propune restructurarea parcelei cu nr. cad. 298691, respectiv desfiinarea fondului
construit existent (nr: cad. 298691-CI, 298691-C2 si nr. cad 298691-C3) si construirea unui imobil cu
functiuni mixte (comert, birouri §i apartamente) cu regim de inltime de S+P+2E+Er, cu evidenfierea
modalititii de conformare la prevederile P.U.G 2014 in ceea ce priveste utilizarea functionald, amplasarea,
echiparea si configurarea cladirii, stationarea autovehiculelor, posibilititile maxime de ocupare si utilizare a
terenurilor.
Documentatia reglementeazi:
- amplasarea fatd de limita lateral estica: pe limita de proprietate, pe 0 adancime de max. 18,00 m de la
aliniament si in retragere fati de limita de proprietate cu cel pufin jumitate din inil{imea la corniga dar nu
mai putin de 4,50 m, dupd adéncimea de 18m de la aliniament;
- amplasarea fatd de limita laterald vesticd: pe limita de proprietate si in retragere de 6,4m (curte interioard
cu lungime de 13,7m, adiacenti limitei vestice);
- retragerea fafd de limita posterioard: min. 17,5 m;
- accesele auto §i pietonale: din str. Parcul Feroviarilor;
- stationarea vehiculelor ( auto,velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto si velo amenajate la sol
si in spatii specializate dispuse la subsol, necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din R.L.U. PUG;
- echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela.

La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusd avizarii in Comisia de Estetica Urbandi.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara acesteia.
Arhitectul Sef, in baza fundamentérii tchnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i de
urbanism, a emis avizul nr. 136 din 21.08.2023.



Documentatia P.U.D. a fost supus3 informérii §i consultirii publicului conform H.C.L. nr. 153/2012
privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. Conform datelor furnizate de inifiatorul P.U.D., au
fost transmise notificari proprietarilor parcelelor vecine, rispunzindu-se obiecfiunilor acestora.

Documentatia P.U.D. supusi aprobérii in Consiliul Local este insofitd de raportul informarii §i
consultarii publicului, care fundamenteazi decizia autorititilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectérii principiilor de dezvoltare urbana durabila
si asiguririi interesului general (cf. Art. 5 alin. 2 din Ordinul ar. 2701/2020).

mnmma&vmmmﬁakmmﬂmsichbnmﬁmnfom
normelor metodologice si legislatici in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea or. 350/2001, Ordinul nor.
233/2016, fiind insotita de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 1702 din 27.06.2022, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnéturd achitat pentru
specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Tindnd cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a studiului
de urbanism de doi ani (cf. Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001).

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirare indeplineste conditiile de naturd tehnica
pentru a fi supus dezbaterii §i aprobérii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin. 6
lit. ¢ din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completirile ulterioare, potrivit
ciirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotéréirea Consiliului local, proiectul de hotérdre
indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului Local.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cé proiectul de hotardre
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil cu functiuni mixte S+P+2E+ETr, sir.
Parcul Feroviarilor nr. 4-5, poate fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Direcjia Generala de Urbanism Directia Juridica

Arhitect Sef, Dani ; utiv, Alina Rus
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4 ROMANIA
ﬁ PRIMARIA MUNICIPTULUI CLUJ-NAPOCA
Dm Gm‘.ﬁ, DE UTREBANISM
e BIROUL STRATEGII URBANE

Cales Mogilor o 3, 400001, Chey-Napoca el 440 264 592 301; G- 20 264 599 329
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Ca urmare a cererii adresate de Uniunea Judeteani a Cooperatiei de Consum Cluj cu sediul in
judeful Cluj, municipiul Cluj-Napoca, str. Ercilor nr. 9, inregistrati cu nr. 445362/433/2023, in

conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare, se emite urmétorl:

pentru  P.U.D. - Construire imobil cu functiuni mixte S+P+2E+Er, str. Parcul Feroviarilor nr. 4-5
generat de imobilul cu nr. cad. 298691

Initiator: Uniunea Judefeans a Cooperatiei de Consum Cluj

Proiectant: S.C. Atelier Schmidt S.R.L.

Specialist cu drept de semnéiturd RUR: urb. Adina Crina 1. Schmidt

Amplasare, delimitare, suprafafi zona reglementata in P.U.D.: parcela in suprafati de 1647 mp, situati pe
frontul sudic al striizii Parcul Feroviarilor, la nr. 4-5, delimitati de parcele cu fond construit in partea
estici, vesticd si sudicid. Pe parceld existid fond construit ( nr. cad. 298691-C1, 298691-C2 si nr. cad.
298691-C3) propus spre desfiintare.

I. Prevederi P.U.G — R.L.U. aprobate anterior:

UTR RrM2 - Parcelar riveran arterelor de importanti locali destinat restructuririi- Zond mixti cu regim de
construire inchis

~functiune predominantd@ Spatii urbane cu func{iune mixt3 de tip subcentral; Organizare urband pe principiul cvartalului, en
fronturi inchise; Cladin dispuse in aliniament, cu regim medm de inSl{ime, cu aliniere Ja comiga situati la o indl{ime de 12 m,
cu tipologii de tip compact (L, U, C, O etc).

-regim de construire: inchis

~indlfimea maximd admisd. Cladirile se vor aliniz la o comisZ situati la indljimea de 12 m de la nivelul trotuarolui. O variajie
de 0,50 m este admisibilz. In plus se vor aplica cumulativ urmétoarele criterii: (a)indlfimea maximi la cornigl nu va depési 12
m, iar infl{imea totaldl (maximE) nu va depdsi 16 m, respectiv un regim de indltime de (1-2SHP+2+M, (1-25+P+2+1R ;(in
acest caz ultimul nivel va avea o retragere fagii de planul fatadei de minimum 1,80 m) (b)pentru parcelele de colf, iniljimea
maxima la cornisi sau atic nu va depasi 20 m, respeciiv i regim de indlfmme de (1-25)+P+3+1R, (1-2SHP+4.

-indici urbanistici: Pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 60% Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maximi = 40%
X St (suprafata terenului) Pentru parcelele commne: C.U.T. maxim = 1,8

~retragere fa de alinioment: Clidirile se vor amplasa in aliniament, In front continun (inchis). Aliniamentul existent se va
conserva, cu exceptia sitnagiilor in care prezentul PUG prevede realinierea san in care la limita fntre dond parcele existd un
decalaj, ca.zi‘nmsempmcﬂhhnmmmcﬂtﬁmmmpﬁnﬁthﬂmmmimpamamm
adiacente, realizindu-se astfel o realiniere locali.

-retragere faid de limitele laterale: Conformarea cladirilor pe parceli va fi determinatil de contextul generat de cadrul construit
adm::entmwwhmmmpmm&mmmm&mmehh
vecine., Regula se aplici atdt pe limitele laterale cit 5i pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi huate in considerare
corpurile de cliidire parazitare sau cele care nn se incadreas in prevederile prezentului Regulsment (destinate restructurdni),
Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe 0 adincime de maximum 18 m de la aliniament. Se admite §i
dezvoltarea in adiincime péni la maximum 40 m - de-a hmgul uneia san ambelor laturi, cu conditia ca pe parcela / parcelele
invecinate sa existe de asemenea calcane, sau ca amplasarea s3 se facd central. In acest caz se vor aplica tipologii precum « L
»,«Un, « C», &« T» &« O» etc. Calcanele vor coastitui limite de compartiment de incendin $i vor fi realizate conform

normclm'spmiﬁmDﬂaﬁmﬁmimhhnnhmmahmmrmhikh]mhﬁmdeum
imteripard, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructurdrii se va conforma de asemenea o curte dispus3 strict in fata
celei (celor) vecine, cu lungimea cel putin egali cu aceasta 5i cu o retragere fas de limita de proprictate de cel putin jumitate
din in#ljimea la comisd dar nu mai putin de 4,50 m. In plus, in dreptul calcanelor sau a curtilor de lumina invecinate se pot
amplasa cur{i de lumind cu lungimea de minimum 3,5 m 5i adéncimea de minimum 2 m daci spre acestea no se deschid spatii
de locuit sau care adiipostesc activiti{i ce necesiti lumind naturald. Prin excepiie, in situagiile In care organizarea spafials
impune local deschideri in frontul striizii, pe fiecare din cele doud parcele adiacente retragerile fa3 de limita laterali comuna
va fi mai mare san egal cu 3 m.
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1L Prevederi P.U.D. - R.L.U. propuse:
Prin P.U.D. se propune restructurarea imobilului cu nr. cad. 298691, in suprafati de 1647 mp,

respectiv desfiintarea fondului construit existent (n: cad 298691-CI, 298691-C2 i nr. cad. 298691-C3 )
si construirea unui imobil mixt §+P+2E+Er, precum si amenajarea incintei. :

-ampfasmafa;ﬁdeIhﬁmmaﬁﬂﬁu?:mﬁnﬂndcpummuadﬁmimﬂdemis,ﬂﬂmdela
ajjniammtsi“mreu-agmﬁﬂdﬂﬁﬂiﬁd&pmpﬁmmwmlpuﬁnjudehﬁnﬂﬁm&alammisﬁda:nu
nmipuﬁnde4,51}n1,dupiaﬁndmeadelﬁmdelaalinianﬂl;

- amplasarea faid de limita laterald vestica: pe limita de proprietate §i in retragere de 6,4m (curte
interioar3 cu lungime de 13,7m, adiacentd limitei vestice);
-rerragewafaﬁdefﬁuimmm&:min.l‘?ﬁ m;

- accesele auto i pietonale: din str. Parcul Feroviarilor;

' - stafionarea vehiculelor ( auto,velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto si velo amenajate la sol

si in spatii specializate dispuse la subsol, necesarul calculandu-se conform Anexei 2 din R.L.U. PUG;
- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela.

La faza D.TA.C. documentafia va fi supusd avizdrii in Comisia de Esteticd Urband.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Documentatia P.U.D. Construire imobil cu functiuni mixte S+P+2E+Er, str. Parcul Feroviarilor nr.
4-5 (inregistratd sub nr. 683599/433/2022 si nr 881876/2022) a fost analizatd in sedinfa Comisiei tehnice
de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 20.03.2023. In urma sedintei C.T.A.T.U. i a verificarii
completarilor depuse sub nr. 445362/433/2023 in sedinta operativi din 21.04.2023, se avizeazi favorabil
Planul urbanistic de detalin.

rsertsurilor cuprinse in PU.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) din
Legea nr. 350/2001 privind smenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completirile

" ulterioare.

Pre:zﬂ]mlwizmunﬁzmhnk;ipnamﬁfnlositmma:iinmpulapmbiﬁiP.U,D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
fntocmi numai dup# aprobarea PU.D. §i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism or. 1702 din 27.06.2022 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca in aceleagi conditii ca §i
certificatul de urbanism nr. 4425 din 24.10.2019. ,

ARHITEQT SEF,
Sef birou arh.

Muregan
Red. msp.mgnaﬂﬁ[j}fjﬂ
Achitat taxa de 1ylei, conform Chitantei nr. ﬂm,ﬁ%ﬁi

Prezentul aviz a fost transmis solicitantuiui direct/psn-pogl Ia data
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P.U.D. — Construire imobil cu functiuni mixte S+P+2E+Er
str. Parcul Feroviarilor nr. 4-5

Nr. 772598/19.09.2023
(or. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriuhui

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritorinlui si de urbanism™ si a Regulamentului Local referifor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : S.C. COOP FEROVIARILOR REAL ESTATE SR.L.
¢ Proiectant : S.C. ATELIER SCHMIDT SR.L.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 445362/04.04.2023

Aviind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funcfie de etapa in care se afla, fara a relua intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil cu func{iuni mixte
S+P+2E+Er — str. Parcul Feroviarilor nr. 4-5

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Primdria Cluj-Napoca :

- Certificat de uwrbanism nr. 1702/27.06.2022
- Aviz Arhitect Sef nr. 136/21.08.2023

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetitenii au fost invitafi si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru PU.D. nr.
445362/04.04.2023
S-a afigat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 08.10.2020
Vecinilor de parceli le-a fost transmis odati cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementari urbanistice
Datele gi locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitaiea s3 asiste la dezbaterea lucrdrn in C.T.A.T.U. in
format de videoconferinti, pe o platformi electronici dedicata, in data de 20.03.2023
Anunful cu privire la dezbaterea lucrini a fost afisat pe site-ul mstitufiei la sectiunea
.Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnici de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism™,
anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in zarul Faclia din 03.06.2022
Dezbaterea lucriirii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco. Webex
Meetings, in data de 20.03.2023 - ora 15




2. continutul, datele de transmitere prin posid i numarul trimitenlor pogtale, mclusiv scrisori,
invitatii la intilnin, buletine informative g alte publicatii;

Cetafenii au fost informati prin afigarea pe site-ul institufiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterea care au avut loc in
format de videoconferinia pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 20.03.2023 - ora 15

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia §i propunenle documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pirtilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati -
Moldovan Maria —

Bere Mircea 51 Bere Georgeta-
Hoffman Adina Elena — str. Pa
Bojan Adrian Vasile Ciprian —
Toadere Calin Ovidiu Horea —
Sabdu Mariana — '
Sabiu Smaranda -
Vescan Sabina — s
Bhgaﬂmmhmﬂdmmma Birou de Arhitecturi —
Rotaru Doina—s
Pop Cristina — st
Marchis Marel —
numdrul persoanelor care au participat la acest proces;
La dezbaterea din 20.03.2023 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Mihai Schmidt.
Din partea publicului si-au exprimat opinia fati de studiul de urbanism :
e d-na. Adina Hoffman
« dl. Calin Marchis

Prin adresa cu nr. 98840/15.02.2021, d-na. Bere Georgeta Mariana cu domiciliul in str.
, comunicd urmétoarele obiectiuni :
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Cue mubfumiri, - ) \

Datz: /4 022021 SemnEhra:

Pnnadmsacunr. 114621/22.02.2021, d-na. Hoffman Adina Elena cu domiciliul in str.
B ", comunici unmétoarele obiectium :




Suntemn rezervali / in dezacord | ip ce2a ce privesie ridicares imobitulu cu fenctiuni mixie
din str Parcul Feroviarier nr. 4-3, din urmatoarsle motive -

—  prima jumataie din constrectia din str. Parcul Feroviarilor nr6, este construita in anii 1900
are o vechime mai mare de 100 ani - solutiile iehnice de constructie din ueea perioada nu
asiguray fandatn solide; din aces! motiv ne exprimain ingrijorarca vu privire la siguranta
imobitubui in impul efectuarii locrarilor de demolare si sapare fundatii la noua constructic;
deasemenea, mentionam faptul ca imobilul de la ar. § arc subsol partial — avand in vedere
acest fapt si luind in calcul faptul ca prepunerca noii constructii prevede subsol alipil de
constructia de la nr, 6, ne exprimarm ingrijorarca in privinta solutiilor ichaice care vor fi
adoptate pentru realizarca subsolului, asa fel incat sa nu afecteze struciura cladini de la or.
&,

_  adous jumataic din constructia din str. Parcul Feroviarnilor ned .a fost construita dupa Al
Doilea Razboi Mondial si este ridicata direct pe pamant. fara fundatie, neavand o structura
solida si rezistenta. De aceca ne exprimam ingrijorarea cu privire la siguranta imobilutui in
timpul efectuarii lucrarilor de demolare si sapare fundatii la noua construchic

_  imobilul. din sir. Parcul Feroviarilor nr. 6 , csic situat intr-o zona de case; faptul ca primaria,
inlercsata sa ofere dezvoltatorilor imobiliari noi zone de dezvoltare, a modificat statutul
acestei zone, nu inseamna ca noi, proprietarii de locuinte individuale, trebuic sa renuntam Ia
confortul si intimitatea pe care stanstul de proprietar de imobil individual ni-1 ofera.

— Ridicarea unui zid de 16 m pe o lungime de 40 m (1), va reduce in mod considerabil
lumina, diminuind efectul pozitiv al soarclu , in Gmp ce construirea de apariamenie cu
balcoane pe latura din spate va elimina intimitatea curtii locuintei din proprictate.

Va rugam sa luati in considerare pozitia noastra la momentul solutionarii cererii de
constructie soticitat de UJCC-Chyj si sa ne transmiteti raspunsul Dvs. oficial.

Cu respect, _ Cluj-Napoca, 22.02.2021

Hoffman Adina Elena

AL a. —

Prin adresa cu nr. 420855/19.07.2021, d-na. Hoffman Adina Elena cu domiciliul in str.

ma opun construiri acestui imobil pe urmatoarele considerente :

- imobilul amplasat la adresa Parcul Feroviarilor nr. 6, aflat in vecinatatea imobilului pentru care se
cere autorizatia de construire se afla in zona de case beneficiind de avantajele pentru care a fost
mmmmmmmmmmmmspHMWmﬁm
acestei zone in zona de blocuri;

- imobilul care urmeaza sa fie construit, se lipeste de constructia a carui proprietar sunt, putand sa
- construirea unei parcari subterane va crea un continu disconfort prin poluare fonica si nu pumai;
 construirea imobilului de Ia or. 4-5, lipit de imobilul de la nr. 6, imi va crea prejudicii intricat
incalzirea imobilului de la or. 6 se face cu centrala legata la cos ; acesta va trebui inaltat pana va
depasi inaltimea imobilului de la nr. 4-53; probabil va trebui proiect nou, expertiza daca comstructia
permite astfel de cos, ete. : g ' :
- construirea imobilului de laor. 4-5 imi va crea disconfort pe toata perioada constructiei — va trebui
sa suport zgomot, mizerie, biocaje, etc. '

- prin construirea imobilului de la nr. 4-5 mi se aduc prjudicii financiare majore prin faptul ca
valoarea imobilului a carui proprictar sunt va scadea;

Am enumerat mai sus cateva argumenie care ma fac sa ma opun construiri imobiluln de la or. 4-5.
In cazul in care totusi veti aproba constructia acestuia, imi rezerv dreptul de a ma adresa expertilor
pentru a stabili prjudiciile care mi se vor aduce, urmand sa ma adresez instantei pentru a recupera
aceste prejudicii, indreptandu-ma caire pimarie/ proprietar / constructor.



Prin adresa cu or. 763242/27.09.2022, d-na. Hoffman Adina Elena cu domiciliul in str.
. comumici urmétoarele obiectiuni :
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Notd:

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaz3 si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile i rezervele exprimate de pubhic;

Ca rispuns la obiectiunile d-nei. Hoffman Adina Elema cu domiciliul in str.
SR ~ cu nr. 420855/19.07.2021, beneficiara/proiectantul precizeazi urmitoarele :

e imobilul amplasat la adresa Parcul Feroviarilor nr. 6, affat in veninalatea imobilului
pentru care se ere auiorizafia de construire, se afld in zona de case beneficiind
de avantajele pentru care a fost achizifionat: parc, zond linigtita, trafic redus; toate
aceste avantaje dispar odat3 cu fransformarea acestei zone in zona de blocuri;

Zona Tn care este se afld imobilele-in discutie si anume, imobilele de la nr.4-5
si respectiv, nr. 6 de pe strada Parcul Feroviarilor se afla, conform Planului Urbanistic
General al Municipiului Ciuj-Napoca, aprobat prin HCL 579 din 06.07.2018, intr-o
zon4 riverana arterelor de importanta locald (str. Parcul Feroviarilor) destinata
restructurdrii - RriM2 Parcelar riveran arterelor de importan{a locala destinat
restructurdni - Zond mixta cu regim de construire inchis.

Aceasta zond esie caracterizala, in prezent, de spatii cu caracter rezidential
de tip periferic, dezvoltal pe un parcelar cu clédiri de factura modest3, situate n
lungul uncr strizi care, odata cu dezvoltarea orasului, au devenit atractive pentru o
gamé larg3 de activititi, antrenand un proces de declin urban prin mixarea functional
incoerentd a unor activititi de tip terfiar incompatibile functiunii de locuire, pierderea
intimitatii curtilor locuinfelor prin utilizarea celor vecine pentru alte activitati (parcare,
depozitare etc.). .

Prin restructurarea propusa se doreste Intocmai remedierea acestor
difunctionalititi, urmé&rindu-se crearea unui spafiu de tip subcentral, cu activitati
mixte, cresterea calitafii spatiului pubiic prin mutarea parcérilor de pe strada in
parcari subterane, mentinerea unui regim de Inalfime redus efc., prin urmare
cresterea calititii locuirii precum si menfinerea acesteia ca funciiune predominantd n
zon3, contribuind la crearea unei atmosfere de zon& rezidentiala linistita in
vecinatatea parcului.

» imobilul care urmeaza s4 fie construit se lipegte de consfrucfia a carui proprietar
sunt, putdnd s& produca grave siricaciuni acesteia;
imobilul propus se va construi findndu-se cont de cladirile vecine si In baza
expretize tehnice.
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» construirea unei parcéri subterane va crea un continuu disconfort prin poluare
fonicd si nu numai;
impactul fonic al parcérii propuse va fi unul minim, accesul realizandu-se din
interiorul parcelei, cu atat mai mult cu cat acesta este pozitionat in spatele calcanului
constituit de cladirea dumneavoastrd. De asemenea, parcela de la nr. 4-5 esie
delimitatd de calcane pe foate laturile, prin urmare accesul in parcare nu va afecta

nici restul parcelelor vecine.

» construirea imobilului de Ia nr. 4-5, fipit de imobilul de Ia nr. 6, Imi va crea
prejudicii Intrucat incélzirea imobilului de la nr. 6 se face cu centraléd legata la cos;

acesta va trebui indlfat pana va depdsi indlfimea imobilului de fa nr. 4-5; probabil
va trebui proiect nou, expertiza daca construcia permite astfel de cog efc.
Construirea imobilului de la nr. 4-5 nu v3 va crea prejudicii, intrucét orice
interventie care va fi necesara aspra imobilului de la nr. & va fi suportata de
investitor.

e construirea imobilului de Ia nr. 4-5 Imi va crea disconfort pe foata pericada
constructiei - va trebui s& suport zgomol, mizerie, biocaje eic.

Lucrarile de constructie se vor efectua numai In intervalul orar prevazut de
lege. De asemenea, santierul va fi imprejmuit cu plasa pentru refinerea prafului
rezultat din constructie, iar deseurile rezuitate vor fi depozitate pe parcela si se vor
ridica periodic de catre firma de salubritate. Prin urmare, se vor lua toate mdasurile ca
disconfortul dumneavoastra sa fie minim.

e prin construirea imobilului de Ia nr. 4-5 mi se aduc prejudicil financiare majore
prin faptul ca valoarea imobiluiui a carul proprietar sunt va scédea;

Construirea imobilului de la nr. 4-5 se inscrie intr-un proces mai larg de
restructurare a zonei, urméand ca zona sa dobandeasca un caracter si o imagine de
ﬂpsubwmm.mmmmﬁvwmmﬁdlnpmzmthmﬁkmmmaca
urmare, cel mai probabil, cresterea valoril imobilelor din zona $i nu scaderea
acestora.
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Ca rispuns la obiectiunile d-nei. Hoffman Adina Elena cu domiciliul in
cu nr. 763242/27.09.2022, beneficiara/proiectaniul precizeazi urmitoarele :
e Redlizarea constructiei pentru care s-a intocmit PUD, in portiunea adiacentd casei de
locuit a subsemnatei, mai exact in parfea esticd, cu un singur etaj de calcan;

Zona in care este se afli imobilele in discutie si anume, imobilele de la nr.4-5
apartinind UJCC si respectiv, nr. 6 de pe strada Parcul Feroviarilor se afli, conform Planului
Urbanistic General al Municipiului Chuj-Napoca, aprobat prin HCL 579 din 06.07.2018, fatr-0
zondi riverand arterelor de importanti locali (str. Parcul Feroviarilor) destinatii restructuririi -
RrM2 Parcelar riveran arterelor de importantd locald destinat restructurdirii - Zond mixtd cu
regim de construire inchis.

Conform PUG, caracterul propus pentru aceastd zond prevede clidiri in aliniament, cu
mghnmﬁdindeirﬁiﬁmcua]iniﬂthmniﬁsimﬂihniﬂlﬁmcdclhnqi‘inﬂ(:irnetotalﬁ
de 16m, respectiv un regim maxim de inil{ime de (1-2S)+P+2E+Er.

Imobilul propus prin prezentul PUD se incadreazi in valorile reglementate, avand un
regim de inilfime de S+P+2E+Er, cu o iniltime la comiga de 12m si o indltime totald de
maxim 16m.

Peaﬂeastiinﬁlﬁncscmformaca]canmparmlad:hm.ﬁpeoadﬂncimedemaxun
18m de la aliniament, desi calcanul format de imobilul invecinat are o adincime de
aproximativ 42m.

Doﬁmﬂpmﬁhacimfmapmicmhﬁﬂmafnsthtmmﬁﬁcu
mspmmmmmoﬁecﬁunﬂmmmfmmulﬂedeﬁmdnamfﬁmnmmau
fost discutate in mai multe rinduri cu aceasta.

Astfel, varianta actuali a proiectului PUD este cea in care calcanul format pe latura
estici are adincimea cea mai redusa.

fn ceea ce priveste inalfimea, o reducere a acesteia ar presupune o reducere
smnniﬁmﬁvﬁawmafeecidwmeahnobihﬂﬁmhcunﬁﬁﬂeinmmsﬁ
sugafa;ﬁs—amsumhhmhmmm:hhmmmI,Sﬁhvariantai:ui;ialﬁ,
launCUI‘deI,TSTnmimnaadun,i.arinprmtnpmpmeunCUI‘del,H,faf_ﬁdaCUT
max. previizut in PUG de 1,80.

Mentionim ci in realitate dna. Hoffman Adina nu este afectati de proiectul PUD,
accasta intentiondnd s3 isi instriineze proprietatea.

Pedeaiﬂpmtqrﬂiﬁncﬁmiemﬂmprainﬁnicimdmmtaj pentru vecini, in
conditiile in care familia Bere, care locuieste la or. 3, Str. Parcul Feroviarilor, §i-a exprimat in
form3 autentici Acordul pentru realizarea acestuia. (ANEXA 1)




e Realizarea de subzidiri/ sprijiniri/ consoliddri pentru evitarea distrugerii/ deteriordrii/
demoldirii peretelui calcan al casei de locuit, str. Parcul Feroviarilor nr.6;
Pm&umigmmimﬁﬁﬁimhahnﬁhhﬁdhsmPamMFmﬁmﬂmm. 6,
mentionfim cii, la solicitarea subscrisei, a fost realizat, de cétre. DL prof. dr. ing. Augustin
mm&mﬁmﬁmmmﬁimﬂmﬁm%.
Deammmhﬂmﬂdinﬁmhmmgiwdcaplmaugﬁm.
50/1991, mwiampmﬁmistmﬂmmﬂhmbﬂoupﬂtﬁmicﬁdemhﬁme
realizati de citre un expert M.L.P.AT.
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2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus s3 le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lueru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarile cu nr 112375/433/19.02.2021, 152021/433/03.03.2021,
429854/433/22.07.2021 =1 773632/433/30.09.2021, obiecpiunile fﬂl'mulate adresele mai sus
mentionate au fost transmise beneficiarei, iar aceasta si proiectantul, prin adresele cu nr
476514/18.08.2021 si 829926/27.10.2022, raspund acestora.

Rispunsurile beneficiarei/proiectantului referitor la obiectiunile primite au fost transmise
vecinei de parcela prin adresele cu nr. 509656/433/07.09.2021 si 832960/433/28.10.2022

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreunid cu
documentatia completi.

Precizim ci in baza raportului informdrii si consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea 5i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobdri.

Arhitect/Sef, Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Andreea Muzes Simona Cipeigan
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