CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVJFZAT:

CLUJ-NAPOCA SECRETAR RAL,
'2%//, A2 3w AUROpA ROSCA
/1- MIM HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire imobil mixt, S+P+5E+R, str. Traian nr. 66

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{i ordinar3,

Examinénd proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
imobil mixt, S+P+5E+R, str. Traian nr. 66 — proiect din inifiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 947696/1/22.11.2023 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 947736/433/22.11.2023 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt,
S+P+5E+R, str. Traian nr. 66, beneficiari: 5.C. ACTIVE SILVER ESTATES.R.L;

Retiniind Avizul Arhitectului sef nr. 147 din 19.09.2023 si avizul nr. 178 din 17.10.2023, precum si
avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificdrile gi completiirile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014, cu modificarile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobi Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt, S+P+5E+R, str. Traian nr.
66, beneficiari: S.C. ACTIVE SILVER ESTATE S.R.L., pe o parceld proprietate privati, nr.
cad. 323913.

Documentatia reglementeazi:

— amplasarea fapa de limitele laterale: pe limitele de proprietate, in front continuu
inchis;

—retragerea fatd de limita posterioard: variabild, dar nu mai putin de 5.5 m;

— circulatii 5i accese: din str. Traian;

— stafionarea vehiculelor (aufo si velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto si
velo amenajate la sol §i in spatii specializate dispuse la subsol, necesarul de locuri
calculindu-se conform Anexei 2 din R.L.U. aferent PU.G.;

= echiparea tehnico-edilitard: completa pe strada Traian.

Pe spatiul verde pe sol natural vor fi plantati cel putin 4 arbori cu circumferinta minima de
35 cm mdsurati la 1 m de la colet.

Suprafata de teren necesard regularizirii strazii Traian, conform plansei , ARH-03 —
Reglementdri wrbanistice”, va fi dezmembrati din parcela initiald si inscrisd in C.F. cu titlu de
.drum”, anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele, iar pdnd la receptia
constructiilor va fi adusi la aceeasi imbricaminte rutieri ca str. Traian.

Anterior receptiei lucririlor se vor implementa conditiile previzute in Avizul nr.
536832/433/2023 al Serviciului Siguranta Circulatiei emis pentru P.U.D., respectiv:

— inchiderea vechilor accese, realizarea noului acces auto §i refacerea integrald a trotuarului
existent pe toatdi lungimea frontului la stradi vor fi realizate prin grija si cheltuiala
investitorului, prin firma specializata, cu respectarea NP 051/2012;

— amplasarea pe lungimea frontului la stradd a stilpisorilor de protectie, la limita spre
carosabil, cu respectarea prevederilor NP 051/2012.

La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusi avizirii in Comisia de Esteticd Urbana.
Toate investitiile propuse prin aceastd documentatic de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.




Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentafiei de doi ani de la aprobare.
Art. 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotiririi se incredinteazi Directia Generalad de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. din
(Hotérérea a fost adoptati cu  voturi)
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 947696/1/22.11.2023

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire imobil mixt, S+P+5E+R, str. Traian nr. 66

Prin cererea nr. 808148/433/2023 S.C. ACTIVE SILVER ESTATE S.R.L. soliciti aprobarea in
Consiliul Local a documentatiei Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt, S+P+35E+R, str.
Traian nr. 66.

Parcela care face obiectul PU.D., in suprafati de 711 mp, este situati pe frontul estic al strizii
Traian, la nr. 66, fiind delimitata de parcele cu fond construit in partea estici, sudica si nordica.

Din punct de vedere urbanistic, parcela este incadrati conform PU.G. in UTR RrMI — Zond
mixtd cu regim de construire inchis. Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat
restructurdrii.

Prin PU.D. se propune edificarea unui imobil mixt cu regim de indlfime S+P+5E+R, cu
evidentierea modalititii de conformare la prevederile P.U.G. in ceea ce priveste utilizarea functionala,
amplasarea, echiparea si configurarea cladirii, stafionarea autovehiculelor, posibilititile maxime de
ocupare si utilizare a terenurilor.

Imobilul mixt va contine 15 apartamente ( fiecare cu suprafatd utild mai mici de 100mp) si un
spafiu comercial la parter. Locurile de parcare necesare sunt previzute in proportic minimd de 75% in
subsolul constructiei, in conformitate cu prevederile Art.9 din Regulamentul local de urbanism aferent
UTR RrM1.

Documentatia este structurati conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizata si a Ordinului nr. 233/2016 i este insofita de avizele §i acordurile
necesare.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonania de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, imi exprim inifiativa de promovare a
proiectului de hotiirdre privind aprobarea P.U.D. — Construire imobil mixt, S+P+5E+R, str. Traian nr. 66.
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 947736/433/22.11.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu —
Construire imobil mixt, S+P+5E+R, str. Traian nr. 66

Aviénd in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 947696/1/22.11.2023 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

e Proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt,
S+P+5E+R, str. Traian nr. 66;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridica precizeazi urmatoarele:

Prin cererea nr. 808148/433/2023, S.C. ACTIVE SILVER ESTATE S.R.L. solicitd aprobarea in
Consiliul Local a documentatiei P.U.D. — Construire imobil mixt, S+P+5E+R, str. Traian nr. 66.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. ARHIMAR SERV S.R.L., la comanda beneficiarei: 5.C.
ACTIVE SILVER ESTATE S.R.L. pe o parceld proprietate privati, identificati prin nr. cad. 323913.

Parcela care face obiectul P.U.D., in suprafati de 711 mp, este situatid pe frontul estic al strizii
Traian, la nr. 66, fiind delimitatd de parcele cu fond construit in partea estica, sudica si nordici. Strada
Traian, din care se face accesul pe parceld, este inscrisd in inventarul domeniului public la pozitia 1756.

Din punct de vedere urbanistic, parcela este incadrati conform PU.G. in U.TR. RrMI — Zond
mixtd cu regim de construire inchis. Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat
restructurdrii.

Prin P.U.D. se propune edificarea unui imobil mixt cu regim de iniltime S+P+5E+R, cu
evidentierea modalititii de conformare la prevederile P.U.G. in ceea ce priveste utilizarea functionali,
amplasarea, echiparea si configurarea clidirii, stafionarea autovehiculelor, posibilitifile maxime de
ocupare si utilizare a terenurilor.

Documentatia reglementeazi:

—amplasarea fayd de limitele laterale: pe limitele de proprietate, in front continuu inchis;

—refragerea fatd de limita posterioard: variabila, dar nu mai pufin de 5.5 m;

— circulafii §i accese: din str. Traian;

—stafionarea vehiculelor {auto si velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto si velo
amenajate la sol si in spatii specializate dispuse la subsol, necesarul de locuri calculindu-se conform
Anexei 2 din R.L.U. aferent PU.G.;

— echiparea tehnico-edilitard: completi pe strada Traian.

Pe spatiul verde pe sol natural vor fi plantati cel putin 4 arbori cu circumferinta minimé de 35 cm
mésurati la 1 m de la colet.

Suprafata de teren necesard regularizirii strizii Traian, conform plansei ,, ARH-03 — Reglementdri
urbanistice”, va fi dezmembrati din parcela inifiald si inscrisa in C.F. cu titlu de ,.drim”, aanterior
emiterii autorizatiilor de construire pe parcele, iar pani la receptia construcfiilor va fi adusi la aceeasi
imbriciminte rutierd ca str. Traian.

Anterior receptiei lucririlor se vor implementa conditiile previzute in Avizul nr
536832/433/2023 al Serviciului Siguranta Circulatiei emis pentru P.U.D., respectiv:

— inchiderea vechilor accese, realizarea noului acces auto si refacerea integrali a trotuarului existent
pe toatd lungimea frontului la strada vor fi realizate prin grija 5i cheltuiala investitorului, prin firma
specializata, cu respectarea NP 051/2012;

—amplasarea pe lungimea frontului la strad a stalpisorilor de protectie, la limita spre carosabil, cu
respectarea prevederilor NP 051/2012.

La faza D.T.A.C. documentafia va fi supusd avizarii in Comisia de Estetica Urband.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.
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Arhitectul Sef, in baza fundamentarii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i de
urbanism, a emis avizul nr. 147 din 19.09.2023 si avizul nr. 178 din 17.10.2023.

Documentatia PU.D. a fost supusd informari si consultdrii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. Conform datelor furnizate de initiatorul
P.U.D., au fost transmise notificiri proprietarilor parcelelor vecine si s-a rispuns obiectiunilor acestora.
Pentru documentatia P.U.D. s-au intocmit urmétoarele studii de fundamentare: studiu geotehnic i studiu
topografic vizat de O.C.P.L

Documentatia P.U.D. supusi aprobdrii in Consiliul Local este insotitd de raportul informérii si
consultarii publicului, care fundamenteazi decizia autorititilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectirii principiilor de dezvoltare urband
durabili si asiguririi interesului general (cf. Art. 5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr. 233/2016, fiind insotitd de toate avizele si acordurile previzute de lege §i solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 1519 din 14.05.2021, precum si tariful de exercitare a dreptului de semniturd achitat pentru
specialistul R.U.R. care a elaborat documentafia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Tindnd cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a studiului
de urbanism de doi ani (cf. Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001).

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirdre indeplineste conditiile de naturd
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129
alin. 6 lit. ¢ din O.U.G nr. 572019 privind Codul administrativ, cu modificirile i completarile
ulterioare, potrivit cirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotirrea Consiliului local,
proiectul de hotiirdre indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii §i aprobérii plenului
Consiliului Local.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotarire
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt, S+P+5E+R, str. Traian nr. 66,
poate fi supus dezbaterii §i aprobérii plenului Consiliului Local.

Directia generala de urbanism

Arhitect Sef Dﬂ'e] Pop
Sef Wﬂm

Consilier juridic Luiza Mana G

Red.1 ex. arh. Edith i
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGL URBANE
PRIMARIA 51 CONSILIUL LOCAL Calea Mogilornr. 3, 400001, Cly-Napoca, ied: +40 264 592 301; Eoc +40 264 599 329
CLU-MAPOCR www._primariaciujnapocs no | worw clinjbusiness. ro | www.visitcluinapocaro
ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de S.C. ACTIVE SILVER ESTATE S.R.L., cu sediul in
judeful Cluj, municipiul Cluj-Napoca, str. Macesului nr. 41A, inregistrati cu nr. 48462/433/2023 5i a
completirior inregistrate sub nr. 484097/433/2023, nr. 542508/433/2023 si nr. 571079/433/2023, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

N b g A8 W

pentru P.U.D. — Construire imobil mixt, S+P+5E+R, str. Traian nr. 66

generat de imobilul cu or. cad. 323913

Inifiator; S.C. ACTIVE SILVER ESTATE S.R.L.

Proiectant: S.C. ARHIMAR SERYV S.R.L.

Specialist cu drept de semnéiturd RUR: arh. Claudiu Botea

Amplasare, delimitare, suprafafi zona studiati in P.U.D.: parceld in suprafatd de 711 mp situata pe
frontul estic al striizii Traian, la nr. 66, delimitati de parcele cu fond construit in partea estica, sudici
si nordici.

Prevederi P.U.G.- R.L.U. aprobate anterior:

U.T.R. RrM1 — Zoni mixti cu regim de comstruire inchis. Parcelar riveran principalelor
artere de trafic, destinat restructurarii

— regim de construire: Inchis;

— fitnayiune predominamtdafregim de consruire: caracterul propus - Spafii wrbanc cu functiune mixt, de tp subcentral. Organizare
urband pe principiunl cvartaluhu, cu frontur inchise. Cladini dispuss in aliniament, cu regim mediu de indlfime, cu aliniere la comiga

“situatd la o indlfime de 15 m, cu tipologii de tip compact (L, U, C, O etc). Spre Somes clidiri remase cu 6 m fafd de elinjament,

dispuse in regim de construire discontinou, cuplat;

— indifimea maxima admisd: cladirile se vor alinia la ¢ corniga situati la Indlimea de 18 m de la nivelul trotuarului. O variafie de
0,50 m este admisibila. [n plis se vor aplica cumulativ urmdtoarele criterii: (a) pentru clidirile comune infiltimea maximi la cornigl
niut va depési 22 m, iar indljimes totali (maxim) nu va depdsi 25 m, respectiv un regim de indljime de (1-35}F+5+ 1R, Ukimul nivel
va avea © retragere fati de planul fajadei de minimum 130 m {b) pentru clidirile de colf s¢ poate admite o indllime maximi la
comish ce nu va deplg 25 m, far inSljimca totall (maximi) mu va depisi 25 m, respectiv un regim de indlfime de (13S)+P+3+1R, (1-
35)+P+6 (c) peatru clidirile cu fimefiuni deoschbite 5 aflate In pozitii urbane privileziate (dominantc), prin F.U.Z. se pot stabili
regimuri dc inal{ime mai mari, fird @ depasi 28 m in punciul cel mai inalt {d) s= admit nivele parfiale (supante, mezanine) cu condifia
incadririi in indlfimes la comigd / totall reglementati (¢) indlfimea toali maximi s corpurilor / porfiunilor de clidire sitate in
interiorul parcelei, dincolo de limita de 18 m de ks aliniament, va fi de macimmm 18 m

— indici urbantstici: peatru parcelele comune: P.O.T. maxim = 50%. Pentru nivelele cu destinagie d= locuirs AC maximi = 40% x 5t
{suprafate tcremului). Pentru parcelele de colf, pentru cele cu deschideri spre spagiul public pe doul lauri opusc (ce taverseard
cvartalul) §i adancimea mai mici de 40 m san pontru cele simate In pozifii particulars (dominants): P.O.T. maxim = 70%. Pentru
nivelele cu destinafic de locuire AC maximi = 50% x 5t (suprafifa tercanlni). Penire parcele o inched cladini pentru garsje/parcaje
colective cu o capacitate o<l putin dubls fags de necesarul swbilit la pumetnl 9: P.O.T. maxim = 50%. Pentru parccicle comune:
C.U.T. maxim = 2.6 Peotru parccicle de colf, pentru cele cn deschideri spre spatiel public pe doud laturi opuse (oo laverseazi
cvartalul) §i adincimes mai micl de 40 m seu pentru cele sihmie In pozifii particulare (dominante): C.ULT. maxim = 32. Pentru
parcele ce includ clidiri pentru garajefparcaje colective ou o capacitate cel putin dubli fa(d de necesarul stabilit la punciul %: C.ULT.

maxim =0




il

ROMANLA
L PRIMARIA MUNICTPIULUT CLUJNAPOCA
DIRECTIA GENERALS DE URBAMISM
BIROUL STRATEGTI URBANE
PRIMARIA §1 CONSILAUL LOCAL Calea Mofilor or. 3, 400001, Cluj-Mapoca, tel: +40 264 592 301; fx -+40 264 599 329
CLUA-NAPTCA —— sachi lmdi‘ ]mi

— refragers fapd de alinfament: clidirile s= vor amplasa §n alinisment, in front continum (inchis). Aliniameniul existent se va
conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul P.U.G. prevede realinieres sau in care |z limita intre doudl parcele exiztd on decalaj,
caz In care se va proceda la o corectie prin retragerea clidirii mai avansate pénd la nivelul colfurilor parcelelor adiacente, realizindu-
se estfel o realiniere Jocald. Prin excepiie, cladinle orientate spre riul Somes s¢ vor dispune in regim de construire deschis, in cuplur,
¢u o retregere de & m de la alinisment, parelel cu acesta, conform P.UZ.;

— retragere faid de limitele laterale 37 posterioard: conformarca clfidirilor pe parceld va fi detenminatd de contextul penerat de
cadrul construit adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanslor existente § respectiv conlrapunerea de curfi in dreptul celor de pe
parcelele vecine. Regula se aplicd atdt pe limitele laterale cit 5i pe cole postericare de proprictate. Mu vor fi lvate Tn considerare
corpurile de cliidire parazitarc sap cele care nu st incadrear® In prevederile prezentului Regulament (destinate restructurdini).
Cladirile se vor dezvolia Tnire limitele laferale ale parcelelor, pe o adincime de maximom 18 m de la alinfament. Se admite si
dezvoltares in adincime plnd la maximem 40 m - de-a humgul weiz see ambelor laturi, cu condifia ca pe parcela / parcelele
Invecinate sd cxisic do ascmenes calcane, 524 ¢ amplasarea 53 s¢ facd coniral. In acest caz se vor aplica tipologil precum ¢« L w, a U
p, 0 Cwm ¢ T o, « 0 »ete. Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendin §i vor fi realizate conform nomelor specifice,
Daci adiscent Hmitelor laterale sau posterioard ale parcelei, imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte intericard, pe parcela ce
face obiectul reconstructied / restructurfini s¢ va conforma de asemenea o corte dispusd strict In fata celei (celor) vecing, cu lungimea
cel pufin egalfi cu aceasta §i co o retragere faj2 de Emita de proprietate de el pufin jumatate din infljimea la cormisa dar nu mai pulin
de 4,50 m. In plus, in dreptul calcanelor san a corfilor de lomind invecinate sc pot amplasa curfi de lumind cu lungimea de mindmum
3,5 m 5i adéncimea de minimum 2 m dacd spre acestea mu s2 deschid spatii de locuit sau care adipostesc activitdfi ce necesith [umind
natueald. Prin exceptie, In situafiile in care organizares spafiald impune local deschideri in fronml strlisdi, pe fiecare din eele dous
parcele adiacente retragerile fajd de limita iaterald comums va fi mai mare san egald cu 4,5 m. [n camul parcelelor cu adincimea mai
mare de 20 m, cladirile se vor dispone mumal in interionl fisicl de toren adiacente aliniamentului (saw alnieril) avind addncimea
epall cu 65% din cea a parcelei. In carul parcelelor cu adincimea mai micl de 20 m, retraperea fah de limita posterioard de
proprictate va fi mai mare san egald cu jumState din indljimea cladirilor, misurath la comisa superioard san atic In punctul cel mai
inalt, der nu mai pufin de 6 m.

Prevederi P.U.D. propuse:

— amplasarea fajd de limitele laterale: pe limitele de proprietate, in front continuu inchis;

— refragerea fatd de limita posterioard: variabild, dar nu mai pufin de 6.14 m ;

— circulatii §i accese: din str. Traian;

— stafionarea vehiculelor (auto si velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto i velo
amenajate la sol 51 in spafii specializate dispuse la subsol, necesarul de locuri calculéndu-se
conform Anexei 2 din R.L.U. aferent PU.G.;

— echiparea tehnico-edilitard: completa pe strada Traian.

Pe spatiul verde pe sol natural vor fi plantati cel putin 4 arbori cu circumferinfa minima de
35 cm misurati la 1 m de la colet.

Suprafata de teren necesard regulariziirii striizii Traian, conform plansei ,4ARH-03 —
Reglementdri urbanistice”, va fi dezmembratd din parcela inifiald si inscrisd in C.F. cu titlu de
. drum”, anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele, iar pini la receptia construcgiilor
va fi adusi la aceeasi imbriciminte rutieri ca str. Traian.

Anterior receptiei luerfrilor se vor implementa conditiile previzute in Avizul Serviciul
Siguranta Circulatiei nr. 536832/433/2023 emis pentru P.U.D., respectiv:

« inchiderea vechilor accese, realizarea noului acces auto i refacerea integralé a trotuarului
existent pe toatd lungimea frontului la stradd vor fi realizate prin grija si cheltuiala
investitorului, prin firmé specializati, cu respectarea NP 051/2012;

» amplasarea pe lungimea frontului la stradd a stilpisorilor de protectie, la limita spre
carosabil, cu respectarea prevederilor NP 051/2012.

Documentatia P.U.D. (inregistrati sub nr. 48462/433/2023) a fost analizati in Comisia
tehnici de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 11.04.2022. In urma sedintei C.T.A.T.U.

si a verificirii a completarilor solicitate, depuse sub nr. 484097/433/2023, nr. 542508/433/2023 si
nr, 571079/433/2023, se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.

La faza D.T.A.C. documentafia va fi supusd avizdrii in Comisia de Esteticd Urband
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ROMANIA
L PRIMARIA MUNICIPIULUT CLUJ-NAPOCA

Toate investifiile propuse prin aceastd documentafie de urbanism vor fi suporiate de
beneficiarii acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreun3 cu planga de reglementiiri urbanistice anexati gi
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritorjulyi §i urbanismul, cu modificarile i
completirile ulterioare i ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D,

Documentafia tehnici pentru autorizarea executdrii lucriirilor de construire (D.T.A.C.) se
poate Intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 1519 din 14.05.2021 ( cu valabilitate pédni in 14.05.2024) , emis de
Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

SEF

Sef birou, ach, Muresan

ex. inspector arh.

Achitar taxa de 1Elel, conform
Prezenml aviz a fost transmis soli

or _¥505W29) gip _2D5.09.2022
MM&M“B
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ARHITECT-SEF

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completirile ulterioare,

Avind in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism,

se emite urméatorul

AVIZ
N JEF din /Li02e22
pentru modificare Aviz Arhitect Sef nr. 147 din 19.09.2023

Prezentul aviz modificd Avizul Arhitectvlui Sef or. 147 din 19.09.2023 emis pentru P.U.D. -
Construire imobil mixt, S+P+5E+R, str. Traian ar. 66 in sensul:
» retragerea faid de limita posterioard: variabild, dar nu mai putin de 5.5 m;

Primar, ﬁrh:tect Sef,
EMIL Arh.D

o2 2
i

Red. 2 ex. arh. Edith He

. i

R R
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P.U.I. - Construire imobil mixt S+P+5SE+R
str. Traian nr. 66
Nr. 808148/03.10.2023

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism™ si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

* [Initiator : S.C. ACTIVE SILVER. ESTATE S.R.L.
» Proiectant : 5.C. ARHIMAR SERV SR L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 48462/20.01.2023

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fara a relua intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire imobil mixt S+P+5E+R —
str. Traian nr. 66

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primiiria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1519/14.05.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 147/19.09.2023 i 178/17.10.2023

A. Detalii privind tehnicile si metodele ufilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetdenii au fost invitafi si dezbatd propunerea
solicitantului;

S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
48462/20.01.2023

S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in data
de 29.06.2022

Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intenfia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementiri urbanistice

Datele §i locurile tuturor intalnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucriri in C.TA.T.U. in
format de videoconferinti, pe o platformi electronici dedicati, in datele de : 11.01.2023 s
11.04.2023

Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institutiei la secfiunea
Locuire\Strategii Urbane\Sedinje Comisie Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anunful privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj din 16.07.2022




Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in datele de : 11.01.2023 - ora 15 s 11.04.2023 - ora 10

2. confinutul, datele de transmitere prin posti §i numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intélniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, si participe la dezbaterile care a avut loc in
format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings, in datele de : 11.01.2023 - ora 15 s
11.04.2023 - ora 10

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si péargilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Tibre Aurel —

Berki Mariana si Berki Victor -

S.C. SOLARIS REAL ESTATE INVESTMENTS S.R.L. — str. Henri Barbusse nr. 19, et. 3
Pastor [oan Alexandru —:

Domokos Hincu Imre §i Domokos Hancu Angela —

Directia Patrimoniul Municipului i Evidenta Proprietitii

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind menfionate datele de contact ale Primiriei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observatii i propuneri.

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea studiului de urbanism in C.T.A.T.U. a avut loc in datele de : 11.01.2023 - ora 15
si 11.04.2023 - ora 10

La dezbaterea din 11.01.2023 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarei s-a prezentat proiectantul - arh. Valentin Moldovan.

Din partea publicului si-a exprimat opinia fatd de studiul de urbanism reprezentantul legal al
vecinilor - avocat dr. Claudiu Ulici.

La dezbaterea din 11.04.2023 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarei s-a prezentat proiectantul - arh. Daniel Barna.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.
Prin adresa cu nr. 678188/09.08.2022, dl. Tibrea Aurel si S.C. MABEBA TRANS S.R.L.,
prin SCA ,,Rusu, Sabau, Driigus”, comunici urmitoarele obiectiuni :
1. Existd o incompatibilitate evidentd a functiunii propuse cu specificul zonal;
2. O functiune de spatiu de birouri/spatii comerciale mixt ca locuinte, fajd de
specificul zonei locuinte provoaci aceasti incompatibilitate;
3. Zona in care domiciliem va contine regimuri de indltime disporportionate,
inducind astfel si o ingreunare semificativi a traficului deja nefluid din zonJ;
4. Totodatd, din ceea ce observim pe documentatie existd posibiltatea afectirii
gradului de insorire i a luminozitati: directe;




5. Nuin ultimul rind, birourile si spatiile comerciale tind s aibd un flux mai mare
de persoane decit imobilele cu funcliuni de locuintd, iar dacd ne raportim la
diferentele semnificative de Inidltime s-ar putea permite ufilizatorilor
imobilului cu functiune mixti si aibi o vedere de amsamblu asupra

proprietitilor si interiorul acestora care au functiunea de locuinti.

Fati de cele de mai sus intelegem s3 ne opunem adoptirii docamentatiei PUZ/PUD asa

cum este propusd.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaz3 si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca rspuns la obiectiunile d-lui. Tibrea Aurel si S.C. MABEBA TRANS S.R.L., prin SCA
»~Rusu, Sabdu, Drigus”, cu nr. 678188/09.08.2022, proiectantul lucriari — 5.C. ARHIMAR SERV
S.R.L., precizeaza urmétoarele :

Planul urbanistic de detaliv are exclusiv caracter de reglementare specifica, prin care se asigura condiliile de
amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitare a obiectivulul propus, in corelare cu vecinatatile imediate.

Imobilul propus respecta in totalitate prevederile Regulamentului de Urbanism, aprobat prin HCL nr. 493/22.12.2014,
impreuna cu modificarile si completarile in baza HCL nr. 587/2018.

Conf. R.LU. aprobat prin HCL nr. 493/22.12.2014, impreuna cu modificarile si completarile in baza HCL nr. 597/2018
pentru U.T.R-ul aferent acestel zone — Rii1:

1. Caracterul actual este este rezidential de tip periferic, dezvoltat pe un parcelar cu cladiri de factura modesta,
situate in lungul unor strazi, care, odata cu dezvoliarea orasului si a traficului urban au devenit culoare
importante de cirucaltie, dar si de interes. Acest fapt 2 antrenat un proces de declin urban, determinat de
numeroasele disfunctionalitati si incompatibilitati. Caracterul propus consta in spatif urbane cu functiune mixta,
de lip subcentral, organizarea urbana pe principul cvartalului cu fronturi inchise, cladiri dispuse in aliniament, cu
regim mediu de inaltime, cu aliniere la comisa.

2. Utilizari admise: structura functionala mbda incluzand locuire colectiva, activilali admministrative, de
administrarea afaceriler, financiar-bancare, terfiare, culiurale, de invalamant, d= sanatate, de turism efc.
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Spre spatiile publice sbatiiie de locuit vor putea fi amplasale doar la efajele imobilelor. La imobilele noi,
parterele spre spatiile publice vor avea in mod obligatoriu funcliuni de inferes pentru public.

Cladirea propusa respecta prevederile Regulamentului de Urbanism, astiel se propun spatii de interes public |a
parter (comert specializal, functiuni comerciale cu numar redus de clienti), respectiv spatii de locuit la etajele
imobilului.

3. Imobilul propus se aliniaza la o comisa situata la inlatimea de 18.50 m de la nivelu! trofuarului respecand de
asemenea inaltimea maxima totala la comisa de 22 m (respectiv un regim de inaltime de S+P+5E+1R).

4, Documenltatia PUD contine Studiul de insorire (necesar peniru oblinerea avizului de la Sanatatea Populatied), iar

conf. acestui studiu, imobilul de pe sir. Traian nr. 68 beneficiaza de lumina solara direcla la solstitiul de iarma pe
o durala de minim 1 si % ore, respeciandu-se alin. 1, arl. 3 din Ordinul 119/2014.

5. Conform precizarilor de la pet. 2, imobilul propus respecta prevederile Regulamentului de Urbanism, aprobat

prin HCL nr. 493/22.12.2014, impreuna cu modificarile si completarile in baza HCL nr. 597/2018 in privinta
utilizarilor admise, astfel cladirea propusa va avea la parler spatiu de interes public: comert specializat cu numar
redus de clienti, cu acces direc! din sirada Traian.

Cladirea propusa va respecta prevederile Codulu Civil referitoarea la distanta minima pentru fereasta de vedere
(art. 615), astfel distanta minina de la linia balconului/ferestrei nu va fi mai mica de 1 meiru. Aceasta distanta se
masoara perpendicular de la punclul cel mai apropiatal imitei de proprietate si pana la linia ferestrei sau
balconului. La faza DTAC se vor respecta toale elapele de autorizare (obiinere avize, acorduri), de asemenea se
vor respecia toate [egile si normativele in vigoare.

Autorizarea si exectutia imobilului propus nu se vor putea realiza fara respectarea normelor de protejare a
siturilor si imobilelor invecinate.

Informatiile de interes public Iﬂeﬂm la aceastia speta vor mﬂm ﬁ al:cesaie in etapa DTAC, de aulorizare a
imobilulul propus. Y el W

L

Intocmit,
arh. Adela 1. Danilescu

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lueru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 683488/433/11.08.2022, obiectiunile formulate in adresa mai sus
mentionati au fost transmise beneficiarei, iar proiectantul, prin adresa cu nr. 832474/28.10.2022,
rispunde acestora.

Raspunsul proiectantului referitor la obiectiunile primite a fost transmis reprezentantului
legal al vecinilor prin adresa cu nr. 837977/433/01.11.2022
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Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completi.

Precizim cd in baza raportului informdrii §i consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentafiei de urbanism supuse aprobdrii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Daniel B dreea Muresan Simona Cipecigan
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