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7, HOTARARE
m privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin -
Construire locuinti semicolectivi cu doud unititi locative, D+P si P+E,
str. Pomet nr. 31L

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca, intrunit in sedinta ordinara;

Examinind proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinti
semicolectivd cu doud unitafi locative, D+P si P+E, str. Pomet nr. 31L - proiect din inifiativa primarului;

Betinind Referatul de aprobare mr. 947913/1/22.11.2023 al primarului mumicipiului Cluj-Mapoca, in
calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 948011/433/22.11.2023 al Directiei Generale de Urbanism §i
Directiei Juridice, prin care se propunc aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinti
semicolectivi cu doud unititi locative, D+P si P+E, sir. Pomet or. 311, beneficiar: Rus Marius;

Retinind Avizul Arhitectului sef nr. 152 din 21.07.2022, precum si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art.56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificdrile si completirile ulterioare §i {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotéirdrea nr. 493/2014, cu modificarile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

—

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliv— Construire locuinti semicolectivd cu doud unititi
locative, D+P si P+E, str. Pomet nr. 31L, beneficiar: Rus Marius, pe o parceld proprietate privati, nr.
cad. 302148.

Documentatia reglementeazi:
- retragerea fajd de limita laterald nordicd: minim 3m; _
- retragerea fajd de limita laterald sudicd: 3 m; f
- retragerea fafd de limita posterioard: minim 23 2m; Zr
- accesul auto §i pietonal: din calea de acces ce se desprinde din str. Pomet spre vest, in dreptul nr.31F;
- stafionarea auto §i velo: in interiorul parcelei, patru locuri de parcare amenajat la sol;
- echiparea tehnico-edilitard: completd in zoni; constructia va fi racordati la retelele publice,in
conformitate cu prevederile art 12 din R.LU aferent Lir.

Calea de acces cu amprizi de 4 m, ce se desprinde din strada Pomet (reglementatd ca circulatie
prin PU.Z. aprobat prin H.C.L nr. 155/2021), care asigurd accesul pe parcela ce face obiectul PU.D,,
va fi echipatid edilitar 51 realizata la nivel de piatr3 sparti cilindrata, anterior emiterii autorizatiei de
construire pe parceld, iar pini la receptia constructiei propuse va fi adusi la strat de uzuri.

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Art. 2.— Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art. 3.— Cu indeplinirea prevederilor hotardrii se incredinjeazd Directia Generala de Urbanism.

Presedinte de sedinid,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemnea73:
Secretarul general al municipilui,
Jr. Aurora Rosea
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. 947913/1/22.11.2023

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirare privind aprobarea
P.U.D. - Construire locuinti semicolectivi cu doua unititi locative, D+P si P+E,
str. Pomet nr. 31L

Prin cererea nr. 917413/433/2023, Rus Marius soliciti aprobarea in Consiliul Local a
documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu - Construire locuintd semicolectivd cu doud unitifi locative,
DHP si P+E, str. Pomet nr. 31L.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. SPIN STUDIO S.R.L., la comanda beneficiarului: Rus
Marius, pe o parceld in suprafatd de 1561mp, este situatd in vecindiatea vesticd a strizii Pomet, fiind
delimitati de limite cadastrale in partea sudici, vestica si nordici. Conform incadririi in P.U.G. aprobat
prin Hotardrea nr. 493/2014, parcela este incadratid preponderent in UTR Lir §i partial in UTR ULiu.
Propunerea de construire este pe suprafata de teren incadrati in UTR Lir.

Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 302148, cu evidenjierea modalitifii de conformare la

prevederile PU.G. in ceea ce priveste utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea
cladirii, stajionarea autovehiculelor, posibilititile maxime de ocupare si utilizare a parcelei.

Documentatia de urbanism este structurati si elaborati conform normelor metodologice si a
legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr.233/2016, fiind insofitd
de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a
proiectului de hotérére privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu - Construire locuin{d semicolectiva
cu doud unitati locative, D+P si P+E, str. Pomet nr. 31L.

PRIMAR
Emil Bo
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 948011/433/22.11.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire locuinti semicolectivi cu doud unitiiti locative, D+P si P+E,
str. Pomet nr. 311

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 947913/1/22.11.2023 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire locuinti
semicolectivd cu doud unititi locative, D+P si P+E, str. Pomet or. 31L;

Directia Generala de Urbanism si Directia Juridica precizeazi urmétoarele:

Prin cererea nr. 917413/433/2023, Rus Marus, soliciti aprobarea in Consiliul Local a
documentatiei P.U.D. Construire locuintd semicolectivid cu doud unititi locative, D+P si P+E, str. Pomet
nr. 311..

Documentatia a fost intocmiti de: S.C. SPIN STUDIO S.R.L., la comanda beneficiarului: Rus
Marius, pe o parcela identificatd cu nr. cad. 302148.

Parcela pe care se soliciti construirea, in suprafaji de 1561 mp, este situata in vecinatatea vestica
a strizii Pomet, fiind delimitatd de limite cadastrale in partea sudicd, vesticd si nordicd. Accesul pe
parceli se realizeazi prin servitute de trecere peste imobilul cu nr. Cad. 351209 (reglementat ca
circulatie prin PUZ aprobat prin H.C.L nr. 155/2021). Aceasti cale de acces la parcela reglementati prin
P.U.D., se desprinde din str. Pomet, spre vest, in dreptul nr. administrativ 31F. Strada Pomet este inscrisa

in inventarul domeniulw public la pozitia nr. 1603.

in favoarea imobilului reglementat prin P.U.D. exista inscris un drept de servitute de trecere pe o
fésie de teren de 1m, peste terenul cu nr. topo. 18641/2/1 din CF 127805, de care acesta nu se foloseste
pentru acces la parceld. Parcela inscrisd in CF nr. 127805 este situatd in vecinitatea vesticd a imobilului
cu or. cad. 302148 (ce face obiectul P.U.D.) iar accesul pe parcela reglementat prin P.U.D. se realizeazi
de pe latura estici.

Din punct de vedere urbanistic, parcela este incadratd conform P.U.G. preponderent in UTR. Lir
si parfial in UTR ULiu. Propunerea de construire este pe suprafata de teren incadrati in UTR Lir.

Prin P.U.D. se propune construire locuinta semicolectivd cu doud unititi locative, D+P si P+E, cu
evidentierea modalititii de conformare la prevederile PU.G. 2014 in ceea ce privegte utilizarea
functionald, amplasarea, echiparca §i configurarea cladirii, stationarea autovehiculelor, posibilitafile
maxime de ocupare $i utilizare a terenurilor.

Documentatia reglementeaza:
- retragerea fatd de limita laterald nordicd: mimm 3m;
- retragerea fajd de limita laterald sudicd: 3 m;
- retragerea fatd de limita posterioard: minim 23.2m;
- accesul auto §i pietonal: din calea de acces ce se desprinde din str. Pomet spre vest, in dreptul nr.31F;
- stationarea auto si velo: in interiorul parcelei, patru locuri de parcare amenajat la sol;
- echiparea tehnico-edilitard: completdi in zond; constructia va fi racordati la refelele publice,in
conformitate cu prevederile art.12 din R.L.U aferent Lir.

Calea de acces cu amprizi de 4 m, ce se desprinde din strada Pomet (reglementati ca circulatie
prin PU.Z. aprobat prin H.C.L nr. 155/2021), care asigurd accesul pe parcela ce face obiectul PU.D., va
fi echipatd edilitar si realizatd la nivel de piatrd sparti cilindrati, anterior emiterii autorizatiei de
construire pe parceld, iar pin3 la receptia constructiei propuse va fi adusi la strat de uzuri.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarul acesteia.
Arhitectul Sef, in baza fundamentarii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului 5i de
urbanism, a emis avizul nr. 152 din 21.07.2022.




Documentatia PU.D. a fost supus3d informari §i consultarii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului.

Conform datelor furnizate de imitiatorul PU.D. au fost transmise notificiri proprietarilor
parcelelor vecine si s-a rispuns la obiectiunile acestora.

Documentagia P.U.D. supusi aprobérii in Consiliul Local este insofitd de raportul informirii §i
consultirii publicului, care fundamenteazi decizia autorititilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectdrii principiilor de dezvoltare urbani
durabili si asigurdirii interesului general (cf. Art. 5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaborati conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul
nr.233/2016, fiind insotitd de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 4251 din 12.11.2020, emis de Primdria Municipiul Cluj-Napoca, precum si tariful de
exercitare a dreptului de semndturd achitat pentru specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia (cf.
Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001).

La data solicitirii promovidrii documentatiei spre aprobare in Consiliului Local, (nr.
917413/433/7.11.2023), certificatul de urbanism nr. 4251/12.11.2020, avizele/acordurile si studiile emise
in baza acestuia erau in valabilitate. Solicitarea initiald de aprobare a documentatiei PUD in Consiliul
Local, a fost depusi in 20.12.2022, documentatia fiind ins3 incompleti, completdrile depundndu-se sub
nr.730978/433/29.08.2023. La faza de aprobare au fost solicitate clarifican cu pnivire la dreptul de
servitute de trecere inscris in favoarea imobilului ce face obiectul reglementirii PUD. Documentatia, cu
clarificdrile solicitate, a fost redepusd in 7.11.2023, in termenul de valabilitate a certificatului de
urbanism.

Tinfind cont de natura investifiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a
studiului de urbanism de doi ani ( cf. Art. 56, alin 4 din Legea nr.350/2001).

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirire indeplineste conditiile de naturd
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art.129 alin.6
lit.e din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile 5i completirile ulterioare,
potrivit cirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotirirea Consiliului local, proiectul
de hotdrdre indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii §i aprobéarii plenului Consiliului
Local.

Awvéind in vedere prevederile legale expuse in prezeniul raport, apreciem ci proiectul de hotérére
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinid semicolectivd cu doud unitdfi
locative, DHP si P+E, str. Pomet nr. 31L. poate fi supus dezbaterii §i aprobérii plenului Consiliului
Local.

Directia generala de urbanism Directia Juridiea
Arhitect Sef arh. Director liv Alina Rus
sef birou arh. Muregan 99 | .20%3.



DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARLA 51 CONSILIUL LDCAL BIROUL STRATEGII URBANE
CLU-NAPOCA Calea Mogilor or. 3, 400001, Cluj-Napocs, el +40 264 592 301: fax +40 264 599 3129
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Ca urmare a cererii adresate de RUS MARIUS prin arh. Adrian Ilie cu domiciliul in judeful Cluj, municipiul
Chuj-Napoca, ) . . . iregistrati sub nor. 386507/433/2022, in couformitate cu prevederile Legii
nr.350/200] privind amenajarea teritoriului 5i urbenismului, cu modificarile si completarile ultericare, se emite urmatorul:

% PRIMARIA MUNICIPIULUTI CLUJNAPOCA

e 2 T 2 .2

pentru P.U.D. - Construire locuinti semicolectivi cu doud unititi locative, D+P si P+E, str. Pomet nr. 31L

generat de imobilele cu nr. cad. 302148

Proiectant: 5.C. SPIN STUDIO SE.L.

Specialist cu drept de semnfiturd RUR: wrb. Adrian [hie

Amplasare, delimitare, suprafais zona reglementats in PUD.: parceld in suprafagi de 1561mp, situatd in vecinitatea
vesticd a strizii Pomet, delimitatd de limite cadastrale in partea sudicd, vestica si nordici. Accesul la parcel3 se realizeazi
din calea de acces, cu amprizi de 4m reglementat3 prin PUZ

LP ri BUG-R1L.Ua terior:

Conform PUG parcela este incadrat in preponderent in UTR Lir §i partial in UTR Uliu. Propunerea de construire este pe
suprafata de teren incadrati in UTR Lir

UTR Lir - Locuinte cu regim redus de indlfime cu caracter rural

-functiune predominantd: Zona este caracterizati de funcfiunea rezidentials de densitate mici (predominant locuinge
M}mtmﬂmmmtmm#&mm&m&
ﬁpnmmwhmfmﬁmt{mpmmhﬂiﬂhgmuﬂﬂmdﬁdnnhm&lﬂ—l!m,adﬂnnimmdﬂiﬂ—lﬂﬂ
m §i suprafaia de 300 — 1500 mp), 5i de regimul de construire izolat, pazat pe tipologiile traditionale de ocupare a
terenului (case lungi, dezvoltate in adincime, dispuse in vecinitatea uneia din limitele laterale de proprietate, carora li se
adaugi corpuri noi, dispuse de o maniera diversa, rezuitat al unui proces de densificare). Subzone: S_Et - Subzona de
activitifi economice cu caracter terjiar situate in zone cu caracter rezidengial — a se vedea Regulamentul aferent UTR Et
5 _Is — Subzona de imstitutii §i servicii publice §i de inieres public constituite in clidiri dedicate, situate in afara zonei
centrale — a se vedea Regulamentul aferent UTR Is A .

-indlfimea maxima admisa: Regimul de inilfime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda /
ﬁvelm}m(ﬂuniml+pmtu+mmuﬂ!nh&lm}.megmn]tinnhinh':lvaﬁmnimmega]hmI,Eﬂ
m fafi de planul fatadei spre strada / spatiul public. Totalizat, regimul de indltime nu poate depisi una dintre urmitoarele
configuraii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtirilor: S — subsol, D — demisol, P — parter,
M — mansardi, R — nivel retras). Inalfimea maxima admiss a cladirilor, misurati la comisa superioard sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, ou va depdsi 6,5 m. inilfimea maxim3 admis3 a cladirilor, masurati la
coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, pu va depdsi 10,5 m.

~indici urbanistici : Locuinte, alte utiliziri admise: POT maxim = 35% Institutii de educatie / inva{3mant - crese,
gradmite, scoli publice §i private: POT maxim = 25%, Locuinte, alte utiliziri admise: CUT maxim = 0,9 Institutii de
educatie / invatimant - crege, gridinife, scoli publice 51 private:  CUT maxim = 0.,5. ;

Aceasti reglementare se va aplica §i in caznl extinderii, mansardirii, supraetajdrii cladirilor existente san al adaugrii de
noi corpuri de clidire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, fn injeles urbanistic. In cazul
mansardirilor, suprafafa-nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va ua
in calcul mmmai porfiunea cu b liber > 1,40 m). .
-retragere fatd de aliniament : (a) In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fai de aliniament pe cel
pmmmﬂﬂMﬁmw#bﬁMmmhhmlcmmwmmmﬁdﬁmﬁ'
fafd de aliniament ca 5i cladirile al3urate. (b) In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m §i
cu cel mult 5 m de la aliniament. (c) Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fagi de ambele aliniamente. (d)
Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru 2 permite parcarea in fagi a uoui auioturism.

-refragere fatd de limitele laterale §i posterioare : Pentru parcelele cu front la stradi de lungime mai mici sau egali cu 12
oy

(a) in caznl existenfei unui calcan pe una din lmitele laterale de proprietate clidirile se vor alipi in mod obligatoriu de
acesta, pe 0 adincime de maximum 35 m, misurati de la aliniament Adiacent limitei de proprietate opuse cladirile se vor
retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distants minim3 de 3 m.

(b) in cazul in care fali de una din limitele laterale de propretate clidirea invecinati e situati |a o distanid mai mici de
2,00 m (in general 0,60 m), cladirea se va retrage de la aceast3 limiti de proprietate in mod obligatoriu cu o distan
minimi de 3 m, iar fafd de cealalts limiti de proprietate. unde clidirea invecinati e retrasi cu mai mult de 2,00 m,
cladirea se va retrage de la aceasta in mod obligatorm cu o distan{i de minimum 60 cm.

1
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% PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJLNAPOCA

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PYRARAIA S COMSIEE L0CA BIROUL STRATEGIH URBANE
CLUMNAPDCA Cales Mogilor or. 3, 400001, mnmmmm; e +40 264 599 329

1L iPU. U
~mn'agemM&fmhemﬂnmﬁui'mjnhn3m;

- refragerea fafd de limita laterald sudicd- 3 m:

- retragerea fafd de limita posterioard: minim 23 2m;
-m&sﬂmﬁpw:ﬁnmhdcmwmmm‘nm.m?cmhdmpml or31F;
-smﬁnmamﬁwfa:hhmmmmhuﬁhmmhmt

- echiparea tehnico-edilitara- completd in zon3; constructia va fi racordati la retelele publice,in conformitate
cu prevederile art. 12 din R.L.U aferent Lir.

Documentatia PU.D. (inregistratd sub nr 702740/433/2021) a fost analizati in sedinta Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 7.03.2022 in urma sedinfei C.TA.T.U. si a
verificarii completarilor depuse sub nr. 386507/433/2022 in sedinta operativd din 5.04.2022, se avizeazi
favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Twemveﬁﬁkmphkmmﬁa&mvmﬁm&hmeﬁcimﬂmﬁ
Calea de acces cu amprizG de 4 m, usedﬂjrﬁudedﬁuMme(mgfeMM&mcﬁrﬂaﬁzprm

Pmm]mizmwhbﬂdehmmmpemmmdewhhﬂimamiﬁmmmde
urbanism nr. 4251 din 12.11.2020, emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.

SEF,




VAL AETIENDD
N0 0 LS A

1 | e e

Sy ) 0P TP el m = IEEEERFET) W YO - AN
U S 1 e ) R 3 R - 1T o R LT

FHienr P tu g ol rRreag TR G e e ey

_;_ﬂ_,__ -

Bt a0 el e i il Sl TSR |

s

\

...r.......
\ P ST IV
L iﬂ% YN0
h - "
-

AT,

hﬁﬁ.ﬂm jPRIuG
IRt )

,...\._. .
s = RS
i (R
! RRS
i i : # |
| obiottie B
] v y i
Lt |-
Fy | ¥ |

g 1IN

.....

.......




CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI
CLUI-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbaaistic Zonal -
Parcelare si construire locuninte nnifamiliale, siz. Pomet - lainra vesticd

Consiliul local al municipinlui Chij-Napoca intrunit in sedin{d ordinar;

Examinind proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Parcelare §i
construire locuinte unifamiliale, str. Pomet - lafura vestici — proiect din inifiativa primarulur;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 233678/1/8.04.2021. conex cu ot 125581/1/25.02.2021, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raporml de specialitate mr 233733/433/8.042021. copex cu nr
125631/433/25.02.2021, al Directiei Generale de Urbanism, prin care se propune aprobarea Planulu
Urbanistic Zonal — Parcelare si construire locuinte unifamiliale, str. Pomet - latura vesticd, beneficiari:
Gocan Fugenia, §.C. ASSA STEEL STRUCTURES S.R_L. si Municipiul Cluj-Napoca;

Refinind Avizul de oportumitate nr 514 din 14.06.2018. Avizul Arhitectului sef nr. 14 din
7.01.2020, nr. 223 din 30.07.2020 si nr. 29 din 1.02.2021, precum §i avizele organismelor teritoriale
interesate; |

Vazénd avizul comisiei de specialitaie; |
E Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

. cu modificarile si completirile ulterioare 5i findnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prm Hotéirérea nr. 49372014, cu modificirile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin 1, 139 i 196 din Ordonanfa de Urgenia a Guvernului

nr. 57/201$ privind Codul administrativ, cu medificirile §i completrile ulterioare,

SR A

HOTARASTE:

T EERETET

Art1- Seqrubﬁ?lamﬂmtnﬂczuml—Pmimcsimmtuﬁelocuh}runjﬁmiﬁale,sm
f Pomet - latura vestici, bepeficiari: Gocan Eugenia. S.C. ASSA STEEL STRUCTURES
b S.R.L. si Municipiul Cluj-Napoca, pe parcela cu nr cad. 3225135, nr. cad 322516 §i nr.
topo. 18651, or. topo. 18652

Prin PU.Z. se propune parcelarea in 23 de loturi, a unui teren in suprafati de 7.099
8 mp, conform plansei ..Obiective de utilitate publica™.

Documentatia reglementeazi:

S U.T.R. Lin* — Locuinte cu regim redus de indltime, dipuse pe un parcelar de tip urban.
| -mghrddsmnﬂn&u:uqiﬂpuﬂmpamekhmﬁmﬂhﬁmﬂaPumﬂgimnlmde
I

fi - indljimea maximd admisd: trei nivele supraterane, respectiv (SHP+E+M/R. D+P+MR,
D+P+E; Indlfimea maxima admis3 a cladirilor, masurats la comisa superioari sau la aticul
ultimului nivel nerefras, in punctul cel mai inalt. ou va depasi 8 m. Indl{imea maximi
admisi a cladirilor, masurat® la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul
cel mai inalt, ou va depligi 12 m.;

- indicii wrbanistici- P.0.T. max =35%; C.U.T. max =0.9;

3 -mﬂngmafa;&dzaﬁrdmﬂ:imfaﬁdndhﬁmmﬂﬂpmpmﬂstrﬁiﬁmﬁ,mcﬁvz
m fati de aleea de deservire locald. Garajele vor fi retrase cu minim 6 m fata de aliniament
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pentru a permite parcarez in fai 2 umi antoturism;
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i —m@mmm&mm&:cmmﬁmﬂumﬁm3mﬁﬁm
‘N limitele laterale care nu confin calcan. Garajele vor putea fi alipite limitelor laterale ale
‘N parmldor,mmndiﬁamiﬂﬁmmlmmhﬁmhﬂﬂnudepﬁ@lﬂm;

- retragerea minimd fajd de limiiele posierioare:

— pentru parcelele cu acess direct din sir. Pomet: clidirile §i garajele vor fi retrase
de la limita posierioard a parcelei cu o distani3 minima egali cu indlfimea
| cladirii, dar nu mai putin de 6 m;
oy ~ pentru parceiele cu acees direct din aleea de deservire locald, minim 3 m;
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- circulatiile, accesele: din sir. Pomet. din alees de deservire locald reglementati prin PU.Z.
l2 amprizi de 4.5 m. Prin PU_Z. sc propune o cale de acces (amprizi 4 m) la parcela cu nr.
cad 302148;

- stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei;
- echipare tehnico-edilitard: completa pe strada Pomet

- U.TR. § Va*— Subzond verde: scuaruri, gridini, parcuri cu acces public nelimitat.
- functiunea predominani&. spafii verzi (plantafii inalte, medii § joase), mobilier urban;
- conditiile de amplasare, utilizare 5i configurare a cladirilor: nu e cazul;

- indici urbanistici : P.O.T. max.= 5%, CU.T. max=0.1.

Conform plansei PUZ _Obiective de utilitate publicd™, suprafata de teren adiacentd
strizii Pomet i suprafaja de ~121,3 mp, dezmmembrate, vor trece in domeniul public eu titu
gratuit, anterior emiterii aorizatiilor de construire pe parcele.

Aleea de deservire locald cu ampriz3 de 4.5 m, ce se desprinde din strada Pomet. va fi
echipati edilitar (inclusiv iluminat stradal) si realizati la nivel de piatri sparté cilindrati de
ciitre Municipiul Clui-Napoca, anterior emilerii autorizatiilor de construire pe parcelele cu
acces direct din aceasta. iar pand la receplia constructiilor propuse va fi adusd la strat de
Aara.

Calea de acces cu ampriza de 4 m, ce deserveste parcela cu nr. cad. 302148, va fi
inscrisd in CF cu tithu de drum, anterior emiterii antorizatiei de construire pe parcelele cu
acces din strada Pomet.

Vor fi previzute 4 locuri de stationare pentru vizitatori adicent strizn Pomet §i se vor
planta cel putin 5 arbori de aliniament, cu circumferinta de minim 35 cm mésurati la 1 m de
la colet.

Plansa Reglementin urbanistice se constituie in Anexa 1, planga Obiective de utilitate
publici se constituie in Anexa 2 5i Regulamentul de urbanism se constiiuie in Anexa 3,
anexe ce fac parte integranti din prezenta hotficére.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de |2 aprobars.
Cu indeplinirea prevederilor hotfiririi se incredingeaz3 Directia General de Urbanism.

A

Nr. 155 din 21 aprilie 2021
(Hotarirea a fost adopiata cu 21 voturi)




P.U.D. - Construire locuinti semicolectiva cu doui unititi locative D+P si P+E
str. Pomet nr. 31L

Nr. 917413/07.11.2023
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriulu

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ., Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritorinlui si de urbanism™ si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : RUS MARIUS
e Proiectant : S.C. SPIN STUDIO S.R.L.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 386507/16.03.2022

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functic de etapa in care se afld, fird a relua intreaga procedurs,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire locuinti semicolectivi cu
doud unititi locative D+P si P+E — str. Pomet nr. 31L

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 4251/12.11.2020
- Aviz Arhitect Sef nr. 152/21.07.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbati propunerea
solicitantului;
S-au infocmii:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publici pentru P.U.D. nr.
386507/16.03.2022
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 23.12.2021
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odati cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementiri urbanistice :
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sd asiste la dezbaterea lucrdrii in C.TA.T.U. in
format de videoconferinti, pe o platformi electronici dedicati, in data de 07.03.2022
Ammtul cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afigat pe site-ul institufiei la secfiuneca
..Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnici™, anunjul privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Ficlia din
25.03.2021




Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferinid pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 07.03.2022 - ora 10

2. confinutul, datele de transmitere prin posti si numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative §i alte publicatii;

Cetdfenii au fost informafi, prin afisare pe site-ul instifufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterile care a avut loc in

format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 07.03.2022 - ora 10
S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intenfia §i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Kololpan—-str. C *~ =77

Gherman loan —:

Gocan Eugenia -

Bologa Claudiu Radu —
DumndhﬁmmpﬂmlewhﬁaPmprmm

4. numirul persoanelor care an participat la acest proces;

La dezbaterea din 07.03.2022 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectantul - arh. Adrian Ilie

Din partea publicului si-a exprimat exprimat opinia fai de studiul de urbanism dl. Bologa
Claudiu Radu.

Prin adresa cu nr. 341711/25.02.2022, dl. Bologa Claudiu Radu cu domiciliul in ¢
, comunici urmitoarele obiectiuni :

i a DEmg &a ko diew».

;Z: ﬁ&ﬁnﬂﬂ. +buﬂ£’?”

Date .5 -02. 2622

MNoih:




B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca rispuns la obiectiunile d-lui. Bologa Claundiu Radu cu domiciliul in :
cu nr. 341711/25.02.2022, proiectantul lucrdrii, S.C. SPIN STUDIO S.R.L. - arh. Adrian llie,
precizeazi urmétoarele :

documentatia Plan urbanistic de detaliu (PUD) inregistrata sub nr, 702740/2021, a
fosta analizata in sedinta Comisiei tehnice de amenajarea feritoriului si urbanism
(CTATU) din data 07.03.2022. in urma sedintei CTATU, a interventiei diui Bologa Claudiu
si a verificari completarilor depuse sub nr. 386507/2022 in sedinta operativa din
5.04.2022, s-a avizat favorabil PUD, initiat de dul Rus Marius la amplasamentul de pe
str. Pomet nr. 31L.

Conform discutiilor din sedinta Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism (CTATU) din data 07.03.2022 s-a tinut cont de solicitarile dlui Bologa Claudiu si
s-au implementat in Planul urbanistic de detaliu urmatoarele: z

-a fost retrasa spre sud-vest zona rezervata parcarilor

-a fost largita aleea auto de pe proprietatea dlui Rus Marius de la 6m la 8m, alee
care continua pana la limita de proprietate spre proprietatea diui Bologa.

Data: 26.01.2023 Cu siima,
spec. RUR arh. Adrian ke




2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 348210/433/01.03.2022, obiectiunile formulate in adresa mai sus
menjionati au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul, prin adresele cu nr. 51160/25.01.2023
si 55725/26.01.2023, raspunde acestora.

Raspunsul proiectantului referitor la obiectiunile primite a fost transmis vecinului de
parcela prin adresa cu nr. 77044/433/06.02.2023

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau necadoptare a planului, impreund cu
documentatia completi.

Precizim ¢i in baza raportului informarii si consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobdrii.

si consultarea publicului
D op H;ﬁlf;ﬂ Simona Cipcigan
[
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