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privind aprobarea P.U.Z. parcelare si construire locuinte unifamiliale,
str. Liviu Rusu — str. Sfanta Maria

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinfnd proiectul de hotirire privind aprobarea P.U.Z. parcelare si construire locuinte
unifamiliale, str. Liviu Rusu — str. Sfinta Maria — proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare Nr. 947657/1/22.11.2023 conex cu nr. 762677/1/14.09.2023 al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de imitiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 947907/433/22.11.2023 conex cu nr
762895/433/14.09.2023 al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se
propune aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.Z. parcelare si construire locuinte
unifamiliale, str. Liviu Rusu — str. Sfinta Maria, beneficiari: Nicoard Radu Marian, Nicoard Ovidiu
Mihai, Nicoari Viorica, Nicoard Gavril, Sita loan Valentin, Rusu Marius Cosmin, Marian Laurentiu [oan,
Marian Diana Florina, Dutu Dan Tudor;

Retinind Avizul de Oportunitate nr. 64 din 9.06.2021, Avizul Arhitectului sef nr. 5 din
9.01.2023, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazénd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificrile si completirile ulterioare §i findnd cont de prevederile Regulamentului Local de
- Urbanism, aprobat prin Hotfrdrea nr. 493/2014, cu modificarile si completirile ulterioare;

i.: Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
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HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobéd P.U.Z. parcelare §i construire locuinte unifamiliale, str. Liviu Rusu — str.
Sfinta Maria, beneficiari: Nicoard Radu Marian, Nicoard Ovidiu Mihai, Nicoard Viorica,
Micoard Gavrl, Sita loan Valentin, Rusu Manus Cosmin, Manan Laurentiu loan, Marian
Diana Florina, Dufu Dan Tudor, pe parcele de teren proprietiti private, identificate cu nr. cad.
337485, nr. cad 321434, nr. cad. 320254, nr. cad. 319800, nr. cad. 319803, nr. cad. 319804, nr.
cad. 314059, nr. cad. 319810, nr. cad. 271064, nr. cad. 263205.

Planul urbanistic Zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafati de 13951 mp pe
bazi de structurd parcelari, respectiv - 14 parcele cu suprafete minime de 800 mp, destinate
construirii de locuinte cu regim redus de indltime de micd densitate (U.T.R. Lidl) si
imobile destinate circulatiilor aferente dezvoltirii propuse.

U.TR Lidl Locuinfe cu regim redus de indlfime, de micid densitate, pe teritorii fird
infrastructurd completa;

- functiune predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat cu o unitate
locativ pe parceld si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si
pietonale, amenajari exterioare, piscine;

- regim de construire: 1zolat;

- inaltimea maximd admisd: doud niveluri supraterane. Regimul de indl{ime nu poate
depdsi una dintre urmitoarele configuratii: (SHP+M, (SHP+IE (semnificatiile
prescurtirilor: S — subsol, P — parter, M — mansarda, E- Etaj). Inaltimea maxima admisa a
cladirilor, mésurati la comisa superioard sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai
inalt, nu va depisi 8 m. Iniltimea maximi admisi a cladirilor, masurati la coama
acoperisului, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 10 m;

- indicii urbanistici: P.O.T max. = 20 %, C.U.T max. = 0.4 . Aceasti reglementare se va
aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajani cladirilor existente sau al adaugarii
de noi corpuri de clidire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in
inteles urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta




maximum 60% din suprafaja nivelului curent (se va lua in calcul numai porfiunea cu h liber
> 1,40 m);
- retragerea fatd de aliniament: alinierea cladirilor este obligatorie. Cladirile vor fi retrase
cu 5 m de la aliniament. Pentru parcelele de col, retragerea de 5 m se va realiza fafa de
ambele aliniamente. Garajele vor fi retrase cu cel putin 6m de la aliniament, pentru a
permite parcarea in fati a unui autoturism;
- retragerea fafd de limitele laterale: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la
limitele laterale in situatiile in care pe acestea nu existi calcane, cu o distanti minimi egala
cu jumitate din inil{imea cladirii, dar cu nu mai pufin decét 3,00 m. Garajele, inclusiv cele
incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu
condifia ca indl{imea calcanului rezultat s3 nu depaseasca 2,80 m;
- retragerea fatd de limitele posterioare: cladirile se vor retrage de la limita posterioard a
parcelei cu o distanti minimi egald cu indl{imea cladirii, dar cu nu mai putin decit 6 m.
Garajele se vor retrage cu cel pufin 6 m fati de limitele posterioare ale parcelei;
- amplasarea clddirilor unele fatd de altele pe aceeagi parceld: distanfa minima dintre doud
cladiri (casa si anexa) aflate pe aceeasi parceli va fi egald cu inal{imea cladirii mai inalte,
misurati la cornis sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 4,5 m. In cazul
in care incéperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre cele
doud cladiri, distan{a minima va fi de 6 m;
- circulatiile §i accesele: accesul pe parcele se realizeazi din str. Sfinta Maria ( regularizati
la 6m carosabil si trotuare de 1,5m) si aleea Garofifei ( cu amprizd 6m, din care 3m
carosabil si trotuare de 1,5m). Pe o parcela se poate prevedea un singur acces pietonal §i un
singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea li{imea de min. 3 m pentru un autovehicul
si max. 5 m pentru 2 autovehicule. Orice acces la drumurile publice se va realiza conform
avizului eliberat de administratorul acestora. Pentru cdile pietonale §i carosabile din
interiorul parcelelor se recomandi utilizarea invelitorilor permeabile.
- stafionarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei.
Necesarul de parcaje: Locuinte individuale (unifamiliale), inclusiv in cazul in care
ocupantii desfasoara activitafi liberale sau manufacturiere:
(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai micé de 100 mp;
(b) minimum doui locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.

- servicii cu acces public (servicii de proximitate): minimum doud locuri de parcare.

- alte activititi — conform Anexei 2 din Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.
- echiparea tehnico-edilitard: toate utilititile se vor asigura prin racordare la refelele
edilitare publice disponibile. In zona nu existd refele publice de canalizare. Apele uzate
menajere se vor epura utilizind sisteme individuale si ulterior vor fi utilizate local sau
infiltrate in sol, in interiorul parcelei. Apele pluviale vor fi gestionate individual sau
colectiv prin sisteme de acumulare sau retentie §i ulterior evacuate in emisari locali. Se
interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele
de bransament i contorizare vor fi integrate in imperjmuire. Se interzice dispunerea aerian
a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parcela va dispune de o
platformad sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat
colectdrii deseurilor menajere, accesibil din domeniul public.

Anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele:

- suprafetele de teren necesare largirii strizii Liviu Rusu §i strazii Sfanta Maria la amprizi
de 9 m (cu asigurarea la intersecfie a unei raze de viraj de 9m), prelungirii aleii Garofifel,
cu amprizd de 6 m si largirii aleii Garofifei la intersecfia cu str. Sfanta Maria (in vederea
asigurdrii a unei raze de viraj de 9m), astfel cum sunt marcate pe planga UO3-
Reglementiri urbanistice, vor fi dezmembrate din parcelele initiale $i inscrise in CF cu titlu
de ,,drum™;

-va fi adusi la strat de uzurd (asfalt) strada Liviu Rusu, de la intersectia cu strada Fagetului
pénd la intersectia cu strada Sfanta Maria;

- strada Sfinta Maria si aleea Garofifei vor fi echipate edilitar (apd, electrica, gaz), iar
partea carosabila a acestora va fi adus3 la strat de uzurd;
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Anterior recepliei constructiilor propuse:

- vor fi realizate trotuarele strizii Sfinta Maria si aleii Garofitel, iar suprafata de teren
necesard regularizirii strizii Liviu Rusu ( pe tronsonul adiacent PU.Z.), va fi transferata in
domeniul public, cu titlu gratuit , conform propunerii din planga U035 — Regimul juridic s1
circulasia terenurilor.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1 iar Plansa 2 Reglementiri
Urbanistice in Anexa 2, anexe care fac parte integranti din prezenta hotiirére.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de
beneficiarul acesteia.
Art. 2. —Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.
Art. 3. —Cu indeplinirea prevederilor hotérdrii se incredinteazi Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedingi,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. din
(Hotérérea a fost adoptatd cu __ voturi)




ANEXA 1 LAHOTARAREA NR.

MIHAI M VALERIA MINODORA

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
Cluj-Napoca
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REGULAMENT LOCAL DE UREANISM
AFERENT P.U.Z.

Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat RLU) aferent PUZ reprezinta o
pies3 de baza n aplicarea PUZ, el intérind si detaliind reglementarile din PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul
teritoriu ce face obiectul PUZ.

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:
- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000
- Reglementirile cuprinse in PUG al municipiului Cluj-Napoca $i Tn prescriptiile
regulamentului local de urbanism aferent PUG al municipiului Cluj-Napoca, pentru zona ce
face obiectul PUZ.

Odata aprobat, impreund cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate
al administratiei publice locale.

STRUCTURA RLU PUZ:

1. DISPOZITII GENERALE
1.1. Rolul R.L.U,;
1.2. Baza legald a elaborarii;
1.3. Domeniul de aplicare.
2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului i protejarea
patrimoniului natural si construit;
2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea
interesului public;
2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii;
2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii;
2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara;
2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii;
2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.
3. ZONIFICARE FUNCTIONALA
3.1. Unitati si subunitati functionale.
4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z.

Regulamentul Local de Urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal, insoteste,
expliciteaza si reglementeaza modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General
referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiata, in concordanta cu

Regulamentul General de Urbanism.
1 W




Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritale al administratiei
publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor pe
terenul care face obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se poate face numai in
spiritul actualului regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu
respectarea filierei de avizare / aprobare pe care a urmat-o gi documentatia initiala.
Eventualele derogari se vor propune de cétre Consiliul Local si vor fi avizate in
Comisia Locald de Urbanism, dup3 care se vor putea opera modificdrile respective la
conditiile de amplasare, conformare si echipare a constructiilor precum si la indicii de
ocupare a terenului.

1.2. Baza legala a elaborérii Regulamentului Local de Urbanism

La baza elaboririi prezentului Regulament Local de Urbanism stau in pricipal:
- prevederile “Ghidului privind metodologia de elaborare i confinutul-cadru al
Planului Urbanistic Zonal®, indicativ GM-010-2000;

- Legea nr. 50 din 29 iulie 1991 (*actualizata®) privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii;

- Reglementdrile cuprinse in P.U.G. si Tn prescriptiile regulamentului local de
urbanism aferente P.U.G., pentru zona care face obiectul P.U.Z

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
- Ghidul de aplicare al H.G.R. nr. 525/1996 aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T.
nr.21/N/10.04.2000;

- Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- alte acte, legi si normative in vigoare la data elaborarii prezentului R.L.U.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifici a dezvoltarii
urbanistice a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii
obiectivelor sale.

Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatiile,
reglementirile de urbanism — permisiuni si restrictii, necesar a fi aplicate in utilizarea
terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

1.3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor cuprinse in limita zonei reglementate prin prezentul Plan Urbanistic Zonal.

Terenurile care nu sunt cuprinse In zona reglementata de prezentul PUZ nu sunt
afectate de prevederile RLU aferente acestuia.

Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile R.L.U. este zona adiacenta celor
10 PARCELE neconstiuite din conturului PUZ-ului initial aprobat prin HCL 424/2014 in
suprafata de 13 951.00 mp, parcele situate pe strazile Liviu Rusu, Si. Maria si Aleea
Garofitei.

R.L.U. constituie partea descriptiva operationala a P.U.Z.-ului si detaliaza
reglementari concrete privind construibilitatea teritoriului.

Conditionérile stabilite prin R.L.U. sunt direct corelate cu prevederile P.U.G.
referitoare la echiparea tehnico - edilitara, caile de comunicatii cat si zonificarea teritoriului,
reglementarile de dezvoltare urbana si obiectivele de uiilitate publica incluse.

Prevederile prezentului R.L.U. se coreleaza cu prevederile Regulamentului General
de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si cu Regulamentul Local de Urbanism

aferent P.U.G. mun. Cluj-Napoca.
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2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Prevederile urbanistice propuse, prin Planul Urbanistic Zonal pentru zona
reglementats, propun aprofundarea reglementirilor urbanistice prevézute in Planul
Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca.

Prin documentatie se precizeaza si delimiteaza perimetrul edificabil, regimul de
aliniere, regimul de indltime si echiparea tehnico-edilitard, categoria de folosinta a
terenurilor. Nu se modifica regimul de incadrare a terenului in intravilan.

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Zona studiati este feritd de surse de poluare si nu prezinta disfunctionalitaii majore
ale factorilor de mediu.

Spatiile verzi amenajate sunt constituite din spatiile verzi amenajate in interiorul
zonei reglementate, avand un sol natural cu adancime de minim 70 cm.

Constructiile propuse, in zona reglementata, vor beneficia de servicii pentru
colectarea si depozitarea deseurilor, in mod organizat atét pe perioada executiei
constructiilor cét si pe perioada de funclionare a acestora, in baza contractului cu o firma
specializatd de salubritate.

Pe zona reglementati nu se vor accepta constructii cu functiuni care s& puna in
pericol mediul inconjurator. Nu se vor accepta functiuni care sa presupund posibilitati de
folosire a substantelor poluante. Sunt interzise orice deversari de substante periculoase n
solul natural. Se vor lua toate masurile necesare pentru captarea apelor meteorice, a
apelor menajere si a apelor provenite din functionarea aparatelor de conditionare si
deversarea acestora In refeaua municipala de canalizare.

Autorizatiile de construire vor contine obligatia de a mentine si de a crea spatii verzi
si plantate in functie de destinatia si capacitatea constructillor propuse.

Prin PUZ se stabilesc urmatoarele reguili:

- autorizarea executérii constructillor este permisa numai daca aspectul lor exterior

nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei,

- este interzisd autorizarea executérii constructiilor care, prin conformare, volumetrie

si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei gi depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu condifia asigurarii compatibilitati
dintre destinatia constructiei i func;tunea determinanta a zonei aferente, precum si cu
respectarea prevederilor Legll nr. 10/1995 republicata privind calitatea Th constructii.

Autorizarea lucrarilor de constructii pe zona reglementata se va face doar cu
conditia asigurarii dotarilor tehnico-edilitare aferente de cétre administratia publica locala,
investitori privati sau cu fonduri de la bugetul de stat.

Se interzice amplasarea de constructii cu alta desfinafie decat cea prevazuta pe
zona perimetrului reglementat in Planul Urbanistic Zonal.

De asemenea, autorizarea executdrii constructiilor se face cu condifia efectuarii
unui studiu geotehnic individual pe terenul pe care se intentioneaza amplasarea
constructiei.

Pentru construirea cladirilor si instalatiilor Tn zona se vor lua toate masurile pentru
evitarea poludrii mediului si de diminuare a altor eventuale riscuri.

Conditiile urbanistice privitoare la amplasarea constructiilor, asigurarea acceselor
obligatorii, echiparea edilitara, forma si dimensiunile parcelelor, asigurarea de spatii verzi
si imprejmuiri vor fi detaliate in capitolul .4. Prevederi Ia nivelul unitatilor si
subunitatilor functionale”

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respeciarea t r conditiiior si a
3 .
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recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale si cu respectarea reglementarilor
urbanistice in vigoare.

in cadrul zonei reglementate prin PUZ a fost stabilit un perimetru edificabil si
regimul de aliniere (retrageri pentru construire), conform plansei “Plan reglementari
urbanistice zonificare”.

Pentru construirea de platforme carosabile sau piefonale, rampe de acces la garaj,
panouri publicitare, imprejmuiri, etc se vor respecta regulile impuse de Codul Civil.

Retragerea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare va avea in vedere
distantele impuse de prezentul regulament de urbanism si prevederile Codului Civil.

Autorizarea executérii constructiilor $i amenajérilor se face cu conditia incadrarii Tn
regimul de indltime maxim admis si in indicii urbanistici POT si CUT maximali stabilii
pentru zona.
2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Circulatii si accese

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd exista posibilitati de
acces direct la drumurile publice, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea construcliilor fard indeplinirea
conditiilor prevazute anterior cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare.

Stationarea autovehiculelor
Vehiculele vor stationa numai in interiorul parcelelor in spatiile special amenajate In
acest scop, subteran sau suprateran.
2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racorddrii de noi consumatori la refelele tehnico-edilitare existente n zona. Ulilitajle se vor
introduce in totalitate in subteran.
2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca forma terenului si
amplasarea pe parceld permit adoptarea de solutii de echipare optime care sa respecte
normele legale de igiena si de protectie a mediului.
2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Autorizatiile de construire vor contine obligatia de a mentine si de a crea spatii verzi
si plantate in funciie de destinatia si capacitatea construcliilor propuse.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
3.1. Unitati i subunitati functionale
Suprafata studiata prin prezentul Plan Urbanistic Zonal cuprinde urmatoarele zone
functionale:
- existent

ULid/PUZ — Zona de urbanizare cu funcliune rezidentiala -
- propunere

. M
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4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA — Lid1

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de funcliunea rezidentiald de densitate mica (predominant
locuinte unifamiliale), de un parcelar neomogen si uneori neregulat, rural sau ca rezultat al
unor dezvoltari recente nesistematice, si de regimul de construire izolat, cu cladiri de locuit
de tip rural sau urban modern, retrase din aliniament.

A. GDNDITIDNARI PRIMARE
Mu este cazul.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA,
ALTE RESTRICTII

Nu este cazul.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC
Nu este cazul.

2.  UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinfe individuale (unifamiliale) de tip izolat cu o unitate locativa pe parcela si
anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari
exterioare, piscine.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de caldura etc) cu conditia
ca In funciionare acestea sa produca un nivel de zgomot care s fie inaudibil |a nivelul
ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1 la prezentul
regulament, prestate in special de proprietari, cu urméatoarele conditii:

(a) sd se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

(b) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

(c) s& nu produca poluare fonica, chimica sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecing;

(d) pentru activitdti ce nu se conformeaza prevederii antericare se va obtine acordul
vecinilor de parceld. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra
spatiilor / cladirilor existente ce adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate.
Pentru activitali de alimentatie publica se va obfine acordul vecinilor pe o raza de 50 m de
la limita parcelei, pe toate direcliile;

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament,
prestate de proprietari / ocupanti numai in paralel cu locuirea, cu urméatoarele condifii:

(a) sa@ se desfagoare in paralel cu functiunea de locuire;
(b) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
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(c) s nu produca poluare fonica, chimica sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine;
(d) pentru activiti{i ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obline acordul
vecinilor de parcela. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra
spatiilor / cladirilor existente ce adapostesc aclivitali de natura celor mai sus mentionate.
Functiuni de turism, cu urmatoarele condifji:
(a) sd nu includa alimentatie publica;
{(b) 84 =e obtind acordul vecinilor.

Pentru constructiile existente, autorizate ca si case de vacanta se poate admite
schimbarea de destinatie in locuinte unifamiliale, daca caracteristicile parcelelor pentru care
s-au emis autorizatiile de construire nu au fost modificate.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Aceasta reglementare are caracter definitv i nu poate fi modificata prin P.U.Z..

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenaijarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit sa se
inscrie in tipologia specifica zonei.

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibila doar cu
respectarea conditiilor de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei
sectiuni. Cladirile sau pariile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile
prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ¢i doar mentinute n parametrii actuali.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Parcelele sunt considerate construibile daca indeplinesc cumulativ urmatoarele
conditji: !
(a) sa aiba front la strada;

(b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egald cu 15,00 m;
(c) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 800,00 mp.

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca
toate parcelele rezultate sa respecte conditiile mai sus meniionate, specifice zonei.

In cazul parcelelor existente la data intrérii in vigoare a P.U.G., accesibile prin
servitute de trecere, rezultate din divizarea unei parcele initiale Tn adancime,
construibilitatea acestora e conditionatd de acordul vecinilor, dacd parcelele acestora nu se
afla, la randul lor, Tn aceeasi situatie.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Alinierea cladirilor este obligatorie.

Constructiile se vor retrage cu minimum 5,00 m de la aliniament.

Garajele se vor retrage de la aliniament 6,00 m pentru a permite parcarea in fata a
1-2 autoturisme. E

Pentru parcelele de colt, retragerea de 5,00 m se va realiza fata de ambele
aliniamente. Toate construciiile de pe parceld se vor amplasa in zona construibila, conform
plansei de Reglementari Urbanistice, anexata la prezenta documentatie.
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6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage Tn mod obligatoriu de la limitele laterale, cu o distanta minima
egald cu jumitate din inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 3,00 m.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioar3 a parcelei cu o distan{a minima egald
cu inéltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6,00 m.

Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor amplasa doar in
conturul permis pentru construire.

Garajele se vor retrage cu cel putin 6,00 m fata de limita la sirada cat si de limitele
posterioare ale parcelei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Distanta minima dintre dou3 cladiri (casa si anexa) aflate pe aceeasi parcela va fi
egald cu inalfimea cladirii mai inalte, masurata la comniga sau atic in punctul cel mai Tnalt,
dar nu mai putin decat 4,50 m.

in cazul in care incéperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre
spatiul dintre cele doua cladiri, distanta minima va fi de 6,00 m.

8. CIRCULATII $1 ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existd acces direct la
drumurile publice. Prin exceptie, pentru situatii existente la data intrérii in vigoare a P.U.G,
‘ se admite construirea parcelelor cu acces prin servitute la drumurile publice. Pe o parcela
se pot prevedea un singur acces pietonal §i un singur acces carosabil.
i Accesul carosabil va avea latimea de min. 3,00 m pentru un aufovehicul si max. 5,00

| m pentru 2 autovehicule.
| Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de
| administratorul acestora.
Pentru c3ile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile.

9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.
Necesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamiliale), inclusiv in cazul in care ocupantji desfagoara
| activitati liberale sau manufacturiere:
(a) minimum un loc de parcare pentru ci&diri cu AU mai mica de 100,00 mp;
(b) minimum dou locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100,00 mp.
Servicii cu acces public (servicii de proximitate): minimum doua locuri de parcare.
Institutii de educatie / invatamant — crese, gradinite, scoli publice si private — parcaje
pentru personal: minimum un loc de parcare la 5 persoane, dar nu mai putin de doua.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Se pot construi maxim doua niveluri supraterane.

Regimul de Tnaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+M,
(S)+P+1E (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, P — parter, M — mansarda, E- Etaj).




Inalfimea maximé admisa a cladirilor, masurati la comisa superioara sau la aticul ultimului
nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8,00 m.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului, in punctul cel
mai Tnalt, nu va depasi 10,00 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul gi
peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului gi arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor noi va fi de facturad modemna si va exprima caracterul
programului (locuire). Se interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Acoperigurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante
egale si constante ce nu vor depé&si 60 grade, sau cu terasa. Cornigele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei —tigld ceramica sau tabla lisa faltuita
pentru acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru
socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente,
cornise, brauri, colonete, pilastri, tAmplarii imprejmuiri efc) cu ocazia renovarii sau a
reabilitdrii termice. In cazul restructurarifextinderii aceste elemente se vor ingloba, de
requld, in conceptul general. Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin
placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate
numai la limita sau in afara domeniului public.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilitdtile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice disponibile.

In zond nu exista refele publice de canalizare. Apele uzate menajere se vor epura
utilizand sisteme individuale si ulterior vor fi utilizate local sau infiltrate in sol, in interiorul
parcelei. Apele pluviale vor fi gestionate individual sau colectiv prin sisteme de acumulare
sau retentie si ulterior evacuate In emisari locali.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV

etc). Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual

integrat in imprejmuire) destinat colectdrii degeurilor menajere, accesibil din domeniul
public.

13. SPATI LIBERE $S1 SPATH PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
50% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).
Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.
Pe fasia de teren cuprinsa intre strad3 / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent
(gréadina de fajada), minim 30% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.
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ANEXA 1 LA HOTARAREA NR.
CONTINE UN NUMAR DE S PAGINI

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceplia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedic3
realizarea constructjilor.

14, IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toat3 lungimea sa prin
imprejmuire.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indlfimea
maxima de 0,80 m si o parte fransparenta, realizata din grilaj metalic sau Intr-un sistem
similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Inaltimea
maximé a Imprejmuirilor va fi de 2,20 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaliime si vor fi de tip
transparent sau opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhiteciural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe

parcela.

15. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
A. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T.)

Locuinte, alte utilizéri admise:
P.O.T. maxim = 20%

Aceasla reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al
addugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga
parceld, in inteles urbanistic.

B. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Locuinte, alte utiliziri admise:
C.U.T. maxim = 0,40

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardérii, supraetajarii
cladirilor existente sau al adaugdrii de noi corpuri de cladire, calculul ficandu-se Tn mod
obligatoriu pe intreaga parcela, in ineles urbanistic. In cazul mansardérilor, suprafata
nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va
lua Tn calcul numai portjiunea cu h liber = 1,40 m).

Intoemit:
ARHITECT SEF, -
DANIEL PC?P Arh. Urb. Mihai Valeria Minodora
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. 947657/1/22.11.2023

conex cu nr. 762677/1/14.09.2023

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea
P.U.Z. parcelare si construire locuinte unifamiliale, str. Liviu Rusu - str. Sfinta Maria

Prin cererea nr. 72212/433/2023 si a completirilor ulterioare depuse cu nr. 512498/433/2023,
Nicoari Radu Marian, Nicoard Ovidiu Mihai, Nicoard Viorica, Nicoard Gavril, Sita loan Valentin, Rusu
Marius Cosmin, Marian Laurentiu Ioan, Marian Diana Florina, Dutu Dan Tudor, solicitd aprobarea in
Consiliul Local a documentatiei P.U.Z. parcelare si construire locuinfe unifamiliale, str. Liviu Rusu -
str. Sfanta Maria.

Teritoriul reglementat prin P.U.Z., in suprafatd de 13. 951mp, este delimitat de strada Liviu
Rusu in partea de nord, limita U.T.R. Aapp in partea de vest, limitd U.T.R. Ve si U T.R. Vp in partea
de sud si limite cadastrale (parcelele de pe frontul vestic al strdizii Carpenului) in partea de est. Zona
de studiu cuprinde teritoriul de reglementat si vecinétitile adiacente.

Potrivit prevederilor P.U.G. aprobat prin HCL 493/2014 , teritoriul studiat este incadart in
U.T.R. ULid — Zona de urbanizare, Locuinte cu regim redus de inil{ime, de mica densitate, pe teritorii
fard infrastructuri completii, zoni pentru care Regulamentul local de urbanism nu permite autorizarea
directd a executirii lucririlor de construire, ci conditioneazi autorizarea de elaborarea §i aprobarea in
prealabil a unui Plan Urbanistic Zonal. in acest sens a fost emis Avizul de oportunitate nr. 64 din
9.06.2021 in vederea inifierii elaborari P.U.Z.

Planul urbanistic Zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafatd de 13951 mp pe bazi de
structurid parcelard, respectiv - 14 parcele cu suprafefe minime de 800 mp, destinate construirii de
locuinte cu regim redus de indltime de mica densitate (U.T.R. Lidl) i imobile destinate circulatiilor
aferente dezvoltirii propuse.

Prin P.U.Z. se stabilesc reglementiri in concordantd cu prevederile legislatiei in vigoare in
ceea ce privegte regimul de construire, funcfiunea zonei, indl{imea maxima admis3, coeficientul de
utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fatd de
aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale
ale cladirilor, materialele admise (cf. Art.47 alin.5 din Legea nr.350/2001).

Documentatia de urbanism este structurati si elaboratd conform normelor metodologice si
legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr.233/2016, fiind insotitid
de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

in temeiul prevederilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanfa de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completirile ulterioare, imi
exprim initiativa de promovare a proiectului de hotirdre privind aprobarea P.U.Z. parcelare si
construire locuinte unifamiliale, str. Liviu Rusu — str. Sfanta Maria.
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 947907/433/22.11.2023
conex cu nr. 762895/433/14.09.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotarare privind aprobarea
P.U.Z. parcelare si construire locuinte unifamiliale, str. Livin Rusu — str. Sfinta Maria

Avénd In vedere:

Referatul de aprobare inregisirat sub nr. 947657/1/22.11.2023 conex cu nr
762677/1/14.09.2023 al Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotfrire privind aprobarea P.U.Z. parcelare §i construire locuinte unifamiliale, str.
Liviu Rusu — str. Sfanta Maria;

Directia Generala de Urbanism i Directia Juridica precizeazi urmétoarele:

Prin cererea nr. 72212/433/2023 si a completarilor ulterioare depuse cu nr. 512498/433/2023,
Nicoari Radu Marian, Nicoara Ovidiu Mihai, Nicoard Viorica, Nicoard Gavril, Sita loan Valentin, Rusu
Marius Cosmin, Marian Laurentiu Ioan, Marian Diana Florina, Dutu Dan Tudor, solicitd aprobarea in
Consiliul Local a documentatiei P.U.Z. parcelare si construire locuinte unifamiliale, str. Liviu Rusu -
str. Sfanta Marnia.

Documentatia a fost intocmitd de arh. urb. Valeria Minodora Mihai - Birou Individual de
Arhitecturd, la comanda beneficiarilor: Nicoard Radu Marian, Nicoard Ovidiu Mihai, Nicoard Viorica,
Nicoard Gavril, Sita Ioan Valentin, Rusu Marius Cosmin, Marian Laurentiu loan, Marian Diana Florina,
Dufu Dan Tudor, pe parcele de teren proprietifi private, identificate cu nr. cad. 337485, nr. cad
321434, nr. cad. 320254, nr. cad. 319800, nr. cad. 319803, nr. cad. 319804, nr. cad. 314059, nr. cad.
319810, nr. cad. 271064, or. cad. 263205.

Din punct de vedere al evolutiei urbanistice a zonei, teritoriul studiat prin prezenta
documentatie a fost incadrat conform P.U.G. 1999 in U.T.R. B2 - Subzona pentru case de vacanta,
conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L nr. 424/2014 in subzoni de locuinte cu regim redus de indlfime
( U.T.R. Liu-FA) si zoni de agrement privat ( U.T.R. Aapp-FA), iar conform P.U.G. aprobat prin HCL
493/2014 in U.TR. ULid — Zond de urbanizare, Locuinte cu regim redus de inil{ime, de mica
densitate, pe teritorii fird infrastructurdi completi. Pentru teritoriile situate in U.T.R. Ulid,
Regulamentul local de urbanism nu permite autorizarea directa a executarii lucrarilor de construire, ci
conditioneazi autorizarea de elaborarea §i aprobarea in prealabil a unui Plan Urbanistic Zonal. in
acest sens a fost emis Avizul de oportunitate nr. 64 din 9.06.2021 in vederea inifierii elaborarii P.U.Z.

Teritoriul reglementat, in suprafati de 13 951 mp, este delimitat de strada Liviu Rusu in partea
de nord, limita U.T.R. Aapp in partea de vest, limitd U.T.R. Ve si U.T.R. Vp in partea de sud i limite
cadastrale (parcelele de pe frontul vestic al strazii Carpenului) in partea de est. Zona de studiu
cuprinde teritoriul de reglementat si vecinititile adiacente. Accesul la amplasament se realizeazi din
str. Liviu Rusu- stradi inscrisd in inventarul domeniului public la pozitia 716, pe str. Sfinta Maria-
stradd privatd identificatd prin nr. topo. 17055, nr. topo. 11276/1, nr. topo. 18297 §i pe aleea Garofitei
stradd privati identificatd prin nr. cad. 319772 si nr. cad. 319773.

Urbanizarea zonei a inceput in baza P.U.Z. aprobat prin H.C.L nr. 424/3.11.2014, prin care s-a
reglementat organizarea circulatiei (str. Sfinta Maria, aleea Garofifei) §i s-au stabilit reglementiri
urbanistice in vederea construirii. La data prezentd, majoritatea parcelelor de pe frontul estic al strizii
Sfinta Maria prezinta fond construit — locuinte cu regim redus de inalfime.

In ceea ce priveste parcelarul, prin P.U.Z. aprobat prin H.C.L nr. 424/3.11.2014 s-a stabilit ca
pentru zona de locuinte cu regim redus de iniltime, parcela si aibd o suprafatd minima de 800mp, iar
indicatorii urbanistici — POT max 60%, CUT max 0,6. Existi astfel o concordanti intre prevederile
P.U.Z. aprobat anterior PUG 2014 si prevederile PUG 2014, in ceea ce priveste caracterul zonei si
densitatea locuirii.

Avind in vedere ci documentatia PU.Z. aprobat prin HCL nr. 424/3.11.2014 nu a
reglementat subzone de servicii publice sau de interes public si spatii verzi cu acces public nelimitat,
iar aceasta a produs efecte prin constructiile edificate si realizarea circulatiilor, autoritatea publicd
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locala a apreciat, la faza avizului de oportunitate, ci nu se impune instituirea de subzone functionale,
incadrarea functionald stabilitd prin avizul de oportunitate fiind zona de locuinfe cu regim redus de
inalfime, in concordanti cu vechea reglementare si prevederile PUG 2014.

Planul urbanistic Zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafata de 13951 mp pe bazi de
structurd parcelard, respectiv - 14 parcele cu suprafete minime de 800 mp, destinate construirii de
locuinge cu regim redus de iniltime de mica densitate (U.T.R. Lidl) i imobile destinate circulatiilor
aferente dezvoltirii propuse.

U.TR Lidl Locuinte cu regim redus de indlfime, de micd densitate, pe teritorii fird
infrastructurd completd;

- functiune predominantd: locuinje individuale (unifamiliale) de tip izolat cu o unitate locativa pe
parceld si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile §i pietonale, amenajéri
exterioare, piscine;
- regim de construire: izolat;
- indlfimea maximd admisd: doud niveluri supraterane. Regimul de indl{ime nu poate depisi una
dintre urmitoarele configuraii: (S}+P+M., (S)+P+1E (semnificafiile prescurtirilor: S — subsol, P —
parter, M — mansarda, E— Etaj). Inaltimea maxim3 admisi a clidirilor, masuratd la corniga superioard
sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Inil{imea maxima admisi a
cladirilor, masurati la coama acoperisului, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 10 m;
- indicii urbanistici: P.O.T max. = 20 %, C.U.T max. = 0.4 . Aceastd reglementare se va aplica §i in
cazul extinderii, mansardfrii, supraetajarii cladirilor existente sau al adiugirii de noi corpuni de
cladire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcel, in infeles urbanistic. in cazul
mansardrilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafaja
nivelului curent (se va lua in calcul numai porfiunea cu h liber > 1,40 m);
- retragerea fatd de aliniament: alinierea cladirilor este obligatorie. Cladirile vor fi retrase cu 5 m de
la aliniament. Pentru parcelele de colt, retragerea de 5 m se va realiza fatd de ambele aliniamente.
Garajele vor fi retrase cu cel putin 6m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui
autoturism;
- retragerea fafd de limitele laterale: clidirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale
in situatiile in care pe acestea nu existd calcane, cu o distanti minimd egala cu jumitate din indl{imea
cladirii, dar cu nu mai putin decit 3,00 m. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de
cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca inil{imea calcanului rezultat sa
nu depégeasci 2,80 m;
- retragerea fatd de limitele posterioare: cladirile se vor retrage de la limita posterioari a parcelei cu o
distanti minimd egali cu inil{imea cladirii, dar cu nu mai putin decét 6 m. Garajele se vor retrage cu
cel putin 6 m fa{d de limitele posterioare ale parcelei;
- amp:’asama cladirilor unele fafd de altele pe aceeasi parceld: distanfa minima dintre doud cladiri
(casa si anexa) aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu inalfimea cladirii mai inalte, mésuratd la cornisa
sau atic in puncml cel mai inalt, dar nu mai putin deciit 4,5 m. In cazul in care incaperi principale
(camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre cele doui cladiri, distanfa minima va fi de
6 m;
- circulatiile si accesele: accesul pe parcele se realizeazi din str. Sfinta Maria ( regularizati la 6m
carosabil si trotuare de 1,5m) si aleea Garofifei ( cu ampriza 6m, din care 3m carosabil §i trotuare de
1,5m). Pe o parceld se poate prevedea un singur acces pietonal §i un singur acces carosabil. Accesul
carosabil va avea litimea de min. 3 m pentru un autovehicul si max. 5 m pentru 2 autovehicule. Orice
acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora. Pentru
ciile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandi utilizarea invelitorilor permeabile;
- stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei.
Necesarul de parcaje: Locuinfe individuale (unifamiliale), inclusiv in cazul in care ocupantii
desfagoara activititi liberale sau manufacturiere: (a) minimum un loc de parcare pentru clidiri cu AU
mai mici de 100 mp; (b) minimum doud locuri de parcare pentru clidiri cu AU mai mare de 100 mp,
- servicii cu acces public (servicii de proximitate): minimum doud locuri de parcare,

- alte activitdfi — conform Anexei 2 din Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.;
- echiparea tehnico-edilitard: toate utilititile se vor asigura prin racordare la refelele edilitare publice
disponibile. In zona nu existi refele publice de canalizare. Apele uzate menajere se vor epura utilizind
sisteme individuale si ulterior vor fi utilizate local sau infiltrate in sol, in interiorul parcelei. Apele
pluviale vor fi gestionate individual sau colectiv prin sisteme de acumulare sau retentie §i ulterior
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evacuate in emisari locali. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine. Firidele de bransament §i contorizare vor fi integrate in imperjmuire. Se interzice
dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV eic). Fiecare parceld va
dispune de o platformi sau de un spafiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat
colectirii deseurilor menajere, accesibil din domeniul public.

Anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele:

— suprafetele de teren necesare largirii striizii Liviu Rusu si strizii Sfinta Maria la amprizi de 9 m
(cu asigurarea la intersectie a unei raze de viraj de 9m), prelungirii aleii Garofitei, cu amprizi de
6 m gi largirii aleii Garofifei la intersectia cu str. Sfinta Maria (in vederea asigurdrii a unei raze de
virgj de 9m), astfel cum sunt marcate pe plansa U03- Reglementiri urbanistice, vor fi
dezmembrate din parcelele initiale si inscrise in CF cu titlu de ,.drum”;

— va fi adusi la strat de uzurd (asfalt) strada Liviu Rusu, de la intersectia cu strada Fagetului pani la
intersectia cu strada Sfanta Maria;

— strada Sfinta Maria si aleea Garofifei vor fi echipate edilitar (apd, electrica, gaz), iar partea
carosabili a acestora va fi adusa la strat de uzuri;

Anterior receptiei constructiilor propuse:

— wor fi realizate trotuarele strizii Sfinta Maria si aleii Garofifei, iar suprafata de teren necesard
regularizarii strizii Liviu Rusu ( pe tronsonul adiacent PU.Z.), va fi transferatd in domeniul
public, cu titlu gratuit , conform propunerii din plansa U05 — Regimul juridic si circulasia
terenurilor.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Pentru documentatia P.U.Z. s-a emis Avizul arhitectului sef nr. 5 din 9.01.2023, fundamentat
de Comisia Tehnicd pentru Amenajarea Teritoriului §i urbanism, cu urmétoarele conditii :
» indicatorii urbanistici admisi pentru U.T.R. Lidl vor fi POT max 20 % si C.U.T max. = 0.4
(in concordanti cu prevederile R.L.U. P.U.G aferent U.T.R. ULid),
» prelungirea aleii Garofitei, din care se realizeazi accesul la parcelele P3si P6, va avea ampriza
de 6m (in loc de 5m), astfel cum are i aleea Garofitei (3m carosabil + trotuare de 1,5m).
in documentatia supusi aprobirii in Consiliul Local au fost implementate conditiile impuse
prin Avizul Arhitectului gef.

Pentru documentatia prezentati s-a emis Avizul Serviciului Siguranfa Circulafiei nr.
925165/446/16.12.2022. Ca si studii de fundamentare s-au intocmit: expertizd geotehnica si studiu
topografic.

Tinind cont de gradul de complexitate §i prevederile documentatiei se propune stabilirea
perioadei de valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani (conform Art. 56, alin.4 din Legea
nr.350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurati si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul
nr. 233/2016, fiind insotiti de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul
de urbanism nr. 3735 din 6.10.2020, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnéturd achitat
pentru specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia (cf. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001).

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarire indeplineste condifiile de naturd
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Documentatia PU.Z. a fost supusd informérii si consultirii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului In urma verificarii de citre
consilierul din cadrul Biroului Strategii urbane responsabil cu informarea §i consultarea populatiei, s-a
respectat procedura de consultare (anuny ziar, afisare proiect pe site-ul primdriei, afisare panou
informativ pe amplasament, iar suplimentar s-au transmis notificari proprietarilor parcelelor
invecinate, in baza datelor furnizate de inifiatorul PU.Z.), in conformitate cu Regulamentul local
referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare
a teritoriului aprobat prin H.C.L. nr. 153/2012.



.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitille Art.56 din Legea nr.350/2001 gi Art.129
alin.6 lit.c din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu meodificirile si completérile
ulterioare, potrivit ciirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotrdrea Consiliului
local, proiectul de hotirdre indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii §i aprobirii
plenului Consiliului Local.

In conformitate cu prevederile Art. 7 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publicd, anuntul referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe site-
ul institutiei in 19 septembrie 2023, la sectiunea comunitate/cetifeni/dezbateri publice. Proiectul de
hotiirdre privind aprobarea P.U.Z. parcelare 5i construire locuinte unifamiliale, str. Liviu Rusu — str.
Sfanta Maria, a fost supus consultirii publice din 19.09.2023 pana in 4.10.2023. In aceasti perioadi
nu au fost inregistrate propuneri, sugestii sau opinii cu privire la proiectul supus consultirii publice,
nici nu s-a solicitat o dezbatere publica a acestuia.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de

hotérdre privind aprobarea P.U.Z. parcelare si construire locuinte unifamiliale, str. Liviu Rusu — str.
Sfinta Maria, poate fi supus dezbaterii §i aprobirii plenului Consiliului Local.

Directia generali de urbanism Directia Juridicia

Arhitect Sef arh. Danigl Po Director egecufiv Alina Rus

1511202
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ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de Nicoars Radu si asociatii, cu domiciliul in judeful

luj, municipiul

Cluj-Napoca, , inregistrati sub nr 819041/433/2022, in conformitate cu prevederile
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completirile ulterioare, se
emite urmétorul:
AVIZ
Ne..9.... dn A9 VD

pentru P.U.Z. parcelare si construire locuinte unifamiliale, str. Livia Rusu — str. Sfinta Maria
generat de imobilele cunr. cad. 337485, or. cad 321434, or. cad. 320254, or. cad. 319800, or. cad. 319803, nr. cad. 3159804,

or. cad. 314059, nr. cad. 319810, nr. cad. 271064, nr. Cad. 263205.

Initiatori: Nicoard Radu Marian, Nicoari Ovidiu Mihai, Nicoard Viorica, Nicoard Gavril, Sita [oan Valentin,
Rusu Marius Cosmin, Marian Laurentiu Ioan, Marian Diana Florina, Dutu Dan Tudor

Proiectant: Valeria Minodora Mihai - Birou Individual de Arhitectura

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. urb. Valeria Minodora Mihai

Amplasare, delimitare, suprafaii zona reglementati in PU.Z.: teritoriul reglementat prin PU.Z., in suprafati
de 13.9 ha, este delimitat de strada Liviu Rusu in partea de nord, limita U.T.R. Aapp in partea de vest, limitd

UTR. Ve si UTR. Vp in
ArpE i) in pariea de es]

CUDMMOC L

L. Prevederi P.U.G.- R.L.U. aprobate anterior :

partea de sud §i limite cadastral (parcelele de pe frontul vestic al striizii

»olementat si vecinititile adiacente.

U.TR. ULid — Zond de urbanizare, Locuinfe cu regim redus de indlfime, de mica densitate, pe

teritorii fiird infrastructurd completd.

- functiune predominanid: functiunea rezideniald de densitate micd (predominant locuinfe unifamiliale)

- regim de construire: deschis;

- Indlfimea maximd admisd: Regimul de indl{ime maxim admis este de doud niveluri supraterane (parter + mansardi),
(paﬂer+etaj}sau{dﬂmisul+parter},Tntalianrcgim1ﬂ dehﬁlﬁmnupmtedzp&gimdjnneun‘nﬁmmle
configuratii: (S}+P+M, (S)y+P+1, DHP (semnificatiile prescurtdrilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M -
mansarda). inilfimea maximi admisi a cladirilor, masurati la cornisa superioari sau la aticul ultimului nivel, in
pum:tulr:.elmaiirmlt.m:vadcpﬂsism[ni]ﬁm&amaximﬁaﬁnisﬂadﬁdiﬁlm,mﬁsmﬂilam&mpeﬁ;ul%h

punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m;
- indici urbanistici: P.O.T. maxim = 20% C.U.T. Maxim = 0.4

- retragerea fatd de aliniament: Alinierea cladirilor ¢ obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de minim 4 m, prin
PU.Z. urménd a se stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie n parte. Pentru parcelele de coli, retragerea se

va realiza fatd de ambele aliniamente, inclusiv in cazul cladirilor

insiruite sau covor. Garajele se vor retrage cu

minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fafi a unui autoturism. Toate constructiile de pe parceld se
vor amplasa in interiorul fagiei de teren adiacente aliniamentului cu adincimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu
caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradini etc), a

cﬁrorsupraf&tﬁhﬂmaﬁmﬁdenmﬂmmlﬁmp;

- retragerea fafd de limitele laterale gi posterioard: Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale de
proprietate cu o distan{i minimd de 4,50 m. Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distan(i
minim egald cu inélfimea cladirii, dar cu nu mai pufin decat 12 m. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal
de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca indltimea calcanului rezultat s& nu depseascd
2,80 m. Garajele se vor retrage cu cel pujin 12 m fata de limitele posterioare ale parcelei.
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I1. Prevederi P.U.Z.- R.L.U. propuse :

Planul wrbanistic Zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafatd de 13951 mp pe bazi de
structurd parcelard, respectiv - 14 parcele cu suprafete minime de 800 mp, destinate construirii de locuinfe
cu regim redus de indltime de micd densitate (UTR Lidl) si imobile destinate circulatiilor aferente
dezvoltirii propuse.

U.TR Lidl Locuinfe cu regim redus de indlfime, de micd densitate, pe teritorii fird infrastructurd
completd;

- functiune predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat cu o unitate locativd pe parceld si
anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile $i pietonale, amenajiri exterioare,
piscine;

- regim de construire: izolat;

- indltimea maximd admisd: doud niveluri supraterane. Regimul de indltime nu poate depisi una dintre

,, urmitoarele configuragii: (S)+P+M, (S)*P+1E (semnificatiile prescurtdrilor: S — subsol, P — parter, M —
* mansarda, E- Etaj). Inil{imea maximi admisi a cladirilor, masurati la cornisa superioard sau la aticul

ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. inal{imea maximi admisa a cladirilor, misurati la
coama acoperigului, in punctul cel mai inalt, nu va depési 10 m.;

- indicii urbanistici: P.O.T max. = 20 %, C.U.T max. = 0.4 . Aceasti reglementare se va aplica si in cazul
extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente san al adaugirii de noi corpuri de clidire, calculul
facindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic. In cazul mansardirilor, suprafaa
nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul
numai portiunea cu h liber = 1,40 m).

- retragerea fatd de aliniament: alinierea cladirilor este obligatorie. Clidirile vor fi retrase cu 5 m de la
aliniament. Pentru parcelele de colf, retragerea de 5 m se va realiza fatd de ambele aliniamente. Garajele vor
fi retrase cu cel putin 6m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui antoturism.

- refragerea fafd de limitele laterale: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in
situatiile in care pe acestea nu existd calcane, cu o distan{i minima egald cu jumétate din indl{imea cladirii,
dar cu nu mai putin decét 3,00 m. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea
alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat si nu depigeasci 2,80 m;

- retragerea fatd de limitele posterioare: cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o
distanti minim3 egald cu indltimea cladirii, dar cu nu mai putin decit 6 m. Garajele se vor retrage cu cel
putin 6 m fati de limitele posterioare ale parcelei;

- amplasarea clddirilor unele fatd de altele pe aceeayi parceld: distania minim3 dintre doud cladiri (casa si
anexa) aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu inélfimea cladirii mai inalte, masurati la cornigd sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decit 4,5 m. In cazul in care inciperi principale (camere de zi,
dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre cele doua cladiri, distanta minima3 va fi de 6 m;

- circulatiile si accesele: accesul pe parcele se realizeaz3 din str. Sfinta Maria ( regularizati la 6m carosabil

~=i trotuare de 1,5m) si aleea Garofitei ( cu ampriza 6m, din care 3m carosabil si trotuare de 1,5m)

Pe-reguld; pe o parceld se poate prevedea un singur acces pictonal si un singur acces carosabil. Accesul
carosabil va avea latimea de min. 3 m pentru un autovehicul si max. 5 m pentru 2 autovehicule. Orice acces
la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora. Pentru ciile
pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandi utilizarea invelitorilor permeabile.
- stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei.
Necesarul de parcaje: Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in
care u-cupangn desfisoard activitafi liberale sau manufacturiere:
(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;
(b) minimum doui locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.

- servicii cu acces public (servicii de proximitate): minimum doud locuri de parcare.

- alte activititi — conform Anexei 2 din Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.
- echiparea tehnico-edilitard: toate utilitifile se vor asigura prin racordare la reielele edilitare publice
disponibile. in zond nu existi retele publice de canalizare. Apele uzate menajere se vor epura utilizind
sisteme individuale si ulterior vor fi utilizate local sau infiltrate in sol, in interiorul parcelei. Apele pluviale
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vor fi gestionate individual sau colectiv prin sisteme de acumulare sau retentie si ulterior evacuate in emisari
locali. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de
brangament §i contorizare vor fi integrate in imperjmuire. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de
orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Ficcare parceld va dispune de o platformd sau de un spatiu
interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectirii deseurilor menajere, accesibil din
domeniul public. '

Documentatia PU.Z. inregistratd sub nr. 403561/433/2022 a fost analizati in sedinfa Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 9.08.2022. in urma sedintei Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si urbanism si a verificarii completarilor depuse sub nr. 819041/433/2022 1n sedinfa
comisiei operative din data de 10.11.2022, se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul
aferent acestuia, cu urmatoarele condifii :

1) indicatorii urbanistici admigi pentru UTR Lidl vor fi POT max 20 % si C.U.T max. = 0.4 (in
concordant cu prevederile R.L.U. PU.G aferent UTR Ulid)

2) prelungirea aleii Garofitei, din care se realizeazi accesul la parcelele P3si P6, va avea ampriza de
6m ( in loc de Sm), astfel cum are si aleca Garofitei (3m carosabil + trotuare de 1,5m)

-

Toate investitiile propuse prin documentaia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele:

=g E;ﬂledntcmnnemmlirglriimiz:iiLiviuRusugisuiﬁjﬂfﬁanaﬁalamnpﬂzidan
( cu asigurarea la intersectie a unei raze de viraj de 9m), prelungirii aleii Garofifei, cu ampriza
de 6 m si largirii aleii Garofifei la intersectia cu str. Sfinta Maria ( in vederea asigurdrii a unei
raze de viraj de 9m), astfel cum sunt marcate pe planga U03- Reglementdri urbanistice, vor fi
dezmembrate din parcelele initiale si inscrise in CF cu titlu de Hdrum’;

_ va fi adusi la strat de uzurd (asfalt) strada Liviu Rusu, de la intersectia cu strada Fagetului pand
la intersectia cu strada Sfinta Maria;

— girada oSiania Mana 51 aleca Uaro
carosabili a acestora va fi adusi la strat de uzurd;
terior iei iilor )
- vor fi realizate trotuarele strizii Sfinta Maria §i aleii Garofitei, iar suprafata de teren necesard
regularizrii striizii Liviu Rusu ( pe tronsonul adiacent PUZ), va fi transferatd in domeniul public, cu
titlu gratuit , conform propunerii din plansa U05 — Regimul juridic §i circulagia terenurilor.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexatd si vizatid spre
neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si - veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g)
din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completirile
ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z

Documentaia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupé aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 3735 din 6.10.2020, emis de Priméria Cluj-Napoca. '

ARHITECT SEF,
D POP

Sef birow, arh. Andreea M e
Red. 3ex. ar ia P

Achitat taxa de 1}ei, conform Chitange s Je0t95 g MO0 220
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin /Bofﬁ. hadatade ... L.0.0.022.3
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Ca urmare a cererii adresate de Nicoard Radu, Nicoard Gavril, Sita loan, Rusu Marius,
Marian Laurentiu prin Mihai Valeria Minodora cu domiciliul pe st

mun. Cluj - Napoca, jud. Cluj, inregistrati sub nr. 624001/433/2020 in conformitate cu prevederile

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completirile

ulterioare si a fundamentérii tehnice a Comisiei operative de urbanism intrunitd in sedinta din data de

12.02.2021, se emite prezentul

0% -2}

Aviz &e Opo itate
Ne .. 8% din )O%. 202
pentru elaborarea
P.U.Z. - parcelare si construire locuinte nnifamiliale, strada Liviu Rusu — strada Sfiinta Maria
generat de imobilele cu nr. cad. 337485, o cad 321434, nr. cad. 320254, or. cad. 319800, nr. cad.
319803, or. cad. 319804, nr. cad. 314059, nr. cad. 3 19810, cu respectarea urmitoarelor condifii:

- ponform anexed 1a prereniul av [erion de Tes cuprafata de {eren care a facut obiectul

1. Teritoriul care urmeaz3 sa fi reglementat prin PU.Z:
-

<tudiului de urbasism aprobat prin H.C.L nr424/2014, delimitats de strada Liviu Rusu in partea de nord,

' ‘JinﬁtaU.T.R..Aappinpmieadcmt,ﬁmitﬁUTR?&;iUTR‘u’pinpaﬂeadesud;ilirnitecadastmle

(parcelele de pe frontul vestic al strizii Carpenului) in pariea de est;
- cladirile existente §i cele autorizate, cu parcelele aferente, vor fi integrate in PU.Z. ca elemente
existente. Acestea nu fac obiectul reglementérii P.U.Z;

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servituii:

2 1. existent: conf. PU.G. aprobat cu H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in U.T.R.
UL:d - Zoni de urbanizare, locuinte cu regim redus de inlfime, de micd densitate, pe teritorii fard
infrastructurd completd; '

2.2, propus: zona de locuine cu regim redus de Inil{ime, de mica densitate.

3, Indicatori urbanistici ob 5
- zond de locuinte unifamiliale: P.0.T. max.=35%, C.U.T. max= 0,9

4. Dotérile de int blic necesa i acceselor.

-accesul auto la zona rezidentiald se realizeazs din: str. Liviu Rusu pe sir. Sf. Maria
-stationarea autovehiculelor se va realiza in interior parcelei;

_echiparea edilitara va cadea in sarcina proprictarilor parcelelor din zona studiati;
_partea carosabili a circulafiilor propuse prin PUZ vor fi realizate de catre investitori la strat de uzurd,
anterior emiterii autorizatiile de construire pe parcele, iar pani la receptie vor fi realizate trotuarele:

5. Capacitiitile de transport admise:
- se vor prelua profilele reglementate prin PUZ aprobat prin H.C.L nr.424/2014. Suplimentar, acolo unde
dezvoltarea permite, se vor prevedea plartatii de aliniament:
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-se va asigura regularizarea strézii Liviu Rusu;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 3735 din 6.10.2020;

- studii de fundamentare: studii cu caracter analific privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras,
conforméri spafial-volumetrice, caracteristicile fesutului urban, expertizd geotehnicd pe un teritoriu
relevant determinat de expert, reambulare topograficd), analiza sectoriald cu functiunile existente.

- studiu de trafic, analiza impactului investifiei asupra traficului rutier (daca e cazul - se va stabili prin
avizul Siguranta Circulatiei); :

Conform ,.Conditionri primare” aferente U.TR. Ulid, . respectiv
_auforizarea executdrii constructiilor este permisd numai dupd finalizarea procedurii de urbanizare”,
emiterea autorizafiilor de construire pentru investitii (altele decat cele pentru infrastructura tehnico-
edilitard) se va face ulterior modernizirii (asfaltarii) strizii Liviu Rusu, ce asigurd accesul la
amplasamentul studiat prin PUZ.

Modernizarea (asfaltarea) strizii Liviu Rusu nu ¢ inclusd in bugetul de investitii pe termen scurt.
tn cazul in care se doreste devansarea programului integrat de dezvoltare a Municipiului prin construirea
i‘nzr.:rnac.arr::msuntpriuriwreinmnmentuldcfa;ﬁdinpmmctdevcdewalrwliziﬂiinfmstmcﬂ.uﬁ
publice, nefiind incluse in bugetul de investitii pe termen scurt, realizarea infrastructurii cade in sarcina
beneficiarilor PUZ. Strada Liviu Rusu (de la intersecfia cu str. Fagetului péni la amplasamentul studiat
prin PUZ) va fi asfeltati anterior emiterii autorizatiei de construire pe parcele.

5 7. Obli
5 publicului:

—conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr.153/2012.

i Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
| de urbanism nr. 3735 din 6.10.2020 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca. Documentafia se va
i intoemi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de urbanism PUZ - GM —

010 2000, cu respectarea prevederilor legii 350/2001 actualizatd i ord. 233/2016.
| A Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritafea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.
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P.U.Z. - parcelare si construire locuinte unifamiliale
str. Liviu Rusu - str. Sfanta Maria

Nr. 72212/02.02.2023

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii i consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare san neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale §i Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabild din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

 Initiatori : NICOARA RADU-MARIAN si ASOCIATII
e Proiectant : MIHAI VALERIA MINODORA-BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 819041/21.10.2022

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fiird a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL - parcelare si construire locuinte unifamiliale —
str. Liviu Rusu - str. Sfanta Maria

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 3735/06.10.2020
- Aviz de oportunitate nr. 64/09.06.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 5/09.01.2023

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetifenii au fost invitafi si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicid pentru P.U.D. nr.
819041/21.10.2022
S-a afisat pe site-ul institugiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 19.04.2022 :
in data de 15.04.2022 pe site-ul institutici la sectiunea ,.Locuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultirii publice in etapa elaboririi
propunerilor™ a fost publicat anunful cu privire la documentatia P.U.Z. - parcelare §i construire
locuinte unifamiliale — str. Liviu Rusu - str. Sfinta Maria, cuprinzind atit partea scrisa, cét i cea
desenati, precum si adresa la care se pot trimite propuneri, sugestii §i opinii.
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterea luerdrii in CTA.T.U. in
format de videoconferinti, pe o platformi electronica dedicatd, in data de 09.08.2022




Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institutiei la secfiunea
.Locuire\Strategii Urbane'\Sedinte Comisie Tehnici de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism”,
anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Faclia din 18.04.2022

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 09.08.2022 - ora 15

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitaii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;
Cetiitenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, si participe la dezbaterea care au avut loc in
format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de (09.08.2022 - ora 15

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si parfilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primariei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observafii §i propuneri.

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 09.08.2022 au participat din partea Primfriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Mihai Valeria Minodora
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaz3 si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestn lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesiziri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuna cu
documentatia completi.

Precizim ci in baza raportului informérii si consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobéri.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea

si consultarea publicului
C?#M Andreea n Simona Cipeigan
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MUNICIPIUL CLUJ—-NAPOCA
BIROUL MASS MEDIA

Nr. 912339 din 06.11.2023

NOTA INTERNA

Ciitre,
Biroul Strategii Urbane

Proiectul de hotérdre privind PUZ parcelare si construire locuinte unifamiliale, str.
Liviu Rusu - str. Sfdnta Maria s-a aflat in consultare publica pe site-ul
primariaclujnapoca.ro, sectiunea Comunitate/Cetéateni/Dezbateri Publice , in perioada /9
septembrie - 4 octombrie 2023

Nu s-a inregistrat nicio solicitare privind organizarea unei dezbateri publice pe tema

mai sus mentionati.

Proiectul mentionat a fost fiicut public pe site-ul www.primariaclujnapoca.ro in 19
septembrie 2023, fiind menfinut pe site cel putin pénd la data discutirii acestuia in sedinta
Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca.

Sef birou,
Tulia Persa



