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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AV}¥ZAT:

CLUJ-NAPOCA : o SECRETAR RAL,
°?§;4;{ éfuz&fg Jr. AURORA/ROSCA

rivind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — dezvoltare unitate economica
- str. Cheile Baciului nr. 4

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca Intrunit in sedintd ordinara,

Examinadnd proiectul de hotédrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — dezvoltare
unitate economici - str. Cheile Baciului nr. 4 ; '

Retindnd Referatul de aprobare nr. 947626/1/22.11.2023 conex cu nr. 762359/1/14.09.2023 al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr.  947749/433/22.11.2023 conex cu nr.
762484/433/14.09.2023 al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal - dezvoltare unitate economica - str. Cheile Baciului nr. 4 pentru un
teren 1n suprafatd de 21601mp aflat in proprietate privata;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 27 din 15.02.2021, Avizul Arhitectului sef nr. 149 din
18.07.2022 precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificérile si completarile ulterioare;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd Planul Urbanistic Zonal — dezvoltare unitate economica - str. Cheile Baciului nr. 4
beneficiar S.C. Semrom Transilvania S.A. pentru un teren in suprafatd de 21601 mp aflat in
proprietate privata, identificat prin nr.cad. 308484.

Prevederi P.U.Z. - R.L..U. propuse:

Planul urbanistic Zonal propune dezvoltarea unei unitdti economice pe un teren in
suprafatd de 21601 mp pe care existd fond construit. Prin P.U.Z se propune construirea unei hale
depozitare si productie cu spatii administrative, conversia functionald a corpurilor C4 si C8 si
amenajari exterioare.

UTR S_Ei* — subzona de activititi economice cu caracter industrial — mari unitati
industriale

— functiune predominantd: unitati industriale de productie si depozitare;

— regim de construire: deschis;

VVVVV

m, iar Indltimea totald (maxima) nu va depési 13 m.Regimul de Tnéltime al cladirilor noi propuse
nu va depasi S+P+E.

— indici urbanistici: P.O.T. Maxim = 60%; C.U.T. Maxim = 1,2;

— retragerea fata de aliniament: aliniamentul existent se va conserva.In cazul adaugarii de noi
cladiri, al extinderii celor existente, acestea se vor dispune in retragere fata de aliniament, in front
discontinuu (deschis). In cazul de fatd (parcela de colt), retragerea se va realiza fatd de ambele
aliniamente. Dimensiunea retragerii va fi mai mare sau cel mult egald cu cea a cladirilor
existente, invecinate, dar nu mai putin de 8 m. De la aceastd prevedere face exceptie dimensiunea
retragerii fatd de limita proprietatii din zona accesului de pe strada Cheile Baciului, care poate fi
mai mica de 8 m.

— retrageri fatd de limitele laterale §i posterioare: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de
la limitele laterale ale parcelei cu o distantd mai mare sau cel mult egald cu jumatate din
indltimea clddirilor, dar nu mai putin de 6 m. Retragerea fatd de limita posterioara de proprietate
va fi mai mare sau egala cu Indltimea cladirilor, dar nu mai putin de 6 m. ;

— stationarea autovehiculelor: in cazul necesarului de parcaje se solicitd 1 loc de parcare la 80
mp arie utild (A.U.). Pentru stationarea autovehiculelor vor fi organizate de reguld parcaje la sol
pe terenul unitdtilor industriale. Alternativ, pot fi realizate cladiri dedicate, sub/supraterane.

}



Art. 2.

Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele vor stafiona
exclusiv in afara spatiului public, in interiorul incintelor;

— echipare tehnico-edilitard: zona este echipata edilitar complet. Toate cladirile vor fi racordate
pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Infrastructura de bransament si contorizare
va fi integratd in Imprejmuiri sau in cladiri dedicate, situate in interiorul incintei industriale. Se
interzice dispunerea aeriand a.cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATYV, etc.) pe spatiul
public. Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire)
destinat colectirii deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil
din spatiul public.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Plansa ,,Reglementéri Urbanistice” se constituie in Anexa 1 si Regulamentul local de urbanism
aferent PUZ se constituie in Anexa 2 la prezenta hotarare si fac parte integrantd din aceasta.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteazd Directia Generald de Urbanism.

Nr.

din

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca
2023

(Hotérarea a fost adoptatd cu  voturi)
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Anexa 2 la Hotararea nr.
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ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)
PENTRU CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE S| PRODUCTIE
CU SPATIU ADMINISTRATIV, RECONVERSIE
FUNCTIONALA CONSTRUCTII C4, C8, AMENAJARI
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ELABORARE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE
Sl PRODUCTIE CU SPATIU ADMINISTRATIV, RECONVERSIE

DENUMIREA LUCRARH :
! FUNCTIONALA CONSTRUCTII C4, C8, AMENAJARI EXTERIOARE
S| IMPREJMUIRE
NUMARUL VOLUMULUI Il
DENUMIREA VOLUMULUI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
DENUMIREA
BENEFICIARULUL S.C. SEMROM TRANSILVANIA S.A.
DENUMIREA
PROIECTANTULUI S.C. INTER PROIECT S.R.L.
NUMARUL DE ORDINE AL
DOCUMENTATIE| 11172020
DATA PREDARII 2022
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Plan Urbanistic Zonat {P.U.Z.)
D.REGULAMENT LOGAL DE URBANISM

Articolul 1. Rolul Regulamentului local de urbanism

Prezenta documentatie a fost intocmitd pentru aprobarea documentatiei "ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

PENTRU CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE S PRODUCTIE CU SPATIU ADMINISTRATIV, RECONVERSIE FUNCTIONALA
CONSTRUCTII C4, C8, AMENAJARI EXTERIOARE §I IMPREJMUIRE, strada Cheile Baciului, nr. 4, Cluj-Napoca”.

Prezentul regulament local de urbanism insoteste, expliciteaza si reglementeazd modul de aplicare a prezederilor

P.U.Z.. Prezentul requlament local de urbanism este realizat in concordantd cu prevederile Planului Urbanistic General al
municipiutui Cluj-Napoca, judetul Cluj.

Regulamentul local de urbanism coniine toate informatiile necesare autorizérii constructjilor in limita perimetrului

studiat, indiferent de proprietarul terenului sau de beneficiarul construcei.

Articolul 2. Baza legald a Regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. este Tntocmit cu respectarea urmétoarelor acte legislative, acte

normative i regulamente in vigoare:

.

Ghid privind metodologia de elaborare §i continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal ~ GM-070-2000.

Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar cu modificrile i completérile ulterioare.

Legea nr. 5071991 privind autorizarea executdrii constructiilor §i unele masuri pentru realizarea locuintelor, cu
modificrile si completérile ufterioare.

Legea locuintei nr. 114/1996 cu modificérile si completarile ulterioare.

0G nr. 43/1997 privind regimul drumuritor cu modificarile $i completdrite ulterioare.

Ordin nr. 1687/1997 pentru aprobarea listei categoriior de constructii si instalatii industriale generatoare de riscuri
tehnologice.

Legea 215/2001 - Legea administratiei publice locale cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modiificérile si completarite ulterioare.

HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

HG nr 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evalulirii de mediu pentru planuri §i programe cu
modificarile si completarile ufterioare.

OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare.

HG nr. 930/2005 pentru aprobarea normelor speciale privind caracterul i mérimea zonelor de protectie sanitard i
hidrogeologic cu modificérile si completérile ulterioare.

Legea nr. 138/2004 privind imbunétatirile funciare cu modificarile si completérile ulterioare.

Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzé de utilitate publicd cu modificdrite si completarile ulterioare.

Lege nr. 47/2012 - pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea §i administrarea spatiilor

verzi din intravilanul localitdtilor cu modificarile si completarile ulterioare.
" fetoropild OXadeZel 110 A manimy anrabaran Narmalar da ial

viatd al populatiei cu modificarile si complelérile ulierioare.
Legea nr. 7/1996 privind cadastru} §i publicitatea imobiliar cu modificarile si completérile ulterioare.

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in construcyii cu modificdrile si completérile ulterioare.

Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului s urbanismul si de elaborare i actualizare a documentatiilor de urbanism.

&;{%’ ot




Plan Urbanistic Zonal (P.U.2.)
CAPITOLUL 1.PRINCIPI GENERALE

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. este intocmit in concordantd cu urmétoarele surse documentare:
< Plan Urbanistic General (P.U.G.) al municipiului Cluj-Napoca, judetul Cluj (aflat in vigoare).
Articolul 3. Domeniul de aplicare al Regulamentului local de urbanism

& Regulamentuf local de urbanism cuprinde norme obligatorii necesare autorizarit executdrii constructiilor de orice fel pe
| terenurile cuprinse in limita reglementatd prin P.U.Z.

g




Plan Urbanistic Zonal (P.U.2.)
CAPITOLUL (1.REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE QCUPARE AL TERENURILOR

Articolul 4. Prevederi generale

in zona reglementats prin prezentul P.U.Z. nu se vor accepta functiuni care pot ameninfa mediul inconjurdtor prin
producerea sau folosirea de substante poluante, Nu sunt permise deverséri de substante periculoase in sol si se vor lua toate
masurile necesare pentru epurarea apelor menajere si deversarea acestora, depozitarea Si evacuarea corespunzatoare a
deseurilor. Deseurile se vor colecta si evacua in mod organizat atat Tn timpul executiei constructiilor, ¢at si pe timpul de
functionare al acestora.

Articolul 6. Suprafete impadurite

in zona reglementatd prin prezentul P.U.Z. nu se regasesc suprafete apartinand fondului forestier,

Articolul 6. Resursele subsolului

fn cazul identificarii de zone cu resurse in zona reglementata prin prezentul P.U.Z., modalitatea exploatérii acestora va
face abiectu! unui studiu de impact aprobat conform legii,

Articolul 7. Resurse de apd §i platforme meteorologice

In zona reglementata prin prezentul P.U.Z. nu se regasesc cursuri de apa.

Articolul 8. Zone cu valoare peisagistic# i zone naturale protejate

in zona reglementatd prin prezentul P.U.Z. nu se regasesc zone cu valoare peisagistica sau zone naturale protejate.

Articolul 9. Zone construite protejate

in zona reglementatd prin prezentul P.U.Z. nu se regasesc monumente istorice, situri arheologice, zone de protectje
aferente acestora sau zone construite protejate.

Articolul 10. Expunerea la riscuri naturale

Zona reglementatd prin prezentul P.U.Z. nu este expusd riscurilor naturale.

Prin niScUr naturale Se INtelen; alunecan de (eren, Terenur MIagunoase, SCUTgeri de Torenti, erozZiumi, Zone inundaoite gt
altele asemenea.

Articolul 11. Expunerea la riscuri tehnologice

Este interzis3 autorizarea constructiilor amplasate in zonele expuse la riscuri tehnologice §i tn zonele de servitute si de
protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electric3, gaze naturale, de canalizare, a céitor de comunicatie §i a altor lucrdri
de infrastructura.



Ptan Urbanistic Zonal (P.U.2.)
CAPITOLUL IL.REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

Prin riscuri tehnologice se Tnteleg riscuri determinate de procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de
incendii, explozii, radiatii, surpdri de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Conform "Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale®/2014, se vor respecta
distantele minime, pe orizontald, intre axele conductelor de transport gaze naturale si obiectivele din imediata vecinatate.

Articolul 12. Constructji cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Tn zona reglementati prin prezentul P.U.Z. nu se regésesc constructii existente sau propuse care addpostesc functiuni
generatoare de riscuri tehnologice.

in sensul prezentului requlament riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau agricole, care
prezintd pericol de inundatji, explozii, radiatii sau poluare a aerului, apei sau solului,

Articolul 13, Asigurarea echipérii edilitare

Asiqurarea executdrii construciiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitara ce
depasesc posibifitatile financiare §i tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesali sau care nu
beneficiazd de fonduri pentru echiparea edilitara este interzisa. '

Autorizarea execut3rii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei efectudrii
in parte sau total, a lucrérilor de echipare edilitard aferente, de céire investitorii interesati.

Se impune ingroparea firelor de alimentare cu energie electricd si de comunicatii, in conformitate cu HG490/2011
pentru completarea Regulamentului General de Urbanism (HG525/1996), pentru a imbunatéti aspectul strézilor.

Articolul 14. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asiqurdrii compatihilitétii dintre functiunea constructiei
propuse si functiunea dominantd a zone.

Articolul 15. Procentul de ocupare al terenului

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului s3 nu depdseascd
limitele stabilite in prezentul regulament.

Procentul de ocupare al terenului (P.0.T.) reprezinté raportul dintre suprafata construitd (amprenta 1a sol a cladirii sau
proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) §i suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construitd la nivelul
solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depésesc planul fatadei, a platformelor, searilor de acces. Proiectia
la sol a balcoanelor a céror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include
in suprafata construitd (conform Legii 360/2001 completat si actualizatd).

Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) reprezintd raportul dintre suprafata construitd desfasuratd (suprafata
desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusé in unitatea teritoriald de referin{a. Nu se fau in calculul suprafetei
construite desfisurate: suprafata subsolurilor cu in3ltimea liberd de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta
pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei Civile, suprafata balcoanelos, logiilor, terasetor
deschise $i neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incint, scérile exterioare, trotuarele de protectie (conform Legii 350/2001 completatd si actualizatd).

Articotul 16, tucrar deutititatepublica
in zona reglementata prin prezentut P.U.Z. nu se regdsesc terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului pentiu realizarea de lucrdri de utilitate publicd.



Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
CAPITOLUL I.CONDITII DE AMPLASARE Sl CONFORMARE A CLADIRILOR

Articolul 17. Orientarea fatd de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor §i recomandérilor de orientare faté de punctele
cardinale, conform Regulamentului General de Urbanism (H.6. 525/1996), dacd acest lucru este posibil,

Articolul 18. Amplasarea fata de drumuri publice

Realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, a oricaror constructii, acceselor,
amenajaritor sau instalatjilor, in orice scop, f4r3 a periclita siguranta circulatjei, este permis3 pe baza autorizatiei de construire $i
doar Tn conditjile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public emisa de
administratorul drumului respectiv. Prin ordin al Ministrului Transporturilor sau, dupé caz, prin hotérare a consiliului local sau
judetean, se reglementeaz3 situatiile in care se emite autorizatie de amplasare gifsau de acces in zona drumului public fard
acord prealabil,

Tn sensul legislatiei in vigoare prin zona drumului public se intelege ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie.

in scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sdndtéiii locuitorilor, precum si pentru
cresterea gradului de securitate a refelelor edilitare, in zona drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile de
constructie pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare, inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice, se
executs in varianta de amplasare subterand, cu respectarea reglementdrilor tehnice specifice in vigoare. (conf. HG. nr.
490/2011).

Articolul 19. Amplasarea fat3 de cai ferate

Zona reglementata prin prezentul PUZ nu se suprapune cu zonele de protectie aferente cailor ferate.

Articolul 20, Amplasarea fata de aliniament

Conditiile concrete de amplasare a constructiilor fat3 de aliniament sunt precizate in reglementdrile privind unitétile
teritoriale de referinid cuprinse in prezentul regulament.

Tn sensul prezentului regulament prin afiniament se Tntelege limita dintre proprietatea privata si domeniul public .

Requlile de amplasare faté de afiniament se aplic3 tuturor nivelelor supraterane ale cladiritor, inclusiv demisolurile.

Articolul 21. Amplasarea tn interiorul parcelei

Conditjile concrete de amplasare a constructiilor in interiorul parcelei sunt precizate n reglementdrile privind unitdiile
teritoriale de referint cuprinse in prezentul regufament.

Articolul 22, Accese carosabile

Autarizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacé existd posibilitdti de acces la drumurile publice, direct
sau prin servitute, conform destinatiei constructiel. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permitd interventia
mijloacelor de stingere a incendiitor.
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CAPITOLUL Hll.CONDIT!} DE AMPLASARE §1 CONFORMARE A CLADIRILOR

in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor f&r8 indeplinirea conditiilor prevézute la aliniatul
precedent, cu avizul unitdtii teritoriale de pompieri. i

Numdrul si caracteristicile acceselor se vor conforma specificatiilor din cadrul reglementdrilor la nivelul unitatitor
teritoriale de referintd cuprinse in prezentul requlament.

Orice acees nou la drumurile publice se va realiza conform avizului organelor administratiei publice competente.

Articolul 23. Accese pietonale

Autorizarea executirii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai dacé se asigura accese pietonale,
potrivit importantei gi destinatiei constructiei.

in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg cdile de acces pentru pietoni dintr-un drum public care pot
fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupd
caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permitd circulatia persoanelor cu handicap i care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

Articolul 24. Racordarea la refelele publice de echipare edilitard existente

Autorizarea executrii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitatea racordarii de noi consumatori la
retelele existente de ap3, la instalatiite de canalizare §i de energie electrica.

Articolul 25. Realizarea de retele edilitare

Extinderile de refele sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se pot realiza / finania de catre
administratia publics, furnizorul de utilitdi, investitor sau beneficiar, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul
Local §i cu respectarea parametrilor tehnic.

Lucririle de racordare i de brangare la retelele edilitare publice se suportéd in Intregime de investitor sau de beneficiar.

Articolul 26. Parcelarea

In zona reglementat prin prezentul P.U.Z. nu se propune parcelarea terenului.

Articolul 27. Tn&ltimea constructiilor

Conditiile concrete privind regimul maxim de tnaltime al constructiilor sunt precizate in reglementarile privind unitatile
teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regulament.

Articolul 28, Aspectul exterior al constructilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si
nu depreciazi aspectul general al zonei.

N
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CAPITOLUL [il,CONDITII DE AMPLASARE Sl CONFORMARE A CLADIRILOR

Articolul 29, Parcaje

Autarizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite numai dacd existd
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Articolul 30. Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii plantate, in functie de destinatia §i de
capacitatea constructiei, conform specificatiilor Anexei nr. 6 a Regulamentului General de Urbanism (HG 525/1996 cu
modificarile si completdrile ulterioare).

Articolul 31. Imprejmuiri

Conditjile concrete privind imprejmuirea constructiilor sunt precizate Tn reglementrile privind unitétile teritoriale de
referintd cuprinse in prezentul regulament.

Articolul 32. Intrarea fn vigoare

Prezentul requlament devine obligatoriu prin aprobarea de cétre Consiliul Local al municipiului Cluj-Napoca.

Definirea zonelor functionale si a unititilor teritoriale de referint3:

Zona functionald UTR, Subzond Definire

Zong de activitati economice cu
caracter industrial,

Subzaona de activitéti economice cu
caracter industrial - mari unitaii
industriale

Ei, SFi*  |Unitati industriale de productie si depozitare aflate in proprietatea
privatd S.C. SEMROM TRANSILVANIA S.A.

12
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Unit&ti industriale de productje si depozitare aflate in proprietatea privats S.C. SEMROM TRANSILVANIA S.A.
S_Ei* - Subzond de activitati economice cu caracter industrial - mari unitéti industriale

Tvitugi pe
Nu este cazul,

I
et &

Structurd functionald dedicatd activitdfilor economice de tip industrial: productie industriald §i activitdi
complementare - administrative, de depozitare, de cercetare, sociale, etc. - direct legate de functia de baza.

Tmprejmuiri ale terenului si amenajari exterioare aferente functiunii de bazé (spatit de colectare a deseurilor menajere,
amenajari pentru circulatii pietonale si carosabile, parcaje la sol, etc.).
? in cazul reconversiilor functionale ale cladirilor existente pe parcela care face obiectul prezentului PUZ, functiunea
acestora se va incadra in utilizérile admise prin prezentul reqgulament.

Uiz itio
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora i subteran sau in afara spatiului

public.
Garaje private supraterane in cladiri dedicate cu conditia ca accesul autovehiculelor s& se realizeze din strédzi cu
circulatie redusd si s3 fie organizat astfel incat sé nu perturbe traficul.

i

Locuire de orice tip.
Depozitare de deseuri industriale, tehnolegice, etc., inafara spatiilor special amenajate conform normelor de protectia
mediului in vigoare,

Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), malt etc.

Comert gi alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje In cladiri provizorii.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe spatiul public.

Canstructii pravizorii de orice naturd

Publicitate comerciald realizatd prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe imobile - fatade, calcane,
acoperiguri, terase - sau pe Imprejmuiri.

Orice utilizdr, altele decat cele admise la punctul 2.1. si punctul 2.2.

Sunt interzise lucréri de terasament $i sistematizare verticald de naturd sd afecteze amenajérile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente.

13
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2. “‘Amplasarea cladirilor fata de aliniamen
Aliniamentul existent se va conserva,
in cazul addugarii de noi cladiri, al extinderii celor existente, acestea se vor dispune in retragere faté de aliniament, in

front discontinu (deschis). In cazul de fat3 (parceld de colt), retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente. Dimensiunea
retragerii va fi mai mare sau cel mult egald cu cea a cladirilor existente, invecinate, dar nu mai putin de 8 m. De la aceastd
prevedere face exceptie dimensiunea retragerii faid de limita proprietatii din zona accesului de pe strada Cheile Baciului, care
poate fi mai mica de 8 m,

“Amplasarea cladirilor:fata de limi ire ale par
Cladirile se var retrage in mod ohhgatonu de la hmlteie Iatera!e ale parcelen cuo d!stanta mai mare sau cel mult egala

cu jumatate din Indl{imea cldirilor, dar nu mai putin de 6 m.

Retragerea fatd de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egald cu indltimea ctadirilor, dar nu mai putin de

In cazul coexnstenteu pe aceeasl parcela a doua eorpun de cladire, Tntre fatadele acestora se va asigura o dlstanta
minima egala cu doua treimi din indltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 6 m.

Accesele eXistente pe parceld, de pe strada Cheile Baciului si de pe strada Molidului, se vor pastra. Accesul pnnclpal i
incinta se va regliza de pe strada Cheile Baciului.

Se vor prevedea, de requld, accese carosabile / pietonale separate: pentru personal, vizitatori, tehnologice (ultimele
dimensionate pentru trafic greu).

In zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar stationarii si
manevraru autovehiculelor care asteaptd intrarea in incinta.

Stai;[onarea ute
[n cazul necesarului de parcaje se solicitd 1 loc de parcare la 80 mp arie utila (AU).
Pentry stationarea autovehiculefor se vor organiza de requla parcaje la sol pe terenul unitatilor industriale. Alternativ, se
pot realiza cladiri dedicate, sub / supraterane. .
Mijloacele de transport al mérfurilor, vehiculele de arice alt tip decAt autoturismele vor stationa exclusiv i afara
spapuiur pubilc in mtenorul mcmtelor

Indltimea maxima la cormsa a cladmtor noi propuse nu va depési @ m, iar indltimea totald (maximé) nu va depési 13 m.
Regimut de indltime al cladirilor noi propuse nu va depasi S+P+1.
Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal nu se propune supraetajarea cladirilor existente.

3,8.::Aspectul exterior-al constructiil

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectuf lor exterior nu contravine functiunii acestora,
caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) si peisajului urban.

AUtorizarea executarii ConstTUCTilor care, prin Contormare, VOIUMEHIE §1 aspect exienar, mua n conuadicyie cu
aspectul general al zonei $i depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzis (HG 525/1996,
Art. 32).

Arhltectura ciadlrxior va fl de facturd moderna §I va expnma caracteru programului.

Zona e echlpata edﬂltar compiet
Toate clddirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.
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CAPITOLUL V.PREVEDERI ALE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVEL DE UNITATl TERITORIALE DE REFER!NTA

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Infrastructura de brangament §i contorizare va fi integratd Tn imprejmuiri sau Tn cladiri dedicate, situate in interiorul
incintei industriale,

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV, etc.) pe spatiul public.

Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectarii deseurilor
evacuate prin intermediul serviciului urban de salubntate accesmll din spatlul pubhc

310" Spatu libere s $| spatji plantate 3

Pe ansamblul parcelei, spatiile verzi orgamzate pe solul natural vor ocupa minimum ?U% d|n suprafata totaia si vor
cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Suprafetele avand o Tmbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria
spatiilor fibere.

Pe fagia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (gridina de fatads), minim
50% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 6 locuri de parcare.

Eliminarea arborilor maturi este interzis3, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau a bunurilor sau Tmpiedica realizarea constructiilar.

lmprejmumfe spre spatiul public vor avea un saclu opac cu malumea maxima de 80 ¢m si o parte transparenta
realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si pitrunderea vegetatiei.
Inaltimea maxim a tmprejmuirilor va fi de 2,20 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de gardur vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine var avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip transparent sau opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

P.0.T. Maxim = 60%
oeficient maxim de utilizare a terentilu
C.U.T. Maxim=1.2

Intocmit,
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. 947626/1/22.11.2023

( conex cu nr. 762359/1/14.09.2023 )

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — dezvoltare unitate economica
- str. Cheile Baciului nr. 4

Prin cererea nr. 671157 din 4.08.2022 Robison Oded Lior reprezentant al S.C.Semrom
Transilvania S.A. solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.Z. dezvoltare unitate
economica str. Cheile Baciului nr. 4.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. Inter Proiect S.R.L., la comanda beneficiarei S.C.Semrom
Transilvania S.A. pentru un teren in suprafatd de 21601 mp ,aflat in proprietate privatd, ce cuprinde
parcela cu nr. cad. 308484.

Pe teren existd fond construit ce a fost integrat in P.U.Z. ca elemente existente.

Prin P.U.Z se propune construirea unei hale depozitare si productie cu spatii administrative,
conversia functionald a corpurilor C4 si C8 si amenajéri exterioare pe un teren in suprafatd de 21601 mp
identificat prin nr.cad. 308484 pe care existd fond construit.

Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc reglementéri in concordantd cu prevederile legislatiei in
vigoare In ceea ce priveste regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maximd admis,
coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea
cladirilor fatdi de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise (cf. Art. 47 alin. 5 din Legea nr. 350/2001).

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform normelor metodologice si
legislatiei 1n vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, fiind insotitd
de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

In temeiul prevederilor art. 136 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completérile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotérare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal — dezvoltare unitate economica — str. Cheile Baciului nr. 4

PRIMA
Emil Boc
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 947749/433/22.11.2023
(conex cu nr. 762484/433/14.09.2023)
RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — dezvoltare unitate economica
- str. Cheile Baciului nr. 4

Avand in vedere:
Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 947626/1/22.11.2023 conex cu nr. 762359/1/14.09.2023 al
Primarului Municipiului Cluj-Napoca;
Proiectul de hotdrire privind aprobarea — Planului Urbanistic Zonal — dezvoltare unitate
economicd — str. Cheile Baciului nr. 4 .

Directia Generala de Urbanism si Directia Juridica precizeaza urmatoarele:

Prin cererea nr. 671157 din 4.08.2022 Robison Oded Lior reprezentant al S.C. Semrom
Transilvania S.A. solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.Z. dezvoltare unitate
economicd str. Cheile Baciului nr. 4.

Documentatia a fost intocmita de S.C. Inter Proiect S.R.L., la comanda beneficiarei pentru un
teren in suprafata de 21601 mp ,aflat in proprietate privatd, identificat prin nr. cad. 308484.

Pe teren existd fond construit ce a fost integrat in P.U.Z. ca element existent.

In ceea ce priveste evolutia urbanisticd a zonei , amplasamentul studiat a fost incadrat in UTR
A2b subzona unititilor industriale si de servicii - pe vechiul PUG iar conform prevederilor P.U.G.
actual, terenul reglementat prin P.U.Z. este incadrat in U.T.R. S Ei — subzona de activitati economice cu
caracter industrial — mari unitati industriale cu functiunea predominantd dedicata activitétilor economice
de tip industrial.

In acest sens a fost emis Avizul de oportunitate nr. 27 din 15.02.2021 in vederea initierii
elaborarii P.U.Z. Pentru documentatia P.U.Z. s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 149 din 18.07.2022
fundamentat de Comisia Tehnicd pentru Amenajarea Teritoriului si urbanism si Avizul Serviciului
Siguranta Circulatiei nr. 467822 din 24.08.2021, actualizat la data de 25.10.2022.

Accesul la amplasament se realizeaza direct din str. Cheile Baciului aflatd in domeniul public
(inscrisd in inventarul domeniului public la pozitia 1173).

In situatia in care prin Planurile urbanistice Zonale se propun circulatii noi sau supralirgiri ale
circulatiilor , prin Avizul Arhitectuluin Sef emis pentru PUZ se impun conditii privind realizarea si/sau
modernizarea infrastructurii. In situatia de fatd, nu se intervine asupra strizii Cheile Baciului, aceasta
nefdcind obiectul reglementarii PUZ. Pentru zona industriald vest s-a aprobat prin H.C.L nr. 183/2023
PUZ - dezvoltare zona de activititi economice cu caracter industrial , fard impunerea de conditii in ceea
ce priveste modernizarea strazii de acces la amplasament ( str. Tirajului). Totodatd , pentru alte studii de
urbanism initiate in zona Cheii Baciului, nu s-a impus prin Avizul de oportunitate emis asfaltarea
infrastructurii publice. Amintim in acest sens Avizul de oportunitate nr. 138/2021 pentru initiere PUZ
extindere unitate de productie sau Avizul de oportunitate nr. 285/2022 pentru initiere PUZ restructurare
unitate industriala.

Avand in vedere acest aspect, prin Avizul Arhitectului Sef nr. 149/18.07.2022 emis pentru
prezentul PUZ, nu a fost impusé conditia de asfaltare a strézii publice de acces la amplasament, desi in
avizul de oportunitate nr. 27/2021 existd conditia de modernizare a strdzii de acces (Cheile
Baciului).Suplimentar, ardtdm ca prin nota internd nr. 914419/441/2022 a Serviciului Administrare cai
publice, pe strada Cheile Baciului se vor executa lucréri de reabilitare dupd finalizarea procedurilor de

cadastrare.
\

Prin prezentul PUZ se institue o reglementare specifica in ceea ce priveste regimul maxim de
inaltime propus , respectiv S+P+E conform RLU PUZ, ceea ce se incadreazd in prevederile PUG.
Potrivit RLU PUG, regimul maxim de finaltime este de (1-2S)+P+4+R. Totodatd prin PUZ se
reglementeazd specific retragerea fatd de aliniament, retragerea fatd de limita proprietdtii din zona
accesului de pe strada Cheile Baciului, putdnd fi mai mica de 8 m, cat e regula generald datd de RLU
PUG. Mentionim ca imobilele-constructii invecinate sunt la o distanta mai micd de 8m fatd de



aliniament.

Prin P.U.Z se propune construirea unei hale depozitare si productie cu spatii administrative si
conversia functionald a corpurilor C4 si C8 , amenajari exterioare pe un teren In suprafatd de 21601 mp
pe care existd fond construit.

Planul urbanistic Zonal propune dezvoltarea unei unitéti economice si stabilirea de reglementari
urbanistice dupa cum urmeaza:

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
Planul urbanistic Zonal propune dezvoltarea unei unitati economice pe un teren in suprafatd de 21601
mp pe care existd fond construit. Prin P.U.Z se propune construirea unei hale depozitare si productie cu
spatii administrative, conversia functionald a corpurilor C4 si C8 si amenajéri exterioare.
—UTR S_Ei* — subzona de activititi economice cu caracter industrial — mari unitati industriale
—functiune predominantd: unitati industriale de productie si depozitare;
—regim de construire: deschis;

vvvvv

inaltimea totald (maxima) nu va depdsi 13 m.Regimul de indl{ime al cladirilor noi propuse nu va depasi
S+P+E.

—indici urbanistici: P.O.T. Maxim = 60%; C.U.T. Maxim = 1,2;

—retragerea fatd de aliniament: aliniamentul existent se va conserva.In cazul addugérii de noi cladiri, al
extinderii celor existente, acestea se vor dispune in retragere fatd de aliniament, in front discontinuu
(deschis). In cazul de fatd (parceld de colt), retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.
Dimensiunea retragerii va fi mai mare sau cel mult egald cu cea a cladirilor existente, invecinate, dar nu
mai putin de 8 m. De la aceastd prevedere face exceptie dimensiunea retragerii fatd de limita proprietatii
din zona accesului de pe strada Cheile Baciului, care poate fi mai mica de 8 m.

—retrageri fatd de limitele laterale §i posterioare: cladirile se vor retrage In mod obligatoriu de la
limitele laterale ale parcelei cu o distantda mai mare sau cel mult egald cu jumdtate din indltimea
cladirilor, dar nu mai putin de 6 m. Retragerea fatid de limita posterioard de proprietate va fi mai mare
sau egala cu inaltimea clédirilor, dar nu mai putin de 6 m. ;

—stationarea autovehiculelor: in cazul necesarului de parcaje se solicitd 1 loc de parcare la 80 mp arie
utila (A.U.). Pentru stationarea autovehiculelor vor fi organizate de reguld parcaje la sol pe terenul
unititilor industriale. Alternativ, pot fi realizate cladiri dedicate, sub/supraterane. Mijloacele de transport
al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decét autoturismele vor stationa exclusiv in afara spatiului
public, 1n interiorul incintelor;

—echipare tehnico-edilitard: zona este echipata edilitar complet. Toate cladirile vor fi racordate pentru
asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre
domeniul public sau parcelele vecine. Infrastructura de bransament si contorizare va fi integratd in
imprejmuiri sau in cladiri dedicate, situate in interiorul incintei industriale. Se interzice dispunerea
aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV, etc.) pe spatiul public. Fiecare unitate va
dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectarii deseurilor evacuate
prin intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul public.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr. 233/2016, fiind Insotita de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 1609 din 21.06.2022 precum si tariful de exercitare a dreptului de semnétura achitat pentru
specialistul R.U.R care a elaborat documentatia ( cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea perioadei
de valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani (conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotdrdre indeplineste conditiile de naturd
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Documentatia P.U.Z. a fost supusd informérii si consultdrii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. In urma verificarii de cétre consilierul



din cadrul Biroului Strategii urbane responsabil cu informarea si consultarea populatiei, s-a respectat
procedura de consultare, in conformitate cu Regulamentul local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L. nr.
153/2012. In perioada de informare si consultare, nu au existat din partea publicului propuneri, sugestii
sau observatii cu privire la propunerea PUZ.

In conformitate cu prevederile Art. 7 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, anuntul referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe site-ul
- institutiei in 19 septembrie 2023, la sectiunea comunitate/cetateni/dezbateri publice. Proiectul de
- hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — dezvoltare unitate economicd — str. Cheile
Baciului nr. 4 , a fost supus consultirii publice din 19 septembrie 2023 péand in 4 octombrie 2023. in
aceastd perioadd nu au fost inregistrate. propuneri, sugestii sau opinii cu privire la proiectul supus
consultarii publice, nici nu s-a solicitat o dezbatere publicd a acestuia.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129
alin. 6 lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile
ulterioare, potrivit cdrora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotdrarea Consiliului local,
proiectul de hotdrire indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobdrii plenului
Consiliului Local.

Avand 1n vedere prevederile legale expuse 1n prezentul raport, apreciem cé proiectul de hotarare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — dezvoltare unitate economica — str. Cheile Baciului nr. 4.

Directia generala de urbanism Directia Juridica

Directdr exécutiv Alina Rus

M09

Arhitect Sef Daniel




TG

=
=
=
2
=
:

:

:
=

RN 00 0L e g e e

ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA , /
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM 7 .4
BIROUL STRATEGII URBANE ’ S { L
& . Calea Motilor or. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329 /
PRIMARI?[?:IC'\?A'\IDS AEEL LOCAL www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro
P )
EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de Oded Lior Robinson pentru S.C. Semrom Transilvania S.A., cu
sediul in mun. Cluj-Napoca, str. Septimiu Albinii nr. 115, inregistrata la nr. 338990 din 24.02.2022 si
completari depuse sub nr. 482160 din 02.05.2022, nr. 549889 din 30.05.2022 si nr. 607266 din 30.06.2022
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificrile si completarile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

Nr... L din 801
pentru P.U.Z. - dezvoltare unitate economici — str. Cheile Baciului, nr. 4

generat de imobilul cu nr. 308484

Initiator: S.C. Semrom Transilvania S.A.

Proiectant de specialitate: S.C. Inter Proiect S.R.L.

Specialist cu drept de semndturd R.U.R.: arh. Amalia Gyemant

Amplasare, delimitare, suprafad zona studiata in P.U.Z.: teritoriu de reglementat, este parcela cu nr. cad.
308484 in suprafata de 21601 mp, fiind delimitat de Cheile Baciului la sud-est, str. Molidului la sud-vest,
limitele cadastrale la nord-est si nord-vest.Cladirile existente (nr cad. 308484-C1, nr.cad. 308484-C2,
nr.cad. 308484-C3, nrcad. 308484-C4, nr.cad. 308484-C5, nr.cad.308484-C5, nr.cad.308484-C6,
nr.cad.308484-C7, nr.cad.308484-C8, nr.cad.308484-C9, nr.cad.308484-C10 ), au fost integrate in P.U.Z. ca

elemente existente.

Prevederi P.U.G. — R.L..U. aprobate anterior:

U.T.R. S_ Ei— subzoni de activitiiti economice cu caracter industrial — mari unitati industriale

— functiune predominantd: structura functionald dedicata activitatilor economice de tip industrial:

(a) productie industriald si activitati complementare — administrative, de depozitare, de cercetare, sociale etc. — direct legate
de functia de bazi;

(b) servicii de tip industrial sau cvasiindustrial;

(c) sedii/puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici §i mijlocii ce desfdgoard activitdfi complexe bazate pe
productia de tip industrial sau cvasiindustrial — administrative, de depozitare, comerciale etc.;

(d) incubatoare de afaceri pentru domeniile industrial sau cvasiindustrial;

(e) formare profesionald;

(f) poli tehnologici, de cercetare etc.;

— indlfimea maximd admisd: indl{imea maxima la cornisa nu va depési 21 m, iar indltimea totald (maxim#) nu va depdsi 25
m. Pentru cladirile aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin P.U.Z. se pot stabili regimuri de Inal{ime mai mari.
Pentru inaltimi mai mari de 28 m se va obtine Avizul de la Autoritatea Aeronautica Civild Roména;

— indici urbanistici: P.O.T. maxim = 60%, C.U.T. maxim = 1,2;

— retragerea fatd de aliniament: aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situaiilor in care prezentul PU.G. sau
P.U.Z. de reabilitare/restructurare prevad realinierea. in cazul adaugarii de noi cladiri, al extinderii celor existente, acestea se
vor dispune in retragere fafa de aliniament, in front discontinu (deschis). in situatia parcelelor de colt, retragerea se va realiza
fata de ambele aliniamente. Dimensiunea retragerii se va stabili prin PU.Z./P.U.D., dupa caz, aceasta putdnd fi mai mare sau
cel mult egald cu cea a cladirilor existente, fnvecinate, dar nu mai putin de 8 m;

— retrageri fatd de limitele laterale si posterioare: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale
parcelei cu o distan{3 mai mare sau cel mult egald cu jumitate din indlfimea cladirilor dar nu mai putin de 6 m. In cazul
existentei unui calcan vecin, apar{inind unei cladiri conforme reglementérilor zonei, noile constructii se vor alipi de acesta.
Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii sau ale cladirilor restructurabile (lipsite de
valoare economic sau de altd naturd), de pe parcelele vecine. Sistemul concret de cuplare sa va stabili prin P.U.D., In cadrul
ciruia se va analiza frontul stradal aferent unui intreg cvartal. fntre vecini se pot incheia conventii de cuplare pe limita de
proprietate. Retragerea faa de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egald cu inltimea cladirilor, dar nu mai

putin de 6 m.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
Planul urbanistic Zonal propune dezvoltarea unei unitafi economice pe un teren in suprafatda de

21601 mp pe care exista fond construit. Prin P.U.Z se propune construirea unei hale depozitare si productie
cu spatii administrative si conversia functional a corpurilor C4 si C8 , amenaj ari exterioare.




UTR S_Ei* — subzoni de activititi economice cu caracter industrial — mari unitati industriale

— functiune predominantd: unitati industriale de productie si depozitare;

- regim de construz're' deschiS'

mal‘;lmea totald (maximd) nu va depasi 13 m.Regimul de inaltime al cladirilor noi propuse nu va depa§1
SP+1.

— indici urbanistici: P.0.T. Maxim = 60%; C.U.T. Maxim = 1,2;

— retragerea fatd de aliniament: aliniamentul existent se va conserva.In cazul adiugirii de noi cladiri, al
extinderii celor existente, acestea se vor dispune in retragere fatd de aliniament, in front discontinu
(deschis). In cazul de fatd (parceld de colt), retragerea se va realiza fati de ambele aliniamente.
Dimensiunea retragerii va fi mai mare sau cel mult egala cu cea a cladirilor existente, invecinate, dar nu
mai pufin de 8 m. De la aceastd prevedere face exceptie dimensiunea retragerii fata de limita proprietitii din
zona accesului de pe strada Cheile Baciului, care poate fi mai mica de 8 m.

— retrageri fatd de limitele laterale §i posterioare: cladirile se vor retrage In mod obligatoriu de la limitele
laterale ale parcelei cu o distantd mai mare sau cel mult egald cu jumatate din iniltimea cladirilor, dar nu
mai pufin de 6 m. Retragerea fafd de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egali cu iniltimea
cladirilor, dar nu mai putin de 6 m. ;

— Stafionarea autovehiculelor: in cazul necesarului de parcaje se solicitd 1 loc de parcare la 80 mp arie
utild (A.U.). Pentru stationarea autovehiculelor vor fi organizate de reguld parcaje la sol pe terenul
unitafilor industriale. Alternativ, pot fi realizate cladiri dedicate, sub/supraterane. Mijloacele de transport al
marfurilor, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele vor staiona exclusiv in afara spatiului public, in
interiorul incintelor;

— echipare tehnico-edilitard: zona este echipatd edilitar complet. Toate cladirile vor fi racordate pentru
asigurarea utilitafilor necesare la refelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre
domeniul public sau parcelele vecine. Infrastructura de bransament si contorizare va fi integratd in
Imprejmuiri sau in cladiri dedicate, situate in interiorul incintei industriale. Se interzice dispunerea aeriani
a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATY, etc.) pe spatiul public. Fiecare unitate va dispune de
un spafiu interior parcelei (eventual integrat in clddire) destinat colectarii deseurilor evacuate prin
intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul public.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Documentatia P.U.Z. dezvoltare unitate economicd str. Cheile Baciului, nr. 4 (nr. inregistrare
338990/433/2022) a fost analizata in sedinta C.T.A.T.U. din data de 13.04.2022. In urma sedintei Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 13.04.2022 si a verificarii in sedinta operativi a
completarilor depuse sub 482160 din 02.05.2022 , nr. 549889 din 30.05.2022 si nr.. 607266 din 30.06.2022
se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de Urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizatd
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse In P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare si ale
Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
Intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1609 din 21.06.2022 , emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

ARHITELT SEF,
POP

Sef birou, arh. Andreea Muresan
) N

|
Red. 3 ex. Ing. Crisﬁﬁa artha”

Achitat taxa de 13 lei, confors Chitantei nr. ..o A e
Prezentul aviz a fost transmis\i)licitantului direct/prin postd la data de ...........ccccooveerennnn,
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Ca urmare a cererii adresate de Oded-Lior Robinson pentru SC Semrom Transilvania SA cu
domiciliul in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, Septimiu Albini nr. 115, inregistratd sub nr.
301743/43/2020, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare si a fundamentarii tehnice a Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si de urbanism din 17.09.2020, se emite prezentul

?probat
Primar E)}?\L/BOC

—

pentru elaborarea P.U.Z zona economici - str. Cheile Baciului nr. 4
generat de imobilele cu nr. Cad. 308484, cu respectarea urmitoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeaz s fie studiat prin PU.Z.:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat este parcela cu nr. cad. 308484 in
suprafatd de 21.601 mp, fiind delimitat de str. Cheile Baciului la sud-est si de str. Molidului la sud-vest si
de limite cadastrale la nord-est si nord-vest. Zona de studiat cuprinde zona de reglementat si vecinatéfile

adiacente.

2. Categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventuale servituti

- existent: S_Ei - Subzon# de activitati economice cu caracter industrial - mari unitafi industriale ;

- propus: se propune restructurarea parcelei in vederea construirii unei hale de depozitare si producfie cu
spatiu administrativ, reconversie functionala;

3. Indicatori urbanistici obligatori
P.O.T. max.=60%, C.U.T max=1.2;

4. Dotirile de interes public necesare. asigurarea acceselor, parcajelor. utilitéfilor
_ accesul auto la amplasament se realizeaza din str. Cheile Baciului §i str. Molidului;
_  stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul incintei;
- echiparea edilitard (refea apa-canal, gaz.electrica, telefonie) va cadea in sarcina proprietarilor
parcelelor din zona reglementata conform avizelor furnizorilor de utilitdi;
_ toate investifiile propuse prin documentafia de urbanism vor cadea fin sarcina

mvestitorului/inthiatorulur P.U.Z;

5. Capacitatile de transport admise ,
- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U. aferent P.U.G si

normele tehnice specifice.

- emiterea autorizafiilor de construire pentru investifii (altele decat cele pentru infrastructura tehnico-
edilitard) se va face ulterior modernizarii (asfaltdrii, echipdrii edilitare) a sirdzii de acces pdnd la
amplasament.




6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z, studii de
fundamentare.:

- conform Cerificatul de urbanism nr. 2152 din 05.06.2020;

- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras, conformari spatial -
volumetrice, caracteristicile tesutului urban, conditii geotehnice, reambulare topografica), masterplan,

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z.:
- conform prevederilor regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau amenajarea teritoriului aprobat prin H.C.L. nr. 153/2012.

Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentafiei
de urbanism PUZ — GM — 010 — 2000, cu respectarea prevederilor Legii ni: 350/2001 actualizatd si
Ord. 233/2016.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe foatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr: 2152 din 05.06.2020, emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentafiilor de urbanism.

ITHCY SEF,
Sef birou Ar dreea Muresan
Red. 3ex. Arh. Adina{loldan
Achitat taxa de 13 lei, conform Chitantei nr. 332808 . din ...} C’OCSOM .............

Prezentul aviz a fost transinis solicitantului direct/prin-pegta-la data de ....%. Hsn.20sl.
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P.U.Z. - dezvoltare unitate economica
str. Cheile Baciului nr. 4

Nr. 671157/04.08.2022

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informairii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in

elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Initiator : S.C. SEMROM TRANSILVANIA S.A.
e Proiectant : S.C. INTER PROIECT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 338990/24.02.2022

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fara a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL - dezvoltare unitate economici — str. Cheile
Baciului nr. 4

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1609/21.06.2022
- Aviz de oportunitate nr. 27/15.02.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 149/18.07.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetdtenii au fost invitati sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
338990/24.02.2022
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in data
de 07.07.2020
In data de 04.11.2021 pe site-ul institutiei la sectiunea ,,Locuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultdrii publice in etapa elaboririi
propunerilor” a fost publicat anuntul cu privire la documentatia P.U.Z. - construire hala depozitare,
productie si spatiu administrativ, reconversie functionald constructii — str. Cheile Baciului nr. 4,
cuprinzand att partea scrisd, cét si cea desenatd, precum si adresa la care se pot trimite propuneri,
sugestii i opinii.
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrérii in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferinti, pe o platforma electronica dedicaté, in data de 13.04.2022




Anuntul cu privire la dezbaterea lucrérii a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
,,Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului i Urbanism”,
anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Féclia din 08.04.2022

Dezbaterea lucrarii s-a realizat in format de videoconferintad pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 13.04.2022 - ora 11

2. continutul, datele de transmitere prin postad i numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterea care au avut loc in
format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 13.04.2022 - ora 11

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avand mentionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii $i propuneri.

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 13.04.2022 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Patricia Miron
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizam cd in baza raportului informarii si consultérii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea

si consultarea publicului
Andreea Myresan Simona Cipcigan
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ROMANIA

MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA
BIROUL MASS MEDIA

Nr. 912311 din 06.11.2023

NOTA INTERNA
Citre,

Biroul Strategii Urbane

Proiectul de hotarére privind Planul urbanistic Zonal - dezvoltare unitate economicd -
str. Cheile Baciului nr. 4 s-a aflat in consultare publica pe site-ul primariaclujnapoca.ro,
sectiunea Comunitate/Cetéteni/Dezbateri Publice , in perioada /9 septembrie - 4 octombrie
2023

Nu s-a inregistrat nicio solicitare privind organizarea unei dezbateri publice pe tema
mai sus mentionata.

Proiectul mentionat a fost ficut public pe site-ul www.primariaclujnapoca.ro in 19
septembrie 2023, fiind mentinut pe site cel putin pand la data discutarii acestuia in sedinta

Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca.

Sef birou,

Tulia Persa



