ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPTULUI CLUJ-NAPOCA

o =
@ DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARIA S CONSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGII URBANE
CLUJ-NAPOCA Calea Mofilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329

www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro

probat
Primar EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de S.C. BEA & MAGDA S.R.L. cu sediul in jud. Cluj, sat Pilatca,
strada principala, nr. 126, inrvegistratd sub nr. 167663/433 din 10.03.2021. in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si

completirile ulterioare si a fundamentarii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism intrunitd in sedinta operativi din data de 9.04.2021, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
Nl‘ 2.‘;)(; djn %0 112 . (Z"JZJ

....................................

pentru elaborarea
P.U.Z restructurare urbani str. Fabricii nr. 90-92-94

generat de imobilul cu nr. cad. 341036, cu respectarea urméatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin P.U.Z: i

Conform Anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat cuprinde parcela cu nr. cad. 341036
in suprafafd de 1.767 mp situatd pe frontul estic al strazii Fabricii de la nr. 90-92-94, delimitatd in
partea de nord de limite cadastrale de pe frontul sudic al strdzii Luncii, iar in partea de sud de limite
cadastrale de pe frontul nordic al stréizii Campina. Zona de studiat este cuprinsi intre strada Luncii si

strada CAmpina.

2. Categorii functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:
2.1. existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este incadrat partial

in U.T.R RtM1 — zond mixtd cu regim de construire inchis, partial in U.T.R Lip- locuinte cu regim
redus de indlfime dispuse pe un parcelar de tip periferic;

2.2. propus: intrucat imobilul este incadrat in doud U.T.R.-uri, se propune corectarea limitei U.T.R.
( 7n baza Art.31" din Dispozifii generale din R.L.U. aferent P.U.G aprobat prin H.C.L. nr. 493/2014,
modifical parfial si completat prin HC.L nr.579/2018) si stabilirea incadririi functionale U.T.R.
RrM1- zond mixtd cu regim de construire inchis pentru intreaga suprafata a imobilului cu nr. cad.

341036.

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
- P.O.T maxim = 50 % (pentru nivelele cu destinatie de locuire A.C.max = 40% x St)
C.U.T max = 2,6;

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:
-accesul auto se realizeaza din strada Fabricii;
-stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei;
-echiparea edilitard va cédea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiati conform avizelor
furnizorilor de utilitati;
-spatii verzi organizate pe sol natural vor ocupa min. 20 %;
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-toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor cadea in sarcina initiatorului P.U.Z.;

5. Capacitdfile de transport admise:
-se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si

norimele tehnice specifice;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 2403 din 3.08.2021;

- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras, conformari spatial
volumetrice, caracteristicile fesutului urban, studiu geotehnic, reambulare topograficd, analiza

conditiilor de circulatic);
- studiu de trafic, analiza impactului investitiei asupra traficului rutier, cu mésuratori efectuate in perioada
februarie-iunie si octombrie-decembrie. Studiul de trafic va fi supus avizdrii in Comisia Municipald de

sistematizare a circulatiei rutiere si pietonale;

7. Obligatiile initiatorului P.U.7Z.ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare

publicului:

- conform cu regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr.153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 2403 din 3.08.2021. emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca.
Documentagia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de
urbanism PUZ - GM —010 2000, cu respectarea prevederilor legii 350/2001 actualizatd si ord.

233/2016.
Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile

ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

ARHITECT SEF,

Sef birou Strategii urbane,
ArWuregan

red.3 ex. Arh. Carmen Cofofan
consilier, Biroul strategii urbane

042 din 0501, 2002

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitanfei nr. Gé‘)}l) $odin RS Sl
Prezentul aviz a fost (ransmis solicitantului direct/prirrpostd la data de 85.00,202.2
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