ROMANIA

JUDETUL CLUJ

PRIMARIA MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
NR. 679655 din 28/07/2023

CERTIFICAT DE URBANISM

N A6 gin 247 08 g iy
in scopul: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN CONDITIILE LEGIH NR 350/2001
ACTUALIZATA (SE VA VEDEA PCT. 4)

Ca urmare a cererii adresate de $C BEA & MAGDA SRL, CUI 17854776, cu domiciliul Tn judetul CLUJ,

municipiul Palatca, satul Palatca, sector -, cod postal -, strada Principala, nr. 734, bl. -, s¢. -, et. -, ap. -,
telefon/fax 0364807530, e-mail plan_trade@yahoo.com, inregistratd la nr. 679655 din 28/07/2023,

pentru imobilul O teren sifsau O constructii situat Tn judetul CLUY, municipiul CLUI-NAPOCA, satul
-, sector -, cod postal -, strada Fabricii, nr. 90-92-94, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin CARTEA
FUNCIARA -, NR. TOPO -, NR. CADASTRAL -,

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism “actualizare PUG municipiul Ciuj-Napoca “faza
PUG aprobati cu Hotdrarea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr, 493/22.12.2014
PUZ aprobat cu / ; PUD aprobat cu

/

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii,
republicati, cu modificirile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1, REGIMUL JURIDIC:
A. Imobile situate Tn intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara perimetrului de protectie a valorilor

istorice si arhitectural-urbanistice. Imobile in coproprietate privata.

8. SERVITUT! PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE TN ZONA, ALTE RESTRICTII

Servituti de utilitate publica: nu este cazul

Alte restrictii : nu este cazul
Imobilul nu este situat in lista monumentelor istorice sau ale naturii $au in zona de protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosintd actuald: constructii C1, C2, €3, C4, si teren {curti constructii).

Destinatia zonei : partial UTR RriM1, Zon¥ mixtd cu regim de construire inchis. Parcelar riveran principalelor
artere de trafic, destinat restructurdrii, partial UTR Lip, Locuinte cu regim redus de indltime dipuse pe un

parcelar de tip periferic

Tncadrat in zona de impozitare “C” conform H.C.L. 1064/19.12.2018.
Alte prevederi mentionate prin HCL pentru zona in care este situat amplasamentul: nu este cazul

" RRM1
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual
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Spatii cu caracter rezidential de tip periferic, dezvoltat pe un parcelar cu cladiri de facturd modesta,
situate T lungul unor strdzi care, odatil cu dezvoltarea orasului si a traficului urban au devenit culoare
importante de circulatie, dar si de interes.

Acest fapt a antrenat un proces de declin urban, determinat de numeroasele disfunctionalitati si
incompatibilitdti aparute:

{a)trafic ce se desfdsoard Tn spatii urbane neadecvate, subdimensionate;

{bimixaj functional incoerent prin instalarea in cladirile / pirti de clddiri inifial dedicate functiunii de
lacuire a unor activitati de tip tertiar dintre care unele incompatibile cu aceasta din cauza poludri fonice,
vizuale ete, desfisurate frecvent Ih conditii improvizate, precare, headecvate;

(c)pierderea intimitatii curiilor locuintelor prin utilizarea celor vecine pentru alte activitdti - parcare,
depozitare etc. . _

{d)degradarea calitdtii locuirii si diminuarea prezentei acesteia;

(e)volum mare de transport de marfuri pentru aprovizionare i desfacere;

{fidegradarea spatiului public, parcare in exces;

(g)adaptarea, transformarea, extinderea nefireascd a cladirilor existente, structural inadecvate altor
functiuni;

{(h)aparitia unor constructii noi disonante cu caracterul zonei care, prin diversitatea modurilor de
ocupare a terenului, tipologie, calitate, determind o diversitate negativd, rezultat al lipsei unei

reglementari clare si unitare.

Caracterul propus

Spatii urbane cu functiune mixt3, de tip subcentral;

Organizare urbani pe principiul cvartalului, cu fronturi inchise;

Cladiri dispuse in aliniament, cu regim mediu de in3ltime, cu aliniere la cornisa situatd la o indltime de
18 m, cu tipologii de tip compact (L, U, C, O etc);

Spre Somes cladiri retrase cu 6 m fatd de alinfament, dispuse Tn regim de construire discontinuu, cuplat.
A. CONDITIONARI PRIMARE

Tn principiu, restructurarea se poate realiza pe baza prezentului Regulament, pe parcelarul existent,
asigurandu-se totodat3 coerenta dezvoltérii / ridicarea gradului de finisare urband.

Fiecare interventie va determina in mod obligatoriu restructurarea integrald a cel putin unei parcele in

fnteles urban.

Situatiile in care:

pe parceld se previd mai multe corpuri de cladire / se creazd un ansamblu;

parcela in inteles urban are o suprafatd mai micd decét cea minim reglementatd la punctul 4 de mai jos;
configuratia locald nu permite conformarea cladirii propuse conform prevederilor prezentului
regulament; vor fi reglementate urbanistic prin P.U.D, conform legii si prevederilor regulamentului.
Pentru cvartalele adiacente Somesului este obligatorie elaborarea de PUZ. Prin acestea se va reglementa
detaliat organizarea urbanistica in lungul culoarului raului.

Pentru fondul construit existent ce nu se incadreaza in prevederile prezentului Regulament in ceea ce
priveste amplasarea pe parcel3 si conformarea arhitectural-volumetricd, se admit lucrari care nu conduc
la amplificarea volumului constructiei,

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul
local de publicitate aprobat de Consiliul Local.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse n Anexa 4 si
a reglementiarilor de mai jos. '

Restructurarea acestor zone are ca scop transformarea lor in teritorii urbane cu caracter mixt, de tip
subcentral, relevind o structurd functionald complexd si echilibratd, o structurd spatiald bazatd pe
principiul cvartalului si spatii publice - strazi, piete, spatii verzi etc - net determinate.

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfisura numal pe bazd de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordantd cu caracterul acestuia,
dezvoltarea cu prioritate a deplasirilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitétilor de
deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcérii, organizarea mobilierului urban si a
vegetatiei, Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef. :
Pentru reteaua de strizi noi, se vor aplica profile transversale unitare, {conform Anexei 6). Acestea vor
cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare de
minimum 3,00 — 4,50 m [3time, piste pentru biciclisti etc.

Pietele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putdnd ocupa maximum doua laturi.
Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat. ' _
Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din
intregul ansambiu, , ‘

Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizérilor / activititilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei

1 la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE
Structurd functionald mixta incluzind locuire colectivd, activitdti administrative, de administrarea

afacerilor, financiar-bancare, tertiare, culturale, de invitdmant, de sdnatate, de turism etc. Spre spatiile
publice, spatiile de locuit vor putea fi amplasate doar la etajele imobilelor. Prezenta focuirii nu este
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obligatorie.

La Imohilele noi, parterele spre spatiile publice vo
public. )

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasdrii acestora in subteran sau in

afara spatiufui public.

fnstalatii exterioare {de climatizare, de incdlzire, pompe de c3ldurd etc) cu conditia ca in functionare
acestea s3 producd un nivel de zgomot care s fie inaudibil fa nivelul ferestrelor vecinilor.

Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmétoarele conditii:

{a)s3 nu ocupe frontul spre spatiul public {s& fie amplasate in interiorul parcelei, Th spatele unui tract
dedicat altor functiuni); _ _

(bJaccesul autovehiculelor s& se realizeze acolo unde este posibil din strdzl cu circulatie redusa /
secundare $i sd fie organizat astfel Tncat si nu perturbe traficul.

3. UTILIZARI INTERZISE

Activitati/servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc tehnaologic sau
incomode prin traficul generat ;

Depozitare en gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Comert en gros;
Comert en detail in cl3diri independente de tip supermarket, hypermarket {(big box), mall etc.

Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine [/ ferestre;
Garaje in clidiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor;
Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public;

Ansambiuri monofunctionale rezidentiale;

Locuire de tip individual;

Constructi provizorii de orice natura.
Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea {mansardarea, etajarea, extinderea in plan} in orice scop

a cladirilor provizorii sau parazitare sau a celor care nu se incadreazd in prevederile prezentului
Regulament;

QOrice utiliziri, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2;
Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile din

spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

t avea in mod obligatoriu functiuni de interes pentru

Lp
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

7Zona este caracterizati de functiunea rezidentiald de densitate mica (predominant locuinte unifamiliale),
de parcelarul omogen i regulat, rezultat al unor operatjuni de urbanizare sau variat, rezultat al
dezvoltirii spontane {cu parcele avand deschiderea la stradd de 8 — 18 m, adancimea de 30 — 75 m §i
suprafata de 250 — 1200 mp) si de regimul de construire izolat sau cuplat, cu clddiri de locuit de tip
traditional, (mai ales case lungi cu latura scurtd (a strada, asezate n lungul unei faturi a parcelei), retrase
sau nu din aliniament (caracterul find marcat de prezenta decoratiei de tip eclectic a fatadelor
principale).

Subzone:

S _Et - Subzona de activitdti economice cu caracter tertiar situate n zone cu caracter rezidential - a se
vedea Regulamentul aferent UTR Et

S_Is — Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate, situate in
afara zonei centrale — a se vedea Regulamentul aferent UTR Is_A

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru instituirea de noi subzone S_Et sau S_Is se va elabora un P.U.Z.

Tn cazul elabordrii PU.Z., se vor respecta urmatoarele conditii: .
{a) Teritoriul minim care urmeaza sd fie reglementat prin PU.Z va fi Unitatea Teritoriald de Referinta. In
cazurt bine justificate se poate accepta elaborarea P.U.Z. pe un teritoriu mai restrins, dacd acesta se
evidentiazi ca o unitate urbanisticd independentd, unitara si coerentd din punct de vedere spatial si
functional. Acesta va include minimum un cvartal.

(b) Prin Avizul de Oportunitate se vor specifica detaliat programul urbanistic, obiectivele si servitutile de
utilitate publics, restrictiile stabilite prin PU.G., ca si cele identificate ulterior sau ca efect al prevederilar
P.U.Z., alte conditiondri specifice teritoriului in cauza.

€. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC .

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 si
a reglementdrilor de mai jos.

Pentru lucririle de modernizare a retelei de strdzi se vor elabora proiecte de specialitate, in cadrul
cirora se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale {conform Anexei 6} ce vor
determina caracterul spatiului public si al zonei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef.

Profilele transversale vor cuprinde n mod obligatoriu plantatii de arberi in aliniament, locuri de
stationare in lung, trotuare de minimum 1,50 m Iatime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru
vehicule, cu exceptia strazilor colectoare pe care se vor amenaja piste separate. '
Se recomand3 limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu exceptia strazilor

colectoare,
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Cablurite electrice si de comunicatii se vor introduce Tn subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.
Pentru fucrdrile de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi / lihere publice se vor elabora proiecte de
specialitate, n cadrul carora se vor organiza, de reguld, intre altele, locuri de joacd pentru copii si spatii
de odihnd. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea wband a spatiilor puhlice din

fntregul ansamblu,
SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizérilor / activitdtilor corespunzatoare fiecdrei categorii de functiuni, conform Anexei

1 la prezentul Regulament.

1, UTILIZAR! ADMISE

Locuinie individuale (unifamiliale} si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile
si pietonale, amenajdri exterioare, piscine.

Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doud unitdtl locative pe parcela. (unitati locative
suprapuse sau alipite). Alternativ, pe o parceld se pot amplasa doua locuinte individuale in regim izolat,
dacd parcela are cel putin 700mp, caz in care se va elabora PU.D.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONE\RI
instalatii extericare (de climatizare, de incilzire, pompe de caldurd etc) cu conditia ca in functionare

acestea sa producd un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Servicli ¢t acces public {(servicii de proximitate), conform Anexel 1 la prezentul regulament, prestate in
special de proprietari, cu urmatoarele conditii:

a) sd se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

b} activitatea {inclusiv depozitarea) sa se desfdsoare numai in interiorul cladirii;

¢} sd nu producd poluare fonicd, chimicd sau vizuald, s& nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele

vecine ;
d) pentru activitdti ce nu se conformeazd prevederilor anterioare se va obtine acordul vecinilor de

parceia.

Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / clidirilor existente ce
addpostesc activititi de natura celor mai sus mentionate,

Pentru activitdti de alimentatie publicd se va obtine acordul vecinilor pe o razd de 50 m de la limita
parcelei, pe toate directiile.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate de
proprietari / ocupanti numai in paralel cu locuirea, cu urmatoarele conditii:

(a) activitatea (inclusiv depozitarea) s& se desfdsoare numai in interiorul cladirii

{b) s3 nu producd poluare fonicd, chimicd sau vizual3, sd nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine '

{c) pentru activitdti ce nu se conformeazd prevederii anterioare se va obtine acordui vecinilor de parceld.
Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor existente ce
adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate

Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:

{a) sa nu includa alimentatie publics;

(b} sd se obtind acordul vecinifor

Institutii de educatie / Invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private, cu urmaitoarete conditii: {a)
53 se elaboreze un PU.D. pentru organizarea ocupdrii parcelei;

{b) sd se asigure suprafetele necesare {de teren, utile, desfdsurate), functie de capacitate, conform
normativelor privind proiectares, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip;

(c) pe parceld s3 nu existe alte functiuni.

3. UTILIZARI INTERZISE _
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2, Aceasta reglementare are

caracter definitv si nu poate fi modificatd prin P.U.Z. Sunt interzise lucriri de terasament i sistematizare
verticald de naturd s& afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

3. REGIMUL TEHNIC: .

RRM1

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
(a)sd aiba front la stradi, drum cu acces public;

{b)lungimea frontului la stradd si fie de mal mare sau egald cu 15 m;

{c)adancimea s3 fie mai mare decét frontul Ia strad3;

(d)suprafata s fie mai mare sau egald cu 500 mp.
Prin exceptie, Tn cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile enumerate la

punctele (b), {c) sau (d) se va elabora un P.U.D, prin care se va evidentia modalitatea de conformare la
prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea
cladiritor, stationarea autovehiculelor, posibilitdjile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor. Se admit
operatiuni de comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate s3 aibi front la strada.

Spatiile libere din interiorul cvartalelor se vor utiliza numai pentru functiunea de locuire. in acest scop se
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recomands folosirea acestora in comun, prin introducerea si extinderea treptatd a unui contract de curte

comuna. ) B
5. AVIPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Clidirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis). Aliniamentuf existent se va conserva, cu

exceptia situatiilor in care prezentul PUG prevede realinierea sau in care la limita Tntre doud parcele
existd un decalaj, caz Tn care se va proceda fa o corectie prin retragerea cladirii mai avansate pdna la
nivelul colturilor parcelelor adiacente, realizéndu-se astfel o realiniere localta.

Prin exceptie, cladirile orientate spre raul Somes se vor dispune in regim de construire deschis, in
cupluri, cu o retragere de 6 m de la aliniament, paralel cu acesta. )

6. ANMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Conformarea clidirilor pe parceld va fi determinata de contextul generat de cadrul construit adiacent.
Principiul constd in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de curti in dreptul celor
de pe parcelele vecine. Regula se aplicd atat pe limitele laterale cét si pe cele posterioare de proprietate.
Nu vor fi luate in considerare corpurile de clidire parazitare sau cele care nu se incadreaza in prevederile
prezentului Regulament (destinate restructurdrii).

Clidirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adancime de maximum 18 m de la
aliniament. Se admite si dezvoltarea in adancime pand la maximum 40 m - de-a jungul uneia sau
ambelor laturi, cu conditia ca pe parcela / parcelele invecinate sd existe de asemenea calcane, sau ca
amplasarea si se facd central. In acest caz se vor aplica fipologii precum « L », « U», « C», «T» «O»

etc.
Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi realizate conform normelor

specifice.
Daci adiacent limitelor laterale sau posterioard ale parcelei, imobilul {imobilele} vecin dispune de o
curte interioard, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructurarii se va conforma de asemenea o
curte dispus3 strict in fata celei {celor) vecine, cu lungimea cel putin egald cu aceasta $i cu o retragere
fatd de limita de proprietate de cel putin jumdtate din indltimea la cornisd dar nu mai putin de 4,50 m. In
plus, in dreptul calcanelor sau a curtilor de lumina invecinate se pot amplasa curti de lumina cu
lungimea de minimum 3,5 m si addncimea de minimum 2 m dacd spre acestea nu se deschid spatii de
locuit sau care addpostesc activitditi ce necesitd lumind naturald.

Prin exceptie, in situatiile in care organizarea spatiald impune local deschideri in frontul strazii, pe fiecare
din cele dou3 parcele adiacente retragerile fata de limita laterala comund va fi mai mare sau egald cu 4,5
m.

Tn cazul parcelefor cu adancimea mai mare de 20 m, cladirile se vor dispune numai in interiorul fasiei de
teren adiacente alinfamentului {sau alinierii) avind adancimea egald cu 65% din cea a parcelei.

in cazul parcelefor cu adancimea mai mica de 20 m, retragerea fata de limita posterioard de proprietate
va fi mai mare sau egald cu jumitate din indltimea cladirilor, mdsurata la cornisa superioard sau atic In
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m. .

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Tn cazul curtilor interioare neadiacente limitelor laterale de proprietate, inchise pe trei sau patru faturi,
intre fatadele interioare paralele se va asigura o distantd minima egald cu jumdtate din indltimea
acestora, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise configuratii Tn retrageri transversale succesive, cu
conditia Indeplinirii la orice nivel a refatiel mentionate).

Ih cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri de cldire, intre fatadele paralele ale acestora se
va asigura aceeasi relatie,

8. CIRCULATII $] ACCESEA
Autorizarea executarii constructii

publice, direct sau prin servitute.
Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform narmelor. De regula, o

parceld va dispune de un singur acces carosabil, cu latimea de maximum 6 m. Orice acces la drumurile
publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul
acestora.

Pentru amenajirile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR ‘
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament. Atunci cand se prevad

functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin fnsumarea
numdarului de parcaje necesar fiecdrei functiuniin parte.

Stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minima de 75% n spatii specializate, dispuse la
subsolul / demisolul / parterul clddiritor.

Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pastra o distantd
minima de 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.

Nu se admite accesul sau stationarea autovehiculelor in curtile cladirilor, in afara fasiei de teren
adiacente aliniamentului / alinierii, destinate amplasdrii constructiilor {40 m). '

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Clidirile se vor alinia la o cornisa situatd la indltimea de 18 m de la nivelul trotuarului. O variajie de 0,50
m este admisibild. Tn plus se vor aplica cumulativ urmdtoarele criterii:

{a}pentru cl3dirile comune indltimea maximad la cornisd nu va depisi 22 m, iar indlimea totald (maxima)
nu va depisi 25 m, respectiv un regim de indltime de (1-35)+P+5+1R. Ultimul nivel admis va avea o

retragere fatd de planul fatadei de minimum 1,80 m;
{b}pentru cladirife de colt se poate admite o inditime maximi la cornisd ce nu va depasi 25 m, iar

lor este permisd numai dach existd posibilitdti de acces la drumurile
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indltirea totatd (maximd) nu va depdsi 25 m, espectiv un regim de Thiltime de (1-3SHP+5+1R, (1-
35)+P+6;

{c)pentru cladirile cu functiuni deosebite si aflate n pozitii urbane privilegiate {dominante}, prin P.J.Z. se
pot stahili regimuri de lnaltlme ‘mai mari, fird a depadsi 28 min punctui cel mai inalt.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autarizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris h preambul si peisajului urban.
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zoneil si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului {imobile cu functiune
mixd, imlicAnd uneori locuirea la nivelele superioare). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau
imitarea stilurilor istorice.

Volumetria se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane cu cvartale, Fatadele spre spatiile
publice vor fi plane si se vor situa in aliniament / aliniere. Se admlte realizarea de baicoane, bow-
window-uri etc, Incepdnd de la indltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, peste spatiul public, cu
conditia ca acestea sa nu fie dispuse la ultimul nivel de sub cornisa si sd ocupe, cumulat, maximum o
trefme din lungimea frontului cladirii. Acoperirea cladirilor va fi platd {acoperisuri terasd sau cu pante
mai mici de 10%].

Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Peniru a
determina un fmagine urband unitard se vor utiliza de o manierd limitativd materialele de finisaj
specifice zonei ~ tencuieli lise pentru faiade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri si alte elemente
arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

Culorile var fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,

stridente, ia toate elementele constructiei.
Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementdrile cuprinse in Anexa 3 la

prezentul regulament.
12. CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA St EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipat3 edilitar complet.

Toate clddirile se vor racorda pentru asigurarea utilitititor necesare [a retelele edilitare publice,

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate Tn clddiri.

Se interzice dlspunerea aeriand a cablurilor de orice fel (eiectrlce telefonice, CATV etc). Fiecare parceld
va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in clddire) destinat colectarii deseurilor
menajere, accesibil din spatiui public.

13. SPATII LIBERE i SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% Tn cazul
P.O.T. max = 50% si minimum 15% in cazul PO.T. maxim 70% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv
vegetatie {joasd, medie si inaltd). Suprafetele avind o imbricdminte de orice tip sunt cuprinse in
categoria spaiillor libere,

Prin exceptie, pe parcelele ce includ clddiri pentru garaje/parcaje colective cu acces public, spatiile verzl
organizate pe solul natural vor ocupa minim 5% din suprafata totala.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu excepiia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

Se recomandd ca, in interiorul cvartalelor, mai ales in cazul in care locuirea e prezentd, spatiul
necanstruit sa fie utilizat pe principiul contractului de curte comuna (spatiul neconstruit s3 fie folosit Th

comun, mai ales fn scop rezidential}.

14. TMPREIMUIRI

Ca regu!é genera!é, avand in vedere structura spatiald reglementatd, spre spatiul public nu se vor realiza
Imprejmuiri.

Tn cazuri particulare, cand se |mpune realizarea de Tmprejmuiri spre spatiul public, acestea vor avea un
soclu opac cu indltimea maxima de 80 cm si o parte transparentd, realizatd din grila] metalic sau intr-un
sistem similar care pemite vizibilitatea Tn ambele directii si pdtrunderea vegetatrel indltimea maxim3d a
|mpre1munrilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Tn cazul in care tmpre;mwnle sunt necesare {se separa functiuni ce necesitd delimitarea propnulm
teren), imprejmuirite spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip transparent
sau opac.

Portile imprejmuirilor situate in alinfament se vor deschide fard a afecta spatiul public.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al clddirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE St UTILIZARE A TERENULU

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

Pentru parcelele comune:

P.O.T. maxim = 50%

Pentru nivelele cu destinatie de locuire A.C. maxima = 40% x St (suprafata terenului)

Pentru parcelele de coll;, pentru cele cu deschideri spre spatiul public pe doud laturi opuse {ce
taverseazd cvartalul) si adanamea mai micd de 40 m sau pentru cele situate in pozitii particulare

{dominante):

P.O.T. maxim = 70%.
Pentru nivelele cu destinatie de locuire A.C. maxim3d = 50% x St {suprafata terenului)} Pentru parcele ce
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includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubld fatd de necesarul stabilit fa

punctul &

P.O.T. maxim = 80%

16. COEFICIENT MAXHVI DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
Pentru parcelele comune:

C.UT maxim = 2,6.
Pentru parcelele de colt, pentru cele cu deschideri spre spatiul public pe doud laturi opuse (ce

taverseazi cvartalul) si addncimea mai micd de 40 m sau pentru cele situate in pozitii particulare

(dominante):

C.UT maxim = 3,2.

Pentru parcele ce includ clddiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubid fatd de
necesarul stabilit fa punctul 9

C.UT. maxim =4,0

L|

SECTIUNEA 3. CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE 5| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Se recomand3d ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit s se inscrie in tipologia
specifici zonei. '

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea clidirilor existente este posibild
conditiilor de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni.
Clidirile sau pirtile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor
putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se consideri construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:

{a} sa aibd front la strad3;

{b) lungimea frontului la stradi s3 fie mai mare sau egald cu 6 m in cazul in care pe parcelele invecinate
acesta e de de maximum 10 m, respectiv mai mare sau egald cu 10 m in cazul in care pe parcelele

fnvecinate acesta depdseste 10 m;
{c) addncimea si fie mai mare decat frontul la stradd;

(d) suprafata s# fie mai mare sau egald cu 300 mp; :
Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai

sus, se va elabora un PU.D., prin care se va evidentia modalitatea de conformare la prevederile
prezentului regulament privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor,
stationarea autovehiculelor, posibilititile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

in cazul parcelelor existente la data intrdrii in vigoare a PU.G, accesibile prin servitute de trecere,
rezultate din divizarea unei parcele initiale Tn addncime, construibilitatea acestora e conditionatd de
acordul vecinilor, daci parcelele acestora nu se afl3, la randul lor, Tn aceeasi situatie.

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate
s4 respecte conditiile mai sus mentionate, specifice zonel.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]T\ DE ALINIAMENT
in situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament sau constructia in

aliniament pe cel putin patru parcele al3turate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), cladirile
se vor retrage cu aceeasi distantd fat3 de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca si

cladirile aldturate.
in situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m fatd de aliniament cu respectarea

obiceiului foculul.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui
autoturism. . . -

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Pentru parcelele cu front la stradd de fungime mai micd sau egald cu 10 m: _

{a) Pe baza unei conventii de construire pe limita de proprietate Incheiate intre vecini, cladirile se vor
alipi, de reguls, la ambele limite faterale ale parcelei, pe o adancime de maximum 25 m, masurata de la
aliniament {se va inchide frontul}.

{b) Tn cazul in care o asemenea conventie nu poate fi incheiatd, clddirile se vor retrage de fa limita /
limitele laterale de proprietate conform reglementarii de la punctul urmator. _

{c) Tn cazul restructurdril / extinderii / etajarii unor clddiri existente se va aplica aceeasi regula, portiunea
de constructie ce depdiseste adancimea reglementatd putind fi mentinutd ca atare, fard a i se modifica

regimul de indltime.
{d) Tn cazul mansarddrii unor clidiri existente interventia se va realiza in mod obligatoriu in geometria

acoperisului actual.

Pentru parcelele cu front fa stradd de lungime mai mare decat 10 m:

{a) Tn cazul existentel unui calcan vecin, ctidirile se vor alipi de acesta. Nouf calcan nu va depdsi lungimea
de 25 m, masuratd de la aliniament. Nu vor fi luate Tn considerare calcanele constructiilor anexe sifsau
provizorii de pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan in scopul acoperirii unui calcan
existent sau pe baza unei conventii de construire pe limita de proprietate incheiate Tntre vecini.

{b) Ciadirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusd celei ce include un calcan existent cu o
distant3 minim3 de 3 m. In cazul existentei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide frontul.

doar cu respectarea
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{c) Tn cazul Tn care pe limitele laterale de proprietate nu existdi calcane, clidirile se vor retrage de la
acestea in mod obligatoriu cu o distantd minima de 3 m,

Prin exceptie, in situatia In care se poate identifica In zond o ,reguld locald” {reguld a zonei, obicei al
lacului} de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstratd prin prezentarea imobilelor din vecinitate pe
planul de situatie - ce implicd o retragere mai mica de la limita laterald de proprietate, aceasta se poate
aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat sd nu aiba incaperile principale orientate
spre limita Tn cauzd. In acest caz thaltimea cladirii, pe aceastd parte, masuratd la cornisa superioard sau
la atic n punctul cel mai fnalt nu va depdsi 4,50 m.

Pentru toate situatiile:

(a) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanid minima egald cu indljimea
cladirii, dar cu nu mai putin decdt 6 m,

(b} garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei, cu conditia ca ndltimea calcanului rezultat s3 nu depdseasca 2,80 m.

(c) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fatd de limitele posterioare ale parcelei.

Toate constructiile de pe parcela Tn inteles urban se vor amplasa in fisia adiacentd alinfamentului cu
addncimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii
{fitigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de grading etc), a cdror suprafatd insumatd va fi de
maximum 15 mp.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA

Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu jurnitate din Tndltimea cladirii
mai fnalte, masurati la corhisd sau atic in punctul cel mai tnalt, dar nu maf putin decdt 3 m.

in cazul in care mcaper: prmupale {camere de zi, dormltoare) sunt orientate spre spatiul dintre cele
doud cladiri, distanta minima va fi de 6 m.

8. CIRCULAT!I$EACCESEA
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd acces direct la drumurite publice.

Prin exceptie, pentru situatii existente la data intrarii in vigoare a P.U.G, se admite construirea parcelelor
cu acces prin servitute la drumurile publice. De reguld, pe o parceld se pot prevedea un singur acces
pietonal si un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea l3timea de maximum 3 m.

Orice acces {a drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.
Pentru ciile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandd utilizarea nvelitorilor

- permeabile,
9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Statioharea autovehiculelor se va organiza Tn interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective {famitiale), inclusiv in cazul in care ocupantii

desfdsoard activitati iberale, manufacturiere sau de mica productie: un loc de parcare, recomandabil
Incorporat in volumul cladirii principale sau intr-un garaj.

Servicii cu acces public {servicii de proximitate): un loc de parcare.

Prin exceptie, in situatiile in care, din motive demonstrabile, Tn interforul parcelel nu pot fi realizate in
conditii rezonabile parcaje sau numdrul de parcaje necesar, pentru lucrdri de restructurare pargiald
(schimbdri de destinatie, demoldri partiale, extinderi, mansardari, aditionare de nof corpuri de cladire
etc), se poate accepta parcarea pe domeniul public, pe hazd de abonament. [n aceste cazuri se va
elabora un PU.D,

Institutii de educatie / invatdmant - crese, grédinite, scoli publice si private - parcaje pentru personal:
minimum un loc de parcare la 5 persoane, dar nu mai putin de doua.

10. INALTEMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de Indltime maxim admis este de trei niveluri supraterane, {parter + etaj + mansarda / nivel
retras) sau (demisol + parter + mansard3 / nivel retras).Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau
egald cu 1,80 m fata de planul fatadei spre strada / spatiuf pubiic.

Totalizat, regimul de indltime nu poate depdsi una dintre urmatoarele configuratii: (S}+P+1+M, (5)
+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisoi, P — parter, M — mansarda,
R — nivel retras).

Indltimea maximi admisd a cladirilor, mdsuratd fa cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctu} cel maiinalt, nu va depdsi 8 m.

inaltimea maxima admis3 a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau fa aticul nivelului retras, 1
punctul cel mai inalt, nu va depdsi 12 m.

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine

functiunii acestora, caracteruiui zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
Autorizarea executdrii constructillor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura clidirilor noi va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului {focuire). Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice,

Volumetria va fi echilibrata, specificd programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante ce
nu vor depdsi 600, sau cu terasd. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predommant in zona,
Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigld ceramicd sau tahl3 lisd faltmta pentru acapetrise

Inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri si alte elemente
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arhitecturale. Pentru tampldrii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea cularitor
stridente, inchise la toate elementele constructiei.

s clidirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri,
colonete, pilastri, tamplarii imprejmuiri etc) cu ocazia renovdrii sau a reabilitdrii termice. In cazul
restructuririi/extinderii aceste elemente se vor ingloba, de reguld, in conceptul general.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin pldci metalice gravate cu dimensiunea
maxim3 de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau In afara domeniului public.

12. CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA 8] EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilitdtile se vor asigura prin racordare la refelele edilitare publice, zona beneficiind de echipare
completa. ‘

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine,

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel {electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejrmuire) destinat colectirii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATH LIBERE SI SPAT!H PLANTATE
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din suprafata

totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si fnaftd). Suprafetele avind o Tmbracdminte de
orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fisia de teren cuprinsd intre stradd / spatiu public si clddirile retrase de la alinimanent {gradina de
fatad&), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisi, cu exceptia situatiilor In care acestia reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicd realizarea constructiilor.

14, IMPREIMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire.
imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80 cm si o
parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele directii si pdtrunderea vegetatiei. Tndltimea maxim3 a Tmprejmuiritor va fi de 2,2 m.
Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m ndltime si vor fi de tip transparent sau
opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parceld.

SECTIUNEA 4, POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULU! {(P.0.T.)

Locuinte, alte utilizari admise:

PO.T. maxim = 35%

Institutii de educatie / invdtdmant - crese, gradinite, scoli publice si private:

P.O.T. maxim = 25%.
Aceast reglementare se va aplica si In cazul extinderii cladirilor existente sau al addugdrii de noi corpuri

de cladire, calculul ficandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in infeles urbanistic
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CU.T.)

Locuinte, alte utilizari admise:

CUT maxim =0,9

Institutii de educatie / invtdmant - crese, gradinite, scoli publice si private:

CUT maxim ={,5.
Aceastd reglementare se va aplica i in cazul extinderii, mansardarii, supraetajdrii clidirilor existente sau

al addugarii de noi corpuri de clddire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in
inteles urbanistic. Tn cazul mansardirilor, suprafata nivelului (SN} mansardel va reprezenta maximum
60% din suprafata nivelului curent {se va lua in calcul numai portiunea cu h liber 2 1,40 mj.

4, REGIM CTUALIZARE:
- in baza HCL nr. 579/2018 se modificd parfial si se completeazd Regulamentul Local de Urbanism aferent

documentatiei “Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca”, aprobat cu HCL nr.
493/22.12.2014.

Nota:

- S-a solicitat emiterea unui certificat de urbanism in scopul "elaborare Plan Urbanistic Zonat conform
Legli nr 350/2001 (cu recunoastere avize initiale)". :

- Parcela generatoare a studiului PUZ este inscrisa in CF nr. 341036, nr cad 341036.

- Conform Legii 350/2001 modificat si actualizat3, art. 32, alin. (6), dupd aprobarea Planului Urbanistic
Zonal, in Consiliul Local, se poate Intocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii Autorizatiei de

Construire,

- Cererea pentru aprobarea documentatiei in Consiliul Local se va seimna de cdtre proprietarii imobilutui
reglementat prin studiul de urbanism.
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Prezentud certificat de urbanism poate fi utitizat In scopul declarat pentru:
" ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN CONDITILE LEGII NR 350/2001 ACTUALIZATA
(SE VA VEDEA PCT. 4)"

...................................................................................................................................................................
2

i Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferd dreptul de a i
executa lucrari de constructii. H

.
.
..................................................................................................................................................................

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
fn scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii !ucrarlfor de constructii ~ de
construire de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului;
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUF NAPOCA, CALEA DOROBANTILOR, NR.99, BlL. 9B, COD
POSTAL 400609, WEBSITE: HTTP://APMCI.ANPM.RO, EMAIL:OFFICE@AAPMCLANPM.RO
TEL.0264419592
Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva £IA} privind evaluarea efectelor anumitor
profecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin
Directiva Consiliulul $i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea
anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si madificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justitie, a Directivel 85/337/CEE si a Directivel 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se
comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sd
analizeze si sd decidd, dupd cag, Incadrarea/neincadrarea proiectidul investitiel publice/private Tn lista
proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului,
fn aplicarea prevederilor Directivel Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfisoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executarii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente,
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultidrii publice, centralizdrii
optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in
acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditii:

...................................................................................................................................................................
H

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la:
fautoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabiliriit
‘necesitétii evaluérii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluélii initiale a investitiei se va emite}

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Tn situatia In care autoritatea competentd pentru protectia medlulu; stabileste necesitatea evaluarii
lefectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
iadministratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarn‘

Hlucrdrilor de constructii.

..................................................................................................................................................................

..................................................................................................................................................................

Th sftuatia In care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruidrii procedurii dei
_evafuare a efecte[or mvestn,:lel asupra mediului, sollcrtantui renunta fa intentia de realizare a mvesntlel

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
- va fiTnsotitd de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism {copie);
b) dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilutui, teren sifsau constructi, si, dupd
caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, In

cazul in care legea nu dispune altfel;
¢} documentatia tehnica - D.T,, dupd caz (2 exemplare originale):
OpTAL, UDTO.E. : LDTA.D.
d} avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1} avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura {copie):
Ualimentare cu ap3 Ugaze naturale
Clcanalizare Cltelefonizare
Llalimentare cu energie electricd Usalubritate
Clalimentare cu energie termicd  Utransport urban
D Alte avize/facorduri
[X- Aviz de oportunitate pentru initiere P.U.Z.
- Aviz Arhitect-Sef pentru P.U.Z.
&L Aviz amplasament detindtori retele de ap4 - canalizare;
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K. Aviz amplasament detindtori retele de gaz

X- Aviz amplasament detinitori retele de eleciricitate

(Xl- Aviz Directia de Sdndtate Publici a Judetului Cluj

&L Act de reglementare pentru Protectia Mediului

[X] Aviz SC CFO Integrator SRL

Xl- Aviz Primérie - Directia Tehnicd - Serviciul Siguranta circulatiei
(XI- Aviz Politia Rutiera

d.2) avize si acorduri privind:
Usecuritatea la incendiu
d.3} avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie): :

Uprotectia civild UOsanatatea populatie

d.4) studii de specialitate {1 exemplar original);

& Documentatia pentru avizul de oportunitate se intocmeste potrivit art.32 alin (3) din Legea

350/2001
. pocumentatia de urbanism faza P.U.Z. conform Metodologiei de elahorare si cantinutul cadru

Indicativ GM-010-2000, emisd de M.L.P.AT.
R1- plan topografic vizat de OCPI, plan de incadrare in zona si plan de situatie in format analogic si
digital cu inventar de coordonate Stereo 70 si proces verbal de receptie pentru PUZ

[Bl- aviz geotehnic preliminar conform NP 074/2022
. studiu geotehnic verificat la exigenta Af

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului (copie);

Litera f) a pct. 5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism" din anexa 1 a fost eliminati de pct. 9
al art. | din ORDINUL nr. 1.867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie

2010.

g) Documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie):

X - taxa RUR pentru PUZ

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii. Prelungirea termenului
de valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului, formulata cu cel putin 15
zile inaintea expirarii acestuia.

NERAL,

/ PRIMAR, Jl CRETA
4 sca

EMILBOC - Aurof

ARHITECT—SEF, ‘3 DIRECTOR EXECUTIV,
Corina EEU an

Daniel.Pop

L

s

Tntocmit, 7y
Farkas Paula / ‘ﬁ,&-L .

Elaborat: numar exemplare 2

Achitat taxa de: 25 lei, conform Chitantei nr. 7218465 din 28/07/2023.
Prezentul _ certificat de wurbanism a fost transmis solicitantului  direct la data de

O f AN Sl
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii jucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completérile ulterioare,

se prefungeste valabilitateo

Certificatului de urbanism

de la data de / / pand la data de / /

Dupd aceastd dat3, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in
condiiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar general,

Arhite'ct-gef, Director executiv,

Tntocmit, Sef serviciu,

Data prelungirii valabilitatii: / /

Achitat taxa de: lei, conform Chitantei/O.P. nir. din / /
Transmis solicitantului la data de / / direct/prin posta.
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