
GSPublisherVersion 0.1.100.100

U.01

PLANȘĂ DE ÎNCADRARE

7/17/2023
Data Planșa nr.

Faza Scara
P.U.D.

Nume planșă

PROIECTANT URBANISM:
SC ENDORFINA CONCEPT SRL

str. Cuza Vodă, nr.20, Florești, jud. Cluj
CUI: 36330743, J12/2738/2016

office@endorfinaconcept.ro
tel. +40 754 452 988

© Acest document este proprietatea firmei S.C.
ENDORFINA CONCEPT S.R.L. si nu poate fi folosit,
transmis sau reprodus, total sau partial, fara autorizarea
expresa si scrisa. Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei
pentru care a fost elaborat. Documentul este valabil numai
cu semnaturile si stampilele proiectantilor in original.

Desenat

arh.stag. Raluca HĂRȘAN

arh. Andreea BODEA

arh. George BLAGA

Echipă proiectare
arh. urb. Alida VIȘAN
Șef proiect

158 / 2022
Nr. proiect
Str. W .A .Mozart  nr.14L, Cluj-Napoca, jud. Cluj

ELABORARE P.U.D. ÎN VEDEREA
CONSTRUIRII UNEI LOCUINȚE

SEMICOLECTIVE, ÎMPREJMUIRE
TEREN, AMENAJĂRI

EXTERIOARE, RACORDURI ȘI
BRANȘAMENTE LA UTILITĂRȚI ȘI

ORGANIZARE DE ȘANTIER
Amplasament

Obiectiv

Beneficiar
MATEI VASILE
MATEI LIANA-GABRIELA 

arh.stag. Raluca HĂRȘAN

arh. Cristina JURCUȚ

arh.stag. Vlad RAȚ

1:1

TEREN STUDIAT
str. Wolfgang Amadeus Mozart nr.14 L
UTR_Liu

N

 ÎNCADRARE ÎN ZONĂ extras eterra ÎNCADRARE ÎN ZONĂ extras google maps

 ÎNCADRARE ÎN ZONĂ extras PUG Cluj-Napoca

---------



GSPublisherVersion 0.1.100.100

U.02

SITUAȚIA EXISTENTĂ

7/17/2023
Data Planșa nr.

Faza Scara
P.U.D.

Nume planșă

PROIECTANT URBANISM:
SC ENDORFINA CONCEPT SRL

str. Cuza Vodă, nr.20, Florești, jud. Cluj
CUI: 36330743, J12/2738/2016

office@endorfinaconcept.ro
tel. +40 754 452 988

© Acest document este proprietatea firmei S.C.
ENDORFINA CONCEPT S.R.L. si nu poate fi folosit,
transmis sau reprodus, total sau partial, fara autorizarea
expresa si scrisa. Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei
pentru care a fost elaborat. Documentul este valabil numai
cu semnaturile si stampilele proiectantilor in original.

Desenat

arh.stag. Raluca HĂRȘAN

arh. Andreea BODEA

arh. George BLAGA

Echipă proiectare
arh. urb. Alida VIȘAN
Șef proiect

158 / 2022
Nr. proiect
Str. W .A .Mozart  nr.14L, Cluj-Napoca, jud. Cluj

ELABORARE P.U.D. ÎN VEDEREA
CONSTRUIRII UNEI LOCUINȚE

SEMICOLECTIVE, ÎMPREJMUIRE
TEREN, AMENAJĂRI

EXTERIOARE, RACORDURI ȘI
BRANȘAMENTE LA UTILITĂRȚI ȘI

ORGANIZARE DE ȘANTIER
Amplasament

Obiectiv

Beneficiar
MATEI VASILE
MATEI LIANA-GABRIELA 

arh.stag. Raluca HĂRȘAN

arh. Cristina JURCUȚ

arh.stag. Vlad RAȚ

1:700, 1:200

Mihai 
Konradi

Digitally signed 
by Mihai Konradi 
Date: 2023.02.13 
11:16:18 +02'00'

Reason: OCPI: B, CJ, 0015
Date: 2023.01.27 08:28:29 +02:00
Digitally signed by Aurel Balea
Aurel Balea

256483

257950

Nr. cad 257949

259968

268290

Nr. cad 271498

271497

295148

295149

295150

296719

296999

2
9
6
7
2
6

2
9
9
5
3
3

310299

298918

332688

332689

336219

336220

N
r
. 
c
a
d
 
3
3
8
02
9

Nr. cad 338165

H total=8.3 m

H cornisa=5.93m

Bloc

114
2
6
/
1

12
8
00/

2

N
r
. 
c
a
d

N
r
. 
c
a
d

C

C

C

C

C

C

4897/2/3

2051

N
r
. 
c
a
d
 
4
8
9
7
/
2

N
r
. 
c
a
d

H. cornisa=11.25m

D+P+E+M

Nr. cad

Nr. cad

Nr. cad

Nr. cad

449.49

450.19450.19

7

450.71

8

450.45

9

449.94

10

449.58

11

449.75

12

449.11

13

448.63

14

448.51

15

448.29

16

448.22

18

448.22

20

448.19

21

449.14

22

448.59

23

448.62

25

448.34

27

448.23

28

448.19

29

448.59

30

449.13

31

448.83

32

449.02

33

449.02

34

448.22

35

447.83

36

447.68

38

447.81

40

447.69

41

447.68

42

447.60

45

447.63

46

447.33

47

447.48

48

447.35

52

447.40

53

447.31

54

447.2456

447.61

57

447.38

58

447.38
59

447.20

60

447.19

61

448.01 62

447.80

63

447.68

64

447.74

69

448.66
70

71

448.46

72

448.49

73

448.39

74

448.82

75

448.52

78

448.50

83

447.85

87

448.47

88

448.77

89

448.78

91

448.42

92

448.42

93

449.20

94

448.70

95

448.67

O

449.49

450.19

71

450.19

1721

450.28

1722

451.11

1723

450.59

1724

449.73

1725

452.52

1726

452.53

1729

451.28
1730

452.251731

452.34

1732

452.50

1733

450.87

1734

450.83

1735

450.62

1736

449.71

1737

449.57

1738

449.55

1739

448.80

1740

448.66

1742

448.29
1743

447.79

1744

447.92

N
r
. 
c
a
d

Nr. cad

Nr. cad

Nr. cad

Nr. cad

Nr. cad

23379

2
3
3
8
0

N
r
. 
c
a
d

2
3
3
7
8

23377

N
r
. 
c
a
d

Nr. cad

Nr. cad

Nr. cad

Nr. cad

Nr. cad

Nr. cad

Nr. cad

Nr. cad

Nr. cad

Zona verde

E

Nr. cad

Nr. cad

H cornisa=6.57m

H total=7.1 m

H cornisa=8.64m

H total=11.25 m

D+P+E

D+P+E

N
r
. 
c
a
d

Nr. cad

D+P+E+M

S+P+M

D+P+M

D+P+M

D+P+M

P+2E

Nr. cad

.v.

.v.

.v.

.v.

.v.

.v.

.v.

.v.

.v.

.v.

Parc

251231

Nr. cad

16
4
8
7

N
r
. 
c
a
d

Str. Wolfgang Amadeus Mozart

1A

S=454mp

n
r
. 
c
a
d
. 
3
4
015

0

3
4
07
11

341264

Nr. cad

Nr. cad 338165

Aleea Leonida N
eam

tu

Str. Wolfgang Amadeus Mozart

ACCES

nr.cad  340711

Aleea Leonida N
eam

tu

Str. Wolfgang Amadeus Mozart

38.59

9.26

spatiu verde/
neconstruit

Casa unifamilială cu

piscină

S+P+E
În curs de execuție

HCL 22/4.04.2022

UTR_Liu UTR_Lc

UTR_Liu

UTR_Liu

UTR_LcUTR_Liu

UTR_Lc

S TEREN = 454mp

nr.cad  341264

38.62

11.80

38.59

1.12
7.90

2.70

4.25

4.10

11.67
4.21 4.04

MATEI VASILE
MATEI LIANA-GABRIELA
S_teren = 454.00 mp
nr.cad/topo 341264

MATEI VASILE
MATEI LIANA-GABRIELA
MÂRCEAN MARCEL
MÂRCEAN NARCISA
S_teren = 763.00 mp
nr.cad/topo 340711

ZONA STUDIATĂ

P+M
locuinta

S+P+E
locuinta

P+1+R
birouri

P+2
locuinte

colective

D+P+M

locuinte
colective

D+P+M

locuinte
colective

D+P+M
locuinte
colective

D+P+M
locuinte
colective

D+P+1
locuinte
colective

D+P+1
locuinte
colective

D+P+1
locuinte
colective

D+P+1+M
locuinte
colective

S+P+M

locuinta

P+E+M
locuinta

ZONA STUDIATĂ

Mihai 
Konradi

Digitally signed 
by Mihai Konradi 
Date: 2023.02.13 
11:16:18 +02'00'

Reason: OCPI: B, CJ, 0015
Date: 2023.01.27 08:28:29 +02:00
Digitally signed by Aurel Balea
Aurel Balea

295148

295149

295150

2
9
9
5
3
3

Bloc

114
2
6
/
1

N
r
. 
c
a
d

C

C

C

N
r
. 
c
a
d

H. cornisa=11.25m

D+P+E+M
Nr. cad

449.49

450.19450.19

7

450.71

8

450.45

9

449.94

10

449.58

11

449.75

12

449.11

13

448.63

14

448.51

15

448.29

16

448.22

18

448.22

20

448.19

21

449.14

22

448.59

23

448.62

25

448.34

27

448.23

28

448.19

29

448.59

30

449.13

31

448.83

32

449.02

33

449.02

34

448.22

35

447.83

38

447.81
89

448.78

O

449.49

450.19

71

450.19

1721

450.28

1724

449.73

1725

452.52

1726

452.53

1729

451.28
1730

452.251731

452.34

1732

452.50

1733

450.87

1734

450.83

1735

450.62

1736

449.71

1737

449.57

1738

449.55

1739

448.80

1740

448.66

1742

448.29
1743

447.79

1744

447.92

Nr. cad

Nr. cad

Nr. cad

Zona verde

E

H cornisa=6.57m

H total=7.1 m

H cornisa=8.64m

H total=11.25 m

D+P+E

D+P+E

D+P+E+M

.v.

.v.

.v.

.v.

.v.

.v.

.v.

.v.

.v.

.v.

Parc

251231

Nr. cad

1A

S=454mp

341264

Nr. cad

Aleea Leonida N
eam

tu
ACCES

nr.cad  340711

38.59

9.26

spatiu verde/
neconstruit

Casa unifamilială cu

piscină

S+P+E
În curs de execuție

HCL 22/4.04.2022

UTR_Liu UTR_Liu

UTR_Lc

S TEREN = 454mp

nr.cad  341264

38.62

11.80

38.59

1.12
7.90

2.70

4.25

4.10

11.67
4.21 4.04

MATEI VASILE
MATEI LIANA-GABRIELA
S_teren = 454.00 mp
nr.cad/topo 341264

MATEI VASILE
MATEI LIANA-GABRIELA
MÂRCEAN MARCEL
MÂRCEAN NARCISA
S_teren = 763.00 mp
nr.cad/topo 340711

D+P+M
locuinte
colective

D+P+1
locuinte
colective

D+P+1
locuinte
colective

D+P+1
locuinte
colective

D+P+1+M
locuinte
colective

Limita zonei studiate

Drum de acces

 LIMITE

POT_existent = 0.00 %
CUT_existent = 0.00

Incinta terenului studiat

Acces în incinta studiată

S_teren = 454.00 mp
nr.cad 341264

Sc_existentă = 0.00 mp
Scd_existentă =  0.00 mp

 BILANȚ TERITORIAL EXISTENT

Limita de proprietate

Clădiri existente în vecinătate

LEGENDĂ

 TEREN STUDIAT

 CIRCULAȚII ȘI ACCESE

 FOND CONSTRUIT EXISTENT

UTR_LIU
LOCUINŢE CU REGIM REDUS DE ÎNĂLŢIME DISPUSE

PE UN PARCELAR DE TIP URBAN

UTR_LIU (conf. P.U.G. Cluj-Napoca)
POT_max = 35 %    
CUT_max = 0.9

Limita UTR Liu
Limita UTR Lc

TEREN STUDIAT

N

IMAGINE AERIANA CU SITUAȚIA EXISTENTĂ
sursă: GoogleEarth



GSPublisherVersion 0.1.100.100

C.05

CORELARE SITUATIE EXISTENTA-
AVIZATA-PROPUSA

9/29/2023
Data Planșa nr.

Faza Scara
P.U.D.

Nume planșă

PROIECTANT URBANISM:
SC ENDORFINA CONCEPT SRL

str. Cuza Vodă, nr.20, Florești, jud. Cluj
CUI: 36330743, J12/2738/2016

office@endorfinaconcept.ro
tel. +40 754 452 988

© Acest document este proprietatea firmei S.C.
ENDORFINA CONCEPT S.R.L. si nu poate fi folosit,
transmis sau reprodus, total sau partial, fara autorizarea
expresa si scrisa. Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei
pentru care a fost elaborat. Documentul este valabil numai
cu semnaturile si stampilele proiectantilor in original.

Desenat

arh.stag. Raluca HĂRȘAN

arh. Andreea BODEA

arh. George BLAGA

Echipă proiectare
arh. urb. Alida VIȘAN
Șef proiect

158 / 2022
Nr. proiect
Str. W .A .Mozart  nr.14L, Cluj-Napoca, jud. Cluj

ELABORARE P.U.D. ÎN VEDEREA
CONSTRUIRII UNEI LOCUINȚE

SEMICOLECTIVE, ÎMPREJMUIRE
TEREN, AMENAJĂRI

EXTERIOARE, RACORDURI ȘI
BRANȘAMENTE LA UTILITĂRȚI ȘI

ORGANIZARE DE ȘANTIER
Amplasament

Obiectiv

Beneficiar
MATEI VASILE
MATEI LIANA-GABRIELA 

arh.stag. Raluca HĂRȘAN

arh. Cristina JURCUȚ

arh.stag. Vlad RAȚ

1:500

M
ih

ai
 

Ko
nr

ad
i

D
ig

ita
lly

 s
ig

ne
d 

by
 M

ih
ai

 K
on

ra
di

 
D

at
e:

 2
02

3.
02

.1
3 

11
:1

6:
18

 +
02

'0
0'

R
ea

so
n:

 O
C

P
I: 

B
, C

J,
 0

01
5

D
at

e:
 2

02
3.

01
.2

7 
08

:2
8:

29
 +

02
:0

0

D
ig

ita
lly

 s
ig

ne
d 

by
 A

ur
el

 B
al

ea

A
ur

el
 B

al
ea

Str. Buna Ziua

LEGENDA
Teren studiat
Teren aflat in proprietatea beneficiarului cu destinatia de drum de acces
Alei publice
Drumuri publice
Fond construit existent
Imobil propus

25
64

83

25
79

50

Nr
. c

ad
 2

57
94

9 25
99

68

26
82

90

Nr
. c

ad
 2

71
49

8

27
14

97

27
73

35

27
81

82

278183

27
82

51

278252

28
04

98

28
26

23

29
51

48

29
51

49

29
51

50

29
67

19

29
69

99

29
67

25

296726

299533

31
02

99

29
89

18

33
26

88

33
26

89

33
62

19

33
62

20

Nr
. c

ad
 3

38
16

5

H 
to

ta
l=

8.
3 

m
H 

co
rn

is
a=

5.
93

m

Bl
oc

11426/112800/2

Nr. cad Nr. cad

C

CC

C

C

C

48
97

/2
/3 20

51

Nr. cadH.
 c

or
ni

sa
=1

1.
25

m

D+
P+

E+
M

Nr
. c

ad

Nr
. c

ad

Nr
. c

ad

Nr
. c

ad

44
9.4

9

45
0.1

9
45

0.1
9

7 45
0.7

1

8

45
0.4

5

9
44

9.9
4

10
44

9.5
8

11
44

9.7
5

12 44
9.1

1

13
44

8.6
3

14
44

8.5
115 44

8.2
9

16
44

8.2
2

18 44
8.2

2
20

44
8.1

9

21
44

9.1
4

22 44
8.5

923 44
8.6

2

25 44
8.3

4

27 44
8.2

3

28
44

8.1
9

29 44
8.5

9

30 44
9.1

3

31
44

8.8
3

32

44
9.0

2

33
44

9.0
2

34
44

8.2
2

35
44

7.8
3

36
44

7.6
8

38
44

7.8
1

40
44

7.6
9

41 44
7.6

8

42
44

7.6
0 45

44
7.6

346
44

7.3
3

47
44

7.4
8

48
44

7.3
5

52
44

7.4
0

53
44

7.3
1

54
44

7.2
4

56 44
7.6

1

57
44

7.3
8

58
44

7.3
8

59 44
7.2

060
44

7.1
9

61
44

8.0
1

62
44

7.8
0

63 44
7.6

8

64 44
7.7

4

69 44
8.6

6
70

71 44
8.4

6

72 44
8.4

9

73 44
8.3

9

74
44

8.8
2

75
44

8.5
2

78
44

8.5
0

83 44
7.8

5

87 44
8.4

7

88
44

8.7
7

89 44
8.7

891 44
8.4

2
92

44
8.4

2

93 44
9.2

0

94 44
8.7

0

95 44
8.6

7

O
44

9.4
9

45
0.1

9

71 45
0.1

9

17
21

45
0.2

8

17
22

45
1.1

1

17
23

45
0.5

9

17
24

44
9.7

3

17
25

45
2.5

2

17
26

45
2.5

3

17
29

45
1.2

8

17
30

45
2.2

5
17

31
45

2.3
4 17

32
45

2.5
0

17
33

45
0.8

717
34

45
0.8

3

17
35

45
0.6

2

17
36

44
9.7

1

17
37

44
9.5

7

17
38

44
9.5

5

17
39

44
8.8

0

17
40

44
8.6

6

17
42

44
8.2

9

17
43

44
7.7

9

17
44

44
7.9

2

Nr. cad

Nr
. c

ad

Nr
. c

ad

Nr
. c

ad

Nr
. c

ad

Nr
. c

ad

23
37

9

23380

Nr. cad
23378

23
37

7

Nr. cad

Nr
. c

ad

Nr
. c

ad

Nr
. c

ad

Nr
. c

ad

Nr
. c

ad

Nr
. c

ad

Nr
. c

adNr
. c

ad

Nr
. c

ad

Zo
na

 v
er

de

E

Nr
. c

ad

Nr
. c

ad

H 
co

rn
is

a=
6.

57
m

H 
to

ta
l=

7.
1 

m

H 
co

rn
is

a=
8.

64
m

H 
to

ta
l=

11
.2

5 
m

D+
P+

E

D+
P+

E

Nr. cad

Nr
. c

ad

D+
P+

E+
M

D+
P+

E+
M

D+
P+

E+
M

S+
P+

M

D+
P+

M

D+
P+

M

D+
P+

M

P+
2E

Nr
. c

ad

.v.

.v.

.v.

.v.

.v.

.v..v.

.v..v.

.v.

Pa
rc25

12
31

Nr
. c

ad

Nr. cad

Nr
. c

ad

Nr
. c

ad

Nr. cad

393000

16487

Nr. cad

16
48

7

N
r. 

ca
d

St
r. 

W
ol

fg
an

g 
Am

ad
eu

s 
M

oz
ar

t

1A

S=
45

4m
p

nr. cad. 340150

340711

34
12

64

Nr
. c

ad

N
r. 

ca
d 

33
81

65

Aleea Leonida Neamtu

St
r. 

W
ol

fg
an

g 
Am

ad
eu

s M
oz

ar
t

aliniament existent

retragere posterioară
min. 3.00m

nr.cad  340711

re
tr

ag
er

e 
la

te
ra

lă
3.

00
m

Aleea Leonida Neamtu - sens unicSt
r. 

W
ol

fg
an

g 
Am

ad
eu

s 
M

oz
ar

t

re
tr

ag
er

e 
la

te
ra

lă
3.

00
m

aliniament existent

St
r. 

W
ol

fg
an

g 
Am

ad
eu

s 
M

oz
ar

t

Str. Buna Ziua

Aleea Leonida Neamtu - sens unic

P
L

A
N

 D
E

 S
IT

U
A

T
IE

E
X

T
R

A
S

 G
IS

P
U

D
 A

P
R

O
B

A
T

 C
U

 H
C

L
 5

3
6

/2
0

0
7

A
v

iz
 6

7
4

5
/8

9
7

5
/5

.0
7

.2
0

0
7

S-
au

 re
sp

ec
ta

t p
re

ve
de

ril
e 

PU
D

-u
lu

i c
u 

pr
iv

ire
 la

 re
te

au
a 

st
ra

da
la

38.62

11.80

38.59

1.12
7.90

2.70
4.25

1.10

4.
04

4.
20

1.
11

3.
00

7.
68

1.
11

4.
15

3.
00

2.
58

15
.9

1

4.10

24.8713.74

7.
65

1.
11

8.
25

4.
07

4.
08

38.62

11.80

38.59

1.12
7.90

2.70
4.25

1.10

4.
04

4.
20

1.
11

7.
65

3.
00

3.
00

7.
68

1.
11

4.
15

3.
00

7.
67

1.
11

2.
58

15
.9

1

4.10

6.9231.69

8.
25

4.
07

4.
08

3.
00

4.32
3.93

4.32

MATEI VASILE
MATEI LIANA-
GABRIELA
S_teren = 454.00 mp
nr.cad/topo 341264

MATEI VASILE
MATEI LIANA-GABRIELA
MÂRCEAN MARCEL
MÂRCEAN NARCISA
S_teren = 763.00 mp
nr.cad/topo 340711

MATEI VASILE
MATEI LIANA-
GABRIELA
S_teren = 454.00 mp
nr.cad/topo 341264

MATEI VASILE
MATEI LIANA-GABRIELA
MÂRCEAN MARCEL
MÂRCEAN NARCISA
S_teren = 763.00 mp
nr.cad/topo 340711

UT
R_

Lc

P+
M

lo
cu
in
ta

S+
P+
E

lo
cu
in
ta

P+
1+
R

bi
ro
ur
i

P+
2

lo
cu
in
te

co
le
ct
iv
e

D+
P+

M
loc

uin
te

co
lec

tiv
e

D+
P+

M
loc

uin
te

co
lec

tiv
e

D+
P+

M
loc

uin
te

co
lec

tiv
e

D+
P+

M
loc

uin
te

co
lec

tiv
e

D+
P+

1
loc

uin
te

co
lec

tiv
e

D+
P+

1
loc

uin
te

co
lec

tiv
e

D+
P+

1
loc

uin
te

co
lec

tiv
e

D+
P+

1
loc

uin
te

co
lec

tiv
e

D+
P+

1
loc

uin
te

co
lec

tiv
e

D+
P+

1+
M

loc
uin

te
co

lec
tiv

e

D+
P+

1+
M

loc
uin

te
co

lec
tiv

e

D+
P+

1+
M

loc
uin

te
co

lec
tiv

e

S+
P+

M
loc

uin
ta

P+
1

loc
uin

ta

P+
3E

+M
loc

uin
te

co
lec

tiv
e

P+
E+

M
loc

uin
ta

ACCES
AUTO

TERASATERASA

UTR_Lc

UTR_Liu

UT
R_

Liu

UT
R_

Lc
UT

R_
Liu

sp
ati

u v
er

de
/

ne
co

ns
tru

it
AC

CE
S

AU
TO

UTR Liu
POTmax=35%
CUTmax=0.9

P.G.

Ca
sa

 un
ifa

mi
lia

lă  
cu

pis
cin

ă
S+

P+
E

În
 cu

rs
 d

e 
ex

ec
uț

ie
HC

L 2
2/ 4

.04
.20

22

A

UTR_Lc

TERASATERASA

S+P+E+Pod
LOCUINȚĂ
SEMICOLECTIVĂ
FAMILIALĂ
CU DOUĂ
UNITĂȚI
LOCATIVE

UNITATE 2 UNITATE 1

Acces garaj: 2
locuri (Subsol)

Acces garaj: 2
locuri (Subsol)

4.002.00



GSPublisherVersion 0.1.100.100

U.03 - Varianta 1

REGLEMENTĂRI URBANISTICE - LA
CALCAN S+P+E

11.10.2023
Data Planșa nr.

Faza Scara
P.U.D.

Nume planșă

PROIECTANT URBANISM:
SC ENDORFINA CONCEPT SRL

str. Cuza Vodă, nr.20, Florești, jud. Cluj
CUI: 36330743, J12/2738/2016

office@endorfinaconcept.ro
tel. +40 754 452 988

© Acest document este proprietatea firmei S.C.
ENDORFINA CONCEPT S.R.L. si nu poate fi folosit,
transmis sau reprodus, total sau partial, fara autorizarea
expresa si scrisa. Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei
pentru care a fost elaborat. Documentul este valabil numai
cu semnaturile si stampilele proiectantilor in original.

Desenat

arh.stag. Raluca HĂRȘAN

arh. Andreea BODEA

arh. George BLAGA

Echipă proiectare
arh. urb. Alida VIȘAN
Șef proiect

158 / 2022
Nr. proiect
Str. W .A .Mozart  nr.14L, Cluj-Napoca, jud. Cluj

ELABORARE P.U.D. ÎN VEDEREA
CONSTRUIRII UNEI LOCUINȚE

SEMICOLECTIVE, ÎMPREJMUIRE
TEREN, AMENAJĂRI

EXTERIOARE, RACORDURI ȘI
BRANȘAMENTE LA UTILITĂRȚI ȘI

ORGANIZARE DE ȘANTIER
Amplasament

Obiectiv

Beneficiar
MATEI VASILE
MATEI LIANA-GABRIELA 

arh.stag. Raluca HĂRȘAN

arh. Cristina JURCUȚ

arh.stag. Vlad RAȚ

1:200, 1:300

Limita zonei studiate

Drum de acces

 LIMITE

POT_existent = 0.00 %
CUT_existent = 0.00

Incinta terenului studiat
S_teren = 454.00 mp
nr.cad 341264

Sc_existentă = 0.00 mp
Scd_existentă =  0.00 mp

Retrageri și aliniamente

 BILANȚ TERITORIAL EXISTENT

 BILANȚ  TERITORIAL PROPUS
Sd_subsol = 180.33 mp
Sd_parter = 153.80 mp
Sd_etaj = 153.80 mp

Sc = 153.8 mp (pentru calcul POT)
Sd = 307.60 mp (pentru calcul CUT)
Scd_propusă = 487.93 mp

S_verde = 204.19 mp (45.00%)
S_dalată = 96.01mp (21.14%)

Suprafată neconstruibilă

Limita de proprietate

CLĂDIRE PROPUSĂ
Locuinţă semicolectivă cu
două unităţi locative

H_max coamă = 12.00 m
Regim de inălţime S+P+E+Pod

Clădiri existente în vecinătate

LEGENDĂ

 TEREN STUDIAT

 CIRCULAȚII ȘI ACCESE

 FOND CONSTRUIT EXISTENT

 REGLEMENTĂRI PROPUSE

UTR_LIU
LOCUINŢE CU REGIM REDUS DE ÎNĂLŢIME DISPUSE

PE UN PARCELAR DE TIP URBAN

UTR_LIU (conf. P.U.G. Cluj-Napoca)
POT_max = 35 %    
CUT_max = 0.9

Limita UTR Liu

POT_propus= 33.90%
CUT_propus= 0.678

Platformă gospodărească

 INTERVENȚII  PROPUSE

Suprafaţă verde
Suprafaţă pietonală în
incinta terenului

Supraf. utilă imobil > 100 mp
Necesar locuri de parcare: 2
Locuri de parcare propuse: 4

 PARCĂRI PROPUSE

PROPUNERE

Suprafaţă carosabilă în
incinta terenului

Limita UTR Lc

Acces auto
Acces pitonal

P.G.

Mihai 
Konradi

Digitally signed 
by Mihai Konradi 
Date: 2023.02.13 
11:16:18 +02'00'

Reason: OCPI: B, CJ, 0015
Date: 2023.01.27 08:28:29 +02:00
Digitally signed by Aurel Balea
Aurel Balea

268290

295148

295149

295150

2
9
9
5
3
3

336219

H total=8.3 m

H cornisa=5.93m

Bloc

114
2
6
/
1

N
r
. 
c
a
d

C

C

C

N
r
. 
c
a
d

H. cornisa=11.25m

D+P+E+M
Nr. cad

Nr. cad

449.49

450.19450.19

7

450.71

8

450.45

9

449.94

10

449.58

11

449.75

12

449.11

13

448.63

14

448.51

15

448.29

16

448.22

18

448.22

20

448.19

21

449.14

22

448.59

23

448.62

25

448.34

27

448.23

28

448.19

29

448.59

30

449.13

31

448.83

32

449.02

33

449.02

34

448.22

35

447.83

38

447.81
89

448.78

92

448.42

O

449.49

450.19

71

450.19

1721

450.28

1722

451.11

1723

450.59

1724

449.73

1725

452.52

1726

452.53

1729

451.28
1730

452.251731

452.34

1732

452.50

1733

450.87

1734

450.83

1735

450.62

1736

449.71

1737

449.57

1738

449.55

1739

448.80

1740

448.66

1742

448.29
1743

447.79

1744

447.92

Nr. cad

Nr. cad

Nr. cad

Nr. cadZona verde

E

H cornisa=6.57m

H total=7.1 m

H cornisa=8.64m

H total=11.25 m

D+P+E

D+P+E

D+P+E+M

S+P+M .v.

.v.

.v.

.v.

.v.

.v.

.v.

.v.

.v.

.v.

Parc

251231

Nr. cad

1A

S=454mp

341264

Nr. cad

Aleea Leonida N
eam

tu

aliniam
ent existent

nr.cad  340711

aliniam
ent existent

spatiu verde/
neconstruit

Casa unifamilială cu

piscină

S+P+E
În curs de execuție

HCL 22/4.04.2022

UTR Liu
POTmax=35%

CUTmax=0.9

UTR_Lc

UTR_Liu

UTR_Liu

UTR_Lc

retragere laterală

3.00m

retragere posterioară

m
in. 3.00m

38.62

11.80

38.59

1.12
7.90

2.70

4.25

1.10

7.70

6.40
6.00

12.86
6.40

4.04
4.201.10

3.10
4.60

3.00

3.00 4.60 3.10
1.10

4.15

1.10

2.58

4.10

8.25

24.80

13.72

7.70

MATEI VASILE
MATEI LIANA-GABRIELA
S_teren = 454.00 mp
nr.cad/topo 341264

MATEI VASILE
MATEI LIANA-GABRIELA
MÂRCEAN MARCEL
MÂRCEAN NARCISA
S_teren = 763.00 mp
nr.cad/topo 340711

D+P+1
locuinte
colective

D+P+1
locuinte
colective

D+P+1
locuinte
colective

D+P+1+M
locuinte
colective

S+P+M

locuinta

P+E+M
locuinta

ACCES
PIETONAL

ACCES
AUTO

ACCES
PIETONAL

TE
R

A
S

A

TE
R

A
S

A

ACCES
AUTO

c a l c a n

P.G
.

P.G
.

D+P+M
locuinte
colective

S+P+E+Pod
LOCUINȚĂ
SEMICOLECTIVĂ

FAMILIALĂ
CU DOUĂ
UNITĂȚI
LOCATIVE

UNITATE 2

UNITATE 1

Acces garaj: 2

locuri (Subsol)

Acces garaj: 2

locuri (Subsol)

GSPublisherVersion 0.1.100.100

-2.70

+0.00

+3.00

+6.00

+2.35

+3.00

+9.72

C.T.A.= -0.20

2.70 7.98 1.10 8.25

+7.35

+9.72

C.T.A. = -1.36

1.12

TEREN STUDIAT DRUM

LI
M

IT
Ă 

DE
 P

RO
PR

IE
TA

TE

LI
M

IT
Ă 

DE
 P

RO
PR

IE
TA

TE

Ve
cin

-lo
cu

in
te

 c
ol

ec
ve

(D
+P

+1
)

C.T.N.

Aleea Leonida Neamtu

SUBSOL

PARTER

ETAJ

MANSARDĂ

3.00

POD

N
 SECȚIUNE A-A   scara 1:300



GSPublisherVersion 0.1.100.100

U.03 - Varianta 1'

REGLEMENTARI URBANISTICE - LA
CALCAN S+P+E+M

11.10.2023
Data Planșa nr.

Faza Scara
P.U.D.

Nume planșă

PROIECTANT URBANISM:
SC ENDORFINA CONCEPT SRL

str. Cuza Vodă, nr.20, Florești, jud. Cluj
CUI: 36330743, J12/2738/2016

office@endorfinaconcept.ro
tel. +40 754 452 988

© Acest document este proprietatea firmei S.C.
ENDORFINA CONCEPT S.R.L. si nu poate fi folosit,
transmis sau reprodus, total sau partial, fara autorizarea
expresa si scrisa. Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei
pentru care a fost elaborat. Documentul este valabil numai
cu semnaturile si stampilele proiectantilor in original.

Desenat

arh.stag. Raluca HĂRȘAN

arh. Andreea BODEA

arh. George BLAGA

Echipă proiectare
arh. urb. Alida VIȘAN
Șef proiect

158 / 2022
Nr. proiect
Str. W .A .Mozart  nr.14L, Cluj-Napoca, jud. Cluj

ELABORARE P.U.D. ÎN VEDEREA
CONSTRUIRII UNEI LOCUINȚE

SEMICOLECTIVE, ÎMPREJMUIRE
TEREN, AMENAJĂRI

EXTERIOARE, RACORDURI ȘI
BRANȘAMENTE LA UTILITĂRȚI ȘI

ORGANIZARE DE ȘANTIER
Amplasament

Obiectiv

Beneficiar
MATEI VASILE
MATEI LIANA-GABRIELA 

arh.stag. Raluca HĂRȘAN

arh. Cristina JURCUȚ

arh.stag. Vlad RAȚ

1:200, 1:300

Mihai 
Konradi

Digitally signed 
by Mihai Konradi 
Date: 2023.02.13 
11:16:18 +02'00'

Reason: OCPI: B, CJ, 0015
Date: 2023.01.27 08:28:29 +02:00
Digitally signed by Aurel Balea
Aurel Balea

268290

295148

295149

295150

2
9
9
5
3
3

336219

H total=8.3 m

H cornisa=5.93m

Bloc

114
2
6
/
1

N
r
. 
c
a
d

C

C

C

N
r
. 
c
a
d

H. cornisa=11.25m

D+P+E+M
Nr. cad

Nr. cad

449.49

450.19450.19

7

450.71

8

450.45

9

449.94

10

449.58

11

449.75

12

449.11

13

448.63

14

448.51

15

448.29

16

448.22

18

448.22

20

448.19

21

449.14

22

448.59

23

448.62

25

448.34

27

448.23

28

448.19

29

448.59

30

449.13

31

448.83

32

449.02

33

449.02

34

448.22

35

447.83

38

447.81
89

448.78

92

448.42

O

449.49

450.19

71

450.19

1721

450.28

1722

451.11

1723

450.59

1724

449.73

1725

452.52

1726

452.53

1729

451.28
1730

452.251731

452.34

1732

452.50

1733

450.87

1734

450.83

1735

450.62

1736

449.71

1737

449.57

1738

449.55

1739

448.80

1740

448.66

1742

448.29
1743

447.79

1744

447.92

Nr. cad

Nr. cad

Nr. cad

Nr. cadZona verde

E

H cornisa=6.57m

H total=7.1 m

H cornisa=8.64m

H total=11.25 m

D+P+E

D+P+E

D+P+E+M

S+P+M .v.

.v.

.v.

.v.

.v.

.v.

.v.

.v.

.v.

.v.

Parc

251231

Nr. cad

1A

S=454mp

341264

Nr. cad

Aleea Leonida N
eam

tu

aliniam
ent existent

nr.cad  340711

aliniam
ent existent

spatiu verde/
neconstruit

Casa unifamilială cu

piscină

S+P+E
În curs de execuție

HCL 22/4.04.2022

UTR Liu
POTmax=35%

CUTmax=0.9

UTR_Lc

UTR_Liu

UTR_Liu

UTR_Lc

retragere laterală

3.00m

retragere posterioară

m
in. 3.00m

38.62

11.80

38.59

1.12
7.90

2.70

4.25

1.10

7.70

6.40
6.00

12.86
6.40

4.04
4.201.10

3.10
4.60

3.00

3.00 4.60 3.10
1.10

4.15

1.10

2.58

4.10

8.25

24.80

13.72

7.70

MATEI VASILE
MATEI LIANA-GABRIELA
S_teren = 454.00 mp
nr.cad/topo 341264

MATEI VASILE
MATEI LIANA-GABRIELA
MÂRCEAN MARCEL
MÂRCEAN NARCISA
S_teren = 763.00 mp
nr.cad/topo 340711

D+P+1
locuinte
colective

D+P+1
locuinte
colective

D+P+1
locuinte
colective

D+P+1+M
locuinte
colective

S+P+M

locuinta

P+E+M
locuinta

ACCES
PIETONAL

ACCES
AUTO

ACCES
PIETONAL

TE
R

A
S

A

TE
R

A
S

A

ACCES
AUTO

c a l c a n

P.G
.

P.G
.

D+P+M
locuinte
colective

S+P+E+M
LOCUINȚĂ
SEMICOLECTIVĂ

FAMILIALĂ
CU DOUĂ
UNITĂȚI
LOCATIVE

UNITATE 2

UNITATE 1

Acces garaj: 2

locuri (Subsol)

Acces garaj: 2

locuri (Subsol)

Limita zonei studiate

Drum de acces

 LIMITE

POT_existent = 0.00 %
CUT_existent = 0.00

Incinta terenului studiat
S_teren = 454.00 mp
nr.cad 341264

Sc_existentă = 0.00 mp
Scd_existentă =  0.00 mp

Retrageri și aliniamente

 BILANȚ TERITORIAL EXISTENT

 BILANȚ  TERITORIAL PROPUS
Sd_subsol = 180.33 mp
Sd_parter = 153.80 mp
Sd_etaj = 153.80 mp
Sd_mansarda= 91.00 mp

Sc = 153.8 mp (pentru calcul POT)
Sd = 398.60 mp (pentru calcul CUT)
Scd_propusă = 578.93 mp

S_verde = 204.19 mp (45.00%)
S_dalată = 96.01mp (21.14%)

Suprafată neconstruibilă

Limita de proprietate

CLĂDIRE PROPUSĂ
Locuinţă semicolectivă cu
două unităţi locative

H_max coamă = 12.00 m
Regim de inălţime S+P+E+M

Clădiri existente în vecinătate

LEGENDĂ

 TEREN STUDIAT

 CIRCULAȚII ȘI ACCESE

 FOND CONSTRUIT EXISTENT

 REGLEMENTĂRI PROPUSE

UTR_LIU
LOCUINŢE CU REGIM REDUS DE ÎNĂLŢIME DISPUSE

PE UN PARCELAR DE TIP URBAN

UTR_LIU (conf. P.U.G. Cluj-Napoca)
POT_max = 35 %    
CUT_max = 0.9

Limita UTR Liu

POT_propus= 33.90%
CUT_propus= 0.878

Platformă gospodărească

 INTERVENȚII  PROPUSE

Suprafaţă verde
Suprafaţă pietonală în
incinta terenului

Supraf. utilă imobil > 100 mp
Necesar locuri de parcare: 2
Locuri de parcare propuse: 4

 PARCĂRI PROPUSE

PROPUNERE

Suprafaţă carosabilă în
incinta terenului

Limita UTR Lc

Acces auto
Acces pitonal

P.G.

GSPublisherVersion 0.1.100.100

-2.70

+0.00

+3.00

+6.00

+2.35

+3.00

+9.72

C.T.A.= -0.20

2.70 7.98 1.10 8.25

+7.35

+9.72

C.T.A. = -1.36

1.12

TEREN STUDIAT DRUM

LI
M

IT
Ă 

DE
 P

RO
PR

IE
TA

TE

LI
M

IT
Ă 

DE
 P

RO
PR

IE
TA

TE

Ve
cin

-lo
cu

in
te

 c
ol

ec
ve

(D
+P

+1
)

C.T.N.

Aleea Leonida Neamtu

SUBSOL

PARTER

ETAJ

MANSARDĂ

3.00

N
 SECȚIUNE A-A   scara 1:300



GSPublisherVersion 0.1.100.100

U.03 - Varianta 2

REGLEMENTĂRI URBANISTICE - CU
RETRAGERE S+P+E

11.10.2023
Data Planșa nr.

Faza Scara
P.U.D.

Nume planșă

PROIECTANT URBANISM:
SC ENDORFINA CONCEPT SRL

str. Cuza Vodă, nr.20, Florești, jud. Cluj
CUI: 36330743, J12/2738/2016

office@endorfinaconcept.ro
tel. +40 754 452 988

© Acest document este proprietatea firmei S.C.
ENDORFINA CONCEPT S.R.L. si nu poate fi folosit,
transmis sau reprodus, total sau partial, fara autorizarea
expresa si scrisa. Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei
pentru care a fost elaborat. Documentul este valabil numai
cu semnaturile si stampilele proiectantilor in original.

Desenat

arh.stag. Raluca HĂRȘAN

arh. Andreea BODEA

arh. George BLAGA

Echipă proiectare
arh. urb. Alida VIȘAN
Șef proiect

158 / 2022
Nr. proiect
Str. W .A .Mozart  nr.14L, Cluj-Napoca, jud. Cluj

ELABORARE P.U.D. ÎN VEDEREA
CONSTRUIRII UNEI LOCUINȚE

SEMICOLECTIVE, ÎMPREJMUIRE
TEREN, AMENAJĂRI

EXTERIOARE, RACORDURI ȘI
BRANȘAMENTE LA UTILITĂRȚI ȘI

ORGANIZARE DE ȘANTIER
Amplasament

Obiectiv

Beneficiar
MATEI VASILE
MATEI LIANA-GABRIELA 

arh.stag. Raluca HĂRȘAN

arh. Cristina JURCUȚ

arh.stag. Vlad RAȚ

1:200, 1:300

Mihai 
Konradi

Digitally signed 
by Mihai Konradi 
Date: 2023.02.13 
11:16:18 +02'00'

Reason: OCPI: B, CJ, 0015
Date: 2023.01.27 08:28:29 +02:00
Digitally signed by Aurel Balea
Aurel Balea

268290

295148

295149

295150

2
9
9
5
3
3

336219

H total=8.3 m

H cornisa=5.93m

Bloc

114
2
6
/
1

N
r
. 
c
a
d

C

C

C

N
r
. 
c
a
d

H. cornisa=11.25m

Nr. cad

Nr. cad

449.49

450.19450.19

7

450.71

8

450.45

9

449.94

10

449.58

11

449.75

12

449.11

13

448.63

14

448.51

15

448.29

16

448.22

18

448.22

20

448.19

21

449.14

22

448.59

23

448.62

25

448.34

27

448.23

28

448.19

29

448.59

30

449.13

31

448.83

32

449.02

33

449.02

34

448.22

35

447.83

38

447.81
89

448.78

92

448.42

O

449.49

450.19

71

450.19

1721

450.28

1722

451.11

1723

450.59

1724

449.73

1725

452.52

1726

452.53

1729

451.28
1730

452.251731

452.34

1732

452.50

1733

450.87

1734

450.83

1735

450.62

1736

449.71

1737

449.57

1738

449.55

1739

448.80

1740

448.66

1742

448.29
1743

447.79

1744

447.92

Nr. cad

Nr. cad

Nr. cad

Nr. cadZona verde

E

H cornisa=6.57m

H total=7.1 m

H cornisa=8.64m

H total=11.25 m

D+P+E

D+P+E

D+P+E+M

S+P+M .v.

.v.

.v.

.v.

.v.

.v.

.v.

.v.

.v.

.v.

Parc

251231

Nr. cad

1A

S=454mp

341264

Nr. cad

Aleea Leonida N
eam

tu

aliniam
ent existent

nr.cad  340711

aliniam
ent existent

spatiu verde/
neconstruit

UTR Liu
POTmax=35%

CUTmax=0.9

Casa unifamilială cu

piscină

S+P+E
În curs de execuție

HCL 22/4.04.2022

A

A UTR_Lc

UTR_Liu

UTR_Liu

UTR_Lc

retragere posterioară

m
in. 3.00m

retragere laterală

3.00m

retragere laterală

3.00m

38.62

11.80

38.59

1.12
7.90

2.70

4.25

1.10

7.70

6.40
6.00

6.00
6.40

4.04
4.211.10

3.10
4.60

3.00

3.00 4.60 3.10
1.10

4.15

3.00 7.70
1.10

2.58 3.00 4.60 4.20 4.12

4.10

6.92

24.80

6.89

8.25

4.18
4.20

MATEI VASILE
MATEI LIANA-GABRIELA
S_teren = 454.00 mp
nr.cad/topo 341264

MATEI VASILE
MATEI LIANA-GABRIELA
MÂRCEAN MARCEL
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Drum de acces

 LIMITE

POT_existent = 0.00 %
CUT_existent = 0.00

Incinta terenului studiat
S_teren = 454.00 mp
nr.cad 341264

Sc_existentă = 0.00 mp
Scd_existentă =  0.00 mp

Retrageri și aliniamente

 BILANȚ TERITORIAL EXISTENT

 BILANȚ  TERITORIAL PROPUS
Sd_subsol = 180.33 mp
Sd_parter = 153.80 mp
Sd_etaj = 153.80 mp

Sc = 153.8 mp (pentru calcul POT)
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S_verde = 204.19 mp (45.00%)
S_dalată = 96.01mp (21.14%)
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CLĂDIRE PROPUSĂ
Locuinţă semicolectivă cu
două unităţi locative

H_max coamă = 12.00 m
Regim de inălţime S+P+E+Pod

Clădiri existente în vecinătate

LEGENDĂ

 TEREN STUDIAT

 CIRCULAȚII ȘI ACCESE

 FOND CONSTRUIT EXISTENT

 REGLEMENTĂRI PROPUSE

UTR_LIU
LOCUINŢE CU REGIM REDUS DE ÎNĂLŢIME DISPUSE

PE UN PARCELAR DE TIP URBAN

UTR_LIU (conf. P.U.G. Cluj-Napoca)
POT_max = 35 %    
CUT_max = 0.9

Limita UTR Liu

POT_propus= 33.90%
CUT_propus= 0.678

Platformă gospodărească

 INTERVENȚII  PROPUSE

Suprafaţă verde
Suprafaţă pietonală în
incinta terenului

Supraf. utilă imobil > 100 mp
Necesar locuri de parcare: 2
Locuri de parcare propuse: 4

 PARCĂRI PROPUSE

PROPUNERE

Suprafaţă carosabilă în
incinta terenului

Limita UTR Lc

Acces auto
Acces pitonal

P.G.
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Limita zonei studiate

Drum de acces

 LIMITE

POT_existent = 0.00 %
CUT_existent = 0.00

Incinta terenului studiat
S_teren = 454.00 mp
nr.cad 341264

Sc_existentă = 0.00 mp
Scd_existentă =  0.00 mp

Retrageri și aliniamente

 BILANȚ TERITORIAL EXISTENT

 BILANȚ  TERITORIAL PROPUS
Sd_subsol = 180.33 mp
Sd_parter = 153.80 mp
Sd_etaj = 153.80 mp
Sd_mansarda= 91.00 mp

Sc = 153.8 mp (pentru calcul POT)
Sd = 398.60 mp (pentru calcul CUT)
Scd_propusă = 578.93 mp

S_verde = 204.19 mp (45.00%)
S_dalată = 96.01mp (21.14%)
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Limita de proprietate

CLĂDIRE PROPUSĂ
Locuinţă semicolectivă cu
două unităţi locative

H_max coamă = 12.00 m
Regim de inălţime S+P+E+M

Clădiri existente în vecinătate

LEGENDĂ

 TEREN STUDIAT

 CIRCULAȚII ȘI ACCESE

 FOND CONSTRUIT EXISTENT

 REGLEMENTĂRI PROPUSE

UTR_LIU
LOCUINŢE CU REGIM REDUS DE ÎNĂLŢIME DISPUSE

PE UN PARCELAR DE TIP URBAN

UTR_LIU (conf. P.U.G. Cluj-Napoca)
POT_max = 35 %    
CUT_max = 0.9

Limita UTR Liu

POT_propus= 33.90%
CUT_propus= 0.878

Platformă gospodărească

 INTERVENȚII  PROPUSE

Suprafaţă verde
Suprafaţă pietonală în
incinta terenului

Supraf. utilă imobil > 100 mp
Necesar locuri de parcare: 2
Locuri de parcare propuse: 4

 PARCĂRI PROPUSE

PROPUNERE

Suprafaţă carosabilă în
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Limita UTR Lc

Acces auto
Acces pitonal

P.G.
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locuri (Subsol)

spatiu verde/
neconstruit

Casa unifamilială cu

piscină

S+P+E
În curs de execuție

HCL 22/4.04.2022

UTR Liu
POTmax=35%
CUTmax=0.9

 CONDUCTĂ GAZ PRESIUNE REDUSĂ

CONDUCTĂ PUBLICĂ APĂ Ø
 12.5m

m
 CONDUCTĂ PUBLICĂ CANAL DN 30cm

 REȚEA ELECTRICĂ LES 0,4 Kv

MATEI VASILE
MATEI LIANA-GABRIELA
S_teren = 454.00 mp
nr.cad/topo 341264

MATEI VASILE
MATEI LIANA-GABRIELA
MÂRCEAN MARCEL
MÂRCEAN NARCISA
S_teren = 763.00 mp
nr.cad/topo 340711

D+P+1
locuinte
colective

D+P+1
locuinte
colective

D+P+1
locuinte
colective

D+P+1+M
locuinte
colective

S+P+M

locuinta

P+E+M
locuinta

D+P+M
locuinte
colective

c a l c a n

S+P+E+Pod
LOCUINȚĂ
SEMICOLECTIVĂ

FAMILIALĂ
CU DOUĂ
UNITĂȚI
LOCATIVE

UNITATE 2

UNITATE 1

Rețea de electrictitate
Racord la rețeaua electrică

 AMPLASAMENT
Limita de proprietate

LEGENDĂ

Construcții propuse

 REȚELE EDILITARE

Rețea de apă
Racord la rețeaua de apă
Rețea de gaz
Racord la rețeaua de gaz
Rețea de canalizare
Racord la rețeaua de canalizare

S_teren = 454.00 mp
nr.cad 341264

UTR_LIU
LOCUINŢE CU REGIM REDUS DE ÎNĂLŢIME DISPUSE

PE UN PARCELAR DE TIP URBAN

 BILANȚ  TERITORIAL PROPUS

H_max coamă = 12.00 m
Regim de inălţime S+P+E+Pod

UTR_LIU (conf. P.U.G. Cluj-Napoca)
POT_max = 35 %    
CUT_max = 0.9

Sd_subsol = 180.33 mp
Sd_parter = 153.80 mp
Sd_etaj = 153.80 mp

Sc = 153.8 mp
Sd = 307.60 mp
Scd_propusă = 487.93 mp

S_verde = 204.19 mp (45.00%)
S_dalată = 96.01mp (21.14%)

POT_propus= 33.90%
CUT_propus= 0.678

N
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U.05

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ,
CIRCULAȚIA TERENURILOR

7/17/2023
Data Planșa nr.

Faza Scara
P.U.D.

Nume planșă

PROIECTANT URBANISM:
SC ENDORFINA CONCEPT SRL

str. Cuza Vodă, nr.20, Florești, jud. Cluj
CUI: 36330743, J12/2738/2016

office@endorfinaconcept.ro
tel. +40 754 452 988

© Acest document este proprietatea firmei S.C.
ENDORFINA CONCEPT S.R.L. si nu poate fi folosit,
transmis sau reprodus, total sau partial, fara autorizarea
expresa si scrisa. Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei
pentru care a fost elaborat. Documentul este valabil numai
cu semnaturile si stampilele proiectantilor in original.

Desenat

arh.stag. Raluca HĂRȘAN

arh. Andreea BODEA

arh. George BLAGA

Echipă proiectare
arh. urb. Alida VIȘAN
Șef proiect

158 / 2022
Nr. proiect
Str. W .A .Mozart  nr.14L, Cluj-Napoca, jud. Cluj

ELABORARE P.U.D. ÎN VEDEREA
CONSTRUIRII UNEI LOCUINȚE

SEMICOLECTIVE, ÎMPREJMUIRE
TEREN, AMENAJĂRI

EXTERIOARE, RACORDURI ȘI
BRANȘAMENTE LA UTILITĂRȚI ȘI

ORGANIZARE DE ȘANTIER
Amplasament

Obiectiv

Beneficiar
MATEI VASILE
MATEI LIANA-GABRIELA 

arh.stag. Raluca HĂRȘAN

arh. Cristina JURCUȚ

arh.stag. Vlad RAȚ
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H. cornisa=11.25m
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1734

450.83

1735
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1736

449.71

1737

449.57

1738

449.55

1739

448.80

1740

448.66

1742

448.29
1743

447.79

1744

447.92

Nr. cad

Nr. cad

Nr. cad

Nr. cadZona verde

E

H cornisa=6.57m

H total=7.1 m

H cornisa=8.64m

H total=11.25 m

D+P+E

D+P+E

D+P+E+M

S+P+M .v.

.v.

.v.

.v.

.v.

.v.

.v.

.v.

.v.

.v.

Parc

251231

Nr. cad

1A

S=454mp

341264

Nr. cad

Aleea Leonida N
eam

tu
nr.cad  340711

8.25

spatiu verde/
neconstruit

Casa unifamilială cu

piscină

S+P+E
În curs de execuție

HCL 22/4.04.2022

38.62

11.80

38.59

1.12
7.90

2.70

4.25

1.10

4.10

4.04
4.211.10

3.10
4.60

3.00

3.00 4.60 3.10
1.10 4.15

MATEI VASILE
MATEI LIANA-GABRIELA
S_teren = 454.00 mp
nr.cad/topo 341264

MATEI VASILE
MATEI LIANA-GABRIELA
MÂRCEAN MARCEL
MÂRCEAN NARCISA
S_teren = 763.00 mp
nr.cad/topo 340711

D+P+1
locuinte
colective

D+P+1
locuinte
colective

D+P+1
locuinte
colective

D+P+1+M
locuinte
colective

S+P+M

locuinta

P+E+M
locuinta

c a l c a n

D+P+M
locuinte
colective

ACCES
PIETONAL

ACCES
AUTO

ACCES
PIETONAL

ACCES
AUTO

S+P+E+Pod
LOCUINȚĂ
SEMICOLECTIVĂ

FAMILIALĂ
CU DOUĂ
UNITĂȚI
LOCATIVE

UNITATE 2

UNITATE 1

S_teren = 454.00 mp
nr.cad 341264

Limita de proprietate

LEGENDĂ

UTR_LIU
LOCUINŢE CU REGIM REDUS DE ÎNĂLŢIME DISPUSE

PE UN PARCELAR DE TIP URBAN

 BILANȚ  TERITORIAL PROPUS

H_max coamă = 12.00 m
Regim de inălţime S+P+E+Pod

Cladiri propuse pe teren

UTR_LIU (conf. P.U.G. Cluj-Napoca)
POT_max = 35 %    
CUT_max = 0.9

Teren in proprietate privată

 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ

Teren in proprietate privată
cu acces public

 AMPLASAMENT

Sd_subsol = 180.33 mp
Sd_parter = 153.80 mp
Sd_etaj = 153.80 mp

Sc = 153.8 mp
Sd = 307.60 mp
Scd_propusă = 487.93 mp

S_verde = 204.19 mp (45.00%)
S_dalată = 96.01mp (21.14%)

POT_propus= 33.90%
CUT_propus= 0.678

N
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U.06

PLAN SUBSOL

7/17/2023
Data Planșa nr.
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Desenat

arh.stag. Raluca HĂRȘAN

arh. Andreea BODEA

arh. George BLAGA

Echipă proiectare
arh. urb. Alida VIȘAN
Șef proiect

158 / 2022
Nr. proiect
Str. W .A .Mozart  nr.14L, Cluj-Napoca, jud. Cluj

ELABORARE P.U.D. ÎN VEDEREA
CONSTRUIRII UNEI LOCUINȚE

SEMICOLECTIVE, ÎMPREJMUIRE
TEREN, AMENAJĂRI

EXTERIOARE, RACORDURI ȘI
BRANȘAMENTE LA UTILITĂRȚI ȘI

ORGANIZARE DE ȘANTIER
Amplasament

Obiectiv

Beneficiar
MATEI VASILE
MATEI LIANA-GABRIELA 

arh.stag. Raluca HĂRȘAN

arh. Cristina JURCUȚ

arh.stag. Vlad RAȚ
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Sd parter=93.10mp/unitate
Su parter=72.50mp/unitate
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curte de lumina curte de lumina

Su > 100 mp
Necesar locuri de parcare: 2
Locuri de parcare propuse: 4
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C.T.
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---
Garaj
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---
Sp. tehnic
A: 16.2 m2

---
Hol

A: 8.4 m2

---
Sp. tehnic
A: 16.2 m2

---
Hol

A: 8.4 m2

C
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L
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A
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ACCES
AUTO

ACCES
AUTO

Limită de proprietate

Aleea Leonida Neamțu

N
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ILUSTRARE URBANĂ

7/17/2023
Data Planșa nr.
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Nume planșă
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Desenat
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Șef proiect
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ELABORARE P.U.D. ÎN VEDEREA
CONSTRUIRII UNEI LOCUINȚE

SEMICOLECTIVE, ÎMPREJMUIRE
TEREN, AMENAJĂRI

EXTERIOARE, RACORDURI ȘI
BRANȘAMENTE LA UTILITĂRȚI ȘI

ORGANIZARE DE ȘANTIER
Amplasament

Obiectiv

Beneficiar
MATEI VASILE
MATEI LIANA-GABRIELA 

arh.stag. Raluca HĂRȘAN

arh. Cristina JURCUȚ

arh.stag. Vlad RAȚ
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FOTOGRAFII CU SITUAȚIA DIN TEREN
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Desenat
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arh. George BLAGA
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ELABORARE P.U.D. ÎN VEDEREA
CONSTRUIRII UNEI LOCUINȚE

SEMICOLECTIVE, ÎMPREJMUIRE
TEREN, AMENAJĂRI

EXTERIOARE, RACORDURI ȘI
BRANȘAMENTE LA UTILITĂRȚI ȘI

ORGANIZARE DE ȘANTIER
Amplasament
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Beneficiar
MATEI VASILE
MATEI LIANA-GABRIELA 

arh.stag. Raluca HĂRȘAN

arh. Cristina JURCUȚ

arh.stag. Vlad RAȚ

1:2.68, 1:4.02,
1:1.91, 1:3.80

Imagine realizată de pe terenul studiat spre
vecinătăți și spre Aleea Leonida Neamțu

Imagine cu terenul studiat și vecinătatea de pe latura posterioară

Imagine spre terenuul studiat și spre vecinul cu calcan
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STUDIU DE INSORIRE
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1:1

9:00 9:30 10:00 10:30

11:00 11:30 12:00 12:30

13:00 13:30 14:00 14:30

15:00 15:30 16:00 16:30

Studiul de insorire a fost realizat pentru data de 21 Decembrie, pe locatia studiata.
 Intervalul orar ales este intre rasaritul si apusul soarelui. Pentru a ilustra studiul de
insorire, au fost alese intervale de 30 de minute, incepand cu ora 9:00 dimineata si

sfarsind cu ora 16:30 seara, inainte de apus.

In concluzie, pentru cladirile din imediata vecinatate a propunerii se respecta
prevederile Ordinului 119/2014, asigurandu-se insorirea cladirilor destinate

locuintelor pe durata de minim 1 ora si jumatate.
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ELABORARE P.U.D. ÎN VEDEREA
CONSTRUIRII UNEI LOCUINȚE

SEMICOLECTIVE, ÎMPREJMUIRE
TEREN, AMENAJĂRI

EXTERIOARE, RACORDURI ȘI
BRANȘAMENTE LA UTILITĂRȚI ȘI

ORGANIZARE DE ȘANTIER
Amplasament

Obiectiv

Beneficiar
MATEI VASILE
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arh. Cristina JURCUȚ
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9:00 9:30 10:00 10:30

11:00 11:30 12:00 12:30

13:00 13:30 14:00 14:30

15:00 15:30 16:00 16:30

Studiul de insorire a fost realizat pentru data de 21 Decembrie, pe locatia studiata.
 Intervalul orar ales este intre rasaritul si apusul soarelui. Pentru a ilustra studiul de
insorire, au fost alese intervale de 30 de minute, incepand cu ora 9:00 dimineata si

sfarsind cu ora 16:30 seara, inainte de apus.

In concluzie, pentru cladirile din imediata vecinatate a propunerii se respecta
prevederile Ordinului 119/2014, asigurandu-se insorirea cladirilor destinate

locuintelor pe durata de minim 1 ora si jumatate.


