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Colonia Faget, str. Antonin Ciolan, nr.FN

Oanea Sorin-Vasile si sotia Oanea Silvia-Estera

Jurca Iosif-Alexandru
Jurca Alexandru-Razvan
SC DENIS IMPORT EXPORT BOUTIQUE SRL
Chisiu Cristian Mihail
Chisiu Oana-Cristina
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U.T.R.= ULid - Zona de urbanizare, Locuinte cu regim redus de inaltime, de
mica densitate, pe teritorii fara infrastructura completa

P.O.T.max=20.00%
C.U.T.max=0.4

Indici:

 Limita zonei deja reglementata prin PUZ/PUD aprobat cu cu HCL 523/2008

LEGENDA

S teren P1 =1 000.00 mp - nr.CF.: 320261; nr.cad:320261
S teren P2 =5 589.00 mp - nr.CF.: 329675; nr.cad:329675
S teren P3 =1 261.00 mp - nr.CF.:331578; nr.cad:331578
S teren P4 =1 337.00 mp - nr.CF.:332880; nr.cad:332880
S teren P5 =1 993.00 mp - nr.CF.:333270; nr.cad:333270
S teren P6 =2 800.00 mp - nr.CF.:275202; nr.cad:275202

Zona reglementata prin PUZ- Etapa 1/ Etapa 2 / Etapa 3

Suprafete parcele reglementate in  Etapa 1
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Executant | GEOMODEL S.R.L.

Aut. Seria | RO-B-J | Nr. 2357/2022

Intocmit | ing. STANA DAN-ION

Aut. Seria | RO-CJ-F | Nr. 0167

Executant | GEOMODEL S.R.L.

Aut. Seria | RO-B-J | Nr. 2357/2022

Intocmit | ing. STANA DAN-ION

Aut. Seria | RO-CJ-F | Nr. 0167

Beneficiar: Jurcan Alexandru Viorel;

In scopul:  Elaborare plan urbanistic zonal conform legii nr. 350/2001

Adresa imobilului: mun. Cluj-Napoca, str. Antonin Ciolan (zona Faget), jud. Cluj; 

Suprafata:  14164mp;

Intravilan
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C l u j ­ N a p o c a    R o m a n i a
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Plansa nr.Data Scara

Desenat

Proiectat

Sef proiect

Obiectivul:

w w w .bogar tcons t ruc t .ro ; eMa i l : o f f ice@ bogar tcons t ruc t .ro
Tel./Fax .: +40264582749 , + 4  0264 582782, + 40264302814
Bulevardul  1 Decembr ie  1918 , nr . 38 , 400699 , Cluj-Napoca

PROIECTANT AHITECTURA

arh. Mirela PETRINA

J 1 2 /8 8 2 /1 9 9 9 ;  R O  1 1 9 5 3 9 1 6 ;  B a n c a :  B C R  E r s t e  C l u j

Adresa:

arh. Iulia CUREU

arh. Mirela PETRINA

Faza:

PUZ

Nr. proiect

Denumire plansa:

Beneficiar/a/i:

Orientare

Elaborare PUZ conform Legii 350/2001
actualizata

Analiza sectoriala -
functiuni existente

U\PUZ\1.1

15/2020

Colonia Faget, str. Antonin Ciolan, nr.FN

Oanea Sorin-Vasile si sotia Oanea Silvia-Estera

Jurca Iosif-Alexandru
Jurca Alexandru-Razvan
SC DENIS IMPORT EXPORT BOUTIQUE SRL
Chisiu Cristian Mihail
Chisiu Oana-Cristina

LEGENDA
Amplasament reglementat

Functiuni tertiare:

Servicii cu acces public

Functiuni de cult:
Biserica

Statie de autobus

Functiuni de sanatate si asistenta sociala:
Cabinet medical

Functiuni sportive:
Teren de sport in aer liber

Functiuni de turism:
Hotel

Transport in comun:

Pensiune

Functiuni de invatamant:
Scoala gimnaziala/privata

N

RAZA 500m
TIMP: 15min.

RAZA 300m
TIMP: 10min.
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Suprafata teren studiat

UTR ULid

m2 %UTR Existent
46 748.25 100.00

87.24

100.00Total

40 785.00

m2 %Propus

100.00

72.58

100.00

33 931.89

UTR Lid* 0.000.00 12.565 870.78

UTR Lid 0.2093.32

UTR Aapp 0.1778.79

UTR Vp 12.395 791.14

 Suprafata teren rezervata pt. realizare
 profil str. Antonin Ciolan 0.79367.07

UTR S_Va 0.00 0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

12.39

536.40 1.14

0.000.00

5 791.14

Bilant teritorial zona studiata:

Suprafata teren reglementat

UTR ULid

m2 %UTR Existent
13 980.00 100.00

57.35

100.00Total

8 016.75

m2 %Propus

100.00

8.32

100.00

1163.64

UTR Lid* 0.000.00 41.99

UTR Lid 0.6793.32

UTR Aapp 0.5678.79

UTR Vp 41.425 791.14

 Suprafata teren rezervata pt. realizare
 profil str. Antonin Ciolan 2.63367.07

13 980.00

13 980.00 13 980.00

UTR S_Va 0.00 0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

41.42

3.84

0.000.00

5 791.14

Bilant teritorial zona reglementata:

46 748.25

46 748.25 46 748.25

5 870.78

UTR Ve 0.00 0.00 250.97 0.54

UTR Ve 0.00 0.00

536.40

250.97 1.79

Nr. locuri de parcare propuse:
 -14 locuri amenajate in interiorul parcelelor
   (2 locuri pentru fiecare parcela)

ETAPA 1

ETAPA 2

ETAPA 3

18.00

Retrageri si aliniamente:
 retragere 3.00m fata de aliniament
 retragere 4.50m fata de limitele laterale
 retragere 12.00 m fata de limita posterioara
 adancime 25.00m fata de aliniament 

Zonificare:

acces auto/ pietonal

limita de proprietate vecinatati

UTR ULid - zona de urbanizare; locuinte cu regim
redus de inaltime, de mica densitate, pe teritorii fara
insfrastrutura completa

limite de UTR uri

Circulatii
Circulatii pietonale existente

Circulatii pietonale propuse

POT maxim = 20%
CUT maxim = 0.4
Regim de inaltime maxim: (S)+P+M, (S)+P+1, D+P
Hmaxim = 12.00 m

amplasament studiat- parcelar propus

UTR VP - zona verde; paduri in intravilan

UTR Lid* - locuinte cu regim redus de inaltime; de mica
densitate, pe teritorii fara infrastructura completa

Obiective propuse/Regim de inaltime:

Circulatii auto existente

UTR Lid - locuinte cu regim redus de inaltime; de mica
densitate, pe teritorii fara infrastructura completa
UTR Aapp - zona de agrement pentru public/privat

Suprafata studiata/reglementata in Etapa 1:
S teren P1 =1 000.00 mp - nr.CF.: 320261; nr.cad:320261
S teren P2 =5 589.00 mp - nr.CF.: 329675; nr.cad:329675
S teren P3 =1 261.00 mp - nr.CF.:331578; nr.cad:331578
S teren P4 =1 337.00 mp - nr.CF.:332880; nr.cad:332880
S teren P5 =1 993.00 mp - nr.CF.:333270; nr.cad:333270
S teren P6 =2 800.00 mp - nr.CF.:275202; nr.cad:275202

S total teren=13 980.00mp

UTR S_Va - Subzona verde - scuar, gradina,
parc cu acces public nelimitat

 Suprafata teren rezervata pt. realizare
 profil str. Antonin Ciolan

Limite:

Zona construibila

PUZ/PUD aprobat cu HCL 523/2008

parcele construite

parcele neconstruite - etapa 2/3 de dezvoltare

Limita zonei deja reglementata prin PUZ/PUD aprobat cu HCL 523/2008

Limita zonei reglementata prin PUZ Etapa 1, S=13 980 mp

Propunere etapizare

Limita zonei reglementata prin PUZ Etapa 2, S=4 579.34 mp

Limita zonei reglementata prin PUZ Etapa 3, S=2 209.72 mp

limita fond forestier

Indici :
S total teren studiat=46 748.25 mp
S total teren reglementat=13 980 mp
S total teren rezervata pt. relizare profil str. Antonin Ciolan = 367.07 mp

S P1 =  950.55 mp
S P2 = 800.02 mp
S P3 = 4328.72 mp din care S teren in Lid*=614.15 mp
S P4 = 1195.46 mp din care S teren in Lid*=672.41 mp
S P5 = 1216.47 mp din care S teren in Lid*=633.66 mp
S P6 = 1827.38 mp din care S teren in Lid*=856.67 mp
S P7 = 1179.23 mp
S P8 = 164.09 mp -alee acces auto parcela P3
S P9=  250.97 mp
S P10=  536.40 mp
S P11= 1163.64 mp

UTR Ve - Zona verde de protecţie a apelor sau
cu rol de culoar ecologic

Nr. locuri de parcare propuse:
 -14 locuri amenajate in interiorul parcelelor
   (2 locuri pentru fiecare parcela)

ETAPA 1

ETAPA 2

ETAPA 3

18.00

Retrageri si aliniamente:
 retragere 3.00m fata de aliniament
 retragere 4.50m fata de limitele laterale
 retragere 12.00 m fata de limita posterioara
 adancime 25.00m fata de aliniament 

Zonificare:

acces auto/ pietonal

limita de proprietate vecinatati

UTR ULid - zona de urbanizare; locuinte cu regim
redus de inaltime, de mica densitate, pe teritorii fara
insfrastrutura completa

limite de UTR uri

Circulatii
Circulatii pietonale existente

Circulatii pietonale propuse

POT maxim = 20%
CUT maxim = 0.4
Regim de inaltime maxim: (S)+P+M, (S)+P+1, D+P
Hmaxim = 12.00 m

amplasament studiat- parcelar propus

UTR VP - zona verde; paduri in intravilan

UTR Lid* - locuinte cu regim redus de inaltime; de mica
densitate, pe teritorii fara infrastructura completa

Obiective propuse/Regim de inaltime:

Circulatii auto existente

UTR Lid - locuinte cu regim redus de inaltime; de mica
densitate, pe teritorii fara infrastructura completa
UTR Aapp - zona de agrement pentru public/privat

Suprafata studiata/reglementata in Etapa 1:
S teren P1 =1 000.00 mp - nr.CF.: 320261; nr.cad:320261
S teren P2 =5 589.00 mp - nr.CF.: 329675; nr.cad:329675
S teren P3 =1 261.00 mp - nr.CF.:331578; nr.cad:331578
S teren P4 =1 337.00 mp - nr.CF.:332880; nr.cad:332880
S teren P5 =1 993.00 mp - nr.CF.:333270; nr.cad:333270
S teren P6 =2 800.00 mp - nr.CF.:275202; nr.cad:275202

S total teren=13 980.00mp

UTR S_Va - Subzona verde - scuar, gradina,
parc cu acces public nelimitat

 Suprafata teren rezervata pt. realizare
 profil str. Antonin Ciolan

Limite:

Zona construibila

PUZ/PUD aprobat cu HCL 523/2008

parcele construite

parcele neconstruite - etapa 2/3 de dezvoltare

Limita zonei deja reglementata prin PUZ/PUD aprobat cu HCL 523/2008

Limita zonei reglementata prin PUZ Etapa 1, S=13 980 mp

Propunere etapizare

Limita zonei reglementata prin PUZ Etapa 2, S=4 579.34 mp

Limita zonei reglementata prin PUZ Etapa 3, S=2 209.72 mp

limita fond forestier

Indici :
S total teren studiat=46 748.25 mp
S total teren reglementat=13 980 mp
S total teren rezervata pt. relizare profil str. Antonin Ciolan = 367.07 mp

S P1 =  950.55 mp
S P2 = 800.02 mp
S P3 = 4328.72 mp din care S teren in Lid*=614.15 mp
S P4 = 1195.46 mp din care S teren in Lid*=672.41 mp
S P5 = 1216.47 mp din care S teren in Lid*=633.66 mp
S P6 = 1827.38 mp din care S teren in Lid*=856.67 mp
S P7 = 1179.23 mp
S P8 = 164.09 mp -alee acces auto parcela P3
S P9=  250.97 mp
S P10=  536.40 mp
S P11= 1163.64 mp

UTR Ve - Zona verde de protecţie a apelor sau
cu rol de culoar ecologic
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SISTEM DE PROIECTIE  : STEREO '70

SISTEM DE REFERINTA : MAREA NEAGRA '75
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Executant | GEOMODEL S.R.L.

Aut. Seria | RO-B-J | Nr. 2357/2022

Intocmit | ing. STANA DAN-ION

Aut. Seria | RO-CJ-F | Nr. 0167

Executant | GEOMODEL S.R.L.
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Beneficiar: Jurcan Alexandru Viorel;

In scopul:  Elaborare plan urbanistic zonal conform legii nr. 350/2001

Adresa imobilului: mun. Cluj-Napoca, str. Antonin Ciolan (zona Faget), jud. Cluj; 

Suprafata:  14164mp;

Intravilan

Scara 1:500
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DATA: APRILIE 2023

N
r
.
 
c
a
d
.
 
2
6
1
3
4
3

Gard de metal

Gard de lemn

Taluz picior

5.99m
40.96m

1
5
.
7
9
m

2

4

.

8

3

m

1

1

.

3

3

m

7

.

2

6

m

7

.

2

1

m

2

6

.

7

6

m

2

6

.

2

5

m

2

4

.

3

5

m

3

7

.

7

0

m

4
8
.
5
5
m

7
.4

9
m

1

7

.

9

8

m

1

5

.

1

2

m

2

0

.
2

8

m

5
3
.9

0
m

2

9

.

3

1

m

3

7

.

0

3

m

1

9

.

3

7

m

5.05m36.79m

1

2

.
8

5

m

5

.

9

7

m

39.96m

4

4

.

3

7

m

2
0
.
0
9
m

2
.
3
4
m

1
.
2
7
m

77.54m

44.96m

23.61m

2

5

.

2

1

m

6

.

5

1

m

9

.

7

7

m

1
3
.
7
4
m

Jurca Iosif-Alexandru;

SC DENIS IMPORT EXPORT BOUTIQUE S.R.L.;

Chisiu Cristian Mihail;

Chisiu Oana Cristina;

Oanea Sorin si Oanea Silvia-Estera;

S=66mp

Pd

S=2mp

Pd

S=72mp

Pd

S=61mp

Pd

S=25mp

Pd

S=94mp

Pd

74

Mihai 
Konradi

Digitally signed 
by Mihai Konradi 
Date: 2023.04.28 
09:44:29 +03'00'

Dan-
Ion 
Stana

Digitally signed 
by Dan-Ion 
Stana 
Date: 
2023.04.07 
09:57:19 +03'00'

Pd

F

Dr

N

1:500

PROFILE STRADA PROPUSE
sc. 1:500

PROFILE STRADA EXISTENTE
sc. 1:500

Tabel coordonate contur teren
reglementat prin PUZ

7.50

lim
ita

 de
 pr

op
rie

tat
e

lim
ita

 de
 pr

op
rie

tat
e

1-1 Str. Antonin Ciolan

1.50 3.00 3.00 1.50
9.00

Carosabil
Trotuar
propus Trotuar

drum existent

Nr.
Pct.

X
[m]

Y
[m]

156 581400.842 390653.121
155 581407.474 390669.829
154 581406.975 390677.303
153 581399.951 390725.344
157 581378.237 390756.162
141 581357.869 390769.500
144 581347.442 390793.583
9 581334.186 390816.824
5 581337.119 390823.079

149 581334.593 390826.073
11 581333.269 390828.420
4 581333.102 390828.654

152 581327.977 390838.759
131 581316.985 390861.019
130 581301.228 390860.053
21 581301.109 390819.095
20 581303.706 390813.370
25 581287.823 390811.571
121 581279.535 390806.404
43 581275.335 390801.432
47 581259.062 390782.172
53 581259.597 390758.564
90 581260.616 390713.620
107 581262.374 390636.102
109 581262.764 390632.522
97 581282.849 390632.838
96 581299.089 390674.124
76 581298.275 390714.075
77 581296.158 390719.652
82 581308.825 390721.802
83 581308.824 390758.590
84 581308.825 390763.640
137 581325.820 390772.942
139 581343.590 390740.456
161 581365.741 390721.268
2 581369.903 390667.524
1 581389.756 390663.402

lim
ita

 de
 pr

op
rie

tat
e

lim
ita

 de
 pr

op
rie

tat
e

III.C - 18 m conf. PUG

1.50
1.50

2.50 3.50 3.50 2.50
1.50

1.50
18.00

T B V C C BV T

7.50

1-1 Str. Antonin Ciolan

3.00 3.00 1.50

Carosabil

lim
ita

 de
 pr

op
rie

tar
e

pa
rce

la 
stu

dia
ta

Trotuar

drum existent

lim
ita

 de
 pr

op
rie

tar
e

pa
rce

la 
stu

dia
ta

6.00

2-2 Str. Antonin Ciolan

3.00 3.00

Carosabil

lim
ita

 de
 pr

op
rie

tar
e

pa
rce

la 
stu

dia
ta

drum existent

lim
ita

 de
 pr

op
rie

tar
e

pa
rce

la 
stu

dia
ta

var. 4.85 - 6.10

var. 3.85 - 5.10 1.00

lim
ita

 de
 pr

op
rie

tat
e

lim
ita

 de
 pr

op
rie

tat
e

3-3 Str. Antonin Ciolan

Carosabil

drum existent



GSPublisherVersion 1270.56.58.100

C l u j ­ N a p o c a    R o m a n i a

11.2023

Plansa nr.Data Scara

Desenat

Proiectat

Sef proiect

Obiectivul:

w w w .bogar tcons t ruc t .ro ; eMa i l : o f f ice@ bogar tcons t ruc t .ro
Tel./Fax .: +40264582749 , + 4  0264 582782, + 40264302814
Bulevardul  1 Decembr ie  1918 , nr . 38 , 400699 , Cluj-Napoca

PROIECTANT AHITECTURA

arh. Mirela PETRINA

J 1 2 /8 8 2 /1 9 9 9 ;  R O  1 1 9 5 3 9 1 6 ;  B a n c a :  B C R  E r s t e  C l u j

Adresa:

arh. Iulia CUREU

arh. Mirela PETRINA

Faza:

P.U.Z.

Nr. proiect

Denumire plansa:

Beneficiar/a/i:

Orientare

Elaborare PUZ conform Legii 350/2001
actualizata

Posibilitate de mobilare

U\P.U.Z.\2.1

15/2020

Colonia Faget, str. Antonin Ciolan, nr.FN

Oanea Sorin-Vasile si sotia Oanea Silvia-Estera

Jurca Iosif-Alexandru
Jurca Alexandru-Razvan
SC DENIS IMPORT EXPORT BOUTIQUE SRL
Chisiu Cristian Mihail
Chisiu Oana-Cristina

P+M P+M

A2 A2

36.79 5.05

19
.3

7

47.59

44.46

4.5
0

4.5
0

12
.0

0

3.
00

5.
00

4.50

6.10

4.85

8.00
1.00 6.00 1.00

9.
00

9.50

9.
00

9.00

9.00

9.00

4.50

4.50 4.50

23
.8

0

3.00

3.
00

1.50
6.00

1.50

15.00

26.93

10.26

21
.1

8

37.03

4.501.98

18.64

4.20

31.28

15
.7

9

36.20

9.
47

3.00

12.00

4.
50

4.
50

4.
50

4.
50

36.23

45.26

18
.9

9

4.
52

12
.8

5

5.97
9.4430.52

25.49

18.30

20
.0

9

58

4.50

36
.1

2

6.00

30
.2

6

parcela neinscrisa in CF

imprejmuire existenta

imprejmuire existenta

propunere regularizare
si amenajare

prioritate fata de
circulatia din sens opus

prioritate pentru
circulatia din sens opus

limita fond forestier

limita fond forestier

limita fond forestier

limita fond forestier

limita fond forestier limita fond forestier

limita fond forestier

590.56

589.77
590.40

590.61

592.18

592.02592.06

592.03

592.47

592.07
592.32

592.85

591.41

591.04

590.94

591.87

591.48

591.34

591.03

591.04

591.10

591.14

591.00

589.78

589.89

590.04

588.92

588.85

588.87

586.60

586.66

586.15

586.05

586.07
585.94

585.17

584.72584.97

586.10

585.69

585.36

586.24

586.21

586.15

586.11

586.39

586.88
586.49

586.53

586.94
586.98

586.94

587.70
587.77

587.85

588.14
587.99

588.37

588.46

588.46

588.73

588.88

589.08

589.03

589.33

589.44

589.00
589.03

588.87

588.66

588.51

588.52

588.41

588.15

588.33

588.26

587.94

588.41

588.96

588.17

588.03

587.62

588.18

587.41

586.96

587.39

587.23

587.28

587.76
587.71

587.49

587.99
587.56

587.22

586.98

587.02

586.53

586.15

586.73

585.64

585.38

585.42

585.34

584.80

584.57

584.33

584.20

583.83

584.28

582.61

582.46

582.16

579.85

582.44

582.23

581.22
581.20

581.17

581.12

580.74
581.46

580.66

580.33

579.93

577.09

577.01

577.42

580.53

580.06

579.84 580.07

580.31

580.07

579.64
580.09

579.59579.44

579.54

579.26

579.29

579.51

579.29
579.15

579.17
578.87

578.98

578.91

578.59

578.22

577.73
577.33

577.94

579.24

579.17

578.92

578.63

578.68

578.31

577.84

577.30

575.87

575.97

576.24

575.95

574.18

574.45

574.01

574.12

572.49

572.38

572.47

572.45571.83

570.83

570.45

570.23

570.06

568.83

568.94
569.00

568.32

568.18

567.38

567.45

567.89
567.50

565.84

565.63

566.13

564.06

564.01

564.10

562.22

562.12

562.02
561.23

561.04

561.17

561.35

562.84

563.73

563.17

563.64

558.84

566.09

565.57
566.20

566.59

566.83

566.63

567.96

567.29

568.50

569.46

571.38

572.12

571.89

560.67

560.65

562.40

564.54

566.48

568.46

570.43

572.20

572.98

573.42

573.60

573.66

573.56

573.40

574.32

574.63

576.36

578.06

579.11

578.84

578.71

578.62

579.14

579.14
579.25

579.38

579.87

580.87

580.61

581.37

582.28

582.42

582.45

583.00

583.10

583.81

582.50

584.02

583.78

583.28

583.36

583.27

582.51
581.87

581.79

579.73

579.66

579.63

579.79

582.96

579.52

577.97

577.87

577.86

576.50

576.42

576.60

579.09

578.85

578.01

575.66

575.78

575.31

574.95

577.12

580.94

584.86

585.83

585.90

588.00

588.13

587.96

587.17

587.18 590.64

587.88

588.09

588.11

588.57

587.74

588.08

588.22

588.69

587.29
587.13

587.56

587.74

587.84

588.07

587.65
587.44

587.21
587.03

588.48

587.12
587.12

586.64

586.25

586.45

582.50

583.26

584.27

584.66

585.29

585.53

585.94

586.31

586.80

586.10

587.31

587.78

587.54

587.92

588.42

587.63

587.14

588.41

588.98

589.32

589.74

590.55

278614

318137

271788

286124

286122

269703

258016

274003

289066

306642

307737

315765

316955

319153

28
65

04

333269

332269

258050

C

C

C

C

C

C

C

C

C C

C

C

C C C

C

C

C

307737

307736

308388

329791

329293

333349

334737

334761
334762

339492

339493

339420

340393

342402

342866

343496

343497

ETAPA 3
DE DEZVOLTARE

ETAPA 2
DE DEZVOLTARE

ETAPA 2 DE
DEZVOLTARE

ETAPA 2
DE DEZVOLTARE

306641

ETAPA 3 DE
DEZVOLTARE

344043

344042

346650

S=593.26 mp S=570.38 mp

547.01

547.13

548.00

547.80547.75

547.85

548.15

548.40

548.29

547.72

547.41

547.30 547.57 548.03 548.46 548.57

548.35

548.47

547.42

547.23

546.83 546.83

546.53546.48

546.16

546.23

545.85

545.82

545.56

545.61

545.45

545.38

545.31

545.40

545.47

545.45

545.36

545.20

545.18

543.99

546.16

547.75

547.64

547.53

547.74

547.73

547.61

547.77

548.35

547.96

547.61

547.42547.36

547.81

548.47

548.53 548.87

548.90

548.11

548.08
548.00

548.36

548.50

548.56

548.71

548.87

548.91

549.15

545.37
545.36

545.38
545.37

545.38

545.36

544.61

546.10

546.29

546.09

545.98

545.99
545.97

546.03

546.15

546.46

546.08

545.69
545.27

545.71

546.14

546.04
545.69

546.04
546.49

546.61

546.37
545.95

546.18

549.23

549.24

549.22

549.31

549.32

549.30

549.34

549.34

549.34

549.40
549.52

549.44
549.51

549.98

550.02

550.69

550.59

551.23

551.24

551.47 551.72

551.68
552.04

551.81551.90551.02550.86

550.76
550.62550.03

550.00

550.14
550.20549.56

549.76

549.69
549.50

549.67

549.71

549.88549.70549.53

549.37

549.34 549.55

549.18
549.19

549.17

549.07

549.11

548.86

548.51

547.77

547.14

547.43

547.83

547.48

547.21

546.92

546.40

546.55

546.98

546.76 547.44

546.59

547.03

546.80

546.78
546.65546.63

546.04

546.68

546.55

546.67

546.36 547.76

547.68

547.49

547.19

547.55

547.82

548.08 548.11 548.23 548.35 548.63 549.05

549.06548.75548.51
548.35548.17547.88

547.92
547.99 548.27 548.47 548.69 548.96

548.88548.68548.44548.17548.01

548.10 548.41 548.71
548.91

548.92
548.69548.47

547.98

548.33 548.69 548.98

548.85
548.45

552.61

552.49

552.45552.29552.09

552.01
552.08

552.48

552.38

552.26

552.29

552.24

552.14

552.10

552.09 552.53

552.00

551.76

551.73

551.38

551.09

550.78

551.00

551.47 551.92

552.21552.02

548.81

550.07

549.17

548.94

547.23

546.17

546.70

547.13

546.90

546.55
546.88

547.62
547.73

547.81

546.80
547.07

548.16

547.19

546.93

547.93

548.28

547.51

548.51
548.67 549.10

550.49

549.72

549.88

550.19

550.26

550.22

551.69

552.15

552.71 552.73

553.05

553.10

552.85

555.37

555.28

555.73

555.56

555.47

554.79

554.97

555.13

553.83

554.71

553.19

554.08

553.94

555.41

551.60

551.10

551.59

551.84

550.39

552.77

552.23

551.99

550.68

552.91

552.52

552.17

551.71

550.73

551.73

550.40

551.34551.50

549.59

550.15

550.00

549.72

549.48

550.97

549.56

549.24

549.63

549.38

550.71
550.05

551.35

553.21

552.59

552.25

553.10

554.17

554.70

553.92

581.350

581.300

39
0.

80
0

39
0.

85
0

39
0.

90
0

39
0.

75
0

581.250

581.200

E

552.92

552.02

548.07

548.77

548.50

548.90

549.63

PD

PD

PD

PD

acces

E

se
rv

itu
te

C

C

P+E

P+E+M

ac
ce

s

5

accesE

E

ac
ce

s
ac

ce
s

Te
ra

sa
 ac

op
er

i ta

5 P+E

ac
ce

s
ac

ce
s

ac
ce

s

E

ba
lco

n

3 P+E

P+E P+E+ER

1

Al
ee

a 
Vl

ad
 M

ug
ur

 (m
ac

ad
am

)

tro
tua

r (
as

f.)

Al
ee

a 
Ja

no
vi

cs
 J

en
o 

(m
ac

ad
am

)

copertina

St
r. 

An
to

ni
n 

C
io

la
n 

(m
ac

ad
am

)
Al

ee
a 

Vl
ad

 M
ug

ur
 (m

ac
ad

am
)

E

C

C

ac
ce

s

magazie

9

ac
ce

s

ac
ce

s
ac

ce
s

P+E

P.T.

547.57

547.63
547.91

548.20

548.52

547.09
546.94

546.87

546.48

546.07

546.89

546.85

546.74

546.63

546.49

253180

253235

26
13

43

307100

255533

286504

333269

269703

332269

C1

C1

C1

C1

C1

C1

C1

C1

C1

C1

184

5278

114

5442

6955

114

202

205

203

206

208

204

201

7112/3
7112/4

7112/5

7112/2
7112/1

11349/2

345857

346030

15305

17513

18640

20024

20
16

4

23
34

3

24
06

5

24152

24175

24174

24390

(6207/1/4/1/1)
(6740/4/1/1)

24943

(24549)

24
98

124980

(24560)

25017

PT 6828

261344

26
19

04

26
19

05

P.T.7129

285576

285577

287895

28
78

96

259515

299766

29
97

67

299452

282382

292222

258016

309711

30
97

12

253237

320622

320623

32
08

84

320883

32
09

01

32
09

17

320916

32
12

58

321257

278893

295080

co
rni

se
=5

57
.27

coama=559.32

cornise=557.11

cornise=556.08

corn ise= 5 5 6 .3 2

co
am

a s
up

eri
oa

ra=
55

9.7
1

co
am

a i
nfe

rio
ara

=5
58

.24

C

St
ra

da
 n

ee
xe

cu
ta

ta

P+E

P+E

P+E

P+E

P+E

P+E

P+E

P+E

PR
OF I

L  
I I I.

C  1 8
m  , c

on
f .P

U G

III.
C

III.
C

Str. Antonin Ciolan (macadam)

contur drum existent

1
1

Drumul Sfantul Ioan

co
ntur d

rum exis
tent

contur drum propus co
ntur d

rum propus

contur drum existent

contur d
rum exis

tent

contur ci
rcu

latie exis
tenta

P+E

in curs de executie

P+E296488

261343

25
82

32

311122

34
60

31

345858

12.00

4.
50

3.001.506.001.503.00

1.50 7.50

7.
00

6.00

7.00

9.
00

7.08

3.00

7.00

6.20

3.00
1.50

4.
50

4.
50

39.95

3.
00

19.6038.6415.00

20
.9

5
4.

89
4.

87

25.12

1.63

26.25

24.35

37.70

48.55

7.49

17.98

15.12

20.27

53.90

29.31

30
.0

6

47
.7

3

1.
50

6.
00

1.
50

5.501.50

6.
00

1.
00

9.00

9.00

3.60

37
.3

5

26.0716.8719.77 3.
00

VP

VP

VP Aapp

Aapp

Lid

P2

P4

P5P6

P7

P1

C
SMJ

MDC

MD

MD

SLJ

SLJ

MD

MDS

S
S S D+P+E

CT

CT

CT

CT

258197

274002

289065

315766

316818

316819

316954

319152

334738 334765

D+P+E P+E

D+P+E

P+EP+E

P+E

D+P+E

P

D+P+E
C

C

P+E

Lid*
Limita UTR

Limita UTR

S_Va

Ve

ULid / PUZ

P10

1

2

4

5

9

20 21

25

43

4753

76

77

82
83 84

96

97

109

130

131

137

139

141

144

153

154

155

156

157

161

149 11

152

121

90

107

Lid*

Lid*

344058 344059

Locuinta
unifamiliala

S+P+1

Hmax atic/streasina = 8.00 m

Locuinta
unifamiliala

S+P+1

Locuinta
unifamiliala

S+P+1

Hmax atic/streasina = 8.00 m

Hmax atic
/stre

asina = 8.00 m

Locuinta
unifamiliala

S+P+1

Hm
ax

 a
tic

/s
tre

as
in

a 
=8

.0
0 

m

Hm
ax

 a
tic

/s
tre

as
in

a=
8.

00
 m

Locuinta
unifamiliala

S+P+1

Locuinta
unifamiliala

S+P+1

Hmax atic/streasina =8.00 m

P+E

P+E

P+E

P+E
P+E

P+E

P+E

P+E

Lid*

Lid*

Lid*

Lid*

P8
P9

P3
Locuinta

unifamiliala
S+P+1Hm

ax
 a

tic
/s

tre
as

in
a=

8.
00

 m

ULid
parcela

folosita drept
curte de

parcela cu nr.
cad. 344059

parcela
folosita drept

curte de
parcela cu nr.
cad. 344058

Suprafata teren studiat

UTR ULid

m2 %UTR Existent
46 748.25 100.00

87.24

100.00Total

40 785.00

m2 %Propus

100.00

72.58

100.00

33 931.89

UTR Lid* 0.000.00 12.565 870.78

UTR Lid 0.2093.32

UTR Aapp 0.1778.79

UTR Vp 12.395 791.14

 Suprafata teren rezervata pt. realizare
 profil str. Antonin Ciolan 0.79367.07

UTR S_Va 0.00 0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

12.39

536.40 1.14

0.000.00

5 791.14

Bilant teritorial zona studiata:

Suprafata teren reglementat

UTR ULid

m2 %UTR Existent
13 980.00 100.00

57.35

100.00Total

8 016.75

m2 %Propus

100.00

8.32

100.00

1163.64

UTR Lid* 0.000.00 41.99

UTR Lid 0.6793.32

UTR Aapp 0.5678.79

UTR Vp 41.425 791.14

 Suprafata teren rezervata pt. realizare
 profil str. Antonin Ciolan 2.63367.07

13 980.00

13 980.00 13 980.00

UTR S_Va 0.00 0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

41.42

3.84

0.000.00

5 791.14

Bilant teritorial zona reglementata:

46 748.25

46 748.25 46 748.25

5 870.78

UTR Ve 0.00 0.00 250.97 0.54

UTR Ve 0.00 0.00

536.40

250.97 1.79

Nr. locuri de parcare propuse:
 -14 locuri amenajate in interiorul parcelelor
   (2 locuri pentru fiecare parcela)

ETAPA 1

ETAPA 2

ETAPA 3

18.00

Retrageri si aliniamente:
 retragere 3.00m fata de aliniament
 retragere 4.50m fata de limitele laterale
 retragere 12.00 m fata de limita posterioara
 adancime 25.00m fata de aliniament 

Zonificare:

acces auto/ pietonal

limita de proprietate vecinatati

UTR ULid - zona de urbanizare; locuinte cu regim
redus de inaltime, de mica densitate, pe teritorii fara
insfrastrutura completa

limite de UTR uri

Circulatii
Circulatii pietonale existente

Circulatii pietonale propuse

POT maxim = 20%
CUT maxim = 0.4
Regim de inaltime maxim: (S)+P+M, (S)+P+1, D+P
Hmaxim = 12.00 m

amplasament studiat- parcelar propus

UTR VP - zona verde; paduri in intravilan

UTR Lid* - locuinte cu regim redus de inaltime; de mica
densitate, pe teritorii fara infrastructura completa

Obiective propuse/Regim de inaltime:

Circulatii auto existente

UTR Lid - locuinte cu regim redus de inaltime; de mica
densitate, pe teritorii fara infrastructura completa
UTR Aapp - zona de agrement pentru public/privat

Suprafata studiata/reglementata in Etapa 1:
S teren P1 =1 000.00 mp - nr.CF.: 320261; nr.cad:320261
S teren P2 =5 589.00 mp - nr.CF.: 329675; nr.cad:329675
S teren P3 =1 261.00 mp - nr.CF.:331578; nr.cad:331578
S teren P4 =1 337.00 mp - nr.CF.:332880; nr.cad:332880
S teren P5 =1 993.00 mp - nr.CF.:333270; nr.cad:333270
S teren P6 =2 800.00 mp - nr.CF.:275202; nr.cad:275202

S total teren=13 980.00mp

UTR S_Va - Subzona verde - scuar, gradina,
parc cu acces public nelimitat

 Suprafata teren rezervata pt. realizare
 profil str. Antonin Ciolan

Limite:

Zona construibila

PUZ/PUD aprobat cu HCL 523/2008

parcele construite

parcele neconstruite - etapa 2/3 de dezvoltare

Limita zonei deja reglementata prin PUZ/PUD aprobat cu HCL 523/2008

Limita zonei reglementata prin PUZ Etapa 1, S=13 980 mp

Propunere etapizare

Limita zonei reglementata prin PUZ Etapa 2, S=4 579.34 mp

Limita zonei reglementata prin PUZ Etapa 3, S=2 209.72 mp

limita fond forestier

Indici :
S total teren studiat=46 748.25 mp
S total teren reglementat=13 980 mp
S total teren rezervata pt. relizare profil str. Antonin Ciolan = 367.07 mp

S P1 =  950.55 mp
S P2 = 800.02 mp
S P3 = 4328.72 mp din care S teren in Lid*=614.15 mp
S P4 = 1195.46 mp din care S teren in Lid*=672.41 mp
S P5 = 1216.47 mp din care S teren in Lid*=633.66 mp
S P6 = 1827.38 mp din care S teren in Lid*=856.67 mp
S P7 = 1179.23 mp
S P8 = 164.09 mp -alee acces auto parcela P3
S P9=  250.97 mp
S P10=  536.40 mp
S P11= 1163.64 mp

UTR Ve - Zona verde de protecţie a apelor sau
cu rol de culoar ecologic
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SISTEM DE PROIECTIE  : STEREO '70

SISTEM DE REFERINTA : MAREA NEAGRA '75

EV

S

N

Executant | GEOMODEL S.R.L.

Aut. Seria | RO-B-J | Nr. 2357/2022

Intocmit | ing. STANA DAN-ION

Aut. Seria | RO-CJ-F | Nr. 0167

Executant | GEOMODEL S.R.L.

Aut. Seria | RO-B-J | Nr. 2357/2022

Intocmit | ing. STANA DAN-ION

Aut. Seria | RO-CJ-F | Nr. 0167

Beneficiar: Jurcan Alexandru Viorel;

In scopul:  Elaborare plan urbanistic zonal conform legii nr. 350/2001

Adresa imobilului: mun. Cluj-Napoca, str. Antonin Ciolan (zona Faget), jud. Cluj; 

Suprafata:  14164mp;

Intravilan

Scara 1:500

PLAN TOPOGRAFIC PENTRU ELABORARE PUZ
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Jurca Iosif-Alexandru;

SC DENIS IMPORT EXPORT BOUTIQUE S.R.L.;

Chisiu Cristian Mihail;

Chisiu Oana Cristina;

Oanea Sorin si Oanea Silvia-Estera;

S=66mp

Pd

S=2mp

Pd

S=72mp
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Digitally signed 
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Stana 
Date: 
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1:500

PROFILE STRADA PROPUSE
sc. 1:500

PROFILE STRADA EXISTENTE
sc. 1:500

Tabel coordonate contur teren
reglementat prin PUZ

Nota! Mobilarea urbanistica prezentata este orientativa.
Este posibila mobilarea parcelei sub o alta forma in
limitele impuse de reglementarile urbanistice  si RLU
ale prezentului PUZ.
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Colonia Faget, str. Antonin Ciolan, nr.FN

Oanea Sorin-Vasile si sotia Oanea Silvia-Estera

Jurca Iosif-Alexandru
Jurca Alexandru-Razvan
SC DENIS IMPORT EXPORT BOUTIQUE SRL
Chisiu Cristian Mihail
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