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U.T.R.= ULid - Zona de urbanizare, Locuinte cu regim redus de inaltime, de
mica densitate, pe teritorii fara infrastructura completa

P.O.T.max=20.00%
C.U.T.max=0.4

Indici:

 Limita zonei deja reglementata prin PUZ/PUD aprobat cu cu HCL 523/2008

LEGENDA

S teren P1 =1 000.00 mp - nr.CF.: 320261; nr.cad:320261
S teren P2 =5 589.00 mp - nr.CF.: 329675; nr.cad:329675
S teren P3 =1 261.00 mp - nr.CF.:331578; nr.cad:331578
S teren P4 =1 337.00 mp - nr.CF.:332880; nr.cad:332880
S teren P5 =1 993.00 mp - nr.CF.:333270; nr.cad:333270
S teren P6 =2 800.00 mp - nr.CF.:275202; nr.cad:275202

Zona reglementata prin PUZ- Etapa 1/ Etapa 2 / Etapa 3

Suprafete parcele reglementate in  Etapa 1
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Executant | GEOMODEL S.R.L.

Aut. Seria | RO-B-J | Nr. 2357/2022

Intocmit | ing. STANA DAN-ION

Aut. Seria | RO-CJ-F | Nr. 0167

Executant | GEOMODEL S.R.L.

Aut. Seria | RO-B-J | Nr. 2357/2022

Intocmit | ing. STANA DAN-ION

Aut. Seria | RO-CJ-F | Nr. 0167

Beneficiar: Jurcan Alexandru Viorel;

In scopul:  Elaborare plan urbanistic zonal conform legii nr. 350/2001

Adresa imobilului: mun. Cluj-Napoca, str. Antonin Ciolan (zona Faget), jud. Cluj; 

Suprafata:  14164mp;
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C l u j  N a p o c a    R o m a n i a

11.2023

Plansa nr.Data Scara

Desenat

Proiectat

Sef proiect

Obiectivul:

w w w .bogar tcons t ruc t .ro ; eMa i l : o f f ice@ bogar tcons t ruc t .ro
Tel./Fax .: +40264582749 , + 4  0264 582782, + 40264302814
Bulevardul  1 Decembr ie  1918 , nr . 38 , 400699 , Cluj-Napoca

PROIECTANT AHITECTURA

arh. Mirela PETRINA

J 1 2 /8 8 2 /1 9 9 9 ;  R O  1 1 9 5 3 9 1 6 ;  B a n c a :  B C R  E r s t e  C l u j

Adresa:

arh. Iulia CUREU

arh. Mirela PETRINA

Faza:

PUZ

Nr. proiect

Denumire plansa:

Beneficiar/a/i:

Orientare

Elaborare PUZ conform Legii 350/2001
actualizata

Analiza sectoriala -
functiuni existente

U\PUZ\1.1

15/2020

Colonia Faget, str. Antonin Ciolan, nr.FN

Oanea Sorin-Vasile si sotia Oanea Silvia-Estera

Jurca Iosif-Alexandru
Jurca Alexandru-Razvan
SC DENIS IMPORT EXPORT BOUTIQUE SRL
Chisiu Cristian Mihail
Chisiu Oana-Cristina

LEGENDA
Amplasament reglementat

Functiuni tertiare:

Servicii cu acces public

Functiuni de cult:
Biserica

Statie de autobus

Functiuni de sanatate si asistenta sociala:
Cabinet medical

Functiuni sportive:
Teren de sport in aer liber

Functiuni de turism:
Hotel

Transport in comun:

Pensiune

Functiuni de invatamant:
Scoala gimnaziala/privata

N

RAZA 500m
TIMP: 15min.

RAZA 300m
TIMP: 10min.
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Suprafata teren studiat

UTR ULid

m2 %UTR Existent
46 748.25 100.00

87.24

100.00Total

40 785.00

m2 %Propus

100.00

72.58

100.00

33 931.89

UTR Lid* 0.000.00 12.565 870.78

UTR Lid 0.2093.32

UTR Aapp 0.1778.79

UTR Vp 12.395 791.14

 Suprafata teren rezervata pt. realizare
 profil str. Antonin Ciolan 0.79367.07

UTR S_Va 0.00 0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

12.39

536.40 1.14

0.000.00

5 791.14

Bilant teritorial zona studiata:

Suprafata teren reglementat

UTR ULid

m2 %UTR Existent
13 980.00 100.00

57.35

100.00Total

8 016.75

m2 %Propus

100.00

8.32

100.00

1163.64

UTR Lid* 0.000.00 41.99

UTR Lid 0.6793.32

UTR Aapp 0.5678.79

UTR Vp 41.425 791.14

 Suprafata teren rezervata pt. realizare
 profil str. Antonin Ciolan 2.63367.07

13 980.00

13 980.00 13 980.00

UTR S_Va 0.00 0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

41.42

3.84

0.000.00

5 791.14

Bilant teritorial zona reglementata:

46 748.25

46 748.25 46 748.25

5 870.78

UTR Ve 0.00 0.00 250.97 0.54

UTR Ve 0.00 0.00

536.40

250.97 1.79

Nr. locuri de parcare propuse:
 -14 locuri amenajate in interiorul parcelelor
   (2 locuri pentru fiecare parcela)

ETAPA 1

ETAPA 2

ETAPA 3

18.00

Retrageri si aliniamente:
 retragere 3.00m fata de aliniament
 retragere 4.50m fata de limitele laterale
 retragere 12.00 m fata de limita posterioara
 adancime 25.00m fata de aliniament 

Zonificare:

acces auto/ pietonal

limita de proprietate vecinatati

UTR ULid - zona de urbanizare; locuinte cu regim
redus de inaltime, de mica densitate, pe teritorii fara
insfrastrutura completa

limite de UTR uri

Circulatii
Circulatii pietonale existente

Circulatii pietonale propuse

POT maxim = 20%
CUT maxim = 0.4
Regim de inaltime maxim: (S)+P+M, (S)+P+1, D+P
Hmaxim = 12.00 m

amplasament studiat- parcelar propus

UTR VP - zona verde; paduri in intravilan

UTR Lid* - locuinte cu regim redus de inaltime; de mica
densitate, pe teritorii fara infrastructura completa

Obiective propuse/Regim de inaltime:

Circulatii auto existente

UTR Lid - locuinte cu regim redus de inaltime; de mica
densitate, pe teritorii fara infrastructura completa
UTR Aapp - zona de agrement pentru public/privat

Suprafata studiata/reglementata in Etapa 1:
S teren P1 =1 000.00 mp - nr.CF.: 320261; nr.cad:320261
S teren P2 =5 589.00 mp - nr.CF.: 329675; nr.cad:329675
S teren P3 =1 261.00 mp - nr.CF.:331578; nr.cad:331578
S teren P4 =1 337.00 mp - nr.CF.:332880; nr.cad:332880
S teren P5 =1 993.00 mp - nr.CF.:333270; nr.cad:333270
S teren P6 =2 800.00 mp - nr.CF.:275202; nr.cad:275202

S total teren=13 980.00mp

UTR S_Va - Subzona verde - scuar, gradina,
parc cu acces public nelimitat

 Suprafata teren rezervata pt. realizare
 profil str. Antonin Ciolan

Limite:

Zona construibila

PUZ/PUD aprobat cu HCL 523/2008

parcele construite

parcele neconstruite - etapa 2/3 de dezvoltare

Limita zonei deja reglementata prin PUZ/PUD aprobat cu HCL 523/2008

Limita zonei reglementata prin PUZ Etapa 1, S=13 980 mp

Propunere etapizare

Limita zonei reglementata prin PUZ Etapa 2, S=4 579.34 mp

Limita zonei reglementata prin PUZ Etapa 3, S=2 209.72 mp

limita fond forestier

Indici :
S total teren studiat=46 748.25 mp
S total teren reglementat=13 980 mp
S total teren rezervata pt. relizare profil str. Antonin Ciolan = 367.07 mp

S P1 =  950.55 mp
S P2 = 800.02 mp
S P3 = 4328.72 mp din care S teren in Lid*=614.15 mp
S P4 = 1195.46 mp din care S teren in Lid*=672.41 mp
S P5 = 1216.47 mp din care S teren in Lid*=633.66 mp
S P6 = 1827.38 mp din care S teren in Lid*=856.67 mp
S P7 = 1179.23 mp
S P8 = 164.09 mp -alee acces auto parcela P3
S P9=  250.97 mp
S P10=  536.40 mp
S P11= 1163.64 mp

UTR Ve - Zona verde de protecţie a apelor sau
cu rol de culoar ecologic

Nr. locuri de parcare propuse:
 -14 locuri amenajate in interiorul parcelelor
   (2 locuri pentru fiecare parcela)

ETAPA 1

ETAPA 2

ETAPA 3

18.00

Retrageri si aliniamente:
 retragere 3.00m fata de aliniament
 retragere 4.50m fata de limitele laterale
 retragere 12.00 m fata de limita posterioara
 adancime 25.00m fata de aliniament 

Zonificare:

acces auto/ pietonal

limita de proprietate vecinatati

UTR ULid - zona de urbanizare; locuinte cu regim
redus de inaltime, de mica densitate, pe teritorii fara
insfrastrutura completa

limite de UTR uri

Circulatii
Circulatii pietonale existente

Circulatii pietonale propuse

POT maxim = 20%
CUT maxim = 0.4
Regim de inaltime maxim: (S)+P+M, (S)+P+1, D+P
Hmaxim = 12.00 m

amplasament studiat- parcelar propus

UTR VP - zona verde; paduri in intravilan

UTR Lid* - locuinte cu regim redus de inaltime; de mica
densitate, pe teritorii fara infrastructura completa

Obiective propuse/Regim de inaltime:

Circulatii auto existente

UTR Lid - locuinte cu regim redus de inaltime; de mica
densitate, pe teritorii fara infrastructura completa
UTR Aapp - zona de agrement pentru public/privat

Suprafata studiata/reglementata in Etapa 1:
S teren P1 =1 000.00 mp - nr.CF.: 320261; nr.cad:320261
S teren P2 =5 589.00 mp - nr.CF.: 329675; nr.cad:329675
S teren P3 =1 261.00 mp - nr.CF.:331578; nr.cad:331578
S teren P4 =1 337.00 mp - nr.CF.:332880; nr.cad:332880
S teren P5 =1 993.00 mp - nr.CF.:333270; nr.cad:333270
S teren P6 =2 800.00 mp - nr.CF.:275202; nr.cad:275202

S total teren=13 980.00mp

UTR S_Va - Subzona verde - scuar, gradina,
parc cu acces public nelimitat

 Suprafata teren rezervata pt. realizare
 profil str. Antonin Ciolan

Limite:

Zona construibila

PUZ/PUD aprobat cu HCL 523/2008

parcele construite

parcele neconstruite - etapa 2/3 de dezvoltare

Limita zonei deja reglementata prin PUZ/PUD aprobat cu HCL 523/2008

Limita zonei reglementata prin PUZ Etapa 1, S=13 980 mp

Propunere etapizare

Limita zonei reglementata prin PUZ Etapa 2, S=4 579.34 mp

Limita zonei reglementata prin PUZ Etapa 3, S=2 209.72 mp

limita fond forestier

Indici :
S total teren studiat=46 748.25 mp
S total teren reglementat=13 980 mp
S total teren rezervata pt. relizare profil str. Antonin Ciolan = 367.07 mp

S P1 =  950.55 mp
S P2 = 800.02 mp
S P3 = 4328.72 mp din care S teren in Lid*=614.15 mp
S P4 = 1195.46 mp din care S teren in Lid*=672.41 mp
S P5 = 1216.47 mp din care S teren in Lid*=633.66 mp
S P6 = 1827.38 mp din care S teren in Lid*=856.67 mp
S P7 = 1179.23 mp
S P8 = 164.09 mp -alee acces auto parcela P3
S P9=  250.97 mp
S P10=  536.40 mp
S P11= 1163.64 mp

UTR Ve - Zona verde de protecţie a apelor sau
cu rol de culoar ecologic
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SISTEM DE PROIECTIE  : STEREO '70

SISTEM DE REFERINTA : MAREA NEAGRA '75

EV

S

N

Executant | GEOMODEL S.R.L.

Aut. Seria | RO-B-J | Nr. 2357/2022

Intocmit | ing. STANA DAN-ION

Aut. Seria | RO-CJ-F | Nr. 0167

Executant | GEOMODEL S.R.L.

Aut. Seria | RO-B-J | Nr. 2357/2022

Intocmit | ing. STANA DAN-ION

Aut. Seria | RO-CJ-F | Nr. 0167

Beneficiar: Jurcan Alexandru Viorel;

In scopul:  Elaborare plan urbanistic zonal conform legii nr. 350/2001

Adresa imobilului: mun. Cluj-Napoca, str. Antonin Ciolan (zona Faget), jud. Cluj; 

Suprafata:  14164mp;

Intravilan

Scara 1:500

PLAN TOPOGRAFIC PENTRU ELABORARE PUZ
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ULid
parcela

folosita drept
curte de

parcela cu nr.
cad. 344059

parcela
folosita drept

curte de
parcela cu nr.
cad. 344058

Suprafata teren studiat

UTR ULid

m2 %UTR Existent
46 748.25 100.00

87.24

100.00Total

40 785.00

m2 %Propus

100.00

72.58

100.00

33 931.89

UTR Lid* 0.000.00 12.565 870.78

UTR Lid 0.2093.32

UTR Aapp 0.1778.79

UTR Vp 12.395 791.14

 Suprafata teren rezervata pt. realizare
 profil str. Antonin Ciolan 0.79367.07

UTR S_Va 0.00 0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

12.39

536.40 1.14

0.000.00

5 791.14

Bilant teritorial zona studiata:

Suprafata teren reglementat

UTR ULid

m2 %UTR Existent
13 980.00 100.00

57.35

100.00Total

8 016.75

m2 %Propus

100.00

8.32

100.00

1163.64

UTR Lid* 0.000.00 41.99

UTR Lid 0.6793.32

UTR Aapp 0.5678.79

UTR Vp 41.425 791.14

 Suprafata teren rezervata pt. realizare
 profil str. Antonin Ciolan 2.63367.07

13 980.00

13 980.00 13 980.00

UTR S_Va 0.00 0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

41.42

3.84

0.000.00

5 791.14

Bilant teritorial zona reglementata:

46 748.25

46 748.25 46 748.25

5 870.78

UTR Ve 0.00 0.00 250.97 0.54

UTR Ve 0.00 0.00

536.40

250.97 1.79

Nr. locuri de parcare propuse:
 -14 locuri amenajate in interiorul parcelelor
   (2 locuri pentru fiecare parcela)

ETAPA 1

ETAPA 2

ETAPA 3

18.00

Retrageri si aliniamente:
 retragere 3.00m fata de aliniament
 retragere 4.50m fata de limitele laterale
 retragere 12.00 m fata de limita posterioara
 adancime 25.00m fata de aliniament 

Zonificare:

acces auto/ pietonal

limita de proprietate vecinatati

UTR ULid - zona de urbanizare; locuinte cu regim
redus de inaltime, de mica densitate, pe teritorii fara
insfrastrutura completa

limite de UTR uri

Circulatii
Circulatii pietonale existente

Circulatii pietonale propuse

POT maxim = 20%
CUT maxim = 0.4
Regim de inaltime maxim: (S)+P+M, (S)+P+1, D+P
Hmaxim = 12.00 m

amplasament studiat- parcelar propus

UTR VP - zona verde; paduri in intravilan

UTR Lid* - locuinte cu regim redus de inaltime; de mica
densitate, pe teritorii fara infrastructura completa

Obiective propuse/Regim de inaltime:

Circulatii auto existente

UTR Lid - locuinte cu regim redus de inaltime; de mica
densitate, pe teritorii fara infrastructura completa
UTR Aapp - zona de agrement pentru public/privat

Suprafata studiata/reglementata in Etapa 1:
S teren P1 =1 000.00 mp - nr.CF.: 320261; nr.cad:320261
S teren P2 =5 589.00 mp - nr.CF.: 329675; nr.cad:329675
S teren P3 =1 261.00 mp - nr.CF.:331578; nr.cad:331578
S teren P4 =1 337.00 mp - nr.CF.:332880; nr.cad:332880
S teren P5 =1 993.00 mp - nr.CF.:333270; nr.cad:333270
S teren P6 =2 800.00 mp - nr.CF.:275202; nr.cad:275202

S total teren=13 980.00mp

UTR S_Va - Subzona verde - scuar, gradina,
parc cu acces public nelimitat

 Suprafata teren rezervata pt. realizare
 profil str. Antonin Ciolan

Limite:

Zona construibila

PUZ/PUD aprobat cu HCL 523/2008

parcele construite

parcele neconstruite - etapa 2/3 de dezvoltare

Limita zonei deja reglementata prin PUZ/PUD aprobat cu HCL 523/2008

Limita zonei reglementata prin PUZ Etapa 1, S=13 980 mp

Propunere etapizare

Limita zonei reglementata prin PUZ Etapa 2, S=4 579.34 mp

Limita zonei reglementata prin PUZ Etapa 3, S=2 209.72 mp

limita fond forestier

Indici :
S total teren studiat=46 748.25 mp
S total teren reglementat=13 980 mp
S total teren rezervata pt. relizare profil str. Antonin Ciolan = 367.07 mp

S P1 =  950.55 mp
S P2 = 800.02 mp
S P3 = 4328.72 mp din care S teren in Lid*=614.15 mp
S P4 = 1195.46 mp din care S teren in Lid*=672.41 mp
S P5 = 1216.47 mp din care S teren in Lid*=633.66 mp
S P6 = 1827.38 mp din care S teren in Lid*=856.67 mp
S P7 = 1179.23 mp
S P8 = 164.09 mp -alee acces auto parcela P3
S P9=  250.97 mp
S P10=  536.40 mp
S P11= 1163.64 mp

UTR Ve - Zona verde de protecţie a apelor sau
cu rol de culoar ecologic
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SISTEM DE PROIECTIE  : STEREO '70

SISTEM DE REFERINTA : MAREA NEAGRA '75

EV

S

N

Executant | GEOMODEL S.R.L.

Aut. Seria | RO-B-J | Nr. 2357/2022

Intocmit | ing. STANA DAN-ION

Aut. Seria | RO-CJ-F | Nr. 0167

Executant | GEOMODEL S.R.L.

Aut. Seria | RO-B-J | Nr. 2357/2022

Intocmit | ing. STANA DAN-ION

Aut. Seria | RO-CJ-F | Nr. 0167

Beneficiar: Jurcan Alexandru Viorel;

In scopul:  Elaborare plan urbanistic zonal conform legii nr. 350/2001

Adresa imobilului: mun. Cluj-Napoca, str. Antonin Ciolan (zona Faget), jud. Cluj; 

Suprafata:  14164mp;

Intravilan

Scara 1:500

PLAN TOPOGRAFIC PENTRU ELABORARE PUZ
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Jurca Iosif-Alexandru;

SC DENIS IMPORT EXPORT BOUTIQUE S.R.L.;

Chisiu Cristian Mihail;

Chisiu Oana Cristina;

Oanea Sorin si Oanea Silvia-Estera;

S=66mp

Pd

S=2mp

Pd

S=72mp
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Digitally signed 
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Digitally signed 
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Date: 
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1:500

PROFILE STRADA PROPUSE
sc. 1:500

PROFILE STRADA EXISTENTE
sc. 1:500

Tabel coordonate contur teren
reglementat prin PUZ

Nota! Mobilarea urbanistica prezentata este orientativa.
Este posibila mobilarea parcelei sub o alta forma in
limitele impuse de reglementarile urbanistice  si RLU
ale prezentului PUZ.
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Colonia Faget, str. Antonin Ciolan, nr.FN
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Jurca Iosif-Alexandru
Jurca Alexandru-Razvan
SC DENIS IMPORT EXPORT BOUTIQUE SRL
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