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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI PROIECT A 2
CLUJI-NAPOCA SECRETAR G I
JrA
2 AL naes ® *

HOTARARE
privind majorarea cu 500% a impozitului pe clidiri incepénd cu anul 2024, pentru cladirea situata
in municipiul Cluj-Napoca, str. Constanta nr. 23, inscrisa in C.F. nr. 274412, nr. topo 5062-C,
proprietatea S.C. SDC IMOBILIARE S.R.L., ca urmare a constatiirii stiirii tehnice de clidire neingrijita

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in seding3 extraordinara,

Examinénd proiectul de hotérire privind majorarea cu 500% a impozitului pe cladiri incepénd
cu anul 2024, pentru cladirea situati in municipiul Cluj-Napoca, str. Constanta nr. 23, inscrisd in C.F.
nr. 274412, nor. topo 5062-C, proprietatea S.C. SDC IMOBILIARE S.R_L., ca urmare a constatirii stirii
tehnice de cladire neingrijiti— proiect din initiativa primarului:

Retinind Referatul de aprobare nr. 981201/1/11.12.2023 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 981628/49/11.12.2023 al Directiei Impozite §i taxe locale
si al Directiei Juridice, prin care se propune majorarea cu 500% a impozitului pe cladiri incepind cu
anul 2024, pentru cladirea situati in municipiul Cluj-Napoca, str. Constanta nr. 23, inscrisi in C.F. nr.
274412, nr. topo 5062-C, proprietatea S.C. SDC IMOBILIARE S.R.L., ca urmare a constatirii stirii
tehnice de cladire neingrijita;

Vazind avizul comisiei de specialitate;

In conformitate cu prevederile art. 489 alin. (5). (6), (7) si (8) din Legea nr. 227/2015 privind
Codul fiscal, cu modificirile si completarile ulterioare, ale art. 168 din Hotirirea de Guvern nr. 1/2016
pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completirile ulterioare, precum si ale Hotararii nr. 218/2020 privind propunerea de
aprobare a Regulamentului de stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate in
intravilanul municipiului Cluj-Napoca;

Retinind Nota de constatare nr. 111/5.12.2023 a Directiei Inspectie si control, prin care se
constatd starea tehnica de clidire neingrijits;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 al. (2), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi majorarea cu 500% a impozitului pe clidiri incepand cu anul 2024, pentru
cladirea situata in municipiul Cluj-Napoca, str. Constanta nr. 23, inscrisa in C.F. nr. 274412, nr. topo
5062-C, proprietatea S.C. SDC IMOBILIARE S.R.L.

Art. 2. Cladirea, situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Constanta nr. 23, inscrisi in C.F. nr.
274412, nr. topo 5062-C, se incadreazi in categoria cladirilor neingrijite, cu un punctaj procentual de
67,05%, in conformitate cu fisa de evaluare a imobilului, intocmiti de citre Directia Inspectie si control,
in baza criteriilor stabilite de regulamentul aprobat prin Hotdrdrea nr. 218/2020.

Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotérérii se incredinteazi Directia Impozite si taxe locale.

Presedinte de sedint3,
Ec. Dan $tefan Tarcea

Contrasemneazii:
Secretarul general al municipiului,

Jr. Aurora Rosca
Nr. din 22 decembrie 2023

(Hotdrérea a fost adoptati cu  voturi)
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 981201/1/11.12.2023

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind majorarea cu 500% a impozitului pe clidiri incepind cu anul 2024, pentru
cladirea situata in municipiul Cluj-Napoca, str. Constanta nr. 23, inscrisd in C.F. nr. 274412, nr. topo 5062-
C, proprietatea S.C. SDC IMOBILIARE S.R.L., ca urmare a constatiirii stirii tehnice de cladire neingrijita

Prin prevederile art. 489 alin. (5)(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si ale art. 168 din
HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, s-a conferit posibilitatea legala pentru consiliul local de a lua misuri pentru majorarea impozitului pe
clidiri cu péna la 500% pentru cladirile neingrijite, situate in intravilan, identificate conform criteriile de
incadrare in categoria cladirilor neingrijite stabilite prin hotirire a consiliului local.

Prin cladire neingrijiti se intelege, potrivit art. 168 lit. a) din HG. nr. 1/2016 pentru aprobarea
Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal clidirea aflatd in stare
avansatd de degradare, stare de paraging, insalubrd, cu fajada nereparatd necurdfatd /netencuitd/
nezugrdvitd, cu geamuri sparte sau alte situatii de asemenea naturd.

Avind in vedere faptul ci prin HCL. nr. 218/2020 a fost aprobat regulamentul de stabilire a
criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in baza
acestui regulament au fost efectuate verificari si constatdri in teren, identificindu-se cladiri neingrijite cu
stare tehnica neingrijitd. In acest sens a fost intocmitd, pentru fiecare clidire verificata de citre Directia
Inspectie i Control din cadrul Directiei Generale Politia locals, fisa de evaluare a stirii acesteia.

Avand in vedere faptul ¢ fisa de evaluare a cladirii situati in municipiul Cluj-Napoca, str. Constanta
nr. 23, inscrisi in C.F. nr. 274412, or. topo 5062-C, proprietatea S.C. SDC IMOBILIARE S.R.L.. a relevat
starea tehnicd nesatisfacatoare a imobilului, incadrindu-se astfel in categoria cladirilor neingrijite cu un
punctaj de 67,05% pct, iar deficientele nu au fost remediate de citre proprietar pini la data de 30 noiembrie
a anului fiscal in curs;

In conformitate cu prevederile art. 489 alin. 5, 6, 7 5i 8 din Legea n: 227/2015 privind Codul fiscal,
cu modificirile §i completirile ulterioare, ale art.168 din HG. nr 1/2016 pentru aprobarea normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completirile
ulterioare, ale art. 6 din Anexa la HCL. nr: 218/2020 privind propunerea de aprobare a Regulamentului de
stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca,
se impune majorarea cu 500% a impozitului pe cladiri incepand cu anul 2024, pentru clidirea situati in
municipiul Cluj-Napoca, str. Constanta nr. 23, inscrisd in C.F. nr. 274412, nr. topo 5062-C, proprietatea S.C.
SDC IMOBILIARE S.R.L., ca urmare a constatirii stirii tehnice de clidire neingrijita.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotdrdre privind majorarea cu 500% a
impozitului pe clidiri incepand cu anul 2024, pentru cladirea situatd in municipiul Cluj-Napoca, str
Constanfa nr. 23, inscrisd in C.F. nr. 274412, nr. topo 5062-C, proprietatea S.C. SDC IMOBILIARE SRL,
ca urmare a constatdrii stdrii tehnice de clidire neingrijiti.

PRIMAR,
Emil Boe
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DIRECTIA IMPOZITE SI TAXE LOCALE
DIRECTIA JURIDICA
Nr. 981628/49/11.12.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotdrdre privind majorarea cu 500% a impozitului pe
cladiri incepdnd cu anul 2024, pentru cladirea situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Constanfa nr. 23,
inscrisd in C.E nr. 274412, nr. topo 5062-C, proprietatea S.C. SDC IMOBILIARE S.RL., ca urmare a
constatdrii stdrii tehnice de clddire neingrijitd

Avind in vedere:

Referatnl de aprobare inregistrat sub nr. 981201/1 din data de 11.12.2023 al Primarului
Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotirdre privind majorarea cu 500% a impozitului pe clidiri incepdnd cu anul 2024,
pentru cladirea situatd in municipinl Cluj-Napoca, str. Constanga nr. 23, inscrisd in C.F. nr. 274412, nr. topo
5062-C, proprietatea S.C. SDC IMOBILIARE S.RL., ca wrmare a constatdrii stdrii tehnice de cladire
nemngrijid,

Directia Impozite si taxe locale si Directia Juridica precizeazi urmitoarele:

Prin prevederile art. 489 alin. (5)(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si ale art. 168 din
HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Nommelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, s-a conferit posibilitatea legald pentru consiliul local de a lua msuri pentru majorarea impozitului pe
clidiri cu pand la 500% pentru cladirile neingrijite, sifuate in intravilan, identificate conform criteriile de
incadrare in categoria cladirilor neingrijite stabilite prin hotardre a consiliului local.

Prin cladire neingrijitd se intelege, potrivit art. 168 lit. a) din HG. nor. 1/2016 pentru aprobarea
Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal clddirea aflata in stare
avansald de degradare, stare de paragind, insalubrd, cu fatada nereparatd’ necurdtatd /netencuitd/
nezugravitd, cu geamuri sparte sau alte situafii de asemenea naturd.

Aviind in vedere faptul c&, prin HCL. nr. 218/2020 a fost aprobat regulamentul de stabilire a
criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in baza
acestui regulament au fost efectuate verificiri si constatiri in teren, identificindu-se clidini neingrijite cu
stare tehnica neingrijiti. In acest sens a fost intocmitd, pentru fiecare cladire verificatd de citre Directia
Inspectie si Control din cadrul Directici Generale Politia locala, fisa de evaluare a starii acesteia.

Fisa de evaluare a cladirii situati in municipiul Cluj-Napoca, str. Constanta nr. 23, inscrisi in C.F.
nr. 274412, nr. topo 5062-C, proprietatea S.C. SDC IMOBILIARE SR.L., a relevat starea tehnica
nesatisfiicitoare a imobilului, incadrindu-se astfel in categoria clidirilor neingrijite cu un punctaj de 67,05
pct, iar deficientele nu au fost remediate de citre proprietar péni la data de 30 noiembrie a anului fiscal in
curs. De asemenea proprietarul nu detine autorizatie de construire/desfiintare valabild, in vederea
construirii/renovarii/ demoldrii si nu a anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii i la autoritatea publici
locala inceperea lucrarilor.

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirire indeplineste conditiile de naturi
tehnica pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Textele legale incidente in cauzi sunt:

- art. 129 alin. 4 litc) din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ: ...consiliul local: stabilegte §i aproba impozitele si taxele locale, in conditiile legii,

- art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal: Consiliul local poate majora impozitul pe
cladiri gi impozitul pe teren cu pdnd la 500 % pentru cladirile si teremurile neingrijite, situate in intravilan.
Criteriile de incadrare in categoria cladirilor si terenurilor prevazute la alin. (3) se adoptd prin hotdrdre a
consiliului local (6) Criteriile de incadrare in categoria cladirilor 5i terenurilor prevazute la alin. (3) se
adoptd prin hotdrdre a consiliului local.(7) Cladirile 5i teremurile care intrd sub incidenta alin. (3) se
stabilesc prin hotdrdre a consiliului local conform elementelor de identificare potrivit nomenclaturii
stradale. (8) Hotdrdrile consiliului local stabilite potrivit alin. (7) au caracter individual.

- art. 168 din Titlul IX al HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr.
227/2015 privind Codul fiscal:Pentru punerea in aplicare a prevederilor art. 489 alin. (3) - (8) din Codul
fiscal, privind cladirile/terenurile neingrijite situate in intravilan, se au in vedere urmdtoarele:

a) In cazul cladirilor: stare avansatd de degradare, stare de paraging, insalubre, fatade
nereparate/necurdiate/netencuite/nezugrdvite, geamuri sparte sau alte situatii de asemenea naturd;
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b} In cazul terenurilor: stare de paraging, acoperit de buruieni, pardsit/abandonat, insalubre, neefectuarea

curdfeniei in curfi, neintrefinerea/nerepararea imprejmuirilor sau alte situatii de asemenea naturd;
¢) fac excepfie de la majorarea impozitului pentru clddirile/terenurile neingrijite proprietarii care detin
autorizatie de construire/desfiiniare valabild, in vederea construiriifrenovdrii/ demoldrii/amenajdrii
terenului §i au anunfat la Inspectoratul de Stat in Constructii §i la autoritatea publicé locald inceperea
lucrdrilor; d) in vederea identificdrii cladirilor/terenurilor meingrijite de pe raza wnitdtii administrativ-
teritoriale, se imputernicesc angajatii din cadrul aparatului de specialitate al primarului, cu atributii in
acest sens, sd efectueze verificari pe raza unitdtii administrativ-teritoriale i sd intocmeascd fisa de evaluare
§i nota de constatare; e)dupd identificarea i evaluarea cladirii/terenului neingrijite/neingrijit, prin grija
compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului, proprietarul va fi somat ca
pe parcursul anului fiscal prin care s-a constatat starea clidirii/terenului, dupd caz, sd efectueze lucrdrile de
intrefinere/ingrifire necesare pdnd la sfargitul anului respectiv si sd mentindg in continuare clddirea/terenul in
stare de intrefinere/ingrijire;
1 dacd pe parcursul anului respectiv proprietarul clidirii/terenului s-a conformat somatiei, se incheie
proces-verbal de conformitate. In cazul interventiilor pe monumente istorice, clddiri 5i terenuri din zonele de
protecfie a monumentelor istorice si din zonele construite protejate, procesul-verbal face referire la
conformarea lucrdrilor cu avizul Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia,
potrivit prevederilor legii;
g dacd, dupd expirarea termenului acordat, se constatd cd proprietarul nu a efectuat lucrdrile de
intrefinere/ingrijire necesare, persoanele previzute la lit. d) vor incheia o notd de constatare in care va fi
consemnatd menfinerea cladirii/terenului in categoria celor considerate, conform prezentei proceduri, ca
fiind neingrijite. In acest caz, la sesizarea compartimentului de specialitate, primarul unitatii administrativ-
teritoriale va propune spre adoptare consiliului local proiectul de hotdrdre de majorare a impozitului pentru
imobilul respectiv. In municipiul Bucuresti, aceastd atribufie revine consiliilor locale ale sectoarelor
Hotdardrea are caracter individual, va cuprinde elementele de identificare privind zona in cadrul localitétii,
respectiv elementele de identificare potrivit nomenclaturii stradale, precum si datele de identificare ale
contribuabilului. Organul fiscal local va opera majorarea in evidentele fiscale, va emite $i va comunica
actul administrativ fiscal in baza hotardrii consiliului local.
- art. 6 din Anexa la Hotdrirea Consiliului Local nr. 218/2020 privind propunerea de aprobare a
Regulamentului de stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate in intravilanul
municipiului Cluj-Napoca: Incepdnd cu anul fiscal 2021 nivelul impozitului majorat, care poate fi de 200%,
300%, 400% sau 500%, se stabileste anual prin hotdrdre a consiliului local de stabilire a nivelului valorilor
impozabile pentru anul wrmdtor, in functie de gradul de degradare al imobilului-constructie, stabilit prin
punctajul acordat prin fisa de evaluare, astfel:

-Categoria I. Supraimpozitare cu 200% pentru punctajul procentual intre 25% gi 34.99%

-Categoria 2. Supraimpozitare cu 300% pentru punctajul procentual intre 35% gi 49.99%

-Categoria 3. Supraimpozitare cu 400% pentru punctajul procentual intre 50% si 59.99%

-Categoria 4. Supraimpozitare cu 500% pentru punctajul procentual >60%.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile art. 489 alin. 5, 6, 7 si 8 din Legea nr. 227/2015
privind Codul fiscal, cu modificirile si completirile ulterioare, ale art.168 din Titlul IX al HG. nr. 1/2016
pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificdrile i completirile ulterioare, ale Hotirdrii Consiliului Local nr. nr. 218/2020 privind propunerea
de aprobare a Regulamentului de stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate in
intravilanul municipiului Cluj-Napoca, proiectul de hotirire indeplineste conditiile legale pentru a fi
supus dezbaterii si aprobdrii plenului Consiliului Local.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotdrdre
privind majorarea cu 500% a impozitului pe cladiri incepind cu anul 2024, pentru clidirea situatd in
municipiul Cluj-Napoca, sir. Constanta nr. 23, inscrisd in C.F. nr. 274412, nr. topo 5062-C, proprietatea S.C.
SDC IMOBILIARE S.RL., ca wrmare a constatarii stdrii tehnice de clidire neingrijitd, poate fi supus
dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului Local.

DIRECTIA IMPOZITE $I TAXE LOCALE DIRECTIA JURIDICA
DIRECTOR EXECUTIV, DIREGT@R EXECUTIV,
LIANA MARIOARA CAPRAR AURELIA RUS

S, 5YWM Wy .12 2005
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ANEXA IV LA REGULAMENT

ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
OPERATOR DE DATE CU CARACTER PERSONAL NR.3371
Nr. 111 /05.12.2023

NOTA DE CONSTATARE-REEVALUARE

Directia Inspecfie si Control, abilitati cu identificarea clidirilor neingrijite situate in
intravilanul Municipiului Cluj-Napoeca, in vederea aplicirii prevederilor art. 489 alin. (5) - (8)
din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si pet. 168 din H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal s-a deplasat in teren
la data de 05.12.2023 la imobilul situat pe str. Constanta nr. 23 si a constatat mentinerea clidirii
in categoria celor considerate ca fiind neingrijite, pentru urmitoarele considerente:

CLADIREA/CLADIRILE:

Fata de Nota de constatare nr. 55/05.04.2023 s-au exucutat lucrari de zugriveala la fata
principala, punctajul de evaluare rimanand neschimbat.

MASURI DISPUSE:

Propunerea de adoptare a hotdrarii de majorare a impozitului pentru imobilul cladire
identificat mai sus.

Anexa: schite foto

DIRECTIA INSPECTIE SI CONTROL
DIRE EXECUTIV

SEF BIROU CONTROL REFATADIZARI IMOBILE

POLITIST LOCAL (nume, prenume, semndtura)

Diaconescu Stefana ;

J
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ANEXA 11 LA REGULAMENT

ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
OPERATOR DE DATE CU CARACTER PERSONAL NR. 3371

Nr. 55 /05.04.2023

NOTA DE CONSTATARE-EVALUARE

Directia Inspectie si Control, abilitatdi cu identificarea clidirilor neingrijite, situate in
intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in vederea aplicirii prevederilor art. 489 alin. (5) - (8)
din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si pet. 168 din H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, s-a deplasat in
teren la data de 14.02.2023 la imobilul situat pe str. Constanta nr. 23 si a constatat, potrivit
fisei de evaluare a imobilului, incadrarea clidirii in categoria celor considerate ca fiind
neingrijite, pentru urmitoarele considerente:

CLADIREA/CLADIRILE:

Prezinti degradiri:
- minore la: sarpanti
- me{lu la: ‘Invehbnare. cormsﬁ pereti/balcoane, imprejmuiri anexe

MASURI DISPUSE:
Emiterea somatiei pentru efectuarea lucririlor de intretinere necesare, pana la data

de 30 noiembrie a anului in curs.

Anexa: schite foto

DIRECTIA INSPECTIE SI CONTROL
DIRE EXECUTIV

SEF BIROU CONTROL REFATADIZARI IMOBILE

b
POLITIST LOCAL (nume, prenume, semndturd)

Diaconescn Stefana /K(—

)
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ANEXA 1 LA REGULAMENT

ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

OPERATOR DE DATE CU CARACTER PERSONAL NR. 3371

FISA DE EVALUARE A IMOBILULUI

1A dresd: =T .

CLADIRI DIN MUNICIPIUL
CLUJ-NAPOCA

Ceorr T AMNT A M. 2.3 Data:
7

i, ®2-2823

/1. ACOPERIS ST ELEMENTE AFERENTE VIZIBILE DIN
' |EXTERIOR |

Punectaj

initial

Punctaj
reverificare
{dupa data de 30
noiembrie a anului
fiscal in curs)

fnvelitoare -acoperis sarpanti/atic - acoperis terasi

a. Nu existd (nu este cazul)

b. Firi degradiri (stare foarte buni)

¢. Degradiri minore

- Invelitoarea este degradati partial/deformata
(maxim 15% din suprafata totald). Necesita
remedieri locale, reparatii punctuale.

- Aticul este degradat partial (maxim 15% din
lungime): Sorfuri de tabld deformate sau lips3,
tencuieli, cirimizi si/sau decorafiuni ale aticului
degradate si/sau lipsa etc.

Necesitd remedieri locale, reparatii punctuale.

d. Degradiri medii

- Invelitoarea lipseste si/sau este degradati in
proporiic mare (15+50% din suprafaja totald),
coamele sunt sparte si/san neetanse, necesitid
inlocuire §i fixare.

- Aticul este degradat in proportie de 15% - 50%
din lungime: Sorfuri de tabld deformate sau lipsd,
tencuieli, cirdmizi si/sau decoratiuni ale aticului
degradate si/sau lipsd etc. Necesitdi reparafii $i
inlocuire.

e. Degradiri majore

- Invelitoarea lipseste si/sau este degradati peste
50% din suprafata totald, coamele/tiglele sau alte
elemente ale invelitorii sunt neetange sau lipsesc.
Necesita inlocuirea totala.

- Aticul este degradat peste 50% din lungime.
Sorfurile de tabld deformate sau lipsd,
tencuieli/cirimizi si/sau decoratiuni ale aticului
degradate sifsau lipsi, cu risc de desprindere etc.
Necesitd refacerea aticului si  inlocuirea
elementelor degradate .

10

10




Cornisa

a. Nu existii (nu este cazul)

b. Fari degradiri (stare foarte buni)

¢. Degradiri minore

1E‘1eme:nte!e de inchidere (ornamente sau profile)

sunt desprinse si degradate punctual. Nu sunt
urme de umiditate. Necesiti remedieri locale,

reparatii punctuale.

d. Degradiri medii

- Elementele omamentale, profile desprinse,
degradate partial, (in proportie de 15+50%).
Umiditate vizibild pe alocuri. Necesitd inlocuire i
refacere.

e. Degradiri majore

- Elementele de inchidere (omamente si profile)
sunt desprinse §i degradate/lipsi peste 50%.
Umiditate vizibild. Necesitd inlocuire/refacere
totald. Risc pentru trecitori.

15

15

Sarpanti/acoperis terasi

a. Nu existd (nu este cazul)

b. Fara degradari (stare foarte buni)

¢. Degradiri minore

- Coguri de fum cu tencuieli/cirimizi desprinse i
elemente de decoratie lipsi. Necesitd remedieri
locale, reparatii punctuale.

©

d. Degradiri medii

- Elemente aferente sarpantei/terasei vizibile din
exterior: Cusundeﬁuncucﬁrimmdfspnnse
care prezinti risc de cidere sau elemente
decorative ale acestora lipsi, in proportic de
15+50%. Coguri de fum si/sau lucamne, lipsi
partial sau total. Necesiti inlocuire sau refacere,

e. Degradiri majore

- Elemente aferente sarpantei/terasei, vizibile din
exterior, degradate peste 50%: Cosuri de fum cu
carimizi desprinse, care prezintd risc de cidere,
sau elemente decorative ale acestora lipsi.
Deformiri majore ale sarpantei vazute din
exterior.

Coguri de fum si/sau lucarne lips3 partial sau total.

Necesita inlocuire sau refacere.

10

10
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J gheaburi, burlane si elemente de tinichigerie

| 2. Nu existi (nu este cazul)

b. Fira degradiri (stare foarte buni)

- Sunt necesare reparafii punctuale si/sau curitirea
jgheaburilor, burlanelor.

¢. Degradiri minore

d. Degradiri medii |- Jgheaburi si burlane deteriorate partial (neetanse
sau- deformate) si/san infundate. Necesitd
inlocuire si/sau curdfare. Portiuni lipsd din
jgheaburi si burlane/lipsi elemente de racord.

- Jgheaburi §i burlane deteriorate in totalitate sau
lipséd (chiar si parfial). Lipsa tubului de racord la

e. Degradiri majore

refeaua de canalizare. Necesiti inlocuirea totali.

3D

suprafafa fatadelor). Igrasie usoard. Risc de

desprindere. Suprafetele se retencuiesc si
Tezugravesc.

2. FATADE VIZIBILEDINEXTERIOR | Punctaj  Punctaj
initial reverificare
(dupd data de 30
noiembrie a anului
fiscal in curs)
Tencuiala
a. Nu existi (nu este cazul)
b. Firi degradiri (stare foarte buni) 0 0
¢. Degradiri minore |- Degradiri punctuale §i incidentale ale tencuielii 2 2
(maximum 15%) din suprafata totala. Far3 igrasie.
Remedierea punctuali.
d. Degradiri medii - Degradiri locale ale tencuielii (15+50% din 6 6

e. Degradiri majore

- Portiuni de tencuiala ce cad, se desprind gi/sau
sunt puternic umede, tencuiald degradati peste

50% din suprafati. Suprafetele se refac total.

(10)

Zugraveala

a. Nu existi (nu este cazul)

b. Fird degradari (stare foarte buna)

supratata fatadelor) sau avand un aspect murdar.
Suprafefele se rezugravesc sau se curdti , in

functie de material.

¢. Degradiari minore - Zugriveald exfoliatid incidental (maximum 15
%). Zugraveala murdari. Remedierea punctuala.
d. Degradiri medii - Zugraveali exfoliati partial (15+50% din 6 6

- Zugriveala exfoliati si/sau deteriorati peste
50% din suprafatd. Suprafefele se refac si se

e. Degradari majore

rezugrivesc in totalitate.
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Tamplirie/Geamuri

a. Nu existi (nu este cazul)

b. Fira degradiri (stare foarte buni)

¢. Degradiri minore - Vopsire defectuoasi (scorojitd), usoara uzura a
materialului. Nu lipsesc elemente de timplérie.
Témpléria se revopseste §i se remediazi punctual.
Geamuri sparte.

d. Degradiri medii - Materiale componente deteriorate, deformate
sifsau defecte (cel putin un element). Reparatii i

e. Degradiiri majore - Materiale componente puternic deteriorate,
deformate si elemente de tAmplirie lipsa (cel
putin un element) peste 50% din total. Necesitd
inlocuire completa.

Pereti/balcoane

a. Nu existdi (nu este cazul)

b. Fara degradari (stare foarte buni)

¢. Degradiri minore - Elemente lipsd si degradiri pe suprafete de
maximum 15% . Remedierea punctuala.

d. Degradari medii - Degradiri in proportie de 15+50%. la pereti
sau balcoane. Risc de desprindere. Vor fi ficute

reparafii punctuale si va fi facutd completarea
elementelor lipsi.

e. Degradiri majore |- Fisuri de dimensiuni mari, elemente 12 12
componente lipsd parfial sau total. Clidire ruind.
Necesiti refacere completa.
Elemente decorative
a. Nu existd (nu este cazul) 4 e
b. Fari degradiri (stare foarte buni) 0 0
¢. Degradiri minore - Elemente decorative incomplete de maximum
15%. Remedierea punctuali.
d. Degradiri medii Elemente decorative care lipsesc de pe fatade/ 8 8
incomplete sau deteriorate. Risc de
desprindere. Va fi facuti completarea elementelor
lipsi.
e. Degradiri majore - Elemente decorative desprinse, care prezinti 15 15

risc de cAdere. Elemente de tinichigerie care
lipsesc. Risc major pentru trecitori.
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¢. Degradiri minore

exfoliate incidental sub 15%. Posibild remediere
punctula.

3. IMPREJMUIRI ST ANEXE VIZIBILE DIN EXTERIOR | Punctsj |  Punctaj

initial reverificare
(dupi data de 30
noiembrie a anului
fiscal In curs)
a. Nu existd (nu este cazul)
b. Firi degradiri (stare foarte buni) 0
- Zugriveala si/sau vopsitoria imprejmuirii sunt 1

d. Degradiri medii

- Elemente decorative componente lipsa, iar
zugraveala si/sau vopsitoria imprejmuirii sunt
exfoliate in proportie de 15-50% din suprafata.
Imprejmuire inclinati , deformati in proportie de
15-50%, cu risc de cidere.

e. Degradiri majore |- Imprejmuirea prezinti deformiri, degradiri, 5 5
inclindni vizibile. Imprejmuirea lipseste partial in
proportie de peste 50%.

PUNCTAJ TOTAL - ¥ e 3

Observatii imobil / Misuri stabilite

IDeﬁniﬁa generala a categoriilor de degradiri

egradiri minore.

ista degradari la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparatiile la diferite elemente sau

ocuri. Caracterul arhitectural al clidirii se pastreazi.

egradiri medii.

olumul degradarilor cuprinde pana la 50% din suprafati sau corp de constructie; degradirile trebuie
ndepértate cit mai curiind, existi risc de cidere. Caracterul arhitectural al clidirii este afectat partial.

egradiri majore.

ceste degradiri sunt grave, volumul degradarilor cuprinde mai mult de 50% si trebuie remediate imediat,
entru a se evita degradarea continui. Corpurile de constructie trebuie reabilitate sau reficute.
aracterul arhitectural al clidirii este in pericol de a se pierde si/sau este distrus in mod intentionat.

ICalculul punctajului in urma evaluirii si stabilirea stirii tehnice a cladirii

netajul total.

upd completarea fisei de evaluare va fi calculat punctajul total (insuménd punctajele din coloana di
reapta corespunzitoare nivelului de degradare).

unctajul de referinti.

cazul in care imobilul evaluat nu are anumite clemente supuse evaluiirii (de exemplu, constructiile ¢




|

coperis tip terasd nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al invelitorii si al sarpantei sau constructiile
are nu sunt imprejmuite nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al imprejmuirii), punctajul maxim al
espectivelor categorii neevaluate se va scidea din punctajul maxim de 100 puncte al fisei de evaluare.
ezultatul obtinut astfel reprezinta punctajul de referinta.
unctajul procentual.

tajul procentual reprezinti valoarea exprimati in procente (cu doui zecimale) in urma impdrtirii
unctajului total la punctajul de referintd (punctajul total/punctajul de referintd x 100). Punctajul
rocentual se calculeaza pentru fiecare imobil evaluat in parte.

tabilirea stirii tehnice a cladirii

functie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc urmatoarele limite:
1. Cladire ingrijiti - punctaj 0,00 - 24,99 puncte

. Clidire neingrijiti -punctaj = 25,00 puncte.

Categoria de impozitare a cladirii:
» Categoria 1. Supraimpozitare cu 200% pentru punctaj procentual intre 25% §i 34.99%
» Categoria 2. Supraimpozitare cu 300% pentru punctaj procentual intre 35% si 49.99%
» Categoria 3. Supraimpozitare cu 400% pentru punctaj procentual intre 50% si 59.99%
* Categoria 4. Supraimpozitare cu 500% pentru punctaj procentual > 60 %
PUNCTAJ PUNCTAJ PUNCTAJ STARE CLADIRE CATEGORIE
EVALUARE REFER?]A PROCENTUAL - IMPOZITARE
PUNCTAJ PUNCTAJ PUNCTAJ STARE CLAD
REEVALUARE REFERINTA PROCENTUAL 3 i b
S 3 C¥,05 % [IVITPTS 15D vl
DIRECTIA ECTIE SI CONTROL
SEF BIROU TROL REFATADIZARI IMOBILE

chu,,

POLITIST LOCAL (nume, prenume, semnéturi)

B ice.,. Thles
A

>















ANEXA T LA REGULAMENT
ROMANLA
JUDETUL CL1J
MUNICIFIUL CLUINAPOCA

DIRECTIA GENERALA POLITIA LOCALE

de date cu caracter personal or. 3371
email: biroulcontrolrefatadizan@primariaclumapocaro
Nr. 459357 din 06.04.2023

. EXPLDIAT
EIRG{I]L OUI_'JTB.DL REFATADIZARI IMOBILE 1,___._._
ety 1L 003
Catre,
| dV/d-na/S.C. SDC IMOBILIARE SRL N
|
E Directia Inspectic 5i Control din cadrul Direcfiei Generale Politia Locala, abilitata cu identificarea

: ' cladirilor neingrijite, situate in intravilanul Municipiutui Cluj-Napoca, in vederea aplicarii prevederilor art.
489 alin. (5) - (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si pet. 168 din H.G. or. 1/2016 pentru aproba-
rea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, vd comunica prezenta
SOMATIE |

prin care vi punem in vedere ca, pin la data de 30 noiembrie a anului in curs, si procedati la luarea mésuri-
lor legale de efectuare a lucrarilor de intretinere a cladirii situatd in municipiul Cluj-Napoca, STR. CON-
STANTA NR. 23

Nerespectarea termenului si 2 masurilor dispuse prin prezenta somatie, atrag dupd sine aplicarea preve-
derilor legislatiei specifice in domeniu, respectiv majorarea impozitului pe clidire cu pani la 500%.

! | DIRECTOR GENERAL, DIRECTOR EXECUTIV,
! NICU BONTIDEAN SORIN OLTEAN
! \ — b e
ﬁi
ke SEF BIROU,
CRISTIAN BOCA
> f o
Iotocmir, r
Polifist local X
Tripon Doina (43/
Vig Zsolt % -

f Datele cu caracter personal din prezentul document sunt prelucrate cu respectarea Regulamentului (UE) 2016/6753.
4 Persoanele vizate cirora li se adreseazd prezentul inscris, precum g terjele persoane care intrd In posesia acestuia 2o obligatia
B de a proteja, conserva §i folosi datele cu caracter personal in conditiile previzute de Regulamentul (UE) 2016/579.
_l
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- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU)

ﬁ-f E Biroul de Cadastru 5| Publicitate imobiliard Cluj-Napoca
"}.M:m CARTE FUNCIARA NR. 274412
RN COPIE

34 WAL ETLEY P TERAT

Carte Funciard Nr. 274412 Cluj-Napoca

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Mr. CF vechi:9359

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Constanta, Nr. 23, Jud. Cluj

Nr. [Nr. cadastral Nr.
crt|  topografic | Suprafata® (mp) Observatil / Referinfe

Al Top: 5062 230 Curte

Constructii

Nr cadastral
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte

5 7 C. Cluj-Napoca, Str Constanta, Nr. 23, Cass din caramida, acopenita cu tmichea U 2 camere,
Al.l Top: S062-C Nad: e Jbucikirie, de finte

B. Partea II, Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
1116 / 18/01/2005
Contract De Vanzare-Cumparare nr, 55, din 18/01/2005 emis de BNPF AMALIA MARGA;
gy |irEbiare; dreptd PREPRIERATEcumpararedobandit prim—Cefventie; Ad-ddk
cota-actualadficota-initiola—i/

122348 / 06/07/2018
Act Notarial nr. 2072, din 05/07/2018 emis de Lupea CATALIN;
1 MUSTE MARIIS-HOAN ca-bun-prepriv
70269 / 26/03/2021
Act Motarial nr. 399 CONTRACT DE SCHIMB, din 24/03/2021 emis de Chis MIHAELA-LILIANA;
g3 |Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept SCHIMB, dobandit AL A11
prin Conventie, cota actuala 1/1, cota initiala 1f1
| 1) SDC IMOBILIARE SRL, CiF:26442448
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie 5l sarcini
NU SUNT
4. 5
Ii. : - 5
\;- GONFYRA CU
EXEMPLARNLAFLAT IN
ARHIVK ELECTRONICA




Carte Funciara Nr. 274412 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral prafata (mp)*® Observatli / Referinje
Top: 5062 230 Curte
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE IMOBIL
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata
crt | folosint |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinfe
1| cuti Jpal 230 2 *
constructil
Date referitoare la constructil
Destinatie Situatie = :
Crt Numar tructie Supraf. {(mp) |; . fics Observatii / Referinte
construchl de Casa din caramids, acopenta cd tnichea cu 2
ALl | Top: 5062-C Sl . Cu acte| amere, 1bucitirie, dependinte
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