ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. /2023

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME
STRADA MACESULUI FNR. LOC. CLUJ-NAPOCA JUD. CLUJ
Regulamentul s-a intocmit pe baza si cu respectarea reglementarilor si prevederilor cuprinse
in Regulamentul de urbanism al municipiului CLUJ-NAPOCA

PRESCRIPTII GENERALE LA NIVELUL TERITORIULUI
CONSIDERAT

= DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI
Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile Regulamentului este 4786,97mp situat

in intravilanul localitatii CLUJ-NAPOCA.

= CORELAREA CU ALTE REGULAMENTE
PUG si RLU-

Liu- LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP
URBAN

= DIVIZIUNEA TERITORIULUI IN ZONA, SUBZONE SI UTR
GConform Planul Urbanistic General CLUJ-NAPOCA aprobat cu HCL nr. 493/2014 ;

118/2015 si 730/2016 terenul este incadrat in UTR Uliu .

= SITUATIIIN CARE SE POT ADMITE DEROGARI DE LA REGULAMENT ...
Nu sunt. g

Arhitect sef
Daniel Pop
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PRESCRIPTII SPECIFICE LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE,
SUBZONELOR SIUTR

Liu- LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP
URBAN

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual
Terenuri cu destinatie agricold — pasuni, fanaie, arabil - sau libere situate in infravilanul

municipiului

Caracterul propus
Zon# cu funciune rezidentiald de densitate mica de tip izolate cu o structura urbana

coerentd, rezultat al aplicarii procedurii de urbanizare

A. CONDITIONARI PRIMARE
Urbanizarea se va realiza in concordanta cu etapizarea reglementaté in PUG, pentru

a se evita dispersia urbana.

Teritoriul pe care se va aplica procedura de urbanizare a terenurilor este de 4786,97
mp.
NOTA:Cl4dirile existente, inscrise in CF cu acte si cele autorizate pand la momentul intrérii
n vigoare a prezentului Regulament, cu parcelele aferente acestora, vor fi integrate in
P.U.Z. de urbanizare ca elemente existente. Acestea nu fac obiectul procedurii de urbanizare
a terenurilor. Interventiile asupra acestora, se pot autoriza direct, fard documentatie de
urbanism, cu respectarea reglementarilor urbanistice specifice UTR-ului

in care sunt incadrate.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE

RESTRICTII
nu e cazul

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC
' Amenajarea si utilizarea spatjului public se va face cu respectarea reglementarilor

cuprinse n Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos.
~ Sistemul de spatii publice - trama stradala, aleile pietonale, pietele, spatiile verzi etc. -

va fi complet reglementat prin P.U.Z.
‘Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce Tn subteran, ca si toate celelalte

retele edilitare. Pentru strézile de intefes local se recomanda limitarea vitezei de deplasare a
autovehiculelor la 30 km/h. -~ % 1
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SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
Locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat.
Prin P.U.Z. se propune construirea a 4 locuinte individuale ( parcelele P1, P3, P4 si
P5) si a unei locuinte semicolective ( unitati locatiove alipite) pe parcela P2.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doud unitai locative-
EXCLUSIV PE PARCELA REZULTATA//PROPUSA P2,

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca
in functionare acestea i produca un nivel de zgomot care s fie inaudibil la nivelul
ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in
special de proprietari, cu urméatoarele condiji:

-s3 se adreseze preponderent locuitorilor zonet;
-activitatea (inclusiv depozitarea) s se desfagoare numai in interiorul cladiri;
-s3 nu produci poluare fonic, chimica sau vizuald, sé nu afecteze intimitatea locuirii pe

parcelele vecine;
-pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor

de parcela;
-pentru activitdti de alimentatje publicé se va obtine acordul vecinilor pe o razd de 50 mde la
limita parcelei,
pe toate directiile;
In cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul
cladirilor, in partea dinspre strad&, cu acces separat faté de locuinte, direct din exterior.
Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament,
prestate de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele condii:
-s4 se desfagoare in paralel cu functiunea de locuire;
-s4 nu produca poluare fonicé, chimica sau vizuala;
-activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii.
fn cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul
cladirilor, In partea dinspre strada, cu acces separat fafd de locuinte, direct din exterior.
Functiuni de turism, cu urmatoarele conditji:
(a) s& nu includa alimentatie publica;
(b) s& se obtina acordul vecinilor.

3. UTILIZARI INTERZISE:

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 §i punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament i sistematizare verticald de natura sa afecteze

amenajérile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
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SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Toate parcelele cu destinatie rezidentjala rezultate vor indeplini cumulativ urmatoarele
conditji:
-yor avea front la strada;
-lungimea frontului la strada va fi mai mare sau egala cu 15 m pentru locuintele izolate
-suprafata va fi mai mare sau egald cu 360 mp pentru locuintele izolate;

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de minim 5 m
pentru locuinte

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea

in fatd a unui autoturism.

Toate constructiile de pe parcela se vor amplasa in interiorul fagiei de teren adiacente
aliniamentului cu adancimea de 25 m, cu exceplia ediculelor cu caracter provizoriu ce
contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc),
a céror suprafata insumata va fi de maximum 15 mp.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

—cladirile se vor retrage de la aceasta / acestea in mod obligatoriu cu o distanta minima de
4.5m.

-cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu
in&ltimea cladirii, dar cu nu mai putin decét 6 m

-garajele, inclusiv cele incluse Tn corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor
laterale ale parcelei cu conditia ca indltimea calcanului rezultat s& nu depageasca 2,8m;
garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fata de limita posterioara a parcelei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu este cazul

8. CIRCULATI SI ACCESE

Circulatia rutiera se realizeaza din continuarea strazii Macesului direct din
strada reglementata la profil de 9m profil .
NOTA: drumul de acces la terenurile studiate s-a reglementat in documentatia urbanistica:
PUD- pentru locuinte familiale D+P+M(E) strada Macesului Vest - proiect din initiativa
primarului” avizat de catre CTATU nr 2279/43/6216/19.01.2006 aprobat cu HCL nr. 278 din
11 aprilie 2006 la profil de 9m din care 7m carosabil si trotuare de ambele parti de 1m.
IN ZONA STUDIATA S-A APROBAT AVIZUL DE OPORTUNITATE NR.851/02.09.2019-PUZ
CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE SI SEMICOLECTIVE'PRIN CARE
S-A SOLICITAT CONTURUL PREZENTAT CA SI Z,;QNA”S,IDQ}ATA kL

Drumul de acces este propus de 9 m pana la strada Macesului. .

Autorizarea executirii constructiilor este permis numai daca existé posibilitati de




acces la drumurile publice, in mod direct..

Pe 0 parceld se pot prevedea un singur acces auto pentru loturile cu locuinte
unifamiliale si doua accese auto pentru parcela cu locuinta familiale(semicolectiva).

Pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal pentru loturile cu locuinte
unifamiliale si doua accese pietonale pentru parcela cu locuinta familiale(semicolectiva).

Accesul carosabil va avea latimea de maximum 3 m.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Pentru cile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea

pavimentelor permeabile.

9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care ocupantii

desfasoard activitat liberale sau manufacturiere:

- minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai micé de 100 mp;

- minimum doué locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.
Locuinte individuale (unifamiliale) insiruite si covor, sau semicolective (familiale)
- un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa.

Servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate):

- doud locuri de parcare.

Alte activitaf:

- conform Anexei 2

2
.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane.
(S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (S - subsol, D - demisol, P - parter, M-
mansardd, R - nivel retras).

fnaltimea maxima admisa a cladirilor, mésurata la cornisa superioara sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

Tnaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, Tn punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

Demisolul va fi destinat in exclusivitate garajelor si altor functiuni conexe, nu locuirii.

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacé aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intré n contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. e N

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caractérul programului
(locuire). Se interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea s,.ti}’driiq?jst_grice,

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu'p;jéin“f galesi
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constante ce nu vor depdsi 60grade, sau cu terasa. Cornigele vor fi de fip urban.

Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului —tigld ceramica sau tabla lisd
faliuita pentru acoperige inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli
pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tampléarii (usi si ferestre) se recomanda
lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiel.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate
cu dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara

domeniului public.

12. CONDIT! DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR
Toate constructiile se vor racorda la refelele edilitare edificate, disponibile si
functionale. '
Se interzice conducerea ape!or meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV

efc).
Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spafiu interior parcelei (eventual
integrat in imprejmuire) destinat colectarii degeurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
40% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si nalta).
Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa ntre strada / spatiu public si cladirile retrase de la
alinimanent (gradina de fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spafii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatjilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica

realizarea constructjilor.

14, IMPREJMUIRI
Spre spafiul public aliniamentul va fi Tnchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire.

Tmprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea
maxima de 80 cm si o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem
similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetafiei, In&ltimea maxima
a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. {mprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m fnaltime §i vor fide tip
transparent sau opac.

Portile Tmprejmuirilor situate in aliniament-se-vor deschide spre interiorul
parcelei. Tratamentul arhitectural al Imprejmu"' |Ior va fi coreiat cu cel al cladirilor aflate pe

parceld.
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SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.}
P.O.T. maxim = 35%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T)
C.U.T. maxim = 0,9.(ADC/mp)

Depasire CUT:
nu este cazul

Intocmit, -

Arh. Sonia Nicula
arh. Andrei Varga
arh. Loredana R. Varga
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