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Ca urmare a cererii adresate de Tudoran Alexandru cu domiciliu in judetul Clujy mun. Cluj-
Napoca, , inregistrati sub nr.186076 din 03.04.2019.in conformitate
cu prevederile Legiinr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbamismul, cu modificirile si
completirile ulterioare si a fundamentarii tehnice a Comisiei operative de urbanism intrunita in sedinfa
din data de 09.05.2019, se emite prezentul

fh’lz de Opﬂrtnmi‘aqte
Nr. ..

pentru elaborarea
P.U.Z. — construire locuinte unifamiliale i semicolective, str. Micesului
generat de imobilul cu nr. cad. 7152/2, 7152/3, 7152/4 cu respectarea urmétoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeaz3 sa fie studiat prin PU.Z.:
- conform Anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat este delimitat de limita U.T.R. Liu in partea

de est §i nord, servitutea de utilitate publica profil tip III.F-15m in partea de sud.
- constructiile existente si cele autorizate cu parcelele aferente vor fi integrate in P.U.Z. ca elemente
existente.

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servitufi:
2.1. existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in U.T.R. ULiu

— zoni de urbanizare; locuinfe cu regim redus de inil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban;
2.2. propus: locuinte cu regim redus de iniltime dipuse pe un parcelar de tip urban; ;
2.3. servitufi de wiilitate publicd instituite prin P.U.G.: servitutea de utilitate publica profil tip III.F-15m;

3, Indicatori urbanistici obligatorii:
- P.O.T max.=35%, C.U.T max= 0,9 ADC/mp;

4. Dotérile de interes public necesare. asigurarea acceselor. parcajelor. utilitatilor:

- asigurarea servitutii de utilitate public3 instituiti prin PU.G.;

- accesul auto la zona rezidentiala se realizeazi din strada Macesului;

- stationarea autovehiculelor se va realiza in interior parcelei;

- toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor cadea in sarcina initiatorului P.U.Z.;

5. Capacititile de transport admise:
-se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent PU.G si

normele tehnice specifice;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teriforiale pentru P.U.Z :

- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 275 din 17.01.2019;

-studii  cu ceracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras. conformari spatial
volumetrice. caracteristicile tesutului urban. reambulare topografici).
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7. Obligatiile initiatorului P.U.Z.ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare publicului:

- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr.153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe foatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 275 din 17.01.2019 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca. Documentafia se va
intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de wrbanism PUZ - GM —
010 -2000, cu respectarea prevederilor legii 350/2001 actualizatd 5i ord. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd auforitatea publica locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

red.Jex. Arh, Anamaria Popa

inspector, Biroul strategii urbane

Achirat taxa de 12 lei, conform Chitanfgi nr. oo din
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului directprin postd ladaade ... .........
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Ca urmare a cererii adresate de Tudoran Viorica-Ana si Tudoran Alexandru cu domiciliu in Cluj-Napoca,
str. ) | inregistrata sub nr. 618132/433 din 6.07.2022. in conformitate cu prevederile
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare si Ordinului
nr. 233/2016, se emite urmdtorul:

e g b s

pentru P.U.Z. construire locuinte cu regim redus de iniltime, str. Macesului

generat de imobilele cu nr. topo. 13156/2/2, nr. topo.13156/2/3, nr. cad. 26405, nr. cad. 43622, nr. cad. 7152/4, nr.
.ad. 715213, or. cad. 7152/2, or. cad. 291691,
Initiator; Tudoran Viorica-Ana §i Tudoran Alexandru
Projectant: S.C. CONPROEX CONSTRUCTION S.R.L.
Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Sonia Nicula O
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in PU.Z.- teritoriul de reglementat, in suprafatd de 4%'-&6;9-?:;]; este
situat in vecinitatea vesticd a strizii Macesului, la sud de parcelele de pe st lui nr. 58. Accesul la
amplasament se realizeazi dintr-un drum (CF nr. 250564, nr. topo 13156/2/2) ce se desprinde din str. Macesului spre
vest in dreptul nr. administrativ 62. Parcelele cu nr. cad. 264052 i nr. cad. 262068 sunt situate in arealul de studiu, nu
sunt reglementate prin acest PU.Z. Pe parcela cu nr. cad. 264052 este edificati o constructie (C1). Pe parcela cu nr.
cad. 262068 (nr. cad. vechi 1302/1, nr. CF vechi 165336, nr. topo. 13156/2/1/1/2/1) s-a emis autorizatia de construire
nr. 1002 din 27.06.2006. pentru casa familiald S+P+M si garaj auto.

I. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior
- UTR ULiu - Zona de urbanizare - Locuinfe cu regim redus de inil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban
- functiune predominantd: zond cu functiune rezidentiald de densitate mici (predominant locuinfe unifamiliale de divese tipuri -
izolate, cuplate, insiruite, covor - grupate tipologic in teritoriu), cu o structura urband coerentd, rezultat al aplicarii procedurii de
urbanizare.
- regim de construire: izolat, cuplat, ingiruit, covor.

indlfimea maximd admisd: regimul de indlfime maxim admis este de doud niveluri supraterane. Suplimentar fat3 de acestea, este
admisa o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Totalizat, regimul de infiliime nu poate depdsi una
dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S) +P+1+R, D+P+M, D+P+R Iniltimea maxima admisa a cladirilor, misurafi la
cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va deplsi 8 m. iniltimea maximé admisd a
cladirilor, m#isurata la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 12 m.
- indici urbanistici: POT maxim = 35% pentru toale utilizirile admise, cu excepiia locuinjelor covor pentru care POT maxim =
60%, CUT maxim = 0,9
- retragerea fafd de aliniament: alinierca cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de minim 5 m, P.U.Z urménd a
stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare sifuafie in parte. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fafd de ambele
aliniamente, inclusiv in cazul cladirilor ingiruite sau covor. Garajele se vor retrage cu minimum & m de la aliniament, pentru a
permite parcarea in fafa a unui autoturism. Toate constructiile de pe parcela se vor amplasa in interiorul f3siei de teren adiacente
aliniamentului cu addncimea de 25 m, cu excepia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gridinii (filigorii /
pavilioane, depozite pentru unelte de gradin etc), a ciror suprafafi insumata va fi de maximum 15 mp.
- retrageri fafd de limitele laterale: {a) in cazul construirii pe limita / limitele laterals / laterale de proprietate (locuinte cuplate,
ingiruite, cover), PU.Z va stabili adincimea calcanului. Se recomandd construirea de ziduri comune pe limita de proprietate.
Prima / ultima cladire dintr-un §ir se va retrage de la limita laterali de proprietate;
(b) in cazul construirii in retragere fa(d de limita / limitele laterale de proprietate (locuinte izolate, cuplate, capetele de siruri ale
locuingelor ingiruite sau covor), cladirile se vor retrage de la aceasta / acestea in mod obligatoriu cu o distan{d minimé de3m. In
cazul locuintelor in cascadd, cladirile se vor refrage de Ia acestea in mod obligatoriu cu o distanta minimé de 4,5 m;
- retrageri minime fafd de limitele posterioare:
(c) cladirile se vor retrage de la limita posierioard a parcelei cu o distan{a minimi egald cu indljimea cladirii, dar cu nu mai putin
decit 6 m, cu excepia celor de tip covor, ce s& VOr alipi limitei posterioare de proprietate;




rd ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
Calea Mogilor, nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301: faoc +40 264 599 329
PRIMARIL 51 GRS 10 | Ars worw primariaelujnapoca ro | wow clujbusiness.ro | www.visiiclunapoca.ro
T LNARH
ARHITECT-SEF

(d) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca
indl{imea calcanului rezultat s3 nu depageascd 2.8 m;
(e) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m faja de limita posterioard a parcelei.

II. Prevederi P.U.Z. - R.L.U propuse:

- U.T.R. Liu* — Locuinte cu regim redus de iniltime dispuse pe un parcelar de tip urban
_fumcfiunea predominanid: locuinte unifamiliale de tip izolat. Prin PUZ se propune construirea a 4 locuinte individuale
(parcelele P1,P3, P4, P5) si a unei locuinfe semicolective (unititi locative alipite), pe parcela P2.
-regimul de construire: izolat;
-indlimea maximd admisd: trei niveluri supraterane (S)+P+1+M, (SytP+1+R, D+P+M, D+P+R. Inaltimea maximi
admisa a cladirilor, misurati la comisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depisi 8 m. indltimea maximi admis3 a cladirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depégi 12 m;
-indici urbanistici: PO.T maxim = 35 %, C.U.T maxim = 0,9 ADC/mp ;
—retragerea fafd de aliniament: min. 5 m pentru locuinte, minim 6m pentru garaje;

etragerea fafd de limitele laterale: minim 4,5 m;
-retragerea minimd fafd de limita posterioard: iniliimea cladirii, dar nu mai putin de 6 m;
-circulafii §i accese: din str. Macesului, pe un drum de acces existent. Pe o parceli se poate prevedea un singur acces
auto pentru loturile cu locuinte unifamiliale §i 2 accese auto pentru parcela cu locuinta familiald (semicolectiva);
~stationarea autovehiculelor : se va organiza in interiorul parcelei. Necesarul locurilor de parcare - minim 1 loc de
parcare pentru clidiri cu AU mai mica de 100 mp si minim 2 locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100
mp;
-echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile se vor racorda la refelele edilitare edificate, disponibile i functionale
(api, canalizare, electrica, gaz).

Pentru documentatia P.U.Z construire locuinfe cu regim redus de indltime, str. Mécesului s-a emis Avizul
Arhitectului sef n: 24 din 21.02.2022, valabil de la data emiterii pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
wbanism nr. 275 din 17.01.2019. in urma analizirii cererii nr. 6/8132/433/2022 se reavizeazi favorabil Planul
urbanistic zonal.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.
1793 din 06.07.2022, emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca in aceleasi conditii urbanistice ca si certificatul de
urbanism nr. 275 din 17.01.2019.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Suprafetele de teren necesare regularizdrii drumului de acces la ampriza de 9m pe tronsonul reglementat prin PUZ,

or fi dezmembrate din parcelele inifiale §i inscrise in CF cu tithd de ,,drum" anterior emiterii autorizagiilor de
construire pe parcele, iar pand la receptia imobilelor, tronsonul de drum reglementat prin PUZ va fi adus la strat de
uzurd (dale).

Prezentul aviz este valabil numai impreuns cu plansa de reglementiri anexati i vizatd spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul PU.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUZ.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificirile si completdrile ultericare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z. Documentatia tehnica
pentru autorizarea executrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dup aprobarea P.U.Z. si cu
obligativitatea respectiirii infocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.
1793 din 06.07.2022. emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

CT SEF
D

sef birou Arh, Andreca Muresan

Red., 3 ex., Arh. Carmen-Emilia Cotofan Lé[lu}”.r’

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitanfei nr. ... dim ...... A
Prezentul aviz a fost transmis zolicitantului direct/prin posid la data de e




