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Ca urmare a cererii adresatdi de POP IOAN cu domiciliul in judetul Cluj, municipiul Cluj-
Napoca, str. Luis Pasteur nr. 81 ap. 48 inregistrata sub nr. 49347 /20.01.2023 si completérile depuse
sub nr. 473807/13.04.2023 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completirile ulterioare si a fundamentdrii tehnice a

Comisiei operative de urbanism intrunita in sedinta din data de 10.02.2023, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
Nr...\%%.......din Q.87 582

pentru elaborarea P.U.Z de urbanizare, str. Buni Ziua — latura sudici

generat de imobilele cu nr. cad. 337646, nr. cad. 338023, nr. cad. 328356 si nr. cad. 323755 cu
respectarea urméatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin PU.Z :

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat cuprinde UTR UM3 si UTR Uli/c de
pe latura sudica a strazii Bund Ziua, delimitat de parcelele construite de pe frontul estic al strézii
Augustin Buzura in partea de est, parcelele construite de pe frontul estic al strdzii Zaharia Stancu 1in
partea de vest si limitda UTR Vpr in partea de sud.

Prin P.U.Z de urbanizare se poate reglementa o etapizare a procesului de wrbanizare ( maxim 2
etape), cu conditia conservirii coerentei dezvoltdrii. Etapa 1 va cuprinde imobilele cu nr. Cad. 328356,
nr. Cad. 338023, nr. Cad. 328356 si nr. Cad. 323755, iar Etapa 2 —nr. Cad. 351384 si nr. Cad. 351383.

Suprafetele de teren incadrate in UTR Vpr si UTR Ve, parte din imobilele cu nr. Cad. 337646,
nr. Cad. 338023, nr. Cad. 328356, nr. Cad. 351384 si nr. Cad. 351383 nu vor face obiectul
reglementarii specifice PUZ, initiat in baza prezentului aviz de oportunitate. Zona verde adiacenta
culoarului Becasului va fi studiata si reglementata distinct, prin studiul PUZ - amenajare parc ,,Bund
ziua”, initiat de Municipiul Cluj-Napoca.

2. Categorii functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti
2.1 existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este incadrat in U.T.R
UM3 - Zond de urbanizare, Zond mixta - cu regim de construire deschis adiacentd principalelor artere
de trafic si UTR ULi/c - Zond de urbanizare; locuinte cu regim redus de inaltime — individuale si
colective mici, iar teritoriul de studiat e incadrat in UTR UM3, UTR Uli/c, UTR Vpr 51 UTR Ve.
2.2 propus: '
- zond mixtd cu regim de construire deschis, adiacenta strdzii Buna Ziua;
- zond de locuinfe cu regim redus de indltime - individuale si colective mici;
In cadrul zonei de locuinte cu regim redus de indltime va fi previzut un spatiu verde ( gridin)
cu acces public nelimitat.
- subzond de institutii si servicii publice sau de interes public, adiacentd zonei verzi de
protectie ( UTR Vpr);

3. Indicatori urbanistici obligatorii
- pentru zona mixtd cu regim de construire deschis:
Pentru parcelele comune: POT maxim = 40%, CUT Maxim = 2,0




Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 40% x St (suprafata terenului)
Pentru parcelele de colf: POT maxim = 50%, CUT maxim = 2,4

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 40% x St (suprafata terenului)
- pentru zona de locuinge cu regim redus de indltime : P.O.T max= 35%, C.U.T max=0,9 ADC/mp

4.Dotarile de interes public necesare. asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

— dotari de invatamant, locuri de joacd pentru copii / spatiu verde;

— accesul auto si pietonal la amplasament se realizeaza din strada Buni Ziua;

— stationarea autovehiculelor se va realiza in proportic de minim 75% in spatii specializate
dispuse la subsolul/demisolul/parterul cladirilor;

— circulatiile noi propuse ce deservesc obiectivele de investifii, precum si echiparea tehnico-
edilitard (retea apd-canal, gaz.electrica, telefonie) va cddea in sarcina proprietarilor parcelelor
din zona reglementata, conform avizelor furnizirilor de utilitati

5. Capacititile de transport admise
Se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si
normele tehnice specifice si se vor asigura racorduri la intersectii conform normativelor.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z

— conform cu Certificatul de Urbanism nr. 860 din 13.04.2023,

— studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras, analiza sectoriala cu
dotérile publice si de interes public existente in zond, caracteristicile tesutului urban, studiu
geotehnic, reambulare topografici);

— studiu de trafic, analiza impactului investitiei asupra traficului rutier. Studiul de trafic va fi
supus aprobarii in Comisia Municipald de sistematizare a circulatiei rutiere si pietonale.

— documentatia se va corela cu studiile P.U.Z — Amenajare parc in cartierul Buna Ziua si PU.Z —
dezvoltare infrastructurd educationald specifica invatdmantului primar si gimnazial in cartierul
Buni Ziua, initiate de Municipiul Cluj-Napoca.

7. Obligatiile initiatorului P.U.7Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare
publicului

- conform cu regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a
documentatiei de urbanism PUZ — GM — 010 — 2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001
actualizatd si Ordinul nr. 233/2016.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 860 din 13.04.2023, emis de catre Priméria Municipiului Cluj-Napoca.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Arhitect Sef,
DANIEL POP
Sef birou, arh. Andreea Mug
Red. insp. Adina Birjac,
e
Achitat taxa de 13 lei, conform Chitantei nr. ......ccccoeeevveeereennnnne. din e

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de .......cocoeeeeeeeen. .






