MEMURIL TEHNIL

LINTRODUCERE

.I.DATE DE RECLINDASTERE A DOCUMENTATIE|

ELABORARE DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTIRIZAREA LUCRARILOR DE DESFINTARE CONSTRUCTI EXISTENTE S
ELABDRARE FLAN LIRBANISTIC DE DETALIL Si PROJECT TEHNIC PENTRU AUTORIZAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE
IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA, AMENAJART EXTERIDARE, DRGANIZARE DE SANTIER, RACDRDURI SI BRANSAMENTE LA

UTILITATI
Str. Corneliu Goposu, Nr. 144-146-148, Mun. Cluj-Napoca, Jud. Tlyj

BENEFICIAR:
S.C. LART CITY LINE S.RLL,
Lac. Nadaselu, Nr. 145, Mun. Chuj-Napoca, jud. Cluj

FAZA:

Proiect pentru obtinerea P.L.D.

PROIECTANT:
S.C. CONPROEX EONSTRUCT SR
str. Liviu Rebreanu ne 4/3, loe.Cluj-Napoca, jud.Cluj

arh. Sonia Nicula

arh. Andrei Varga
arh. stag. Georgian Neacsu

1.2.DBIECTUL LUCRARI:

Solicitari ale temei;

ELABORARE DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA LUCRARILOR DE DESFINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE SI
ELABGRARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU SI PROIECT TEHNIC PENTRLF AUTORIZAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE
IMDBIL CLi FUNCTIUNE MIXTA, AMENAJARI EXTERIDARE, DRGANIZARE DE SANTIER, RACORDURI S BRANSAMENTE LA

UTILITATI
otr. Borneliu Boposu, Nr. 144-146-148, Mun. Cluj-Napoca, Jud. Eluj

1.3.SURSE DOCUMENTARE

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior:
Actualizare Plan Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca aprobata cu HCL ar.493/2014.
Ridicare Topografica Dadastrala

- Certificat de Urbanism Nr. 87 /17.01.2022

2. INCADRAREA IN ZONA

Amplasamentul este situat in intravilanul localitatii Cluj-Napoca, judetul Cluj, Str. Corneliu Coposu, Nr, 144-
146-148. Terenul studiat in suprafata totala de 2 543,00 mp este proprietatea privata a S.C. 1 ART CITY LINE
investitor: S.0. 1 ART CITY LINE 8.R.L. conform EXTRAS C.F nr. 344817, Nr.Cad. 344817 anexat.




Terenul studiat este construit:

Niv. cad. 344817 - T - ne. niveluri: Z s. construita la sol: 83mp. casa de locuit din zidarie si caramida, pe
tundatie din beton, acoperita cu tigla, compusa din: - la parter: | camera, | bucatarie, |
camara si | spalatorie, | WE, 1 hol; - Ia etaj: 7 camere, | hol, | baie, | intrare in pod, |
terasa.

Nr. cad. 344817 - CZ - nr. niveluri: |; s. construita la sol: 39 mp; corp garaje cu regim de inaltime D.
edificat intre 20(2-20t5, realizat pe fundatii din beton, pereti partial din zidarie de
caramida si partial din beton, acoperis tip terasa circulabila, compus din: demisol:
garaj auto si moto-velo,

Nr. cad. 344817 - 03 - nr. niveluri; 2. s, construita Ia sol: 105 mp; casa din caramida pe fundatii din beton
acoperita cu tigle, - la parter: 7 camere, bucatarie, baie, camara de alimente, hol,
terasa acoperita, bucatarie de vara, magazie, - la subsal: 2 boxe, pivnita.

Nr. cad. 344817 - G4 - nr. niveluri: |, s. construita la sol: 53 mp; corp |, garaj auto si atelier reparatii.

Nr. cad. 344817 - 05 - nr. niveluri: 2, s. construita fa sok 83mp; casa de locuit din zidarie si caramida,
pe fundatie din beton, acoperita cu tigla, compusa din: - la parter: | camera, |
bucatarie, | camara si | spalatorie. | we. | hol; - [a etaj; 2 camere, | hol, | baie, | intrare
in pod, | terasa;,

Nr. cad. 344817 - CB - s. construita la sol: 23mp. s. utila 24 mp. compus din garaj auto pe fundatie de
beton cu pereti din zidarie de beton si acoperis tip planseu format din | incapere,

- Nr. cad. 344817 - C7 - s. construita la sol: 83 mp, casa din piatra, zidarie din caramida, acoperita cu
tigla, 3 camere, antreu, baie, camara, pivnita, bucatarie, hal si terasa.

Nr. cad. 344817 - OB - 5. construita |a sol: (9 mp, casa pe fundatii din beton, zidarie caramida, sarpanta

din lemn, invelitoare tigla, compusa din: parter : 7 magazii, we.

SUPRAFATA CONSTRUITA EXISTENTA - PROPUSA PENTRU DESFIINTARE

S construita = 548.00 mf?
S construita desfasurata = 819,00 m

P.0.T. existent =21.54 %
C.L.T. existent =8.32

SUFRAFATA CONSTRUITA REZULTATA DUPA DESFIINTARE

S construita rezultata dupa desfiintare = 0.00 mp
S canstruita desfasurata rezultata dupa desfiintare= 0.00 mp

P.0.T. rezultat dupa desfiintare =0.00 %
C.LLT. rezultat dupa desfiintare =0.00




2.1 CONCLUZI ALE DDCUMENTATINLAR ELABDRATE ANTERIOR
Regimul tehnic:

UTR- RrM3

FARCELAR RIVERAN PRINCIPALELDR ARTERE DE TRAFIC, DESTINAT RESTRUCTURARII ZONA MIXTA CU

REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS
POT maxim = 50,00%
CUT maxim = 2.40

3.SITLATIA EXISTENTA
3.1. ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICATIE
Terenul studiat este marginit pe laturile nord si est de proprietati private locuinte unifamiliale
individuale), la partea sudica de Strada Gorneliu Coposu, iar pe latura vestica de Strada Livezeni,
Accesul auto si pietonal se realizeaza direct din Strada Livezeni.

3.2, SUPRAFATA DCUPATA, LIMITE SI VECINATAT)
Terenul studiat in suprafata totala de 2 543,00 mp este proprietatea privata a 5.C. 1 ART CITY LINE
SRL. investitor: S.C. @1 ART CITY LINE S.R.L. conform EXTRAS C.F nr. 344817, Nr.Cad. 3448(7 anexat.
Terenul studiat este construit:

Ni. cad. 344817 - G1 - nr. niveluri: 2; s. construita la sol: 83mp, casa de locuit din zidarie si caramida, pe
fundatie din beton, acoperita cu tigla, compusa din: - la parter: | camera, | bucatarie, |
camara si | spalatorie, | WC, | hol, - la etaj: 2 camere, | hol, | baie, lintrare in pod, |
terasa.

Nr. cad. 344817 - L2 - nr. niveluri: |; s. construita la sol: 39 mp; corp garaje cu regim de inaltime D,
edificat intre 2012-2015, realizat pe fundatii din beton, pereti partial din zidarie de
caramida si partial din beton, acoperis tip terasa circulabila, compus din: demisak:
garaj auto si moto-velo,

Nr. cad. 344817 - C3 - nr. niveluri: 2. s. construita [a sok: {05 mp; casa din caramida pe fundatii din beton
acoperita cu tigle, - la parter; 2 camere, bucatarie, baie, camara de alimente, hol,
terasa acaperita, bucatarie de vara, magazie, - la subsal: 7 boxe, pivnita.

Nr. cad. 344817 - G4 - nr. niveluri: |, s. construita la sok: 53 mp; corp 1], garaj auto si atelier reparatii.

Nr. cad. 344817 - L3 - nr. niveluri: 2, s. construita la sol: 83mp; casa de Iocuit din zidarie si caramida,
pe fundatie din beton, acoperita cu tigla, compusa din: - la parter: | camera, |
bucatarie, | camara si | spalatorie, [ we, | hol; - |a etaj: 2 camere, | hol, | baie, | intrare
in pod, | terasa;.

Nr. cad. 344817 - CE - s. construita la sol: 23mp. s. utila 24 mp. compus din garaj auto pe fundatie de
beton cu pereti din zidarie de beton si acoperis tip planseu format din | incapere,

Nr. cad. 344817 - C7 - s. construita la scl: 84 mp, casa din piatra, zidarie din caramida, acoperita cu
tigla, 3 camere, antreu, baie, camara, pivnita, bucatarie, hol si terasa.

Nr. cad, 344817 - L8 - s. construita la sol: 13 mp. casa pe fundatii din beton, zidarie caramida, sarpanta

din lemn, invelitoare tigla, compusa din: parter : 2 magazii, we.




SUPRAFATA CONSTRUITA EXISTENTA - PROPUSA PENTRU DESFIINTARE

S construita = 548.00 m?
S construita desfasurata = 819,00 m?

P.O.T. existent =21.94 %
C.U.T. existent =0.32

SUPRAFATA CONSTRUITA REZULTATA DUPA DESFIINTARE
3 construita rezultata dupa desfiintare = 0.00 mp
3 construita desfasurata rezultata dupa desfiintare= 0,00 mp

P.0.T. rezultat dupa desfiintare =0.00 %
C.U.T. rezultat dupa desfiintare =0.00

Terenul studiat este marginit pe laturile nord si est de proprietati private (focuinte unifamiliale
individuale), la partea sudica de Strada Corneliu Copasu, iar pe latura vestica de Strada Livezeni.
Accesu! auto si pietonal se realizeaza direct din Strada Livezeni.

3.d. SUPRAFETE DE TEREN CONSTRUITE SI SUPRAFETE DE TEREN LIBERE
S teren 2 043,00 mp

S construita = 948.00 m?
S construita desfasurata = 819,00 m’

- SPATN VERZ! - EXISTENT : [ 802,73 m”
- CIRCULATII PIETONALE SI AUTO - EXISTENT : 300,00 m?

P.O.T. existent =21.54 %
C.L.T. existent =0.32

P.0.T. rezultat dupa desfiintare =0.00 %
C.U.T. rezultat dupa desfiintare =0.00

3.4. CARACTERUL ZONELASPECTUL ARHITECTURAL LIRBANISTIC

Zona este construita. Conform intentiilar generale, zona este ocupata preponderent de imohile cu
destinatia de locuinta unifamiliala individuala, dar avand in vedere caracterul urban de restructurare,
punctual apar si imnbile cu destinatia de locuinte colective.

Laturile N si E ale terenului studiat sunt ocupate de cladiri independente cu destinatia de locuinta
unifamiliala, cu regim de inaltime P, P+1, a S de strada Corneliu Coposu, la V de strada Livezeni.

J.0. DESTINATIA CONSTRUCTHLOR

Functiunea dominanta a cladiriler din zona este de locuinta unifamiliala. Spatiile au caracter
rezidential de tip periferic. dezvaltat pe un parcelar cu cladiri de facturd modesta, situate in fungul unar




strazi care, odatd cu dezvoltarea orasului si a traticului urban au devenit culoare importante de
circulatie, dar si de interes.

Acest fapt a antrenat un proces de declin urban, determinat de numeroasele disfunctionalitati si
incompatibilitati aparute.

3.6, TIPLIL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR,CU PRECIZAREA SUPRAFETELDR OCUPATE
Terenul studiat in suprafata totala de 7 543,00 mp este proprietatea privata a S.C. 0 ART CITY LINE
SRL, investitor; 8.C. (L ART CITY LINE S.R.L. conform EXTRAS C.F nr. 344817, Ne.Cad. 344817 anexat.

3.7. GONCGLUZHLE STUDIULUI SEOTEHNID PRIVIND CONDITIILE DE FUNDARE

- conform studiu anexat.

3.0. ACCIDENTE DE TEREN CL PRECIZAREA POZITIE| ACESTORA

Terenul studiat este de forma regulata,

d.0. ADANCIMEA APEI SUBTERANE

In perioade bogate in precipitatii apa subterana poate sa apara sub forma de infiltratii la orice
eota,pana la nivelul terenului.

3.10. PARAMETRII SEISMICI CARACTERISTICI ZONEI

Din punct de vedere seismic judetul Cluj se incadreaza in zona F.canform normativului
PiD0/92 valoarea perioadei punctului de colt fiind Te=0,7 sec, Ks=0.08.

3.1 ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT
{ona este construita. Conform intentiilor generale, zona este ocupata prependerent de imobile cu
destinatia de |ocuinta unitamiliala individuala, dar avand in vedere caracterul urban de restructurare,
punctual apar si imobile cu destinatia de locuinte colective.
Laturile N si E ale terenului studiat sunt ocupate de cladiri independente cu destinatia de locuinta
unifamiliala, cu regim de inaltime P. P+l 1a S de strada Corneliu Copasu, la V de strada Livezeni.

3.2, ECHIPAREA EXISTENTA
strazile principale de acces, respectiv Strada Corneliu Coposu si Strada Livezeni, dispun de
urmatoarele retele edilitare: apa, canalizare. preluare ape pluviale, gaz.energie electrica si telecomunicatii.

4. REGLEMENTARI

4.1. OBIECTIVE PROPUSE

Se propune;
Construirea unui imaobil cu functiune mixta, respective rezidential si comercial/servicii, de interes
public, cu regim de inaltime (I-35)+P+b+Etaj tehnic.

Se va propune dezmembrarea unei suprafete de teren de SIL00 mp pentru modernizarea profilului
stradal al str. Corneliu Coposu si str. Livezeni, canform reglementarilor locale de urbanism.




Imobilul propus va fi amplasat in teren:
retragere min. 3 m fata de aliniament
retragere min. fata de limitele laterale 4,5m

In incinta se vor amenaja 72 locuri de parcare auto si 72 locuri de parcare biciclete la subsolul 1, 2 si 3 al
imobilului propus. Necesarul de parcaje a fost dimensionat conform anexei 2 din Regulamentul PUG Mun Clyj
Napaca:

Nr. locuri parcare auto propuse la SUBSOL 1, SUBSOL Z si SUBSOL 3 - 77 loc.
Nr. locuri parcare biciclete propuse la SUBSOL 1, SUBSOL 2 si SUBSOL 3 - 72 loc.

Necesar nr. locuri de parcare REZIDENTIAL - 67 loc.

Necesar nr. focuri de parcare COMERCIAL - 10 lce.

Necesar nr. locuri de parcare biciclete REZIDENTIAL - 62 loc.
Necesar nr. locuri de parcare biciclete GOMERCIAL - 10 foc.

[biectivel se incadreaza volumetric in realizarile si prevederile volumetrice ale regulamentului local
de urbanism Cluj-Napoca.

4.2. FUNCTIONALITATEA AMPLASAREA S| CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR
tmobilul propus cu functiunea mixta de residential si comart/servicii de interes publie, cu regim de
inaftime (I-35)+P+BE+E tehnic.
Imabilul propus va i amplasat in teren;
retragere min.  m fata de aliniament
retragere min. fata de limitele laterale 4,5m

4.3, CAPACITATEA,SUPRAFATA DESFASLIRATA
SUPRAFATA CONSTRUITA PROPUSA

S construita = 833,95 m’

S construita desfasurata = B 068,45 m’

S construita SUBSOL | = 854,85 m’
S construita SUBSOL 2 = 765,80 m’
S canstruita SUBSOL 3 = 143240 m’

S construita desfasurata (include S subsol 12,3, sp. tehnic) = 312450 m?
S canstruita desfasurata (include S subsol 2.3, sp. tehnic si etaj tehnic) = 8 166,70 m’

POT PROPUS = 41,00 %
CUT PROPUS = 2,38
REGIMUL DE INALTIME - PROPUS : (I-38)+P+BE+ E tehnie




NUMAR LOGURI DE PARCARE NECESARE conform Anexa 2 din Requlament P.ULG,
REZIDENTIAL

*parcari necesare = 67 (I loc de parcare / apartament, pentru apartamente cu AU mai mic3 decat (00

mp)
“parcari necesare biciclete = 67 (min. | bicicletd pentru fiecare apartament)

COMERCIAL

*parcari necesare = |0 (I loc de parcare la 50 mp suprafata de vanzare, pentru functiuni comerciale cu
numar redus de clienti)
*parcari necesare biciclete = 10 (I loc la 50 mp AU)

INALTIMEA MAXIMA PROPUSA LA ATIC: +25.00 m (fata de [.T.A.)
INALTIMEA MAXIMA PROPLSA LA ATIG ETAJ TEHNIC : +28.00 m (fata de C.T.A)

4.4, PRINCIPIl DE COMPOZITIE SI INTEGRARE

REZULTAT DURA DESFIINTARE PROPUS

mp %

mp_

NS toren studiat 256300 00% | 254300 | i00%
= IO ren progus pentru dezmembrare-modernizare Str. Corneliu Coposu / Str. Livezeni - - 31100 20.0%%
: NS teren rezullal dupa dezmembrare-modernizare Str. Corneliu Coposu / Str. Livezeni - - 2032,00 100%
SRS S. construita 7 B - - 833.95 41,04%
eyl 5. circulatii pietonale/terase - - a4lB0 | 26,66%
o : S.circulatii auto/pareari B - . 101,20 498%

(N S. spatii verzi in sol natural - - 420,35 20,68 %

3. spatif verzi in jardiniere -

- | ;& | BE%
S. teren neamenajat | 254300 100% - -

e

4.5. MODALITATI DE ORGANIZARE SI REZOLVARE A CIRCULATIEI CAROSABILE SI PIETONALE
Accesul auto se va realiza din strada Livezeni cu ajutorul unei benzi de decelerare cu latimea de 3 m.
Accesul pietonal catre spatiile comerciale se va realiza din Str. Corneliu Coposu, iar cel catre zona
rezidentiala se va realiza de pe Str. Livezeni.

4.6. COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENURILOR
Regimul tehnic:

UTR-RrM3

PARCELAR RIVERAN PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC, DESTINAT RESTRUCTURARI ZONA MIXTA CU
REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS

POT maxim = 50,00%

CUT maxim = 2.40

P.0.T. propus: 41,00 %
[ 042,75 mp x 100 / 2 543,00 mp
*3 teren caleul CUT = S teren studiat

C.LLT. propus: 2.38
6 068,45 mp / 2 543,00 mp
*3 teren calcul CUT = Steren aferent UTR RrM3




4.7 ASIGURAREA UTILITATILOR
Strazile principale de acces, respectiv Strada Corneliu Goposu si Strada Livezeni, dispun de
urmatoarele retele edilitare: apa, canalizare, preluare ape pluviale, gaz.energie electrica si telecomunicatii,

a. GONGLUZII

Prin prezentul Plan Urbanistic de Detaliu se propune:

ELABORARE DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA LUCRARILOR DE DESFINTARE CONSTRUCTII
EXISTENTE SI ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU SIPROIECT TEHNIC PENTRU AUTORIZAREA
LUCRARILOR DE CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA, AMENAJART EXTERIDARE, ORGANIZARE DE
SANTIER, RACORDURI ST BRANSAMENTE LA UTILITATI

Str. Bn:rne,liuﬂp;igsu. Nr. [44-146-148, Mun. Cluj-Napoca, Jud. Cluj

S

Intocmit iy
arh. Sonia Nicula \J»’
arh. Andrei Varga <) Y\
arh. stag. Georgian Neac/{sn,; ~)

(A




