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Acces auto existent
Acces auto existent

23,83

  BILANȚ TERITORIAL EXISTENT :

 ARIE TEREN                        529,00                100
mp %

 ARIE CONSTRUITĂ        360,00         68,05
 ARIE CONSTRUITĂ        169,00         32,95

limită parcelă

drum existent

acces auto existent pe parcelă

construcții vecine existente

alee pietonala existenta

construcții existente pe parcelă

  SITUAȚIA EXISTENTĂ

  SCF Nr. 340647    = 529,00 mp

  SCONSTRUITA - C1    = 183,00 mp
  SCONSTRUITA - C2     = 177,00 mp

  Sconstruita existenta TOTAL   = 360,00 mp
  Sdesfasurata existenta TOTAL   = 460,00 mp

  P.O.T. existent     = 68,05%
  C.U.T. existent    = 0,87

  Regim de înălțime existent: 	 	 P+1
  Nr. locuri de parcare existente:     -
 

   LEGENDA

  UTR RrM1
	 Spaţii cu caracter rezidenţial de tip periferic, dezvoltat pe un parcelar cu clădiri de factură
modestă, situate în lungul unor străzi care, odată cu dezvoltarea oraşului şi a traficului urban au
devenit culoare importante de cir culaţie, dar şi de interes.

  P.O.T. maxim = 50% (40% pt. nivelele cu funcțiunea de locuire)
  C.U.T. maxim = 2,60
  Regim maxim de înălțime: (1-3S)+P+5+1R;
  Hmax cornișă (atic)= 22 m

Silviu-
Ciprian
Lujerdean

Semnat digital
de Silviu-Ciprian
Lujerdean
Data: 2022.03.25
10:52:29 +02'00'

Mihai
Konradi

Digitally signed
by Mihai Konradi
Date: 2022.04.12
15:35:16 +03'00'

N

Parcela (TOTAL) CC

Nr.

Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi

laturi

D(i,i+1)

14 587813.199 393851.361 7.387

115 587806.191 393853.697 6.663

15 587799.863 393855.782 1.254

16 587800.265 393856.970 9.870

139 587790.625 393859.088 10.357

45 587788.598 393848.931 7.324

38 587787.359 393841.713 6.158

33 587786.053 393835.695 10.660

98 587796.247 393832.577 10.565

130 587806.298 393829.323 12.712

131 587810.001 393841.484 7.248

135 587812.202 393848.390 2.139

133 587812.898 393850.413 0.995

S(TOTAL)=528.66mp  P=93.332m

1,80 7,00
variabil

7,00
variabil

1,60
1,80 14,00 1,60

17,50

PLAN TOPOGRAFIC
SCARA 1:200

ADRESA : STR. BUCURESTI NR. 75-77, CLUJ-NAPOCA
C.F. NR. 340647 ; NR. CAD: 340647

U.A.T. CLUJ-NAPOCA
INTRAVILAN

variabil
variabil variabil

carosabil
trotuar trotuar

carosabil

profil stradal existent

1:100
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față de limita posterioară
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lift auto

CALCAN

CALCAN

CALCAN

CALCAN

CALCAN

H=15,33m

HCALCAN=17,00m

Hmax atic
22,00m

COTA ATIC 347.88

COTA CORNISA 342.11

COTA CORNISA 344.31
COTA CORNISA 341.65

COTA CORNISA 347.33COTA COAMA 349.73

E6

limita posterioara E6
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limita frontala E6
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balcon peste P balcon peste P

Hatic casa scarii
18,50m

Hatic  = 18,50m

Hatic  = 15,10m

Hatic  = 18,50m

Hatic  = 6,80m

Hatic  = 22,00m

Hatic  = 6,80m

P.G.
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PARCARE
BICICLETE
13 locuri

trotuar

trotuar

NR. CAD. 296786

STR. BUCURESTIdublu sens - două benzi pe sensNR. CAD. 351296

STRADA
BUCURESTI
NR.75 - 77

NR.CAD. 340647

CONTUR PARTER

Hatic  = 18,50m

Hatic  = 18,50m

Hatic  = 22,00mHatic  = 22,00m

Hatic  = 22,00m
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STAREA CLADIRII: BUNA
GRF: II
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IESIRE
DE SALVARE

ADAPOST
PROTECTIE

CIVILA

profil stradal propus prin P.U
.G

. aprobat cu H
.C

.L. nr 493/2014 si H
.C

.L. nr 579/2018
  tip II.F - 26m

ACCES AUTO
Acces pietonal comert Acces pietonal servicii
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Hmax = 22 m
2S+P+5E+1R
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terasă peste E5

±0.00 = 332,40
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 BILANȚ TERITORIAL PROPUS (estimări la faza P.U.D.)  :

 ARIE TEREN                         529,00       100,00
mp %

 ARIE CONSTRUITĂ  (P)                    156,18                 29,52

 SPAȚII VERZI PE SOL NATURAL            110,72               20,93
 PLATFORME PIETONALE / AUTO       134,66               25,45

  BILANȚ TERITORIAL EXISTENT :

 ARIE TEREN                529,00       100,00
mp %

 ARIE CONSTRUITĂ                360,00                 68,05

 S. rezervată lărgirii străzii                  127,44                 24,09

limită parcelă

stradă

limite parcele vecine

construcții vecine

imobil propus

acces auto pe parcelă
propus
acces pietonal propus

platforme pietonale

spațiu verde pe sol nat.trotuar

gang acces

servitute de realiniere

suprafata pietonala punct gospodaresc

terase necirculabile

  SITUAȚIA EXISTENTĂ

   LEGENDA

Adresa imobilului : str. București  , nr. 75-77, Cluj-Napoca, jud. Cluj
CF. Nr.   : 340647
Nr. cad. : 340647

  SITUAȚIA PROPUSĂ (estimări la faza P.U.D.):
  SCF Nr. 340647   =   529,00 mp
  Srezervată pentru lărgire stradă  =   127,44 mp

  Imobil cu funcțiuni mixte:
  - comerț - SU=63,13mp
  - servicii fără acces public - SU=74,45mp
  - locuințe colective - 10 apartamente < 100mp

  S construită propusă (POT) =258,87 mp
  S desfășurată propusă (CUT) =1309,11 mp (excl. subsol)
  S desfășurată propusă   =1849,29 mp  mp (incl. subsol)

  Regim de înălțime propus: 	 2S+P+5E+1R
  Hmax propus:   22 m
  Hcornisa    18,50 m
  Nr. locuri de parcare propuse: 13 (2 - la parter, 11 - la subsol)
 -comerț: 2 locuri de parcare
 -servicii fără acces public: 1 loc de parcare
 -locuire: 10 locuri de parcare
  Nr. de parcaje s-a calculat conform Anexei nr. 2 a R.L.U., astfel:
 -1 loc de parcare / apartamente cu A.U. mai mica decat 100mp
 -1 loc de parcare / 80 mp A.U. pentru functiuni cu acces fara public
 -1 loc de parcare / 35mp pentru functiuni comerciale (magazine integrate parterului cladirilor
multifunctionale), dar minimum 2 locuri de parcare
  Nr. locuri de parcare pentru biciclete: 13 locuri (la parter în spatiul amenajat)
  Nr. de parcaje pentru biciclete  s-a calculat conform Anexei nr. 2 a R.L.U., astfel:
 -1 loc de parcare pentru biciclete / apartament
 -1 loc de parcare / servicii cu 80 mp A.U.
 -1 loc de parcare / 50 mp A.U. spatii comerciale

  UTR RrM1
	 Spaţii cu caracter rezidenţial de tip periferic, dezvoltat pe un parcelar cu clădiri de factură
modestă, situate în lungul unor străzi care, odată cu dezvoltarea oraşului şi a traficului urban au
devenit culoare importante de cir culaţie, dar şi de interes.

  P.O.T. maxim = 50% (40% pt. nivelele cu funcțiunea de locuire)
  C.U.T. maxim = 2,60
  Regim maxim de înălțime: (1-3S)+P+5+1R;
  Hmax cornișă (atic)= 22 m

  SCF Nr. 340647    = 529,00 mp

  SCONSTRUITA - C1    = 183,00 mp
  SCONSTRUITA - C2     = 177,00 mp

  Sconstruita existenta   = 360,00 mp
  Sdesfasurata existenta   = 460,00 mp

  P.O.T. existent     = 68,05%
  C.U.T. existent    = 0,87

  Regim de înălțime existent: 	 	 P+1
  Nr. locuri de parcare existente:     -
 

 P.O.T. propus= (Sconstruita 258,87mp / Steren    529.00mp) x100 = 48.93% (max 50%)
 C.U.T. propus= (Sdesfasurata 1309,11mp / Steren 529.00mp) = 2.47 (max 2.60)

 P.O.T. propus locuire= (Sconstruita 202,10mp / Steren    529.00mp) x100 = 38.20% (max 40%)

Gheorghe
Cornea

Digitally signed by
Gheorghe Cornea
Date: 2020.09.01
15:28:35 +03'00'

Silviu-
Ciprian
Lujerdean

Semnat digital
de Silviu-Ciprian
Lujerdean
Data: 2022.03.25
10:52:29 +02'00'

Mihai
Konradi

Digitally signed
by Mihai Konradi
Date: 2022.04.12
15:35:16 +03'00'

N
Parcela (TOTAL) CC

Nr.

Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi

laturi

D(i,i+1)

14 587813.199 393851.361 7.387

115 587806.191 393853.697 6.663

15 587799.863 393855.782 1.254

16 587800.265 393856.970 9.870

139 587790.625 393859.088 10.357

45 587788.598 393848.931 7.324

38 587787.359 393841.713 6.158

33 587786.053 393835.695 10.660

98 587796.247 393832.577 10.565

130 587806.298 393829.323 12.712

131 587810.001 393841.484 7.248

135 587812.202 393848.390 2.139

133 587812.898 393850.413 0.995

S(TOTAL)=528.66mp  P=93.332m

1:100 1:100

Profil stradal propus prin P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr 493/2014 si H.C.L. nr 579/2018
  tip II.F - 26m
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ACCES AUTO
Acces pietonal comert Acces pietonal servicii

Acces locuinte

IMOBIL CU FUNCȚIUNI MIXTE
Hmax = 22 m
2S+P+5E+1R

±0.00 = 332,40

limită parcelă

retea de gaz existenta presiune redusa conform avizului favorabil 212964315 / 15.04.2021

retea electrica subterana

retea electrica aeriana

conducta publica de canalizare DN 165 / 110cm / DN 60 / 40 conform avizului favorabil CAA nr. 1828 / 16074 / 2021

conducta publica de apa ⍉ 100 / ⍉ 200 / ⍉ 300 conform avizului favorabil CAA nr. 1828 / 16074 / 2021

racord propus la reteaua de gaz

racord propus la reteaua electrica

racord propus la reteaua de canalizare

racord propus la reteaua de apa

racord propus la reteaua de telefonizare

retea telefonizare subterana

   LEGENDA
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Date: 2020.09.01
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Digitally signed
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N

Parcela (TOTAL) CC

Nr.

Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi

laturi

D(i,i+1)

14 587813.199 393851.361 7.387

115 587806.191 393853.697 6.663

15 587799.863 393855.782 1.254

16 587800.265 393856.970 9.870

139 587790.625 393859.088 10.357

45 587788.598 393848.931 7.324

38 587787.359 393841.713 6.158

33 587786.053 393835.695 10.660

98 587796.247 393832.577 10.565

130 587806.298 393829.323 12.712

131 587810.001 393841.484 7.248

135 587812.202 393848.390 2.139

133 587812.898 393850.413 0.995

S(TOTAL)=528.66mp  P=93.332m

PLAN TOPOGRAFIC
SCARA 1:200

ADRESA : STR. BUCURESTI NR. 75-77, CLUJ-NAPOCA
C.F. NR. 340647 ; NR. CAD: 340647

U.A.T. CLUJ-NAPOCA
INTRAVILAN

1:100
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FUNCTIUNE: LOCUINTA
STAREA CLADIRII: BUNA
GRF: III

FUNCTIUNE: INDUSTRIE
STAREA CLADIRII: BUNA
GRF: II

FUNCTIUNE: TURISM
STAREA CLADIRII: BUNA
GRF: II

FUNCTIUNE: MIXTA
(COMERT + SERVICII)
STAREA CLADIRII: BUNA
GRF: II

Acces auto existent
Acces auto existent

  BILANȚ TERITORIAL EXISTENT :

 ARIE TEREN                        529,00                100
mp %

 ARIE CONSTRUITĂ        360,00         68,05

limită parcelă

imobile aflate în proprietate privata

acces auto existent pe parcelă

imobile aflate în proprietatea statului

  SITUAȚIA EXISTENTĂ

  SCF Nr. 340647    = 529,00 mp

  SCONSTRUITA - C1    = 183,00 mp
  SCONSTRUITA - C2     = 177,00 mp

  Sconstruita existenta   = 360,00 mp
  Sdesfasurata existenta   = 460,00 mp

  P.O.T. existent     = 68,05%
  C.U.T. existent    = 0,87

  Regim de înălțime existent: 	 	 P+1
  Nr. locuri de parcare existente:     -
 

   LEGENDA

  UTR RrM1
	 Spaţii cu caracter rezidenţial de tip periferic, dezvoltat pe un parcelar cu clădiri de factură
modestă, situate în lungul unor străzi care, odată cu dezvoltarea oraşului şi a traficului urban au
devenit culoare importante de cir culaţie, dar şi de interes.

  P.O.T. maxim = 50% (40% pt. nivelele cu funcțiunea de locuire)
  C.U.T. maxim = 2,60
  Regim maxim de înălțime: (1-3S)+P+5+1R;
  Hmax cornișă (atic)= 22 m

Gheorghe
Cornea

Digitally signed by
Gheorghe Cornea
Date: 2020.09.01
15:28:35 +03'00'

Silviu-
Ciprian
Lujerdean

Semnat digital
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Lujerdean
Data: 2022.03.25
10:52:29 +02'00'

Mihai
Konradi

Digitally signed
by Mihai Konradi
Date: 2022.04.12
15:35:16 +03'00'

N

Parcela (TOTAL) CC

Nr.

Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi

laturi

D(i,i+1)

14 587813.199 393851.361 7.387

115 587806.191 393853.697 6.663

15 587799.863 393855.782 1.254

16 587800.265 393856.970 9.870

139 587790.625 393859.088 10.357

45 587788.598 393848.931 7.324

38 587787.359 393841.713 6.158

33 587786.053 393835.695 10.660

98 587796.247 393832.577 10.565

130 587806.298 393829.323 12.712

131 587810.001 393841.484 7.248

135 587812.202 393848.390 2.139

133 587812.898 393850.413 0.995

S(TOTAL)=528.66mp  P=93.332m

PLAN TOPOGRAFIC
SCARA 1:200

ADRESA : STR. BUCURESTI NR. 75-77, CLUJ-NAPOCA
C.F. NR. 340647 ; NR. CAD: 340647

U.A.T. CLUJ-NAPOCA
INTRAVILAN
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STUDIU DE ÎNSORIRE
solsițiul de iarnă - 21 decembrie
- la ora 9.00 - imobilul propus umbrește partial imobilul de tip industrial de la nord și calcanul imobilului invecinat de la vest;
- imobilul propus este umbrit parțial de catre imobilul invecinat de pe latura estica;
- la ora 12.00 - imobilul propus umbreste partial imobilul industrial și imobilul tip locuinta de la nord;
- imobilul propus este umbrit partial la nivelul parterului și al etajului 1 de catre imobilele situate pe latura sudica;
- la ora 15.00 - imobilul propus umbreste imobilul de tip locuinta individuala de la nord și partial imobilul alipit de calcan de la est;
- imobilul propus este umbrit partial la nivelul parterului de catre imobilele aflate la sud;

CONCLUZII
Imobilul propus și imobilele vecine cu încăperi de locuit beneficiază de însorire directă pe parcursul întregii zile (atât între 09.00 și 12.00, cât și între 12.00
și 15.00), numărul de ore de însorire fiind deci mai mare decât minimul impus prin OMS 119/2014 (1,5h).
Prin urmare, se respectă prevederile Ordinului Ministerului Sănătății 119/2014 cu privire la însorirea clădirilor de locuit pe o durată de minimum o oră și
jumătate.

Imobilul vecin de tip locuinta individuala pozitionat la nord dispune de lumina naturala directa intre orele 9:00 - 12:00, respectand astfel prevederile
Ordinului Ministerului Sănătății 119/2014 cu privire la însorirea clădirilor de locuit pe o durată de minimum o oră și jumătate.

Imobilul alipit de calcan de pe latura vestica dispune de lumina naturala directa intre orele 12:00 - 15:00, respectand astfel prevederile Ordinului
Ministerului Sănătății 119/2014 cu privire la însorirea clădirilor de locuit pe o durată de minimum o oră și jumătate.

Imobilul alipit de calcan de pe latura estica dispune de lumina naturala directa intre orele 9:00 - 12:00, respectand astfel prevederile Ordinului Ministerului
Sănătății 119/2014 cu privire la însorirea clădirilor de locuit pe o durată de minimum o oră și jumătate.

Imobilele calcan prezente pe latura estica și vestica sunt umbrite de catre imobilul propus numai pe laturile adiacente limitei de proprietate.

Imobilul propus beneficiaza de lumina naturala directa intre orele 9:00 - 12:00 și 12:00 - 15:00, respectand prevederile Ordinului Ministerului Sănătății
119/2014 cu privire la însorirea clădirilor de locuit pe o durată de minimum o oră și jumătate.
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3  BILANȚ TERITORIAL PROPUS (estimări la faza P.U.D.)  :

 ARIE TEREN                         529,00       100,00
mp %

 ARIE CONSTRUITĂ  (P)                    156,18                 29,52

 SPAȚII VERZI PE SOL NATURAL            110,72               20,93
 PLATFORME PIETONALE / AUTO       134,66               25,45

  BILANȚ TERITORIAL EXISTENT :

 ARIE TEREN                529,00       100,00
mp %

 ARIE CONSTRUITĂ                360,00                 68,05

 S. rezervată lărgirii străzii                  127,44                 24,09

limită parcelă

construcții vecine acces auto pe parcelă
propus
acces pietonal propus

spațiu verde pe sol nat.

servitute de realiniere

suprafata pietonala

  SITUAȚIA EXISTENTĂ

   LEGENDA

Adresa imobilului : str. București  , nr. 75-77, Cluj-Napoca, jud. Cluj
CF. Nr.   : 340647
Nr. cad. : 340647

  SITUAȚIA PROPUSĂ (estimări la faza P.U.D.):

  UTR RrM1
	 Spaţii cu caracter rezidenţial de tip periferic, dezvoltat pe un parcelar cu clădiri de factură
modestă, situate în lungul unor străzi care, odată cu dezvoltarea oraşului şi a traficului urban au
devenit culoare importante de cir culaţie, dar şi de interes.

  P.O.T. maxim = 50% (40% pt. nivelele cu funcțiunea de locuire)
  C.U.T. maxim = 2,60
  Regim maxim de înălțime: (1-3S)+P+5+1R;
  Hmax cornișă (atic)= 22 m

  SCF Nr. 340647    = 529,00 mp

  SCONSTRUITA - C1    = 183,00 mp
  SCONSTRUITA - C2     = 177,00 mp

  Sconstruita existenta   = 360,00 mp
  Sdesfasurata existenta   = 460,00 mp

  P.O.T. existent     = 68,05%
  C.U.T. existent    = 0,87

  Regim de înălțime existent: 	 	 P+1
  Nr. locuri de parcare existente:     -
 

 P.O.T. propus= (Sconstruita 258,87mp / Steren    529.00mp) x100 = 48.93% (max 50%)
 C.U.T. propus= (Sdesfasurata 1309,11mp / Steren 529.00mp) = 2.47 (max 2.60)

 P.O.T. propus locuire= (Sconstruita 202,10mp / Steren    529.00mp) x100 = 38.20% (max 40%)

  SCF Nr. 340647   =   529,00 mp
  Srezervată pentru lărgire stradă  =   127,44 mp

  Imobil cu funcțiuni mixte:
  - comerț - SU=63,13mp
  - servicii fără acces public - SU=74,45mp
  - locuințe colective - 10 apartamente < 100mp

  S construită propusă (POT) =258,87 mp
  S desfășurată propusă (CUT) =1309,11 mp (excl. subsol)
  S desfășurată propusă   =1849,29 mp  mp (incl. subsol)

  Regim de înălțime propus: 	 2S+P+5E+1R
  Hmax propus:   22 m
  Hcornisa    18,50m
  Nr. locuri de parcare propuse: 13 (2 - la parter, 11 - la subsol)
 -comerț: 2 locuri de parcare
 -servicii fără acces public: 1 loc de parcare
 -locuire: 10 locuri de parcare
  Nr. de parcaje s-a calculat conform Anexei nr. 2 a R.L.U., astfel:
 -1 loc de parcare / apartamente cu A.U. mai mica decat 100mp
 -1 loc de parcare / 80 mp A.U. pentru functiuni cu acces fara public
 -1 loc de parcare / 35mp pentru functiuni comerciale (magazine integrate parterului cladirilor
multifunctionale), dar minimum 2 locuri de parcare
  Nr. locuri de parcare pentru biciclete: 13 locuri (la parter în spatiul amenajat)
  Nr. de parcaje pentru biciclete  s-a calculat conform Anexei nr. 2 a R.L.U., astfel:
 -1 loc de parcare pentru biciclete / apartament
 -1 loc de parcare / servicii cu 80 mp A.U.
 -1 loc de parcare / 50 mp A.U. spatii comerciale
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 BILANȚ TERITORIAL PROPUS (estimări la faza P.U.D.)  :

 ARIE TEREN                         529,00       100,00
mp %

 ARIE CONSTRUITĂ  (P)                    156,18                 29,52

 SPAȚII VERZI PE SOL NATURAL            110,72               20,93
 PLATFORME PIETONALE / AUTO       134,66               25,45

  BILANȚ TERITORIAL EXISTENT :

 ARIE TEREN                529,00       100,00
mp %

 ARIE CONSTRUITĂ                360,00                 68,05

 S. rezervată lărgirii străzii                  127,44                 24,09

limită parcelă

construcții vecine acces auto pe parcelă
propus
acces pietonal propus

spațiu verde pe sol nat.

servitute de realiniere

suprafata pietonala

  SITUAȚIA EXISTENTĂ

   LEGENDA

Adresa imobilului : str. București  , nr. 75-77, Cluj-Napoca, jud. Cluj
CF. Nr.   : 340647
Nr. cad. : 340647

  SITUAȚIA PROPUSĂ (estimări la faza P.U.D.):

  UTR RrM1
	 Spaţii cu caracter rezidenţial de tip periferic, dezvoltat pe un parcelar cu clădiri de factură
modestă, situate în lungul unor străzi care, odată cu dezvoltarea oraşului şi a traficului urban au
devenit culoare importante de cir culaţie, dar şi de interes.

  P.O.T. maxim = 50% (40% pt. nivelele cu funcțiunea de locuire)
  C.U.T. maxim = 2,60
  Regim maxim de înălțime: (1-3S)+P+5+1R;
  Hmax cornișă (atic)= 22 m

  SCF Nr. 340647    = 529,00 mp

  SCONSTRUITA - C1    = 183,00 mp
  SCONSTRUITA - C2     = 177,00 mp

  Sconstruita existenta   = 360,00 mp
  Sdesfasurata existenta   = 460,00 mp

  P.O.T. existent     = 68,05%
  C.U.T. existent    = 0,87

  Regim de înălțime existent: 	 	 P+1
  Nr. locuri de parcare existente:     -
 

 P.O.T. propus= (Sconstruita 258,87mp / Steren    529.00mp) x100 = 48.93% (max 50%)
 C.U.T. propus= (Sdesfasurata 1309,11mp / Steren 529.00mp) = 2.47 (max 2.60)

 P.O.T. propus locuire= (Sconstruita 202,10mp / Steren    529.00mp) x100 = 38.20% (max 40%)

  SCF Nr. 340647   =   529,00 mp
  Srezervată pentru lărgire stradă  =   127,44 mp

  Imobil cu funcțiuni mixte:
  - comerț - SU=63,13mp
  - servicii fără acces public - SU=74,45mp
  - locuințe colective - 10 apartamente < 100mp

  S construită propusă (POT) =258,87 mp
  S desfășurată propusă (CUT) =1309,11 mp (excl. subsol)
  S desfășurată propusă   =1849,29 mp  mp (incl. subsol)

  Regim de înălțime propus: 	 2S+P+5E+1R
  Hmax propus:   22 m
  Hcornisa    18,50m
  Nr. locuri de parcare propuse: 13 (2 - la parter, 11 - la subsol)
 -comerț: 2 locuri de parcare
 -servicii fără acces public: 1 loc de parcare
 -locuire: 10 locuri de parcare
  Nr. de parcaje s-a calculat conform Anexei nr. 2 a R.L.U., astfel:
 -1 loc de parcare / apartamente cu A.U. mai mica decat 100mp
 -1 loc de parcare / 80 mp A.U. pentru functiuni cu acces fara public
 -1 loc de parcare / 35mp pentru functiuni comerciale (magazine integrate parterului cladirilor
multifunctionale), dar minimum 2 locuri de parcare
  Nr. locuri de parcare pentru biciclete: 13 locuri (la parter în spatiul amenajat)
  Nr. de parcaje pentru biciclete  s-a calculat conform Anexei nr. 2 a R.L.U., astfel:
 -1 loc de parcare pentru biciclete / apartament
 -1 loc de parcare / servicii cu 80 mp A.U.
 -1 loc de parcare / 50 mp A.U. spatii comerciale
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 BILANȚ TERITORIAL PROPUS (estimări la faza P.U.D.)  :

 ARIE TEREN                         529,00       100,00
mp %

 ARIE CONSTRUITĂ  (P)                    156,18                 29,52

 SPAȚII VERZI PE SOL NATURAL            110,72               20,93
 PLATFORME PIETONALE / AUTO       134,66               25,45

  BILANȚ TERITORIAL EXISTENT :

 ARIE TEREN                529,00       100,00
mp %

 ARIE CONSTRUITĂ                360,00                 68,05

 S. rezervată lărgirii străzii                  127,44                 24,09

limită parcelă

construcții vecine acces auto pe parcelă
propus
acces pietonal propus

spațiu verde pe sol nat.

servitute de realiniere

suprafata pietonala

  SITUAȚIA EXISTENTĂ

   LEGENDA

Adresa imobilului : str. București  , nr. 75-77, Cluj-Napoca, jud. Cluj
CF. Nr.   : 340647
Nr. cad. : 340647

  SITUAȚIA PROPUSĂ (estimări la faza P.U.D.):

  UTR RrM1
	 Spaţii cu caracter rezidenţial de tip periferic, dezvoltat pe un parcelar cu clădiri de factură
modestă, situate în lungul unor străzi care, odată cu dezvoltarea oraşului şi a traficului urban au
devenit culoare importante de cir culaţie, dar şi de interes.

  P.O.T. maxim = 50% (40% pt. nivelele cu funcțiunea de locuire)
  C.U.T. maxim = 2,60
  Regim maxim de înălțime: (1-3S)+P+5+1R;
  Hmax cornișă (atic)= 22 m

  SCF Nr. 340647    = 529,00 mp

  SCONSTRUITA - C1    = 183,00 mp
  SCONSTRUITA - C2     = 177,00 mp

  Sconstruita existenta   = 360,00 mp
  Sdesfasurata existenta   = 460,00 mp

  P.O.T. existent     = 68,05%
  C.U.T. existent    = 0,87

  Regim de înălțime existent: 	 	 P+1
  Nr. locuri de parcare existente:     -
 

 P.O.T. propus= (Sconstruita 258,87mp / Steren    529.00mp) x100 = 48.93% (max 50%)
 C.U.T. propus= (Sdesfasurata 1309,11mp / Steren 529.00mp) = 2.47 (max 2.60)

 P.O.T. propus locuire= (Sconstruita 202,10mp / Steren    529.00mp) x100 = 38.20% (max 40%)

  SCF Nr. 340647   =   529,00 mp
  Srezervată pentru lărgire stradă  =   127,44 mp

  Imobil cu funcțiuni mixte:
  - comerț - SU=63,13mp
  - servicii fără acces public - SU=74,45mp
  - locuințe colective - 10 apartamente < 100mp

  S construită propusă (POT) =258,87 mp
  S desfășurată propusă (CUT) =1309,11 mp (excl. subsol)
  S desfășurată propusă   =1849,29 mp  mp (incl. subsol)

  Regim de înălțime propus: 	 2S+P+5E+1R
  Hmax propus:   22 m
  Hcornisa    18,50m
  Nr. locuri de parcare propuse: 13 (2 - la parter, 11 - la subsol)
 -comerț: 2 locuri de parcare
 -servicii fără acces public: 1 loc de parcare
 -locuire: 10 locuri de parcare
  Nr. de parcaje s-a calculat conform Anexei nr. 2 a R.L.U., astfel:
 -1 loc de parcare / apartamente cu A.U. mai mica decat 100mp
 -1 loc de parcare / 80 mp A.U. pentru functiuni cu acces fara public
 -1 loc de parcare / 35mp pentru functiuni comerciale (magazine integrate parterului cladirilor
multifunctionale), dar minimum 2 locuri de parcare
  Nr. locuri de parcare pentru biciclete: 13 locuri (la parter în spatiul amenajat)
  Nr. de parcaje pentru biciclete  s-a calculat conform Anexei nr. 2 a R.L.U., astfel:
 -1 loc de parcare pentru biciclete / apartament
 -1 loc de parcare / servicii cu 80 mp A.U.
 -1 loc de parcare / 50 mp A.U. spatii comerciale

N
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