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Aprobat
;:,Ijll;imar,
EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de S, C. Ieos Group S.R.L., cu sediul in jud. munn.

s, inregistratd sub nr. 588011/433/21.06.2022. in conformitate cu
prevederile Legii ni. 350/2001 privind amenajarea fteritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completdrile ulterioare si a fundamentérii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de
Urbanism intrunitd in sedinfa operativd din data de 5.07.2022, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
N din LaE et

pentru elaborarea P.U.Z. de urbanizare — Bdul Muncii — strada Hector Berlioz Vest
generat de imobilul cu nr. cad. 344930 si nr. cad. 344931 cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi s fie studiat prin PU.Z.:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este zona de urbanizare situati in nordul

Bulevardului Muncii in municipiului Cluj-Napoca, astfel cum apare marcati pe plansa 3.2
Reglementéri urbanistice- zonificare, pe frontul vestic al strizii Hector Berlioz, delimitat in nord de
limita intravilanului, n sud-est de limitele cadastrale situate pe frontul nordic al striizii Charles
Gounod si in nord-vest de drum In proprietate privatd. De asemenea se va reglementa accesul pani la
amplasament din Bdul Muncii.

Prin PU.Z. de urbanizare se poate reglementa o etapizare a procesului de urbanizare, cu
condifia conservirii coerentei dezvoltarii. Cladirile autorizate cu parcelele aferente acestora, vor fi

integrate in P.U.Z, de urbanizare ca elemente existente.

2. Categorii functionale ale dezvoitirii si eventualele servituti
- existent: conf. P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de studiat este Incadrat

preponderent in U.T.R. ULiu- Zon& de urbanizare - Locuinte cu regim redus de indl{ime dipuse pe un
parcelar de tip urban, zond cu funcfiune rezidenfiald de densitate micd (predominant locuinte
unifamiliale de divese tipuii - izolate, cuplate, insiruite, covor - grupate tipologic n teritoriu), cu o
strocturdt urband coerentd si partial in U.T.R. TDA L — terenuri cu destinatie agricold — livezi — sttuate
n extravilan.

- propus: locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip urban, cu o structurd urbani
coerentd, rezultat al aplicérii procedurii de wrbanizare, In conformitate cu Conditiondrile Primare din
R.L.U aferent ULiu. Prin P.U.Z. de urbanizare se vo organiza si reglementa fn mod obligatoriu
subzona verde cu acces public nelimitat §i subzona de institulii si servicii publice si de interes public.

3. Indicatori urbanistici obligatorii
- zona rezidenfiald. P.OT. max=35%,C.U.T. max=0,9;
- subzond verde cu acces public nelimitat  P.O.T.max=5% , C.U.T. max = 0,1;
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- subzona de institutii si servicii publice si de interes public
P.O.T. maxim si C.U.T. maxim vor fi cei reglementati prin RGU sau norme specifice pentru
programul arhitectural respectiv, f&rd a depasi P.O.T. max = 60% , C.U.T, max =22

4, Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdtilor

servicii de interes public, spatii verzi cu acces public nelimitat (scuar, grading, parc);

accesul auto la zona de dezvoltare se realizeaza din Bdul Muncii pe strézi puvate de deservire
locali si ,,drum la Gela” (C.F. 328037 cu nr. topo. 16901);

— stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;

echiparea edilitard va cidea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiat;

circulatiile noi propuse prin P.U.Z, ce deservesc zona rezidentiala, vor fi realizate de investitori
la strat de nzurd anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele.

5. Capacitatile de transport admise:
— Se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U. aferent

P.U.G. si normele tehnice specifice;
Emiterea autorizafiilor de construire pentru investitii (altele decdt cele pentru infrastructura tehnico-

edilitard) se va face ulterior emiterii autorizafiilor de construire pentru modernizarea (asfaltarea)
strazilor de interes local ce deservesc zona reglementatd.

6. Acorduri/Avize specifice ale oreanismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.. studii de

fundamentare:
- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 1400 din 3.06.2022.
- studii fundamentare: studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (1elaua ZOna-oras,

conformiri spatial volumetrice, caracteristicile tesutului urban, studiu geotehnic, reambulare
topograficd, analiza conditiilor de circulatie);

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare
publicului

- conform regulamentul local referitor la implicarca publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012. '

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe ftoatd durata de valabilitate «
Certificatului de urbanism nr. 1400 din 3.06.2022 emis de Primdria Municipinlui Cliyj-Napoca.
Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de
urbanism PUZ-GM-010-2000, cu respectarea prevederilor Legii nr.350/2001 actualizatd §i Ordinul
nr233/2016. Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit Ia

aprobdrile ulterioare ale documentafiilor de urbanism.

ARHITECT SFEF,

Sef birou a1h A}J(heea Muregan
N
Red, 36X, cons1he1 A1h Carmen Cofofan
/ /Z((C L(c
Achitat taxa de 13 lei, conform Chltantel L. .oy, in b S8
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin po§ta Ia data de .ok lendd )
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