ANEXA 1 LA HOTARAREA NR.

REGULAMENTUL DE URBANISM AFERENT
PLANULUI URBANISTIC ZONAL DE PARCELARE §I
CONSTRUIRE LOCUINTE CU REGIM REDUS DE TNALTIME

Str Cdpitan Grigore Ignat nr. 16-16A, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

Regulamentul s-a intocmit pe baza si cu respectarea reglementarilor si prevederilor cuprinse in
Regulamentul Local de Urbanism al municipiului Cluj-Napoca.
I. Dispozitii generale

1. Rolul R.L.U.
Prezentul Regulament stabileste reglementdrile si modul de aplicare al Planului Urbanistic

Zonal prin care zona studiata prin documentatie devine o zona rezidentiala de densitate micd, cu o
structurd urband coerenta prin parcelarea terenului, reglementarea conditiilor de construire, prin
studierea acceselor si a traseelor circulatiilor publice auto si pietonale, posibilitatile de realizare a
infrastructurii, a retelelor edilitare precum si a zonelor de utilitate publica.

Regulamentul Local de Urbanism contine toate informatiile necesare autorizarii constructiilor
in limita perimetrului studiat, indiferent de proprietarul terenului sau de beneficiarul constructiei.

2, Baza legald a elaborarii

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism au fost elaborate in conformitate
cu prevederile ,Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic
Zonal”, indicativ GM-010-2000.

Alte acte legislative care au stat |a baza intocmirii P.U.Z. si R.L.U.:

- Legea 50/1991- republicatd- privind autorizarea executdrii constructiilor

- Regulamentul General de Urbanism (H.G.R. 525/1996)

- Regulamentul Local de Urbanism al P.U.G. al municipiului Cluj-Napoca

3. Domeniul de aplicare
Regulamentul Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii necesare autorizérii executdrii

constructiilor de orice fel pe terenurile cuprinse in limita studiatd P.U.Z. Restul terenurilor aflate in
afara zonei reglementate nu sunt afectate de prezentul R.L.U.

1l. Prevederi [a nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme
carosabile si pietonale, amenajari exterioare.

Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doud unita{i locative pe parceld (unitati
locative suprapuse sau alipite) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si
pietonale, amenajari exterioare. Alternativ, pe o parceld se pot amplasa doua locuinte individuale in
regim izolat, dacd parcela are cel putin 700mp.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONﬁRI

Servicii cu acces public {servicii de proximitate), definite conform Anexei 1 la Regulamentul
Local de Urbanism la PUG Cluj-Napoca, prestate in special de proprietari, cu urmdtoarele conditii:

(a) sd se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

(b) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numaiin interiorul cladirii;

(c) sd nu produca poluare fonica, chimicd sau vizuald, sd nu afecteze intimitatea locuirii pe

parcelele vecine;
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(d) pentru activitdti ce nu se conformeazd prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor
de parcela. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / clidirilor
existente ce addpostesc activitdti de natura celor mai sus mentionate;

[nstitutii de educatie / invatamant — crege, gridinite, scoli publice si private, cu urmatoarele
conditii:

(a) sd se elaboreze un P.U.D. pentru organizarea ocupérii parcelei;

(b) sa se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfisurate), funciie de capacitate,
conform normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip; pe
parceld sa nu existe alte functiuni.

3. UTILIZARI INTERZISE

Activitatile de depozitare si comert en gros, indiferent de anvergura acestora.

Activitdtile de crestere comerciald a animalelor.

Sunt interzise orice utilizdri, altele decdt cele admise la punctele 1 si 2. Aceastd reglementare
are caracter definitv si nu poate fi modificatd prin P,U.Z. Sunt interzise lucrdri de terasament si
sistematizare verticala de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice sau parcelele adiacente.

SECTIUNEA I1:

CONDITIi DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea clddirilor existente este posibili doar cu
respectarea conditiilor de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni. Clidirile
sau pdrtile de cladiri existente ce nu se fncadreazd in prevederile prezentului regulament nu vor putea
fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

(a) sa aiba front la strad3;

(b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egald cu 10 m;

(c) suprafata sa fie mai mare sau egald cu 500 mp.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINJAMENT

Cladirile propuse se vor retrage cu cel putin 3 m de la aliniament.

Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fatdi de ambele aliniamente.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fat3 a
unui autoturism.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SIPOSTERIOARE ALE PARCELELOR

(a) in cazul existentei unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate (generat de
alipirea unui garaj), cladirile se vor alipi Tn mod obligatoriu de acesta. Adiacent limitei de proprietate
opuse clddirile se vor retrage de la acestea ih mod obligatoriu cu o distantd minim3 de 3 m.

(b} Clddirile noi se vor retrage fata de limitele laterale de proprietate in mod obligatoriu cu o
distantd minima de 3 m pentru parcelele P1, P2 si P3 iar pentru parcela P4 cu o distantd de minim 4,5
m fata de limita sudica si minim 6m fata de limita nordica.

(c) in cazul restructurarii / extinderii / etajérii unor clidiri existente se vor aplica aceleasi reguli,
portiunea de constructie ce nu se incadreaza in reglementare putand fi mentinut3 ca atare, fird a i se
modifica regimul de inaltime. Tn cazul mansardirii unor clidiri existente interventia se va realiza in
mod obligatoriu in geometria acoperisului actual.

(d) cladirile noi se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minim3 egald cu
indltimea cladirii, dar nu mai putin de 6m pentru parcelele P1, P2 si P3, si 20m pentru parcela P4,

(e) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clddire, se vor putea alipi limitelor
laterale ale parcelei, cu conditia ca indl{imea calcanului rezultat si nu depiseasca 2,80 m.

(f) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fatd de limitele posterioare ale parcelei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumitate din
fndliimea clddirii mai inalte, mésuratd la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de
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3m. Tn cazul in care inciperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre
cele doua cladiri, distanta minim4 va fi de 6 m.

8. CIRCULATII S| ACCESE

Din str. Cépitan Grigore Ignat si din strada "A” nou propusi prin PUZ.

Accesul carosabil va avea l3timea recomandata de 4m. Orice acces la drumurile publice se va
face conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de administratorul acestora. Pentru caile
pietonale gi carosabile din interiorul parcelelor se recomandi utilizarea pavimentelor permeabile.

Strada propusd prin PUZ-ul de fata ("Strada A”), de pe care se face accesul la o parte din
parcelele propuse prin documentatia de fa{3, va fi cu acces public nelimitat.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul locurilor de parcare:

Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care
ocupantii desfdgoard activitd(i liberale, manufacturiere sau de mic4 productie:

- minimum un loc de parcare pentru clddiri cu A.U. mai mica de 100 mp;
- minimum doua locuri de parcare pentru clddiri cu A.U. mai mare de 100 mp;

Servicii cu acces public (servicii de proximitate): un loc de parcare;

Institutii de educatie / invatdmant — crege, gridinite, scoli publice si private — parcaje pentru
personal: minimum un loc de parcare la S persoane, dar nu mai putin de dous;

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda /
nivel retras) sau (demisol + parter + mansard3 / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare
sau egald cu 1,80 m fatd de planul fatadei spre stradé / spatiul public,

Totalizat, regimul de inaltime nu poate depdsi una dintre urmitoarele configuratii: (S)+P+1+M,
(S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtirilor: § — subsol, D — demisol, P — parter, M -
mansarda, R — nivel retras).

Théltimea maxim3 admis a cl3dirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 6,5 m.

Indltimea maxim3 admis3 a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel maiinalt, nu va depsi 10,5 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si caracterului zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului
(locuire). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Pentru
corpurile de cladire destinate activitaiilor agricole, manufacturiere sau de mici productie expresia
arhitecturald va fi specificd acestora.

Volumetria va fi echilibrata, specificd programului de locuit. Acoperisurile cu sarpanta vor avea
forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor depdsi 60° sau cu terasa.
Cornigele vor fi de tip urban. Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zon.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei - {iglé ceramic3 sau tabl3 lis3 faltuits pentru
acoperige inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri si alte
elemente arhitecturale.

Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomandi lemnul. Culorile vor fi pastelate, deschise,
apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, tnchise la

toate elementele constructiei.
La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise,
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brauri, colonete, pilagtri, tdmpldrii imprejmuiri etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitirii termice. In
cazul restructurdrii/extinderii aceste elemente se vor ingloba, de regul3, in conceptul general.
Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin plici metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 30x50cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.
Activitdtile manufacturiere sau de micd productie vor avea firme a ciror dimensiune nutrebuie s3
depdgeasca 1,20 x 0,80m, amplasate pe fatadele principale ale clidirilor, armonizate ca design si
pozitionare cu arhitectura acestora.

12, CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilitdtile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice, zona beneficiind de
echipare completd.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat
fn imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi sau cele destinate activititilor agricole, organizate pe
solul natural, vor ocupa minim 40% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joass,
medie si inaltd). Suprafetele avand o imbréc&minte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor
libere. Pe fasia de teren cuprinsi intre stradd / spatiu public si clidirile retrase de la alinimanent
(gradina de fatadd), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezints un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedic3 realizarea construciiilor.

14, TMPREJIMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire.

imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu in3ltimea maximi de
80cm si o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directil §i pitrunderea vegetatiei. Indltimea maxim3 a imprejmuirilor va fi de 2,2
m. Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea
maximum 2,20 m findltime si vor fi de tip transparent sau opac. Portile Tmprejmuirilor situate in
aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei, Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi
corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcel3.

SECTIUNEA 111

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S! UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 35%

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cl3dirilor existente sau al adjuggrii de
nof corpuri de clddire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. maxim = 0,9

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajirii clidirilor
existente sau al addugdrii de noi corpuri de cladire, calculul ficindu-se Tn mod obligatoriu pe intreaga
parceld, in inteles urbanistic. Tn cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta
maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber 2 1,40 m),
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Sistemn de proiec
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 SUPRAFATA REZERVATA PENTRU
LARGIREA STRAZII

PU ~u Locuints

unifamiliala

Locuinta
P unifamiliale

LIMITA UTR
ZONA REGLEMENTATA IN PUZul DE FATA

UTR Lir* (Locuinte cu regim redus de inaltime cu caracter rural)

G86427.920 |
i mamnua 052

UTR Lip (Lecuinte cu regim redus de inaltime dispuse
pe un pargelar de fip periferic)

LIMITA PARCELA STUDIATA

CONSTRUCTH EXISTENTE- LOCUINTE

CONSTRUCTIE EXISTENTA C1 SITUATA PE PARCELA STUDIATA -
LLOCUINTA INDIVIDUALA D+P+£ - SE PASTREAZA

ls

w
ted

0

PARCELE PROPUSE

ARIE CONSTRUIBILA
RETRAGERE FATA DE ALINIAMENT
ACCES CAROSABIL/PIETONAL PROPUS

[ ] SPATIVERZI CUACCES PUBLIC NELIMITAT

Locuinta
unitamniliala

8 ,_.mmeU 4613 z_u

UTR Lir*

LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME CU CARACTER RURAL
POT MAX=35%

CUT MAX=0.9

BILANT NR LOCURI DE PARCARE AUTO

TIP LOCUINTA NR LOCUR!
FARCARE
Parcela nr 1 ont intivideala 2
itate da fransformare in
semicolectiva cu 2 unit locative 4 !
Parcela nr 2 semicolectiva cu 2 unit. locative 4
Parcela nr3 semicolecliva cu 2 unit. locative 4
Parcela - 4 samicolactiva cu 2 unit. locative 4
TOTAL PROPUS 16
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Locuinta
unifamittala

POP

[
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59 ._.cu _oo.
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| LS
BILANT TERITORIAL EXSIENT PROPUS
P % WP %

TOTAL TEREN STUDIAT 4613 1513
TEREN REZERVAT PENTRU MODERNIZARE 2% 2%
STRADA CAPITAN GBRIGORE IGNAT
SUPRAFATA DE TEREN REZUL TATA DUPA a7 | 10000 | 4587 | 100.00

DEZMEMBRAREA TERENULUI (ST)

UTR Lip

LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME
DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP PERIFERIC

384

UTR Lir

LOGUINTE CU REGIM REDUS DE (NALTIME

CU CARACTER RURAL

4203

UTR Lir*

LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME -

CU CARACTER RURAL

CIRCULATII PROPUSE- STRADA "A"

5

SPATII VERZI

PLANTATIIIN ALINIAMENTUL STR, "A"

s RIKOU DE AR Beneficiar: ¢
41 om0 U T[] stada GAPITAN GRIGORE IGNAT BARBU |FLORIN. st sotla BARBU ALINA.DOINA
%“W mauwmw 1 mm e & % PARCELARE SI
SHATE 20 PROFIL STRADAL PROPUS in proiectul de fata MCUB CONSTRUIRE LOCUINTE CU st
200, ‘ _ bl ._ pentru strada A = 7.50 m + ZONA VERDE LATIME VARIABILA REGIV REDUS DE INALTIVIE -
SUPRAFATA din terenul reglementat A o el lC SRE S X202
REZERVATA PENTRU MODERNIZAREA STRAZII SL= 26 MP meﬁm o__ mmﬂ AR VO Bopag . 7| G MARCOR, STR. CAPTAN SRIGORE ISNATNR 180N e
: 1:500
PROIECTAT ARH. VOICU BOZAC PLAN REGLEMENTARI URBANISTIC PR
DESENAT ARH. CRISTINAALBU 04
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ANEXA 3 LA HOTARAREA NR
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BUZEA EUGEN-
COSMIN
TPl 2
Sistemn de proiectlpr O{PLB, CJ 0237
| 2123.09.25 12:05:21
Sistem de cote: Lz00
- ||+_,.,o] N
) LEGENDA S TEREN= 4613 MP BILANT TERI TORIAL BXSTENT | PROFUS
Nrpet| X(m) Y(m) LIMITA UTR UTR Lir MP % MP %
i
580442.357
[Sotam | ZONA REGLEMENTATA IN PUZul DE FATA LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME CU CARACTER RURAL TOTAL TEREN STUDIAT 12 613
. R . . POT MAX= 35%
T A BT UTR Lir* (Locuinte cu regim redus de inaltime cu caracter rural) CUT MAX=0.9 TEREN REZERVAT PENTRU MODERNIZARE 2% %
508438100 | 397605.120 UTR Lip (Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse STRADA CAPITAN GRIGORE IGNAT
pe un percelar de tip periferic) SUPRAFATA DE TEREN REZULTATA DUPA 4587 100.00 4587 100.00
BILANT NR LOGURI DE PARCARE AUTO DEZMEMBRAREA TERENLILUI (ST)
LIMITA PARCELA STUDIATA
o NR LOCURT UTR Lip
HIRLOGHINEA PARCARE LOCUINTE CUREGIM REDUS DE INALTIME
CONSTRUCTII EXISTENTE- LOCUINTE [ ouistent indvidiots 3 DISPUSE PE U PARCELAR DE TIP PERIFERIC
e de transformare in UTR LIr
CONSTRUCTIE EXISTENTA C1 SITUATA PE PARCELA STUDIATA ou 2 unit, logative 4 LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME
- LOCUINTA INDIVIDUALA D+P+E - SE PASTREAZA Parcelar 2 somicoloctiva ou 2 nt. locative 4 CU CARACTER RURAL
P c : UTR Lir*
PARCELE PROPUSE Parcela nr3 semicolectiva cu 2 unit locative 4 LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME
mu”wmw“ %& i A ACCES CAROSABIL/PIETONAL PROPUS Parcela nr 4 semicolectiva cu 2 unit. localive 4 CUCARACTER UL : “
eS0T SEi Bbierin . TOTAL PROPUS . CIRCULATII PROPUSE- STRADA *A |
e | A CORSTRUIBILA A RARCELELORPROPUSE SPATI VERZI- PLANTATII IN ALINAMENTUL STR, ,_
TEREN PROPRIETATE PRIVATA ! 5
TEREN PROPRIETATE PRIVATA CU REGIM DE PHUDEARHITECTUNA: Beneficlar: ﬁ |ni prir2022
SPATIU VERDE, CU AGCES PUBLIC NELIMITAT BARBU FLORIN'S st BARBUALINA-DOINA Faza: i
P.U.Z. PARCELARE SI PUZ
TEREN PROPRIETATE PRIVATA CU DESTINATIA
DE DRUM, CU ACCES PUBLIC NELIMITAT 7\_ m C W CONSTRUIRE LOCUINTE CU Data:
i REGIM REDUS DE INALTIVE
SUPRAFATA din terenul reglementat 12/1968/2002 X1.2022
REZERVATA PENTRU MODERNIZAREA STRAZI SL.= 26 MP MUNTEARU CU BOZAC— £Ly3-HAPOCA, STR, 13 SEPTEMBRIE NR. 52| CLULNAPCCA, STR, CAPITAN GRIGUORE IGNAT NR 16-164
SEF PROIECT | ARH. VOICU BOZAC .
TEREN APARTINAND DOMENIULUI PUBLIC
DE INTERES LOCAL - STRADA PROIECTAT | ARH. VOICU BOZAC .l PLAN CIRCULATIA TERENURILOR
DESENAT ARH. CRISTINA ALBU




