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Ca urmare a cererii adresate de BARBU FLORIN, cu domicilinl i Clhzj-Napoca,
inregistrats sub ur. 897802/433/2022 si a completarile depuse sub mr. 420268/433/2023, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenzjarsa teritoriuiui si urbanismul, cu modificarile 5i
completirile ulterioare §i Ordinutui ar. 233/2016, se emite umatoml- :

bl

pentru P.U.Z. — parcelare si construire locuine cu regim redus de inaltime,
str. Capitan Grigore Ignat nr. 16-164

- —— —-general de imebilul cu-or.-cad: 346118, -- —
Initiatori: Barbu Florin si sotia Barbu Alina-Doina:
Projectant: S.C. MCUB S.RL.;
Specialisti cu drept de semnéturl R.UR.: arh. Voicn loan Bozac:
Am imitare, studiaté in PUZ.: teritoriul reglementat prin PU.Z., in suprafati de
4613 mp, este delimitat de strada Cépitan Grigore Ignat in pariea de vest si de ‘parcelele cu fond construit in -
p&m:asud,estsinurd?epa:rmlﬁerisﬁfmdmmi:—ﬁcm;mrid:didimdhnarcdmntpmpmspre
desfrintare (C3, C4, C5, C6).

L Prevederi P.U.G. - R.L.TJ. aprobate anterior:

= Amplasamentul studiat prin PUZ. este ineadratd conform PIU.G. prepondereni in UTR Lir —
~ Locuinje cu regim redus de indlfime cu caracter rural 5i partial in UTR Lip — Locuinfe cu regim redus de
indltime dispuse pe un parcelar de tip periferic.
U.LR. Lir - Locuinfe cu regim redus de indlfime cu caracter reral

— Jfuncfivne predominantd: Zona esie caranierizaid de funcliines revidengial de densitae mics:

— Imdlfimea maximd odmiss- regimul de indlfime maxim admis esie de trei nivelusi supraterane (parier +-etaj -~ menesrds nived
retras) sau (demisol + parter + mansardd / nivel r=tras). Retrageres ultimubsi nivel va fi mai mare sau egali cu 1,80 m fafi de plannl
fatadei spre strada ( spafinl poblic. Tmmlmmmmmhiﬁmﬁm:m&mﬁglﬂtﬁi:{ﬁ}fhiﬂfﬂ}
+P+1+R, DeP+M, D+P+R {semnifeafiile prescortirilor 5 —subsol, D — demisol, P— parter, M — mansards, R — nivel rotras). Indlfimea
maximE admiss & clidirllor, misurati la comisa superioars sm Iz aticn| oltimohsl aivel neretras, in punctal cel mal nalt, o va depési
6,5 m. Inélfimea maximé admisé a clidirilor, miswais la coama acoperiyuiui sau s aticul nivelni r=tras, in puncml el mai inalt, no

va depési 10,5 my

~ indicl urbanistic: locuinge, alte ofilizarn admizse: PO.T. maxim = 35%. Instimgii de educaie/invifimin - crege, gradinife, scoli
publice gi private. P.0.T. maxim = 25%. Locuinge, alte utilizir admise: C.U.T. maxim = 0,9, Institogi de educafie/invalamint - cress,
gridinite, geoli publice § povate: CTLT. maxim =0,5.

Aceast reglementare o2 ve mﬁuﬁhmﬂeﬂnﬁinmﬂi;spn:ﬁkﬁﬁihnhmmmﬂaﬁngﬁmm:wpuddz
clidire, calcalul facindu-s= in mod obligatori pe Mircaga parceld, in injzles urbanistic. in cazn! mansardarilor, suprafafs nivelulni
(SN) mansardei va reprezenta masimum ﬁﬂﬂdinnpaﬁynir:hhim(mﬂhnhuhlmmﬁnﬂmhﬁberzl,ﬂm];
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~ reragere fajd de alimiament: (2) In situagiile in care existd afinieri unitare (acesasi reiragere fajd de aliniament pe eel putin pamu
parce]enl,itm'ar:;Eimrm'namp:z::iﬁifmriww::hmmmlshciﬁhmmmagtmmzaﬁlﬁm;ifa;amaﬁ;ﬂm cs 5
cladirile alimurats,
{b) In situatiile co alinieri variabile, clédirile s= vor retrage cu cel pugin 3 m 5 cu cel muk 5 m de la aliniament.
(c]) Pentro parcelele de colf, retragsres 5= va resliza fag# de ambcle aliniamenie.
(d}Gm-aj:lcsemmmmhﬁmﬁm&hdﬂnﬂmﬁuamwﬂhfﬂiamm;
= r:erragemﬁ:,r&d.z.'.fmﬂmIm;m&;fgmfﬁwﬁ:pmu_mm&mﬁuﬁhmuﬁd:lmgimcmﬂmﬁmqgﬂﬁm12m:
{a}lncazu!ndmmj:imﬂmlmp:mﬁnﬁmmmbd:mmuwaﬂpihmaduhliwmmdeaccsta.p-:u
adéncime de modmum 35 m, misursis ds la alifament Adiacent limitei d= propristate opuee ciidirile se vor retrage de ls acestes in
mod oblipatoru et o distantd minima de 3 m;
&}Em!hmﬁﬁ&mdﬁ&nﬂﬂhﬁmdﬁumiﬂﬁemhodmmfmicﬁd::.mm{in
gm:mllD.&Dm},cmdhwxﬂremg:d:hmﬁniﬂd:mqﬁmuhmdnﬂigumﬂﬂmﬁmﬁmjmaﬁﬂm,jmf:r{ﬂdc
neata]ﬂ]jmjtidnpmptm.mdedﬁrummminrmwmﬂm]rdzz.wmdidirumummgtmhmmhmad
obligatorin cu o distani de minimum 60 cm; : 9
In acest caz, pe aceastd laturd inglfimea la cornigs sam a afic in punctal col mai ipalt va fi de maximom 4,50 m;
(¢) In cazul restrucmririilextinderivetsirii unor cladiri existeni¢ se va aplics accsayi reguls, porfiunea de comsiruchic o¢ nu 52
Imdreaﬂmmﬂmmcputhdﬁmﬂumﬁaimmﬂmtﬂﬁmh-mﬂmmnhdh[
existente interventia sc va realiza o mod obbigatoriu in geomeiria acoparizuhui actual
Pentru toate situatiile:
{a;i{_':lidirﬂn::mrmﬂ'lg:d:h!hniﬂpusﬂiwhm?nmmﬂmmmmwmmmmdﬂm
6 m;
['l:}Gmﬁh:ﬁvmmmwwmmxmmﬂﬁwmmpuu:l:i,uumdﬂizcammimﬁ
calcanulyi remltat 54 pu depaseascd 2,50 m;
{n}%d:mwﬂgucﬂp@hﬁmﬁithﬁ&m#m
{ﬂhmmmmhmmrhimmm#wﬁzﬁt
{:}'I‘nma:nnmﬁﬂ:#ppﬂ&hh#ﬁuﬂumqﬁimmmmmﬁﬁmmw

mm:nﬁmodi&:ﬂil‘.ﬂ_?.sau

cror suprafaji insumati ve fi de maximum Iimp.ﬁmm:l

BEUD,;
(f}Pefmddﬁﬁdmuhk:ﬂmﬂumﬂmpﬂmn@ﬂﬁdﬁﬁ&hﬂﬂehml:d:mm

MmMWW&mmemmﬁ:ﬁom&mmsmm
singur nivel suprateran § indljimes lz comig? de maximum 4,50 m.

U.T.R. Lip - Locuinfe cu regim redus de inélfime dipuse pe un parcelar de tip periferic
—ﬁmﬁmmhﬁmﬂ:mmm&mm#mﬁuWIMmﬁm@L&
parcelarul omogen i regulat, rezultat &l unor operatiuni de wrhanizars sau variat, rezultat al dezvoltirii spontans (oo parcsie avind
deschideres |z stradi de E— 18 m, sdéncimes de 30 — 75 m s suprafata de 250 — 1200 mp) 5i de regimul de construire izolat san cuplat,
cu cladiri de locuit de tip traditional, (mai ales case lungi cu latura scurti la stradd agezate in lungul voei Jaburi 2 parcelei), refrase sau
nu din aliniament (caracteru] find marcat de prezenta decorafiei de tip eclectic 2 fajadelor principale);

— regim de comstruire: deschis;
—Mﬁmanmbﬁnﬁliﬂtt@mﬂummﬁndﬂﬂmmuﬁmmm+ﬁ + mansardi/nivel retrac)
san {demisol + parter + mansarda/nivel retras). Retragerea ultimolni nivel va fi mai mare sau cgal cu 1,80 m fatd de planul fatad=i spre
stradd/spafiul public. Totalizar, regimul de indljime Dy postc depayl una dintre prméiarele configuratii: (5) +P+1+M, (5) +P+1+R,
P4, NHR{mmﬁmﬁihpmﬁih:S-MD—&:miwLP—pﬁ,ﬂ—mﬂ,k—nivd:ﬂ:as}hﬂlﬁmmimi

——- rimist ‘& cladirilor; misorats 12 comnisa superioas sasleationt-ultimudoi-nivenerctras-in

Inil{imea maxima admisa a cladirilor, misurati ks coama acoperisulul sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, pu va
depdsi 12m;

— indiei urbanistici: PO.T. maxim = 35%, CUT madim = 0.9
_Wﬁgﬁédﬂmmm&mmmﬂmm[wmmeanmﬂm
aliniament pe cel putin patru parcele aliturate si invecinate pe acelasi oot cu parcelz in cauzd), clidirile se vor refrage cu scoceg
m&m&mm:nmhmﬁ#MMEhﬁkmmm,mﬂkmx
war reirage cu cel putin 3 m fai@ de alinisment cu respectarss obiceiului locuiui. Penire parc=icle de colf, retragerca sc va realiza fafd de
smbele aliniamente, Garajele 5¢ vor retrage i minimum 6 m de 2 aliniament, peniru 2 permite parcarcs in fafd 2 unui g trism;

) —r-elr‘ﬂgr_'mﬁiﬂdcHmﬁefzhmﬂr#pmﬁmi'mp-ninhmﬁﬂﬂhm&hmimmdmkiﬂl egala cu 10 m:
{a}&mmnmmﬁi&mpm&mmummMsemmmmg la ambele [imitz
ImmmiquMmﬁnm&hM{EEhﬁtm!_'I:r]llnﬁznlﬁ]l;ar:o
asemenca conventie nu poate § incheiatd, cladirile s vor retrage de |z limite / fimitele Jaterale de proprietate conform reglementiii de

la punciul wrodtor.

T
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() In cazul restructurisii / extinderi / etajirii unor cladini existenis 5¢ ve aplica acesasi reguld, poriunca de constructis c= depBsegie
adéncimes reglementatd putind § mentinutE ca stars, Bird 2 | sz modifics regimul de nElme i
{d) [n cazul mansardirii unor clidiri existeote intervengia st va realiz in mod obligaiosin In prometria acoperigului actual. '
Pentru parcelele cu front la stradi de lungime mai mare decit 10 m: :
fa]T.ncamtmmn;elunumdmvmdﬁnmgewﬂmd:mhwtulmn:nu:paphmgmdezﬁm,m&su:aﬁd;la
glintament. My vor § luaie in considerars calcancl: constructiilor anex= gifsan provizorii de pe parceiele vecine. Se admite consiruirea
unui cabean in scopul acoperiri unni calcan exisient 3w pe bazz unsi conventii de construire pe limita de propristaie incheiste intre

VECIL.
(I:rjlClid.in']:a:mrmngeinmudobligﬂm'iud:lzlmaq:ﬁi:ﬁmhchd:mmﬁmn'ﬂuﬁmu:ﬁﬂmﬁmhh:ida]m_L:. {
cazul existeniei calcanclor pe ambele lahir abe parceled, 52 ve inchids frontul.

(€) In cazul in care pe limitele katerale de propeistate oo exiss calcane, cldirile 5= vor refrage de fa acestea in mod obligatoriu oo o
dimﬁnﬁuimﬁ&ﬂm?rhmijhmmpmmhmdﬁmhmﬂumﬂluuli'{rcgdinmi,uhic:iailocujui) ’
de amplasare a cladinlor pe parceli - demonstrats prin prezentarc: Fmobilelor din vecindtate pe planul de situatie - co implicé o
refragere mai mich de la limita laterald de proprictate, aceests $2 poaie aplica mumai pe unz din lamr, cu conditia ca imobilul Invecinat ~ ~
5i nu sibi inciperile principale oricatatc spre limita in cawzd [n acest caz Indlifimea clidinii, pe accastd parts, masuratd la corniga
superioard sav la afic in puncil ¢l mai inalt oo va depizi 4,50 m. :
Pentru woate sineatiile:

(a) Cladirile s vor retrage de la limite postericard a parcelei cu o distantd minim3 cgal? cu inSliimea cladin, dar cu o mai putin decit

6 m,

(b) Garajele, inclusiv cele incluse in corpol principal d= clédire, sz vor putea alipi limitelor laterale ale parceled, cu condifia ca indlfimea
calcamului rezultat 58 ou depigessci 2 B0 m. '

(c) Garajele s= wor rerage co cel putin 6 m fati de Bmiisle posienioars ale parccici. Toatr constructiile de pe parcela in Injeles orban se
vor amplasa in fisia adiacentd aliniamcntelvi cu adéncimea de 25 m, cu excepfia ediculclor cu caracter provizerin ee contribuie la
organizarce gradinfi {filigodii/pavilicane, depozite pentrn unslie de srading 1c), a clror suprafaji insumstE va fi de maximom 15 mp.

Prin PU.Z. se reglementeaza specific imobilul cu nr. cad. 346118 in vederea parcelarii terenului (patry
parcele destinate construirii, un imobil (str A) cu destinatie de , drum” i un imobil cu destinatie de ,, drum”
necesar regularizdrii strizii cdpitan Grigore Ignaf) g stabilirea de reglementari wrbamistice dupid cum

Lrmeazd:

U.T.R. Lir* - Locuinie cu regim redus de inil{ime cw caracter rural

— functiunea predominantd:
——— — Jocuinge individuale" (unifamiliale)—si e Rt e etk .

carosabile si pietonale, amenajin exterioare.

— locuinte semicolective (familiale), cu maximum doud unitifi locative pe parceli (unititi locative
suprapuse sau alipife) §i anexele acestora — garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile gi
pistonale, amenajiri exterioare. Alternativ, pe o parcel se pot amplasa doud locuinte mdividuale in
regim izolat, dacé parcela are cel putin 700 mp;

— regim de construire: deschis;

= indlimen maximd admisd: trel miv i : : i 3 o
dinfre wrmétoarele configurafin: {S}+P+]+!\£, [S]t-l-l"+]-l-li1 D+P+M. NHRHmmmmga ‘65 m, I—I
maxim = (.5 m;
— indicii wrbanistici: P.O.T. maxim = 35%, CU.T. maxim = 0.9;
— retragerea fatd de aliniament: min. 3 m. Pentru parcela de colf, refragerea se va realiza fati de ambele
aliniaments. Garajele vor fi refrase cu mmimum 6 m de la almiament pentru a permite parcarea in fati a unm
— retragerea fard de limitele laterale:
— in cazul existenfei uoui calcan pe unz din limitele laterale de propristate (generat de alipirea unumi
garzj), cladirile vor fi alipite in mod obligatoriu de acesta. Adiacent limitei de proprietate opuse
cladirile vor fi retraze de la acestez in mod obligatorin cu o distantd minima de 3 m; :
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— cladirile noi vor fi retrase fafd de limitele laterale de proprietate in mod obligatoriu cu o distants
minimé de 3 m pentru parcelele P, P2 si P3, iar peniru parcela P4 retragerea va fi de minim 4.5
fafi de limits sudics simmimﬁmfatidelimimrmrdic.ﬁ;

— in cazul restrocturirivextinderii/etajarii unor cladiri existents Se vor aplica aceleasi reguli, porjiunea de
constructie ce o swhmﬂmzﬁiumghmmm;mﬁndﬁ menfinuts ca atare, fird 2 i s= modifies
regimul de indltime. fn cazul mansardarii unor cladir existente interventia va fi realizati I mod

Documentatia P.U.Z. (inregistrat sub-nr 897802/433/2022) = fost analizaté in Comisia tehnicd de
amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 20.03 2023, fn urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului si a verificarii in sedinfa operativd din 28.03.2023 a modificarilor solicitate depuse sub nr
420268/433/2023, se avizeazh favorabil Planul urbanistic zonal §1 Regulamentul local de urbanism aferent
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Prezentul aviz esic valabil numai imprenn co plangs de i&ﬂ.ﬂnﬂtﬂ_ﬂ anexaifl §i vizat® spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarl PUZ. mspund pentru exactitatea daielor §i veridicitatea nscrisurilor
cuprinse In PU.Z. cm‘efaneuhmﬂmﬁulmavgmmnfammmmﬁsﬂm (2) Iit. g) din Legea nr.
3502001 privind amenajarea teritoriuini si vrbenismul cv modificinle 5i completirile ulisdoare si zle
Ordinulni or. 233/2016. Prezentul aviz este un 2viz tehnic §i posts fi folosit nomsi in scopul aprobérii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executinii luerarilor de construire (D.T.A.C.) s= poai= Intocmi numai
dupi sprobarez P.U.Z. 5i cu obligaiivitates respecifirii intocmai 2 prevederilor acestuia.

Documentiafia FU.Z. a fost elaborai# in baza Avimlni de oportunitai= or. 93 din 3.06.2022.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati dursts de valabilitate a ceriificatului de
urbanism nr. 779 din 25.03.2022 emis de Prim&ria Mumicipiuhri Chyj-Napoca.

Arhitect Sef,

Consilier Cristina
Arh. Edith i

Achitat tmxz e 1&lei, conform Chitangsiar FTFOLB0 . o£.05. I3
Prezentl aviz @ fost ransmis soliciaphib direcipsis-pest® |z dam de & & -5, 4022
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 35072001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,

cu modificarile 5i completarile ulterioare,
Avand in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de

organizare gi functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
se emite urmétorul

AVIZ
Nr [92 din .1-29%%
pentru modificare Aviz Arhiteet Sef nr. 62 din 26.04.2023

In urma actualizirii informatiilor tehnice din C.F. ar. 346118 se modificid Avizul Arhitectului
Sef nr. 62 din 26.04.2023 emis pentru P.U.Z. parcelare si construire locuinte cu regim redus de
inaltime, str. Capitan Grigore Ignat nr. 16-16A in sensul:

Pe parceli existd fond construit — 1 corp de cladire.

Odatd cu emiterea prezentului aviz isi inceleazd valabilitatea Avizul nr: 148 din 22 09.2023.

Primar, Arhitect Sef,
EMIL BOC y M&_‘_ﬂ_
/ /
-

Red. 2 ex. arh. Ey?zei

oy w—t
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Aprobat,

3

1Inar

BOC

4.

Ca urmare a cererii adresate de BARBU FLORIN domiciliul in judeful Cluj, municipiul Chyj-
Napoca, ln.'reglsimta la nr.481791/2022 in conformitate cu prevederile Le:gll
nr. 350/2001 privind amena;arm “teritoriului si urbanismul, cu modificérile i completérile ulterioare si a
fundamentarii tehnice a Comisiei operative de urbanism intrunitd in gedinfa din data de 23.05.2022, se

emite prezentul:

Aviz de Oportunitate
Nr....33....din.2.9% 2002~

-pentru elaborarea P.U.Z de parcelare si construire I-Dl:lli.llft cu regim redus de indiltime, str. Cipitan i
Grigore Ignat nr.16-16A, generat de imobilul cu nr. cad. 346118 , cu respectarea urmitoarelor conditii: ;

1. Teritori urmeazi si fie entat prin P.U.Z :

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat, in suprafatd de 4613 mp, este parcela .
cu numér cadastral 346118 de pe frontul estic a strizii Capitan Grigore Ignat, delimitatd pe latura nordica , |
sndica si estici de parcele cu fond construit . i

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti: . .

— existent: conf. PU.G. aprobat cu H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este incadrat i
preponderent in U.T.R. Lir - Locuinge cu regim redus de indlltime cu caracter rural si partial Lip -

Locuinte cu regim redus de infl{ime ;
— propus: zond de locuinfe cu regim redus de inaltime ;

e g |
|

3. Indicatori urbanisfici obligatorii: |
- POT maxim = 35% CUT maxim = 0,9; |

- stafionarea autovehiculelor se va realiza in mtmnm] parcelelor;
~ toate investifiile propuse prn documentajfia de wurbanism vor cadea in sarcina
investitorului/initiatorului P.U.Z.

5. Capacitiitile de transport admise:
— se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U. aferent P.U.G. si

normele tehnice specifice. ,




6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale sifsau teriforiale pentru P.U.Z., studii de

funda tare:
- gvize conform cu Certificatul de Urbanism nr. 779 din 25.03.2022

— studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relafia zoni-oras, conforméri spafial-
volumetrice, caracteristicile fesutului urban, conditii geotehnice, analiza conditiilor de circulatie,

reambulare topografici).
7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare
publicului: :

- conform cu regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 779 din 25.03.2022 emis de Primdria Municipiului Chyj-Napoca. Documentafia se va intocmi
conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentafiei de urbanism PUZ - GM 010 -2000,
cu respectarea prevederilor legii 350/2001 actualizatd si ord. 233/2016.

 Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulteripare ale documentatiilor de urbanism.

Achitat taxa de 13 lei mfonnﬂhm;e:m&ﬁqaLllL. din.. Ot £6. 1000
Prezentul aviz a fosttransmis mmwwﬁmm LOX 00 A0







