CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZAT:
CLUJ-NAPOCA SECRETAR G RAL,

HOTARARE |
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Parcelare si construire locuinte
inaltime, str. Capitan Grigore Ignat nr. 16-16A

regim redus de

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinard,

Examinidnd proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Parcelare si
construire locuinte cu regim redus de indltime, str. Capitan Grigore Ignat nr. 16-16A, proiect din initiativa
primarului;

RetinAnd Referatul de aprobare nr. 19586/1/10.01.2024 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 19645/433/10.01.2024 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Parcelare si construire locuinte
cu regim redus de Tnaltime, str. Capitan Grigore Ignat nr. 16-16A, beneficiari: Barbu Florin si sotia Barbu
Alina-Doina, pentru un teren in suprafatd de 4613 mp, aflat in proprietate privata,

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 93 din 3.06.2022 si Avizul Arhitectului sef nr. 62 din 26.04.2023
si avizul nr. 192 din 3.11.2023, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificidrile si completérile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificarile si completdrile ulterioare;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd Planul Urbanistic Zonal — Parcelare si construire locuinte cu regim redus de
iniltime, str. Cdpitan Grigore Ignat nr. 16-16A, beneficiari: Barbu Florin si sotia Barbu Alina-
Doina, pentru un teren in suprafatd de 4613 mp, aflat in proprietate privata.

Prin P.U.Z. se reglementeazi specific imobilul cu nr. cad. 346118 1n vederea parcelarii
terenului (patru parcele destinate construirii, un imobil (str. ,A”) cu destinatie de ,, drum” si
un imobil cu destinatie de , drum” necesar regularizarii strazii Cdpitan Grigore Ignat) si
stabilirea de reglementéri urbanistice dupa cum urmeaza:

U.T.R. Lir* - Locuinte cu regim redus de inaltime cu caracter rural
— functiunea predominanta:

— locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora garaje, filigorii, Imprejmuiri,
platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare.

— locuinte semicolective (familiale), cu maximum doua unitéti locative pe parceld (unitati
locative suprapuse sau alipite) si anexele acestora — garaje, filigorii, Imprejmuiri,
platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare. Alternativ, pe o parceld se pot
amplasa doud locuinte individuale in regim izolat, daca parcela are cel putin 700 mp;

— regim de construire. deschis;

— indltimea maximd admisd: trei niveluri supraterane. Totalizat, regimul de indltime nu poate
depasi una dintre urmaétoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R. H
maxim cornisd = 6.5 m, H maxim = 10.5 m;

— indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 35%, C.U.T. maxim = 0.9;

— retragerea fatd de aliniament: min. 3 m. Pentru parcela de colt, retragerea se va realiza fatd
de ambele aliniamente. Garajele vor fi retrase cu minimum 6 m de la aliniament pentru a
permite parcarea in fatd a unui autoturism;

— retragerea fatd de limitele laterale:

— 1n cazul existentei unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate (generat de
alipirea unui garaj), cladirile vor fi alipite in mod obligatoriu de acesta. Adiacent limitei
de proprietate opuse cladirile vor fi retrase de la acestea In mod obligatoriu cu o distantd
minima de 3 m;

— cladirile noi vor fi retrase fata de limitele laterale de proprietate in mod obligatoriu cu o
distantd minima de 3 m pentru parcelele P1, P2 si P3, iar pentru parcela P4 retragerea

e —
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va fi de minim 4.5 m fata de limita sudica si minim 6 m fata de limita nordica;

— in cazul restructurdrii/extinderii/etajarii unor cladiri existente se vor aplica aceleasi
reguli, porfiunea de constructie ce nu se incadreaza in reglementare putand fi menginuta
ca atare, fird a i se modifica regimul de inilime. In cazul mansardarii unor cladiri
existente interventia va fi realizatd in mod obligatoriu in geometria acoperisului actual;

— garajele, inclusiv cele incluse 1n corpul principal de cladire, vor putea fi alipite limitelor
laterale ale parcelei, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat sd nu depaseascd 2.8 m;

— relragerea fatd de limita posterioard: cladirile noi vor fi retrase fatd de limita posterioard a
parcelei cu o distantd minima egala cu inaltimea cladirii, dar nu cu mai putin de 6 m pentru
parcelele P1, P2 si P3, iar pentru parcela P4 retragerea va fi de minim 20 m. Garajele se vor
retrage cu cel putin 6 m fata de limitele posterioare ale parcelei;

— amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld: distanta minima dintre doud
cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din Tnaltimea cladirii mai nalte masuratd
la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m. in cazul in care incaperi
principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre cele doua cladiri, distanta
minima va fi de 6 m;

— circulatiile, accesele: din str. Capitan Grigore Ignat si strada nou propusa prin P.U.Z.
Accesul carosabil va avea ldtimea recomandatd de 4 m. Strada prousd prin P.U.Z. (str. ,,4”) va
fi cu acces public nelimitat;

— Stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei. Necesarul locurilor de parcare:

— Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in
care ocupantii desfasoara activitati liberale, manufacturiere sau de mica productie:
(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu A.U. mai mica de 100 mp;

(b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu A.U. mai mare de 100 mp;

— Servicii cu acces public (servicii de proximitate): un loc de parcare;

— Institutii de educatie / Invatdamant — crese, gradinite, scoli publice si private — parcaje
pentru personal: minimum un loc de parcare la 5 persoane, dar nu mai putin de doud;

— echiparea tehnico-edilitard: toate utilitatile vor fi asigurate prin racordarea la retelele
edilitare publice.

Strada ,,4” (ampriza 7.5 m — 6 m carosabil si 1.5 m trotuar) propusa prin P.U.Z. va fi
inscrisd In C.F. cu titul de ,,drum”, echipata edilitar si realizatd la nivel de piatrd sparta
cilindratd, anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele, iar pand la receptia acestora
va fi adusi la strat de uzura (dalaj/asfalt), in baza unui proiect de specialitate.

Suprafata de teren necesara regularizérii strazii Capitan Grigore Ignat, conform plansei ,, 05
PLAN CIRCULATIA TERENURILOR”, va fi dezmembrata din parcela initiald si inscrisad In
C.F. cu titlu de , drum”, anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele, iar pand la
receptia constructiilor va fi adusa la aceeasi imbracadminte rutierd ca str. Capitan Grigore Ignat.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatiec de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se constituie in Anexa 1, plansa ,, 04 PLAN
REGLEMENTARI URBANISTICE” se constituie in Anexa 2 si plansa ,, 05 PLAN CIRCULATIA
TERENURILOR” se constituie in Anexa 3, anexe care fac parte integratd din prezenta hotarare.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Cu indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteaza Directia Generala de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

2024

(Hotararea a fost adoptata cu  voturi)
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