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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZAT:
CLUJ-NAPOCA
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HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Amenajare acces secundar si amenajiri
exterioare (parcajc exterioare) la centru comercial AUCHAN ROMANIA S.A.,
Bulevardul Muncii nr. 1-15

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedint ordinara,

Examinfind proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Amenajare
acces secundar si amenajin exterioare (parcaje exterioare) la centru comercial AUCHAN ROMANIA
S.A., Bulevardul Muncii nr. 1-15 — proiect din inifiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 29095/1/11.01.2024 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 29161/433/11.01.2024 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Amenajare acces
secundar si amenajiri exterioare (parcaje exterioare) la centru comercial AUCHAN ROMANIA S.A.,
Bulevardul Muncii nr. 1-15, beneficiare: AUCHAN ROMANIA S.A. si CEETRUS ROMANIA SR.L.;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 255 din 25.11.2022 si nr. 224 din 27.11.2023 si avizele
organismelor teritoriale interesate;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificérile §i completirile ulterioare §i {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotirdrea nr. 493/2014, cu modificirile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozifiumlor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art 1. - Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Amenajare acces secundar §i amenajiri
exterioare (parcaje exterioare) la centru comercial AUCHAN ROMANIA S.A., Bulevardul
Muncii nr. 1-15, beneficiare: AUCHAN ROMANIA S A si CEETRUS ROMANIA S.R.L.,
pe o parceli proprietate privati, nr. cad. 350155.

Prin P.U.D. se reglementeaza specific un acces secundar, din Bulevardul Muncii, pentru
centrul comercial Auchan Iris si se organizeazi amenajarea incintei: circulatii, parcaje
exterioare, spatii verzi plantate, zid de sprijin, ascensor.

Documentatia reglementeazi:

—accese auto i pietonale: din Bulevardul Muncii;

— stationarea autovehiculelor: locuri de parcare amenajate la sol;

— echipare tehnico-edilitard: complet in zona.

Suprafetele de teren (nr. cad. 327362 si nr. cad. 328005), dezmembrate in vederea
largirii bvd. Muncii, adiacente imobilului cu nr. cad. 350155 (ce face obiectul reglementarii
P.U.D.), vor fi amenajate si transferate in domeniul public cu titlu gratuit anterior receptiei
lucrarilor propuse.

Suplimentar celor doud suprafete de teren identificate cu nr. cad. 327362 si nr. cad.
328005, suprafafa de teren necesard regularizirii bvd. Muncii (cf. A04 Plansa — proprietate
asupra terenurilor) din terenul identificat cu nr. cad. 350155, care face obiectul PU.D., va fi
dezmembrati din parcela inifiald si inscrisd in C.F. cu titlul de .drum” (anterior emiterii
autorizatiei de construire pe parceld), iar pand la receptia lucrérilor (privind amenajarea
parcdrii), va fi amenajata si transferati in domeniul public cu titlu gratuit.

Anterior receptiei lucriirilor propuse prin P.U.D., conform conditiilor impuse prin Avizul
Serviciului Siguranta Circulatiei nr. 562518/446/2023, intrd in obligatia beneficiarului:

— amenajarea: noului acces auto propus, a benzilor de accelerare/decelerare, a noului



trotuar pe toati lungimea frontului la bvd. Muncii;

— reamenajarea colfului intersectiei str. Fanatelor — bvd. Muncii , prin realizarea unei
bretele carosabile pentru virajul la dreapta si a trotuarului care si conecteze bulevardul — str.
Féinatelor si intrarea spre spatiul comercial;

— toate amenajdrile propuse vor respecta NP 051/2012, respectiv prevederile Legii
101/2020;

— intocmirea proiectului de specialitate pentru toate lucririle de amenajare in vederea
obtinerii Autorizatiei de Construire — acesta va contine inclusiv planurile de semnalizare
rutierd orizontala si verticala;

— obtinerea Avizului Politiei rutiere pentru toate amenajirile propuse.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatiec de urbanism vor fi suportate de
beneficiarele acesteia.

2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotirarii se incredinjeaza Direcfia Generala de Urbanism.
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Presedinte de sedint,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. din
(Hotdrédrea a fost adoptati cu  voturi)
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 29095/1/11.01.2024

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -

Amenajare acces secundar si amenajiri exterioare (parcaje exterioare) la centru comercial
AUCHAN ROMANIA S.A., Bulevardul Muncii nr. 1-15

Prin cererea nr. 828325/433/2022 AUCHAN ROMANIA S.A. si CEETRUS ROMANIA S.R.L.
solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei Planului Urbanistic de Detaliu — Amenajare acces
secundar si amenajiri exterioare (parcaje exierioare) la centru comercial AUCHAN ROMANIA S.A.,
Bulevardul Muncii nr. 1-15.

Parcela care face obiectul P.U.D., in suprafatd de 8180 mp, este situati pe frontul nordic al
Bulevardului Muncii, la nr. 1-15, fiind delimitati de parcele cu fond construit in partea nordica, estica si
vestica.

Parcela studiati prin P.U.D. este incadrati conform P.U.G. partial in U.TR. Ec - Zond de activitafi
economice de tip comercial — en detail — desfisurate in unitdfi de mari dimensiuni - big box, mall,
showroom, partial in U T R. RiM - Restructurarea zonelor cu carater industrial — Zond mixtd, partial in
U.TR. RrM3 - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurdrii — Zond mixid cu
regim de construire deschis si partial in UT.R. Vpr - Zond verde de protectie fafd de infrastructura
majord, de protectie sanitard, plantatii cu rol de stabilizare a versantilor §i de reconstructie ecologica.

Prin PU.D. se reglementeaza specific un acces secundar, din Bulevardul Muneii, pentru centrul
comercial Auchan Iris §i se organizeazi amenajarea incintei: circulatii, parcaje exterioare, spatii verzi
plantate, zid de sprijin, ascensor, cu evidentierea modalititii de conformare la prevederile P.U.G. in ceea
ce priveste utilizarea functionald, amplasarea, stafionarea autovehiculelor, posibilitijile maxime de
ocupare §i utilizare a terenurilor.

Documentatia este structuratd conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizata si a Ordinului nr. 233/2016 si este insotitd de avizele §i acordurile
necesare.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, imi exprim inifiativa de promovare a
proiectului de hotéirdre privind aprobarea P.U.D. — Amenajare acces secundar si amenajiri exterioare
(parcaje exterioare) la centru comercial AUCHAN ROMANIA S.A., Bulevardul Muncii or. 1-15.

PRIMAR
Emil Boc




LU B

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 29161/433/11.01.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Amenajare acces secundar si amenajiri
exterioare (parcaje exterioare) la centru comercial AUCHAN ROMANIA S.A., Bulevardul Muncii

nr. 1-15
Avand in vedere:
Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 29095/1/11.01.2024 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Amenajare acces
secundar si amenajiri exterioare (parcaje exterioare) la centru comercial AUCHAN ROMANIA S.A,,
Bulevardul Muncii nr. 1-15;

Directia Generala de Urbanism si Directia Juridica precizeazi urmitoarele:

Prin cererea nr. 828325/433/2022, AUCHAN ROMANIA S5.A. si CEETRUS ROMANIA S.R.L.
solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.D. — Amenajare acces secundar §i amenajari
exterioare (parcaje exterioare) la centru comercial AUCHAN ROMANIA S.A., Bulevardul Muncii nr. 1-
15.

Documentatia a fost intocmitdi de S.C. ATELIER RVD S.R.L., la comanda beneficiarelor:
AUCHAN ROMANIA S.A. 5i CEETRUS ROMANIA S R.L. pe o parcela proprietate privati, cu nr. cad.
350155.

Parcela care face obiectul PU.D., in suprafati de 8180 mp, este situatd pe frontul nordic al
Bulevardului Muncii, la nr. 1-15, fiind delimitati de parcele cu fond construit in partea nordicé, estici i
vesticd. Bulevardul Muncii (nr. cad. 295247), din care se face accesul pe parceld, este inscris in
inventarul domeniului public la pozifia 1088.

Parcela studiati prin P.U.D. este incadrata conform P.U.G. partial in U.T.R. Ec - Zond de activitati
economice de tip comercial — en detail — desfagurate in unitafi de mari dimensiuni - big box, mall,
showroom, partial in U T R. RiM - Restructurarea zonelor cu carater industrial — Zond mixtd, partial in
U.TR. RrM3 - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurdrii — Zond mixtd cu
regim de construire deschis si partial in U TR Vpr - Zond verde de protectie fafd de infrastructura
majord, de protectie sanitard, plantafii cu rol de stabilizare a versantilor §i de reconstructie ecologicd.

Prin P.U.D. se reglementeazi specific un acces secundar, din Bulevardul Muncii, pentru centrul
comercial Auchan Iris §i se organizeazi amenajarea incintei: circulafii, parcaje exterioare, spatii verzi
plantate, zid de sprijin, ascensor.

Propunerea de amenajiri exterioare afecteaza suprafetele de teren aferente U.T.R. Ec si U.T.R.
RrM3. in U.TR. Vpr nu este organizati platforma de stationare auto. Drumul de acces la centrul
comercial traverseazi o portiune din suprafata inscrisd in U.T.R. Vpr.

Documentatia reglementeazi:
— accese auto §i pietonale: din Bulevardul Muncii;

— stationarea autovehiculelor: locuri de parcare amenajate la sol;
— echipare tehnico-edilitard: completa in zona.

Suprafetele de teren (nr. cad. 327362 si nr. cad. 328005), dezmembrate in vederea largiri bvd.
Muncii, adiacente imobilului cu nr. cad. 350155 (ce face obiectul reglementirii P.U.D.), vor fi amenajate
si transferate in domeniul public cu titlu gratuit anterior receptiei lucrérilor propuse.
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Suplimentar celor doud suprafete de teren identificate cu nr. cad. 327362 si nr. cad. 328005,
suprafata de teren necesari regularizarii bvd. Muncii (cf. A04 Plansa — proprietate asupra terenurilor) din
terenul identificat cu nr. cad. 350155, care face obiectul P.U.D., va fi dezmembrati din parcela inifiala si
inscrisd in C.F. cu titlul de ,.drum™ (anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld), iar pani la
receplia lucririlor (privind amenajarea parcirii), va fi amenajati si transferatd in domeniul public cu titlu
gratuit.

Anterior receptiei lucririlor propuse prin P.U.D., conform condifiilor impuse prin Avizul
Serviciului Siguranta Circulatiei nr. 562518/446/2023, intrd in obligatia beneficiarului:

— amenajarea: noului acces auto propus, a benzilor de accelerare/decelerare, a noului trotuar pe toata
lungimea frontului la bvd. Muncii;

— reamenajarea coltului intersectiei str. Fanaelor — bvd. Muncii , prin realizarea unei bretele
carosabile pentru virajul la dreapta si a trotuarului care si conecteze bulevardul — str. Fanatelor si
intrarea spre spafiul comercial;

— toate amenajdrile propuse vor respecta NP 051/2012, respectiv prevederile Legii 101/2020;

— intocmirea proiectului de specialitate pentru toate lucririle de amenajare in vederea obtinerii
Autorizatiel de Construire — acesta va contine inclusiv planurile de semnalizare rutierd orizontald si
verticali:

— obtinerea Avizului Politiei rutiere pentru toate amenajarile propuse.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarele
acesteia.

Pentru documentatia P.U.D. s-a emis Avizul Arhitectului nr. 255 din 25.11.2022 si avizul nr. 224
din 27.11.2023, fundamentat de Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului si urbanism, precum si
Awizul Serviciului Siguranta Circulatiei nr. 562518/46/29.05.2023.

Pe parcusul derulirii procedurii de aprobare, certificatul de urbanism nr. 4505 din 28.10.2019 a
expirat la data de 28.10.2022, fiind emis certificatul de urbanism nr. 2956 din 17.11.2022, cu mentinerea
avizelor de amplasament obtinute in baza certificatului de urbanism emis anterior. Pe cale de consecinti
a fost emis Avizul Arhitectului sef nr. 255 din 25.11.2022 cu valabilitate pe durata certificatului de
urbanism nr. 2956 din 17.11.2022.

Documentagia P.U.D. a fost supusd informérii si consultdrii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. Conform datelor furnizate de initiatorul
P.U.D., au fost transmise notificiri proprietarilor parcelelor vecine si s-a rispuns obiectiunilor acestora.

Documentatia P.U.D. supusi aprobirii in Consiliul Local este insotiti de raportul informirii si
consultirii publicului, care fundamenteazi decizia autoritatilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectirii principiilor de dezvoltare urbani
durabila si asigurérii interesului general (cf. Art. 5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurati si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr. 233/20186, fiind insotitd de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 2956 din 17.11.2022, precum si tariful de exercitare a dreptului de semniiturd achitat pentru
specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Tinfdnd cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a studiului
de urbanism de doi ani (cf. Art. 56, alin.4 din Legea nr. 350/2001).

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirire indeplineste conditiile de naturd
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129
alin. 6 lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completérile
ulterioare, potrivit carora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotirdrea Consiliului local,
proiectul de hotirire indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului
Consiliului Local.
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Avénd in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotirire
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Amenajare acces secundar §i amenajari exterioare
(parcaje exterioare) la centru comercial AUCHAN ROMANIA S.A., Bulevardul Muncii nr. 1-15, poate
fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Directia generali de urbanism . Directia Juridica
Arhitect Sef Dany Director iv Alina Rus

(2 .0l.802Y.

Sef birou

Consilier juridic Luiza Maria 7%
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E PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
Calea Mofilor, or. 3, 400001, Chy-Napoca, tel- +40 264 592 301; o +40 264 509 320
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ARHITECT-SEF

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificirile si completérile ulterioare,

Avand in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare i funcfionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,

se emite urmétorul

IR

AVIZ
Nr. 1ZH  gin 2% W8
pentru modificare Aviz Arhitect Sef nr. 255 din 25.11.2022

LI RHE AR L0

Prezentul aviz modificd Avizul Arhitectului Sef nr. 255 din 25.11.2022 emis pentru P.U.D,
amenajare acces secundar i amenajiri exterioare (parcaje exterioare) la cemtru comercial
AUCHAN ROMANIA S.A., Bulevardul Municii nr. 1-15 in sensul:

TR DT

: Suprafetele de teren (nr. cad. 327362 si nr. cad. 328005), dezmembrate in vederea largirii bvd.
5 Muncii, adiacente imobilului cu nr. cad. 350155 (ce face obiectul reglementirii PU.D.), vor fi
amenajate i transferate in domeniul public cu titlu gratuit anterior recepfiei lucrérilor propuse.
Anterior receptiel lucrérilor propuse prin PU.D., conform conditiilor impuse prin Avizul
‘iervmlulm Siguranta Circulatiei nr. 562518/446/2023, mlra in obligatia beneficiarului:
amenajarea: noului acces auto propus, a benzilor de accelerare/decelerare, a noului trotuar pe
toatd lungimea frontului la bvd. Muncii;

* reamenajarea coltului intersectiei str. Fanatelor — bvd. Muncii , prin realizarea unei bretele
carosabile pentru virajul la dreapta si a trotuarului care si conecteze bulevardul — str. Fanatelor
si intrarea spre spatiul comercial;

* toate amenajirile propuse vor respecta NP 051/2012, respectiv prevederile Legii 101/2020;

* intocmirea proiectului de specilitate pentru toate lucririle de amenajare in vederea obtinerii
Autorizapier de Construire — acesta va confine inclusiv planurile de semmnalizare matiera
orizontal3 si verticala;

= obfinerea Avizului Poliiei rutiere pentru toate amenajarile propuse.
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i U PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
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Ca urmare a cererii adresate de AUCHAN ROMANIA S.A. prin Traian lonut Ardeleanu, cu
sediul in judeful Ilfov, municipiul Bucuresti, str. Brasov, or. 25, inregistratid cu nr. 885151/433/2022, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare si Ordinului or. 233/2016, se emite urmatorul:

N, T g W NHLL

peniru P.U.D. amenajare acces secundar §i amenajiri extericare (parcaje exterioare) la centru
comercial AUCHAN ROMANIA S.A., Bulevardul Muncii nr. 1-15

& ; generat de imobilul cu nr. cad. 350155

| L Inifiator: AUCHAN ROMANIA S A si CEETRUS ROMANIASRL.

Proiectant: $.C. ATELIER RVD S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. lenel Vitoc

Ayoplasare, delimitare, suprafatid zona studiati in PU.D.: parcela in suprafati de 8180 mp situati pe
frontul nordic al Bulevardului Muncii, la nr. 1-15, delimitatd de parcele cu fond construit in partea
nordici, estici si vestici.

FL Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior :
Parcela studiati prin P.U.D. este incadrati conform PU.G. partial in U.T.R. Ec, partial in U.T.R. RiM,
pariial in U.T.R. RrM3 si partial in U.T.R. Vpr.
U.TR. Ec — Zond de activitifi economice de tip comercial — en detail — desfdsurate in unitdfi de mari dimcnziuni -
big box, mall, showroom
- funcfiune predominantd: zona e dedicatd activitifilor comerciale de tip supermarket, hypermarket, mall etc, de mari
dimensiuni, cu caracter generalist sau specializate pe anumite profile, cu adresabilitate zonal3 sau la nivelul intregului
vrag, organizate in general in cladiri dedicate, unele de tip "hig box";
= regim de construire: deschis;
- Indlfimea maximd admisd: inflfimea maxim3 la cornisi nu va depdsi 21 m, iar indl{imea totald (maxima) nu va

o depisi 25 m;

A — indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 60%, C.U.T. Maxim = 1,2;

- refragerea fatd de aliniament: aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul P.U.G.
prevede realinierea. In cazul adaugarii de noi cladiri, al extinderii celor existente, acestea se-vor dispune in retragere
{afi de aliniament, in front discontinu (deschis). In situatia parcelelor de colf, retragerea se va realiza fafi de ambele
aliniamente. Dimensiunea retragerii se va stabili prin P.U.D., dupd caz, aceasta putind fi mai mare sau cel mult egala
cu cea a cladirilor existente, invecinate, dar nu mai pufin de 10 m;
- retragerea fatd de limitele laterale gi posterioare: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale
ale parcelei cu o distantd mai mare sau cel mult egald cu jumitate din inltimea cladirilor dar nu mai putin de 6 m. In
cazul existenfei unui calcan vecin, apartinind unei clidiri conforme reglementirilor zonei, noile constructii se vor
alipi de acesta. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si / sau provizorii sau ale cladirilor
restructurabile (lipsite de valoare economici sau de altd naturd), de pe parcelele vecine. Sistemul concret de cuplare
sa va stabili prin PU.D., in cadrul ciruia se va analiza frontul stradal aferent unui inireg cvartal. Intre vecini se pot
incheia conventii de cuplare pe limita de proprietate. Retragerea fafi de limita posterioar de proprietate va fi mai :
mare sau egala cu indl{imea cladirilor, dar m mai pugin de 6 m. ' |

U.TR. RiM — Restructurarea zonelor cu carater industrial — Zond mixtd

— funcfiume predominantd: structuri funcfionald mixtd incluzind locuire colectivd, activitfi administrative, de
3 administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (terfiare), culturale, de invitimant, de sanitate cu caracter
i ambulatoriu, de turism etc. Locuirea va ocupa intre 30 §i 70% din suprafata construiti desfigurati totald (raportul



optim intre locuire §i celelalte activitifi ar fi de 1:1). Parterele spre principalele spatii publice vor avea functiuni de
interes pentru public. Conversia functionald §i restructurarez cladirilor cu valoare de patrimoniu industrial pentru
tipurile de activitafi admise, ce vor fi in mod obligatoriu pastrate 5i integrate in noua structura urbani;

— regim de construire: ca principiu, cladirile se vor dispune in regim de construire inchis;

— indlfimea maximd admisd: indlfimea cladirilor va fi determinat prin PUZ de restructurare, in plus aplicindu-se
cumulativ urmatoarele criterii: (a) pentru cladirile comune inzlfimea maximi la comnigd nu va depasi 22 m, iar
inaltimea totald (maxima) nu va depasi 25 m, respectiv un regim de inZlfime de (1-3S) + P+5+1R.; (b) pentru cladirile
de colf se poate admite o inal{ime maxim3 la comisé ce nu va depdsi 25 m, iar inilfimea totald (maxima) nu va depasi
25 m, respectiv un regim de inalfime de (1-3S) + P+5+1R, (1-38)+P+6; (c) pentru cladirile cu functiuni deosebite si
aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot stabili regimuri de inal{ime mai mari, fard a depési
28 m in punctul cel mai inalt;

- indicii urbanistici: pentru cladirile comune: PO.T. maxim = 60% Pentru nivelele cu destinatie de locuire A.C.
maximi = 40% x St (suprafata terenului) pentru parcelele comune si respectiv A.C. maxima = 50% x St pentru
parcelele de colt. Pentru cladirile situate in pozifii particulare i pentru destinagii / utiliziri speciale (conform listei de
activititi admise / admise cu conditionari) P.0.T. se va stabili prin PU.Z. de restructurare, in functie de cerintele
programului arhitectural si de pozifia urband. Pentru cladirile comune: C.U.T. maxim = 2,8. Peniru clidirile situate In
pozitii particulare §i cu destinafii / utilizari speciale (conform listei de activitiii admise / admise cu condifionri)
C.U.T, se va stabili prin P.U.Z. de restructurare, in functie de cerinfele programului arhitectural 5i de pozifia urband;

— retragerea foyd de aliniament: cladirile vor fi amplasate in aliniament, cu exceptia celor situate pe strdzi secundare,
cu locuinte la parter, pentru care alinierea se va realiza in retragere de minimum 3 m. Ca principiu, cladirile se vor
dispune in regim de construire inchis;

— retragerea fofd de limitele laterale §i posterioare: cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o
adancime de maximum 20 m de la aliniament (sau aliniere). Prin excepiie, in situatiile in care organizarea spafiala
impune local deschideri in frontul strizii, pe fiecare din cele doud parcele adiacente retragerile fafa de limita laterald
comund va fi mai mare sau egald cu 4,5 m. Cladirile se vor dispune in interiorul unei fisii de teren adiacente
aliniamentului (sau alinierii), cu adéncimea de maximum 18 m. In acelasi timp, retragerea fafd de limitele posterioare
ale parcelelor va fi mai mare sau egali cu jumétate din indlfimea clidirilor, masuratd la cornisa superioara sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin de 9 m.

U.TR. RrM3 — Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurdrii - Zond mixtd cu regim de
construire deschis

- funcfiune predominantd structurd funcfionald mixtd incluzind locuire colectivd, activitafi administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, terfiare, culturale, de invatimant, de sinatate, de turism efc.;

— regim de construire: deschis;

~ indlfimea maximd admisé: cladirile se vor alinia la o cornisé situat la indlfimea de 18 m de la nivelul trotuarului. In
plus se vor aplica cumulativ urmétoarele criterii: () pentru cladirile comune indltimea maximi la cornisd nu va
depési 22 m, iar inalfimea totald (maxima) nu va depdsi 25 m, respectiv un regim de inil{ime de (1-3S+P+5+1R;
Ultimul nivel admis va avea o retragere fatd de planul fajadei de minimum 1,80 m (b) pentru cladirile de colf se poate
admite o inil{ime maxima la cornisd ce nu va depasi 25 m, iar indlfimea fotald (maximi) nu va depagi 25 m, respectiv
un regim de indltime de (1-38) +P+5+1R; (1-38)+P+6; (c) pentru cladirile cu functiuni deosebite §i aflate in pozitii
urbane privilegiate (dominante), prin P.U.Z se pot stabili regimuri de inal{ime mai mari, firi a depdsi 28 m in punctul
cel mai inalt;

— indicii urbanistici: pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 40%; Pentru parcelele comune: C.U.T. maxim = 2,0.;
— retragerea fayd de aliniament: cladirile se vor amplasa in retragere faji de aliniament, in front discontinu (deschis);
— retragerea fatd de limitele laterale: pe parcelele cu front la strada mai mic de 30 m, imobilele se vor amplasa, de
reguld, in sistem cuplat. Sistemul concret de cuplare sa va stabili prin PUD.,, in cadrul caruia se va analiza frontul
stradal aferent unui intreg cvartal §i se va stabili o conventie de construire pe limita de proprietate intre vecini. In
cazul existentei unui calcan vecin, noile constructii se vor alipi de acesta. Nu vor fi luate in considerare calcanele
constructiilor anexe, parazitare, provizorii sau restructurabile de pe parcelele vecine. Cladirile se vor retrage in mod
obligatoriu de la limita laterala a parcelei opuse celei ce include un calcan, cu o distanfa minima egald cu jumétate din
inalfimea cladirii, dar cu nu mai pufin decit 4,5 m. In cazul construirii in sistem izolat se va asigura retragerea
reglementati mai sus pe ambele laturi ale parcelei. In cazul parcelelor cu adincimea mai mare de 20 m, clidirile se
vor dispune numai in interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii) avind addncimea egald cu 65%
din cea a parcelei; .

— retragerea fafd de limitele posterioare: in cazul parcelelor cu adéncimea mai mica de 20 m, retragerea fatd de limita
posterioari de proprietate va fi mai mare sau egald cu jumitate din inil{imea cladirilor, masurati la cornisa superioard
sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin de 6 m.

U.TR. Vpr — Zond verde de protectie fayd de infrastructura majord, de protecfie sanitard, plantagii cu rol de
stabilizare a versantilor gi de reconstructie ecologicd
— fimctiune predominantd: spatii verzi — plantafii inalte medii §1 joase;
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' utilizéri admise cu condifiondri- spatii verzi cu acces public, sistem de alei 5i platforme pentru circulafii pistonale si
velo, mobilier urban, amenajari pentru activitdfi in aer liber compatibile — sport, joacd, odihnd, edicule, componente
ale amenajérii peisagere, elemente aferente altor tipuri de infrastructuri tehnico-edilitare, cu condiia compatibilitatii;
— conditii de amplasare, utilizare §i configurare a cladirilor: nn e cazul;

~ indici urbanistici : P.O.T max.= 0%, C.U.T max= 0 ADC/mp.

II. Prevederi P.U.D. propuse:
Prin P.U.D. se reglementeazi specific un acces secundar, din bvd. Muncii, pentru centrul

comercial Auchan Iris si se organizeazi amenajarea incintei: circulatii, parcaje exterioare, spafii verzi
plantate, zid de sprijin, ascensor.

— accese auto si pietonale: din bvd. Muncii;

— stationarea autovehiculelor - locuri de parcare amenajate la sol:

— echipare tehnico-edilitard: completi in zoni.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Suprafetele de teren (nr. cad. 327362 si or. cad. 328005), dezmembrate in vederea largirii bvd.
Muncii, adiacente imobilului cu nr. cad. 350155, ce face obiectul reglementirii P.U.D., vor fi
amenajate antericr receptiei lucrarilor propuse.

Suprafata de teren necesard regularizarii bvd. Muncii (cf. 404 Planga — proprie afe asupra
terenurilor), va fi dezmembrati din parcela inifiald si inscrisd in C.F. cu titlul de ,, drum " dar pani la
receptia lucrarilor (privind amenajarea parcirii), va fi amenajata i transferatd in domeniul public cu
titlu gratuit.

Conform conditiei impuse prin Avizul Serviciului Siguranta Circulatiei emis pentru P.U.D., intrd
in obligatia beneficiarului ,, reamenajarea colfului intersecfiei str. Fanagelor — bvd. Muncii , prin
realizarea unei bretele carosabile pentru virajul la dreapta §i a trotuarului care sd conecteze
bulevardul — str. Fanatelor si intrarea spre spatiul comercial”, anterior receptiei lucrérilor propuse prin
P.U.D.

Pentru imobilul cu nr. cad. 350155 s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 232 din 27.10.2022
documentatia PU.D. amenajare acces secundar §i amenajiri exterioare (parcaje exterioare) la
centru comercial AUCHAN ROMANIA S.A., Bulevardul Muncii nr. 1-15 (fandamentat CTATU. -
sedinta din data de 7.03.2022) valabil de la data emiterii pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 4505 din 28.10.2019. in urma analizirii cererii nr. 885151/433/2022 se actualizeaza
Avizul Arhitectului sef in baza certificatului de urbanism 2956 din 17.11.2022.

* Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexati §i vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PU.D. rdspund pentru exactitatea datelor §i vendicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (Z)
lit. g. din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea feritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i
completérile ulterioare i ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdni P.U.D.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupi aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 2956 din 17.11.2022, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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P.U.D. - Amenajare acces secundar si amenajiri exterioare (parcaje exterioare) la centrul
comercial AUCHAN ROMANIA S.A. — Bulevardul Muncii nr. 1-15

Nr. 828325/26.10.2022
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliulm Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism™ si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabili din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiatori : S.C. AUCHAN ROMANIA S.A. 5i S.C. CEETRUS ROMANIA S.R.L.
¢ Proiectant : S.C. ATELIER RVD S.R.L.

Procesul de informare $i consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 782256/05.10.2022

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funcfie de etapa in care se afla, fird a relua intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Amenajare acces secundar §i amenajari
exterioare (parcaje exterioare) la centrul comercial AUCHAN ROMANIA S.A. — Bulevardul
Muncii nr. 1-15

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2956/17.11.2022
- Aviz Arhitect Sef nr. 255/25.11.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetifenii au fost invitati si dezbati propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
782256/05.10.2022
S-a afigat pe site-ul institujiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 12.09.2022
Vecinilor de parcela le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementiri urbanistice
Datele gi locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat 1 s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.A.T.U. in
format de videoconferintd, pe o platforma electronicd dedicat3, in data de 07.03.2022
Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
wLocuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnici™, anunul privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj
din 19.01.2022




R

PARIR

B

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 07.03.2022 - ora 10

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intdlniri, buletine informative gi alte publicatii;

Cetitenii au fost informati, prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, si participe la dezbaterile care a avut loc in
format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 07.03.2022 - ora 10

S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificiiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

A fost notificat :

Boja Ana—

Cota Vasile

S.C. Colina Edil S.A. — str. Burebista nr. 3

S.C. Skema Imobiliare S.R.L. — str. Johan Heinrich Pestalozii nr. 22, et. 3, birou nr. 5,

Timisoara
S.C. Ceentrus Roménia S.R.L. — str. lancu de Hunedoara nr. 48, et. 14, sector 1, Bucuresti

e 5.C. Nis Petrol S.R.L. — Calea Floreasca nr. 246C, sector 1, Bucuresti

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 07.03.2022 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Rares Drigan
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 28838/13.01.2022, dl. Cota Vasile cu domiciliul in
comunici urmitoarele obiectiuni :

In vecinatatea terenului din b-dul Munci, nr. 1 - 15 la care facell referire privind studiu de urbanism va adue la cunostinta ca in
b-dul Muncil ne. 1774 datin terenul tope 283721 cu imobilul casa de lscuit, in spatale acestui teran in vecinatatea terenulul topo
J0TEAT pe care sa face studiu de uranism detin terenul nr, topo nr.295780 care are caracter de loc infundat, [a solicitarea
cerifizatului-de urbanism in vederea construirii unui spatiu de depozitare | Primaria Cluj a-mi cere cale de servitute auts pantru
interventia |5U in caz de incendiu, care se poate realiza numai peste parcela 30?5!3? in acest sens arat ca din 2018, pantru
teranul topa 3076887 exista un inscris in  CF referitor la un litigiu nesclutionat | in prezent dosarul pe rol nr.848/33/2021 a Curtii de

apal Cluj.
Mu ma impotrivesc studiului de urbanism, pe aceasta cale solicit acces la drumul care se va construi cu tithu cale de senvitute.
Va =olicit sa a-mi transmiteti pe e-mail stidiu de urbanism.
Atasat va trimit intimpinarea la procesul care este pe ral.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza s rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca riispuns la obiectiunile d-lui. Cota Vasile cu domiciliul in cu nr.
28838/13.01.2022, beneficiara lucririi precizeazi urmitoarele :

i. Observatiile transmise de Vasile Cota vizeazi aspecte care nu au legédturd cu PUD si
nu sunt relevante in procesul de elaborare PUD;

ii. PUD nu reglementeazd urbanistic Imobilul Cota $i nu are niciun impact asupra
modului cum Cota Vasile isi exerciti drepturile asupra Imobilului Cota;
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ili, Imobilul Cota beneficiazii deja de o cale de acces §i, drept urmare, legea nu permite
stabilirea unui nou drept de servitute asupra unui alt lot invecinat, cu atit mai mult
cu cit drumul la care soliciti acces este privat si nu a fost construit inc; in plus, noua
cale de acces solicitatd de Vasile Cota pe Imobilul Auchan presupune construirea unui
drum ce permite desfigurarea activitifii de depozitare (incluzidnd asigurarea
transportului cu vehicule grele), ceea ce nu corespunde destinatiei avutd in vedere
pentru drum de citre Auchan;

iv, Din punct de vedere al oportunitiitii, scopul construirii proiectului de a asigura un
trafic fluid ar putea fi afectat dacd proiectul s-ar modifica conform solicitérii lui
Vaslile Cota;

v. In contextul investitiei ocazionate de proiectul PUD, costurile constituirii gi
conservarii unui drept de trecere asupra Imobilului Auchan ar depidsi in mod clar
costurile necesare instituirii dreptului de trecere asupra Imobilului Skema, drept de
care Imobilul Cota beneficiaza deja.

Vi rugim s3 gisiti In continuare detaliat motivele care stau la baza celor de mai sus:
Ohbservatiile transmise de Vasile Cota nu au legitura cu PUD
Di}sewa[iile formulate de Vasile Cota nu au nicio legiturd cu PUD din punct de vedere faptic sau

juridic, cl vizeazd doud imobile invecinate Imabilului Auchan, respectiv Imobilul Cota 5i Imobilul
Skema, care nu sunt incluse in loturile cirora le este aplicabil PUD propus de Auchan.

In concret, potrivit adresei transmise de Vasile Cota:

- Vasile Cota inteniioneazi si construiascd un spatiu de depozitare pe Imobilul Cota iar
Primiria Cluj-Napoca, prin certificatul de urbanism emis in vederea construirii respectivului
depozit, i-a impus asigurarea unei c3i de acces pentru ,interventia ISU In caz de incendiu"; 5i

- Singura cale de acces in acord cu cele impuse de Primiiria Cluj-Napoca ,se poate realiza numai
peste parcela 307687", Imobilul Skema invecinat cu imobilul Cota la est si cu imobilul Auchan
la vest - In acest sens face referire la un litigiu care la data formulirii observatiilor de citre
Vasile Cota era in curs de solutionare,

Cu alte cuvinte, fatd de cerinta Primdriei Cluj-Napoca, Vasile Cota a solicitat instantei de judecatad
stabilirea unei servituti de trecere peste Imobilul Skema si nu peste imobilul Auchan Romania SA,
in favoarea Imobilului Cota. Vasile Cota a apreciat c3 aceastd servitute era singura varianti viabila
fata de situatia data. Dupd parcurgerea mai multor etape procesuale, cererea lui Vasile Cota a fost
admisi de instanta de judecat3, ultima solutie in acest sens practic fiind pronunfati de Curtea de
Apel Cluj in data de 25.01.2022".

Nici Imobilul Cota si nici Imobilul Skema nu fac obiectul PUD, astfel cum reiese dintr-o simpld
anallz3 a planului atagat prezentei ca Anexa 5.

Prin urmare, aspectele invederate mal sus se referd exclusiv la raporturile dintre Vasile Cota si
Skema Imobiliare S.R.L. i vizeazd doud loturi invecinate imobilelor dejinute de Auchan Romania
SA. Or eventuale disputele dintre cel doi vecini cu privire la imobile ce nu fac obiectul PUD nu pot
constitui motiv pentru modificarea PUD $i nu au relevania in cadrul procedurii de elaborare a
PUD.

PUD nu vizeazd Imobilul Cota

Dupd cum rezultd din planul atagat prezentei ca Anexa 5, PUD reglementeaz3 din punct de vedere
urbanistic exclusiv imobilele apartindnd Auchan. Imobilul Cota se regiseste pe plan in afara zonei

marcate aferentd PUD,
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Mai mult, analizind memoriul tehnic pregitit in vederea elabordrii PUD (pag. 7 - Anexa 6), se
observa ci Auchan ia In considerare inclusiv mésuri de protectie In anticiparea lucririlor ce vor fi
executate (precum efectuarea de calcule de stabilitate si consclidare si adoptarea de m3suri
corespunzitoare In cazul in care calculele de stabilitate sau de consolidare impun acest lucru)

astfel incdt construcilile sd fie edificate in condifii de siguranfd fatd de specificul
amplasamentului, prevenind in acest mod orice potential impact asupra imobilelor invecinate,

Drept urmare, PUD propus de Auchan Romania SA nu afecteazi in niciun mod Imabilul Cota
i implicit, nici drepturile petentului Vasile Cota asupra Imobilului Cota.

fn plus, fn cazul in care s-ar admite solicitarea lui Vasile Cota, s-ar impune modificarea in mod
substantial a intregului proiect PUD intrucdt drumul de care Vasile Cota ar avea nevoie pentru a-
si desfdsura activitatea de depozitare pe Imobilul Cota ar presupune specificatii tehnice cu mult
mal elaborate decit cele actuale, acestea din urmd fiind previdzute strict pentru accesul
potentialilor clienti la hypermarket.

. Imobilul Cota beneficiazd de acces la drum public

Cota Vasile solicitd prin observatiile sale s3 i se acorde acces la drumul care va fi construit de
Auchan in cadrul PUD. Aceasti pretentie este pe de-o parte nejustificati intrucit toate imobilele
detinute de Vasile Cota au acces la un drum public si, pe de alt3 parte, nu ar putea fi impusi de
autoritdfi in contextul in care instanjele de judecati s-au pronungat deja cu titlu definitiv in
legaturd cu acest aspect.

Astfel, prin Sentinfa civild numarul 3137/14,07.2020 pronun{ati de Judecitoria Cluj-Napoca in
dosarul numérul 22069/211/2016 (Anexa 7}, instanta de judecatd a instituit o servitute de
trecere auto peste Imobilul Skema vecin cu imeobilul Cota si nu peste imobilul Auchan, in favoarea
Imobilului Cota astfel incdt, In prezent, Imobilul Cota are acces la drumul public B-dul Muncii.
Am atagat In acest sens o schif2 pe care am marcat cu verde servitutea (Anexa 10).

Avind in vedere ci o conditie esenjiald pentru a se stabili un drept de trecere este ca imobilul in
favoarea ciruia se solicitd un astfel de drept si nu aiba acces la calea publica iar Imobilul Cota

beneficiaza deja de acces la B-dul Muncii, Cota Vasile nu poate justifica niciun interes pentru a
solicita o noud servitute de trecere pe Imobilul Auchan,

Mai mult, scopul acestui PUD este de a decongestiona traficul in zond prin crearea de locuri de
parcare §i a unui drum suplimentar de acces la hypermarketul Auchan. Or, in situagia in care s-ar
ingreuna circulafia pe acest drum suplimentar prin crearea unui acces suplimentar in favoarea
unui fond Tnvecinat, apreciem ci PUD nu si-ar mai atinge scopul pentru care a fost conceput - s3
fluidizeze traficul.

. Costurile implicate de constituirea unui drept de trecere asupra Imobilului Auchan sunt

nerezonabile si ar trebui acoperite de Cota Vasile

Potrivit dispozitiilor art, 617 alin. {2} cin Codul Civil, dacd mai multe loturi Invecinate cu un
imobil au acces la calea publica, atunci dreptul de trecere se va constitui asupra lotului eiruia i se
vor aduce cele mai putine prejudicii.

Or in situatia de fafd In care se urmdreste asigurarea unui acces facil publicului Ia hypermarketul
Auchan prin realizarea unel investitii de peste 2 milioane de Euro, este clar ci eventuale
modificdri ale proiectului pentru construirea unei cii de acces specifice activit3tii de depozitare
pe Imobilul Auchan ar implica cheltuieli cu mult superioare celor necesare constituirii dreptului
de trecere asupra Imobilului Skema care se invecineaza cu imobilul Cota.

Astfel, in cazul in care s-ar constitui un drept de trecere asupra Imobilului Auchan in favoarea
Imobilului Cota, atunci Vasile Cota ar fi tinut s3 achite despigubiri citre Auchan care si acopere
cheltuielile suplimentare ocazionate de acest drept de trecere. Or, cuantumul acestor despdgubiri
ar avea un cuantum considerabil luéind In considerare urmitoarele:
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I, valoarea investifiei realizate de Auchan pentru constructia drumului privat, de peste 2
milioane de Euro, care ar trebul majorati daci s-ar modifica proiectul prin includerea unui
drum secundar suplimentar ca urmare a cerinfei formulate de Vasile Cota, acesta din urmi
filnd nevoit sd acopere respectiva majorare;

il. pentru a se asigura desf@surarea activititii de depozitare avuti in vedere de Vasile Cota,
drumul de acces pe Imobilul Auchan ar trebui si poatd sustinid din punct de vedere tehnic
trafic greu (eg. camioane de transport marfi). Acest aspect necesiti, printre altele,
redimensionarea drumului, adaptarea razei de viraj care in prezent este dimensionat
pentru trafic usor, dar si lucriri de consolidare suplimentare a structurii drumului -
construirea gi conservarea drumului in astfel de conditii ar implica cheltuieli substantial
mai ridicate decit cele preconizate pentru drumul previzut de PUD care este adaptat la
nevoile mult mai putin stricte ale activititii Auchan.

fii. traficul generat de activitatea de depozitare pe care Vasile Cota Intenfioneazi si o
desfigoare pe Imobilul Cota ar avea consecinje negative directe asupra accesului la
hypermarket si a utilizirii in mod corespunzitor a drumului de citre clientii Auchan. In
concret, circulatia pe drumul de acces a autovehiculelor de gabarit mare (camioane, tiruri)
ar perturba §i uneori chiar si impiedica traficul pentru potentiali clienti. In plus, drumul ar fi
in mod indubitabil afectat de gabaritu! autovehiculelor, ceea ce ar impune luecriri de
mentenan{d constante si costisitoare. Consecinfele acestor aspecte constau in prejudicii
suferite de Auchan ca urmare atit a cheltuielilor suplimentare necesare pentru menfinerea
in stare bund a drumului, cit 5i a reducerii numdrului de clienfi care se transpune in
sciderea veniturilor rezultate din activitatea Auchan. Toate aceste prejudicii ar trebui
achitate de Vasile Cota.

Este agadar evident c3 eventuale costuri suplimentare generate de un drum in favearea lui Vasile
Cota ar depdsi cu mult cheltuielile necesare constituirii si intretinerii servitutii de trecere de care
beneficiaza deja Imobilul Cota asupra Imobilului Skema.

Cu deosebita consideratie,
AUCHAN ROMANIA S.A,

2. probleme, observafii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 34949/433/17.01.2022, obiecfiunile formulate in adresa mai sus
mentionatd a fost transmisa beneficiarei, iar aceasta, prin adresa cu nr. 231928/07.02.2022, rispunde



acestora.
Rispunsul beneficiarei referitor la obiectiunile primite a fost transmis vecinului de parceld
prin adresa cu nr. 237587/433/09.02.2022

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreu.mzi cu
documentatia mmpletﬁ_

Precizim ci in baza raportului informdrii §i consultirii publicului, Consiliul Lcrcal poate
solicita modificarea i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobdrii.

IE Arhitect Sef, Biro Responsabil cu informarea
| si consultarea publicului

Daniel Fop Andreea M Simona Cipeigan
L;T

1 ex.




