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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI , PROIECT AVIZAT:
CLUI-NAPOCA ﬁﬂ:iﬁiq Ec?ﬁ SECRETAR GEMERAL,
N ELT T i Jr. AURO SCA

HOTARARE
J-&j privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — de urbanizare,
sir. Engen lonesco nr. 102-104 — sir. Carierei

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinard,

Examinand proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — de urbanizare, str. Eugen
Ionesco nr. 102-104 — str. Carierei, proiect din inifiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 28767/1/11.01.2024, conex cu nr. 840695/1/18.10.2023, al primarului
municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 28974/433/11.01.2024, conex cu nr. 840732/433/18.10.2023, al
Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal
— de urbanizare, str. Eugen lonesco nr. 102-104 — str. Carierei. beneficiari: Lipusan Ana-Maria, Canceu Silviu
Mateut si sofia Canceu Lavinia-Florina, pentru un teren in suprafati masuratd de 1160 mp, aflat in proprietate
privati;

Retinind Avizul de oportunitate nr. 94 din 19.07.2021 i Avizul Arhitectului sef nr. 49 din 21.03.2023 si
avizul nr. 100 din 29.06.2023 precum si avizele organismelor teritoriale interesaie;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare si p'nind cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotdrirea nr. 493/2014, cu modificirile si completirile ulterioare;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvemului nor.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile 5i completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd Planul Urbanistic Zonal — de wurbanizare, str. Eugen lonesco nr. 102-104 — str.
Carierei, benefician: Lipusan Ana-Maria, Canceu Silviu Mateut §i sotia Canceu Lavinia-Florina,
pentru un teren in suprafati de 1160 mp, aflat in proprietate privati, ce cuprinde parcela cu nr. cad.
265457.

Prin P.U_Z. se reglementeaz3 specific imobilul cu nr. cad. 265437 in vederea parceldrii terenului
(o parceld destinatd construirii §i o parceld cu destinatia de spatiu verde cu acces public nelimitat) si
stabilirea de reglementin urbanistice dupd cum urmeaz3-
U.T.R. Liu*® - Locuinfe cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip urban
— functiunea predominantd: locuinte semicolective (cu maxim 2 unitifi locative pe parceld, unititi
locative suprapuse san alipite) §i anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme
carosabile §i pietonale, amenajari exierioare, piscine;
— regim de construire: deschis;
— indltimea maximd admisd: doud niveluri supraterane. Suplimentar fata de acestea, este admisi o
mansarda sau un nivel retras. Totalizat, regimul de indltime nu poate depdsi una dintre urmitoarele
configuratii: (SHP+1+M, (SHP+1+R, D+HP+M, D+P+R. H maxim cornisd = 8 m, H maxim = 12 m;
— indicii wrbanistici: P.O.T. maxim = 35%, C.U.T. maxim = 0.9;
— retragerea fatd de aliniament: minim 5 m (fati de str. Carierei si str. Eugen Ionesco);
— retragerea faid de limita laterald (sudicd)- minim 3m;
— retragere fatd de limita posterioard: cladirile se vor retrage cu o distan{i minim3 egald cu
indltimea cladirii, dar nu mai putin de 6 m;
— amplasarea cladirilor unele faid de altele pe aceeayi parcela: distanta minimi dintre doud cladiri
aflate pe aceeasi parcela va fi egali cu indlfimea cladini mai inalte masurati la comisa sau atic in
punciul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m;
— circulatii, accese: accesul pictonal si auto din str. Eugen Ionesco;
— stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei. Necesarul locurilor de parcare:
* Locuinte semicolective (familiale) cu maximum doud unititi locative pe parceld sau individuale
(unifamiliale), inclusiv in cazul in care ocupantii desfisoard activititi liberale san manufacturiere:
(a) minimum un loc de parcare pentru cladini cu A.U. mai mic3 de 100 mp;
(b) minimum doud locuri de parcare pentru cladiri cu A U. mai mare de 100 mp;
« Servicii cu acces public (servicii de proximitate): doud locuri de parcare;
— echipare tehmico-edilitard: toate utilititile vor fi asigurate prin racordarea la refelele edilitare
publice.




T

SR T PR T TS [ERR

bl T

3

b

Nr.

din

U.T.R. S_Va* — spatii verzi — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat
— functiune predominantd: spatii verzi — scuaruri, gridini, parcuri cu acces public nelimitat,
plantatii inalte, medii §i joase, sistem de alei §i platforme pentru circulatii pietonale si velo, mobilier
urban, amenajdri pentru joacd, odihnd, sport si alte activitdfi in aer liber compatibile, edicule,
componente ale amenajirii peisagere;

— indicatori wrbanistici: PO.T. max. = 5%, C.U.T. max. = 0.1;

— indlfimea maximd admisa: (D)+P, (Sy+P, Hcornisd = max. 5 m;
— retragere faid de aliniament, limite laterale §i limita posterioard: minim 3m;
— stafionarea autovehiculelor: este interzisi parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi cu
exceptia accesului auto pentru intrefinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si
platforme pietonale si velo, cu condifia ca acesta s3 aib3 caracter ocazional §i limitat;
— echiparea tehnico-edilitard- in zona de intrefinere va fi organizat un spafiu destinat colectirii
deseurilor, accesibil din spatiul public 5i unul pentru resturi vegetale (compost).

Suprafata de terem necesard ldrgirii strdzii Eugen lonesco, va fi dezmembrati din parcela
inifiald si inscrisd in C_F. cu titlul de ,.drum”™ anterior emiterii autorizatiei de construire, iar pdnd
la recepfia construfiei, va fi adusd la strat de wzwrd 3i tranferatd in domeniul public cu titlu gratuit.
Subzona verde cu acces public nelimitat va fi amenajatd in baza unui proiect de specialitate gi
transferatd in domeniul public cu titlu gratuit, amterior recepfiei constructiei, conform propunerii
din plansa ., A.05 Circulatia terenurilor™.

Conform Avizului Serviciului Siguranta Circulatiei nr. 604914/446/29.06.2023 amenajarea
noului acces auio, cu respeciarea NP051/2012, se va realiza prin grija si cheltuiala investitorului

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ. se constituie in Anexa 1, plansa ,4.04
Reglementdri wrbanistice — Zonmificare™ se constituie in Anexa 2 §i plansa ,A.05 Circulatia
terenurilor” se constituie in Anexa 3, anexe care fac parte integrati din prezenta hotirire.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatici de trei ani de la aprobare.
Cu indeplinirea prevederilor hotirdrii se incredinjeazi Direcfia Generala de Urbanism.

Presedinte de sedina,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosea

2024

(Hotéirdrea a fost adoptati cu  voturi)
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ANEXA 1 LA HOTARAREA NR.

LOFTARHITECTURA S5RL
Str. Georges Clemencean or. 6a
email: contact{@loft.archi

REGULAMENT AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL
»PUZ DE URBANIZARE str. Eugen lonesco — str. Carierei”
CONSTRUIRE LOCUINTA SEMICOLECTIVA
CU 2 UNITATI LOCATIVE SI SPATIU SERVICII LA PARTER
Strada Eugen lonesco nr. 102-104 (fost 113), mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

UTR Liu*

Locuinte cu regim redus de inditime dipuse pe un parcelar de tip urban

SECTIUNEAT-CARACIERT

Caracterul actual

Terenuri cu destinatie agricold — p3suni, finate, arabil — sau libere situate in intravilanul
municipiului.

Caracterul propus

Zond cu functiune rezidentiald de densitate micd cu locuinte semicolective cu maxim doua
unitati locative si spatiu de servidi la parter, cu o structurd urband coerents, rezultat al aplicarii
procedurii de urbanizare.

SECEIUNEA 2 UTILIZ

Locuinte semicolective (familizle-cu maxim 2 unititi locative pe parceld, unitdti locative
suprapuse sau alipite, si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si
pietonale, amenajari extericare, piscine) si spatiu de servidil la parter.

Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme
carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine.
Instalatii exterioare {de climatizare, de inciizire, pompe de cildurd etc.) cu conditia ca in
functionare acestea s3 producd un nivel de zgomot care s3 fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.
Servicii cu acces public [servicii de proximitate), conform Anexei 1 la prezentul Regulament,
prestate in special de proprietari, cu urmatoarele conditii:
a. s3 se adreseze preponderent locuitorilor zonei;
b. activitatea (inclusiv depozitarea) s3 se desfasoare numai in interiorul dadirii; .
¢. 54 nu producd poluare fonicd, chimicd sau vizual3, s3 nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine;
d. pentru activit3ti ce nu se conformeaz3 prevederii antericare se va obtine acordul vecinilor de
parcels;
e. pentru activitati de zlimentatie publica se va ob{ine acordul vecinilor pe o razd de 50 m de la
limita parcelei, pe toate directiile.
in cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul cladirilor, in

1 ‘”7“__—




Tl LG R e R S

LOFTARHITECTURA SRL
Sir. Georges Clemenceau nr, 8a
email: contaci@lofi.archi

partea dinspre strad3, cu acces separat fat3 de locuinte, direct din exterior.

——
3 A UTLIZARIINTERZIS

Sunt interzise orice utiliz3ri, altele decit cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucriri de terasament si sistematizare verticald de naturd s3 afecteze
amenajirile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Retragerea fata de limita laterala (sudica): minim 3m;
Retragerea fata de limita postericara: dladirile se vor retrage cu o distanta minima de egala cu
inaltimeadadirii, dar nu mai putin de 6m;

Distanta minim3 dintre dou3 cl3diri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu indl{imea cladirii
mai inalte m3surat3 la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decit 6 m.

Accesul pietonal si auto se va realiza din strada Eugen lonesco.

Se vor asigura 3 accesuri pietonale (unul pentru spatiul de servicii si cate unul pentru fiecare
unitate locativa) si un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea Btimea de maximum 6 m.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizulul §i autorizatiel de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandad utilizarea

pavimentelor permeabile

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.
Necesarul de parcaje:
Locuinte semicolective (familiale)] cu maximum doud unit3i locative sau individuale
(unifamiliale), inclusiv in cazul in care ocupantil desfasoara activitati liberale sau manufacturiere:
a. minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai micd de 100 mp;
b. minimum doud locuri de parcare pentru cl3diri cu AU mai mare de 100 mp.
Servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate):

doui locuri de parcare.

2 ﬂ%o—”




Regimul de inditime maxim admis este de doud niveluri supraterane. Suplimentar fata de
acestea, este admisd o mansard3 sau un nivel retras. Totalizat, regimul de in3lime nu poate depasi
una dintre urmatoarele configuratii: (S}P+1+M, (S}+P+1+R, D+P+M, D+P+R (5 — subsol, D — demisol, P
— parter, M — mansard3, R — nivel retras).

Indl{imea maxim3 admis3 a cl3dirilor, misurata la cornisa superioard sau la aticul ultimului
nivel neretras, In punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

In3ltimea maxim3 admis3 a ci3dirilor, m3surat3 la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

Autorizarea execut3rii constructiilor este permisi numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului
urban.

Autorizarea executrii construciiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, Intrd
in contradictie cu aspectul general al zonel si deprediazi valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cl3dirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului (locuire),

Se Interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrat3, specificd programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpant3 vor avez forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depasi 602, sau cu terasa. Comisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Materialele de finisaj vor fi cele spedifice programuiui — {iglé ceramica sau tabla lisa faljuita
pentru acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si
alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii {usi §i ferestre) se recomand3 lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, aproplate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxim3 de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numal la imita sau in afara domeniului
public.

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcelele vedne.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aerian3 a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spafiu interior parcelei (eventual
integrat in imprejmuire) destinat colectirii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joas3, medie si inaltd). Suprafetele avind o
imbriciminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fisia de teren cuprinsd intre strad3 / spatiu public i dadirile retrase de la alinimanent

3 57;9,—




LOFTARHITECTURA SRL
Sir. Georpes Clemenceau nr. 6a
email: contacti@loft.archi

(erddina de fatad3), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situafiilor in care acestia reprezintd un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor.

Spre spatiul public aliniamentul va fi inchis pe toat3 lungimea sa prin imprejmuire cu exceptia
aleii de acces auto in parcarea subterana.

Tmprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un sodu opac cu in3ltimea maxim3 de 80
cm §i o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibllitatea in ambele directii 5i pAtrunderea vegetatiei. Indltimea maxim3 a imprejmuirilor va fi de
2,2 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

impreimuirile spre parcelele vecine vor avea maxdmum 2,20 m indltime si vor fi de tip
transparent sau opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
{,  Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cidirilor aflate pe parcel3.

P.O.
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Str. Georges Clemenceaun or. 6a
email: conlacti@lofi.archi
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Spatii w;i-saamﬁ, gradini, parcuri cu acces public nelimitat

Este interzis3 schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceastd reglementare are
caracter definitiv. Interventiile vor urmari in primul rénd conservarea amenajarilor, plantatiilor,
ameliorarea elementelor peisagere si de mediu.

5

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementdrilor cuprinse in
Anexa 4 si a reglementZrilor de mai jos. Reabilitarea si modernizarea spatiilor publice va fi abordata
de o manier3 integrats, avind in vedere c3 spatiile verzi sunt o component3 a sistemului. Mobilierul
urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice ale orasuiul.

SECLHINEA2

Se va aplica lista utilizarilor / activititilor corespunz3dtoare fiecirei categorii de functiuni,
conform Anexei 1 la prezentul Regulament.

a. plantatii inalte, medii si joase;

b. sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo

¢. mobilier urban, amenajari pentru jocacd, odihngd, sport si alte activitafl in aer liber
compatibile

d. edicule, componente ale amenajirii peisagere

e. constructii pentru activitdti culturale si alimentatie publica

f. grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere

Acces auto pentru intretinere, interventil, transport de materiale pe sistemul de alei si
platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta s3 aiba caracter ocazional sl limitat.

Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte s3 facd parte de
asemenea din categoria activititilor admise si 53 fie compatibile cu spatiile / amenajarile / clidirile
existente.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia s3 deserveascd exclusiv spatiul
respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incdt s& aiba un impact vizual minim, s3 nu produca
poluare fonicd sau de aitd natura.

Orice utilizdri, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise lucrdri de
terasament si sistematizare verticald de natur3 s3 afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
3
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parcelele adiacente.

Se vor prevedea spatii de acces pentru public in afara zonei verzi, ce vor cuprinde spatii de
parcare, platforme dalate etc. Se vor prevedea accese de serviciu, pentru colectarea deseurilor si
pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Accesele la drumurile publice adiacente se vor reabilita / realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora,

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatillor verzi se vor utiliza sisteme rutiere
specifice — agregate compactate, pavaje din piatrd naturald etc. Este admisibild folosirea de
imbracamintl asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de. balastierd,
asemanatoare ca imagine alellor din agregate compactate

Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza /
reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice. Necesarul de parcaje va fi dimensionat
conform Anexei 2 la prezentul regulament.

Pentru clddiri noi indltimea maxim3 la comisad nu va depdsi 5 m, regimul de inaltime poate sa
fie (D)+P sau (S}+P.

Autorizarea executdrii constructiilor este permis3 numai dacd aspectul lor exterior nu i
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in
preambul si peisajului urban.

Autorizarea executdrdi constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaz3 valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzis3. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Firmele comerciale /
necomerciale si vitrinele vor respecta reglementirile cuprinse In Anexa 3 la prezentul regulament.

6
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Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utiliti{llor necesare la retelele edilitare
publice. 5¢ va da o atentie deosebitd fluminatului public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu ap2 din reteaua public3. Se interzice conducerea
apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare ;
vor fi integrate in imprejmuiri sau didiri. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc).

In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectirii deseurilor, accesibil din
spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

Suprafata spatillor verzi propriv-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din
suprafata totald a zonel verzi 5i vor cuprinde exclusiv vegetatie (joas3, medie si inalt3). Suprafetele
avand o imbraciminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatlilor libere. Eliminarea arborilor
maturl este interzis3, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiledica realizarea constructiilor.

Decembrie 2022

ARE UN NUMAR DE 7 PAGINI

ARHITECT SEF,
DANIEL POP
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. 28767/1/11.01.2024

conex cu nr. 340695/1/18.10.2023

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — de urbanizare,
str. Engen Ionesco nr. 102-104 — str. Carierei

Prin cererea nr. 475489/433/2023, Lipusan Ana-Maria, Canceu Silviu Mateut i sotia Canceu Lavinia-
Florina solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.Z. — de urbanizare, str. Eugen lonesco nr. 102-
104 - str. Carierei.

Documentatia a fost intocmita de S.C. LOFTARHITECTURA S R.L., la comanda beneficiarilor: Lapusan

na-Maria, Canceu Silviu Mateut si sotia Canceu Lavinia-Florina, pentru un teren in suprafati de 1160 mp aflat in
proprietate privati, ce cuprinde imobilul cu nr. cad. 265457.

Teritoriul reglementat prin PU.Z., in suprafatd de 1160 mp, care cuprinde imobilul cu nr. cad. 265457,
este delimitat de strada Carierei in partea de nord-vest, strada Eugen lonesco in partea de est si aleea de interes
local (aflati in proprietate privati, nr. cad. 7083/7), in partea de sud.

Prin P.U.Z. se stabilesc reglementiri in concordanti cu prevederile legislatiei in vigoare in ceea ce priveste
regimul de construire, functiunea zonei, iniltimea maxima admisi, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.),
procentul de ocupare # terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fat3 de aliniament §i distantele fafi de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise (cf. Art. 47 alin. 5
din Legea nr. 350/2001).

Toate investitiile propuse prin aceast3 documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Documentafia de urbanism este structuratd si elaboratd conform normelor metodologice i legislatiei in
vigoare — Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 3502001, Ordinul nr. 233/2016, fiind insotiti de toate avizele si
acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

in temeiul prevederilor art. 136 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completirile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotirire privind aprobarea P.U.Z. —de
urbanizare, str. Eugen lonesco nr. 102-104 — str. Carierei.

PRIMAR
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 28974/433/11.01.2024
conex cu nr. 340732/433/18.10.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — de urbanizare,
str. Eugen Ionesco nr. 102-104 — str. Carierei

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 28767/1/11.01.2024, conex cu nr. 840695/1/18.10.2023, al
Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotiirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — de urbanizare, str. Eugen lonesco nr.
102-104 — str. Carierei;

Directia Generali de Urbanism si Directia Juridici precizeazi urmitoarele:

Prin cererea nr. 475489/433/2023, Lipusan Ana-Maria, Cancen Silvin Mateut si sotia Canceu Lavinia-
Florina solicith aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.Z. — de urbanizare, str. Eugen lonesco nr. 102-
104 — str. Carierei.

Documentaia a fost intocmitd de S.C. LOFTARHITECTURA S.R.L., la comanda beneficiarilor: Lipusan
Ana-Maria, Canceu Silviu Mateut si sotia Canceu Lavinia-Florina, pentru un teren in suprafati de 1160 mp aflat in
proprietate privatid, ce cuprinde imobilul cu nr. cad. 265457.

Teritoriul reglementat prin PU.Z., in suprafatd de 1160 mp, care cuprinde imobilul cu nr. cad. 265457,
este delimitat de strada Carierei in partea de nord-vest, strada Eugen lonesco in partea de est si aleea de interes
local (aflatd in proprietate privati, nr. cad. 7083/7), in partea de sud. Strada Eugen lonesco (nr. topo./cad. 12844),
din care se face accesul la amplasament, este inscris3 in inventarul domeniului public la pozitia 1275.

Conform prevederilor PU.G., terenul reglementat prin PU.Z. este incadrat in U.T.R. ULiu — Zond de
urbanizare - Locuinfe cu regim redus de indlfime dipuse pe wun parcelar de tip wrban, teritoriu pentru care
autorizarea executiirii lucrdrilor de construire este conditionati de elaborarea PU.Z. In acest sens a fost emis
Avizul de oportunitate nr. 94 din 19.07.2021 in vederea mitierii elabordri P.U.Z.

Categoriile functionale propuse prin Avizul de oportunitate sunt zond de locuin{e cu regim de indl{ime mic
si subzond verde. Prin prezentul PU.Z. se reglementeazi o parceld (or. cad. 265457) in suprafati de 1160 mp,
aflata la intersectia strizii Eugen lonesco cu str. Carierei, situat3 in partea constituiti a U.T.R. UL (mgjoritatea
parcelelor de pe str. Carierei fiind construite) UTR. ULiu vizeazi un teritoriu de ~4.6 ha, in timp ce suprafata
reglementata prin prezentul P.U.Z. este de 1160 mp. Autoritatea a apreciat ci pe parcela reglementaté specific prin
prezentul PU.Z. nu se preteazi instituirea subzonei S_Is, acestea urmind s3 facd obiectul P.U.Z.-ului de
urbanizare pentru teritoriul situat la nord de parcelele de pe str. Carierei, incadrat in acelasi U.T.R. ULiu, aflat |a
faza elaboriirii propunerii PU_Z., studiu initiat in baza Avizului de oportunitate nr. 10/2022. Totodati mentionim
cii la distranti de aproximativ 500 m existd licasul de cult Biserica .Soborul Maicii Domnului™ care intri in
categoria serviciilor de interes public.

Prin P.U.Z. se reglementeazi specific imobilul cu nr. cad. 265457 in vederea parcelarii terenului (o parcela
destinatd construirii si o parceld cu destinatia de spatiu verde cu acces public nelimitat) si stabilirea de
reglementiri urbanistice dupa cum unmeaza:

U.T.R. Liu* - Locuinfe cu regim redus de iniltime dispuse pe un parcelar de tip urban

— functiunea predominantd: locuinte semicolective (cu maxim 2 unitifi locative pe parceld, unitdti locative
suprapuse sau alipite) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale,
amenajari exterioare, piscine;

— regim de construire: deschis;

— indlfimea maximd admisd: doud niveluri supraterane. Suplimentar fati de acestea, este admisd o mansarda sau
un nivel retras. Totalizat, regimul de indltime nu poate depdsi una dintre urmétoarele configuratii: (SHP+1+M, (S)
+P+1+R, D+P+M, D+P+R. H maxim comigl = 8 m, H maxim = 12 m;

— indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 35%, C.U.T. maxim = 0.9;

— retragerea fati de aliniament: minim 5 m (fatd de str. Carierei $i str. Eugen lonesco);

— retragerea fatd de limita laterald (sudicd): minim 3m;

— retragere fatd de limita posterioard: cladirile se vor retrage cu o distanti minima egala cu inal{imea cladirii, dar
nu mai putin de 6 m;

— amplasarea cladirilor unele faid de aliele pe aceeasi parceld: distanfa minima dintre doud clidiri aflate pe
aceeasi parceld va fi egald cu inilfimea cladirii mai inalte m3surat3 la comisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 6 m;

— circulatii, accese: accesul pietonal si auto din sir. Eugen lonesco;
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— stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei. Necesarul locurilor de parcare:
* Locuinte semicolective (familiale) cu maximum doud unititi locative pe parceld sau individuale (unifamiliale),
inclusiv in cazul in care ocupantii desfasoard activitati liberale sau manufacturiere:
{(a) minimum un loc de parcare pentru cladin cu A.U. mai mici de 100 mp;
(b) minimum doui locuri de parcare pentru cladini cu A.U. mai mare de 100 mp;
» Servicii cu acces public (servicii de proximitate): doud locuri de parcare;
— echipare telmico-edilitard: toate utilititile vor fi asigurate prin racordarea la refelele edilitare publice.

U.T.R. §_Va* — spatii verzi — scuaruri, gridini. parcuri cu acces public nelimitat
— funcfiune predominantd: spatii verzi — scuaruri, gridini. parcuri cu acces public nelimitat, plantatii inalte, medii
§i joase, sistem de alei §i platforme pentru circulafii pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru joaci,
odihn, sport si alte activitifi in aer liber compatibile, edicule, componente ale amenajirii peisagere;

— indicatori wrbanistici: P.O.T. max. = 5%, C.U.T. max. =0.1;
— indltimea maximd admisd:- (DYP, (SF, Hcomisi = max. 5 m;
— retragere fatd de aliniament, limite laterale 5i limita posterioard: minim 3m;
— stafionarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi cu exceptia
accesului auto pentru intrefinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei §i platforme pietonale si
velo, cu condifia ca acesta s3 aib3 caracter ocazional $i limitat;
— echiparea tehnico-edilitard: in zona de intrefinere va fi organizat un spatiu destinat colectdrii degeurilor,
accesibil din spatiul public §i unul pentru resturi vegetale (compost).

Pentru documentatia PU_Z. s-a emis Avizul Arhitectului sef or. 49 din 21.03.2023 si avizul nr. 100 din
29.06.2023, fundamentat de Comisia Tehnicd pentru Amenajarea Teritoriului §i urbanism, precum si Avizul
Serviciului Siguranta Circulatiei nr. 604914/446/29.06.2023.

Suprafata de teren necesard ldrgirii strazii Eugen lonesco, va fi dezmembratd din parcela inifiald 5i
inscrisd in C.E cu titlul de ,.drum™ anterior emiterii autorizatiei de construire, iar pdnd la recepfia construfiei, va
fi adusd la strat de uzurd §i tranferatd in domeniul public cu titlu gratuit. Subzona verde cu acces public nelimitat
va fi amenajatd in baza unui proiect de specialitate §i transferatd in domeniul public cu titlu gratuit, anterior
recepfiei consiructiei, conform propunerii din plansa ., A.05. Circulatia teremurilor”.

Conform Avizului Serviciului Siguranta Circulatici nr. 604914/446/29.06.2023 amenajarea noului acces
auto, cu respectarea NP051/2012, se va realiza prin grija §i cheltuiala investitorului prin firmi specializata,
anterior receptiei lucrarilor.

Toate investiiile propuse prin aceasta documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea perioadei de
valabilitate a studiului de urbanism de 3 ani (conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurati i elaborati conform normelor
metodologice si legislatiei in vigoare — Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, fiind
insofiti de toate avizele si acordurile previzute de lege 5i solicitate prin certificatul de urbanism nr.
2679/13.07.2020, precum si tariful de exercitare a dreptului de semndturd achitat pentru specialistul R U.R care a
elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

La data solicitirii promovéri documentatiei spre aprobare in Consiliului Local, certificatul de urbanism
nr. 2679/13.07.2020, avizele/acordurile §i studiile emise in baza acestuia erau in valabilitate.

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirire indeplineste conditiile de natur3 tehnicd pentru
a fi supus dezbaterii i aprobrii plenului Consilinlui Local.

Documentatia PU.Z. a fost supusi informarii si consultarii publicului conform H.C.L. nr. 153/2012
privind aprobarea Regi.ﬂmwnm]m local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului. In urma verificirii de ctre consilierul din cadrul Biroului Strategii
urbane responsabil cu informarea si consultarea populatiei, s-a respectat procedura de consultare, in conformitate
cu Regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriului aprobat prin H.CL. nr. 153/2012. Suplimentar, in vederea informiérii si consultrii
populatiei, au fost notificati proprietarii parcelelor invecinate (in baza datelor fumizate de initiatorul P.U.Z.),
rispunzindu-se obiectiunilor formulate. Precizim ca PU.Z-ul stabileste reglementiri strict pe proprietatea
mmamrulm, fird a afecta parcelele celor notificati.

in conformitate cu prevederile Art. 7 din Legea 522003 privind transparenta decizionald in administratia
publici, anunful referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe site-ul institutiei in 19
octombrie 2023, la sectiunea comunitate/cetiteni/dezbateri publice. Proiectul de hotirire privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal — de urbanizare, str. Eugen lonesco nr. 102-104 — str. Carierei, a fost supus consultérii
publice din 19 octombrie 2023 péand in 3 noiembrie 2023. In aceasti perioadi nu au fost inregistrate propuneri,
sugestil sau opinii cu privire la proiectul supus consultirii publice, nici nu s-a solicitat o dezbatere publici a
acestuia.




Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 5i Art. 129 alin. 6 lit. ¢
din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit cdrora
aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotérdrea Consiliului local, proiectul de hotdrire indeplinegte
conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii $i aprobdrii plenului Consiliului Local.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotirire privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — de urbanizare_ str. Engen lonesco nr. 102-104 — str. Carierei poate fi supus
dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Directia generald de urbanism i idj
Arhitect ww i Alina Rus
G o= g 12 .0l 208Y.

Red.lex. arh. Edith Hucz7
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
cu modificirile si completarile ulterioare,

Avind in vedere prevederile H.CL. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare §i functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism,

se emite urmétorul

AVIZ
Ne Yoo gip 21 . W'l
pentru modificare Aviz Arhitect Sef nr. 49 din 21.03.2023

) Prezentul aviz modifici Avizul Arhitectului Sef nr. 49 din 21.03.2023 emis peniru P.U.Z. de
urbanizare, str. Eugen Ionesco nr. 102-104 — str. Carierei in sensul:
« circulafii, accese: accesul pietonal §i auto din str. Eugen Ionesco;
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Ca urmare a cererii adresate de Lipesan Ama-Maria, cu sediul in Cluj-Napoca,
inregistrats sub nr. 917640/433/2022 si a completirile depuse sub nor.
20396/433/2023 si nr. 67969/433/2023, in conformitate cu prevederile Legii nr. 35072001 privind amenajarea
mﬁmﬁuhﬁﬁmﬁmiﬂnumeadiﬁnﬁihsimmpmm;iﬂuﬂimhﬁm.lﬂﬂmi s emite
urmétorul:

pentru P.U.Z. — de urbamizare, str. Engen lonesco — str. Carierei

generat de imobilul cu nr. cad. 263437;

Initiatori: Lipusan Ana-Maria, Canceu Silvin Mateui si sofiz Canceu Lavinia-Florina;

Proiectant: S.C. LOFTARHITECTURAS.R.L;

Specialisti i cu drept de semndturd R.U.R.- arh. Micara D Ciorobétca;

Amplasare. delimitare. suprafath zona studiats in PU.Z - teritoriul reglementat prin PU.Z., in suprafata de
llﬁﬂmp,mdeﬁmhmdeﬂmhﬂuiﬂ:ihpud:md-vm.m&gmlmhmud:mgim
de interes local ( 2flati in proprietate privat3, nr. Cad. 7083/7), in partea de sud.

I. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate apterior:

U.T.R. ULiu - Zond de urbanizare - Locuinge cu regim redus de ingifime dipuse pe un parcelar de tip arban
—MMMWMM&MMMMFMM:

= mghdzmﬂiwlmﬁ#gnmﬂ:ﬁmhgihhhﬁhmginhﬂh,thh@uﬁqmm

- hﬁ#ﬁnmmmﬁmhﬁtM-iv:hﬁm{puusimjmdmhd;ipmﬂlaupﬁmmhﬂdcmm
esteadmiﬂummﬂﬂnmnhﬂrmmhhﬁ:ﬁﬂuﬁnglm[hmn?—lfumﬂkggmmthUG].
Totalizat, regimul de inZlfime nu poate depSsi una dintre urmitoarele confisuratii: (Sy+P+1+M, (SHP+1+R, D+P+M,
D+P+R; Indlfimea maxima sdmisi 2 cladirilor, misurati l2 comisa superioar3 sau Ia aticul ultimului nivel nerctras, In
mmﬂmmim“udeﬂsilm.lﬂnhumm:cﬁdﬁﬂﬁ.mhmamiﬂﬁmharicu]
niveluhui retras, in puncul cel mai inalt, nu va depasi 12 m;

= mﬁm’wbmﬁm‘d:F.G.Tm-iiﬁpummm‘ﬁzﬁihﬂnh,mucqﬁhwiﬁ:lmmmpnmmeﬂﬂT
maxim = 60%, C.U.T max= 0,5 ADC/mp;

— remragere fad de aliniomers: min. 3m -max Smgvafi it prim PUZ_;

- Wfﬂﬁﬂmﬁfmde:hmlmﬁpmmw&mm
cupl.m,h;&uiu,wwiﬂﬂlnnﬂiﬁmm,&mmtﬂﬁmmlﬁﬂmdﬂ
wmmmcﬁtﬁtmsixnmgthﬁnthnm:MMcmmﬁim
rmutﬁﬁchliniﬂhmﬁ-mh.im[mh4,§mmhmhphh:mﬂ};

— retragere fagd de limitele posrerioare: H cladire dar ne mai putin de 6 m.

IL Prevederi P.U.Z propuse:
Prin P.U.Z. se reglementeazi specific imobilul cu nr. cad. 265457 in vederea parcelarii terenului (o

parceld destinatd construirii §i o parceld cu destinafia de spajtu verde cu acces public nelimitar) si stabilirea
de reglementiri urbanistice dupd cum urmearza:




DOt

T IO LY e L
L

ROMANIA

EoEE PRIMARIA MUNICIPTULUT CLULNAPOCA
: DIRECTIA GEXNERALR DE UREANISM
BIROUL STRATEGT! URBANE
tﬂ:hﬂwli-“l.%‘hﬂlﬂﬂlll. G -6 el 509 5
PRIAAIA S CORSILEA LOCAL g feFn T | e ciafugner v wwn ichmmpeo
CLUN-MAPDCE

U.T.R.Hu*-[mh;enr:gimmdmﬂ:‘nil{hzdispmpeupmhrdeﬁparhu
— functivnes predowinania: locuinte semicoleciive (cu maxim 2 unitdfi locative pe parceld unitdfi locative
Suprapuse sau alipite) $i an=xele acesiors- garsje. filigorii. Imprejmuiri. platforme carossbile si pietonale, amenajiri

+P+]+R. D+Pi+LD+P4-R_HmE:hnmﬁﬁ=lmHmin=IIm;

= indicii urbanistici: PO.T. maxim = 35%, CUT. maxim=09:

= mm@maﬁ:;édedﬁﬁmm:mﬁmimﬂ'qa&sm&hﬁﬁmh@mlm};

— retragersg fajd de limita laterald (udicd): minim 3m:

— refragere fajd de limita posterioard: thﬂﬂ:s&vmmﬂgmudﬁmﬂmiﬁn&cpﬁwhﬁjﬁm:lﬁdﬁi,fﬁ:
nu mai putin de 6 m; -

- mﬂawc%f!wwk;ﬁd&ﬂhy%muﬂ-ﬁﬂmﬁmﬁhﬁdim:dmﬁcﬂdhﬁ aflate pe
an:n:a:g.iMmﬁwmhﬁmmmmmhmﬁmﬂhmlmlmdmw
nu maj putin de 6§ m;

(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu A_U. mai mica de 100 myp:

(b) minimum doul locuri de percare pentru cladiri cu A.U. mai mare de 100 mp;

* Servicii wmpuhljc{suﬁciid:pminﬁm}:hﬁhnﬁ&wm:;

- thnmwﬁtmﬁ_-mﬁﬁﬁﬁkmﬁmp’m racordarea la retelele edilitare publice.
U.T.R S_ﬁ*—sp:;iimzihmri,;ridii,pumﬁnmpuhﬁ:uﬁmhi

— indicatori wbanistici: PO.T. max. = 5%, C.U.T. max. = ol1;
—ﬂrﬁfﬂhmmaﬁm&m#ﬁ:ﬁr[ﬂ]ﬂ’,(ﬂ-*.ﬂu]ﬁﬂ=mim;
—mnugﬂ*z,@r&drdﬁﬁmmlﬁmhm;ﬁ?—im;mm&minimhn
—:kﬁmwwouﬁﬂdmmhmﬁﬁmmnﬁhpﬂniﬂerhmﬁcuummhmmm
mwmwwthMd:aﬂﬁphum;i velo, e
mn:ﬁ;iacaxeﬂnﬁaihﬁmnw;iﬁmﬂa;

— echiparag Ie!mka—ﬁﬁtmﬁ:inmdrhﬁzﬁmvaﬁmguﬁ:mqﬂiuﬂiﬂmhﬂiﬁ deseurilor, accesibil
din Epaﬁulptdﬂicsimnﬂpmumniquﬂe{mmpﬂ}.

Documentaia PU.Z. (oregisirad sub or. 393631/433/2022) a fost anzlizatd in Comisia tehnici de
amenajare a teritoriului i mmahmae:{mmbmmﬁmmmimm&mjma
miwmﬁawﬁckﬁhmmﬂdﬁlﬂ.nl.'!ﬂﬂaumcﬁﬂckﬂumﬁcimtdepmsuhm
917640/433/2022, ar. 20396/433/2023 § nr. 67969/4332023, se avizeazs favorabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

amenajata in baza unui proiect de specialitate si transferats in domeniu] public cu dtle gramit. anterior receptiei
constructiei. conform propunerii din plansa A (5. ~Circulagia terenuriloc™
Toate investifiile propuse prin aceastd documensatie de wrbanism vor fi Suporiate de beneficiarii acesteia
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LK

Ca urmare a cererii adresate de Lipusan Ana-Maria, cu sediul in Cluj-Napoca,
inregistratd sub nr. 9176404332022 5i a completirile depuse sub nr.
20396/433/2023 si nr. 67969/433/2023, in conformitate cu prevederile Legii ar. 350/2001 privind amenajarea
teritodiului §i urbanismul, cu modificirile 5i completirile ulterioare 5i Ordinului ar. 23372016, se emite
urmétorul:

penh-uP.U.L—demhniure..sh:Emhm—nnC:riﬂﬁ

generat de imobilul cu nr. cad. 265457;
Initiatori: Lipusan Ana-Maria, Canceu Silviu Mateut si sotia Canceu Lavinia-Florina;
Projectant: S.C. LOFTARHITECTURASRL:
Specialisti cu drept de semniturs R UR.: arh. Mioara D. Ciorobiic;

delimi zona studiatd in PU.Z.: teritoriul reglementat prin PU.Z., in suprafald de
]Iﬁﬂmp,mdeﬁmimd:m&hﬁhpnmdemﬂ—ﬂm&gmlmmh pariea de est si alee
de interes local ( aflatd in proprietate privati, nr. Cad. 7083/7). in partea de sud.

I. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anierior:
[.TR. ULiu - Zond de W-Mcﬂqﬂm&m@my _lulpa_rcdardzrip wrban

pMﬂMMuwdﬁlm.Wmﬁﬂﬂ:cﬁthmWﬂmlaal.in:ul
nivelulni retras, in punctul cel mai Inalt, nu va depagi 12 m;

- Mc.‘p-bwn'.uicf:RG.Tmu=3:?£p=m‘uumuiﬁﬂitmhmumghlnuﬁnmh:wpmnumkﬂi
maxim = 60%, C.U.T max= 0,9 ADC/mp;

- Wfq&kdﬁm:mhim—mim;iﬂﬁsaﬁlﬁipiﬂﬂl:

- quammn¢m¢nﬂwpwmmmwmmp
cmmmmmm.nuzwﬂmmﬂms:mmd:znﬁmmmmma
W.W%Mm#uum#hhhw&m;hmlmﬂﬁm
mu:gutf:ﬂdnﬁm.habunaﬁ—min.im{mhljnpmumimhhmcﬂ):

£5 mfmgﬂ!fqid:ﬁuﬁdspmmﬂcﬂdhd!munipl;hﬂeﬁm.

I1. Prevederi P.U.Z. propuse:
Prin PU.Z. sc reglementesz3 specific imobilul cu nr. cad. 265457 in vederea parcelarii terenului (o

parceld destinatd construirii §i o parceld cu destinaria de spaiu verde cu acces public nelimitar) si stabilirea
de reglementdri urbanistice dupa cum urmeazi:
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: Ciles Mosilor ms. *. 390001, Clsj-Mapoce, il <40 264 592 301 fax -0 764 595 379
PiemaiRIA 1 CONSILI 1OCA T P aceEeec] & | sww Cjensen s nsicheEgpory e
CLUMRAPDCA

U.LR Liu* - Locuinfe ce regim redus de In3lfime dispese pe un parcelsr de tip arban

- MﬁmmmﬁmmeS@mm&MMMﬂﬂ o mansard3 sau un
nivel retres. Totalizal regimul de indliime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M. {S)
+P+I+R,D+F+M,WR.HMW=I¢HM=I3m;

— indicii urbanistici: PO.T. maxim = 35%, C.U.T. maxim =09

— mmagmﬁgﬁa&dbﬁm:mhﬁmim{ﬁﬁd:m%ﬁﬁﬂnﬁngmhﬁm]g

= retrageres fo4d de limita lateral3 frudics): minim 3m:

- rmugquﬁn&Ihﬁapaﬂﬁmﬁ'dﬁﬂ:nwmmmﬁgmﬂmhﬁmi:gﬂiwmmm:iﬁdﬁ,dm
nu mai putin de 6 m; A

= mqiammdﬁﬁdfwmkﬁu&dcﬂ:kpmm distania minima dintre doua cladiri aflate pe
a.neeagipm::eﬂmﬁegalimﬁﬂﬁmmtﬁﬁmmhmiﬂm&hﬁmulm}mﬁim&m
nu mai putin de 6 m;

- a}rukmim:mpﬂuﬂ:dhmﬁugmlumﬁmmdﬁum%ﬁ:

- smﬁmmmhmdur:himuimﬂmwmnhrd:m

* Locuinte semicolective (familiale) cu maximum doud unitisi locative pe parceld sau individuale (unifamiliale),
indmivﬁmmnﬁnmu:q:m;ﬁdaﬁp.ﬁnﬂiﬁﬁiﬂuahmmmmfmhm

(a) minimum un loc de parcare peniru cladini cu A U. mai mic de 100 mp:

{h}mjnimumdwllm-idcpummcﬁdiimhﬂ_mimd:lmmw;
-Sgﬁ;iimmwb{ic{mviciid:puﬂmim;dnﬂhnﬁd:m

- eébﬁrr:ehfmﬂﬁfﬂmﬁ:mlﬁliﬂm:wﬁmiguummhmgﬁﬁm publice.
.T.R.S_Un‘—:p;ﬁvcrﬁ-mri,gﬁdhgplrmiumpuhﬁcidiniﬂ

-ﬁmﬁwpmdumﬁuu&:spuﬁimﬁ—mwmﬁmmpubticneﬁmim,plmmﬁi?m}m,medﬁ;i

jmﬁﬁmmﬁsiﬁmWWMﬁmmﬂhmmaimmmm

mﬁﬂumﬁﬁﬁﬁhwhﬁmmﬂﬂ;nﬂiﬂnmﬂ:m}ﬁiﬁm

— indicatori whanistici: PO.T. max. = 5%, CU.T. max. = 0.1;

—Enﬁfﬁmmmarﬁw&ndmis&:{ﬂﬂ[ﬂ}iﬂﬂnniﬂ=m5m;

- retragere faid de aliniamen:, limire Imterale $i limite posterioars- minim 3m:

—yaﬁmmmwrmmmmmmmmmm cu excepria accesului

ummmim:ﬁnunhtavmﬁ,mi&mmﬁkpsimnﬂd:nhiﬁmaﬂhmpi:mukﬁwln,m

condifia ca acesta s3 aiba caracter ocazional §i mitat;

-mmmwrm-hm&imnﬁmmmmwm. accesibil

dmspn;iulpiﬂic;i:mﬂpmurmmivegnh{mw}.

DmummﬁaﬂUlfmgiﬂrminﬁmiﬂﬂ!MﬁiEﬂﬂ]:ithComﬁahhﬂcide
am:-mﬁueatn'ilmiuhﬁsitrhuisndinhad:I4.!ﬂmhm$ﬂqﬁﬂmﬁdtehnhedemjma
tu-im-ilﬂuiﬁaﬁﬁﬁi&#ﬁqmmﬁﬂﬁhlﬂ.ﬂlﬂﬂam&ﬁﬁmﬂwmﬁnmmmbm
917640/433/2022, nr. 20396/433/2023 si mr. 679694332025, se avizears favorabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Supﬂﬁﬂkmm&@ﬁmﬁi@m“ﬁdmmhﬂidhprcclahi;inli;iimcriﬁ
TnC,F,cuﬁﬂuIde..dm"maiwmhnﬁmizqﬁdtm 1ar pénd Ia receptia construtiei, va fi adusa la
slrmdeumisiumfﬁuihdummhimﬂhm:ijum&bmﬂvu&mmpwmmlimimm[i

construcliei. conform propunerii din plansa A.05. _Circulatia terenurilor™
Toate investifiile propuse prin aceasta docisnemagie de wrbarsism vor fi suportate de beneficiarii acesieia.
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35072001 privind amenajares teritoriului si urbanismul, cu modificirile 5i completirile ulterioars si ale
Ordinului nr. 233/2016. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PU.Z.
Documentajia tehnicd pentru autorizarea executsrii lucririlor de construire (D.T.AC) se poate intoemi numai
dupé aprobarea EUZ.siwobﬁgmivﬂmrqmﬁﬁinmmlpmmh.

Prezentul wizmnhhﬂd:hﬁnunﬁsal:p:maﬁdmmdeuhbﬂiumamﬁﬁcmuui de
urbanism ar. 2679 din 13.07.2020 (prelungit pina in 13.07.2023) emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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probat
Primar, EMIL BOC

Ci ummare a cererii adresate de Erchedi Alexandra Cabricle cu domiciliul 1n judeful Clyj,

* mumicipiul Cluj-Napoca, inregistrat3 sub nr. 551213 din 6.11.2020,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificérile §i completirile ultericare §i a fundamentarii fehnice a Comisiei Tebnice de Amenajare a
Teritoriului si de urbanism intrunitd in sedinfa operalivi din 11.12.2020 , se emite prezeniul

pentru elaborarea
P.U.Z. de arbanizare , sir. Engen lonesco — str, Carierei
generat de imobilele cu ur. cad. 265457, cu respectarea urmdtoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.UZ. :

Conform anexzi la prezentul aviz, teritoriul de reglementat este unitatea teritoriald de referinti
UTR ULiu, asa cum apere pe plansa 3.2 “Reglementdri Urbanistice - Unitdti Teritoriale de
Referinga™ aferente P.U.G., delimitatii de strada Carierei In partea nord-vest, str. Eugen lonesco in
partea de est si drumul privat in pariea de sud.

2. Calegorii functionale ale dervoltinii si eventualele servituti

2.1 existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat estc incadrat in U.T.R
ULiu - zond de urbanizare, locuinie cu regim redus de indljime dipuse pe un parcelar de tip urban;

2.2 propus: locuinte cu regim redus de indljime dispuse pe un parcelar de tip urban, cu o structuri
urband coerentd, rezultat al aplicirii procedurii de whbanizare, in conformitate cu Condifionérile
Primare din R.L.U aferent ULiu. Prin P.U.Z. de urbanizare se vor organiza §i reglementa, in mod
obligatoriu, subzona S Va— subzoni verde, in zona de inferseclie a strazii Carierei cu drumul privat.

3, Indicatori urbanistici obligatorii
- pentru zona de locuinte: P.O.T max. =35%. C.U.T max. = 0,9 ADC/mp

{pentru zona de locuinte cu regim redus de indltime)
- p