CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIUL UI = PROIECT AVIZAT:
CLUJ-NAPOCA 2 2L, Of 27 SECRETAR GHNERAL,

1- 5 pos HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z. — parcelare si construire locninfe cu regim redus de indltime,
sir. Cezar Bolliac

Consiliul local al mumcipiulua Cluj-Napoca intrunit in sedinja ordinari,

Examinand proiectul de hotdrare privind aprobarea P.U.Z. — parcelare si construire locuinfe
cu regim redus de indl{ime, str. Cezar Bolliac — proiect din inijiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 28840/1/11.01.2024 conex cu nr. 917996/1/7.11.2023 al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 28939/433/11.01.2024 conex cu nr
919640/433/08.11.2023 al Direcfiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se
propune aprobarca in Consiliul Local a documentatiei P.U.Z.— parcelare si construire locuinje cu
regim redus de indltime, str. Cezar Bolliac, beneficiari: Butyka Stefan, Albert Iulianna, Fagadar
Alexandru, Lapadean Vasile, Lapadean Corina Claudia;

Refindnd Avizul de Oportunitate nr. 829 din 30.08.2019, Avizul Arhitectului sef nr. 191 din
25.08.2022 precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor arl. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teriloriului si
urbanismul, cu modificarile 51 completarile ulterioare i {indnd cont de prevederile Regulamentului
Local de Urbanism, aprobat prin Hotarédrea nr. 493/2014, cu modificarile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aproba Planul urbanistic Zonal — parcelare si construire locuinge cu regim redus
de indlfime, str. Cezar Bolliac. beneficiari: Butyka Stefan, Albert lulianna, Fagadar
Alexandru, Lapadean Vasile, Lapadean Conna Claudia, pe parcelele proprietate privati,
cu nr. cad. 284903, nr. cad. 311939, nr. cad. 303994

Planul urbanistic Zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafald masurata de
8004 mp (7852mp din acte) pe baza de structurd parcelard, respectiv: 11 parcele destinate
construirii de locuinie cu regim redus de indltime (UTR Liu*), o parceli cu destinatia de
spatiu verde cu rol de protectic (UTR Vpr), o parcela construiti (nmu se intervine asupra
Jondului construir existent) $i imobile destinate circulaiilor aferente dezvoltirii propuse.

U.T.R Lin* Locuinfe cn regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar de tip urban;
~functiune predominania: locuinie individuale (unifamiliale) si familiale (doud unititi
locative pe parceld) si anexele acestora - gamjl:, filigorii, imprejmuiri, platforme
carosabile si pictonale, amenajin exterioare, piscine;

- regim de construire: izolat;

- caracteristicile parcelelor: suprafata minima a parcelei construibile este de 350mp. Pe o
parceli se poate construi fie o locuinld individuald (unifamiliald), fie una semicolectiva
(familiala). Pe parcelele cu suprafata mai mica de 500mp se admite numai construirea de
locuinje individuale(unifamilial). Pe parcelele cu suprafaja mai mare sau egald cu 500mp
se admite si construirea de locuinie semicolective (familiale). cu doud unititi locative
(unitati locative suprapuse sau alipite);

- inalfimea maximd admisd: tret mvelun supraterane. Totalizat regimul de indltime nu
poate depdisi una dintre urmitoarele configuratiin (S)HP+E+M, (S+P+E+R, D+P+M,
D+P+R. Inil{imea maximé admisd a cladirilor, madsuratd la cornisa superioard sau la
aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inall, nu va depisi 8 m. inﬁ]{imca
maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m:

- indicii wrbanisiici: P.O.T max. = 35 %, C.U.T max. = 0.9 ADC/mp;

- retragerea faja de aliniameni: Intre 3m si 5m. Pentru parcelele de col| retragerea se va



realiza [ald de ambele aliniamente. Toate cladirile vor fi amplasate in Fisia adiacenti
aliniamentului cu adincimea de 25m. cu excepiia ediculelor cu caracter provizoriu ce
conltribuie la organizarea gradinii (filogorii, pavilioane, depozite pentru unelte de gridind)
a ciiror suprafatd insumata va fi de maxim 15mp;

- retragerea fafa de limirele laterale: cladirile vor fi retrase de la limitele laterale de
proprietale cu o distan{da minima de 3 m. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal
de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca inil{imea
calcanului rezultat si nu depigeasca 2,8 m;

- refragerea faid de limitele posterioare: Peniru parcelele de pe frontul sud-vestic al
strazii propuse, retragerea minimd a cladirilor fala de limita posterioara a parcelei va fi
egald cu indl{imea cladirii, dar nu mai putin de 6 m; Pentru parcelele de pe frontul nordic-
estic al striizii, retragerea cladirilor va fi de minim 5m;

- circulafiile §i accesele: accesul pe parcele se realizeaza din strada “A™ propusi prin
PUZ, cu ampriza de 9m, strada ce se desprinde din str. Cezar Bolliac si € conectata la
Aleea Tufanelelor printr-o alee de circulatie cu amprizi de 5m. Pe o parceld se poate
prevedea un singur acces pietonal §i un singur acces carosabil (cu lifime maxima de 3 m)
pentru fiecare unitate locativa. Pentru ciile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor
s¢ recomanda utilizarea invelitorilor permeabile;

- stationarea awtovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei. Necesarul locurilor de
parcare:

Locuinfe individuale (unifamiliale) inclusiv in cazul in care ocupaniii desfisoard
activitdi liberale sau manufactuniere:

(a) minimum un loc de parcare pentru cladii cu AU mai micd de 100 mp;
(b) minimum doud locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp;

Locuinte semicolective(familiale): minimum un loc de parcare pentru fiecare unitate
locativa;

Servicii cu acces public (servicii de proximitate): minim doud locuri de parcare;

- echiparea tehnico-edilitara: toate constructiile vor i racordate la refelele edilitare
edificate, disponibile si functionale (apd, canalizare, electrica, gaz); Se interzice
conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de
brangament §i contorizare vor fi inlegrate in imperjmuire. Se interzice dispunerea aeriana
a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va dispune de o
platformé sau de un spafiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat
colectérii degeurilor menajere, accesibil din spaiul public.

U.T.R Vpr - Zoni verde de protecfie fatd de infrastructura majorid, de protecfie
sanitari, plantatii cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologici

- funcfiune predominamia: plantajii inalte, medii si joase, in conformitate cu cadrul
normativ specific fiecirei calegorii de utilizare in parte, spafii verzi cu acces public,
constructii subterane, céii de acces auto (pentru accesibilizarea zonelor rezidentiale),
elemente aferente altor tipuri de infrastructuri urbane (de circulatie, tehnico-edilitare etc.),
cu condijia compatibilitagi;

- indici urbanistici: P.O.T max.= 0%, C.U.T max= 0 ADC/mp.

- condifii de amplasare, wtilizare 5i configurare a cladirilor: nu e cazul.

Conditii en privire la realizarea infrastructurii rutiere si autorizarea execufirii
lucririlor de construire:

Strada “A" propusa prin PU.Z., va fi inscrisd in CF cu destinajia de “drum”,
echipata edilitar, iar parlca carosabild a acesteia realizald la strat de uzurd, in baza unui
proiect de specialitate, anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcelele cu acces
direct din aceasta, iar pdnd la receplia constructiilor vor fi realizate trotuarele, inclusiv
iluminatul stradal. Strada ..A™ va avea acces public nelimitat.

Suprafatele de teren necesare regularizdrii strazii Cezar Bolliac pe tronsonul
adiacent PUZ, vor fi dezmembrate din parcelele initiale si inscrise in CF cu titlu de
+drum™ anterior emiterii autorizatillor de comstruire pe parcele. Pinad la receplia
constructiilor propuse, acestea vor fi aduse la stral de uzurd (asfalt) si transferate in
domeniul public cu titlu gratuit, conform propunerii din plansa U6- circulagia terenurilor.



Pe suprafata de teren incadrata in UTR Vpr, vor fi plantali cel putin 5 arbori cu
circumferinia minima de 35 cm masuratd la 1 m de la colet, anterior recepiiei
construciiilor de pe frontul sud-vestic al strazii “A”.

Intrucit accesul dinspre cartierul Gheorgheni spre terenul reglementat prin P.U.Z.
se realizeaza prin intersecfia str. C-tin. Brincusi-str. Fagului-str. Romul Ladea-str.
Borhanci, a cérei capacitate de circulatie este depdsitdi . emilerea autorizatiilor de
construire pentru investifii (alfele decdi cele peniru infrastructura tehnico-edilitard,
amenajarea de spafii verzi i cladiri cu functiuni de interes pentru public/servicii de
proximitate), va fi facuta ulterior aplicarii de cite Municipalitate a masurilor de crestere a
capacitafii de circulatic prin lucriri de infrastructura rutierd, dar nu mai tirziu de
31.12.2026.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate
de beneficiarii acesteia.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, plansa U.4 Plan Reglementiri
Urbanistice se constituie in Anexa 2 si plansa U.6 Circulafia terenurilor se constituie in
Anexa 3, la prezenta hotdirire si fac parte integranti din aceasta.

Art, 2. —Se stabilegte perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.
Art. 3. —Cu indeplinirea prevederilor hotiririi se incredinjeaza Direcfia Generald de Urbanism.

Nr.

Presedinte de sedinga,
Ee. Dan Stefan Tarcea

Conlrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Resea

din

— e m—

(Hotérdrea a fost adoptati cu _ voluri)



ANEXA 1 LAHOTARAREA NR.

Locuinje cu regim redus de Inalfime
dipnse pe un parcelar de fip nrban

SECTIUMEA 1. CARACTERUL ZONE]

Fona este carncterizald de fonc{iones rexdeniinls de densitate micd (prodominent locuinge uwnifomiliale), de
parcelarul omogen i regulal, rezulial al unor operajiuni de urbanizare (cu parcele peneroase, avand deschidoren la stradi
de 12 — 20 m, adéncimea de 30 — 55 m §i suprafaa de 450 — 1000 myp) si de regimul de consimire izolat, cu clidici de
locuit de tip urban modem, retrase din aliniament {caracterul fiind marcat de prezenta arhiteciurii national romantice i a
stiluhui internagional).

A. CONDITIONARI PRIMARE

in cadml elaborinii PLIZ, se vor respecta wmdtoarcle condific

{2 Teritoriul minim care urmeazd 53 lie reglemental prim PUZ 3 fos1 ﬂhlr“tpnnsmiiuldcop:mnnm si
contine 3 parcelele cu nr. CAD 303994311939 si 284903.

{b) Prin Avizul de Oponunitate {Avirel Arhitecmbui Sef) cmis on consaltarea / avizul CTATU, s-au specifical
detaliat programul wbanistic, restricfiile stabilitle prin PUG, ca 5i ool idenlificate ulierior sau ca efect al
prevederilor PUZ, alte condijiondini specifice eritormlui in cauzi,

SECTIUMNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
-Locuinfe individuale (unifamiliale)
-Locuinfe semicolective (Familiale), co maximum doud wnitd({i locative pe parcela 5i Anexele acestora: garaje,
filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile §i pietonale, amemijiri exierioare, piscine.
Regim de construire: izolat

2, UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI!

Instalafii exterioare (de climalizare, de incilzire, pompe de cildura eic) cu condifia ca fn lmclionare acesien si produci un
nivel de zeomaot care €1 [ie inaudibil ka nivelul feresirelor vecinilor _
Servmummwhlic{mmdupm-li:},mﬁnnﬁmﬁ | Ia prezentul regulament, presiate in special de
proprictari, cu urmiioarcle condifii: a) 3 se adreseze preponderent locvitorilor zonei;

b) activitatea (inclusiv deporzilarea) 55 se desfisoare numai in interiom] cBdirdi ;

¢} i nu preducd poluare fonicd, chimicd san vinmlkl, =5 oo afecteze intimitatea locuiri pe parcelele vecine

d) peniru activitiji cc nu se conformeaz3 prevederilor anterioare se va objine acordul vecinilor de parceli. Esie de
asemene necesar acest acornd penitre orice mlervenii asupra spagitlor / cladinilor existente e ad@ipostese activilifi de nanmm
celor mai sus imenjiomle,

2. UTILIZARI INTERZISE

Sunl interzise orice ulilizin, aliele decit cele admise b punctul [. Aceasti reglementare are caracter definity i nu
poate i modificatd prin PUZ.

Sunt interzise lucrar de forasament § sislemalizare verticald de natord 53 afecteze amenagirile din spafiile publice
sun de pe parcelele adiacente.
SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

Se recomandd ca amplasarea, orieniarez 5i confisurarca cladinlor de locuil s se inscrie in tipologia specifici

—— e — A



Extinderea, manzardanca s spraciajares cBdicler evidonls coo pocilill boar ou szgeciancs cuadifiilion oo
amplasare si confizurare reglemeniaie in cadml prozeniei seogiuni. Cladivile san pajilke de cldivi existente o= ni ¢
incadreas in prevederiie prezentului rezulament nu vor putea i amplificate, ¢i Jdoar menginate in paramelndi aciali,

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMEMNSIUNI

Se congiderd construibile parcelele care indeplinesc comulativ snmd3toarcl: condigiiz

a) 54 aibd front la stradé;

b) lungimea fronmului la strdi <5 e mai mare oo egalion 12 m;

(¢} suprafata minima a parcelei construibile esie de 330mp. Pe o parcela s¢ poate construi Fie o kecuinga individuala
{unifamiliala). fie una semicolectiva (familiala). Pe parcelele cu suprafaga mai mica de 5Mmp s admite numai construirea
de locuinje individuale (unifamilial). Pe parcelele cu supralfala mai mare < egala cu 500mp se admite construiren de
locwinge semicolective (familiale), co doua wnititi localive{unindfi locative suprapuse sau alipiiz),

{ul) 52 aibd forma rezulata.

Se admit operaliuni de divizare san comasare a parcelelor. nemai cu conditie ca toale parcelele recultare =3
respecte conditiile mai sus mengionale. specifice ronel.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea fala de aliniament: intre 3 51 3m. Pentu parcelele de coll | ndraeerca se va realiza it de ambele
aliniamente. Toale clidirile vor'fi amplasale in fGgia adiacenta alniamenivnlui co adéacimen de 25m, cu exceplia ediculelor
cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarca gridinii((Hegorii pavilicane, depozite pentm unelte de gradina) a cirer
suprafatd insumati va i de maxim 1 3mp.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

-refrugere fata de limitele laterale: cladirile vor fi relrase de a limitele laterale de proprictate cu o distanta minima de 3m.
Garajele , inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire | se vor puiea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condifia
cn indl{imea calcanului rezultat s2 ou depiseasca 2.8m.

-retragere fata de limitele posteripare: pentru parcelele de pe fromtul sudd-vestic al strizii propusc, retragerea minima a
cldirilor fata de limita posterioara a parcelei va i egala cu indljimen cladirii, dar nu mai pujin de 6m; Pentru parcelele de
pe fromtul nondic-estic al strzbi, retragerea clidirilor va fi de minim Sm.

7. CIRCULATI 51 ACCESE

Accesul pe parcele se realizeazd din strada “A”™ propusa prin PUZ, cu ampriza de 9m, strada e 3¢ desprinde din
str. Cezar Bolliac si ¢ conectata a Aleea Tufdnelelor printr-o legSuri(circulic) co ampriza de Sm. Pe o parcela se poals
prevedes un singur acces piclonal 5i un singur acces carosabil (co Efime maxima de 3m) pentru fiecare unitate locativa,
Pentru ciile pictonale si carosabile din interionl parcelelor s recomanda utilizare inveliorilor permeabile.

3. STATIONAREA AUTOVENICULELOR

Stafionarea autovchiculelor sc va organiza in interion] parcelei.
Mecesarul de parcaje:
Locninte individuale” (unifamiliale) inclusiv in caml in care ocupantii desfisoard activitdyi lberale sau
manufacriene:
(a) minimum un loc de parcare penivu cladini cu AL mai mici de 100 mp
(b) minimum doud locuri de parcare pentru clidini cu AU mai mare de 100 mp
Locuin{e semicolective (familiale kminimum docd loceri de parcare pentru fiecare unitale locativa
Servicii cu acces public (servicil de proximitate)y mininwm dou3 locuri de parcare.

9. IMALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Regimul de inaltime maxim admis este de wei niveluri supraterane. Retrageren ultimului pivel va fi mai mare san

ezala cu 1,30m fam de plnul faadei spre strada’spatin] public. Totalizat, regimul de maltime nu poate depasi una dintr:
urinatcarcle conliguwratii: (SPal oM, (SHP 1R, D+P M, D-P=R (semnificatitle presomtnilor: S-subsol, D-demisol, P-

F




paiier. d-mansanda, R-nivel roiias). fnaltimes mazing abeia a ciadirfor, mirat) b comity mepavicary san la aticyl
ultinmului nivel reirms, in punciul cel mai inall. na va depasi Sn. Indllimea macime admisa 2 cladivilor . mdizuratd de Ia
coama acoperisului san la aticul nivelnlni reimas. in panciul cel mai inall, su va depdsi | 2m.

10. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea excouldrii construcjiilor esie pormisi nwmai dacd aspectul lor cxlerior sy contravine fumcgiunii
acestora, caracterulul zonci (HG 52371996, Art. 32) asa cum a fost <f descris in peisajului wrban.

Aulorizarca cxecutinii consimcliilor care. prin conformars, volumetsie §i aspect exterior, o in conivadiciie cu
aspeciul general al zonci § depreciazi valorile general acceplate ale wrbanismului 51 achilecnni, esie inferzisd. (HO
525/1996, Art. 32),

Arhileciura clidirilor noi va i de faclurd modem3 3i va exprima caractern! prosramului (lecuire). Se interzice
realizarca de pastise arhitecturalz sau imitarca stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibati, specifica programului de locuil.

Acnp:tiwriltwqﬂpuﬂmmlwushpl:,hdmimphulp:.mpmteegﬂh;i constante e nu vor
depagi 60°, sau eu terasi. Comigele vor [i de fip urban.

Rapartul plin-zol ¥a fi apropiat de cel predominant in 2ond. *

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — lighi ceramicd sau tabla lisd FBluitd peniru acoperige inclinale,
tencuieli pentru fatade, placaje din piairs sau tencuieli pentru sochuri g alie elements arhiteciurale. Pentru Emplirii {usi 5i
feresire) se recomandd lemnul

Culurile vor fi pastelate, deschise, apropiate de ccle naturale, specifice. Se inlerzice folosirea culorilor saturate,
stridenie, inchise la toate elemeniele construciied.

La elsdirile axisiente se intcizice eliminarea decorajiibor specifice (ancodramente, comise, briuri, colonete,
pilastri, tdmplarii imprejmuiri etc) cu ocazia renovarii s a reabilitarii termice. In caml restruciurdrivextinderii aceste
elerente se vor ingloba, de reguld, in coscepiul general.

Serviciile profesionale ale ccupanilor vor putea fi marcate prin plici metalice gravate cu dimensiunes maximd de
30x350 cm. Acesica vor fi amplasate numai ks limita sau in afara domeniului public.

11. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA §1 EVACUAREA DESEURILOR
Taate ulilitifile se vor asigura prin racordare la refelele edilitare publice, zona beneficiind de echipare completa.
Sc interzice conducerca apelor meteorice spre domeninl public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament $i contorizare ver fi integrate in imperymuire.
Se interzice dispunerca aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice. CATV eic).
Fiecare parceld va dispune de o platforma san de un spafiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire)
destinal colectirii deseurilor menajere. accesibil din spajiul public.

12. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spafiile verzi orzanizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din suprafaga ol 5i
var cuprinde exclusiv vegetafic (joasa, medic §i inalia). Suprafejele avind o imbs3ciminte de orice tip sunt cuprinse in
calegoria spatiilor libere. Pe fagia de teren cuprins3 intre stradi / spaiu public 5i cdirile retrase de [a alinimanent (griding
defqadalminimﬁmiﬁnmﬁq:mﬁugnintuﬂimﬁ.ﬂmmﬂu-ﬂ:ﬁmm,mmlh
situaliilor in care acestia reprezinia un pericol iminent pentiu siguraniz persoanclor sau a bunurilor sau ar impiedica
realizarea constructiilor, 14

13, IMPREJMUIRI
Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe loatd lungimen sa prin imprejmuire.
lmpmjuuhicmmwipdﬂi:umumhnp:mﬂhumhﬁdeBﬂm;iupmn
transparenti, realizatd din srilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii §i pitrunderea
vegelagici. inaljimea maximé a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. imprejmuirile vor putea fi dublatz de garduri vii.
Imprejmuirilc spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indljime 5i vor fi de ip ransparent san opac.
Porlile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interioral parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va i corclal en ezl al chdinlor affate pe parceli.



SECTIVNEA L POSTEILITATI MAXIME DE OCUPARE = TILY

15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Locuinge si anexe:
FOT maxm = 15%
Aceastd reglementare sc va aplica §i in cazul extinderii clidirilor existente sau al ad3uedrii de poi corpuri Je
¢lidire, calculu] Gicindu-<e in mod oblizatoriu pe intreasa parceli, in ingcles erbanistic_

6. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Locuinje si anexe:
CUT maxim = 0.9
Aceasti reglementare se va aplica §i in cazul extinderii, mansardirii. supractagidi cladirilor existente sau al
- aublingdirii de noi corpuri de cladire. calculul ficindu-se in mod oblizatoriu pe intreasa parceld, in infeles wrbanistic. in
cazul mansandirilor, suprafaja nivelului (SK) mansadei va reprezenta maximum 60% din suprafsfa niveluloi curent (se va
lwa o calen] numai porfiunea ca b liber > 1,40 m).

Zona verde de proteclic fata de infrastruciura majora, de proteetie
sanitara, plantatii cu rol de siabilizare a versantilor si de reconstructie ecologica

SECTIUNEA I. CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde: (a} spatii verzi cu rol de profeciie faja de infrastructura majora - refele magistrake de transport a
energiei electrice 5i gazului metan, cii ferate 5 rutiere etc.: (b) spafii verzi cu rol de profectie sanitari Gagi de sropi de
gunai active saul in conservare stafii de epurare a apelor urale eic.; (<) zone verzi pentrs recunstructia ecologsich a unor
teritorii degradate; (d) plantafii cu rol de stabilizare a versanjilor abrupii, rezuliat al unor intervengii aniropice sau cu risc
natural de alunecare, :
SECTIUNEA 2. FUNCTIUNE PREDOMINANTA

Plantatii inalie, medii si joase, in conformitate cu cadrul normativ specific Fiecdrei calegorii de utilizare in parte,
spatii verzi eu acces public, constructii snbterane, cai de acees ato{pentiu accesibilizarea zonelor rezideniiale) clemente
aferente alter lipuri de infrastructuri urbane (de circulatie, tehnice-edilitare #t¢.) ,cu conditia compatibilisgi.
SECTIUNEA 3. INDICI URBANISTICI

P.O.T.max=0%
C.LLT max=0 ADCimp

SECTIUNEA 4. CONDITH DE AMPASARE, UTILIZARE S CONFIGURARE A CLADIRILOR

Mu este cazul

ARHITECT SEF,

DANIEL POP
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. 28840/1/11.01.2024

conex cu nr. 917996/1/7.11.2023

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea
P.U.Z. — parcelare si construire locuinte cu regim redus de iniiltime, str. Cezar Bolliac

Prin cererea nr. 622489/433/2022, Butyka Stefan, Albert lulianna, Fagadar Alexandru,
Lapadean Vasile, Lapadean Corina Claudia solicita aprobarea in Consiliul Local a documentatiei
P.U.Z. — parcelare si construire locuinte cu regim redus de indltime, str. Cezar Bolliac.

Documentafia a fost intocmita de S.C. ATELIER AIAS S.R.L., la comanda beneficiarilor:
Butyka Stefan, Albert Tulianna, Fagadar Alexandru, Lapadean Vasile, Lapadean Corina Claudia, pe
un teren in suprafald de 8004mp. fiind delimitat in partea de nord-vest de strada Cezar Bolliac, in
parlea de sud-vest si sud-est de parcelele de pe sir. sirada Romul Ladea nr.81-91A si in partea de
nord-est de aleii Tufanelelor.

Prin P.U.Z se stabilesc reglementiri in concordanid cu prevederile legislaliei in vigoare in
ceea ce priveste regimul de construire, funcliunea zonei, indljimea maximd admisi, coeficientul de
utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor faja de
aliniament §i distanjele fajd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor, materialele admise (cf. Art.47 alin.5 din Legea nr.350/2001).

Documentafia de urbanism este structurati si elaboratd conform normelor metodologice si
legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr.233/2016, fiind
insofita de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

In temeiul prevederilor art. 129, 133 alin. 1. 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulierioare, imi
exprim inifiativa de promovare a proiectului de hotardre privind aprobarea PU.Z. — parcelare si
construire locuinte cu regim redus de indl{ime, str. Cezar Bolliac.

PRIMAR
Emil Boc



DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 28939/433/11.01.2024
conex cu nr. 219640/433/08.11.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
a proiectului de hotirire privind aprobarea
P.U.Z. — parcelare §i construire locuinfe en regim redus de indltime, str. Cezar Bolliac

Aviand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 28840/1/11.01.2024 conex cu nr. 917996/1/7.11.2023 al
Primarului Municipiului Cluj-Napoca:

Proiectul de hotdrire privind aprobarea P.U.Z. — parcelare si construire locuinte cu regim redus
de indltime, str. Cezar Bolliac:

Direcjia Generala de Urbanism si Directia Junidica precizeazi urmdtoarele:

Prin cererea nr. 622489/433/2022, Butyka Stefan, Albert lulianna, Fagadar Alexandru, Lapéadean
Vasile, Lipadean Corina Claudia solicitdi aprobarea in Consiliul Local a documentajici P.U.Z. -
parcelare si construire locuinje cu regim redus de indl{ime, str. Cezar Bolliac.

Documentatia a fost intocmita de S.C. ATELIER AIAS S.R.L., arh. urb. Radu loan 1. Boieru, la
comanda beneficiarilor: Butyka Stefan, Albert lulianna, Fagadar Alexandru, Lapadean Vasile, Lapidean
Corina Claudia, pe o suprafaid masurati de 8004 mp (7852mp din acte). aflati in proprietate privati,
identificatid prin nr. cad. 284903, nr. cad. 311939 si nr. cad. 303994

Teritoriv reglementat prin P.U_Z. este delimitat in partea de nord-vest de strada Cezar Bolliac, in
partea de sud-vest si sud-est de parcelele de pe sir. strada Romul Ladea nr.81-91A si in partea de nord-est
de aleea Tufineclelor. Zona este caracterizati de functiunea rezidentiald cu regim redus de indlfime.
Accesul la amplasament se realizeazd din str. Cezar Bolliac. Strada Cezar Bolliac a fost reglementati ca
circulatie prin studiile de urbanism aprobate prin H.C.L nr. 10222004, H.C.L nr. 810/2017 si PUG 2014.
Pe strada Cezar Bolliac au fost emise autorizatii de construire: AC nr.615/2020, AC nr. 134972019, AC
nr. 635/2017, AC nr. 861/2013. Accesul pe parcelele reglementate prin PUZ se realizeaza din strada “A™
propusi prin PUZ, cu amprizi de 9m, strada ce se desprinde din str. Cezar Bolliac. Prin propunerea PUZ
se elimind o disfuncfionalitate existentd in zond, in ceea ce priveste aleea Tufinelelor din vecinditatea
nordicd a amplasamentului (alee existentd de tip funditurd aflati in proprietate privatd) , prin realizarea
unei legéturi cu aceasta— o circulatie cu ampriza de 5m, care va facilita tranzitul rezidentilor de pe Aleea
Tufanelelor.

Din punct de vedere al evolufici urbanistice a zonei, terenul a fost incadrat conform P.U.G. 1999
in CB 3 - Poli tertiari principali, iar conform P.U.G. 2014 preponderent in UTR Liu - Locuinfe cu regim
redus de indl{ime dipuse pe un parcelar de tip urban si partial in UTR Vpr - Zond verde de protectie faji
de infrastructura majordi, de protecjic sanitard, plantajii cu rol de stabilizare a versanilor si de
reconstructie ecologici. Intrucit Regulamentul local de urbanism nu permite autorizarea directd a
lucriirilor de construire, ci condifioneazi autorizarea de elaborarea si aprobarea unui Plan urbanistic
zonal (conf. Conditiondri primare pentru U.T.R. Vpr- este interzisi schimbarea destinatici acestei
categorii de spatii), a fost emis Avizul de oportunitate nr. 829 din 30.08.2019.

in ceea ce priveste reglementarea specifica instituita prin PUZ, raportat la reglementirile de ordin
general ale Regulamentului PUG, acesta vizeazia amplasarea fali de limita posterioard pentru zona de
locuinte, respectiv: prin RLU PUZ se propune o retragere de minim 5m fati de limita posterioard, in
conditiile in care RLU PUG prevede minim 6 m.

Planul urbanistic Zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafatd de 8004 mp pe bazi de
structurdi parcelard, respectiv: 11 parcele destinate construirii de locuinte cu regim redus de indljime
(UTR Liu*), o parceld cu destinafia de spatiu verde cu rol de protectie (UTR Vpr), o parcela construitd
(nu se intervine asupra fondului consiruil existent) 51 imobile destinate circulatiilor aferente dezvoltiirii
propuse.

U.T.R Liv* Locuinfe cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip urban;
-fimctiune predominanta: locuinie individuale (unifamiliale) si familiale (doud unitifi locative pe
parceli) si anexele acestora - gamaje. filigorii. imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari
exlerioare, piscing;

- regim e construire: izolat;
- caracteristicile parcelelor: suprafata minima a parcelei construibile este de 350mp. Pe o parceld sc
poate construi fie o locuinld individuald (unifamiliald). fie una semicolectiva (Familiald). Pe parcelele cu



suprafaja mai micd de 500mp se admile numai construirea de locuinte individuale (unifamilial). Pe
parcelele cu suprafaia mai mare sau egald cu 500mp se admite i construirea de locuinje semicolective
(familiale), cu doua unitati locative ( unitali locative suprapuse sau alipite).

- indlfimea maximd admisa: trei niveluri suprateranc. Totalizat regimul de indl{ime nu poate depasi una
dintre wrmétoarele configurapn (SHP+E+M, (S)+P+E+R, DH+P+M, D+P+R. inﬁ![imca maxima admisid a
clidirilor, misurata la cornisa superioari sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu
va depiisi 8 m. Iniljimea maxima admisi a clidirilor, misurati la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m;

- indicii urbanistici: P.O.T max. = 35 %, C.U.T max. = 0.9 ADC/mp;

- refragerea fald de aliniament: Intre 3m si Sm. Pentru parcelele de colt retragerea se va realiza fata de
ambele aliniamente. Toate cladirile vor i amplasate in [sia adiacentd aliniamentului cu adincimea de
25m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filogorii,
pavilioane, depozite pentru unelte de gradind) a ciror suprafala insumati va fi de maxim 15mp;

- refragerea fajd de limitele laterale: cladirile vor i retrase de la limitele laterale de proprietate cu o
distani minimé de 3 m. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor putea alipi
limitelor laterale ale parcelei. cu condifia ca indl{imea calcanului rezultat si nu depageasci 2,8 m;

- refragerea faja de limitele posterioare: Pentru parcelele de pe frontul sud-vestic al strdzii propuse,
retragerea minima a cladirilor fatd de limita posterioara a parcelei va fi egald cu indl{imea cladirii, dar nu
mai pujin de 6 m. Pentru parcelele de pe frontul nordic-estic al strizii, retragerea cladirilor va fi de
minim 5m;

- circulatiile 5i accesele: accesul pe parcele se realizeaza din strada “A™ propusa prin PUZ, cu ampriza
de 9m, stradd ce se desprinde din str. Cezar Bolliac si e conectati la Aleea Tufiinelelor printr-o alee de
circulatie cu ampriza de S5m. Pe o parcela se poate prevedea un singur acces pietonal si un singur acces
carosabil (cu lifime maximé de 3 m) pentru fiecare unitate locativa. Pentru ciile pictonale si carosabile
din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

- stafionarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei. Necesarul locurilor de parcare:
Locuinte individuale (unifamiliale) inclusiv in cazul in care ocupaniii desFisoard activilili liberale sau
manufacturiere: (a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mici de 100 mp;

(b) minimum doud locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp;

Locuinte semicolective(familiale) : minimum un loc de parcare pentru fiecare unitate locativi;

Servicii cu acces public (servicii de proximitate): minim doud locuri de parcare;

- echiparea telmico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare edificate, disponibile
si functionale (apd, canalizare, electrica, gaz); Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire. Se
interzice dispunerea acriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATYV eic). Fiecare parceld va
dispune de o platformd sau de un spafiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat
colectérii degeurilor menajere, accesibil din spatiul public.

U.T.R Vpr - Zoni verde de protectie fafi de infrastructura majori, de protectie sanitari, plantatii
cu rol de stabilizare a versan{ilor si de reconstruc{ie ecologici

-functiune predominanta: plantatii inalle, medii §i joase, in conformitate cu cadrul normativ specific
fieciirei calegorii de utilizare in parte, spatii verzi cu acces public, constructii subterane, cii de acces auto
(pentru accesibilizarea zonelor rezidentiale), elemente aferente altor tipuri de infrastructuri urbane (de
circulatie, tehnico-edilitare etc.), cu conditia compatibilitagii.

-indici urbanistici : P.O.T max.= 0%, C.U.T max= 0 ADC/mp.

-condifii de amplasare, wtilizare 5i configurare a cladirilor : nu e cazul;

Toate investifiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Arhitectul Sef, in baza fundamentiri tchnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism, a emis avizul nr. 191 din 25.08.2022.

Conditii cu privire la realizarea infrastructurii rutiere si auniorizarea executiirii lueririlor

de construire:

Strada “A” propusa prin P.U.Z.. va fi inscrisd in CF cu destinatia de “drum”, echipati edilitar,
iar partea carosabili a acesteia realizata la strat de uzura, in baza unui proiect de specialitate, anterior
cmilerii autorizaliilor de construire pe parcelele cu acces direct din aceasta, iar pind la receplia
constructiilor vor fi realizate trotuarele, inclusiv iluminatul stradal. Strada ,,A™ va avea acces public
nelimitat.

Suprafafele de teren necesare regularizarii strizii Cezar Bolliac pe wronsonul adiacent PUZ, vor
fi dezmembrate din parcelele initiale si inscrise in CF cu titlu de drum™ anterior emiterii autorizatiilor



de construire pe parcele. Pina la receplia constructiilor propuse, acestea vor i aduse la strat de uzurd
(asfalt) si transferate in domeniul public cu titlu gratuit, conform propunerii din plansa U6- circulatia
terenurilor.

Pe suprafata de teren incadrata in UTR Vpr, vor hi plantaji cel putin 5 arbori cu circumferinja
minimé de 35 cm masurata la 1 m de la colet, anterior receptiei constructiilor de pe frontul sud-vestic al
striizii “A”.

intrucat accesul dinspre cartierul Gheorgheni spre terenul reglementat prin P.U.Z. se realizeazi
prin intersectia str. C-tin. Brincusi—str. Fagului—str. Romul Ladea—str. Borhanci, a cirei capacitate de
circulajic este depiisiti, emiterea autorizajiilor de construire pentru investitii (altele decdt cele pentru
infrastructura tehnico-edilitara, amenajarea de spafii verzi §i cladiri cu funcfiuni de interes peniru
public/servicii de proximitate), va fi facuti ulterior aplicarii de cite Municipalitate a masurilor de
crestere a capacitifii de circulajie prin lucrin de infrastructurd rutierd, dar nu mai tarziu de 31.12.2026.

Pentru documentatia PUZ. s-a emis avizul Serviciului Sigurania circulatiei nr.
459145/446/2020. Ca si studii de fundamentare s-au intocmil: expertizi geotehnici si studiu topografic.

Documentatia PU.Z a fost supusd informdrii si consultirii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. In urma verificirii de ciitre consilierul
din cadrul Biroului Strategii urbane responsabil cu informarea si consultarea populatiei, s-a respectal
procedura de consultare,in conformitate cu Regulamentul local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L. nr.
153/2012. Suplimentar, in vederea informdrii si consultirii populatiei, au fost notificati proprietarii
parcelelor invecinate (in baza datelor fumizate de inifiatorul PU.Z)), rispunzindu-se obiectiunilor
formulate.

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaborati conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul
nr.233/2016, fiind insotitd de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 1778 din 6.07.2022, emis de Primiria Municipiul Cluj-Napoca in aceleasi conditii ca si
certificatul de urbanism nr. 2971 din 10.07.2019, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnéturi
achitat pentru specialistul R.U.R. care a claborat documentatia (cf. Art.56, alin.6 din Legea nr.
350/2001).

Tinind cont de gradul de complexitate §i prevederile documentatici se propune stabilirea
perivadei de valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani (conform Art. 56, alin.4 din Legea nr.350/2001)

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotdrire indeplineste conditiile de naturd
tehnicii pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Documentatia P.U.Z. a fost supusa informéni si consultarii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. in urma verificarii de citre
consilierul din cadrul Biroului Strategii urbane responsabil cu informarea si consultarea populatiei,
s-a respectat procedura de consultare (anuny ziar. afisare proiect pe site-ul primdriei, afisare panon
informativ pe amplasament, iar suplimeniar s-au transmis notificari proprietarilor parcelelor
invecinate, in baza datelor furnizate de inifiatornl P.U.Z.). in conformitate cu Regulamentul local
referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de wrbanism sau de
amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L. nr. 153/2012.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art.129 alin.6
lit.c din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,
potrivit ciirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotirdrea Consiliului local, proiectul
de hotdrire indeplineste condifiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului
Local.

in conformitate cu prevederile Art. 7 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionald in
administrajia publici, anunful referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe
site-ul institutiei in 13 noiembrie 2023, la secliunea comunitate/cetafeni/dezbateri publice. Proiectul
de hotirdre privind aprobarea PU.Z. — parcelare si construire locuinte cu regim redus de indltime, str.
Cezar Bolliac, a fost supus consultirii publice din 13.11.2023 pana in 24.11.2023. In aceasti perioada
nu au fost inregistrate propuneri, sugestii sau opinii cu privire la proiectul supus consultirii publice,
nici nu s-a solicilal o dezbatere publica a acestua.



Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotirire
privind aprobarca P.U.Z. — parcelare i construire locuinfe cu regim redus de indljime, str. Cezar Bolliac,
poate fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Directia generali de urbanism Direetia Juridiei

Arhitect Sef arh. Danie e Di v Alina Rus
v 12 0t 202}

Sef birou dreea Muresan Ol XOAT .

e

Consifier juridic Luiza Maria G

Red.l ex. Consilier arh. ?fﬁhﬁl‘ia Popa



ROMANIA

PRIMARIA MUNICTPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
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ARHITECT-SEF Primar,
EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de ITULIANA BUTYKA si asociatii cu domiciliul in judeful Cluj,
municipiul Cluj-Napoca, inregistratd sub nr. 662787 din 1.08.2022, in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificirile
si completirile ulterioare, se emite urmétorul:

pentru P.U.Z. - parcelare si construire locuinfe cu regim redus de inil{ime, str. Cezar Bolliac

generat de imobilele cu nr. cad. 284903, or. cad. 311939, nr. cad. 303994

Inifiatori: Butyka Stefan, Albert Iulianna, Fagadar Alexandru, Lapadean Vasile, Lapadean Corina Claudia
Proiectant: S.C. ATELIER AIAS SR.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. urb. Radu loan 1. Boieru

Amplasare, delimitare, suprafaida zona reglementatd in P.U.Z.: teritoriul studiat prin P.U.Z. in suprafaia
médsuratd de 8004mp, este delimitat in partea de nord-vest de strada Cezar Bolliac, in partea de sud-vest si
sud-est de parcelele de pe sir. strada Romul Ladea nr.81-91 A si in partea de nord-est de Aleeii Tufinelelor.

L. Prevederi P.U.G- R.L..U aprobate anterior:

UTR Liu - Locuinfe cu regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar de tip urban

Sfunctiune predominantd: Zona esle caraclerizati de funcjiunea rezidenfiald de densitate mica (predominant locuinie
unifamiliale)

-regim de construire: izolat;

-indlfimea maximd admisd: Regimul de indljime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Retragerea ultimului
nivel va fi mai mare san egald cu 1,80 m fajd de planul fajadei spre strada / spafiul public. Totalizal, regimul de
indljime nu poate depdsi una dintre wrmdloarele configuratii: (S)P+1+M, (SHP+I4R, D+P+M, D+P+R
(semnificatiile prescurtirilor: S — subsol, D — demisol, P - parter, M — mansardd, R — nivel retras). Indl{imea maxima
admisd a cladirilor, mésurati la comiza superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 8 m. Inilfimea maximi admisa a cladirilor, masurati la coama acoperisului san la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depdsi 12 m;

-indici wrbanistici: POT maxim = 35% si CUT maxim = 0,9;

-refragere fafd de aliniameni: In situafiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fafi de aliniament pe cel
pufin patru parcele aldturate §i invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzl), cladirile se vor retrage cu aceeasi
distanid fajd de aliniament ca §i cladirile alaturate. In situatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel pufin
3 m $i cu cel mult 5 m de la aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite
parcarea in fald a unui autoturism;

-retragere fatd de limitele laterale: cladirile se vor retrage in med obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care
pe acestea nu existd calcane, cu o distan{3 minimd de 3 m. Prin exceptie, in situafia in care se poate identifica in zona o
wreguld locald™ (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstrata prin prezentarea
imobilelor din vecinitate pe planul de situatie - ce implicd o retragere mai mica de la limita laterali de proprietate (dar
nu mai pulin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu condifia ca imobilul invecinat si aiba spre
limita in cauzi o retragere minima de 3 m. In acest caz indl{imea cladirii, pe aceasta parte nu va depasi 4,50 m;
-retragere fafd de limitele posterioare: cladirile se vor retrage de la limita postericard a parcelei cu o distan{i minima
egali cu indlfimea cladirii, dar nu mai pufin decit 6 m;

UTR Vpr - Zoni verde de protectie ati de infrastructura majori, de protecfie sanitari, plantafii cu rol de
stabilizare a versantilor si de reconsiructic ecologici

-functiune predominantd: spalii verzi- plantatii inalte medii 5i joase;

-utilizdri admise cu condifiondri: spafii verzi cu acces public, sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si
velo, mobilier urban, amenajari pentru activitafi in aer liber compatibile — sport, joaca, odihnd, edicule, componente
ale amenajérii peisagere, elemente aferente alior tipuri de infrastructuri tehnico-edilitare, cu condifia compatibilitagii:
-condifii de amplasare, wilizare 5i configurare a cladirilor - nu e cazul;

-indici wrbanistici : P.O.T max.= 0%, C.U.T max= 0 ADC/mp.
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11. Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse :

Planul urbanistic Zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafali de 8004 mp pe bazi de structuri
parcelard, respectiv: 11 parcele destinate consiruirii de locuinte cu regim redus de inalfime (UTR Liu*), o parcela
cu destinatia de spatiu verde cu rol de protecie (UTR Vpr), o parceli construiti (nu se intervine asupra fondului
construit existent) si imobile destinate circulatiilor aferente dezvoltirii propuse.

UTR Liu* Locuinfe cu regim redus de inilfime dipuse pe un parcelar de tip urban;
functivne predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) si familiale (doud unitdti locative pe parceld) i
anexcle acestora - garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile §i pictonale, amenajari exterioare, piscine;

- regim de construire: izolat;

- caracteristicile parcelelor: suprafata minima a parcelei construibile este de 350mp. Pe o parceli se poate
construi fie o locuingd individuali (unifamiliald), fie una semicolectivi (familiald). Pe parcelele cu suprafata
mai micid de 500mp se admite numai construirea de locuinte individuale(unifamilial). Pe parcelele cu
suprafaja mai mare san egald cu 500mp se admite si construirea de locuinte semicolective (familiale), cu
doud unitifi locative ( unitifi locative suprapuse sau alipite).

- indlfimea maxima admisd: trei niveluri supraterane. Totalizat regimul de indlfime nu poate depasi una dintre
unnitoarele configuratii (S)+P+E+M, (S)HP+E+R, D+P+M, D+P+R. inaljimea maximi admisi a cladirilor,
misurati la comniga superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m.
[nal{imea maxima admisi a cladirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai inalt, nu va depdsi 12 m;
- indicii urbanistici: PO.T max. = 35 %, C.U.T max. = 0.9 ADC/mp;
- refragerea fafd de aliniament: Intre 3m §i Sm. Pentru parcelele de colf retagerea se va realiza fati de ambele
aliniamente. Pentru parcelele de colf retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente. Toate cladirile vor fi
amplasate in fisia adiacentd aliniamentului cu adincimea de 25m, cu exceplia ediculelor cu caracter provizoriu
ce contribue la organizarea gridinii (filogorii, pavilicane, depozite pentru unelte de gradind) a ciiror suprafafa
insumati va fi de maxim 15mp;
- retragerea fald de limitele laterale: cladirile vor fi retrase de la limitele laterale de propritate cu o distan{i
minimi de 3 m. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale
ale parcelei, cu condifia ca indlfimea calcanului mezultat 53 au depdseasci 2,8 m;
- retragerea fajd de limitele posterioare: Pentru parcelele de pe frontul sud-vestic al strizii propuse, retragerea
minimd a clidirilor fati de limita posterioard a parcelei va fi egali cu indljimea cladirii, dar nu mai putin de 6 m;
Pentru parcelele de pe frontul nordic-estic al striizii, refragerea cladirilor va fi de minim 5m:
- circulafiile §i accesele: accesul pe parcele s realizeaza din strada “A” propusi prin PUZ, cu amprizi de 9m,
stradd ce se desprinde din str. Cezar Bolliac §i e conectati la Aleca Tufinelelor printr-o legituri(circulatie) cu
amprizd de Sm. Pe o parceld se poate prevedea un singur acces pietonal §i un singur acces carosabil (cu lifime
maximd de 3 m) pentru fiecare unitate locativi. Pentru ciile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.
- stafionarea antovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei. Necesarul locurilor de parcare;
Locuinfe individuale (unifamiliale) inclusiv in cazul in care ocupantii desfisoard activitigi liberale san
manufacturiere: ;
(a) minimum un loc de parcare peatru cladiri cu AU mai mici de 100 mp;
(b) minimum doud locuri*de parcare pentru clidiri cu AU mai mare de 100 mp;
Locuinte semicolective{familiale) : minimum ua loc de parcare pentru fiecare unitate locativi;
Servicii cu acces public (servicii de proximitate): minim doud locuri de parcare;
- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la refelele edilitare edificate, disponibile si
functionale (apa, canalizare, electrica, gaz); Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire. Se inferzice dispunerea
aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc). Fiecare parcelid va dispune de o platformi sau
de un spafiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil
din spafiul public.

U.T.R Vpr - Zoni verde de proteclic faja de infrastructura majori, de protectie sanitari, plantatii eu rol
de stabilizare a versanfilor si de reconstruc(ie ecologica
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“fumcfiune predominantd: plantatii inalte, medii §i joase, in conformitate cu cadrul normativ specific fiecirei
categorii de utilizare in parte, spafii verzi cu acces public, constructii subterane, cii de acces auto (pentru
accesibilizarea zonelor rezidentiale), elemente aferente altor tipuri de infrastructuri urbane (de circulatie, tehnico-
edilitare etc.), cu condifia compatibilitagii.
-indici urbanistici : P.O.T max.= 0%, C.U.T max= 0 ADC/mp.
-condifii de amplasare, wtilizare §i configurare a cladirilor : nu e cazul;

Toate investifiile propuse prin aceasta documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Pentru documentatia PUZ parcelare si construire locuinfe cu regim redus de indlfime s-a emis Avizul
arhitectului gef nr. 15 din 10.02.2022 valabil pe perioada de valabilitate a CU nr. 2971 din 10.0.2019.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajarca teritoriului si wrbanism - operativi din data de
12,08.2022 se reavizeazi favorabil PUZ parcelare i construire locuinte cu regim redus de indlfime.

Conditii cu privire la realizarea infrastructurii rutiere si anforizarea exccutiirii lucriirilor de construire:

Strada “A" propusa prin P.U.Z., va fi inscrisi in CF cu destinatia de “drum”, echipati edilitar, iar partea
caroszbild a acesteia realizati la strat de uzurd, in baza unui proiect de specialitate, anterior emiterii autorizatiilor
de construire pe parcelele cu acces direct din aceasta, iar pind la recepfia constructiilor vor fi realizate trotuarcle,
inclusiv iluminatul stradal. Strada ,.A™ va avea acces public nelimitat.

Suprafatele de teren necesare regularizdrii sirdzii Cezar Bolliac pe tronsonul adiacent PUZ, vor fi
dezmembrate din parcelele inifiale 5i inscrise in CF cu title de ,drum” anterior emiterii autorizatiilor de
construire pe parcele. Pind la receplia constructiilor propuse, acestea vor fi aduse la strat de uzur (asfalt) si
transferate in domeniul public cu titlu gratuit, conform propunerii din plansa U6- circulatia terenurilor.

Pe suprafafa de teren Incadratd in UTR Vpr, vor fi plantati cel puin 5 arbori cu circumferinta minimi de
35 cm mésuratd la 1 m de la colet, anterior receptiei constructiilor de pe frontul sud-vestic al striizii “A”.

Intrucét accesul dinspre cartierul Gheorgheni spre terenul reglementat prm P.U.Z. se realizeaza prin
intersecfia sir. C-tin. Brincusi-str. Fagului-str. Romul Ladea—str. Borhanci, a cirei capacitate de circulatie este
depdsitid , emiterea autorizatiilor de construire pentru investitii (alfele decdt cele pentru infrastructura tehnico-
edilitara, amenajarea de spafii verzi i cladiri cu funcfivni de interes pentru public/servicii de proximitate), va fi
ficuta ulterior aplicirii de cite Municipalitate a masurilor de crestere a capacitilii de circulatie prin lucrdri de
infrastructurd rutierd, dar ou mai tirziu de 31.12_2026.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu planga de reglementiri anexald §i vizali spre neschimbare.

Elaboratorul ji beneficiaml PUZ. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PU.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind ammjm teritoriului 5i urhmianul, cu medificirile ;i completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobirii PU.Z. Documentatia
tehnica pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intoemi numai dupid aprobarea
P.U.Z. 5i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1778 din 6.07.2022, emis de Priméria Municipiul Cluj-Napoca in aceleasi conditii ca si certificatul
de urbanism nr. 297 1din 10.07.2019.
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Ca urmare a cererii adresate de STEFAN BUTYKA si IULIANA BUI'YI{A cu domiciliul in
jude{ul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, inregistratd sub nr.390286/43/2019
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile §i completérile ulterioare §i a fundamentdrii tehnice a Comisiei operative de urbanism
intrunita in gedinfa din data de 30.07.2019, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
Nr. ...&20....din 3000 28

pentru elaborarea
P.U.Z pentru parcelare §i construire locuinte familiale — str. Cezar Bolliac

generat de imobilul cu nr. Cad. 303994, 284903, 311939 cu respectarea unmitoarelor condifji:

1. Teritoriul care urmeaz si fie reglementat prin PU.Z :

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat este delimitat
— in partea de nord-vest de strada Cezar Bolliac
— in partea de sud-vest §i sud-est zona de zona constituiid pe strada Romul Ladea nr.81-91A
— in partea de nord-est de zona constituita pe partea dreapta a Aleeii Tufinelelor

Se va analiza caracteristicile structurii urbane pani la aleea Tuffineleor.

2. Categorii functionale ale dezvoltdrii si eventualele servituti
2.1 existent: conf. P.U.G aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat partial in

U.T.R Liu — Locuinfe cu regim redus de inal{ime dipuse pe un parcelar de tip urban si partial in UTR
Vpr -zona verde de protecfie faji de infrastructura majord, de protectie sanitard, plantafii cu rol de
stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologica

2.2 propus: zond rezidentiali de densitate micd, cu parcelar omogen §i regulat; locuinfe cu regim redus
de inalfime. Se mentine incadrarea din P.U.G pentru suprafafa de teren cuprinsi in UTR Vpr.

2.3 servitufi de utilitate publicd instituite prin P.U.G :str. Cezar Bolliac

3. Indicatori urbanistici obligatorii
- pentra zona de locuinte P.O.T max. 35%, C.U.T max= 0,9 ADC/mp

4, Dotérile de interes public !

- spafii verzi cu acces public ( pentru odihni, destindere, Io-c de joacid copu}

- accesul auto la zona rezidentiala se realizeazi din strada Cezar Bolliac.

- stafionarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor

- echiparea edilitard va cidea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiata

- circulatiile noi propuse prin P.U.Z, ce deservesc zona rezidential, vor fi realizate de citre investitori la
strat de piatréi cilindrata inainte de autorizarea investitiilor propuse, iar pini la receptie vor fi la strat de
uzurd.

-se vor aplica profile transw ersale in conformitate cu prevederile Anexe: 6a R.L.U aferent PU.G si
normele tehnice specifice.
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6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentru PU.Z.

-conform cu Certificatul de Urbanism nr.275 din 17.01.2019.

7. Obligatiile inigiatorului P.U.Z.ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare publicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe loatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 275 din 17.01.2019 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca. Documentafia se va
intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de wrbanism PUZ - GM —
0102000, cu respectarea prevederilor legii 350/2001 actualizaté si ord. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu oblisd awtoritatea publica locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentafiilor de urbanism. )

specialitate, Sef birou Strategii urbane,
p- Ligia Subfirici

-y = r W =l
Achitat taxa de 12 lei, conform Chitangei ne. 213 W\ g (1. €9 el
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin hdaade 04.09 1019
red.3ex. inspect maria Popa
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P.ULZ. - parcelare si construire locuinie cu regim redus de indltime — str. Cezar Bolliae
N1, 622439/08.07.2022
(nr. cerere H.C_.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adopiare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a leritoriulm

Document elaborat in conformitate en Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale §i Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism™ §i a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

* Persoana responsabild din pariea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o Inifiatori : BUTYKA IULIANA, BUTYKA STEFAN, ALBERT IULIANNA, FAGADAR
ALEXANDRU, LAPADEAN VASILE, LAPADEAN CORINA-CLAUDIA

¢ Proiectant : S.C. ATELIER AIAS S.R.L.

Procesul de informare $i consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 636570/11.11.2021

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform cdruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funciic de ctapa in care se afla, fird a relua intreaga procedura,
pentru documentajia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z. - parcelare si construire locuinte cu
regim redus de indltime — sir. Cezar Bolliac

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1778/06.07.2022
- Aviz de oportunitate nr. $829/30.08.2019
- Aviz Arhitect Sefl nr. 191/25.08.2022

A. Detalii privind tchnicile 5i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele i locurile tuturor intilnirilor la care cetdfenii au fost invitaji si dezbati propunerea
solicitantului;
S-au inmtocmil:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publici pentru P.U.D. nr.
636570/11.11.2021
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in data
de: 15.05.2017
in data de 29.03.2021 pe site-ul institufici la secfiunea ,Locuire\Strategii Urbane\Informarca
$i consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultirii publice in etapa elabordrii
propunerilor™ a fost publicat anunful cu privire la documentatia P.U.Z. - parcelare si construire
locuinje familiale — sir. Cezar Bolliac, cuprinzind atit partea scris, cit si cea desenati, precum si
adresa de e-mail la care se pot irimile propuneri, sugestii $i opinii.
Datele gi locurile tutwror intdglnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitalea si asiste la dezbaterea lucrdrii in C.TATU. in
format de videoconferinta, pe o platforma electronicd dedicald, in datele de : 19.06.2020,
13.07.2021 i 17.11.2021



Anunful cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
wLocuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anunjul privind consultarea populatici a fost publicat in ziarul Faclia din 03.07.2019

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferinid pe platforma Cisco Webex
Meetings, in datele de : 19.06.2020 - ora 9:30, 13.07.2021 - ora 15 si 17.11.2021 - ora 14

2. confinutul, datele de transmitere prin pogid §i numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitalii la intalniri, buletine informative si alte publicafii;

Celdijenii au fost informafi, prin afigare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferinid pe platforma Cisco Webex Meetings, in datele de : 19.06.2020 - ora 9:30,
13.07.2021 - ora 155 17.11.2021 - ora 14

3. localizarea rezidenjilor, proprictarilor i partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Moldovan Horatiu —
Chirodea Elena —:
Maxim Veronica —
Curelariu Cristian
Abrudan Mirela —
Borlea Mircea — st
Put Septimiu — str.
Avram Adnan — st
Puici Florin — str. |
Semereciuc Paul —
Groza Ovidiu - sir
Avram Daniel — st
Teglas Cilin — sir.
Vancea Daniel - st
Vancea Valeria — si

® ® 2 & & 9 & & 8 B & ° ° B8 @

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifici pentru informarea si
consultarea publicului, avind menfionate datele de contact ale Primdriei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observalii i propuneri.

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea studiului de urbanism in C.T.A.T.U. a avut loc in datele de : 19.06.2020 - ora
9:30, 13.07.2021 - ora 15 51 17.11.2021 - ora 14

La dezbaterca din 19.06.2020 au participat din partca Primiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U. Din partea beneficiarilor au fost prezenti : dl. Vasile Lapadean, d-na. Corina lordiinean
si proiectantul - arh. Radu Boieru

Din partea publicului si-au exprimat opinia fatd de studiul de urbanism reprezentantii legali
ai d-lui. Vancea Daniel - avocat Mara Damian si avocat Camelia Cristian

La dezbaterea din 13.07.202]1 au participal din partea Primérici : membrii comisiei
C.T.A.T.U. Au fost prezen(i : dl. Vasile Lipadean, d-na. Corina Lipédean si proiectantul - arh. Radu
Boieru

Din partea publicului nu s-a prezental nimeni.

La dezbaterea din 17.11.2021 au pariicipal din partea Primariei : membrii comisiei
C.T.A.T.U. Din partea beneficiarilor a fost prezent proiectantul - arh. Radu Boicru
Din partea publicului nu s-a prezental nimeni.



S-au inregistral urmatoarcle sesizir cu privire la studiul de urbanism :

- nr. 98523/19.02.2020 — d-na. Chirodea Elena, s

- nr. 113251/26.02.2020 — dl. Vancea Daniel, str.

- nr. 114325/27.02.2020 — d-na. Vancea Valeria, s

- nr. 269577/09.06.2020 - dl. Vancea Daniel, str.

- nr. 247783/15.04.2021 — Vancea Valeria, Vancea Daniel, Pocol Florina, Minteuan Daniela
- nr. 248753/15.02.2021 — dl. Vancea Daniel

- nr. 256867/20.04.2021 — d-na. Chirodea Elena

vezi Anexa nr. |

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe pareursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolval, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observaliile gi rezervele exprimate de public;

Prin adresele cu nr.  216520/30.04.2020, 216528/30.04.2020, 260849/22.04.2021
260860/22.04.2021, 648133/17.11.2021, 648215/17.11.2021, 648215/17.11.2021,
648262/17.11.2021 5 648515/17.11.2021, proiectantul lucririi rispunde sesizirilor vecinilor

vezi Anexa nr. 2

2. probleme, observalii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuns cu motivatia acestui lucru;

MNu este cazul.

3. orice alte informalii considerale necesare pentru a susfine preluarca sau nepreluarea
propunerilor.

Prin  notificirile cu nc 105542/433/24.02.2020, 138728/433/04.03.2020,
271041/433/09.06.2020 si 260379/433/21.04.2021, obiectiunile formulate in adresele mai sus
mentionate au fost transmise beneficiarei

Riéspunsurile proiectantului referitor la obiecfiunile primite au fost transmise vecinilor de
parcela prin adresele co nr. 223350/433/07.05.2020, 223364/433/07.05.2020,
223371/433/07.05.2020, 269143/433/27.04.2021, 269168/433/27.04 2021, 269185/433/27.04.2021,
648523/433/17.11.2021, 648535/433/17.11.2021, 648613/433/17.11.2021, 648634/433/17.11.2021
si 648642/433/17.11.2021

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului
Cluj-Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism,
raport ce se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoplare a planului, impreuni cu
documentafia completa.

Precizim ca in baza raportului informarii §i consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarca documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea

s si consultarea publicului
Iamiel Pop Andreea an Simona Cipeigan
lex [
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" PRIMARIA MUNICIPIULUI

. CA
CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ NAPOCA ~ C-UZNAPO
30, APR. 000

n. 21 (S0 ﬁl?}

Avand in vedere obiectiunile formulate prin adresa cu nr. 98523/19.02.2020 de catre d-na
Chirodea Elena cu domiciliul in str. Cezar Boliac nr. 7A, cu privire la lucrarea: PUZ- Construire
locuinte familiale, imprejmuire proprietate si bransamente la utilitati — str. Cezar Boliac f.n. vin
cu urmatoarele precizari:

Incalzirea locuintelor familiale care se propun prin acest PUZ se va face cu centrala
termica pe gaz.

-  Gradul de inaltime si distantele prevazute in acest PUZ respecta cerintele de
urbanism permise prin reglemetarile aferente UTR din zona, mentionand totodata ca
distanta dintre casa doamnei Chirodea Elena si casa propusa de catre noi prin PUZ
este de 13 m, iar inaltimea maxima la cornisa este de 6 m, adica dublul distantei
dintre aceste imobile.

- Avand in vedere cele precizate mai sus cu referire la distanta dintre imobile, nu
consideram ca va fi afectata luminozitatea casei doamnei Chirodea Elena.

NUME, PRENUME DATA:

Butyka luliana 30 aprilie 2020

Str. Fabri ?ﬁ%har nr. 149 Cluj Napoca
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| PRIMARIA MUNICIPIULU]
CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ NAPOCA  CLUZ-NAPOCA

|
! | 30 4P8. 2020

Avand in vedere obiectiunile formulate prin adresa nr. 113251/26.02.2020- dul Vancea Danila
si adresa nr. 114325/27.02.2020 dna Vancea Valeria
} vin cu urmatoarele precizari:

-terenul la care fac referire domnii Vancea- este cadastrat, nefiind suprapus.

Limita de granituire la care fac referire acestia se afla intre punctele Topo 12 si 13, conform CF
nr. 284903 si a Plansei si a Raportului de Expertiza Tehnica Judiciara anexata si se intinde pe o
lungime de 15 m cu o adancime in interiorul parcelei de 3 m, rezultand astfel o suprafata de 45
mp pentru care exista acest litigiu la Judecatoria Cluj.

- pe suprafata totala de teren de 1673 mp pentru care se propune PUZ, aflata in proprietatea lui
Lapadean Vasile, sunt propuse a fi edificate 2 unitati locative cuplate (numerotate in planul de
propunere de mobilare a terenului cu C3 si C4) aflate la o distanta considerabila fata de
terenul domnului Vancea Danila si a doamnei Vancea Valeria.

Conform planului de mobilare a PUZ-ului, intre d-ul Vancea si imobilele propuse mai sus, se afla
o suprafata considerabila de teren liber, putand fi astfel cedata acea suprafata de 45 mp- care
face obiectul litigiului- catre domnii Vancea, in cazul in care Instanta va decide acest lucru,
neafectand cu nimic acest PUZ.

NUME, PRENUME DATA

Butyka luliana 30.04.2020

¥

Str. E bl‘n}u %Iahar nr. 149
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PRIMARIA MUeNCIFIULLE
CLULMAPOCA

11 /R N

Catre Directia Generala de Urbanism din cadrul primariei Cluj-Mapoca

Cu privire la obiectiunile formulate prin adresa inregistrata cu nr. 98523/19.02.2020,de dna
Chirodea Elena, la lucrarea cu denumirea ,P.U.Z.- Construire locuinte unifamiliale, imprejmuire
proprietate si bransamente la utilitati-str Cezar Bolliac f.n.", doresc sa aduc urmatoarele precizari ,in
calitate de projectant:

1) Cladirile propuse cele mai apropiate de parcela dnei Chirodea (corpurile C1 si C2) sunt
amplasate la distanta de aproximativ 9,50m de aceasta. Distata intre cladirile propuse si
locuinta existenta, aflata in proprietatea dnei Chirodea, este de aproximativ 13m({inaltimea -
maxima la cornisa fiind de 6m}.

Datorita distantelor relativ mari intre caldiri{dublul inaltimii la cornisa), mult peste
distantele minime impuse de PUG, consider ca umbrirea ferestrelor dnei Chirodea va fi
minima, respectand astfel prevedeile Ordinului nr. 1119 /04.02.2014 cu privire la durata

minima de insorire a spatiilor locuite.
2) Din moment ce toate cladirile propuse vor fi echipate cu centrale termice moderne, pe gaz,
nu exista riscul poluarii parcelelor vecine.
MNUME, PRENUME - DATA
Arh Boieru Radu loan 2 20.04.2021
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Catre Directia Generala de Urbanism din cadrul primariei Cluj-Napoca

Cu privire la obiectiunile formulate de di Vancea Danila si dna Vancea Valeria, inregistrate cu nr.
113251/26.02.2020, respectiv nr.114325/27.02.2020, la lucrarea cu denumirea ,P.U.2.- Construire
locuinte unifamiliale, imprejmuire proprietate si bransamente la utilitati-str Cezar Bolliac f.n.",
doresc sa aduc urmatoarele precizari ,in calitate de proiectant:

1} Terenul care face obiectul litigiului se afla in extrema de vest a zonei studiate si face parte
dintr-o zona deja urbanizata .Acest teren face parte din curtea unei locuinte unifamiliale
existente , autorizata cu AC nr. 48 din 07.02.2003, aflate in proprietatea familiei Lapadean.

Din moment ce zona respectiva este deja reglementata ,pe terneul revendicat de dl si dna
Vancea nu s-a propus schimbarea functiunii existente. Astfel, chiar daca procesul se va
solutiona in defavoarea familiei Lapadean , aprobarea planului urbanistic nu va afecta in
niciun fel terenul in discutie. . '

2) Datorita suprafetei relativ mici a terenului in discutie (aproximativ 40mp) si a faptului ca
zona respectiva este deja urbanizata, pierderea acestui teren nu afecteaza solutia propusa
prin PUZ. Pierderea terenului in cauza ar duce doar la marirea POT si a CUT a parcelei
existente, deja reglementate. Din moment ce parcela cu pricina are o suprafata mare
(809mp), pierderea terenului ar duce la 0 marire neglijabila a indicilor urbanistici, acestia
fiind cu mult sub POT si CUT maxim admis. Astfel, consider ca aprobarea documentatiei
urbanistice nu are nicio legatura cu rezultatul procesului, cedarea terenului in favoarea dlui
si a dnei Vancea neafectand planul urbanistic 2onal propus.

3) Toate dadirile propuse prin planul urbanistic zonal respecta distantele minime fata de
hltehkmﬂtenmhni&mm&mm“mtadﬂmde

terenul in discutie, corpul C11, se aflala o distanta considerabila{aprox. 12m] fata e acesta.
Datorita distantei, umbrirea terenului de catre casa va i minima.

NUME, PRENUME

Arh Buciqru Radu loan
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1017421, 11:47 AM raspunsuri la adresele i 247783, 248753, 256867, 269577 pentry PUZ familia Butyka, sir. Cezar Bolliac FN
o R.ispu'ns tuturor | v il Stergere Nedorit|v === ~
raspunsuri la adresele nr 247783, 248753, 256867, 269577 pentru PUZ
familia Butyka, str. Cezar Bolliac FN
& Radu Boieru £ Raspundeti tuturor | v
ES A e
" registratura ¥
REGISTRATUEA
[l categoria verde
RASPUNS la 269577 din... ki RASPUNS |z 256867 din... - RASPUMNS la 24
3120 KO 395 XD 319 kO

¥ Afisati-le pe toate (4 atasar (1 M0}  Descarcati tot

Buna ziua,
va trimit atasat raspunsurile |z obiectiile vecinilor formulate prin adresele 247783/15.04.2021,

248753/15.04.2021, 256867/20.04.2021 si 269577/09.06.2021 , la adresa intocmirii PUZ

pentru MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE EXISTENTE CONFORM CERINTELOR PUG 2014 -
CONSTRUIRE LOCUINTE FAMILIALE, IMPREJMUIRE PROPRIETATE SI BRANSARE LA UTILITATI, amplasata la
adresa Cezar Bolliac FN, mun. Cluj-Napoca, avand ca beneficiari familiile Butyka, Fagadar si Lapadean.

Va multumesc.

arh. Radu BOIERU

Atelier AIAS

This email was scanned by Bitdefender
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RASPUNS LA ADRESA NR. 247783 din 15.04.2021

Prin prezenta, dorim sa raspundem observatiilor facute de Vancea Valeria , Vancea Daniel,
Pocol Florina si Minteuan Daniela, cu privire la documentatia P,U.Z. -MODIFICARE
REGLEMENTARI URBANISTICE EXISTENTE CONFORM CERINTELOR PUG 2014 -
CONSTRUIRE LOCUINTE FAMILIALE, IMPREJMUIRE PROPRIETATE SI BRANSARE
L.A UTILITATI, amplasata la adresa str. Cezar Bolliac FN, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj,
 avand ca beneficiari pe Iuliana BUTYKA si Stefan BUTYKA.

Terenul revendicat de reclamarti pu va fi reglemnetal prin documentatia propusa, acesla
pastfmﬂrs:i folosinta actuala. Din acest moliv, consideram ca reclamantii nu vor fi afectati in
niciun fel de aprobarea documentatici de urbanism, chiar daca vor avea caslig de cauza in
procesul de graniluire.

Data
17.11.2021
¥ ﬂ““-"'-"ﬁ‘ﬁ;ﬁ
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RASPUNS LA ADRESA NR. 248753 din 15.04,2021

Prin prezenta, dorim sa raspundem observatiilor facute de Vancea Daniel, cu privire la
documentatia P.U.Z. -MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE EXISTENTE
CONFORM CERINTELOR PUG 2014 -CONSTRUIRE LOCUINTE FAMILIALE,
IMPREIMUIRE PROPRIETATE SI BRANSARE LA UTILITATI, amplasata la adresa str.
Cezar Bolliac FN, mun. Cluj-Napoca, jud. Chij, avand ca beneficiari pe Iuliana BUTYKA si
Stefan BUTYKA.

Terenul revendicat de reclamanti nu va fi reglemnetat prin documentatia propusa, acesta
pastrandu-si folosinta acluala. Din acest motiv, consideram ca reclamantul nu va fi afectat in
niciun fel de aprobarea documentatiei de urbanism, chiar daca va avea castig de cauza in
procesul de granituire.

Dala
17.11.2021
TELIER
it




RASPUNS LA ADRESA NR. 256867 din 20.04.2021

Prin prezenta, dorim sa raspundem observatiilor facute de Chirodea Elena, tu privire Ia
documentatia P.U.Z. -MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE EXISTENTE
CONFORM CERWI‘E._LGR PUG 2014 -CONSTRUIRE LOCUINTE FAMILIALE,
IMPREIMUIRE PROPRIETATE SI BRANSARE LA UTILITATI, amplasata la adresa sir.
Cezar Bolliac FN, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj, avand ca beneficiari pe Iuliana BUTYKA si
Stefan BUTYKA. )

Toate locuintele propusc vor fi deservite exclusiv de drumul de 9m latime -"zona
rezidentiala fundatura®, propus ,in intregime, pe terenul aflat in proprietatea familiei Butyka,
Drumul de legatura cu latime de 5m, realizat in intregime pe terenul beneficiarilor , menit
sa [aca legatura intre aleca Tufanelelor si drumul de 9m latime propus , a fost realizat , la
propunerea comisiei de urbanism, tocmai pentru a ajuta la fluidizarea circulatici pe aleea

.~ Tufanelelor, accasta avant o latime medie de 3,22m.

In concluzie, din moment ce dromul de Sm , realizat in tolalitate pe terenul familiilor
Fagadar is Lapadean, a fost propus pentru beneficiul exclusiv al vecinilor de pe aleca
Tulanelelor , printre care d-na Chirodea Elena, consideram ca obiectia cste nefondata.

Data Intocmit:
17.11.2021 ORBEAL ARIECTLL: arh. Radu Boiceru PR T
" oovmonki TELIER| -
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RASPUNS LA ADRESA NR. 269577 din 09.06.2020

Prin prezenta, dorim sa raspundem observatiilor facute de Vancea Daniel, cu privire la
documentatia P.U.Z. -MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE EXISTENTE
CONFORM CERINTELOR PUG 2014 -CONSTRUIRE LOCUINTE FAMILIALE,
IMPREJMUIRE PROPRIETATE SI BRANSARE LA UTILITATI, amplasata la adresa str.
Cezar Bolliac FN, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj, avand ca beneficiari pe luliana BUTYKA si
Stefan BUTYKA.

Terenul revendicat de reclamanti nu va fi reglemnetat prin documentatia propusa, acesla
pastrandu-si folosinta actuala. Din acest motiv, consideram ca reclamantul nu va fi afectat in
niciun fel de aprobarea documentatici de urbanism, chiar daca va avea castig de cauza in
procesul de granituire.

Data
17.11.2021
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RASPUNS LA ADRESA NR. 247783 din 15.04.2021

Prin prezenta, dorim sa raspundem observatiilor facute de Vancea Valeria , Vancea Daniel.
Pocol Florina si Minteuan Daniela, cu privire la documentatia P.U.Z. -MODIFICARE
REGLEMENTARI URBANISTICE EXISTENTE CONFORM CERINTELOR PUG 2014 -
CONSTRUIRE LOCUINTE FAMILIALE, IMPREJIMUIRE PROPRIETATE SI BRANSARE
LA UTILITATI, amplasata la adresa str. Cezar Bolliac FN, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj,
 avand ca beneficiari pe Tuliana BUTYKA si Stefan BUTYKA.

Terenul revendicat de reclamanti nu va fi reglemnetat prin documentatia propusa, acesta
pastrandu-si folosinta actuala. Din acest motiv, consideram ca reclamantii nu vor fi afectati in
niciun fel de aprobarea documentatici de urbanism, chiar daca vor avea caslig de cauza in

procesul de granituire.

Data Intocmit:
17.11.2021 ' arh. Radu Boieru

| CROWR, ABTECLCR
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RASPUNS LA ADRESA NR. 256867 din 20.042021

Prin prezenta, dorim sa raspundem observatiilor facute de Chirodea Elena, cu privire la
documentatia P.U.Z. -MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE EXISTENTE
CONFORM CERINTELOR PUG 2014 -CONSTRUIRE LOCUINTE FAMILIALE,
IMPREJMUIRE PROPRIETATE SI BRANSARE LA UTILITATI, amplasata la adresa str,
Cezar Bolliac FN, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj, avand ca beneficiari pe Tuliana BUTYKA si
Stefan BUTYKA. ; |
Toate locuintele propuse vor fi deservite exclusiv de drumul de 9m latime -"zona
rezidentiala fundatura®, propus .in intregime, pe terenul aflat in proprietatea familiei Butyka.
Drumul de legatura cu latime de 5m, realizat in intregime pe terenul bcncﬁciaﬁlm' , menit
sa faca legatura intre aleea Tufanelelor si drumul de 9m latime propus , a fost realizat , la
propunerea comisiei de urbanism, tocmai pentru a ajuta la fluidizarea circulatiei pe aleea
- Tufanelelor, aceasta avant o latime medie de 3,22m.

In concluzie, din moment ce drumul de Sm , realizat in totalitate pe terenul familiilor
Fagadar is Lapadean, a fost propus pentru beneficiul exclusiv al vecinilor de pe aleea
Tufanelelor , printre care d-na Chirodea Elena, consideram ca obiectia este nefondata.

Dala . Intocmit:
17.11.2021 | cncamn sr=c- arh. Radu Boieru P
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RASPUNS LA ADRESA NR. 248753 din 15.04.2021

Prin prezenta, dorim sa raspundem observatiilor facute de Vancea Daniel, cu privire la
documentatia P.U.Z. -MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE EXISTENTE
CONFORM CERINTELOR PUG 2014 -CONSTRUIRE LOCUINTE FAMILIALE,
IMPREIMUIRE PROPRIETATE SI BRANSARE LA UTILITATI, amplasata la adresa str.
Cezar Bolliac FN, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj, avand ca beneficiari pe luliana BUTYKA si

Stefan BUTYKA. |
" Terenul revendicat de reclamanti nu va fi reglemnetat prin documentatia propusa, acesta
pastrandu-si folosinta actuala. Din acest motiv, consideram ca reclamantul nu va fi afectat in
niciun fel de aprobarea documentatiei de urbanism, chiar daca va avea castig de cauza in
procesul de granituire. |

Data Intocmit:
17.11.2021 e B & arh. Radu Boieru
OROBAR ARHTECTLER]
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RASPUNS LA ADRESA NR. 269577 din 09.06.2020

Prin prezenta, dorim sa raspundem observatiilor facute de Vancea Daniel, cu privire la
documentatia P.U.Z. -MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE EXISTENTE
CONFORM CERINTELOR PUG 2014 -CONSTRUIRE LOCUINTE FAMILIALE,
IMPREJMUIRE PROPRIETATE SI BRANSARE LA UTILITATI, amplasata la adresa str.
Cezar Bolliac FN, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj, avand ca beneficiari pe luliana BUTYKA si
Stefan BUTYKA. .

Terenul revendicat de reclamanti nu va fi reglemnetat prin documentatia propusa, acesta
pastrandu-si folosinta actuala. Din acest motiv, consideram ca reclamantul nu va fi afectat in
niciun fel de aprobarea documentatiei de urbanism, chiar daca va avea castig de cauza in
.pmcesu[ de granituire.

Data Intocmit:

17.11.2021 arh. Radu Boieru
[ s e 2
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| — | fsifT_E [
| Radeloan | f
BOIERU A
i_::T_E ik icaler] ?
;4 l'!’{_ A O "'L 5- ;’)
'E- 35} i. ¥y H.;é"}/if 2 }L:; .'L; Celpp "J'.r_fa"f/éll /&-H

% ".E“ { Lff.! *-f.lf_r'lrr..fé () ﬂﬂﬂf{}i‘ ﬁf 4 /f-df
Ik ol 2



