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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI |
CLUJ-NAPOCA 21/ 22 .0l 9 92

/"?%%@f' HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Instituire subzona de institutii s1 servicii de interes
public (construire clinicd medicalid), Calea Motilor nr. 23

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca Intrunit in sedintd ordinara,

Examinand proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Instituire subzona
de institutii si servicii de interes public (construire clinicd medicald), Calea Motilor nr. 23, proiect din
initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 28792/1/11.01.2024, conex cu nr. 843174/1/19.10.2023, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, 1n calitate de initiator;

Analizdind Raportul de specialitate nr. 28927/433/11.01.2024, conex cu nr
843298/433/19.10.2023, al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea Planului Urbamstlc Zonal — Instituire subzond de institutii si servicii de interes public
(construire clinicd medicald), Calea Motilor nr. 23, beneficiard: ENTUSIA S.R.L., pentru un teren in
suprafata masurata de 606 mp, aflat in proprietate privata;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 1081 din 6.11.2019, Avizul Arhitectului sef nr. 279 din
21.12.2022 si avizul nr. 69 din 10.05.2023, Avizul Arhitectului Sef al Judetului Cluyj nr. 188 din
7.09.2022, Dispozitia nr. 992/25.09.2023 a presedintelui Consiliului Judetean, Avizul' Directiei Judetene
de Culturd Clyj nr. 353/7/13.05.2021 si Avizul Directiei Judetene de Cultura Cluj nr. 847/7/4.11.20217,
precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completarile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014, cu modificérile si completérile ulterioare;

Vazand avizul comisiei de-specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aproba Planul Urbanistic Zonal — Instituire subzond de institutii si servicii de interes
public (construire clinicd medicald), Calea Motilor nr. 23, beneficiard: ENTUSIA S.R.L.,
pentru un teren 1n suprafatd de 606 mp, aflat in proprietate privatd, ce cuprinde parcela cu
nt..cad. 252258,

Prin P.U.Z. se reglementeaza specific imobilul cu nr. cad. 252258 in vederea instituirii
unui subzone de institutii si servicii de interes public in ansambluri independente, cu regim
de construire deschis, adiacentd principalelor artere de trafic, destinatd functiunilor
medicale.

Documentatia reglementeaza:

U.T.R. SZCP_Is_H - Instituire subzonid de institutii si servicii de interes public in
ansambluri independente, cu regim de construire deschis, adiacenta principalelor
artere de trafic, destinata functiunilor medicale

— functiunea predominantd. functiuni medicale;

— regim de construire. deschis;

— indltimea maximd admisd: cladirea va fi aliniatd la o cornisa situatd la indltimea de 20.5
m. Regim de inédltime: (1-3S)+P+4+Eth. Etajul tehnic va cuprinde spatii fard personal
permanent si instalatii ale echipamentelor medicale. Acesta va fi realizat fira sa fie vizibil
din spatiul public;

— indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 75%, C.U.T. maxim = 3.55;

— retragerea fatd de aliniament: pe aliniament, la Calea Motilor si la drumul de acces, aflat
in Domeniul Public al judetului Cluj spre limitele estice si sudice;

— retragerea fatd de limitele laterale: 2 m fatd de limita vesticd si pe limita de proprietate,
in dreptul calcanului invecinat (parohia Ortodox&), pand la cota acestuia;

— retragerea fatd de limita posterioard: nu este cazul;




— amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld: nu este cazul;
— circulatii, accese: din Calea Motilor si de pe parcela identificatd cu nr. cad. 332094;

— stationarea autovehiculelor: va fi organizatd exclusiv in garaje colective subterane;
— echiparea tehnico-edilitard: prin racorduri si bransamente la retelele existente in zona.

Suprafata de teren necesard ldrgirii accesului din partea esticd a parcelei, conform
plansei ,,A.3.4.— Plan obiectivite de utilitate publicd, proprietatea asupra terenurilor”, va fi
dezmembratd din parcela initiald si inscrisd in C.E cu titlul de ,,drum” anterior emiterii
autorizatiei de construire, iar pdnd la receptia finald a construtiei, va fi trecutd in domeniul
public cu titlu gratuit.

La faza D.T A.C. documentatia va fi supusd avizarii in Comisia de Estetica Urband.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se constituie in Anexa 1, plansa ,,4.3.1.—
Plansa de reglementdri urbanistice” se constituie in Anexa 2 si plansa ,,4.3.4.— Plan
obiectivite de utilitate publicd, proprietatea asupra terenurilor” se constituie in Anexa 3,
anexe care fac parte integratd din prezenta hotarare.

Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de trei ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. din 2024
(Hotararea a fost adoptata cu voturi)



ANEXA 1 LA HOTARAREA N

SZCP_Is_H — Instituire Subzand de institufii si servicii de Interes public in ansambluri independents, cu regim
de cdnstruire deschis, adiacentd principalelor artere de trafi, destinats functiunilor medicale

SECTIUNEA 1~ CARACTERUL ZONE]

Strada Motilor din zilele noastre, cunoscutd inEvul Mediu drept strada M3nasturului, dupd numele
satului de ce marginea in vest cetatea Clujului, formeazd una dintre arierele care fac legdtura intre centrud istoric
si.cartierul Mandstur. Pe misurd ce orasul se extinde, acesta intégreazd localititile din vecinitate, intre care si
loturile de pe calea Mandsturului ocupate de gospoddrii t3rinesti,

Tn prezent, zona este una de interes principal ale runicipiului Cluj — Napoca, fiind definitd ca c zond cu
functiuni mixte de tip sub-central dezvoltatd in lungul unefa dintre arterele principale ale orasului —
vecindtatea nordicd a ansamblului Clinicilor, pe aliniamentul frontului sudic de pe Calea Motilor nr. S - nr. 23, in
lungul principalelor artere de convergentd spre incinta fortificats {in general trasee istorice), insecolul al XiX-lea
st dezvoltatd fragmentar in spiritul urbanismului celei de a doua jum3titi a secolului al XiX-lea. Zona se remarch
printr’o‘structuré‘:‘funci;‘ionalé et‘er"ogené in gﬂnerai de tip stib- centrai ca'ra{:ter‘izaté de rni ajui'intrn activitdtile
supemoare ale 1mob1¥elor mu!tnfuncmonale Alzturi de acestea sunt prazente, ocupand ;mobne mono functxonale,
importante institutiile publice gi de interes public, dar §i alte tipurl de activitdii- functiuni precum - locuire
colectivi, funcgmm administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, de Thvaiamant, de.sindtate si
de turism.

Evolutia discontinu® a zonel a creat probleme de accesibilitate in zona serviciilor madicale de inter
regional si national, iar existenta. parcelelor de mici.dimensiuni, ramase din:perivada anterioars sec. XIX,
blocheazd dezvoltarea programelor de zong ceritrald, indiferent de functiune.

Subzona reglementatd reprezinta o situatie unicd atét din punct de vedere al incadr3rii urbanistice cat si a
morfologiei. Urbanistic, acesta este fncadratd in UTR ZEP_M1, desi fizic.nu se leagd de restul UTR-ului, fiind
bordatd de UTR-uri destinate institutiilor si serviciilor. Din punct de vedere morfelogic, subzona reglementata
reprezintd o s»tua’ge unicd Tn-cadrul frontulul str. Motilor, marcand ur punct de discontinuitate siintrerupere al
acestuia. Spre vest este amplasati biserica 5f. Imp#rati Constantin si Elena, retrasi din alinfamenit 5 Intrerupand
astfel f.rc‘mtui contin‘uu
Institutul lrimu_, Chirurgle 2, Clinica ORL si Institutul de trgnspiant Renal, parte din Domemul Pub lic si care
genereazd un alinlament in adancime.

' Spre sud, opus aliniamentului cu str. Motiler se regdseste o compozitie de clidiri cu volume ample si
impunatoare, cu functiune medicals si care creeazd-un al doilea frontin adancime la strada principald.

Reglementdrile propuse In continuare urméresc si articuleze aceastd: intrefupere afrontului si existenta
celui de-al doilea front situat In adancime.

A. Conditiondri primare

Tnisubzona reglementata se afld amplasat un imobil cu adresa str, Motlior nr. 23, incadrat prin planul
urbdnistic general in categoria "2 - cladiri cu valoarea ambientald, Tn urma studiului istoric intocmit pentry acest
imobil'de cdtre Ist.Dr. Corneliu Gaiu s-a stabilit ¢4 imobilul “nu are'valente monumentale deosebite” si prin.
urmare acestava fi trecut irv categoria ”3 - clddiri neutre pentrutcaree accaptabﬂa restructuraré totald sau
pattiald”..

B. Setvituii de uiilitate publicad.

Prin prezenta documentatie se instituie urmatoarele servituii:

1. Jalimita esticd ~ o servitute de utilitate publicd-de aprox. 90 mp, cu scopul 1rgirii drumului de acces

spre-ansamblul ciinicilor Ia un profil de 7,2 m. Aceastd suprafafd va fi cedatd cu titlu gratuit citre
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Dorneniul Public anterior emiterii Certificatului de Atestare a edificril. Cedarea se va face cu terenul
amenajat complet.

SECTIUNEA 2 ~ UTILIZARE FUNCTIONALA

L.UTILIZARI ADMISE
Functiuni medicale — structuri spitalicesti cu paturi
Cabinete medicale, laboratoare de analize medicals, investigatie xmag;stica tratament ambulatoriu
Ceycetare si microproductie asociaid domemulm medical
Tnvdtdmant :
Functiuni administrative si-de birouri
Asistenta-sociald:
Heliport
Spatii, infrastructuri si instalatii legate de functiunea de heliport si de‘operarea zhorurilor
Infrastructuri edilitare legate-de functiunile de bazi
Comert T legdturd cu funciiunea de baz3, cu titly exemplificativ dar fir# a se limita la: produse
farmaceutice, produse §i dispozitive medicale, aliments specializate pentru diverse regimuri,
echipamente medicale, etc
Comeérf de interes general si/ sau alimentar si alimentatie publicd cu scopul deservirii paciengilor si
personalulul medical

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Garaje colective (semi)publice sub si supraterane in clidiri dedicate cu urmétoaréle conditit:
(a) 53 nu ocupe frontul spre spatiul public (s fie amplasate T interiorul parcelei, in"spatele unui tract
dedicat altor functiuni)
{b) accesul autovehiculelor s& se realizeze acolo unde este posibil din strizi cu circulatie redusd /
secundare 31:$3 fie organizat astfel incat sd nu perturbe traficul auto si pietonal,
Alimentatie publicd cu conditia amplasarn acestefa [a parterul imobilelor si avind minim un acees din
exterior

3. UTILIZARI INTERZISE
Locuire _
Orice utilizari, altele decdt cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA 2, CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLE;D]RH_{@R'

4, CA_RACTERISTIC]LE;?ARCE_-EELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI..
Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:
a) sa aibd front’la strads;
b} lungimea frontului la strad3 s# fie de mai mare sau egald cu15 m;
¢) adéncimea si fie-mai mare decat frontul la strads;
d)suprafata sa fie mai mare sau egald cu'500 mp.

5. AMPLASAREA CLADIRIEOR: FATA DE ALINIAMENT
Constructiile se-vor amplasa pe aliniament, Ja str. Motilor si la.drumul de acces, aflat in Domeniul Pubhc
spre limitele estice gi sudice,
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6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATZ\ DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Constructiile se vor amplasa la 2 metri fatd de limita vesticd de proprietate, spre parahia ortodoxd si
alipite pe calcan fn zona Tn care existd calcan, pand la cota acestuia, conform plansei de reglementéri urbanistice.
Parcela reglementata nu are limit3 posterivar, spre sud avand aliniament.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA
Nu este cazul,

8. CIRCULATH §1 ACCESE
Accesul pietonal se va face direct din domeniul public.

Accesul auto se-va face direct din domeniul public, de pe latura esticd,

g, S.TAIIONAREA AUTOVEHICULELOR SI A ALTOR MIILOACE DE TRANSPORT INDIVIDUAL

Statfionarea autovehiculelor se va realiza numai in garaje colective subterane.

Se va prevedea la sol un spatiu pentru parcarea ambulantelor pentru transferul pacientilor.

Se va asigura uh loc de parcare la 80 mp de arie utild pentru zonele functiunii de bazi, excluzind haluri,
accese verticale, spatii tehnice specifice, sterilizdFi, autoclave, etc. Se recomandi asigurarea unuj numdar de
locuri de- parcare dublu fatd de necesarul calculat, dat fiind lipsa locurilor de parcare din zond, Locurile de
parcare suplimentare fa{d de nétesar vor putea fi folosite de citre publicul larg in sistem cu plata.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Cladirile se vor alinia la o cornisd situatd la ndlfimea de 20,5 m de la nivelul trotuarului. S-a luat ca reper
corpul principal al-cladirli Primériei. ,

Peste acest nivel se admite realizarea unui nivel suplimentar tehnic care va g&zdui exclusiv spatii fard
personal permanent si instalatii exterioare ale echipamentelor medicale. Nivelul tehnic va fi realizat astfel fhcat
53 nu fie vizibil din spatiul public,

Numarul de niveluri reglementat maxim este (3-1S}+P+4+Eth.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADiRiLOF{. :

Arhitectura clidirilor va fi de facturd moderni si va exprima caracterul programulul. Se interzice
realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Vélumetria se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane cu cvariale,

Fatadele sprespatiile publice vor fi plane si s& vor situa ifi aliniaiment / aliniere..

Se admite fealizarea de balcoane, bow-window-uri etc, incepand de la indltimea de 4,00 m de la cota
trotuarului, cu conditia ca acestea s3 nu fie dispuse la ultimul nivel de sub cornisd si s& ocupe, cumulat;
maximum-o treime din lungimea frontului cl3dirii.

12: CONDITII DE'ECHIPARE EDILITARA S EVACUAREA DESEURILOR:
‘Zona.e-echipatd edilitar complet.
Echiparea edilitard va cddea Tn sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiatd, conform avizelor
furnizorilor de utilitai.

13. SPATII LIBERE Sl SPATI PLANTATE
Se recomanda ca pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural s3 ocupe minim
5%.
Speciile vegetale alese-vor fi alese In asa fel Incét s3 nu producd alergeni inhalatori (ex: téi, mesteacsn,
salcdm), fructe care pot prezenta pericol pentru trecitori i g—cdrer-indépdrtaré—presupure—manopere
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costisitoare (ex: castan, dud) si a cdror schimbare de foliaj se face ntr-un inteval de timp cancentrat ~ usurdnd

astfel operatiunile de curdtenie,

14, TIMPREJMUIRI

Pe segmentele fird front nchis sau cu clidiri dispuse in retragere faid de aliniament se vor realiza in
mod abligatoriu imprejmuiri spre spatiul public. Acestea for fi realizate Tn stilul si in concordants cu arhitectura

cladiriior,

Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime §i vor fi de tip opac. Portile

fmprejmuirilor situate In aliniament se vor deschide f3rd a afecta spatiul public, spre interiorul parcelei.

SECTIUNEA 4, POSIBILITAT! MAXIME DE OCUPARE S UTILIZARE A TERENULUY
P.O.T, maxim = 75%

16, COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.U.T. maxim = 3,55

Tntoemit, Digltally signad by
. S Viad-Andrei Negru
arh. Vlad Negru Reason: RUR
Specialist cu drept.de
© semnatura exigene
Data, DZOEF6 G6
N Date: 2023.07.04
lufie 2023 16:11:38£03'00°
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ANEXA 3 LA HOTARAREA NR.

Proprietar:
{ ENTUSIA S.R.L., reprozentat
{ prin Ala Baltag

Nr, C.F, 252258 5} 262258-C1

Nr. cadastral 252258 gi 252258-C1
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Circulatii pietonale publice

Clrcutatl auto (carosabll)
in inginta imobilulul studiat
Circuiatii pietonale

In Incinta imebilului studiat

Spalii verzi existente

Spatii verzi propuse

Propriatata prival&

Domeniu public
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. 28792/1/11.01.2024

conex cu nr. 843174/1/19.10.2023

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Instituire subzona de
institutii si servicii de interes public (construire clinici medicald), Calea Motilor nr. 23

Prin cererea nr. 484262/433/2023, ENTUSIA S.R.L. solicita aprobarea in Consiliul Local a
documentatiei P.U.Z. — Instituire subzond de institutii si servicii de interes public (construire clinicd
medicala), Calea Motilor nr. 23.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. TRANSFORM S.R.L, la comanda beneficiarei: ENTUSIA
S.R.L., pentru un teren in suprafata de 606 mp aflat in proprietate privata, ce cuprinde imobilul cu nr.
cad. 252258.

Teritoriul reglementat prin P.U.Z., in suprafatd de 606 mp, identificat prin nr. cad. 252258 (inscris
in C.F. nr. 252258), este situat pe Calea Motilor nr. 23, fiind delimitat de parcele cu fond construit in
partea de vest, sud si est si Calea Motilor in partea de nord. Pe parceld existd fond construit (nr. cad.
252258-C1) propus pentru desfiintare.

Prin PU.Z. se reglementeaza specific imobilul cu nr. cad. 252258 in vederea instituirii unui
subzone de institutii si servicii de interes public in ansambluri independente, cu regim de construire
deschis, adiacenta principalelor artere de trafic, destinatd functiunilor medicale.

Prin P.U.Z. se stabilesc reglementiri in concordantd cu prevederile legislatiei in vigoare in ceea
ce priveste regimul de construire, functiunea zonei, naltimea maxima admisé, coeficientul de utilizare a
terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fatd de aliniament si
distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor,
materialele admise (cf. Art. 47 alin. 5 din Legea nr. 350/2001).

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiard
acesteia.

Documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform normelor metodologice si
legislatiei in vigoare — Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, fiind Insotita
de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

In temeiul prevederilor art. 136 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotérare privind aprobarea
P.U.Z. — Instituire subzond de institutii si servicii de interes public (construire clinicd medicala), Calea
Motilor nr. 23.
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 28927/433/11.01.2024
conex cu nr. 843298/433/19.10.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Instituire subzoni de institutii si servicii de interes
public (construire clinicad medicald), Calea Motilor nr. 23

Avand 1n vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 28792/1/11.01.2024, conex cu nr. 843174/1/19.10.2023,
al Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Instituire subzona de
institutii si servicii de interes public (construire clinicd medicald), Calea Motilor nr. 23;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridica precizeazd urmatoarele:

Prin cererea nr. 484262/433/2023, ENTUSIA S.R.L. solicitd aprobarea in Consiliul Local a
documentatiei P.U.Z. — Instituire subzona de institutii si servicii de interes public (construire clinica
medicald), Calea Motilor nr. 23.

Documentatia a fost intocmita de S.C. TRANSFORM S.R.L, la comanda beneficiarei: ENTUSIA
S.R.L., pentru un teren in suprafatd de 606 mp aflat in proprietate privata, ce cuprinde imobilul cu nr.
cad. 252258.

Teritoriul reglementat prin P.U.Z., in suprafatd de 606 mp, identificat prin nr. cad. 252258 (inscris
in C.F. nr. 252258), este situat pe Calea Motilor nr. 23, fiind delimitat de parcele cu fond construit in
partea de vest, sud si est si Calea Motilor 1n partea de nord. Pe parceld existd fond construit (nr. cad.
252258-C1) propus pentru desfiintare. Accesul la amplasament se realizeazd din Calea Motilor (nr. cad.
342532 — inscrisd in inventarul domeniului public la pozitia 1144), peste imobilul cu nr. cad. 332094.
Imobilul cu nr. cad. 332094 este aflat in domeniul public in administrarea Spitalului Clinic de Boli
Infectioase Cluj (conf. C.F. 332094).

Conform prevederilor P.U.G., terenul reglementat prin P.U.Z. este Incadrat in U.TR. ZCP_MI —
Zond mixtd cu regim de construire inchis, adiacentd principalelor artere de trafic.

Potrivit Plansei ,,3.2. Reglementari urbanistice — zonificare” aferent P.U.G. parcela de pe Calea
Motilor nr. 23, incadratd in UTR ZCP_MI, se prezintd ca o enclava inconjurata de pe trei laturi de zond
si subzond cu alt caracter, respectiv institutii publice si servicii publice sau de interes public ( UTR
ZCP Is A si U.T.R. SZCP Is). Totodatd, dat fiind ca parcela se invecineaza la est cu Domeniul Public
al Consiliului Judetean Cluj, aplicarea reglementarilor din U.T.R. ZCP_MI1 cu privire la realizarea unui
front inchis sunt imposibile, in acestd situatie fiind obligatorie instituirea unor reglementiri specifice in
vederea construirii. Avand in vedere faptul cd imobilul este situat in zond construitd protejata,
reglementari diferite fatd de regulile generale date prin R.L.U PUG pot fi instituite numai prin PUZ
pentru zone construite protejate.

In vederea initierii elaborarii P.U.Z. a fost emis Avizul de oportunitate nr. 1081 din 6.11.2019.
Potrivit sectiunii Conditiondri primare, din RLU aferent ZCP_M1, PUZ pentru zone construite protejate
poate fi etapizat. In acest sens, prezentul PUZ, elaborat in conformitate cu Metodologia de elaborare si
continutul - cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate, reglementeaza etapa 1
astfel cum s-a specificat prin Avizul de oportunitate emis. Datoritd incadrérii urbanistice a parcelei,
faptul cd e inconjuratd pe trei laturi de alt UTR, s-a considerat cd reglementarea acesteia poate fi
consideratd o etapa distincta de reglementarea restului teritoriului din ZCP_M1.

Conform prevederilor P.U.G., terenul reglementat prin P.U.Z. este incadrat in U.TR. ZCP M]I, ce
impune front continuu inchis. Regimul derogatoriu vizeaza realizarea unei deschideri in frontul
reglementat ca inchis.

Prin P.U.Z. se reglementeaza specific imobilul cu nr. cad. 252258 in vederea instituirii unui
subzone de institutii si servicii de interes public in ansambluri independente, cu regim de construire
deschis, adiacentd principalelor artere de trafic, destinata functiunilor medicale.



Documentatia reglementeaza:
U.T.R. SZCP_Is H - Instituire subzoni de institutii si servicii de interes public in ansambluri
independente, cu regim de construire deschis, adiacentd principalelor artere de trafic, destinata
functiunilor medicale
— functiunea predominantd: functiuni medicale;
— regim de construire: deschis;
— indltimea maximd admisd: cladirea va fi aliniata la o cornisa situata la inaltimea de 20.5 m. Regim de
inaltime: (1-3S)+P+4+Eth. Etajul tehnic va cuprinde spatii fard personal permanent si instalatii ale
echipamentelor medicale. Acesta va fi realizat fara sa fie vizibil din spatiul public;
— indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 75%, C.U.T. maxim = 3.55;
— retragerea fatd de aliniament: pe aliniament, la Calea Motilor si la drumul de acces, aflat iIn Domeniul
Public al judetului Cluj spre limitele estice si sudice;
— retragerea fati de limitele laterale: 2 m fatd de limita vesticd si pe limita de proprietate, in dreptul
calcanului invecinat (parohia Ortodoxa), pand la cota acestuia;
— refragerea fatd de limita posterioard: nu este cazul;
— amplasarea clddirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld: nu este cazul,
— circulatii, accese: din Calea Motilor si de pe parcela identificatd cu nr. cad. 332094;
— stationarea autovehiculelor: va fi organizatd exclusiv in garaje colective subterane;
— echiparea tehnico-edilitard: prin racorduri si bransamente la retelele existente in zona.

Pentru documentatia P.U.Z. s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 279 din 21.12.2022 si avizul nr.
69 din 10.05.2023 fundamentat de Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului si urbanism si Avizul
Serviciului Siguranta Circulatiei nr. 514003/446/11.05.2023.

Pentru documentatia P.U.Z. s-a emis Avizul Arhitectului Sef al Judetului Cluj nr. 188 din
7.09.2022 si Avizele Directiei Judetene de Cultura Cluj nr. 353/Z/13.05.2021 si nr. 847/Z/4.11.2021%.

Conform Avizului Directiei Judetene de Culturd Clyj nr. 353/Z/13.05.2021 se impune alinierea
cladirii propuse la cornisa Primariei. Avizul Directiei Judetene de Culturd Clyj nr. 847/7/4.11.2021%
implementeazi conditia din avizul precedent reducdnd un etaj din cladire si mentioneaza posibilitatea
amplasérii unui etaj tehnic.

Pentru documentatia P.U.Z. a fost intocmit ca studiu de fundamentare ,, Studiu fopografic si de
obstacolare”, primindu-se Avizul Autoritdtii Aeronautice Civile Roméand nr. 12337/797/12.06.2020.
Datoritd conditiei impuse prin Avizul Directiei Judetene de Culturd Clyj nr. 353/Z/13.05.2021 de
aliniere la cornisa Primiriei, indltimea constructiei propuse a fost redusd cu un nivel fafd de solutia
initials, astfel din ratiuni de obstacolare, nu mai poate fi realizat heliportul medical.

In baza Avizului de oportunitate nr. 1081 din 6.11.2019 se stabilesc indicii maximi, respectiv
P.O.T. maxim = 75% si C.U.T. maxim = 4, pentru parcelele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje
colective cu o capacitate cel putin dubld fatd de necesar. Conform Anexei 2 aferente R.L.U. P.U.G.
necesarul de parciri pentru cladirea propusa este de 10 locuri de parcare auto, asigurandu-se 21 de locuri
de parcare auto in subteran.

Indicii reglementati, respectiv P.O.T. maxim = 75%, C.U.T. maxim = 3.55 se incadreazi in
prevederile Avizului de oportunitate nr. 1081 din 6.11.2019 si in indicii maximi prevéazuti pentru U.TR.
ZCP_MI pentru constructiile care asigurd dublul locurilor de parcare, respectiv P.O.T. maxim = 75% si
C.U.T. maxim = 4.

Suprafata de teren necesard ldrgirii accesului din partea esticd a parcelei, conform .
plansei ,,A.3.4— Plan obiectivite de utilitate publicd, proprietatea asupra terenurilor”, va fi
dezmembratd din parcela initiald si inscrisd in C.E. cu titlul de ,,drum” anterior emiterii autorizatiei de
construire, iar pdnd la receptia finald a construtiei, va fi trecutd in domeniul public cu titlu gratuit.

La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusd avizarii in Comisia de Esteticd Urband.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.



Tinind cont de gradul de complexitate §i prevederile documentatiei se propune stabilirea
perioadei de valabilitate a studiului de urbanism de 3 ani (conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr.
350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratid conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare — Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr. 233/2016, fiind insotita de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 2520/10.06.2019, precum si tariful de exercitare a dreptului de semndturd achitat pentru
specialistul R.U.R care a elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

La data solicitarii promovarii documentatiei spre aprobare in Consiliului Local certificatul de
urbanism nr. 2520/10.06.2019, avizele/acordurile si studiile emise in baza acestuia erau in valabilitate,
insd In completare s-a solicitat acordul proprietarului terenului inscris in C.F. nr. 332094, respectiv
Consiliul Judetean Cluj, sens in care s-a depus Dispozitia nr. 992/25.09.2023 a presedintelui Consiliului
Judetean pentru realizarea accesului auto si pietonal in cadrul prezentului P.U.Z.

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotardre indeplineste conditiile de naturd
tehnica pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Documentatia P.U.Z. a fost supusd informarii si consultarii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. In urma verificrii de ctre consilierul
din cadrul Biroului Strategii urbane responsabil cu informarea si consultarea populatiei, s-a respectat
procedura de consultare, in conformitate cu Regulamentul local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L. nr.
153/2012. Suplimentar, In vederea informérii si consultdrii populatiei, au fost notificati proprietarii
parcelelor invecinate (in baza datelor furnizate de initiatorul P.U.Z.), rdspunzindu-se obiectiunilor
formulate. Precizdm ca P.U.Z.-ul stabileste reglementari strict pe proprietatea initiatorului, fard a afecta
parcelele celor notificati.

In conformitate cu prevederile Art. 7 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, anuntul referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe site-ul
institutiei In 19 octombrie 2023, la sectiunea comunitate/cetéteni/dezbateri publice. Proiectul de hotaréare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Instituire subzond de institutii si servicii de interes public
(construire clinicad medicald), Calea Motilor nr. 23, a fost supus consultdrii publice din 19 octombrie
2023 péna in 3 noiembrie 2023. In aceastd perioada nu au fost inregistrate propuneri, sugestii sau opinii
cu privire la proiectul supus consultirii publice, nici nu s-a solicitat o dezbatere publica a acestuia.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129
alin. 6 lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile
ulterioare, potrivit cirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotdrarea Consiliului local,
proiectul de hotardre indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului
Consiliului Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotérare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Instituire subzona de institutii si servicii de interes public
(construire clinicd medicald), Calea Motilor nr. 23 poate fi supus dezbaterii si aprobdrii plenului
Consiliului Local.

Directia generala de urbanism Directia Juridica

Arhitect Sef Dam )Pop Directorflexecutiv Alina Rus
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ROMANIA
JUDETUL Cluj
Consiliul Judetean Cluj

|
Directia de Urhanism si Amenajarea Teritoriului
! Arhitect-sef

-Nr. 34603/01.09.2022

Ca urmare a documentatiei si completdrilor depuse de ENTUSIA SRL , cu domiciliul/sediul in judetul Cluj,

| municipiul/orasul/comuna CLUJ-NAPOCA, satul ......... ,sectorul ..., cod postal ..., St cee M ey bl SC s, €L
veney @P. oun, telefon/fax. -, e-mail -, inregistratd la nr. 34603 din 29.08.2022 pentru avizare documentatie P.U.Z.

|
| discutatd in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism din data de 23.09.2021,
) in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si

completérile ulterioare, se emite urmétorul:

INTERES PUBLIC IN ANSAMBLURI INDEPENDENTE CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS, ADIACENTA
PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC, DESTINATA FUNCTIUNILOR MEDICALE CALEA MOTILOR NR.23 generat de
imobilul teren identificat prin extrasul de carte funciard nr. 252258 Cluj-Napoca

Initiator: S.C. ENTUSIAS.R.L.

Proiectant: S.C. TRANS FORM S.R.L.

|
|
\
‘l Specialist cu drept de semnéturd RUR: Viad Negru
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiats in PUZ: Amplasamentul este situat Tn municipiul Cluj-Napoca.

{ Zona studiati se constituie din terenul aflat n proprietate privatd conform extrasului de carte funciard 252258
| Cluj-Napoca. Suprafata totald studiatd prin PUZ este de 606 mp.
‘i Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

|
l pentru Plan Urbanistic de Zond Construita Protejata pentru INSTITUIRE SUBZONA DE INSTITUTII S SERVICI DE

- Teren situat in intravilan in UTR ZCP_M1 - zond mixta cu regim de construire inchis, adiacenta principalelor

artere de trafic
- regim de construire: izolat, insiruit
- functiuni predominante: functiuni mixte incluzand locuire colectiva, functiuni administrative, financiar bancare,
; tertiare, culturale, de invatamant, sanatate, de turism
i - H maxim: (1-35)+P+3+M(1R),
{ - POT maxim: 60% (parcelele comune)
- CUT maxim: 2,2 (parcelele comune) ‘
- retragerea minima fatd de aliniament: amplasare in aliniame

| conserva (cu exceptii)
‘ - retrageri minime fatd de limitele laterale si posterioare: sunt determinate de cadrul construit adiacent avand ca

principiu: acoperirea calcanelor existente si contrapunerea de curti in dreptul celor de pe parcelele vecine

nt in front continuy, aliniamentul existent se va

Prevederi P.U.Z.C.P. - R.L.U. propuse:
[l - Teren situat in intravilan in UTR SZCP_Is_H - subzond de institutii si servicii de interes public in ansambluri

independente, cu regim de construire deschis, adiacenta principalelor artere de trafic, destinata functiunilor

medicale |
- regim de construire: izolat, insiruit

{‘ SERVICIUL URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI

Str, Calea Dorobantilor, nr, 106, C.P. 400609, Cluj-Napoca, Cluj,

Tel: 0372640009 | Fax: 0372640089 | cam. 509 .

E-mail: gjcluj@cjcluj.ro, infopublic@cjcluj.ro | Web: www.cjcluj.ro 1}2



- functiuni predominante: functiuni medicale

- H maxim propus = 3-1S+P+4E+Eth

- POT maxim propus = 75%

- CUT maxim propus = 3,55

- retragerea minima fatd de aliniament = pe aliniament, fa str. Motilor si la drumul de acces aflat in domeniul

public spre est si sud;
- retrageri minime fata de limitele laterale: 2,0 m fata de limita vestica si spre parohia ortodoxa alipite pe calcan in

z0na in care exista calcan, pana la cota acestuia;

- retrageri minime fatd de limita posterioara: nu are limita posterioara, spre sud avand aliniament;
- circulatii si accese: accesul se realizeazd de pe drumul de acces aflat pe latura estica;

- echipare tehnico edilitard: prin racorduri si bransamente la retelele existente in zond;

Emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea imobilelor se va face concomitent cu depunerea proiectelor
pentru asigurarea utilitdtilor publice si proiectului pentru asigurarea accesului la refeaua publicd de drumuri.
Emiterea autorizatiei de construcie pentru realizarea infrastructurii tehnico-edilitare se poate realiza si distinct,
anterior emiterii autorizatiei de construire a imohilelor. Receptia imobilului se realizeazd ulterior executdrii
tuturor lucrdrilor de infrastructur (utilitdti, drum) - receptia partiala a imobilului (conform art.37 alin (241) din
Legea nr.50 / 1991 si art.37 din Legea nr.7 / 1996) se poate realiza doar dacd imobilul supus receptiei are
finalizatd/functionald infrastructura care il deserveste (utilitati, drum, spatii publice) cu acces amenajat la un drum
public. Cheltuielile ocazionale pentru asigurarea infrastructurii vor fi suportate de beneficiar.

n urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si urbanism din data de 23.09.2021 se avizeazd
favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia,cu urmatoarele conditii: -
etajul tehnic va ocupa procentul de maxim 25 % din'suprafata pe nivel a cladirii; '

- cladirea se va alinia la cornisa cl3dirii primariei de la Motilor numarul 3;

- transferul catre Judetul Cluj a suprafetei de teren, prevdzute pentru cedare in domeniul public in vederea
reintregirii accesului la clidirea Centrului de diagnostic si tratament care este in proprietatea judetului Cluj,
urméand s intregeasca drumul public cu acces catre institutiile de acolo, Spitalul Judetean, respectiv Institutul

Inimii si Centrul de diagnostic si tratament;
- la faza DTAC se vor asigura numdrul de parciri necesare prevdzute in PUG ul municipiului;

Elaboratorul si beneficiarul PUZCP rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea tscrisurilor cuprinse n
PUZCP care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu madificarile si completarile ulteriocare. art. 63

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii PUZCP, Proiectul pentru autorizarea
executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupd aprobarea PUZCP si cu obligativitatea

respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Autorizatia de construire va fi eliberatd ulterior avizului favorabil al structurii de specialitate din cadrul Consiliului
luedetean Cluj, la faza DTAC.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.

2520 din 10.06.2013 emis de Primarul Municipiului;};ﬁ;&ap&ca.
e DR,

Fal

Sef serviciu S.U.A.T.:
Tntocmit: RUSU SANDA DA!;I’}QA
1

SERVICIUL URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI

Str. Calea Dorobantilor, nr; 108, C.P. 400608, Cluj-Napoca, Clyj,
Tel: 0372640009 | Fax: 0372640089 | cam. 509

E-mail: cjcluj@cjcluj.ro, infopublic@cjcluj.ro | Web: www.cjcluj.ro
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ARHITECT-SEF

- in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
:' cu modificdrile i completarile ulterioare,

{ Avand in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
& organizare si functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism,

se emite urmatorul

AVIZ o
Nr. 69 din {C.05 20073
pentru modificare Aviz Arhitect Sef nr. 279 din 21.12.2022

Prezentul aviz modificd Avizul Arhitectului Sef nr. 279 din 21.12.2022 emis pentru P.U.Z.
Instituire subzoni de institutii si servicii de interes public (comstruire clinici medicald), Calea
Motilor nr. 23 in sensul:

o retragerea faid de aliniament: pe aliniament, la Calea Motilor i la drumul de acces, aflat In .

Domeniul Public spre limitele estice si sudice;

o retragerea fafd de limitele laterale: 2 m fatd de limita vesticd si pe limita de proprietate, In
dreptul calcanului invecinat (parohia Ortodoxi), pand la cota acestuia;

e retragere fatd de limita posterioard: nu este cazul;

 echipare tehnico-edilitard: prin racorduri si bransamente la retelele existente n zond.

Arhitect Sef,
.. M'ﬂx J
ég,% gpnélel«Pop

=l lf"

Red. 2 ex. (\m
Consilier Cristing' th;,M/f

arh. Edith He§7 &
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ARHITECT SEF

Ca wrmare a cererii adresate de Ala Baltag, pentru ENTUSIA S.R.L., cu sediul in Cluj-
Napoca, str. Episcop Marton Aron, nr. 2-4, ap. 6, inregistrati sub nr. 64313/433/2022 si completirile
depuse sub nr. 693054/433/2022, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completérile ulterioare si Ordinului nr.
233/2016, se emite urmatorul:

_ AVIZ
Nr. 292 din

........

ob (2 g2

---------

pentru P.U.Z. — Instituire subzoni de institutii si servicii de interes public (construire clinici
medicali), Calea Motilor nr. 23

generat de imobilul cu nr. cad. 252258;

Inifiator: ENTUSIAS.R.L.;

Proiectant: S.C. TRANSFORM S.R.L.;

Specialisti cu drept de semmnéturd R.U.R.: arh. Vlad Negru;

Amplasare. delimitare. suprafatd zona stndiati in PU.Z.: teritoriul reglementat prin PU.Z. in
suprafafi de 606 mp, este situat pe Calea Motilor nr. 23, fiind delimitat de parcele cu fond construit in
partea de vest, sud si est si Calea Motilor in partea de nord. Pe parceld existd fond construit ( #r
cad. 252258-CI) propus pentru desfiintare

L Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprebate anterior:
U.IR. ZCP_MI — Zond mixti curegim de construire inchis, adiacentd principalelor artere de trafic

— funcfiune predominantd: zond cu functiuni mixte de tip subcentral-dezvoltati in lungul principalelor artere de convergenta
spre incinta fortificatd (in general trasee istorice), In secolul al XIX-lea §i redezvoltatd fragmentar in spiritul urbanismului celei
de a doua jumatifi a secolului al XTX-lea;

— regim de construire: zona se remarci printr-o structurd funcfionald heterogend, in general de tip subcentral, caracterizati de
mixajul Intre activitifile de interes general, cu acces public, ce tind si ocupe parterele gi locuirea de tip colectiv situati la
nivelele superioare ale imobilelor multifunctionale. Alituri de acestea sunt prezente, ocupind imobile monofunctionale,
importante institutiil publice §i de interes public, dar si alte tipuri de activitati., Tesutul urban ¢ marcat de suprapunerea peste
structura urband preexistentd a formulelor §i caracterului urbanismului celei de a doua jumitafi a secolului al XIX-lea. Datoriti
conjuncturilor istorice, gradul de finisare urbana in spiritul regulii dominante, impuse prin efectul succesivelor Regulamente de
Construire, ¢ neuniform. Parcelarul e in general inegal, regésindu-se parcele cu fronturi inguste spre stradi (in general de 10-18
m) si adincimi variabile, ocupate de clddiri aparfindnd tipologiei tradifionale, de tip periferic, dar i parcele cu deschideri
importante spre spatiul public (20 — 50 m), rezultat al restructurérii n spiritul formulelor ,,moderne” ale sfirsitului de secol XIX,
ocupate de cladiri cu tipologii specifice acestei epoci (U, C, O efc). Specifici e organizarea urbanisticd de tip inchis, cu imobile
situate in aliniament, cu regim mediu de indlfime, cu tendin{z de aliniere la corniga situati la o indltime de aproximativ 17 m.
Structura urband relevi un grad ridicat de diferentiere, rezultat al evolufiei istorice;

— indlfimea maximd admisé: clidirile se vor alinia la o cornigd situati la Iniltimea de 17 m de la nivelul trotuarnlui. O variatie

de 0,50 m este admisibila. In plus se vor aplica cumulativ urmétoarele criterii: (a) regimul de inélfime va fi (1-3S)+P+3+M, (1-
3S)+P+3+1R (in acest caz ultimul nivel va avea o retragere fat4 de planul fafadei de minimum 1,80 m). (b) pentru cladirile de
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colf, indl{imea maxim4 la cornisd nu va depasi 22 m, iar indlfimea fotald (maximi) nu va depisi 22 m, respectiv un regim de
indltime de (1-3S)+P+4;

~ indicii urbanistici: pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 60%. Pentru nivelele cu destinatie de locuire A.C. maximi =
50% x St (suprafata terenului). Pentru parcelele de colf: P.O.T. maxim = 70% Pentru nivelele cu destinatie de locuire A.C.
maximd = 60% x St (suprafata terenului). Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel
putin dubli fafa de necesarul stabilit la punctul 9: P.O.T. maxim = 80%; !
Aceasti reglementare se va aplica §i in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul
facindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in infeles urbanistic;

- retragerea fafd de aliniament: cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis);

— refragerea fatd de limitele laterale 5i fafd de limita posterioard: conformarea cladirilor pe parceld va fi determinati de
contextul generat de cadrul construit adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de
curfi in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atét pe limitele laterale cét si pe cele posterioare de proprietate. Nu
vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare, identificate ca atare prin stndinl istoric;

Cladirile se vor dgzvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adancime de maximum 18 m de la aliniament. Se
admite si dezvoltarea in adancime de-a lungul uneia sau ambelor laturi, pe o addncime de maximum 40 m, cu conditia ca pe
parcela / parcelele Invecinate s existe de asemenea calcane. In acest caz se vor aplica tipologii precum «Ly, «Uy, «C», «T»,
«O» etc. In plus, in cazul parcelelor cu addncime mai mare de 50 m, in partea posterioard a acestora se vor amplasa corpuri de
cladire separate, in regim deschis - independente sau cuplate pe o laturd cu cea exidsentd sau posibil a fi edificatd de pe parcela
vecini. Peniru aceste corpuri retragerea fafd de limita laterald de proprietate va fi mai mare sau egald cu jumitate din in&liimea
cladirilor, méasuratd la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin de 4,50 m, peste spafiul public, iar
fata de limita posterioard de proprietate va fi mai mare san egald cu jumditate din naltimea cladirilor, mésurdtd la corniga
superioard sau atic In punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin de 6 m;

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu §i vor fi conformate conform normelor specifice;

Daci adiacent limitelor laterale sau posterioard ale parcelei imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte interioara, pe
parcela ce face obiectul reconstructiei/restructuririi se va conforma de asemenea o curte dispusd strict in fata celei (celor)
vecine, cu lunglmea cel putin egald cu aceasta i cu o retragere fafd de.limita de proprietate de cel pufin jumdtate din indl{imea la
corniga dar nu mai putin de 4,50 m. In plus, in dreptul calcanelor sau a curfilor de lumina Invecinate se pot amplasa curfi de
luming cu lungimea de minimum 3,5 m i addncimea de minimum 2 m daca spre acestea nu se deschid spatii de locuit sau care
addpostesc activitdfi ce necesitd lumina naturald. Prin exceptie, In situatiile in care organizarea spafiald impune local deschideri
in frontul strazii, pe fiecare din cele doud parcele adiacente retragerile fatd de limita laterala comund va fi mai mare sau egali cu

4,5 m.

II. Prevederi P.U.7Z. propuse:
Prin P.U.Z. se reglementeaza specific imobilul cu nr, cad. 252258 In vederea instituirii unui subzone

de institutii si servicii de interes public in ansambluri independente, cu regim de construire deschis, adiacenta
principalelor artere de trafic, destinatd functiunilor medicale.

UT.R. SZCP_Is_H - Instituire subzoni de institufii si servicii de interes public in ansambluri
independente, cu regim de construire deschis, adiacenti principalelor artere de trafic, destinati
functiunilor medicale

- functiunea predominantd: functiuni medicale;

- regim de construire: deschis;

- indlfimea maximd admisd: clidirea va fi aliniatd la o cornigd sitnatd la Indltimea de 20.5 m. Regim de
indltime: (1-3 S)+P+4-+Eth. Etajul tehmic va cuprinde spatii fard personal permanent si instalatii ale
echxpamentelm medicale. Acesta va fi realizat fira sa fie vizibil din spatiul public;

indicii urbanistici: P.O.T, maxim = 75%, C.U.T. maxim = 3,55;

retragerea fatd de aliniament: in aliniametul Caii Motilor;.

retragerea fatd de limitele laterale: 2 m fatd de limita vesticd si pe limita de proprietate estici. Cladirea va
fi alipitd de calcanul Parorhiei Ortodoxe, pénd la cota acesteia, conform plansei ,4.3./. — Plansa de
reglementdri urbanistice”,

i

|

— e




e
/ '

Nz’

LI

5 ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPTULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGI URBANE

Calea Motilor or. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329
www.primaniaclujnapoca.ro | wew.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro

— retragere fofd de limita posterioard: pe limita de proprietate;

— amplasarea clddirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld: nu este cazul;

— circulatii, accese: din Calea Motilor i de pe parcela identificati cu or. cad. 332094;

— stationarea autovehiculelor: va fi organizati exclusiv in garaje colective subterane;

— echipare tehnico-edilitard: completd pe Calea Motilor. Toate utilititile vor fi asigurate prin racordarea la
refelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Punctul gospodaresc va fi ingropat, accesibil din domeniul public.

Documentatia P.U.Z. (inregistratd sub nr. 64313/433/2022) a fost analizati in Comisia tehnici de
amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 9.08.2022. In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului §i urbanism §i a completirilor ulterioare depuse sub nr. 693054/433/2022, se avizeazi favorabil
Planul urbanistic zonal i Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Suprafata de teren necesard largirii accesului din partea estici a parcelei, conform plansei ,,4.3.4, -
Plan obiectivite de utilitate publicd, propritatea asupra terenurilor”, va fi dezmembrati din parcela initiald si
inscrisd in C.F. cu titlul de ,,drum™ anterior emiterii autorizatiei de construire, iar pand la receptia finald a
construtiei, va fi trecuti in domeniul public cu titlu gratuit,

La faza D.T.A.C. documentagia va fi supusd avizdrii in Comisia de Esteticd Urband,

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia,

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexati si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completérile ulterioare gi ale’
Ordinului nr. 233/2016. Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentafia tehnicd pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia. '

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 2520 din 10.06.2019 (prelungit pana in data de 6.06.2023) emis de Primaria Municipiului Cluj-
Napoca.

Arhitect Sef,

g1 L8
Achitat taxa de 13 lei, confo *Chitanteiur.é‘";g 4 g din Di{ : / Z Z !‘?

Prezentul aviz a fost transips solicitantulni direct/prin posta Ia data de .......verrevvevene.,
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Ca urnare a cererii adresate de S.C. ENTUSIA S.R.L prin Ala Baitag, cu sediu in Cluj-Napoca,
str. Ep. Marton Aron nr. 2-4, ap.6, inregistratd sub nr. 392164/433/2019, in conformitate cu prevederile
Legii Nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare si a fundamentarii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului st de urbanism
Intrunité In sedinta operativa din data de 11.09.2019 se emite prezentul

1

......... Yerrcn

Avi? de Oportunitate
Nr. AGSL...din 6441009

pentru elaborarea
P.U.Z - instituire subzoui de Institutii si servicii de interes public
(construire clinici mediculd, realizare heliport pentru servicii aeromedicale)

generat de imobilele cu nr. cad. 252258, nr. cad. 252258-C1, cu respectarea urmitoarelor conditii:

L. Teritoriul care urmeaz s3 fie studiat prin P.U.Z :

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este U.T.R ZCP_ M1 situat in vecinatatea
nordicd a ansamblului clinicilor, pe aliniamentul Calea Mofilor nr.9 - nr.23. Se admite elaborarea
etapizatd a PUZCP, 1n etapa | reglementindu-se parcela de pe Calea Motilor nr.23, delimitati de U.T.R.
ZCP_Is_Ain partea de est si sud, U.TR. SZCP_Js In partea de vest gi Calea Motilor in partea de nord.

2, Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti

2.1 existent. conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in U.T.R.
ZCP_M]1~ zond construitd protejatd, zond mixtd cu regim de construire inchis, adiacents principalelor
artere de trafic;

2.2 propus: instituire suzond de institutii si servicii de interes public in vederea diversificirii serviciilor
medicale prin construirea unui spital, realizare heliport pentru servicii aeromedicale, ameliorarea
functionalitatii ansamblului de clinici existente prin reorganizarea circulatiei, a accesului din Calea
Motilor.

Categorie funcfionald propusd - zona construitd protejats, zona de institufii si servicii de interes public
constituite in ansambluri independente;

3. Indicatori urbanistici obligatorii
- pentru ansambluri sau parcele comune :
P.O.T max = 60% , C.U.T max=2,2 ADC/mp
- pentru parcele de colt :
P.O.T max=75%, C.U.T max=2,8 ADC/mp
- pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubla fata de
necesar sau clidin cu heliport : '
P.O0.T max = 75% , C.U.T max= 4 ADC/mp
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4. Dotdrile de interes public necesare. asivurarea acceselor, parcaielor utilititilor

- dotdri de interes public necesare in zond — heliport pentru servicii medicale de urgents;

- accesul auto la zona clinicilor se realizeazi din str. Clinicilor si Calea Motilor;

- stafionarea autovehiculelor: pentru clidirile noi, stafionarea autovehiculelor se va realiza numai in
garaje colective sublerane sau supraterane;

- echiparea edilitard va cidea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiatd conform avizelor
furnizorilor de utilititi;

- toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiari/initiatori;

5. Capacititile de transport admise

- circulafii : se vor aplica profile transversale in conformitate cu normele tehnice specifice;

- heliport: se vor respecta prevederile din reglementarea Aeronauticd civila roménd privind proiectarea
si exploatarea tehnic a heliporturilor RACR-AD-PETH, editia 3/2014. '

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale sifsan teritoriale pentru P.U.Z, studii de
fundamentare:

- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 2520 din 10.06.2019 ;

- aviz Autoritatea Aeronauticd Civila Romén4;

- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (conformari spatial volumetrice, caracteristicile
tesutului urban, conditii geotehnice, reambulare topograficd);

- studiu topografic §i de obstacolare aeronautics , studiu meteorologic;

7. Obligadile initiatorutui P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare
publicului

- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr.153/2012.

Prezentul aviz esie valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitaie a Certificatului
de urbanism nr. 2520 din-10.06.2019 emis de Primdria Municiptului Clyj-Napoca. Documentagia se va
intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de urbanism PUZ - GM —
010—2000, cu respectarea prevederilor Legii nr: 350/2001 actualizars 51 Ord. nr. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd auioritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.
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Arhitec}:} S \ej}',\3 A Ins‘%aector specialitate, Sef birou Strategii urbane,
Arh, Danicl Pop . Arh.Exp.Ligia Subtirics Arh. Ant{iﬂ;;g;:g;’\‘l!gfe@an
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Achitat taxa de 12 lei, conform Chitanei nr. 36525 6 ..din 0T 1, 2019
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| JUDETUL CLUJ
CONSILIUL JUDETEAN
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DISPOZITIA |
nr. 992 din 22 /:3’27‘%"&4?’7 ML 2023
privind emiterea acordulu; Eudeguluz Cluj, in calitate de pmpnetar al
irnobilului identificat in cartea funciard nr. 332094 Cluj- MNapoca,
in vederea realizirii accesului auto si pietonal in cadrul Planului Urbanistic de Zona
Construita Protejatd (P.U.Z.C.P.) "Instituire subzon de institutii si servici de interes
public in ansambluri independente cu regim de construire deschis, adiacenta
principalelor artere de trafic, destinata functiunii medicale - Calea Motilor nr. 23,
Municipiul Cluj-Mapoca™

Presedintele Consiliului Judetean Cluj,

Analizand Referatul comun al Directiei Juridice si al Arhitectului Sef al Judetului
Cluj inregistrat sub nr. 35286/04.09.2023, privind emiterea acordului Judetului Cluj, in
calitate de proprietar al imobilului identificat in cartea funciara nr. 332094 Cluj-Napoca,
in vederea realizarii accesului auto si pietanal in cadrul Planului Urbanistic de Zona
Construitd Protejatd (P.U.Z.C.P) "Instituire subzond de institutii i servicii de interes
public In ansambluri independente cu regim de construire deschis, adiacentd
principalelor artere de trafic, destinata functiunii medicale - Calea Motilor nr. 23,
Municipiul Cluj-Napoca”

Avand in vedere:
» adresa Trans Form SRL inregistrata la Consiliul Judetean Cluj nr. 35286/01.09.2023;
= aviz favorabil cu conditii nr. 181/1410 20721, emls de Arhitectul- §ef al Judei;u|u| Cluj.

in conformitate cu prevederile:
> Art191 alin. (1) lite), alin. () lit. d), art. 287 lit. b), art. 298-300 din Ordonanta de

Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

> Art. 899 alin. (1) si alin. (2) din Legea nr. 287/2009 Codul Civil, cu modificarile si
completérile ulterioare;

art. 241 lit. d), art. 5 (1), art. 7 alin. (1), lit. d) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea

executdrii lucrarilor de constructii, republicats, cu modificdrile si completdrile

ulterioare;

> Titlul VI — Proprietatea publicd din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

> art. 20 lit. d) din Ordinul M.D.RL. nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor

metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii

lucririlor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

Hotararii Consiliului Judetean Cluj nr. 181/2012 privind mandatarea Presedintelui

Consiliufui Judetean Cluj pentru emiterea acordului Judetului Cluj, n calitate de

proprietar al imobilelor aflate In domeniul public sau privat, conform prevederilor

Legii privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii nr. SO/‘BHQL(&,apublicaté,

cu modificarile si completdrile ulterioare; '
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ROMARMNIA
JUDETUL CLUJ
CONSILIUL JUDETEAN

.

2

Tn termneiul drepturilor conferite prin art. 196 alin. {1) lit. b) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile

ulterioare,
dispune:

Art. 1. Se emite acordul Judetului Cluj, In calitate de proprietar al imobilului 332094 UAT
Cluj-Napoca, in vederea realizérii accesului auto si pietonal In cadrul Planului Urbanistic
de Zond Construitd Protejatd (P.U.ZC.P.) "Instituire subzona de institutii si servicii de
interes public Tn ansambluri independente cu regim de construire deschis, adiacenta
principalelor artere de trafic, destinatd functiunii medicale - Calea Motilor nr. 23,
Municipiul Cluj-Napoca" .

Art. 2. Judetul Cluj emite acordul de principiu pentru acceptarea ulterioara a Inscrierii
suprafetei de teren, prevazute pentru cedare in domeniul public in vederea reintregirii gi
reglementirii accesului catre institutiile medicale din cvartalul studiat, conform
prevederilor legale.

Art. 3. Prezentul acord se emite In vederea promovarii documentatiei de urbanism
susamintite in fata Consiliului Local Cluj-Napoca si obtinerea Hotarérii de Consiliu Local
de aprobare a acesteia, conform prevederilor legale. '

Art. 4. Cu ducerea la indeplinire si punerea In aplicare a prevederilor prezentei dispozitii
se Incredinteaza Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

Ari. 5. Prezenta dispozitie se comunic3, prin posta electronica, Entusia S.R.L, Directiei
de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, precum si Prefectului Judetului Cluj.

CONTRASEMNEAZA:
SECRETAR GENERAL AL JUDETULU!,

Simong Gaci
¥ gﬂ/

PRESEDINTE,
Alin Tise

(,,.e-—?{-{"‘—~ ®



P.U.Z. - Instituire subzoni de institutii si servicii de interes public (construire clinica
medicald) — Calea Motilor nr. 23

Nr. 484262/20.04.2023

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in

elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Initiator : S.C. ENTUSIA S.R.L.
e Proiectant : S.C. TRANS FORM S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 64313/01.02.2022

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fara a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z. - Instituire subzond de institutii si
servicii de interes public (construire clinicd medicald) — Calea Motilor nr. 23

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2520/10.06.2019
- Aviz de oportunitate nr. 1081/06.11.2019
- Aviz Arhitect Sef nr. 279/21.12.2022 si 69/10.05.2023

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intlnirilor la care cetédtenii au fost invitati sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
64313/01.02.2022
S-a afisat pe site-ul institugiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in data
de 06.08.2019
In data de 03.02.2022 pe site-ul institutiei la sectiunea ,»Locuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultdrii publice In etapa elaborarii
propunerilor” a fost publicat anuntul cu privire la documentatia P.U.Z. - Instituire subzona de
institutii si servicii de interes public — Calea Motilor nr. 23, cuprinzand atit partea scrisa, cat si cea
desenatd, precum si adresa la care se pot trimite propuneri, sugestii si opinii.




Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementari urbanistice

Datele si locurile tuturor intdinirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s asiste la dezbaterea lucrédrii in C.T.A.T.U. in
format de videoconferintd, pe o platforma electronicé dedicata, in data de 09.08.2022

Anuntul cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
,,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\$edinte
Comisie Tehnici”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj
din 01.02.2022

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings,in data de 09.08.2022 - ora 15

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intilniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati, prin afigsarea pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc in format
de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 09.08.2022 - ora 15

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.Z.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Institutul Inimii ,,Niculae Stdncioiu” — Calea Motilor nr. 19-21
Spitalul Clinic de Boli Infectioase-Policlinica — Calea Motilor nr. 19
Clinica Sante — Calea Motilor nr. 21

Biserica ,,Sfintii Constantin si Elena” — Calea Motilor nr. 25

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investitiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primdriei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii §i propuneri.

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 09.08.2022 au participat din partea Primariei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarei s-a prezentat proiectantul - arh. Oana Oejdean

Din partea publicului si-a exprimat opinia fata de studiul de urbanism managerul Institutului
Inimii - dl. Florin Crigan.

S-au inregistrat urmatoarele sesizéri cu privire la studiul de urbanism :

- nr. 420452/31.03.2022 — S.C. CLINICA SANTE S.R.L.

- nr. 428435/04.04.2022 — INSTITUTUL INIMII , NICULAE STANCIOIU”

- nr. 434295/06.04.2022 — PAROHIA ORTODOXA ,,SFINTII CONSTANTIN SI ELENA”

- nr. 453186/14.04.2022 — CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

- nr. 456629/15.04.2022 — S.C. CLINICA SANTE S.R.L.

L




- nr. 554679/02.06.2022 — SPITALUL CLINIC DE BOLI INFECTIOASE CLUJ
-nr. 581308/17.06.2022 — INSTITUTUL INIMII ,,NICULAE STANCIOIU”
vezi Anexanr. 1

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza s rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Prin adresele cu nr. 476233/28.04.2022, 470619/26.04.2022, 529708/12.05.2023 si
529721/12.05.2023, proiectantul raspunde sesizérilor vecinilor.

vezi Anexa nr. 2

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin  notificarile  cu  nr.  437118/433/07.04.2022,  456775/433/15.04.2022,
559722/433/06.06.2022 si 601064/433/28.06.2022, obiectiunile formulate in adresele mai sus
mentionate au fost transmise beneficiarei.

Rispunsurile proiectantului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceld prin adresele cu nr. @ 482147/433/02.05.2022, 482152/433/02.05.2022,
482157/433/02.05.2022, 482163/433/02.05.2022, 482170/433/02.05.2022, 532118/433/15.05.2022
si 532135/433/15.05.2022

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia complet. 7

Precizdm cd in baza raportului informadrii §i consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, - Sef Birou, Responsabil cu informarea
— si consultarea publicului
Andreea Muresan Simona Cipcigan
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Catre:
Primaria Municipiului Cluj-Napoca
Directia Generala de Urbanism
Biroul Strategii Urbane

Referitor la:
Consultare publica PUZ Str. Motilor nr. 23
Corespondenta nr. 363883/433/4.03.2022, conex cu nr. 64313/2022/181

Dela:
Clinica Sante SRL

Data:
30 martie 2022

Stimate doamne,

Stimati domni,

Subscrisa, Clinica Sante SRL, persoana juridica de nationalitate romana,
) o oiT_ - avand , S ¥
reprezentata de Gabriel Ene, in calitate de Director General,

Avand calitatea de proprietar al imobilului situat in Cluj-Napoca, str. Matilor, nr. 21, ap. 1,
conform extrasului de carte funciara atasat in Anexa 1 la prezenta corespondenta,

In considerarea notificarii transmise de Primaria Municipiului Cluj-Napoca sub nr.
363883/433/4.03.2022, receptionata de subscrisa la data 24 martie 2022, conform
inscrisurilor atasate in Anexa 2 la prezenta corespondenta,

In preambulul propunerilor/obiectiunilor pe care subscrisa intentioneaza sa le transmita, in
termen de 15 zile de la data receptionarii notificarii autoritatii, cu privire la Planul de
Urbanism Zonal intitulat , Instituire subzona de institutii si servicii de interes public —
construire clinica medicala, realizare heliport pentru servicii aeromedicale, str. Motilor, nr. 23,
beneficiar Entusia SRL”,

Va rugam, sa aveti amabilitatea ca, in cel mai scurt timp posibil de la receptionarea prezentei,

1. SA INDICATI care este studiul de urbanism in legatura cu care se deruleaza procedura
prevazuta de HCL nr. 153/2012 si sa ne puneti la dispozitie documentatia integrala a studiului
astfel indicat, dat fiind ca:

- propunerea de PUZ afisata pe site-ul primariei la sectiunea indicata in corespondenta dvs.,
partea scrisa a PUZ-ului propus este intitulata si vizeaza ,Elaborare proiect pentru demolare
imobil existent si elaborare PUZ conform Legii nr. 350/2001 pentru investitia Construire
imobil cu functiune medicala (spital)”;

- partea desenata a studiului propus afisata pe site-ul primariei la sectiunea indicata in
corespondenta dvs. este intitulata si vizeaza , Instituire Subzona de institutii si servicii de
interes public in ansambluri independente, cu regim de construire deschis, adiacenta
principalelor artere de trafic, destinata functiunilor medicale” din data de 28 ianuarie 2022;

- extrasul din partea desenata atasat solicitarii dvs. adresata subscrisei priveste studiul
intitulat , Instituire Subzona de institutii si servicii de interes public in ansambluri
independente, cu regim de construire deschis, adiacenta principalelor artere de trafic,
destinata functiunilor medicale” din data de 28 februarie 2022;

—




- planul de urbanism mentionat in solicitarea dvs. este intitulat, Instituire subzona de institutii
si servicii de interes public — construire clinica medicala, realizare heliport pentru servicii
aeromedicale, sir. Motilor, nr. 23, beneficiar Entusia SRL”.

In considerarea faptului ca, spre exemplificare, optiunea ,exercitarii unui drept de
preemptiune” nu se regaseste in partea scrisa a studiului afisat pe web-site-ul primariei, insa
ea este evocata in partea desenata, in opinia subscrisei, exista mai muite versiuni ale unui
PUZ elaborat pentru dezvoltarea urbanistica a imobilului din str. Motiler nr. 23 sj, in spiritul
HCL nr. 153/2012, este necesar ca autoritatea sa clarifice care este propunerea in legatura cu
care urmeaza a fi derulata procedura de consultare publica.

2. SA CLARIFICATI care este zona construita protejata aplicabila imobilelor din str. Motilor nr.
21 si nr. 23. Conform CU nr. 976/2021, imobilul din str. Motilor, nr. 21 este situat in zona
construita protejata, subzona de institutii si servicii publice si de interes public (ZCP_Is_A), iar
conform partii scrise a studiului propus, incadrarea este propusa ZCP_M1.

De asemenea, in considerarea faptului ca subscrisa doreste sa aiva un rol activ in procedura
de consultare publica initiata conform celor de mai sus, va rugam sa aveti amabilitatea si sa
ne comunicati data/datele propuse pentru sedinta de dezbatere publica a studiului propus,
cU mentiunea ca reprezentantii imputerniciti ai subscrisei vor participa la dezbateri.

Cu multumiri anticipate pentru raspunsul dvs. prompt,
Clinica Sante SRL

Gabriel Ene

Director General

: i Semnat digital de

Ga brl e I- ? Gabriel-lonel Ene
¢ Data; 2022.03.30
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.Nota:

i LR 7827
Citre,

DIRECTlA GENERALA DE URBANISM“

;
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l

Blroul Strategn Urbane

- * =i " o

| Subsemnatul. CRASHN FPLORIN ~ ™MANA GELRL  (WETITUTUL 1 Nl A ST o)

domiciliat ﬁijudetul Gy | municipiul C¥'~-3“-\~’"'~'%: ~ T' sector____cod postal ber 60 A
strada_ 1™ ik Lok or. ¥ “;Z,,\ bl. = B0 wovel ~_ap
telefon/fax_© 264 TAN GUA e-mail ' ,
in calitate de Vet A/ (vecin, coproprietar, etc.) Iudnd la cuno§tin’,[é propunerile facute prin

documentafia B.U.Z [/ PU.E. (Plan urbanistic zonal / Plan urbanistic de detdliu) intocmiti peniru:

LD TAR *‘\?'»’“‘ A Lade  YELIboar P Saby, ?&E:Z.ssw;@ (S
amplasament: <@ T D 7 L%Q_ w2 L 23

Vi comunic urmétoarele observatii, obiectiuni :

N
CEPITa R AR S

e Vorfi Iuate in considerare doar cererile care vor cuprinde umitoarele date:
—  nume, prenume, adresa petent, telefon de contact
—  punctul de vedere referitor strict la documentatia P.U.D. / PU Z
— datele de identificare a documentatiei ;




MINISTERUL SANATATY

Tusitednd Juimii de ‘ﬁ»fwgcfé’ panius Beli Cordinvasenlans
"Nicwtae Stincioin” Clusj-Nopoca
Calea Mofilor 19-21, 400001 Cluj-Napoca

Tel: 0264-599505, Fax; 0264-599503, E: office@institutulinimil.ro, |: www.institutufinimii.ro
OPERATOR DE DATE CU CARACTER PERSONAL nr. 0007069

Nr. 3958 din 01.04.2022

CATRE
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGI URBANE

in atentia: domnului Architect Sef, Daniel POP
Spre stiinta: domnului Primar, Emil BOC
Ref.: Notificare nr. 363854/433/04.03.2022 privind PUZ Str. Motilor nr. 23

Stimate domnule Primar, domnule Arhitect Sef,

Prin prezenta dorim sd va aducem la cunostintd faptul ca am luat act de
Notificarea nr. 36385/433/04.03.2022, inregistrata la sediul institutiei noastre cu nr.
- 3877 din 30.03.2022, referitoare la propunerea documentatiei de urbanism P.U.Z —
JInstituire subzona de institutii si servicii de interes public — construire clinica
medicala, realizare heliport pentru servicii aeromedicale, Str. Motilor nr. 23,
beneficiara: SC ENTUSIA SRL”, solicitare adresatd de numita societate in vederea
supunerii acesteia consuitarii 'publice privind cererile de elaborare sau revizuire a
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, Tn conformitate cu prevederile
HCL nr. 153/10.04.2012.

Pe de altd parte, avand in vedere termenul de rdspuns de 15 zile de la
expediereé adresei, consideram ca acest termen ne este opozabil doar de la momentul
Tnregistrarii notificarii la sediul institutiei noastre.

Analizand Plansa de reglementdri urbanistice aferentd obiectivului avand
denumirea: ,Instituire subzona de institutii si servicii de interes public in ansambluri
independente, cu regim de conslruire deschis, adiacenta principalelor artere de lrafic,
destinatéd functiunilor medicale”, situatd Tn Str. Motilor nr. 23 din municipiul Cluj-Napoca,
simbol P838/2019, avand ca beneficiara societatea SC ENTUSIA SRL, dorim sa va

comunicdm urmatoarele obiectiuni privind implementarea obiectivului de investitii:




1. Pomnind de la propunerea de acces dinspre Str. Motilor care deserve$té

atat Institutul Inimii de Urgentd pentru Boli Cardiovasculare ,Niculae
Stancioiu“ cat si Ambulatoriul de specialitate al Spitalului Clinic de Boli
Infectioase, ambele situate in Str. Motilor nr. 19-21, in proxima vecinatate a
locatiei vizate din Str. Motilor nr. 23, precizdm ca utilizarea acestei cai de
acces a fost reglementata prin thscrisuri oficiale.

Astfel, conform extrasului de Carte Funciarda nr. 333.486 a Municipiului
Cluj-Napoca, Tmpreuna cu Anexa 15 a Hotaréarii de Guvern nr. 1705/2006
privind aprobarea inventarului centralizat al bunurilor din domeniul public al
statului, drumul de acces interior aferent Institutului Inimii, conform PLANSEI
DE REGLEMENTARI URBANISTICE atasatd de dumneavoastrd notificarii,

este n proprietatea Statului Roman, ca domeniu public al statului in

- administrarea Ministerului Sanatatii prin Institutul Inimii de Urgent& pentru

Boli Cardiovasculare "Niculae Stancioiu”.

. Bunurile din domeniul public al statului sunt inalienabile, insesizabile si

imprescriptibile, conform Legii nr. 213 din 17 noiembrie 1998, actualizata,
privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia, drept urmare,
servitutea instauraté de proiectant in desenul anexat (pt. actualizare PUZ sau
alte modificéri) nu se poate realiza decat prin Hotarare de Guvern.

in sensul reglementdrii oricaror derogari sau modificari privind utilizarea sau
dreptul de folosinta -al domeniului public, se impune Tncheierea prealabila a
unor acorduri sau conventii intre Ministerul Sanatatii si Statul Roman.

Institutul Inimii se va opune imperativ la orice solicitare privind infiintarea unei
servituti de trecere pe acest teren; trebuie avut in vedere faptul ca proprietara
care solicitd acest lucru ar avea acces direct din Calea Motilor (proprietar

Consiliul Local Cluj), pe latura Nordica si din Est - Consiliul Judetean Cluj.

. Cu privire la propunerea de acces in parcarea imobilului situat in Str.

Motilor nr. 23, conform plansei prezentate, unde este prevazuta intrarea
autoturismelor exact din curtea interioara aferenta Institutului Inimii, respectiv
din curba strédnsd care duce catre Compartimentul de Primiri Urgente si

Clinica de Cardiologie care gestioneaza urgentele din toatd zona de NV,

" respectiv din cele 6 judete limitrofe, opindm ca solutia este inacceptabila.




Aceastd variantd ar ingreuna foarte tare tranzitarea ambulantelor care
transporta pacienti aflati in stare foarte grava la CPU-S, pacienti critici pentru
care fiecare secundd de asteptare conteazé sau care le poate chiar salva
viata, in contextul in care largimea drumului de acces nu permite cele doua
benzi pe sens, astfel cum reiese, Th mod eronat, din schita naintata.

fnsd, conform schitei solicitantului, drumul pe care figureazd accesul
secundar spre Institutul Inimii are acum latimea de 3,9 metri, posibilitatea
accesului vehiculelor de mare gabarit fiind astfel considerabil restrictionata.
Chiar daca s-ar largi calea de acces prin retragerea frontului solicitantului cu
cativa metri, aceasta traverseaza printre cladirile institutului, pe sub pasarela
dintre corpuri latimea culoarului de trecere fiind tot de 4 metri. Totodata,
subdimensionarea existentd a caii de acces va determina, ih consecinta,
tranzitarea intregului perimetru aflat Tn administrarea Institutului Inimii spre
iesirea dinspre Str. Clinicilor, manevrele de intoarcere fiind aproape imposibil
de efectuat, si mai ales in situatia cresterii semnificative a numarului de
autovehicole aferente tuturor unitatilor medicale care functioneaza in acelasi
perimetru comun.

Atasam fotografii reprezentative cu mai multe ambulante blocate pe sensurile
de intrare, blocaj care a generat o congestionare a intregului trafic auto Tn

intreaga incintd a institutului si care demonstreaza situatiile frecvente de

‘ambuteiaje create datoritd traficuiui defectuos pe caile inguste de acces.

Referitor la proiectul de realizare a unui heliport pe ultimul nivel al noii
constructii care se doreste a fi ridicatd, opinam c& implementarea acestui
obiectiv in aria de referintd este pusd sub semnul intrebarii ludnd in
considerare regimul nivelului de Tnaltime al constructiilor adiacente din zona
lihqitrofé, respectiv cladiri cu aproximativ 8 etaje, In care functioneaza Clinica
de Chirurgie Cardiovasculard (S+P+6E) si Clinica de Cardiologie ale
Institutului Inimii (D+P+4E) precum si cladirea Spitalului Clinic de Boli
Infectioase. (D+P+7E) la mezaninul careia functioneaza, deopotriva, si
structurile administrative al Institutului [nimii. _

Luénd Tn calcul si indltimea Bisericii Ortodoxe ,Constantin si Elena” aflata in
imediata vecinatate, fiind alipitd de proprietatea privatd supusd atentiei,

consideram ca proiectul de functionare a unui heliport nu poate fi aprobat.
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Functionarea corespunzatoare si in conditii de sigurantd a aparatelor de zbor
pe deasupra perimetrului limitrof poate fi evident periclitata de obstructionarea
vizibilitatii si de spatiul insuficient de manevré, datorité regimului de Théltime a
cladirilor existente in zona de aterizare/decolare.

Ne intrebdm daca s-a discutat, Tn prealabil, aceasta variantd si cu autoritétile
sanitare DSP, MS, pentru a analiza oportunitatea de implementare fara riscuri
a acestui proiect precum si daca initiativa organizarii acestui heliport a luat in
calcul doar pacientii clinicii private care va fi edificatd sau va deservi toata
adresabilitatea institutiilor medicale din zona vizata.

Totodatd, nu ni s-a adus in vedere dacd s-a clarificat cum vor fi gestionati
pacientii adusi pe calea aerului, cum se va desfasura procedura de predare-
preluare a acestora si care va fi entitatea responsabild de organizarea
acestor manopere in conditile Tn care Art. 171 alin (3) din Legea 95/2006
privind reforma in domeniul sdnatatii prevede ca:

,La nivelul spitalelor de urgenid se poate amenaja si funcfiona un
heliport, a carui activitate va fi in coordonarea structurii de primiri urgenfe a
spitalului. Modalitatea de functionare si finantare a acestuia se stabileste prin
ordin comun al ministrului sé&natafii si al ministrului afacefi!or interne, cu

consultarea Ministerului Aparérii Nationale.”

. In ceea ce priveste distanta dintre cladirile Institutului Inimii si cladirea

proiectata de solicitant, distanta dintre acestea ar fi de cca. 6 metri. Proiectul
de investitii prevazut pe toatd latimea parcelei si la o indliime similara cu cea
a cladirifor aferente [nstitutului Inimii si @ Ambulatorului Spitalului de Boli
Infectioase Cluj ar crea o umbrire totald a celor doua cladiri existente,
respectiv va afecta gradul minim de fnsorire prevdzut de legislatia in
éonstruct,ii si Normele de aplicare, fard s& mai aducem in discutie aspectul
estetic care va afecta imaginea Tntregii zone, din punct de vedere arhitectural.
Totodats, ca urmare a numeroaselor plangeri si reclamatii ale pacientilor,
afectati fizic si psihic cu privire la lipsa acutd a unor spatii exterioare verzi
care sd imblanzeasca privelistea de ,beton armét” din curtea intericara, am
prevazut proiecte de includere a unor mini gradini de verdeata naturale pe
terasele care au fost prevdzute in planul de edificare a noului Corp C din

Clinica de Chirurgie Cardiovasculara.




Prin dezvoltarea acestui demers, intreg spatiul va deveni si mai atragator, in
contextul in care déja au fost plantati arbusti decorativi in zona intrarilor
principale ale ambelor clinici, iar pe timpul sezonului cald am decorat curtea
interioard cu jardiniere de flori care sa ncante privirile pacientilor si ale
apartinatorilor, in speranta oferirii unei stari de bine si a unui plus de

incredere in remedierea problemelor de sanatate.

Luand in considerare intreg procesul de constructie care va implica, in prima
faza, chiar si lucrari de mare amploare de escavare pentru realizarea celor 3
niveluri de parcari subterane, prevazute de proiectant, opindm ca acestea vor
afecta iremediabil structura de rezistenta si stabilitatea constructiilor din
vecinatate, datoritd sépéturiiof necesare realizarii fundatiei la o cotd mai

adanca decat cea a talpii fundatiilor unitatilor medicale invecinate, precum Si

~ a bisericii din partea opus#, edificats in calcan cu fondul solicitantului.

Mai mult decat atat, opindm ca organizarea de santier péntru realizarea
lucrarilor de constructii este imposibila, in conditile in care implicd accesul
utilajelor grele care ar bloca inevitabil accesul ambulantelor spre CPU-S.

Avand in vedere lucrarile de constructie al noului corp al Bibliotecii Centrale
Universitare, care se afla in acest moment in plind desfasurare, dorim s&
subliniem disconfortul creat de accesul utilajelor de mare gabarit pe spatiul
comun de acces dinspre Str. Clinicilor, care au determinat mari dificultati de

trafic al ambulantelor si autoutilitarelor care deservesc spitalele din perimetru.

Institutul Inimii se confruntd de ani de zile cu situatia de impas n obtinerea
Autorizatiei de securitéte la incendiu, fapt pentru care, in anul 2020; a avut loc
un exercitiu in vederea simularii unui incendiu, efectuat de ISU CLUJ la
Institufﬁl Inimii, fn urma caruia s-a primit un raport de neconformitatj,
inregistrat cu Adresa nr. 1826 din 23.02.2021, atasat prezentei, privind
structura limitats a cailor de acces si modalitatea dificila de avansare spre
cladirile institutiei. -

Astfel, opindm ca va fi imposibild obtinerea autorizatiei pentru securitatea la
incendiu, pentru Institutul nostru fiind absolut prioritara asigurarea accesului
autospecialelor ISU inir-o asemenea locatie restransa si cu multe cotituri ale

aleilor de intrare.




Plecand de la toate inconvenientele expuse pe larg mai sus, ne rezervam dreptul
de a completa raspunsul nostru cu orice alte sustineri relevante sau alte documente
justificative pe care le vom solicita in acest sens profesionistiior in domeniul
constructilor si va adresdm astfel rugdmintea de a lua in considerare motivele
noastre privind dezacordul cu privire la implementarea acestui obiectiv de

investitii ca si Anexd a observatiilor/ obiectiunilor la formularul atasat notificarii.

In speranta c& veli reanaliza obiectiv solicitarea petentei precum si lista
obiectiunilor formulate de institutia noastra, vé inaintdm prezentul memoriu in numele

Intregului colectiv al Institutului Inimii, prin reprezentantii semnatari.

Cu stim3,

MANAGER DIRECTOR MEDICAL  DIRECTOR FINANCIAR CONTABIL
Jr. Fi ;@é‘r—‘ﬁsAN Conf. Dr. Adrian MOLNAR
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ -NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strétegii Urbane

| Ne.snd. 19 / 202
L‘ Subsemnatul_/ AROWIA ORTONOKA SF/NTI'I CORSTAND N S EJEMA

domiciliat in judetul ES \|J municipiul Cly j”(‘lé\reccéector___cod postal |
strada. CALEA Mo Ir)//C-O(Z . DG bl ,SC et ap
telefon/fax | '7 . , e-mail , ) e R N
in calitate de _VECL N (vecin, coproprietar, etc.) ludnd la cunostintd propunerile facute prin

documentapa i /P,H’U (Plan urbanistic zonal / Plan urbanistic de detaliu) 1ntocmuta pentru:

/Né)///U/fZL SUDZeHA DE NSO ‘3« SERVICI T DE INTERES PunyiC. ~Col&TRY AE CUNTA
DA (QEALIZARE HEHPORT PV SEAVITIENCALE

amplasament: o Ho{(J_@P_ AL 2D lDev\ C_x@ik 5 ENTUS N 2L

Vi comunic urmitoarele observatii, obiectiuni : 2{}5})\3‘_\5 ROl ShRE ‘5@:”5%83//1 03 |
C i Adhoma Atm&&ﬁh@ A@me\%w/\‘@fbﬁf éeﬂuke b co:%t@,
Cr ENTOSIA SR ’W‘\r\sm ‘V\E:LRJOMJV TRANG FeRH &b (m P&éa_

3@ ’\%L&Z\VQ:&, . Q(mw L(Rb:m Q«i(kQ ﬁﬁm%c . Cem A{M \W@R,\GQ
OS\ {QU\@—LC&L @/QU“W! u’\wfﬁ.\cju Cﬁ’\&%&mﬁw & CQEJ’Y\C‘\ /LU\A’LQCLS/

\@u& c&e \mAGUa\cQ&u Xa@ ave (e Q’MT&:{%& AJ{ Hext &’{/l@ﬂ C_

BN A de e adode. Covea r\ﬂ\k&m N 2T v«ewpe&&
Cu multumiri,

Data: ' | - Semnatura: ' /\Qﬂi '9—"?

- Nota: ,
o - Vor fi luate in considerare doar cererile care vor cuprinde umétoarele date:"
— nume, prenume, adresa petent, telefon de contact
- — punctul de vedere referitor strict la documentatia P.U.D. / P.U.Z.
—  datele de identificare a documentatiei ‘
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Nr. 13.320/14.04.2022

Catre

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJI-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBAN ISM

BIROUL STRATEGII URBANE
Cluj-Napoca, str. Motilor nr.1-3, cod postal 400796,
Telefon: 0264~ 596030, fax: 0264-592566

e-mail: registratura@primariaclujnopoca.ro

Referinti: PUZ- Instituire subzond de institutii si servicii de interes public-construire
clinicd medicals, realizare heliport pentru servicii aeromedicale, str. Motilor nr. 23,
beneficiara: Entusia SRL '

Subscrisul JUDETUL CLUJ cu sediul In Municipiul Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor nr.
106, cod de identificare fiscald 4288110, cont RO O6TREZ21624510220XXXXX, deschis la
Trezoreria Municipiului Cluj-Napoca, telefon: 0372/64.00.00, fax: 0372/64.00.70, e-mail:
infopublic@cjclu].ro, reprezentat in conformitate cu prevederile articolului 190 alineatul
(1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu madificarile si completdrile
ulterioare prin Presedintele Consiliului Judetean Cluj, in calitate de proprietar al parcelei
cu numar cadastral 332094 Cluj-Napoca, '

v& comunica urmétoarele obiectiuni cu privire la propunerile facute prin documentatia
PUZ- “Instituire subzond de institutii si servicii de interes public-construire clinicd
medicald, realizare heliport pentru servicii ceromedicale”, intocmitd pentru Entusia
SRL, pe amplasamentul situat in Municipiul Cluj-Napoca, str. Motilor nr. 23, identificat
cu numar cadastral 252258 Cluj-Napoca:

a) terenulcu numar cadastral 332094 Cluj-Napoca este domeniu public al Judetului
Cluj si are destinatie de teren aferent unei constructii cu destinatie de spital,
categoria de folosint3 fiind de curti, constructii iar schimbarea regimului juridic
si- tehnic al acestuia este incompatibila cu uzul si interesul public caruia i este
afectat bunul din domeniul public; regimul tehnic si juridic al terenului cu numar
cadastral 332094 Cluj-Napoca nu poate fi schimbat in drum public (strada, alee),
nefiind compatibil cu destinatia constructiei;

b) terenurile cu numere cadastrale 332094 si 333486 Clu_i Napoca, chiar daca sunt
proprietatea unor persoane juridice de drept public (Judetul Cluj si Statul
Roman) si sunt de natura domeniului public, nu pot fi afectate de o servitute de

utilitate publicd pentru uzul si utilitatea unui imobll care are cale de acces la

in temeitd Regutamentului (UE) nr, 2016/679 privind protactia persoanelor {izice ih ceea ce priveste prelucrares datelor cu caracter personal 5i priving libera
3 acestor date §i tle abrogute a Oireclivel a5/46/CE (Regulementul general privind protectia datelor} si al Legii nr. 190/2018 Consllivl Judetean Cluj
reqzd date cu caracter personal, cu asigurarea securitatii si confidentialilatil acestora
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ROMANIA e 00605, Napocs
CONSILIUL JUDETEAN e B F topublcalciiro

domeniul public (str. Motilor), nefiind indeplinite conditiile de limitare a dreptului
de proprietate publicd, conform art.617 din Codul civil;

realizarea ciii de acces pe terenurile cu numere cadastrale 332094 si 333486, 1n
favoarea parcelei cu numar cadastral 252258, afecteazd indicatorii urbanistici
(CUT si POT) ai celor doud parcele si schimba, partial, destinatia terenului si
categoria de folosintd a acestuia din curti constructii- CC in cai de comunicatie
rutierd-DR;

drumul de acces propus spre dezvoltare la nivelul unei strazi asigurd accesul doar
pentru Spitalul Clinic de Boli infectioase, Institutul Inimii si clinica propusa a se
edifica pe terenul cu numér. cadastral 252258 Cluj-Napoca; Clinica de diabet,
Clinica ORL, Chirurgie 2 au acces de pe strada Clinicilor;

reglementarea unei cii de acces vizeazd si parcela cu numar cadastral 331518
Cluj-Napoca care este afectatd de un drept special de folosinta stabilit n

_conformitate cu dispozitille Legii nr. 10/2001, astfel ca dreptul de proprietate

asupra parcelei trebuie tratat prin raportare la dispozitiile legii speciale;
retragerea cladirii propuse prin documentatia de urbanism pe latura est a
parcelei studiate, fatd de limita laterald dinspre terenul cu numar cadastral
332094, este o retragere in limitele previzute de art. 612 din Codul Civil dar cu
ihcalcarea art. 615 alin. (1) din Codul Civil, fiind de 1,20 mp si nu minim 2 mp cum
prevede textul legal.

Cu consideratie,

SECRETAR GENERAL Al JUDETULUL Simona Gaci

1 ex, e-mail 4{{"\}

in temeiul Requlamentului {UE) nr. 2016/673 privind protectia persoanelor fizice in ce=a ce priveste pralucrarea datelor cu caracter parsahal i privine libera
circulatie a acestar date si de obrogare a Directivei 95/46/CE {Regulamentul general privind protectia dateior) si al Legi nr. 19072018 Consiliul Judetean i

ate cu caractar persorsal, ¢ asigurarea securitatii s confidentialitatii acesiora




Catre:

Primaria Municipiului Cluj-Napoca
Directia Generala de Urbanism
Biroul Strategii Urbane

Referitor la:
Consultare publica PUZ Str. Motilor nr. 23
Solicitare inregistrata la PM Cluj-Napoca sub nr. 420452/433/31.03.2022

De la:
Clinica Sante SRL

Data:
15 aprilie 2022

Stimate doamne,

Stimati domni,

T 2 oA ___.Jyavand __ . L . h
reprezentata de Gabriel Ene, in calitate de Director General,

In considerarea Planului de Urbanism Zonal intitulat ,,Instituire subzona de institutii si servicii
de interes public — construire clinica medicala, realizare heliport pentru servicii aeromedicale,
str. Motilor, nr. 23, beneficiar Entusia SRL”,

In considerarea solicitarii inregistrate la Primaria Municipiului Cluj-Napoca sub nr.
420452/433/31.03.2022, solicitare la care subscrisa nu a primit un raspuns din partea
autoritatii,

Va rugam, sa luati act ca, in opinia subscrisei, studiul propus incalca reglementarile stabilite
prin PUG si CU nr. 2520/2019, si este de natura sa aduca atingere intereselor legitime ale
subscrisei, motiv pentru care solicitam sa nu procedati la avizarea acestei documentatii.
Motivele care argumenteaza acest punct de vedere vor fi prezentate in cadrul dezbaterilor
din cadrul procedurii de consultare publica ce trebuie organizata in contextul propunerii de
PUZ anterior mentionata. a

Rugandu-va sa ne transmiteti in scris, la sediul social al subscrisei, orice comunicare pe care
intelegeti sa o faceti pe tema ce face obiectul prezentei corespondente,

Cu consideratie,

Clinica Sante SRL . Semnat digital de
5 Gabnel_ Gabriel-lonel Ene
Gabriel Ene

_ Data: 2022.04.15
lonel Ene 12:52:45 +03'00'

Director General
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Subsemnatul &e \044'/ HELES
V4

domiciliat in judeful _ € U;C/} | municipiul_ & 4?{/_‘Z sector codpostal .
strada,_ A/eit HOADL o, 23 bl — se  —et —- ‘ ap_
telefon/fax £36% 30/20 e-mail _¢okeel v //WM%/ Sl ,
in calitate de HAAGR (vecin, coproprietar, ete.) ludnd la cunostin{ propunerile facute prin

documentajia PU.Z. / PU.D. (Plan urbanistic zonal / Plan urbanistic de detaliv) intocmitd pentru:

amplasament:

Vi comunic urmatoarele observatii, obiectiuni :

COHFRE,  RIEXE

Cu multumiri,
Data: 3/ 05 202 Semnitura: -

Nota: :

e Vor fi Inate in considerare doar cererile care vor cuprinde umitoarele date:
—  nurne, prenume, adresa petent, telefon de contact
-~ punctul de vedere referitor strict la documentatia PU.D. / RU.Z.
—  datele de identificare a documentatiei -
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wglf SPIALUL CLINIC OB
BOLE INFECTIOASE CEul-NAPOCA

400348 Cluj-Napoca, str. Iuiiu Moldovan 23
Tel.: 0264-594.655, Fax: 0264-593.105

E-mail: contact@infectioaseclui, ro constyp@phpEfeun cpBoll infactinusy
fouf-Ransnca
: REGISTRATUHA ' _
; Qs o _ {7 OF -~ z{ﬁ}ZL
Nr. intraraflegire__ V7 6 mﬁa\l'd,_??’c{ g

unitate afiats In
i PROCES DE ACREDITARE

CATRE,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA.
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE

Referintd: PUZ- Instituire subzoni de institutii si servicii de interes public-construire

clinicd medicald, realizare heliport pentru servicii aeromedicale, str. Motilor nr. 23,
beneficiari: Entusia SRL

Spitalul Clinic de Boli Infectioase Cluj, are urmatoarea propunefe ;

La incheierea conventiei privind accesul auto intre proprietarul terenului -Consiliul
Judetean Cluj si Entusia SRL sa fie stipulata in mod clar imposibilitatea parcarii autoturismelor
pe calea de acces nou creata ( prin cedarea cu titlu gratuit de catre Entusia SRL de teren catre
Consiliul Judetean Cluj -impusa de catre Judetul Clyj prin Avizul 181/2021). In caz contrar
accesul catre toate institutiile medicale care uzeaza in prezent de calea de acces va fi blocat .

In prezent accesul este controlat . Pierderea controlului asupra accesului autoturismelor

in zona va duce la aglomeratie si blocaj. Propunem mentinerea unui acces controlat al
autovehiculelor. '

Cu stima,
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INSTITUTUL INIMI

NICULAE STANGIDIE

Nr. 7468 din 16.06.2022

CATRE
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

Biroul Strategii Urbane
Ref. Notificarea nr. 482157/433/02.05.2022

Avand in vedere Adresa dumneavoastrd nr. 482157/433 din data de 02.05.2022, inregistrat la
sediul institutiei noastre cu nr. 6262 din 20.05.2022, referitoare la lucrarea P.U.Z. — Calea Motilor
nr. 23 solicitatd de SC ENTUSIA SRL, prin care ne-ati adus la cunostintd punctul de vedere al
reprezentantilor proiectantului fucrrii S.C. TRANS FORM S.R.L., comunicat institutiei Primariei
prin Adresa nr. 476233/28.04.2022, dorim s& reiterdm opinia noastrd cu privire la demararea
acestul demers, prin care ardtim, argumentat, cd ne opunem vehement dezvoltdrii proiectului,
din urmétoarele considerente, pe care le vom justifica structurat, raportat la toate aspectele

abordate punctual si rispunsurile primite din partea proiectantului, dupd cum urmeaza:

Referitor la afirmatiile proiectantului TRANS FORM aferente Pct. 1 si Pct.2 respectiv:

1. ,Pornind de la propunerea de acces dinspre Str. Motilor care deserveste atdt Institutul
Inimii de Urgentd pentru Boli Cardiovasculare ,Niculae Stdncioiu” cdt si Ambulatoriul de
specialitate al Spitalului Clinic de Boli Infectioase, ambele situate in Str. Motilor nr. 19-21, in
proxima vecindtate a locatiei vizate din Str. Motilor nr. 23, prec:zam cd utilizarea acestez cdi de
acces a fost reglementatd prin inscrisuri oficiale.

Astfel, conform extrasului de Carte Funciard nr. 333486 a Municipiului Cluj-Napoca, impreund cu
Anexa 15 a Hotdrdrii de Guvern nr. 1705/2006 privind aprobarea inventarului centralizat al
bunurilor din domeniul public al statului, drumul de acces interior aferent Institutului Inimii,
conform PLANSEI DE REGLEMENTARI URBANISTICE atasatd de dumneavoastrd notificdrii, este in
proprietatea Statului Romdn, ca domeniu public ol statului in administrarea Ministerului
Séndtdtii prin Institutul Inimii de Urgentd pentru Boli Cardiovasculare “Niculae Stdncioiu”.

Réspuns TRANS FORM:

Enunful cuprinde mai multe afirmatii profund eronate. Terenul avénd adresq. postald Str.
Motilor nr. 19, CF 332094 se afld in domniul public al judejului Cluj, in administrarea Spitalului
Clinic de Boli Infectioase, si nu in propnetatea Statului Romdn in administrarea Institutului
Inimif,

Parcela pe care se afld Institutul Inimil, CAD 333486, nu are acces direct sau prin drept de
trecere spre Str. Motilor. In CF332094 Ia Partea Ifl, Sarcini, nu existd nicio mentiune cu privire
la vreun drept de trecere pentru parcela 333486.”

Minfsterut SEn3tafit Calea Motilor, Nr. 19-21, 400001 Cluj-Napeca f
Institutul fnimli de Urgentd pentru Boli Cardiovasculare Tel: 0264-535505, fax: 0264-59%503 4 Pag. 1
"Hiculae Stincioiu” Cluj-Hapoca / €: office @institutulinimii.io, vivaseinstitutuliniraiiro / din8
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INSTITUTUL INIMII

“HCHEAL STANCIGIU

2. ,Bunurile din domeniul public of statului sunt inalienabile, insesizabile si imprescriptibile,
conform Legii nr. 213 din 17 nolembrie 1998, actualizatd, privind proprietatea publicd si regimul
juridic al acesteia, drept urmare, servitutea instauratd de proiectant in desenul anexat (pt.
actualizare PUZ sau alte modificdri) nu se poate realiza decdt prin Hotdrdre de Guvern.

in sensul reglementdrii oricdror derogdri sau modificdri privind utilizarea sau dreptul de folosingd
al domeniului public, se impune inchelerea prealabild a unor acorduri sau-conventii intre
Ministerul Sdndtdtii si Statul Romdn.

Institutul Inimii se va opune imperativ la orice solicitare privind infiintarea unei servituti de
trecere pe acest teren; trebuie avut in vedere faptul cd proprietara care solicitd acest lucru ar
avea acces direct din Calea Motilor (proprietar Consiliul Local Cluj), pe latura Nordicd si din Est -
Consiliul Judetean Cluj.” '

Réspuns TRANS FORM:

LEnuntul véideste fie superficialitate fie o eroare de studiere a documentafiei. Prin proiect nu se
instituie nicio servitute de trecere pe terenuri proprietate publicd. Suprafata de teren de 92,65
mp pe care se va Institul servitutea in vederea ceddrii cu titlu gratuit cdtre Judegul Cluj este
parte din proprietatea de la Str. Motilor 23, CAD 252258, apartindnd societdtii Entusia SRL.
Prin urmare ingrijorarea manifestatd de céitre Institutul Inimii nu are obiect.”

Justificare Institutul Inimii:

Avand in vedere afirmatiile de mai sus, dorim sd invederdm reprezentantii Primdriei si Consiliul
Local Cluj-Napoca c3, prin suprapunerea Anexelor care cuprind detalii liniare imobile, din
proiectii Stereo 70, a celor doud C3rti Funciare de interes Tn dezbaterea noastrd, respectiv, CF
332094/Mun.Cluj-Napoca {aferent3 Consiliului Judetean - Spitalului Clinic de Boli Infectioase) si
CF 333486/Mun.Cluj-Napoca {aferent3d Statului Roman - Ministerului Sandtatii prin Institutul
tnimii ,Niculae Stincioiu”) se poate observa evident c3 proiectul prezentat noud initial solicita
aprobarea accesului in unitatea privatd exact prin latura sudicd a constructiei, laturd aflata In
vecindtatea Institutului Inimii. Adicd accesul urma s& se facd prin porfiunea de teren
proprietatea Statului Romdn, care se supune rigorilor Legii nr, 213 din 1998, actualizatd, privind
proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia si Hotdrarii de Guvern nr, 1705/2006 privind
aprobarea inventarului centralizat of bunurifor din domeniuf public al statului, si care nu se aftd in
proprietatea Consiliului Judetean, cum eronat afirma solicitantul

Dorim si subliniem faptul cd drumul aflat in interiorul unitdtii noastre, a Statului Roman, nu este
drum public ¢i drum intern al spitalului, cale de acces a cérei intretinere a fost asumatd de
institutia noastrd prin refacerea anvelopei asfaltice cu forte i resurse proprii.

Trebuie nteles faptul c¢3, Tn acest moment, intre proprietatea Statului Roman si proprietatea
solicitantului privat este o delimitare stricta - gard din panouri de beton, fard niciun fe! de acces,
pe o portiune de teren de 13 metri finiari. in momentul in care gardul despdriitor va fi demolat si
se va crea o poartd de acces, proprietarul privat va fi nevoit sd ne ceard acordul pentru acest
acces precum si aprobarea Ministerului Sdndtatii pentru Statul Roman.

Sigur ci daci accesul se va face prin latura esticd, din vecindtatea proprietafii Consiliului
Judetean Cluj, laturd care are o lungime de 37 de metri, acest aspect nu mai priveste unitatea
noastri. Totodat3, nici chiar in cazul in care accesul s-ar face prin latura nordicd, din vecindtatea
proprietatii Consiliului Local Cluj, laturd cu o lungime de 17 metri liniari, respectiv din Str. Motilor
nr. 21, acest fapt nu ar crea repercusiuni asupra activitdtii si accesului cdtre Institutul Inimii.

Hinisterut SEndtatii i Czlea Kiotilor, Hr. 19-2§, 400001 Cluj-MHapeca {
Institutyt Inimii de Urgen3 pentru Boli Cardiovasculare Tel: 0264-593505, Fax: ©264-599503 /
“Hicolae Stancioiu” Cluj-Hepoca 7 £: office@institutulinimii.ro, vwezsefnstiltulinimii.ro
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Cu toate acestea, in proiectul initial, realizat in 2019 de dl. Ing. Craciunas Mircea, care ne-a fost

. transmis noud oficial, era previzut un acces auto dinspre latura cea mai micd a proprietatii

private solicitante, latura sudic§, prin traversarea terenului administrat de unitatea noastrd.
Drept urmare, afirmatia solicitantului legati de sustinerea noastra, cd ,este profund eronatd”
avea doar valoare literard, Cat despre Tnscrierea unei servituti de trecere intre Consiliul Judefean
si Institutul Inimii, avind n vedere ci pdnd nu demult situatia acelei cdi de acces nu a fost
reglementatd si ludnd in considerare faptul cd unitdtile care utilizeaza drumul sunt unitdti
medicale de utilitate si proprietate publics, non-profit, nu s-a pus problema unei delimitari mai
stricte, padna acum.

Atunci cand vreuna dintre unitdtile sanitare interesate o va cere, situatia se va reglementa n
detaliy, dar Consiliul Judefean nu poate face uz si dispune pe o proprietate a Statutui Roma.

Cu privire la justificarile proiectantului aferente Pct. 3 si Pct. 4:

3. ,Cu privire la propunerea de acces in parcarea imobilului situat in Str. Motilor nr. 23,
conform plansei prezentate, unde este prevdzutd intrarea autoturismelor exact din curtea
interioard aferentd Institutului Inimifi, respectiv din curba strdnsd care duce cdtre
Compartimentul de Primiri Urgente si Clinica de Cardiologie care gestioneazd urgentele din toatd
zona de NV, respectiv din cele 6 judete limitrofe, opindm cd solutia este inacceptabild.

Aceastd variantd ar ingreuna foarte tare tranzitarea ambulantelor care transportd pacienti aflati

in stare foarte gravd la CPU-S, pacienti critici pentru care fiecare secundd de asteptare conteazd

sau care le poate chiar salva viata, in contextul in care Idrgimea drumului de acces nu permite
cele doud benzi pe sens, astfel cum reiese, in mad eronat, din schifa inaintatd.

fnsé, conform schitei solicitantului, drumul pe care figureazii accesul secundar spre Institutul
Inimii are acum Idtimea de 3,9 metri, posibilitatea accesului vehiculelor de mare gabarit fiind
astfel considerabil restrictionatd.

Chiar dacd s-ar ldrgi calea de acces prin retragerea frontului solicitantului cu cdtiva metri,
aceasta traverseazd printre cléddirile institutului, pe sub pasarela dintre corpuri litimea culoarului
de trecere fiind tot de 4 metri. Totodatd, subdimensionarea existentd a cdii de acces va
determina, n consecintd, tranzitarea Intregului perimetru aflat in administrarea institutului
Inimii spre iesirea dinspre Str. Clinicilor, manevrele de intoarcere fiind aproape imposibil de
efectuat, si mai ales In situatia cresterii semnificative a numdrului de autovehicole aferente
tuturor unitdtilor medicale care functioneazd in acelasi perimetru comun.

Atasdm fotografii reprezentative cu mai multe ambulante blocate pe sensurile de intrare, blocaj
care a generat o congestionare a intregului trafic auto in intreaga incintd a institutului si care
demonstreazd situatiile frecvente de ambuteiaje create datoritd traficului defectuos pe cdile
inguste de acces.”

Réspuns TRANS FORM:

» Accesul existent din Str, Motilor, prin proiect, se va Idrgi de la 4,15 m la 7,20 m — prin cedared
cu titlu gratult de teren cdtre Judeful Cluj. Cedarea de teren reprezintd o conditie impusé de
ciitre Judeful Cluj prin Avizul 181/2021, urménd ca accesul auto si se reglementeze prin
conventie intre CJ Cluj, proprietarul terenului si Entusia SRL., Accesul secundar spre CAD 333486
a fost propus pentru transferul urgengelor cardiovasculare spre Institutul Inimii de la heliportul
prevéizut initial in proiect. La acest acces se va renunfa, dat fiind cé funcfiunea de Heliport
medical nu a fost avizatd favorabil de cdtre Comisia Zonald de monumente. Prin urmare,
accesul in incinta Ambulatoriului de Boli Infectioase se va ldrgi la doud bhenzi, proprietatea
Institutuiui Inimii nefiind afectatd in niciun fel.”

Ministerul Sanatafii Calea Moliloy, Mir. 19-21, 400001 Cluj-flapoca [
{nstitutul Inimii de Uigen(a pentru Boli Cardiovasculare Tel: 0264-599505, Fax: 0264-599503
"Niculae Stdncioiu® Cluj-Napata 74 E: office@institutufiniraii.ro, v institutulinimiico
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4. Referitor la proiectul de realizare a unui heliport pe ultimul nivel al noii constructii care
se doreste a fi ridicatd, opindm cd implementarea acestui obiectiv in aria de referin{d este pusd
sub semnul intrebdrii ludnd in considerare regimul nivelului de indltime al constructiilor adiacente
din zona limitrofd, respectiv clddiri cu aproximativ 8 etaje, in care functioneazd Clinica de
Chirurgie Cardiovasculard (S+P+6E) si Clinica de Cardiologie ale Institutului Inimii (D+P+4E)
precum si clddirea Spitalului Clinic de Boli Infectioase (D+P+7E} la mezaninul cdreia functioneazd,
deopotrivd, si structurile administrative al Institutului Inimii.,

Ludind n calcul si inditimea Bisericii Ortodoxe , Constantin si Elena” aflatd in imediata vecindtate,
fiind alipitd de proprietatea privatd supusd atentiei, considerdm cd proiectul de functionare a
unui heliport nu poate fi aprobat.

Functionarea corespunzétoare si in conditii de sigurantd a aparatelor de zbor pe deasupra
perimetrului limitrof poate fi evident periclitatd de obstructionarea vizibilitdtii si de spatiul
insuficient de manevrd, datoritd regimului de indltime a clddirilor existente in zona de
aterizare/decolare.

Ne intrebdm dacd s-a discutat, in prealabil, aceastd variantd si cu autoritdtile sanitare DSP, MS,
pentru a analiza oportunitatea de implementare fard riscuri a acestui proiect precum si dacd
initiativa organizérii acestui heliport a luat in calcul doar pacientii clinicii private care va fi
edificatd sau va deservi toatd adresabilitatea institutiilor medicale din zona vizatd.

Totoduatd, nu ni s-a adus in vedere dacd s-a clarificat cum vor fi gestionati pacientii adusi pe calea
aerului, cum se va desfdsura procedura de predare-preluare a acestora si care va fi entitatea
responsabilé de organizarea acestor manopere in conditiile in care Art. 171 alin (3) din Legea
95/2006 privind reforma in domeniul sdndtdtii prevede cd:

,La nivelul spitalelor de urgentd se poate amenaja si functiona un helfiport, a cdrui activitate va fi
in coordonarea structurif de primiri urgente a spitalului, Modalitatea de functionare si finantare
a acestuia se stabileste prin ordin comun al ministrului sé@ndedtii si al ministrului afacerifor
interne, cu consultarea Ministerului Apdrdrii Nationale.””

Réspuns TRANS FORM:

Aprecierile specialistilor in aviaticd medicald din cadrul institutului Inimii sunt infirmate de
avizul AAR 12337/797 din 2020. Pozitionarea heliportului s-a propus in baza unui amplu studiu
de obstacol aero si meteo asupra zonei centrale a municipiului, cu consultarea Inspectoratului
pentrru Aviatie din cadrul Mi si a AAR. Acest heliport reprezenta un cadou fécut de Investitori

orasului Cluj, care nu are astéizi un punct de aterizare pentru aeronave cu rotor in zona

clinicilor. Heliportul ar fi urmat sé fie donat cdtre Spitalul Judetean Cluj, la chele. Prin urmare,
Institutul Inimii poate fi pe deplin linistit, Clujul va mai avea de asteptat pdnd va avea o asifel
de facilitate, aicl nefiind posibil de amplasat prin grija Directiei de Culturd Cluj.”

Justificare Institutul Inimii:

Avand in vedere afirmatiile proiectantului la cele doud puncte de mai sus, in conditiile n care
solicitantul a renuntat la accesul practicat pe latura sudici si la construirea unui Heliport la 10
metri de clidirile Institutului Inimii, considerdm c3 obiectiunile noastre au fost ascultate, iar
rezultatul este cel anticipat si, totodat, cel corect. Nu pretindem c¢d suntem sau tindem sd fim
JSpecialisti in aviaticd medicald” astfel cum, in mod ironic si ostentativ, am fost numiti de
reprezentantii proiectantului, insd, opinia noastra referitoare la organizarea unui heliport este
¢, in aceastd propunere, pe langd entitatile avizate in domeniu, trebuiau implicate, primordial,
institutiile sanitare care gestioneazd urgentele medicale din regiune care salveaza vieti si inclusiv
DSP, CAS CLUIJ ca institutii responsabile de derularea eficientd a actului medical in teritoriu.

tostitutul Inimit de Urgenta penteu Bali Cardiovasculare Tel: 0264-599505, Fax: 0264-539503

tdinisterul S3n3tagii /' Calea Motilor, Hr. 13-21, 400601 Cluj-Napoca /
"Niculae Stdncioiu” Cluj-Hapoca { E: office@institutelinimii.io, vasrw.institutolinimii.co
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INSTITUTUL INIMH

TRIGULAE STAMCIGLT

Reiterdm sustinerea noastrd potrivit cdreia Consiliul Judetean nu detine prerogativele de a
dispune pe o proprietate detinuti de Statul Romén, astfel incat opinam ca nu poate fi adusa fn
discutie incheierea unei conventii intre C! Cluj, proprietarul terenului si SC Entusia SRL, astfel
cum a mentionat solicitantul la rispunsul de la pct. 3, invocand Avizul 181/2021 prin care
Consiliul Judetean ar fi impus conditia cedérii unei suprafete de teren, cu titlu gratuit, de citre
beneficiar in scopul reglementarii accesului auto la acest obiectiv de investitii.

Astfel, avizul AAR 12337/797 din 2020, invocat de proiectant, nu pare sa fi avut nicio greutate,
fiind probabil emis fird consultarea prealabild a institutiilor colaterale implicate in adoptarea
unei asemenea decizii, interesul pentru edificarea unui heliport fiind nu doar unul individual, ci
chiar un obiectiv de interes local si regional pentru toate institutiile limitrofe si nu numai.

Nici chiar afirmatia potrivit cireia heliportul ar fi fost ,,un cadou facut de investitori orasului Cluj”
sau cd acesta ar fi urmat sa fie predat ,la cheje” Spitalului Judetean Cluj, nu reprezinta un
argument solid pentru sustinerea demersurilor de realizare a obiectivului de investitii si, cu atat
mai mult, nu justificd discreditarea calomnioasd a institutiei noastre, care este constientd de
eforturile depuse de insdsi conducerea Spitalului Clinic Judetean de Urgenta Cluj pe parcursul
ultimilor ani de a obtine avizul favorabil in acest sens, iar, prin prezentul proiect, se presupune cd
ar fi putut beneficia de aceastd oportunitate doar printr-o simpfa , donatie”.

Or, dacd existd un cadru legal aplicabil in acest domeniu, acesta trebuie deopotrivd s3 fie
opozabil, in egald mdsurd, tuturor institufiilor interesate de edificarea si organizarea unui
heliport, entititi care sunt locate intr-un perimetru comun si incadrate in aceeasi categorie din
punct de vedere zonal, iar, nicidecum, aceastd oportunitate nu poate fi atribuita discretionar.

Cu privire la rdspunsul aferent Pct. 5, respectiv:

5. .In ceea ce priveste distanta dintre clddirile Institutului Inimii si clidirea proiectatd de
soficitant, distanta dintre acestea ar fi de cca. 6 metri. Proiectul de investitii previzut pe toatd
Idtimea parcelei si la o inditime similard cu cea a clddirilor aferente Institutului Inimii si a
Ambulatorului Spitalului de Boli infectioase Cluj ar crea o umbrire totald a celor doud clidiri
existente, respectiv va afecta gradul minim de insorire prevdzut de legislatia in constructii si
Normele de aplicare, fdrd sd mai aducem in discutie aspectul estetic care va afecta imaginea
intregii zone, din punct de vedere arhitectural.

Totodatd, ca urmare a numeroaselor pldngeri si reclamatii ale pacientilor, afectati fizic si psihic
cu privire la lipsa acutd a unor spatii exterioare verzi care sd imbldnzeascd privelistea de ,beton
armat” din curtea interioard, am prevdzut proiecte de includere a unor mini grddini de verdeatd
naturale pe terasele care au fost prevézute in planul de edificare a noului Corp C din Clinica de
Chirurgie Cardiovasculard.

Prin dezvoltarea acestui demers, intreg spatiul va deveni si mai atrdgdtor, in contextul in care
deja au fost plantati arbusti decorativi in zona intrdrilor principale ale ambelor clinici, iar pe
timpul sezonului cald am decorat curtea interioard cu jardiniere de flori care sé incdnte privirile
pacientilor si ale apartindtorilor, in speranta oferirii unei stdri de bine si a unui plus de Incredere
in remedierea problemelor de sdndtate.”

tiinisterul SEratati Cales Molilor, ir. 19-21, 40000t Cluj-Napoca
Institutul Inimii de Urgenta pentru Boh Cardiovasculare Tel: 0264-539505, Fax: 0284-593503
"Hicutae Stanciolu” Cluj-Napoca E: office@institutulinimii.io, v institutulinimil.ro Vi
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Raspuns TRANS FORM:

Jnsorirea constructiilor Institutului Inimii nu este afectatd in niciun fel, acest fapt fiind
imposibii, Imobilele propuse fiind amplasate la nord fatd de acestea, Acest fapt este dovedit si
de avizul favorabil 4441/14/2022.

Proiectul propus nu interfereazd si nu afecteazd in niciun fel initiativele Institutului Inimii de a
amenaja spatii verzi si de a ameliora cadrul construit de pe parcela proprie.”

Justificare Institutul Inimii:

Pentru a gestiona inconvenientele privind distanta dintre clddiri, gradul de umbrire, lipsa unor
spatii verzi, institujia noastra si-a formulat doar o umild pdrere fatd de o evidenta zdrobitoare a
dezvoltarii urbane neprietenoase cu mediul. In eventualitatea aprobérii acestui proiect, vor
rezulta, in mijlocul Clujului, trei constructii de beton si sticld, masive, de 6, 7 nivele, la distante de
sub 10 metri intre ele, fird spatii verzi, in conditiile in care lipsa de oxigen datorat3 poludrii tot
mai accentuate este din ce in ce mai pregnant3, conform indicatorilor monitorizati zifnic.

Tn ipoteza in care arhitectii municipiului Cluj-Napoca ar vedea, prin absurd, in acest demers, o
buna si motivat3 organizare a arhitecturii centrului istoric al orasului, evidentiatd prin eliberarea
Avizului favorabil nr. 4441/14/2022, despre care se face vorbire n documentatie, fara ca acesta
sa fi fost insd prezentat, propunem o analizd viceversd comparativa prin care sa se solicite opinia
diverselor entitdi decidente dacd acestora, ca specialiste in adoptarea hotdrérilor legate de
urbanism, [e-ar face placere sd se confrunte cu astfel de situatii indezirabile si s3 vada asemenea
proiecte arhitecturale, prin prisma propriilor institutii pe care le guverneazd.

n ceea ce priveste réspunsul de la Pct. 6, respectiv;

6. JLudnd n considerare intreg procesul de constructie care va implica, In prima fazd, chiar
si lucrdri de mare amploare de escavare pentru realizarea celor 3 niveluri de parcdri subterane,
previzute de proiectant, opindm cd acestea vor afecta iremediabil structura de rezistentd si
stabilitatea constructiilor din vecindtate, datoritd sdpdturilor necesare realizdrii fundatiei la o
cotd mai addncd decdt cea a tdlpii fundatiilor unitétilor medicale invecinate, precum si a bisericii
din partea opusd, edificatd in calcan cu fondul solicitantului,

Mai mult decdt atét, opindm cd organizareq de santier pentru realizarea lucrdrilor de constructii
este imposibild, in conditiile in care aceasta implicd accesul utilajelor grele care ar bloca
inevitabil patrunderea ambulantelor spre CPU-S.

Avdnd in vedere lucrdrile de constructie al noului corp af Bibliotecii Centrale Universitare, care se
afld in acest moment in plind desfdsurare, dorim sd subliniem disconfortul creat de accesul
utilajelor de mare gabarit pe spatiul comun de acces dinspre Str. Clinicilor care au determinat
mari dificultdti de trafic al ambulantelor si autoutilitarelor care deservesc spitalele din
perimetru.”

Réspuns TRANS FORM:

»Toatd organizarea de santier se va realiza exclusiv pe terenul Beneficiarului. Proiectele de
structurd se vor intocmi in baza unor expertize tehnice care vor impune toate mdsurile
necesare pentru o nu afecta nicio constriictie de pe parcelelel adiacente,”

Mintsterul S¥n1atii / Calea Matilor, Nr. 13-21, 400001 Ciuj-Napoca /
[nstitutul inimii de Usgenld pentew Boli Cardiovasculare / Tel: 0264-593505, Fax: 0264-539503 /
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INSTITUTUL INIMH

CNICULAE STANCIOIWY

Justificare Institutul Inimif: d

Raportat la Ingrijorarea noastrd legatd de realizarea lucrarilor de escavare si constructie fard
deteriorarea edificiilor invecinate, ceea ce pare foarte greu de presupus, beneficiarul, prin
sustinerea proiectantului, nu face decét s ,ne asigure” c3 va avea studii si autorizatii pentru
toate lucrdrile, certitudine pe care o ldsdm la aprecierea institutiilor abilitate in analizarea
tuturor factorilor implicati pentru emiterea acestora, documente care, insd, nu existd la
momentul vorbirii,

Tn punctul nostru de vedere formulat anterior, ne-am referit strict la realititile din teren,
ngreunarea accesului auto in zond, masini parcate peste tot, ale constructorilor; proprietarilor,
bolnavilor, medicilor, personalului spitalelor, apartindtorilor, personalului noului spital in
discutie, ceea ce genereazd un disconfort general pentru desfasurarea actul medical Tn conditii
extreme de lucru datoritd, in primul rand accesului restrictionat al echipajelor de ambulant3, iar,
in subsidiar, din cauza prafului, zgomotelor, accesului utilajelor etc., pe durata constructiei.

Reamintim in acest sens, informativ, pericada din ultimii doi ani in care s-au desfdsurat jucrédrile
de construciie a noului corp al Bibliotecii Centrale Universitare, lucrdri care continui si in
prezent si care au afectat semnificativ accesul ambulanielor si a autovehiculelor utilitare in
incinta comuna ce deserveste spitalele care functioneazd in acest perimetru, de nenumiérate ori
impundndu-se deblocarea accesului de cdtre utilajele grele care stationau pe alee.

Nu Tn ultimul rand, referitor la Pct.7:

7. Jnstitutul Inimii se confruntd de ani de zile cu situatia de impas in obtinerea Autorizatiei
de securitate la incendiu, fapt pentru care, in anul 2020, a avut loc un exercitiv in vederea
simuldrii unui incendiu, efectuat de ISU CLUJ la Institutul Inimii, Tn urma cdruia s-a primit un
raport de neconformitati, inregistrat cu Adresa nr, 1826 din 23.02.2021, atasat prezentei, privind
structura limitatd a cdilor de acces si modalitatea dificild de avansare spre clidirile institutiei.
Astfel, opindm cd va fi imposibild obtinerea autorizatiei pentru securitatea la incendiu, pentru
Institutul nostru fiind absolut prioritard asigurarea accesului autospecialelor ISU intr-o asemenea
locatie restrdnsd si cu multe cotituri ale aleilor de intrare.”

Raspuns TRANS FORM:

»In concluzie, apreciem cdi am justificat solutia propusd si am rdspuns tuturor observatiilor/
obiectiilor formulate de céitre Institutul Inimii.”

Justificare Institutul Inimii:

Dorim sd va informam ca numai constructiile noi, ca cea in discutie, au nevoie de o Autarizafie
noud de securitate la incendiu, Tn timp ce constructiile vechi necesitd eliberarea unui aviz
anterior demardrii lucrdrilor, urmat de eliberarea unei autorizatii de securitate la incendiu la
finalizarea acestora, doar in cazul in care se executd lucriri de recompartimentare a
constructiilor existente si care implicd modificari ale structurii de rezistentd a cladirii.

in raspunsul nostru transmis anterior, ne-am referit la cdile de acces pani la institut, care sunt in
administrarea altor entitdti si care au fost obturate cu automobile parcate necorespunzitor de

persoane strdine, fard nicio legdturd cu Institutul Inimii, care au ingreunat considerabil accesul

autospecialelor pompierilor in cadrul exercitivlui ISU desfasurat {a solicitarea unitatii noastre.

Ministerul SEnata}ii Calea Motilor, Nr, 19-21, 400001 Cluj-Napoca /f
Institutul Inimii da Usgenld pentcu Boli Cardiovascuiaie Teb: 0264-5938505, Fax: 0254-599503 f
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Opindm c3, dacd in momentul de fat3 este deja dificil de ajuns cu o autospeciald de interventie la
incendiu pana la institut, cum va fi atunci cand va exista, pe acelasi perimetru, incd o unitate
medical& cu & nivele, cu un numdr mare de angajati, posesori de automobile si citeva sute de
pacienti, anual.

Nu fn ultimul rand, dorim sa subliniem faptul c3 se poate constata implicarea activa a entitétilor
avizate pentru aprobarea acestui proiect in interesul unui investitor privat, in conditiile in care
nu doar institutul nostru, vizat direct in speta de fatd, ¢i si celelalte unitdti medicale Tnvecinate,
cum ar fi Spitalul Clinic de Boli Infectioase, si nu numai, au depus toate diligentele si au intreprins
toate demersurile posibile pe langa institutiile locale si judetene in vederea identificdrii unor
solutii fiabile pentru extinderea amplasamentelor pe care acestea functioneaza actualmente.

S-au fnaintat de-a lungul timpului numeroase solicitari de cétre spitalele publice locale si de citre
Institutul [nimii, atat Consiliului Local Cluj, Consiliului Judetean Cluj, Directiei de Sdndtate Public3
Cluj cat si chiar Ministerului San3tatii, si s-au depus diferite petitii in atentia forurilor superioare
abilitate in care au fost prevazute inclusiv sugestii de expropriere pentru cauzi de utilitate

publicd tn vederea posibilitatii extinderii constructiilor, solicitdri rdmase fara raspuns si fira nicio
sperantd de rezolvare sau sprijin din partea autoritatilor decidente.

Tn speranta cd sunteti in asentimentul nostru, vi rugdm respectuos ca, in scopul adoptirii
deciziei finale pe care o veii formula, s& analizati si sd luati in considerare toate motivele si
argumentele expuse mai sus n sustinerea respingerii acestui proiect de investitii.

Cu stima,
MANAGER . DIRECTOR FINANCIAR - CONTABIL
Jr.Florin CRISAN -+~ Ec.isabela Luca
e J\_/
¢
OFICIULJ!JRIDIC
Ir. loan}a Dan,
1"
Anete (). 1
A Eo/?&}né;/ I fndud hie )y
Cothy ) 7‘0Ju< P yad; wﬁw
Codime uny’ Meulleedf Lo 29/}
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr. 13.320/14.04.2022, privind proiectul Elaborare proiect pentru demolare
imobil existent si elaborare plan urbanistic zonal conform Legii nr. 350/2001 pentru investitia
“Canstruire imobil cu functiune medicald (spital) ¥, str. Motilor, nr. 23, Cluj Napoca, jud. Cluj”

Subscrisa, TRANS FORM S.R.L., avind sediul social in Cluj-Napaca, Str. Onisifor Ghibu, nr. 12, cod de identificare

fiscald RO15
reprezentata
Entusia SRL.,

161846, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe langd Tribunalul Cluj sub nr. J12/182/2003,
legat prin administrator Vlad Negru, in calitate de elaborator al documentatiei de urbanism, pentru beneficiarii
avand in vedere dispozitiile cuprinse n Regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea si

revizuirea planuriior de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L. Cluj-Napoca nr. 153/2012, formuldm

prezentul

prin

RASPUNS

intermediul ciruia justificim solutia propus3 si mentinut3 fatd de observatiile/obiectiunile formulate de catre

Consiliul Judetean al judetului Cluj, inregistratd sub nr. 13.320/14.04.2022.

1

Referitor la sustinerea “Terenul cu numar cadastral 332094 Cluj-Napoca este domeniul public al Judefului Cluj gi are
destinatie de teren aferent unei constructii cu destinatie de spital, categoria de folosinta fiind de curii, construcii iar
schimbarea regimul juridic si tehnic al acestula este incompatibild cu uzul §i interesul public cruia {i este afectat bunul
din domeniul public; regimul tehnic si juridic al terenului cu numdr cadastral 332094 Cluj-Napoca nu poate fi schimbat in
drum public (strad3, alee), nefiind compatibil cu destinatia constructiei. ”

Desi terenul are destinatia de curti canstructii, f3sia dintre numerele cadastrale 252258 (Motilor 23) si 285304 {Moatilor 21)
reprezinti singurul acces al parcelei dintr-o circulatie publicd. Latimea cadastralulul 332094 in acestd zond este de 4,15
metri, deci neconstruibil.

De altfe! inclusiv pozitia Consiliului Judetean Cluj, reflectatd in conditia obligatorie din Avizul Favorabil 181 din 14.10.2021
este ¢ suprafata respectivd este un acces, acesta fiind necesar a fi regularizat prin cedare de teren catre domeniul pubiic,
respectiv:

“transferul cdtre Judefu! Cluj a suprafetei de teren, previzute pentru cedare in domeniul public in vederea reintregirii
accesului la cliidirea centrului de diagnostic si tratament care este in proprietatea judetului Chij, urmdénd sd intregeascd
drumul public cu acces céitre institutiile de acolo, Spitalul Judetean, respectiv Institutul Inimii si Centrul de diagnostic si
tratament”

Prin urmare considerdm c3 judetul Cluj nu este prejudiciat in niciun fel, fasia de teren pe care se face accesul fiind
neconstruibild din cauza [&timi de 4,15 metri — dimpotriva, prin transferul cu titlu gratuit a suprafetei de 92,65 mp —teren
in valoare de peste 100.000 euro, se va putea regulariza accesul la zona dinicifor [a o 18time de 7,20 metri.

Referitor Ia sustinerea “Terenurile cu numere cadastrale 332094 si 333486 Cluj-Napoca, chiar dacd sunt proprietatea
unor persoane juridice de drept public {Judetul Cluj si Statul Romé@n) si sunt de natura domeniului public, nu pot fi afectate
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de o servitute de utilitate publicd pentru uzul si utilitatea unui imobil care are cale de acces la domeniul public
{str.Motilor), nefiind indeplinite condiiile de liritare a dreptului de proprietate public, conform art.617 din Codul Civil.”
Accesul auto propus se realizeazd prin figia de teren de 92,65 mp care se dezmembreaza si cedeazd conform conditiei
impuse de citre Arhitectul Sef al Judetului prin Avizul 181 din 414.10.2021, Pe acestd fasie se poate instituil un drept de
trecere prin conveniie conform Art. 619 NCV, f3rd afectarea Terenurilor cu numere cadastrale 332094 i 333486.

Referitor la susfinerea “Realizarea cdii de acces pe terenurile cu numere cadastrale 332094 si 333486, in
favoarea parcelel cu numér cadastral 252258, afecteazd indicatorii urbanistici (CUT i POT} ai celor doud
parcele si schimb3, partial, destinatia terenului si categoria de folosinid a acestuia din curi constructii-CC in
cdi de comunicatie rutierd — DR.”

Indicii urbanistici sunt afectati in sensul c& acestia cresc, proporjional cu suprafata de 92,65 mp care trece in proprietatea
judetului Cluj cu titlu gratuit. Prin urmare nu se poate pune problema vreunui prejudiciu.

Referitor la sustinerea “Drumul de acces propus spre dezvoltare la nivelul unei strazi asigurd accesul doar
pentru Spitalul Clinic de Boli Infectioase, Institutul Inimii si clinica propusi a se edifica pe terenul cu numar
cadastral 252258 Cluj-Napoca; Clinica de diabet, Clinica ORL, Chirurgie 2 au acces de pe strada Clinicilor.”
Planul urbanistic zonal propus nu modifici situatia de fapt din teren ci duce la o accesibilizare mai bund a intregii incinte.

Referitor [a sustinerea “Reglementarea unei cdi de acces vizeazd si parcela cu numdr cadastral 331518 Cluj-
Napoca care este afectatd de un drept special de folosin{d stabilit in conformitate cu dispozifiile Legli
nr.10/2001, astfel ¢i dreptul de proprietate asupra parcelei trebuie tratat prin raportare la dispozitiile legii
speciale.”

Parcela cu nr. cadastral 331518 nu este reglementatd in niciun fel prin prezenta documentatie $i nici nu se
tnvecineazd direct cu amplasamentul reglementat, prin urmare nu se pune problema afectdrii vreunui drept de
folosinta.

Referitor la sustinerea “Retragerea cl3dirii propuse prin documentatia de urbanism pe latura est a-parcelei
studiate, fatd de limita laterald dinspre terenul cu numdr cadastral 332094, este o retragere in limitele
previzute de art. 612 din Codul Civil dar cu Tncélcarea art. 615 alin.(1) din Codul Civil, fiind de 1,20 mp si nu
minim 2 mp cum prevede textul legal.”

Art. 612 NCV prevede :

” Orice constructii, lucrdri sau plantatii se pot face de céitre proprietarul fondului numai cu respectarea unei
distante minime de 60 de cm fatd de linia de hotar, ducd nu se prevede altfel prin lege sau prin requlamentul
de urbanism, astfel incdt sd nu se aducd atingere drepturifor proprietarului vecin. Orice deragare de la distanta
minimd se poate face prin acordul pdrtilor exprimat printr-un inscris authentic”

Tn situatia de fat3, Regulamentul de Urbanism aferent PUG , aprobat prin HCL 493/2014 si HCL 579/2018, prevede pentru
UTR 2CP_M1 unde este incadrat parcela, obligativitatea amplasrii constructiilor pe aliniament, aliniamentul fiind definit
ca limita dintre domeniul public i proprietatea privat3 conform HG 525/1996, Art. 23 Alin. 4, De asemenea reglementarea
din Regutamentul de Urbanism avizat prin avizului CIC 181 din 414.10.2021, preiaintru totul acestd reglementare.
Construibilul propus respect3 acesté prevedere, imobilul urméand a fi amplasat pe aliniamentul creat prin cedarea de teren
citre judetul Cluj, obligatorie confarm avizului JC 181 din 414.10.2021,

Prin urmare, avand in vedere ¢3 construirea pe aliniament este stabilitd prin regulament de urbanism, nuse pune problema
nerespectarii art. 612 i 615 NCV.

Str. Repubiicii 81 / 7, Cluj-Napoca, Romanis Cont;
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Tn concluzie, apreciem c& am justificat solujia propusd si am réspuns tuturor observatiilor/obiectilor formulate
de cdtre Consiliul Judetean al judetului Cluj.

Anexa: Avizului favorabil cu conditii al CJC 181 din 414.10.2021

Cluj-Napoca,

26.04.2022
Cu stima,
TRANS FORM S.R.L
adm. Viad Negru
Digitally signed by
Vlad-Andrei Negru
Reason: RUR
Spedialist cu drept de
semnatura exigen}e
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Date: 2022.04.26
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Buni ziua,

Vi rugiim s3 inregistrati, s3 ne comunicati nr de inregistrare si s3 redirectionati ¢itre Dna, Simona Cipcigan documentele atasate, parte din procedura de
informarea populatiei, conex cu documentatia depusa cu nr. 64313 / 01.02,2022,

Cu stima,

Viad Negru
Managing Partner
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+40 264 43 08 87
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vlad.negru@trans-form.ro
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fiscalda RO15
reprezentatd
Entusia SRL.,

CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr. 434295/06.04.2022, privind proiectul Elaborare proiect pentru demolare
imobil existent si elaborare plan urbanistic zonal conform Legii nr. 350/2001 pentru investitia
“Instituire subzone de institutii i servicii de interes public in ansambluri independete, cu regim
de construire deschis, adiacentd principalelor artere de trafic, destinata functiunilor medicale ”,
str. Motilor, nr. 23, Cluj Napoca, jud. Cluj” ' '

Subscrisa, TRANS FORM S.R.L., avind sediul social in Cluj-Napoca, Str. Onisifor Ghiby, nr. 12, cod de identificare

161846, inregistratd fa Oficiul Registrului Comeriului de pe l3ng3 Tribunalul Cluj sub nr. J12/182/2003,
legal prin administrator Vlad Negru, in calitate de elaborator al documentatiei de urbanism, pentru beneficiarii
avand in vedere dispozitiile cuprinse in Regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea §i

revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L. Cluj-Napoca nr. 153/2012, formuldm

prezentul

prin

RASPUNS

intermediul céruia justificim solutia propusd si mentinuta fatd de observatiile/obiectiunile formulate de catre

Parohia Ortodoxd Sfintii Constantin si Elena, inregistrat sub nr. 434295/04.04,2022.

Referitor la sustinerea “In urma studierii documentatiei depuse de citre SC ENTUSIA SRL prin proiectant TRANSFORM
SRL, in faza de proiectare “Plan Urbanistic Zonal”, consiliul parohial al bisericii “Sfintii impdrati Constantin §i Elena”,
ridici o serle de intrebiri legate de stabilitatea si rezistentaimobilelor de la adresa Calea Mofilor nr.2-5, respectiv biserica
si casa paraghiala.

Prin investitia propusi de citre investitor ENTUSIA SRL “Elaborare proiect pentru demolare imohit existent si
elaborare Plan Urbanistic Zonal conf. Legii 350/2001 pentru construire imobil cu functiune medicald(spital)”, consideratd
chiar majora pentru oras— construire heliport— nu credem ci s-atinut cont de existenta locuintelor, bisericii si clinicii din
imediata apropiere.

Ca urmare ne prezentdm dezacordul total in ceea ce priveste construirea heliportului si de asemenea
susinem pé#strarea incadrdrii parcelei de la nr. 23 ca sl parceld aliniatd la strada Calea Motilor, deci,
respectarea : retragerilor laterale si posterioare, limitei zonei construibile(18 m adancime), thdltimii depuse,
acceselor, conform reglementérilor din PUG, in vederea construirii imobilului de pe aceastd parceld. ”

Prin documentatia depusd spre avizare nu se propune amplasarea unui heliport. Acesta a fost propus in solutia
initiald, solutie modificatd in urma avizului CZMI care a limita indltime cladirii ficand imposibild amplasarea
acestuia.

Conform regulamentului aferent ZCP_M1 unde este Tncadrat imobilui, este obligatorie construirea Tn front
continuu, inchis - respectiv cu calcan pe limita de proprietate comuna cu parohia. Prin PUZ-ul propus s-a realizat
o retragere pentru a evita aparitia unui calcan dizgratios. Construirea pe limita de proprietate in front continuu
nu mai este posibild datorit3 distrugerii iremediabile a frontuiui prin amplasarea bisericii retras, contrar logicii
urbanistice.

Tn3ltimea imobilului respecté regimul reglementat pentru UTR-ul ZCP_M1, respectiv de maxim P+4E.
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Referitor la susiinerea “De ce se Insistd la incadrarea parcelei ca fiind una de colt? Accesul existent spre clinici este unul
de Incint3, nefiind incadrat ca si drum folosit preponderent pentru Institutul [nimii. Clinica de chirurgie, ORL, DIABET
au accesul de pe strada Clinicilor, De ce s& se cedeze teren din parcela de la adresa Motilor 232 Doar pentru
schimbarea Tncadrdrii? Drumul propus nu duce nicdieri — cele doud benzi propuse se termind scurt in scirile
Policlinicit si n zidul Institutuiui Inimiil Este proprietatea cui si ce se imbundtdteste prin acest drum? Drum cu
doui sensuri de 30 m lungime pentru o singuri investitie privati? in plansa de reglementiri extinse incinta
falosit3 ca si drum nu este cuprinsi ih zona ZCPML si nu este cadastrata! ”

Parcela se invecineazd Ia este cu nr. cad 332094, teren parte a domeniului public al Judefului Cluj. Prin urmare
parcela, juridic, este una de colt, fir3 s3 fie nevoie de vreo insitentd in acest sens.

Largirea accesului prin cedare de teren a fost impus3 de ctre Consiliul Judefean Cluj prin Avizul 181/2021, de
accesu I3rgit urméand s3 beneficieze toate functiunile medicale din zona.

Referitor la sustinerea “De ce numdr dublu de parciri fatd de necesar? Cele trei nivele de subsol propuse vor
periclita stabilitatea terenului de sub biserici si casa parohiald. Cerem s ne prezentati studiul geo cu
expertiza geol Adéncimea permisé la fundarea bisericii a fost de sub 5 m( nu s-a putut realiza subsol datoritd
stratificatiei terenuiul pe parcela Motilor 25). Studiul prezentat pe site-ul Primariei merge pand la 4 m
adancime! Ori pentru 3 nivele de subsol?”

Zona clinicilor medicale este Tn deficit de locuri de parcare, asigurarea de locuri suplimentare reprezintand un
obiectiv de utilitate public3 stabilit prin Avizul de Oportunitate nr. 1081 din 2019.

Realizare de 3 subsoluri este permisd prin regulamentul de urbanism, prolectele de structura urmand a fi
fntocmite in baza unor expertize tehnice ce vor impune solutiile de protejare a fondului construit de pe parcelele
adiacente. la faza PUZ s-a Tntocmit studiul geotehnic de citre Cape Geothnica SRL, studio care relevad
posibilitatea reafizarii celor 3 subsoluri.

Referitor la sustinerea “Spatiile verzi pe sol conform reglementérilor PUG sunt de minim 15% din suprafafa
parcelel. Nu se regisesc pe planga de reglementéri propusd.”

Pe parcel3 se propune un spaiiu verde reprezentand 6,9% din suprafata.

S-ar fi putut reafiza un spatiu verde echivalent a 21% , dar atét elaboratorul documentatiei cat si Consiliul
Judetean Cluj au considerat c3 prin donarea suprafefei de 92,65 mp pentru largirea accesului la clinici, beneficiile
pentru comunitate sunt mult mai marl.

Referitor fa sustinerea “In studiul istoric se specificd ¢3 imobilul de pe strada Calea Motilor nr.23 este fird
importants istorici. Dar in studii anterioare ficute de cdtre Muzeul de Istarie, subsolurile cladirii au valoare
istoricd, aici descoperindu-se vad cu monede foarte vechi. Se tine cont de aceasta?”

Constructia existentd pe parceld este un imabil eclectic de sec XIX, fard valente deosebite, conform studiului
istoric. Acest fapt a fost constatat si de CZMI, prin avizul 353/2021. ’

Referitor la sustinerea “Organizarea de santier se face conform legii in interiorul parcelei pe care se
construieste. mobilul propus se prezints pe 70% din suprafata parcelei studiate. Cum se va proceda la
executarea lucrdrilor de demolare si construire fird a fi afectatd in niciun fel proprietatea bisericii?”

Toate elementele ce {in de organizarea de santier se vor amplasa stric pe parcela beneficiarulu, fard afectarea
parcelelor vecine. Planul detaliat de organizare de santier se intocmegte la faza DTAC, faza uitericard PUZ-ului,
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in concluzie, apreciem c3 am justificat solutia propus3 si am réspuns tuturor observaiiilor/obiectiilor formulate
de citre Parohia Ortodoxd Sfintli Constantin si Elena.

Cluj-Napoca,

27.04.2022
Cu stim3,
TRANS FORM S.R.L
adm. Vlad Negru
Digitally signed
by Vlad-Andrei
Negru
Date:
2022.04.28
15:23:11 +03'00'
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2.

CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr. 428435/04.04.2022, privind proiectul Elaborare proiect pentru demolare
imobil existent si elaborare plan urbanistic zonal conform Legii nr. 350/2001 pentru investitia
“Instituire subzone de institutii si servicii de interes public in ansambluri independete, cu regim
de construire deschis, adiacent principalelor artere de trafic, destinata functiunilor medicale *,
str. Motilor, nr. 23, Cluj Napoca, jud. Cluj”

Subscrisa, TRANS FORM S.R.L., avénd sediul social in Cluj-Napoca, Str. Onisifor Ghibu, nr. 12, cod
de identificare fiscald RO15161846, inregistratd la Oficiul Registruiui Comertului de pe langa Tribunalul Cluj
sub nr. J12/182/2003, reprezentatd legal prin administrator Vlad Negru, in calitate de elaborator al
documentatiei de urbanism, pentru beneficiarii Entusia SRL, avand in vedere dispozitiile cuprinse in
Regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism sau
de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L. Cluj-Napoca nr. 153/2012, formuldm prezentul

RASPUNS

intermediul caruia justificim solutia propus3 si mentinutd fajd de observatiile/obiectiunile formuiate de catre
tutul Inimii, inregistratd sub nr. 428435/04.04.2022.

Referltor la sustinerea “Parnind de la propunerea de acces dinspre Str, Motilor care deserveste atét Insiitutul Inimii
de Urgentd pentru Boli cardiovasculare cit 5i Amhulatoriul de Speclalitate al Spitalului Clinic de Boli infectioase, ambele
situate in str. Motilor nr. 19-21, precizim c3 utilizarea acestei i a fost reglementati prin nscrisuri oficiale. Astfel,
conform extrasului de carte funciari 333486 , impreund cu Anexa 15 a HG 1705/2006 privind aprobarea inventarului
centralizat al bunurilor din domeniul public al statului, drumul de acces interior aferent Institutului Inimfi, este
proprietatea statului romén, ca domeniu publical statului in administrarea Ministerului Sanatasit prin Institutul Inimii de
Urgenta pentru boli Cardiovasculare ”

Enuntul cuprinde mai multe afirmat]i profund eronate. Terenul avind adresa postald ste. Mofilor nr. 19, CF 332094 se afl
in domeniul publical Judetului Cluj, in administrarea Spitalului Clinic de Boli Infectioase, sinu in proprietatea Statului Romén
n administrarea Institutului Inimii.

Parcela pe care se affd Institutul Inimii, CAD 333486, nu are acces direct sau prin drept de trecere spre str. Motilor,

Tn CF 332094 Ia Partea Il, Sarcini nu exist3 nicio meniiune cu privire la vreun drept de trecere pentru parcela 333486,

Referitor la sustinerea “Bunurile din domentul public al statului sunt inalienabile, insesizabile si imprescriptibile,
conform Legii 213 din 1998, drept urmare, servitutea instaurati de proiectant in desenul anexat nu se poate realiza decat
prin HG. Tn sensul reglementsrii oriciror derogati sau modificdri privind utilizarea sau dreptul de folosind al domeniului
public, se impune incheiere preatabili a unor acorduri sau convenili intre ministerul S&natatii si Statul Romén. Institutul
Inimii se va opune imperativ la orice solicitare privind infiintarea unei servituti de trecere pe acest teren; trebuie avut in
vedere ci proprietatea care solicitd acest lucru ar avea acces direct din calea Motilor, pe latura Nordica si de Est~ Consifiul
Judatean” '
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Enuntul vdeste fie superficialitate fie o eroare de studiere a documentatiei. Prin proiect nu se instituie nicio servitute de
trecere pe terenuri proprietate publica. Suprafata de teren de 92,65 mp pe care se institui servitutea in vederea cedarii cu
titlu gratuit catre Judejul Cluf este parte din proprietatea de Ia str. Motilor 23, CAD. 252258, apartinand societdtil Entusia
SRL. Prin urmare ingrijorarea manifestatd de citre Institutul Inimii nu are obiect.

Referitor {a sustinerea “Cu privire la propunerea de acces in parcarea imobilului situat in str. Motilor nr. 23,
conform plansei prezentate, unde este prevdzutd intrarea autoturismelor exact din curtea interioard aferentd
Institutului Inimii, respectiv din curba strinsé care duce cdtre Compartimentul de Primiri Urgente si Clinica
de Cardiologie , apindm ca solutia este inacceptabild. Aceastd variantd ar Tngreuna foarte tare tranzitarea
ambulantelor care transporta pacieni, in contextui Tn care lrgimea drumului de acces nu permite cele doud
benzi pe sens, astfel cum reiese, in mod eronat, din schifa inaintatd. Tnsd, conform schitei solicitantului,
drumul pe care figureaza accesul secundar spre Institutul Inimit are acum ldtimea de 3,9 metri, posibilitatea
accesului vehiculelor de mare gabarit filnd astfel considerabil restrictionata. Chiar daci s-ar ldrgi calea de
acces prin retragerea frontului salicitantului cu cativa metri, acesta traverseaza printre cladirile institutului,
pe sub pasarela dintre corpuri I8timea culoarului de trecere fiind de 4 metrl. Totodatd, subdimensionarea
existentd a ciii de acces va determina, in consecinti, tranzitarea intregului perimetru aflat in administrarea
Institutului Inimi spre iesirea dinspre str. Clinicilor, manevrele de intoarcere fiind aproape imposibil de
efectuat, si mai ale in situatia cresterii semnificative a numarului de autovehicule aferente tuturor unitatilor
medicale care functioneazd in acelasi perimetru comun.””

Accesul existent din str. Motilor, prin proiect, se va largii de la 4.15 m la 7,20 m - prin cedarea cu titlu gratuit de teren c3tre
Judetul Cluj. Cedarea de teren reprezintd o conditie impusa de catre Judetul Cluj prin Avizul 181/2021, urmand ca accesul
auto s3 se reglementeze prin conventie intre CJ Cluj, proprietarul terenului si Entusta SRL. Accesul secundar spre CAD
333486 a fost propus pentru transferul urgenelor cardiovasculare spre Institutul Inimif de la heliportul prevazut initial in
proiect. La acces acces se va renunta, dat fiind ¢3 funcjiunea de Heliport medical nu a fost avizata favorabil de citre Comisia
Zonald de Monumente. Prin urmare, accesul in incinta Ambulatoriului de Boli Infectioase se va largi la doud benzi,
proprietatea Institutului Inimii nefiind afectata in niciun fel.

Referitor la sustinerea “Referitor la proiectul de realizare a unui heliport pe uitimul nivel al noii constructii
care se doreste a fi ridicatd, opindm ca Implementarea acestui obiectiv in aria de referintd este pusa sub
semnul intrebarii luand Tn considerare regimul nivelului de Tndltime al constructiilor adiacente din zand
limitrofa, respectiv clddiri cu aproximativ 8 etaje, in care funcfioneaza Clinica de Chirurgie Cardiovasculara
{$+P+6E) 9i Clinica de Cardiologie ale institutului Inimii {D+P+4E) precum si clddirea Spitalului Clinic de Boli
infectioase (D+P+7E) la mezaninul c3reia functioneazi, deopotrivd, si structurile administrative al
institutului inimii. Ludnd in calcul si tndltimea, Bisericii Ortodoxe ,,Constantin si Elena” aflatd in imediata
vecinitate, fiind alipita de proprietatea privata supusa atentiei, consideram ca proiectul de functionare a
unui heliport nu poate fi aprobat. Functionarea carespunzdtoare si in conditii de sigurant3 a aparatelor de
zbor pe deasupra perimetrului limitrof poate fi evident periclitata de obstructionarea vizibilittii si de
spatiul insuficient de manevra, datorita regimului de indifime a clddirilor existente in zona de
aterizare/decolare. Ne intrebam daca s-a discutat, in prealabil, aceasta varianta si cu autoritaiile sanitare
DSP, MS, pentru a analiza oportunitatea de implementare fira riscuri a acestui proiect precum si daca
initiativa organlzdrii acestui heliport a luat in calcul doar pacientii clinicii private care va fi edificata sau va
deservi toati adresabilitatea institutiilor medicale din zona vizata. Totodat3, nu ni s-a adus in vedere daca
s-a clarificat cum vor fi gestionati pacientii adu9i pe calea aerului, cum se va desfaura procedura de
predare preluére a acestora i care va fi entitatea responsabila de organizarea acestor manopere in

2/4
$.C. TRANS FORM S.R.L. Ji2/182/2003, RO 15161846
Adresa; Capital social: 400 RON
Str. Republicil 81 / 7, Clul-Napoca, Romania Cont:
Telefon/Fax: 0040 264 430687 RO33 BTRL 0130 1202 G990 23XX, Banca Transiivania, Cluj-Napoca
£-mall: office@trans-form.ro ROS0 RZBR 0000 0600 0306 7368, Raiffelsen Bank, Cluj-Napoca www.trans-form.ro

J




Adresat

6.

TRAUS
SORM /

conditiile in care Art, 171 alin (3) din Legea 8512006 privind reforma in domeniul s@ndtdiii prevede cai,la
nivelul spitalelor de urgenia se poate amenaja §i functiona a un heliport, a cdrui activitate va fiin
coordonarea structurii de primiri urgent e a spitalului, Modualitatea de functionare si finanfare a acestula se
stabilite prin ordin comun al ministrului sdndtdtii al ministrufui afacerilor interne, cu consultarea
Ministerului Apdrdrii Nafionale.”

Aprecierile specialistifor in aviaticd medicai3 din cadrul Institutuiui Inimii sunt infirmate de avizul AAR
12337/797 din 2020. Pozitionarea heliportului s-a propus in baza unui amplu studiu de obstacol are si meteo asupra
zonei centrale a municipiului, cu consultare Inspectoratului pentru Aviatie din cadrul M sia AAR. Acest heliport
reprezenta un cadou facut de investitori orasului Cluj, care nu are astdzi un punct de aterizare pentru aeronave cu rotor in
2ona clinicilor. Helipartul ar fi urmat s& fie donat cétre Spitalul Judetean Cluj, fa cheie. Din pacate CZMI alimita regimul de
ndltime prin avizul emis, prin urmare realizarea heliportului a devenit imposibild. Prin urmare Institutul Inimii poate fi pe
deplin linistit, Clujul va mat avea de asteptat pand va avea o astfel de fadlitate, aici nefiind posibil de amplasat prin grija
Directiei de Cultura Cluj.

Referitor la sustinerea “in ceea ce priveste distanta dintre clidirile Institutulul lnimii si cidirea proiectata
de solicitant, distanta dintre acestea ar fi de cca. 6 metri. Proiectul de investitii prevazut pe toata [dfimea
parcelei si la o Tndltime similara cu cea a clddirilor aferente Institutului Inimii si a Ambulatorului Spitalufui
de Boli infectioase Cluj ar crea o umbrire totala a celor doua cladiri existente, respectiv va afecta gradul
minim de insorire previzut de legislatia in constructii st Normele de aplicare, fara sa mai aducem in discutie
aspectul estetic care va afecta imaginea Intregii zone, din punct de vedere arhitectural. Totodatd, ca urmare
a numeroaselor plingeri i reclamatii ale pacientilor, afectati fizic si psihic cu privire la lipsa acuta a unor
spatii exterioare verzi care sa fmblanzeasca privelistea de ,,beton armat” din curtea interioara, am prevazut
proiecte de includere a unor mini gridini de verdeata naturale pe terasele care au fost previzute in planul
de edificare a noului Corp C din Clinica de Chirurgie Cardiovasculara,
Prin dezvoltarea acestui demers, intreg spatiul va deveni si mai atragator, in contextul in care deja au fost
plantati arbusti decorativi in zona intrdrilor principale ale ambelor clinici, iar pe timpul sezonului cald am
decorat curtea interioara cu jardiniere de flori care sa incinte privirile pacientilor si ale apartindtorilor, in
speranta oferirii unei stéri de bine si a unui plus de incredere in remedierea problemelor de sdndtate,
Tnsorirea constructiilor Institutului Inimii nu este afectati in niciun fel, acest fapt fiind imposibil, imobilele propuse fiind
amplasate la nord fatd de acestea. Acest fapt este dovedit i de avizul favorabil 4441/14/2022.
Proiectul propus nu interfereaza si nu afecteaza in niciun fel initiativele Institutului Inimii de a amenaja spatjii verzi si de
ameliora cadrul construit de pe parcela proprie. '

Referitor [a susjinerea :” Ludnd in considerare intreg procesul de constructie care va implica, in prima faza,
chiar si lucrdri de mare amploare de excavare pentru realizarea celor 3 niveluri de parcari subterane,
previzute de proiectant, opinam ca acestea vor afecta iremediabil structura de rezistenta si stabilitatea
constructiilar din , ' 'vecinitate, datorita sdpaturilor necesare realizirii fundatiei la o cola mai adénca
decalata cea a télpii fundatiilor unititilor medicale Tnvecinate, precum si a bisericii din partea opusa,
edificata in calcan cu fondul solicitantuiui. Mai muit decalat atat, opinam ca organizarea de santier pentru
realizarea lucrdrilor de construciii este imposibila, in conditiile in care implica accesul utilajelor grele care ar
bloca inevitabil accesul ambulantelor spre CPU-S. Avand in vedere lucrdrile de constructie al noului corp al
Bibliotecii Centrale Universitare, care se afla in accesl moment In plina desfdsurare, dorim sa subliniem
disconfortul creat de accesul utilajelor de mare gabarit pe spatiul comun de acces dinspre Str. Clinicilor,
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care au determinat mari dificultdti de trafic al ambulantelor si autoutilitarelor care deservesc spitalele din
perimetru,”

Toatd organizare de santier se va realiza exdusiv pe terenul Beneficiarului. Proiectele de structur3 se vor intacmiin baza
unor expertize tehnice care var impune toate mésurile necesare pentru a nu afecta nicio construcie de pe parcelele
adiacente.

7. Referitor [a susfinerea : Institutul Inimii se confrunta de ani de zile cu situatia de impas in obtinerea
Autorizatiei de securitate la incendiu, fapt pentru care, in anul 2020, a avut loc un exercitiu in vederea
simularii unui incendiu, efectuat de ISU CLUJ la Institutul Inimii, in urma caruia s-a primit un rapart de
neconformitati, inregistrat cu Adresa nr. 1826 din 23.02.2021, atat prezentei, privind structura limitata a
cailor de acces si modalitatea dificila de avansare spre cladirile institutiei, Astfel, opinam cava fi imposibila
obtinerea autorizatiei pentru securitatea la incendiu, pentru Institutul nostru fiind absolut prioritara
asigurarea accesului autospecialelor ISU intr-o asemenea locatie restransa si cu multe cotituri ale aleilor de
intrare.

Prin proiectul propus calea de acces in incinta dinicilor se méreste de 4,15 metri la 7,20 metri, ceea ce in mad evident va
facilita accesul autospedialelor pentru pompieri. Consideram c& invocarea propriei cuple si incapacit3ti de administrare n
conformare fa regulife PSI, cu punereain pericol grav al pacientilor si a proprietatilorinvecinate, nu poate constituii un motiv
serios de limitare a dreptului de proprietate al unor terti. In subsidiar, ne rezervéim dreptul de face demersurile necesare pe
[&ngd IGSU, in viitor, pentru a reinstaura starea de legalitate si climatul de sigurantd pentru bunurile imobile proprit dacs
vom considera necesar.

n concluzie, apreciem c3 am justificat solutia propusa si am rispuns tuturor observatiilor/obiectiilor formulate
de catre Institutul Inimii.

Cluj-Napoca,

27.04.2022
Cu stima,
TRANS FORM S.R.L
adm. Viad Negru
Digitally signed by
Vlad-Andrei Negru
Reason: RUR Speciallst
cu drept de semnaturd
exigente DZOEF6 Gé
Date: 2022.04.27
18:32:15+03'00"
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUI-NAPGCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr. 420452/31.03.2022, privind proiectul Elaborare proiect pentru demolare
imobil existent si elaborare plan urbanistic zonal conform Legii nr. 350/2001 pentru investitia
“Instituire subzone de institutii si servicii de interes public in ansambluri independete, cu regim
de construire deschis, adiacenta principalelor artere de trafic, destinata functiunilor medicale 7,
str. Motilor , nr. 23, Cluj Napoca, jud. Cluj”

Subscrisa, TRANS FORM S.R.L., avand sediul social in Cluj-Napoca, Str. Onisifor Ghibu, nr. 12, cod de identificare

fiscala RO15161846, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe tangd Tribunalul Cluj sub nr. J12/182/2003,
reprezentatd legal prin administrator Vlad Negru, in calitate de elaborator al documentatiei de urbanism, pentru beneficiarii
Entusia SRL., avand in vedere dispozitiile cuprinse in Regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea si
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L. Cluj-Napoca nr. 153/2012, formulim
prezentul s

RASPUNS

prin intermediul c3ruia justificdm solufia propusd si meniinutd fatd de observatiile/obiectiunile formulate de citre

Clinica Sante SRL, Tnregistratd sub nr. 420452/31.03.2022.

1.

Referitor la sustinerea “ In considerarea notificérii transmise de Primaria Municipiului Cluj-Napoca sub nr.
363883/433/4.03.2022, receptionata de subscrisa la data 24 martie 2022, conform fnscrisurilor atasate in Anexa
2 |a prezenta corespondenta, In preambulul propunerilor/obiectiunilor pe care subscrisa intenfioneaz3 sale
transmits, in termen de 15 zile de la data receptiondrile notificarii autoritatii, cu privire [a Planul de Urbanism
Zonal intitulat ,instituire subzona de institutii si servicii de interes public construire clinica medicala, realizare
heliport pentru servicii aeromedicalel str. Motilor, nr. 23, beneficiar Entusia SRL",Va rugam, sa aveti
amabilitatea ca, in cel mai scurt timp posibil de la receptionarea prezentei,

1. S5A INDICATI care este studiul de urbanism in legdtura cu care se deruleazi procedura previzutd de HCL nr.
153/2012 si sa ne puneti la dispozitie documentatia integrala a studiului astfel indicat, dat fiind ca:

- propunerea de PUZ afigatd pe site-ul primériei la sec{iunea indicata in corespondenta dvs., partea scrisa a PUZ-
ului propus este intitulata si vizeazd 11 Elaborare proiect pentru demolare imobil existent si elaborare PUZ
conform Legii nr. 350/2001 pentru investitia Construire imobil cu funcfiune medicala (spital)";

- partea desenata a studiului propus afisata pe site-ul primdriei la sectiunea indicata in corespondenta dvs. este
intitulata si vizeaza o instituire Subzona de institutii si servicli de interes public In ansambluri independente, cu
regim de construire deschis, adiacenta principalelor artere de trafic, destinata funcfiunilor medicale” din data de
28 ianuarie 2022;

- extrasul din partea desenata atagat solicitdrii dvs. adresata subscrisei priveste studiul intitulat 11 Instituire
Subzona de instituiii si servicii de interes public in ansambluri independente, cu regim de construire deschisl
adiacenta principalelor artere de traficl destinata functiunilor medicale” din data de 28 februarie 2022;

- planul de urbanism mentlonat in solicitarea dvs. este intitulat, instituire subzona de institutii si servicii de
interes public- construire clinica medicala, realizare heliport pentru servicii aesromedicale, str. Matilor, nr. 23,
beneficiar Entusia SRL".

In considerarea faptului ca, spre exemplificare, opfiunea ,exercitarii unui drept de preemptiune nu se regiseste
in partea scrisa a studiuiui afisat pe web-site-ul primdriei, insd ea este evocata in partea desenata, in opinia
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subscrisel, exista mai multe versiuni ale unui PUZ elaborat pentru dezvoltarea urbanistica a imobilului din str.
Motilor nr. 23 si, in spiritul HCL nr. 153/2012, este necesar ca autoritatea sa clarifice care este propunerea in
legdtura cu care urmeaza a fi derulata procedura de consultare publica.

Nu existd versiuni diferite ale proiectului, singﬁra versiune este cea de pe site-ul Prim3rie Municipiului Cluj Napoca.
Nu existd in documentatie menfiuni la vreun drept de preemtiune, imobilul fiind proprietatea Entusta SRL conform CF. 252258,
Titlul documentatiei este ” ,ELABORARE PROIECT PENTRU DEMOLARE IMOBIL EXISTENT SI ELABORARE PLAN

URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR.350/2001 PENTRU INVESTITIA ,,CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE
MEDICALA(SPITALY", planul urbanistic fiind unul pentru Instituire subzone de institutii §i servicii de interes publicTn
ansambluri independete, cu regim de construire deschis, adiacentd principalelor artere de trafic, destinati
functiunilor medicale. Faptul ca pe piansele PUZ apare doar denumirea subzonei propuse nereprezentand nicio
contradictie,

Referitor la sustinerea “ SA CLARIFICATI care este zona construita protejata aplicabila imobilelor din str. Motilor
nr. 21 si nr. 23. Conform CU nr. 976/2021, imobilul din str. Matilor, nr. 21 este situat in zona construita
protejata, subzona de institutii si servicii publice si de interes public (ZCP _Is_A), iar conform partii scrise a
studiului propus, ncadrarea este propusa ZCP _M1. De asemenea, in considerarea faptului ca subscrisa doreste
sa aibd un rol activ in procedura de consultare publica initiata conform celor de mai sus, va rugam sa avefi
amabilitatea si sa ne comunicati data/datele propuse pentru sedinta de dezbatere publica a studiului propus, cu
mentiunea ca reprezentantii imputerniciti ai subscrisei vor participa la dezbateri.”

Reglementarea propusa vizeaza doar imobilul de la nr. 23, prin urmare nu se propune hicio schimbarea a incadr3rii urbanistice a

. imobilului dumneavostrd. Reglementarea actuald este ZCP_M1, Zond construitd protejati. Zond mixtd cu regim de

construire inchis, adiacenta principalelor artere de trafic, regelementarea propusi prin prezentul PUZ fiind:
SZCP_Js_H — Instituire Subzond de institutii si servicii de interes public in ansambluri independente, cu regim de
construire deschis, adiacenta principalelor artere de trafic, destinatd functiunilor medicale - scopul PUZ fiind
edificarea unui spital.

in concluzie, apreciem c& am justificat solutia propus3 si am rispuns tuturor observatiilor/obiectiilor formulate de
catre Clinica Sante SRL.

Cluj-Napoca,

27.04.2022
Cu stima,
TRANS FORM S.R.L
adm. Viad Negru
Digitaily signed by
Viad-Andrei Negru
Reason: RUR Spacialist
cudreptde
semnatura exigente
DZOEF6 G6
Date:; 2022.04.27
18:29:34 +03'G0"
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUI-NAPOCA

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr. 554679/02.06.2022, privind proiectul Elaborare proiect pentru demolare
imobil existent si elaborare plan urbanistic zonal conform Legii nr. 350/2001 pentru investitia
“Instituire subzone de institutii si servicii de interes public in ansambluri independete, cu regim
de construire deschis, adiacenti principalelor artere de trafic, destinati functiunilor medicale ”,
str. Motilor , nr. 23, Cluj Napoca, jud. Cluj”

Subscrisa, TRANS FORM S.R.L., avand sediul social in Cluj-Napuoca, Str. Onisifor Ghibu, nr. 12, cod
de identificare fiscald RO15161846, Inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe l[anga Tribunalul Cluj
sub nr. J12/182/2003, reprezentatd legal prin administrator Vlad Negru, in calitate de elaborator al
documentatiei de urbanism, pentru beneficiarii Entusia SRL., avind in vedere dispozitiile cuprinse n
Regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism sau
de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L. Cluj-Napoca nr. 153/2012, formulédm prezentul

RASPUNS

prin intermediul caruia justificim solutia propusé si mentinut3 fatd de observatiile/obiectiunile formulate de catre
Spitalul Clinic de Boli Infectioase, inregistratd sub nr. 554679/02.06.2022.

1. Referitor la sustinerea “La incheierea conventiei privind accesul auto intre proprietarul terenului -Consiliul Judetean
Cluj si Entusia SRL sa fie stipulata in mod clar imposibilitatea parciril autoturismelor pe calea de acces nou creata ( prin
cedarea cu titlu gratuit de citre Entusia SRL de teren c3tre Consiliul Judetean Cluj -impusa de citre Judetul Cluj prin Avizul
181/2021). In caz contrar accesul ctre toate institutiile medicale care uzeazd in prezent de calea de acces va fi blocat .

_ In prezent accesul este controlat . Pierderea controlului asupra accesului autoturismelor in zona va duce la aglomeratie
si blocaj. Propunem mentinerea unui acces controlat al autovehiculelor.”

Considerdm propunerea ca fiind oportuna si fireasca.
La faza DTAC se va proiecta si organiza soluia de acces in asa fel incat accesul sa fie controlat.

Cluj-Napoca,

11.05.2023 *
Cu stima,
TRANS FORM S.R.L
adm. Vlad Negru
Digitalty signed by
Vlad-Andrei Negru
Reason: RUR Specialist
cu drept de semniturd
exigente DZ0 EF6 G6
Date: 2023.05.11
20:47:26+03'00"
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr. 581308/17.06.2022, privind proiectul Elaborare proiect pentru demolare
imobil existent si elaborare plan urbanistic zonal conform Legii nr. 350/2001 pentru investifia
“Instituire subzone de institutii si servicii de interes public in ansambluri independete, cu regim
de construire deschis, adiacentd principalelor artere de trafic, destinatd functiunilor medicale ”,
str. Motilor , nr. 23, Cluj Napoca, jud, Cluf”

Subscrisa, TRANS FORM S.R.L., avind sediul social in Cluj-Napoca, Str. Onisifor Ghibu, nr. 12, cod
de identificare fiscald RO15161846, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Cluj
sub nr. J12/182/2003, reprezentatd legal prin administrator Vlad Negru, In calitate de elaborator al
documentatiei de urbanism, pentru beneficiarii Entusia SRL., avind fn vedere dispozitiile cuprinse in
Regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism sau
de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L. Cluj-Napoca nr. 153/2012, formuldm prezentul

RASPUNS

prin intermediul cdruia justificdm solutia propusd si mentinuta fatd de observatiile/obiectiunile formulate
de cétre Institutul Inimii, inregistrata sub nr. 581308/17.06.2022.

Referitor la sustinerea “Avand in vedere afinmatiile de mai sus, dorim s invederdm reprezentantii Primariei si Consiliu}
Local Cluj-Napoca ¢, prin suprapunerea Anexelor care cuprind detalii liniare Imohile, din proiectii Stereo 70, a celor doud
Ciri Funciare de Interes in dezhaterea noastrd, respectiv, CF 332034/Mun.Cluj-Napoca {aferentd Consiliului Judetean -
Spitalului Clinic de Boli Infectioase) si CF 333486/Mun.Cluj-Napoca (aferentd Statului Roman -Ministerului Snatatii prin
Institutul [nimii ,Nlculae Stincloiu") se poate observa evident cé proiectul prezentat noud Initlal salicita aprobarea
accesului in unitatea privat3 exact prin latura sudic3 a constructiei, laturd affatd in vecinatatea Institutului Infmil. Adica
accesul urma s se faci prin poriiunea de teren proprietatea Statului Roman, care se supune rigotilor Legii nr. 213 din
1998, actualizat3, privind proprietatea public3 si regimul juridic al acesteia gi HotZrarii de Guvern nr. 1705/2006 privind
aprobarea Inventaruful centralizat al hunuritor din domeniul public al statulul, si care nu se afld in proprietatea
Conslilulul Judetean, cum eronat afirma solicitantul

Dorim si subliniem faptul ¢ drumul aflat in Interiorul unititii noastre, a Statului Roman, nu este drum public ci drum
Intem al spitalului, cale de acces a creiintrefinere a fost asumatd de Institutia noastra prin refacerea anvelopei asfaltice
cu forte si resurse proprii. . .

Trebuie inteles faptul ¢4, in acest moment, intre proprietatea Statului Roman si proprietatea soficitantului privat este o
delimitare strictd -gard din panouri de beton, f3r3 niciun fel de acces, pe o poriiune de teren de 13 metri liniari. in
momentul in care gardul despariitor va fi demolat si se va crea o poarti de acces, proprietarul privat va fi nevoit sa ne
cears acordul pentru acest acces precum si aprobarea Ministerului Sanatatii pentru Statul Roman.

Sigur ¢ daca accesul se va face prin latura estic3, din vecingtatea proprietaiii Consliluul Judetean Cluj, laturd care are o
lungime de 37 de metri, acest aspect nu mél ﬁriveste unitatea noastr3, Totodatd, nici chiar in cazul in care accesul s-ar
face prin tatura nordic3, din vecindtatea proprietatii Consiliului Local Cluj, laturé cu o lungime de 17 metri liniari, respectiv
din Str. Motilor nr. 21, acest fapt nu ar crea repercusiuni asupra activitatii si accesului citre institutul Inimil. Cu toate
acestea, in proiectul initial, realizatin 2019 de dl. Ing. Criiclunag Mircea, care ne-a fost transmis nous oficial, era prevazut
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un acces auto dinspre latura cea mal micad a proprietatii private solicitante, latura sudicd, prin traversarea terenului
administrat de unitatea noasira,

Drept urmare, afirmatia solicitantului legat3 de sustinerea noastr, ¢ ,,este profund eronati" avea doar valoare literar3.
Cat despre inscrierea unei servituti de trecere intre Conslilul Judetean si Institutul Inimii, avind in vedere ¢3 pand nu
demultsituatia acelei cdi de acces hu a fost reglementata si qu’ind in considerare faptul ¢a unitatile care utilizeaza drumul
sunt unitdii medicale de utilitate si proprietate pubfic, non-profit, nu s-a pus problema unei delimitiri mai stricte, pana
acum.

Atunci ¢And vreuna dintre unitdtile sanitare Interesate o va cere, situajia se va reglementa T detaliu, dar Consiliul
Judetean nu poate face uz gi dispune pe ¢ proprietate a Statului Roman.

Cu privire [a justificarlle proiectantului aferente Pct, 3 si Pct. 42" _

Enuniul cuprinde mai muite afirmajii profund eronate. Terenul avind adresa postald str. Motilor nr. 19, CF 332094 se afl3
in domeniul public al Judetului Cluj, in administrarea Spitalului Clinic de Boli Infec}ioase, §i nu n proprietatea Statului Roméan
n administrarea Institutului Inimii.

Nu se realizeaza niciun acces spre parcela pe care se afid Institutul inimii , CAD 333486. Exista un acces Intr-o variant3
anterioard a proiectului, acces destinat urgentelor medicale in corelare cu heliportul propus. Accesul a fist eliminat o dat
cu renuntarea [a heliport.

Referitor la sustinerea “Avand in vedere afirmalie proiectantului la cele dous puncte de mal sus, in conditiile in care
solicitantul a renuntat ta accesul practicat pe latura sudici gi la construirea unui Heliport 1a 10 metri de clddirile Institutului
Inimii, considerdm ca obiectiunile noastre au fost ascultate, iar rezultatul este cel anticipat si, totodat3, cel corect. Nu
pretindem cd suntem sau tindem sa fim , specialigti in aviaticd med/cal3" astfel curn, in mod Ironic i ostentativ, am fost
numiti de reprezentantii proiectantului, ins3, opinia noastra referitoare la org@nlzarea unui heliport este ¢§, in aceasti
propunere, pe fngd entit3tile avizate in domeniu, trebuiau Implicate, primordial, Institutiile sanitare care gestioneazi

_urgentele medicale din regiune care salveazi vieti si inclusiv DSP, CAS ClUJ ca Institutii responsabile de derularea eficient

a actului medical in teritoriu, Reiterdm sustinerea noastré potrivit cireia Consitiul Judetean nu detine prerogativele de a
dispune pe o proprietate detinutd de Statul Romdn, astfel incat opindm ci nu poate fi adus3 in discutie incheierea unei
conventii intre CJ Cluj, proprietarul terenului §i SC Entusta SRL, astfel cum a mentionat solicitantul la rdspunsul de Ja pct.
3, invocand Avizul 181/2021 prin care Conslliul Judetean ar fi Impus conditia ceddrii unei suprafete de teren, cu titlu
gratuit, de citre beneficiar in scopul reglement3rii accesului auto la acest obiectiv de Investitii,

Astfel, avizul AAR 12337/797 din 2020, Invocat de proiectant, nu pare si fi avut nicia greutate, find probabil emis fara
consultarea prealabild a Institutillor colaterale Implicate in adoptarea unei asemenea decizii, Interesul pentru edlificarea
unul hefiport fiind nu doar unul lndhﬁdual, ¢i chiar un obiectiv de Interes local si regional pentru toate Institutiile fimitrofe
si hu numai, ) ‘

Nici chiar afirmatia potrivit cdreia heliportul ar i fost,,un codau ficut de investitori oragului Cluj" sau ¢ acesta ar fi urmat
53 fie predat ,la cheie" Spitalului Judetean Cluj, nu reprezintd un argument solid pentru sustinerea demersurilor de
realizare a obiectivului de Investidii §i, cu atdt mal mult, nu justifica discreditarea calomnicas3 a institutiei noastre, care
este constientd de eforturile depuse de insdgi conducerea Spitalului Clinic Judetean de Urgent3 Cluj pe parcursul ultimilor
ani de a obiine avizul favorabil Tn acest sens, tar, prin prezentul prolect, se presupune ci ar fi putut beneficia de aceastd
oportunitate doar printr-o simpl3,, donatie™. ‘

Or, dac3 existd un cadru legal aplicabil in acest domeniu, acesta trebuie deopotrivi si fle opozabil, \n egalid masur3,
tuturor Institutiilor Interesate de edificarea §i organizarea unul heliport, éntitéﬁ care sunt locate Tntr-un perimetru comun
gi incadrate in aceeasi categorie din punct de vedere zonal, far, nicidecum, aceastd oportunitate nu poate fi atribuit3
discretionar.”
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Intelegem ¢4 Institutul Inimii este satisficut de solutia supuss aprobrii HCL si de faptul ci s-a evitat realizare unui heliport
medical cu destinafie publica fird consultarea prealabild a Institutului. Totodatd constatdm cu. tristete ¢3 la nivelul
organismelor locale au primat orgoliile in fafa interesului pacientilor, in final aterizarea elicopterelor medicale ficandu-se in
continuare improvizat, n curtea Institutului Agronomic, pierzand-se timp pretios pentru salvarea vietilor.

Referitor la sustinerea “Pentru a gestiona inconvenientele privind distanta dintre clidiri, gradul de umbrire,
lipsa unor spatii verzi, Institutia noastra si-a formulat doar o umil3 pdrere fati de o evident3 zdrobitoare a
dezvoitdrii urhana neprietenoase cu mediul, in eventualitatea aprobirii acestui proiect, vor rezulta, in
mijlocul Clujului, trei constructii de beton si sticl3, masive, de 6, 7 nivele, la distante de sub 10 metri intre ele,
fara spatii verzi, Tn conditllle in care lipsa de oxigen datoratd poludrii tot mai accentuate este din ce in ce mai
pregnantd, conform Indicatorilor monitorizati zilnic.

Tin ipoteza in care arhitectii municipiului Cluj-Napoca ar vedea, prin absurd, in acest demers, o bun3 si
motivatd organizare a arhitecturii centrului Istoric al orasului, evidentiat3 prin eliberarea Avizului favorabil
nr. 4441/14/2022, despre care se face vorbire in documentatie, fir3 ca acesta si fi fost ins3 prezentat,
propunem o analizd viceversd comparativd prin care si se solicite opinia diverselor entitti decidente daci
acestora, ca specialiste in adoptarea hotirérilor legate de urbanism, le-ar face plicere si se confrunte cu
astfel de situaiii indezirabile §i sd vadd asemenea proiecte arhitecturale, prin prisma propriilar institutii pe
care le guverneazd , "

Entitdtile decidente indreptatite si-au exprimat punctul de vedere cu privire la acest proiect prin avizele emise, avize
respectate de prezenta documentatie. Nu stim care sunt cele trei corpuri de ci3dire pe care le mentioneazs enuntul, in
cadrul profectului fiind fn discutie un singur corp. Considerm salutar3 grija pentru cadrul construit si sperdm sd o vedem
transpusa n dezvoltrile uiterioare ale Institutulu,

Referitor la sustinerea “Raportat la ingrijorarea noastri legats de realizarea lucririlor de escavare sl
constructie fird deteriorarea edificiilor fnvecinate, ceea ce pare foarte greu de presupus, beneficiaru!, prin
sustinerea proiectantului, nu face decat sd ,ne asigure” ci va avea studii si autorizatil pentru toate lucririle,
certitudine pe care o ldsdm la aprecierea Institutiilor ahilitate Tn analizarea tuturor factorilor Implicatf
pentru emiterea acestora, documente care, insd, nu exista la momentul vorbirii, Tn punctul nostru de vedere
formulat anterior, ne-am referit Strict la realitatile din teren, ingreunarea accesului auto in zon3, masini
parcate peste tot, ale constructorilor; proprietarilor, bolnavilor, medicilor, personalului spitalelor,
apartindtorilor, personalului noului spital in discutie, ceea ce genereazi un disconfort general pentru
desfagurarea actul medical in conditii extreme de lucru datorit, in primul rind accesului restrictionat al
echipajelor de ambulanid, lar, in subsidiar, din cauza prafului, zgomotelar, accesului utilajelor etc,, pe durata
constructiei, '

Reamintim in acest sens, Informativ, perioada din ultimii dol ani in care s-au desfisurat lucririie de
constructie a noului corp al Bibliotecii Centrale Universitare, lucréiri care continu siin prezent si care au
afectat semnificativ accesul ambulantelor si a autovehiculelor utilitare in Incinta comuni ce deserveste
spitalele care functioneaza in acest perimetru, de nenumirate ori Impunindu-se deblocarea accesuiui de
catre utilajele grele care stationau pe alee.”

Proiectul tehnic de fundare sl organizarea de santier nu fac obiectul etapei de proiectare PUZ. Conform legislatieiin vigoare,
organizarea de santier se va desfasura exclusiv pe parcela beneficiarului, : '

Referitor [a sustinerea ”Dorim sd vd Inform3m ¢i numai constructiile nai, ca cea in discutie, au nevoie de o
Autorizatie noud de securitate la incendiu, in timp ce constructiile vechi necesiti eliberarea unul aviz
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anterior demararii lucrdrilor, urmat de eliberarea unei autorizatii de securitate la Incendiu ia finalizarea
acestora, doar in cazul in care se executd lucriri de recompartimentare a constructiilor existente si care
Implicd modificari ale structurii de rezistents a ciidirll.

Opinam c3, dacd in momentul de faid este deja dificil de ajuns cu o autospeciald de Interventie Ia Incendiu
péana la Institut, cum va fi atunci cand va exista, pe acelasi perimetru, Tnc3 o unitate medicald cu 6 nivele, cu
un numar mare de angajati, posesori de automabile si cdteva sute de pacienti, anual.

Nu in udtimul rand, dorim s3 subliniem faptul cf se poate constata implicarea activi a entititilor avizate
pentru aprobarea acestui proiect in interesul unul Investitor privat, in conditiile T care nu doar institutul
nostry, vizat direct in speta de fat3, ci si celelalte unititi medicale invecinate, cum ar fi Spitalul Clinic de Boli
Infectioase, si nu numai, au depus toate diligentele si au intreprins toate demersurile posibile pe lAngd
institutiile locale si judetene in vederea identificirii unor solutii fiabile pentru extinderea amplasamentelor
pe care acestea functioneazi actualmente.

Toate constructille de séndtate cu paturi trebuie s3 se supund normelor PSl sis3 detind Autorizatie de Securitate la Incendiu.
Reiteram faptul ¢ largirea c3ii de acces din str. Mofilor poate doar si faciliteze, nu s3 fngreuneze accesul masinilor de
pompieri.

Legat de interesul i diligentele presupuse pentru achizitionarea acestui teren, va reamintim c3 acesta a stat ani de zile la
vanzare, iar la momentul achizitiei de citre Beneficiarii proiectului autoritatile publice nu au considerat de cuviintd sa si
exercite dreptul de preemiune.

in concluzie, apreciem c¥ am justificat solutia propusd si am rdspuns tuturor observatiilor/obiectiilor formulate
de catre Institutul Inimii.

Cluj-Napoca,
11.05.2023
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