CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVLZAT:
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. privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal-
dezvoltare ansamblu mixt, str. Somesului nr. 15-21

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunil in sedinia ordinara,

Examindnd proicctul de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic - dezvoltare ansamblu mixt,
sir. Somesului nr. 15-21 — proiect din inifiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 28861/1/11.01.2024. conex cu nr. 919062/1/8.11.2023. al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 29049/433/11.01.2024. conex cu nr. 919210/433/8.11.2023. al
Direcliei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic
Zonal — dezvoltare ansamblu mixt, str. Somesului nr. 15-21, beneficiara: 5.C. Hexagon City S.R.L.;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 57 din 26.04.2023, avizul de oportunitate nr. 141 din 18.07.2022,
precum §i avizele organismelor teritoriale interesate;

Viizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificirile si completarile ulterioare §i {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotdrdrea nr. 493/2014, cu medificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin(1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aproba Planul Urbanistic Zonal — dezvoltare ansamblu mixt, str. Somesului nr. 15-21,
beneficiara: S.C. Hexagon City S.R.L. pe o parcela proprietate privatd, nr. cad. 331472,

Planul urbanistic Zonal propune reglementarea unui teren in suprafata de 4.272 mp (4159
mp inscrisd in C.E 331472 cu nr: cad. 331472 5i 113 mp inscrisd in C.F. 322465 cu nr. cad.
322465) si stabilirea de reglementiri specifice in vederea construirii unui ansamblu cu functiuni
mixte, dupd cum urmeaza:

U.T.R. RrM1 - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restsucturirii -

Zond mixid cu regim de construire inchis

- funcfiunea predominantd: structurd funcfionald mixtd incluzind locuire colectiva, activitati

administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, terfiare, culturaie, de invitimant,

de sinitate, de turism. Spre spatiile publice, spatiile de locuit vor putea fi amplasate doar la

etajele imobilelor. Parterul spre spatiile publice va avea functiuni de interes public.

- regimul de construire: inchis:

- indlfimea maximd admisd: se va alinia la o cornisa situati la indl{imea de 19,5 m de la nivelul

trotuarului. O variatic de 0.5 m este admisibili. In plus se vor aplica urmétoarele criterii:
- a) pentru cladirile comune indltimea maximi la comisa nu va depdsi 19.5 m, iar
indljimea totald nu va depdsi 25 m. respectiv regimul de indliime de (1-35)
+P+5E+R. Ultimul nivel va avea o retragere fafi de planul fatadei de minim 1,80 m;
- b) pentru cerpul de cladire situat la intersectia strizii Somesului cu strada propusi
pe malul Somesului, indltimea nu va depdsi 25.5 m, respectiv regimul de inal{ime
(1-38)+P+6E;
- ¢) se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadririi in ind'jimea
la comigd/ totala reglementata;

- indicii wrbanistici: pentru parcelele de coll, pentru cele cu deschideri spre spatiul public pe

doud laturi opuse (ce traverseazi cvartalul) si adincime mai mica de 40 m sau pentru cele

situate in pozilii particulare (dominante) P.O.T.maxim = 70 %, C.U.T.maxim = 3.2 ADC/mp,

Pentru nivelele cu destinagie de locuire AC maximi = 50 % x 5t (suprafata terenului)

- retragerea fafd de aliniameni: ansamblu propus se va plasa in aliniament, in front continuu;

- refragerea fafd de limita laterala vestica: min. 5 m:

- refragerea fatd de limita laterali nordici: min. 10 m §i amplasare pe limita de proprietate pe

o adancime de 18 m de la aliniament, din strada Lalelelor:

- circulaiile si accesele: auto din strada Lalelelor, accese pictonale din strada Somesului si
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sirada Lalelelor;

- stafionarea vehiculelor (oo, velp): Stajionarea autovehiculelor se va realiza in proportie
minima de 75% in spatii specializate, dispuse la subsolul / demisolul / parterul cladirilor.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la Regulamentul Local de Urbanism
aferent PUG ;

- echiparea tehnico-edilitara: Zona va fi echipald edilitar complet ca precondijie a autorizirii
constructiilor de orice fel. Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitafilor necesare la
re{elele edilitare publice.

Suprafata de teren necesard reamenajarii $i Mrginii intersectiei str. Somesului - str.
Lalelelor va fi dezmembraté din parcelele initiale, inscrisa in CF cu titlul de .. drum” si adusi la
aceeasi imbricimintle rulierd ca strada Somesului anterior emiterii autorizafiei de construire pe
parceld, iar pind la receptia constructici va fi transferatd in domeniul public, cu titlu gratuit
(conform propumerii din planga 01.06 — Circulatia terenurilor).

Suprafaja de teren necesard realizirii unei circulafii pietonale si velo adiacente
Somesului Mic, va [i dezmembratd din parcela initiala si inscrisd in CF cu titlul de .drum”
anterior emilerii autorizajiei de construire pe parceli. Aceasta va fi intrefinuli ca spafiu verde,
péind la implementarea lucrdrilor de modemizare a infrastructurii pictonale si velo pe malul
riului de catre municipalitate.

Pentru documentafia PU.Z. a fost emis avizul favorabil nr. 393387/446/2020 al
Serviciului Siguranta Circulatiei cu urmétoarele conditii:

- rcamenajarca si largirea intersectici str. Somesului- str. Lalelelor inclusiv pe teren aflat in
proprietate ce se va dezmembra din parcela inifialid, astfel inciit s3 se asigure suplimentar pe str.
Somesului o bandi carosabila pentru virajul la stinga pe str. Lalelelor:

- asigurarea in incinld a 7 locun pentru parcare publici, suplimentar celor 164 locuri, in locul
celor 7 parcin cu abonament existente adiacent frontului strfizii, anterior recepliondirii lucririlor
de construire. Dreptul municipiului Cluj-Napoca pentru cele 7 locuri de parcare se va
reglementa printr-un act cu valoare juridica;

- semaforizarea intersectiei, anterior receptiondrii lucririlor de construire imobil;

- lirgirea intersectici se va realiza inainte de inceperea constructiei.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de wrbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa |, Plansa 01.03 - Reglementiri
Urbanistice se constituie in Anexa 2 si Plansa 01.06 - Circulatia terenurilor se constituie in
Anexa 3, anexe care fac pante integrantd din prezenta hotérére.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentajiei de cinci ani de la aprobare.
Cu indeplinirea prevederilor hotiririi se incredinteazi Directia Generala de Urbanism.

Presedinte de sedinii,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca



Anexa 1 la Holararea nr. 2023

REGULAMENT LOCAL DE URBAMISM
Aferent PLAN URBANISTIC ZONAL DEZVOLTARE ANSAMBLU MIX(T
STRADA SOMESULU] - STRADA LALFLELOR
str. Somesului 15 -21
UMITATE TERITORIALA DE REFERINTA UTR RriM

Parcelar riveran principalelor artere de Irafic, destinat
restructuririi - Zond mixtd cu regim de construire inchis

SECTIUHEGE CARACIERUEZ0NEL S e

Caraclerul actual

Spalii cu caracier rezidenfial de lip periferic, dezvoliat pe un parcelar cu ciadin de faclura
modestd, situale in lungul unor strdzi care, odald cu dezvollarea oragului §i a tralicului urban au
devenil culoare imporiante de circulafie, dar §i de inleres

Acesl fapl a antrenatl un preces de declin wban, determinat de numercasele disfunclionalitai
i incompalibilitai aparute: :

{a) trafic ce se desf3soard In spafii wrbane neadecyale, subdimensionale

(b) mixaj funclional incoerent prin inslalarea in cladirile / parf de cladin inifial dedicale funcliunii
de locuire a unor aclivitali de tip lerfiar dintre cane unele incompaltibile cu aceasta din cauza
poludini lonice, vizuale elc, desfigurale frecvent in condilii improvizate, precare, neadecvalte

(c) pierderea intimitalii curjior locuinjolor pein uiiizarea ceolor vecine pentru alle achivilali -
parcara, depozitare eic

(d) degradarea calitali locuini §i diminuarea prezeniei acesieia

(e} volum mare de transporl de marfuri penlru aprovizionare § desiacere

(f) degradarea spafjului public, parcare in exces
(g) adaplarea, iransformarea, exfinderea nefireascd a cladirlor exislenle, structural inadecvale
altor i

funcliuni
{h} aparilia unor construclii noi disonanle cu caracterul zonei care, prin diversilalea modurilor de

ocupare a terenului, lipologie, calilate, defermind o diversitale negaliva, rezullal al lipsai uned

reglementri clare gi unitare
Caracterul propus

Spalii urbane cu funciiune mixta, de lip subcentral.

Organizare urband pe principiul cvartalului, cu fronturiinchise.

Cladire dispusa in aliniament, cu regim mediu de indifime, cu aliniers la comiga situatd la o
indllime de 19.5 m, cu tipologi de tip compact U.

\.?.i-t-.r_ 3 'Ef;—‘i;- aﬂr'ﬁ:%wgf{ﬁ = "-.-4"-=5:2"E1
In pringipiu, restructurarea se poate realiza pe baza prezentului Regquiament, pe parcelarul

existent, asigurandu-se lolodala cosrenfa dezvolland / ridicarea gradului de finisare urband.
Inlerveniia va determina in mod obligatoriu restructurarea integrala a parcelei in infeles urban.

Cvarialul care se studiaza prin PUZ este defimilale de sirada  Somesului, sirada Lalelelor, sirada

Danill P. Barceanu si raul Somes.

PUZ-ul va include 5i detalia prevederile prezentului Reguiament in ceea ce privegle vliizarea
funclionald, condifiile de amplasare, configurare $i echipare a cladirior, reglementarea terenurilor destinate
largirii drumurilor, posibilitaile maxime de ocupare § wliizare a terenului

—



Penitru terenul identifical cu nr. cad. 322465 (carlea lunciard 322645) in supralala de 113 mp,
proprietalea Municipiului Cluj-Mapoca s-a emis avizul favorabil ne. 697389 conex cu 635690/453/24.08.2022
al Direcfiei Patrimoniului Municipiului gi Evidenta Proprietdfii cu condilia stabiliri unui drepl real asupra
acesluia, anlerior emilerii aulorizaliei de consinuira.

= e LR

G IE e AR EF QIR IES e UGEUEE e e e e s

Amenajarea §i ulilizarea spaului public s= va face cu respeclarea reglementirilor cuprinse In
Anexa 4 5i a reglementarilor de mai jos.

Reshuclurarea aceslor zone are ca scop ransformarea lor in teritori wrbane cu caracler mixt,
de lip subceniral, relevind o structurd funcjionalh complex3 i echilibratd, o struchrd spaljala bazala
pe principiul cvartalului si spalii publice - sir3zi, piefe, spalii verzi eic - nel delerminale.

Procesul de reabililare 5i modemizane a spaliului public este cuprins in cadiul PUZ si vizeaza
ameliorarea imaginii wbane In concordan{3 cu caraclendl aceshia, dezvollarea cu prorilale a
mmmsammm:mmmmﬁ,
reglementarea circulafiel autovehiculelor $i a parcani, organizarea mobilierului urban §i a vegetafjei.

Pentru rejeaua de str3zi, se aplica profiele ransversale unitare, (conform Anexef B). Acestea
vor cuprinde: locuri de stafionare in lung, trotuare, pisle peniru biciclishi elc.

Spatiile verzi, de lipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nefimital.

Mobiliersl urban va fi inlegrat unui concept coerent pentru iImaginea urband a spafiilor publice
din intregul ansambiu. Utiit3{#le se vor introduce in lolalitale in subleran.

de leren necesard reamenajani si Brgird interseciei str. Somesului — sir. Lalelelor va fi
dezmembrata din parcelele inifiale, inscris3 in CF cu lilhd de “drum” 5i adus3 kb aceeasi imbracaminte
rufierd ca sirada Somesuls anlerior emiterll autorizaliel de construire pe parceld, iar pana la receplia
Mmimhmmmmwwmmmmm—
Circuatia terenurior)
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SPRUTERZARATN S
Struciurd funclionald mibd3 incluzdnd locuire colecliva, achivitali adminisirative, de
administrarea alacesilor, finandar-bancare, terfiare, cullurale, de invalamant, de sanalate, de turism si

de alimentatle publica Spre spaliile publice, spafile de locuit (aparlamenie] vor pulea i amplasate
doar la elajele imobilelor. Paens spre spafile publice va avea funcfuni de interes pentru public.

RV HIRZ AR PAL L SEEUCC LTI QYA Sl bt /s e Ge s it o o 5
Elemente aferente infrastructuri lehnico-edililars, cu condifia amplasril acestora In subleran
sau in afara spaliulul public.
instalalii exterioare (de climaiizare, de incilzire, pompe de clldurd elc) cu condifia ca in
funclicnare acestea 3 produca un nivel de zgomol care s3 fie inaudibi la nivelul ferestrelor vecinilor.
Garaje publice sau privale sub §i supralerane in cladin dedicale cu urmaloarele condilii:
(a) s nu ocupe fronhul spre spafiul public (s3 fie amplasale in interiorul parcelei, in spalele unui
tract dedical alor funcliuni)
(b] accesul aulovehiculelor 53 se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu circulafie redusa /
secundare §i 53 fie onganizat astfel incdt 53 nu perturbe traficul

Activitalj / servici de lip industrial sau cvasiindusirial, poluants de orice nalura, cu
tehnologic sau incomode prin traficul general.

gros.
Depozilare de maleriale refolosibile.
Comerf en gros.
Comer{ en detadl in cladiri independenie de lip supemmarket, hypermarket (big box), mall elc.
Comer $i alimentalie publici practicale prin vilrine / ferestre.
Garaje In cladiri provizorii sau permanente independenie amplasale in interiorul parcelelor.
Elemenle supralerane independente ale infrastructurii lehnico-edililare dispuse pe spaljul




Ansamblun monofunclionale rezidenfiale. Locuire de lip mdividual

Construcii provizor de orice nalurd.

Instalalii / ulilaje extericare, montate pe fatada dinspre spajad pubkic a imobilelor

Reparalia capilald, restructurarea, ampificarea (mansardarea, elajarea, exiinderea in plan) in
orice scop a cladirilor provizord sau parazitare sau a celor care nu se incadreaz3 in prevederile
prezentului Regulament.

Orice ulilizdrni, akele decdl cele admise la punciul 1 i punchul 2.

Sunt interzise lucrdr de lerasamenl i sistemalizare verficald de naburd s3 afecleze
amenajarile din spafiile publce sau de pe parcelele adiacenie.

SEGTUNEASCONDIIEDEAR:

Parcela studiata este construibila, deoarece are front la doua sirazi (sir. Lalelelor si str. Somesuui)
cu o lungime mai mare de 15 m, cu o adancime mal mare decal fronkul la strada, cu supralala de 4272 mp.
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La strada Lalelelor cladirea propusa se va amplasa in aliniament, In front continuu,

La slrada Somesului ciidirea propusa s= va amplasa in aliniament cu retragere fala de limila
vestica de minim 5 m.

Regimul de construire inchis.
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Conformarea cladiii pe parceld este determinatd de conlexiul generat de cadml construit
adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor exislente. Regula se aplica atat pe limilele lalerale

MwhmpmldemdeWmhﬁmmpmHﬁ.peMmhdmﬁmm
propun wimatoarels relraged:
- spre nord relrager de 10 m de lka Bmila de proprielale si amplasare pe fmila de
proprielate pe adancime de 18 m de la ainiamenl din sirada Lalelelor
- spre ves! relragere minima de 5 m pentru corpul de cladire amplasal in aliniament la
sirada Somesului 5i amplasare pe Bmita de proprietale pe adancime de 18 m pentry
corpul de cladire adiacent suprafetei de leren rezerval penlru realizare profil drum
conform PUG
Cladirea se va dezvolla intre Emilele lalerale ale parcelelor, pe o adancime de masdmum 18 m
de la aliniament. Se admile 5i dezvollarea In addncime pind kB maximum 40 m - de-a ungul uneia
sau ambelor laturi, decarece pe parcela invecinata de la ves! exdsla de asemenea calcan. Penlru ca
pe aceasta lalura amplasarea se [ace relras se aplica aplica lipologia in U .
Calcanele vor constitui imite de compariment de incendiu §i vor fi realizale conform normelor
specifice.

e ATRE A R ER R R AT [EU R CEE FATA D EARIR EESACEE A IPAHARE St o a

Curlea intericara neadacenta Emiledor laterale de propeielate, inchisa pe tref laturd, Tnire
fajadele inlerioare neparalele, va asigura o distan{® minim3 egald cu jumatate din Indlimea aceslora,
dar nu mai pufin de & m.

{36 HEUEAT FEFIECESTRaie =g

Accesul aulo se va realiza din sirada Lalelelor lar accesale pietonale din strada Lalelelor si
strada Somesului

Sa vor prevedea accese pietonale §i carosabile de acces la garaje. conferm normelor. O
parceld va dispune de un singur acces carosabi, cu lafmea de maxdimum § m.
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Onice acces la drumurile publice se va lace condorm avizulul 5i autlorizafiel speciale de
constrire, eliberate de administratorul acesiora.

Penln amenajdrile curfor cu rol pielonal § carosabile din inleriorul parcelelor sa vor uliliza
invelilori permeakbile.
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Mecesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexed 2 din regulamentul PUG. Atunci cénd
se prevad funcliuni diferile in interiorul aceleiagi parcele, necesanul de parcaje va i determinat prin
fnsumarea numarulul de parcaje necesar liecarei funcliuni in parte.

autovehiculslor se va realiza in proporfie minimd de 75% In spalii specializale,
dispuse la subsolul / demisolul / parterd ciadirilor.

Parcajele amenajale la sol vor respecia normele sanitare in vigoare, respectiv vor pastra o
distan{s minima de 5 m fala de feresirele camerelor de locuil.

HNu se admite accesul sau stafionarea autovehiculelor in curfile cladirilor, in afara Fgiei de
leren adiacente afliniamentului / alinierl, destinale amplasdri constructilor (40 m).

Allernaliv, se poale asigura slalionarea autovehiculelor in ciadini dedicate, situate la o distania
de maximum 250 m de imobill, dacd pentru locurile necesare existd un drepl real de folosinta,
garanial prin definerea in proprielate sau prin concesiune

STCA AR E AT X TR ST S ACEAD R EC S et e S|

Clidirea se va alinia la o comizd siluati la indimea de 19.5 m de la niveld trotuarulul. O
variafie de 0,50 m esle admisibila. In plus se vor aplica cumulativ wmatoarele crileric
{a) pentru cladirile comune in3lfimea maxim3 la comisa nu va depasi 19.5 m, @ar indifimea lolala
nu va depdsi 25 m, respeciiv un regim de indlfime de (1-35)+P+5E+R. Ulimul nivel va avea o
retragere fal3 de planul fajadei de minim 1,80 m
(b) pentru corpul de cladire silual la inlersecBa strazilor Somesului cu villoarea arlera de
circulalie da pe mald Somesului, decarece se afla inbo poziie wbana privilegiata
{dominanta), prin PUZ se stabileste regimul de inallime de (1-35)+P+6E. 3r3 a depasi 25.5 m
in punctul cel maiinail.
(c} se admit nivele parfiale (supanle, mazanine) cu condifia incadrdri in Indlfimea la comigd /
totala reglementata
Centrala termica va pulea fi amplasala pe inveliicarea uliimului nivel admis prin regimul de
inallime stabilit prin PUZ, in spalii lehnice dedicate. Acesle spalil vor i accesibile prin iflul si scara
imobilului. Volumul constrult destinal amplasans centraloi termice nu infra in calculul inallimii maxime a

v = _,--
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Arhiteciura cl3dirilor va i de facturd moderna §i va exprima caractenul programului (imobile cu
funcliune mit3, implicind locuirea la nivelele superioare).

Vaolumetria e va conforma ipologilor specifice construciei urbane cu cvartale. Faladele spre
spaliile publice vor fi plane §i se vor silua in aliniament / aliniere. Se admile realizarea de balcoane,
bow-window-uri elc, incepand de ka indifimea de 3.20 m de la cola lrotuarului, cu condifia ca aceslea
53 nu fie dispuse la ulimul nivel de sub comisa i 53 ocupe, cumulat, maximum o reime din lungimea
frontulul cladirii,

Ammtﬂﬁhﬂlﬂiﬁ{ﬁqﬂiﬂﬂhﬂmmpaﬁmmd& 10%).

Rapornul plin-gol va fi in concordania cu caractenu arhileciural impus de profilul funclional.

Pentru a determina o imagine urband unitar® se vor utiliza de 0 manierd limitativd materialele
de finisaj specifice zonal - tencuiell Ese pentru fajade, placaje ceramice sau din piatrd pentru lalade,
soclur i alle elemente arhilecturale, conlectii melalice din ofel vopsit.

Culorile vor fi pasielate, deschise, apropiate de cele naburale.

Firmele comerciale / necomerciale ¢ vitrinele vor respecta reglementrile cupdnse in Anexa 3
la prerentul regulamen.
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Zona este echipald edililar complel.

Cladirea se va racorda pentru asigurarea ullitifior necesare b refelele edililare publice.

Se inlerzice conducerea apelor meleorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele

de bransamen! i conlorizara vor fi inlegrate in ciadin.

Se inlerzice dispunerea aerand a cablurlior de orice fel [electrice, lelefonice, CATV eic).

Agentul lermic va fi asigural de o cenfrala termica de bloc sau de cate o cenlrala lermica la fiecare scara
de bloc.

Fiecare parceld va dispune de un spaliu interior parcelei (sventual integrat in cladire) destinal coleclarii

deseurilor menajere, accesibl din spaliul public.

Deseuwrile vor fi colectale selecliv in containere personalizate pentru fiecare fraclie astfel:
plaslicimelal - gakben;

hartiefcarton — albasin;

sficli — verde;

degeuri reziduala - negnu;

A ISE AN EEHE S FATRREA LTI Enretie e St e e

Pe ansambiul unei parcele, spafile verzi organizate pe sohu natural vor ocupa minimum 20%
in cazul POT max = 50% si vor cuprinde exclusiv vegetafie (joas3, medie §i inaltd). Supralefele avand
o imbriciminte de orice tip sunl cuprinse in calegoria spafilor Ebere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu excepfia siluafilor in care aceglia reprezinta un
perical iminent peniru sigurania perscanslor sau a bunusilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

Se recomands ca, in inleriorul cvarlalelor, mai ales in cazul in care locuirea e prezenta,
spafiul neconstruil 53 fie ulliizat pe principiul contractului de curte comund (spaliul neconstruit 53 fie
lolosit in comun, mai ales in scop rezidenijal).

Asborii plantati vor avea Wunchiul cu circumferinia de minim 35 cm masural la 1 m de la colel.

de leren necesard reafizddl unei circulalii pietonale §i velo adiacente Somesului
Mic, va fi dezmembratd din parcela inifials si inscris3 in CF cu fitlul de “drum™ antedor emilerii
aulorizafiei de construire pe parceld. Aceasta va f intrefnul3 ca spafiu verde pand la implemenltarea
lucrarilor de modemizare a infrastructurii pielonale si velo pe malul raului de cétre municipalitate.
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Ca reguli generald, avand in vedere structura spafiala reglementals, spre spafiul public nu se
vor realiza Tmprejmuini.

In cazul in care imprejmuirle sunt necesare {se separd funcliuni ce necesila delimilarea
propriului teren), imprejmuirie spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indifime i vor fi de tip

Iransparent sau opac.
Porfile Tmprajmuirilor situate in aliniament sa vor deschide (513 a afecla spaful public.
Tratameniul arhiteciural al imprejmuirior va fi corelal cu cel al cladirlor aflale pe parcels.

SECTIUNEA I RASIBILITATEMAXINEDE!

Bl R OCEN R M UECEUREEE STRRELEUR O S e o

Pentru parcelele de coll, pentru cele cu deschideri spre spaljul public pe doud laturd cpuse (ce
taverseaza cvartall) §i adincimea mai mic3 de 40 m sau penltru cele situale In pozilii particulare
{dominanta): POT maxim = 70%.

Pentru nivelele cu destinalje de locuire AG. maxima = 50% x Si (suprafala terenului)

Anterior emileri Autorizalisi de Conslrgire se va dezmembra porfiunea de leren necesara
regularizarii strazilor i se va inscrie in C_F. cu lithl de _dnm™.

Suprafata de tersn de referinta pentru calculid P.O.T. va fi suprafala de teren initiala inainle
de dezmembrarea terenurilor necesare regularnzari strazilor.

e =



SRR A S R RENGR e s

Peniru parcelele de coll, peniru cele cu deschiden spre spafiul public pe doud laluri cpuse (ce
laverseazd cvarlalul) i adincimea mai mica de 40 m sau pentns cele siluale in pozilii particulare
(dominante): CUT maxim = 3,2,

Anlerior emiteri Autorizaliei de Construire se va dezmembra porflunea de leren necesara

reqguilarizari strazilor 5i se va inscrie in C.F. cu kil de _drum™
Supralata de teren de referinta pentru calculd C U.T va fi suprafala de leren initiala inainte de

dezmembrarea terenurilor necesare regulanizan strazior.

b .L:':'
°F
e =
[ ¥
i :
By o

|53
ol oy
?:‘{":; ,.
= - -
W

Anexa 1 la Hotararea nr. 2023
Cuprinde un numar de 6 pagini
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. 28861/1/11.01.2024,

conex cu nr. 919062/1/8.11.202 3.

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal —
dezvoltare ansamblu mixt, str. Somesului nr. 15-21

Prin cererea nr. 525046/433/10.05.2023 S.C. Hexagon City S.R.L. soliciti aprobarea in Consiliul
Local a documentatiei Planului Urbanistic Zonal — dezvoltare ansamblu mixt, str. Somesului nr. 15-21.

Teritoriul care face obiectul prezentului PU.Z., in suprafald de 4.272 mp (41359 mp inscrisd in C.F
331472 cunr: cad. 331472 si 113 mp inscrisd in C_F. 322465 cu nr: cad. 322465), este situat pe frontul nordic
al strfizii Somesului (nr. 15 - nr. 21). avénd deschidere la strada Lalelelor. Zona de studiu este delimitata de
strada Somesului in partea de sud, sir. Lalelelor in partea de est, culoarul Somesului in partea de vest si strada
Daniil Birceanu — Piata Abator in partea de nord. Accesul auto si pictonal pe parceld se realizeaza din str.
Lalelelor, stradii inscrisil in inventarul bunurilor ce aparin domeniului public la pozitia nr. 1436 si accesul
pietonal se realizeaza din str. Somesului, strada inscrisd in inventarul bunurilor ce aparfin domeniului public
la pozitia nr. 1708.

Prin P.U.Z. se propune dezvoltarea unui ansamblu mixt( rezidential si spatii comerciale si servicii) cu
o capacitate de aproximativ 140 apartamente si 770 mp spatii comerciale, funcfiuni care necesiti maxim 164
locuri de parcare/garare auto.

Planul urbanistic Zonal propune reglementarea unui teren in suprafati de 4.272 mp incadrat conform
PU.G. in U.T.R. ReM| si stabilirea de reglementiri specifice in vederea construirii unui ansamblu cu
functiuni mixte.

Documentatia este structuratd conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-010-2000, a
Legii nr. 350/2001, actualizata si a Ordinului nr. 233/2016 si este insofitd de avizele si acordurile necesare.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgentid a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, imi exprim inifiativa de promovare a proiectului de
hotérére privind aprobarea P.U.Z. — dezvoltare ansamblu mixt, str. Somesului nr. 15-21.

PRIMAR
Emil Boc

-



DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 29049/433/11.01.2024.
conex cu nr. 919210/433/8.11.2023.,

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal —
dezvoltare ansamblu mixt, str. Somesului nr. 15-21

Aviind in vedere:

Referatul de aprobare inregisirat sub nr. 28861/1/11.01.2024. conex cu nr. 919062/1/8.11.2023. al
Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotérdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - dezvoltare ansamblu mixt, str.
Somesului nr. 15-21;

Direcjia Generald de Urbanism s Direcfia Juridica precizeaza urmatoarele:

Prin cererea nr. 525046/433/2023, soliciti aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.Z. —
dezvoltare ansamblu mixi, sir. Somesului nr. 15-21.

Documentalia a fost intocmitd de 5.C. Arhimar Serv S.R.L.. la comanda beneficiarei: 5.C. Hexagon
City S.R.L. pe o parcela proprictate privati, cu nr. cad. 331472, Accesul auto si pietonal pe parceld se
realizearzii din str. Lalelelor, stradi inscrisi in inventarul bunurilor ce aparfin domeniului public la pozitia nr.
1436 si accesul pietonal se realizeazi din str. Somesului, stradd inscrisd in inventarul bunurilor ce apartin
domeniului public la pozifia nr. 1708.

Teritoriul care face obiectul P.U.Z., in suprafaid de 4.272 mp (4159 mp inscrisa in C.F. 331472 cu nr.
cad. 331472 si 113 mp inscrisa in C.F. 322465 cu nr: cad. 322463). este situatd pe frontul nordic al strazii
Somesului (nr. 15 - nr. 21), avind deschidere la strada Lalelelor. Zona de studiu este delimitatd de strada
Somesului in partea de sud, str. Lalelelor in partea de est, culoarul Somesului in partea de vest si strada Daniil
Bérceanu — Piata Abator in partea de nord.

Teritoriul reglementat prin PU.Z. este incadrat conform PU.G. in UT.R. ReMI si o suprafaji
neglijabild in U.T.R. ZCP _MI. Conform prevederilor UTR= RrMI- ,conditiondri primare™ ,Pentru
cvartalele adiacente Somesului este obligatorie elaborarea de PUZ. Prin acestea se va reglementa detaliat
organizarea urbanistica in lungul culoarului raului.™

Ansamblul mixt propus cuprinde un numér de 140 de locuinte si spatii comerciale in suprafata de 770
mp, functiuni care necesitd maxim 164 locuri de parcare/garare auto.

in ceea ce priveste reglementirile specifice instituite prin P.U.Z., raportat la reglementirile de ordin
general ale Regulamentului PUG, acestea vizeazd urmdtoarele aspecte:

- prin RLU P.U.Z. se propune o retragere de minim 5 m fati de limita laterald vestica, iar fafd de
limita lateraldi nordicd de min. 10 m si amplasare pe limita de proprietate pe o adincime de 18 m de la
aliniament, din strada Lalelelor in conditiile in care RLU PUG prevede retragerea fati de limitele laterale de
minim 4.5 m;

- prin RLU PU.Z. se propune alinierea la o comisd situatd la indliimea de 19,5 m de la nivelul
trotuarului. O variatie de 0,5 m este admisibild. In plus se vor aplica urmétoarele criterii:

a) pentru cladirile comune indltimea maximi la comisd nu va depési 19.5 m, iar iniltimea totala

nu va depasi 25 m, respectiv regimul de indlfime de (1-3S)+P+5E+R. Ultimul nivel va avea o

retragere fajd de planul fatadei de minim 1,80 m;

b) pentru corpul de cladire situat la intersectia strizii Somesului cu strada propusd pe malul

Somesgului, indil{imea nu va depdsi 25,5 m, respectiv regimul de indlime (1-35)+P+6E;

¢) se admil nivele partiale (supante, mezanine) cu condifia incadririi in indltimea la cornisd/ totala
reglementatd; in conditiile in care RLU P.U.G. prevede ca cladirile se vor alinia la o cornisi situati la
indliimea de 18 m de la nivelul trotuarului. O variatic de 0,50 m este admisibild. In plus se vor aplica
cumulativ urmdtoarele criterii:

(a)pentru cladirile comune indl{imea maxima la comigd nu va depdsi 22 m, iar indl{imea totala
(maximi) nu va depéisi 25 m. respectiv un regim de indl{ime de (1-3S)+P+5+1R. Ultimul nivel admis va avea
o retragere faja de planul fajadei de minimum 1,80 m;

(b)pentru cladirile de colf se poate admite o indl{ime maximi la comisi ce nu va depasi 25 m, iar
indil{imea totald (maximéi) nu va depdsi 25 m.Sespectiv un regim de indljime de (1-35)+P+5+IR, (1-35)+P+6;

(c)pentru cladirile cu funciiuni deosebite si aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin
P.U.Z. se pot stabili regimuri de inal{ime mai mari. fird a depdsi 28 m in punctul cel mai inalt:



Planul urbanistic Zonal propune reglementarea unui teren in suprafata de 4.272 mp si stabilirea de
reglementan specilice in vederea construirii unui ansamblu cu funciiuni mixte, dupd cum urmeazi:

U.T.R. ReM1 - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinal restructuririi - Zond mixti

cu regim de construire inchis
- fruncfiunea predominanta: structurd functionald mixta incluzind locuire colectiva, activitdli administrative,
de administrarea afacerilor, financiar-bancare, terfiare, culturale, de invatamint, de sandtate, de turism. Spre
spatiile publice, spatiile de locuit vor putea fi amplasate doar la etajele imobilelor. Parterul spre spatiile
publice va avea functiuni de interes public.

- regimul de construire: inchis;
- indilfimea maximd admisda: se va alinia la o corniga situatd la indl{imea de 19,5 m de la nivelul trotuarului. O
variatie de 0,5 m este admisibila. In plus se vor aplica urmitoarele criterii:
- a) pentru cladirile comune indlfimea maximé la comisad nu va depisi 19.5 m, iar indltimea totala
nu va depasi 25 m, respectiv regimul de indliime de (1-3S)+P+5E+R. Ultimul nivel va avea o
retragere fala de planul fatadei de minim 1.80 m:
- b) pentru corpul de cladire situat la intersecfia strizii Somesului cu strada propusia pe malul
Somesului, indltimea nu va depési 25,5 m, respectiv regimul de indl{ime (1-3S)+P+6E;
- ¢} se admit nivele parfiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in indltimea la cornisd/
totald reglementatd;
- indicii urbanistici: pentru parcelele de colt. pentru cele cu deschideri spre spatiul public pe doui laturi
opuse (ce traverseaza cvartalul) si adincime mai mica de 40 m san pentru cele situate in pozifii particulare
(dominante) P.O. T.maxim = 70 %, C.U.T.maxim = 3.2 ADC/mp,
Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 50 % x St (suprafata terenului)
- retragerea fafa de aliniament: ansamblu propus se va plasa in aliniament, in front continuu;
- refragerea fafd de limita laterald vesticd: min. 5 m;
- retragerea fafd de limita laterald nordicd: min. 10 m si amplasare pe limita de proprietate pe o adincime de
18 m de la aliniament, din strada Lalelelor;
- circrlatiile 5i accesele: auto din strada Lalelelor, accese pictonale din strada Somesului si strada Lalelelor;
- stafionarea vehiculelor (auto, velo): Siajionarea autovehiculelor se va realiza in proporfie minimi de 75%
in spatii specializate, dispuse la subsolul / demisolul / parterul cladirilor. Necesarul de parcaje va fi
dimensionat conform Anexei 2 la Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG ;
- echiparea telmico-edilitard: Zona va fi echipata edilitar complet ca precondifie a autorizirii constructiilor
de orice fel. Toate clidirile se vor racorda pentru asigurarca utilitijilor necesare la refelele edilitare publice.

Pentru terenul identificat cu nr. cadastral 322465 (cartea funciara nr. 322465) in suprafaja de 113 mp,
proprietatea Municipiului Cluj-Napoca s-a emis avizul favorabil nr. 697389 conex cu 635699/453/24.08.2022
al Directiei Patrimoniului Municipiului §i Evidenja Proprietd|ii. cu condifia stabilirii unui drept real asupra
acestuia, anterior emiterii autorizatiei de construire si HCL nr. 735 din 17 octombrie 2023, fiind perfectate
actele in formi autentica.

Suprafaja de teren necesard reamenajinii i lrgirii intersecliei stir. Somesului - str. Lalelelor va fi
dezmembrati din parcelele inifiale, inscrisi in CF cu titlul de .. drum™ si adusi la aceeasi imbriiciminte rutieri
ca strada Somegului anterior emilerii aulorizaliei de construire pe parceld, iar pina la receptia construciiei va
fi transferata in domeniul public, cu titln grawit (comform propunerii din plangsa 01.06 — Circulafia
terennrilor).

Suprafata de teren necesara realizirii unei circulatii pictonale si velo adiacente Somesului Mic, va i
dezmembratd din parcela initiala si inscrisi in CF cu titlul de .drum™ anterior emiterii autorizajiei de
construire pe parceli. Acecasta va fi intrefinutd ca spatiu verde. pind la implementarea leririlor de
modernizare a infrastructurii pietonale $i velo pe malul riului de citre municipalitate.

Pentru documentatia P.U.Z. a fost emis avizul favorabil nr. 393387/446/2020 al Serviciului Siguranta
Circulatiei cu urmétoarele conditii:

- reamenajarea si largirea intersectiei str. Somesului- sir. Lalelelor inclusiv pe teren aflat in proprietate ce se
va dezmembra din parcela initiala, astfel incit si se asigure suplimentar pe str. Somesului o bandi carosabila
pentru virajul la stinga pe str. Lalelelor;

- asigurarea in incintd a 7 locuri pentru parcare publica, suplimentar celor 164 locuri, in locul celor 7 parciri
cu abonament existente adiacent frontului striizii, anterior receptiondrii lucririlor de construire. Dreptul
municipiului Cluj-Napoca pentru cele 7 locuri de parcare va fi reglementat printr-un act cu valoare juridica;

- semaforizarea intersectiei, anterior receptiondrii lucririlor de construire imobil;

- largirea intersectiei se va realiza inainte de inceperea constructiei.

Toate investifiile propuse prin aceasta documeniafie de wbanism vor fi suportate de beneficiara acesteia.



Arhitectul Sef, in baza fundamentdrii ichnice a Comisici tchnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism, a emis avizul nr. 57 din 26.04.2023.

Documentatia P.U.Z. a fost supusd informdrii $i consuli@rii publicului conform H.C.L. nr. 153/2012
privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in claborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. Conform datelor furnizate de initiatorul P.U.Z., au fost
transmise notificari proprietarilor parcelelor vecine si s-a raspuns obiectiunilor acestora.

Documentatia P.U.D. supusd aprobdrii in Consiliul Local este insofitdi de raportul informérii si
consultirii publicului, care fundamenteazid decizia autorititilor administratici publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila si
asigurdrii interesului general (cf. Art. 5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurati si elaborata conform normelor
metodologice si legislafiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016,
fiind insofitd de toate avizele si acordurile previizute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism nr. 1440
din 8.06.2022, precum si tariful de exercitare a dreptului de semndilurd achitat pentru specialistul R.U.R. care
a elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Tindnd cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a studiului de
urbanism de cinci ani (cf. Art. 56. alin.4 din Legea nr. 350/2001).

Avind in vedere cele expuse mai sus. proiectul de hotarire indeplineste conditiile de naturd tehnica
pentru a fi supus dezbaterii i aprobérii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Arnt. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin. 6
lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificirile si completirile ulterioare, potrivit
carora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotarirea Consiliului local, proiectul de hotdrire
indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobiérii plenului Consiliului Local.

in conformitate cu prevederile Art. 7 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, anunful referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe site-ul
institutiei in 13.11.2023, la sectiunea comunilate/cetateni/dezbateri publice. Proiectul de hotirire privind
aprobarea PU.Z. — dezvoltare ansamblu mixt, str. Somegului nr: 15-21, a fost supus consultirii publice din
13.11.2023. pand in 24.11.2023. In aceastd perioadd nu au fost inregistrate solicitiri privind dezbaterea
publicd a proiectului de hotirire privind aprobarea PUZ. Au existat doud cereri de clarificare, din partea a
doi rezidenti de pe str. Somesului nr. 3, care n-au vizat PUZ-ul propriu zis, ci propunerea PUG de realizare a
unei circulatii pe malul Somesului Mic, pe tronsonul str. Somesului — str. Daniil Barceanu. Raspunsul la
clarificarile si informatiile solicitate ( nr. 954691/433/2024/13 si nr. 954108/433/2024/14) a fost transmis prin
mail in 9.01.2024.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotardre
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — dezvoltare ansamblu mixt, str. Somesului nr. 15-21, poate fi
supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Directia generald de wrbanism Directia Juridiei

Achitect Sef Daniél Pgp— Directorfexceyffy Alina Rus
e [2 ol 202Y

nsilier juridic Luiza Maria Bogozan
!
f'f
Red.1 ex. Consilier arh. Carmen Emilia Cotofan
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G ROMANIA
el PRIMARIA MUNICIPIULUT CLUJ-MAPOCA
DIRECTIA CENERALA DE URBAMISAI
EIROUL STRATEGH URBANE

CLUMIAFOCA Cabea Mogilor ax. 3, 400001, Chei gk +40 264 592 301
Primar,
ARHITECT-SEF EMIL BOC

BN
Ca wrmare a cererii adresate de 5.C. HEXAGON CITY S.R.L. cu sediul in Cluj-Naéoca, Strada
Constantin Nottara, nr. 28, ap. Ul5, inregistrald sub nr. 839697 din 25.11.2022 in conformitate cu
prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, eu modificirile §i completirile
ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite unnétorul:

pentry  P.ULZ. - dezvoltare ansamblu mixi — s&. Somegului ur. 15-21
generat de imobilele cu nr. cad. 331472,

Inijiator: S.C. HEXAGON CITY S.R.L.

Projectant: S.C. ARHIMAR SERV S.R.L.

Specialist cu drept de semndturd RUR: arh. Claudiu Botea

Amplasare, delimilare, suprafafd zona studiatd in PU.Z. “Teritoriul reslementat prin P.U.Z, in suprafafi de
4272 mp (4139 mp inscrisd in C.F. 331472 cu nr: cad. 331472 5i 113 mp Inscrisa in C.F. 322463 cu nr: cad.
322463), se afli situat pe frontul nordic al strizii Somesului ( nr. 15- or. 21). avand deschidere si la strada
Lalelelor. Zona de studiu este delimitati de strada Somesului in partea de sud, str. Lalelelor in partea de est,
culoarul Somesului in partea de vest §i strada Daniil Barceanu — Piata Abator in partea de nord.

I. Prevederi P.ULG. - R.L.U. aprobate anterior
Terenul studiat prin PULZ. este incadrat conform P.U.G. preponderent in UTR. ReMi si o suprafafd neglijabild

este incadrad in UT.R. ZCP_M1.

- UTR RrM! - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinal restruciuririi - Zowi mixtd cu regim de
construire inchis

fimefinne predominemtc regim de construire : Spaiii urbane cu fimcjiune mixia, de tip subcentral. Organizare urbani
pe principiul cvartatului, cu fronturi inchise. Cladiri dispuse in aliniament, cu regim mediu de indllime, cu aliniere la
corniga situatd la o indljime de 18 m, cu tipologii de tip compact (L, U, C, O efc). Spre Somes cladiri retrase cu 6 m
fafii de aliniament, dispuse in regim de construire discontineu, cuplat.

-indilyintea mavimé admisd: Clidirile sc vor alinia la o comisd sitsata la indliimez de 13 m de la nivelul trotuarului. O
variatie de 0,50 m este admisibila. in plus se vor aplica cumulativ unnitoarele criterii: (a) peniru cladirile comune
Mu&ueamxhihmniﬁmﬂﬁqiﬁﬂuh'ﬁuimnmﬂ{mimﬂmﬂwzinmpmﬁvnnmgim
de indljime de (1-35)+P+5+1R. Ultimul nivel va avea o retragers fatd de planul fatadei de minimum 1,80 m (b) pentru
cladirile de colf se poate admite o indljime maxana la comisd ce o va depdisi 25 m, iar indl{imea fofald (maxima) nu
va depiisi 25 m, respectiv un regim de indlfime de (13SpP#5+1R, (1-35):P+6 (c) pentru cladirile en funcjiun:
deasehite si aflate in pozifii whane privilcgiate (dominante), prin PUZ s= pot stabili regimuri de indl{ime mai mari,
Favi a depiigi 28 m in punctul cel mai inali (d) s admit nivele parfiale (Supante, mezanine) cu condifia incadririi Tn
niltimea la cornisd / totala reglementats (¢) indl{imen tofali maximé a corpurilor / podfivnilor de clidire situate in
interiorul parcelei, dincolo de limita de 13 m de la aliniament, va fi de maximum 1§ .

_indici wrbanistici: Peatru parcelele comune: POT maxim = 50%. Pentru nivelele cu destimagic de focuire AC maxima
— 4% x St (suprafafa terenului). Pentru parcelele de colf, peatru cele eu deschideri spre spatiul public pe doud laturi
opuse (ce taverseazi cvariaiul) §i adincimea mai mici de 40 m san pentru cele situsts @ pozifif particulare
(dominaare): POT maxim = 70%. Pentiu mivelele cu destinsfic de loctire AC maximi = 50% x St (suprafnjs
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terenului). Penlru parcele ce includ cladiri peatru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel pujin dubli fajd de
necesarul stabilit la punctul : POT maxim = 80%. in cazul in care parcela este parfial grevata de
-retragerea fafd de aliniament: Cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continua (inchis). Aliniamentul existent
se va conserva, cul exceplia situatiilor in care prezentul PUG prevede realinicrea sau in care la limita intre doud parcele
existi un decalaj, caz in care se va proceda la o corecfie prin retragerea cldini mai avansate pind la nivelul coljurilor
parcelelor adiacente, realiziodu-se astfel o realiniere locals. Prin exceplie, cladirile orientate spre rdul Somes se vor
dispune in regim de construire deschis, in copluri, cu o retragere de 6 m de la aliniament, parale! cu acesta, conform
PUZ.
-retragerea fagd de limitele laterale §i retragere fojd de limitele posterioare: Conformarea cladirilor pe parceld va fi
determinata de contextul generat de cadrul construit adiacent. Principiul consti in acoperirea calcanelor existente i
respectiv contrapunerea de curli in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplicd atit pe limitele laterale cdt §i
pe cele postericare de propriefate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare sau cele care nu se
incadreazi in prevederile prezentului Regulament (destinate restructuririi). Cldirile se vor dezvolta infre limitele
laterale ale parcelelor, pe o adincime de maximum 18 m de la aliniament. Se admite §i dezvoltarea in adincime pina
{a maximum 40 m - de-a lungul uneia sau ambelor laturi, cu condijia ca pe parcela / parcelele invecinate si existe de
asemenea calcane, sau ca amplasarea i se faci central. [n acest caz se vor aplica tipologii precom « L », « U» «Caw,
¢ Tw», aO»etc.
Calcanele vor constitui limife de compartiment de incendiu si vor fi realizate conform normelor specifice. Dacil
adiacent Jimitelor laterale sau posterioard ale parceles, imobilul (imobilele) vecin dispune de © curte interioard, pe
parcela ce face obiectul WMIMimwﬂm&mumﬁmmmeki
(celor) vecine, cu lungimea cel pufin egald cu aceasia §i cu o reirager fat de limita de proprictate de cel putin
jumitate din indljimea la cornig dar nu mai pufin de 4,50 m. In plus, in dreptul calcanclor sau a curfilor de himini
fnvecinate se pot amplasa cusfi de lumind cu lungimea de minimum 3,5 m §i adimcimea de minimum 2 m daca spre
acestea nu sc deschid spafii de locuit sau care adipostesc activitifi ce necesitd lumind naturald. Prin exceplie, in
situagiile in care organizarca spafiald impume local deschideri in frontul strizii, pc fiecarc din cele doud parcele
adime.ntcre!mgerilefa{id:Iinilnlamlinmminﬂmimmcgiﬁcu4,5m. In cazul parcelelor en
addncimea mai mare de 20 m, cldirile se vor dispune nusmai in interiorul fisici de teren adiacente aliniamentului (sau
alinierii) avind adancimea egala cu 65% din cea a parcelei. In cazul parcclelor cu adincimea mai mici de 20 m,
retragerea fajd de limila joard dc proprietaie va fi mai mare sau egali cu jumdtate din inlfimea cladirilor,
miisurati Ja corniga supericard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin de 6 m.

1. Prevederi PU.Z. - RL.U. :
Prin RU.Escpmpunﬂwglmtaream.ﬁtﬂminmpmfﬂdniZﬂmpr,i stabilirea de

reglementiiri specifice in vederca consiruirii unui ansamblu cu functiuni mixte, dupd cum urmeazi:

- UTR Rrﬂffwf‘arcdnrﬁmmwin@nuﬂm&nﬁk,mwﬁ-&ﬁmhﬁm regiin de
constrivire inchis
fimcfiunea predominanid: stractura fimcfionald mixi3 incluzénd locuire colectivi, activitiii administrative,
de administrarea afacerilor, financiar-bancare, terfiare, culturale, de invilamant, de sindtate, de turism. Spre
spatiile publice, spafiile de locuit vor putea fi amplasate doar la etajele imobilelor. Parterul spre spaliile
publice va avea functiuni de interes public.
-reginmul de consiruire: inchis;
-indlfimea maxima admisd: se va ajinia la o comisd situati la indl{imea de 19,5 m de la nivelul trotuarnlui. 0
variafie de 0,5 m este admisibild. In plus se vor aplica urméioarcle criterii:
- a) peatru cladirile comune indlfimea maximé la comisi nu va depdsii 19.5 m, iar indl{imea
(otald nu va depdsi 25 m, respectiv regimul de indlfime de (1 -38)+P+5E+R. Ultimul nivel va avea
oratmgﬂrcfaﬁdeplmulfa]aﬂﬁdeMi 1,80 m; 2
- b) pentru corpul de cladire situat la inlersectia strizii Somesului cu strada propusa pe malul
Somegului, indl{imea nu va depisi 25,5 m, respectiv regimul de indltime (1-3S)+P+6E;
- ¢) se admil nivele parfiale (supanie, mezanine) cu conditia incadririi in indl{imea la comigd/

totald reglementati;

PRIGURA 51 CONSILIEL LOCAL
CLUMAPOCA
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-indici urbanistici: pentru parcelele de colf, peatru cele cu deschideri spre spaliul public pe doud laturi opuse
(ce traverseazdi cvaralul) si addncime mai mici de 40 m sau peniru cele situate in pozifii particulare
(dominante) P.O.T maxim =70 %, C.U.T maxim =3.2 ADC/mp,
Pentru nivelele cu destinaie de locuire AC maxima = 50 % x St (suprafafa terenului)
-retragerea faféi de aliniament: ansamblu propus se va plasz in aliniament, in front continuu;
-retragerea fafd de limifa laterald vesticd: min. 5 m;
_relragerea fafd de limita laterald nordicd: min. 10 m si amplasare pe limita de proprietate pe o adéncime de
18 m de la aliniament, din strada Lalelelor;
-circulaii §i accese: auto din strada Lalelelor, accese pietonale din strada Somesului i strada Lalelelor;
_stationarea vehiculelor (aufo, velo): Stajionarea autovehiculelor sc va realiza in proporfie minimd de 75%
in spaiii specializate, dispuse la subsolul / demisolul / parterul cladirilor. Necesarul de parcaje va fi
dimensionat conform Anexei 2 la Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG ;
-echiparea fehnico-edilitard: Zona va fi echipati edilitar complet ca precondifie a autorizdrii constructiilor
de orice fel. Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitifilor necesare la refelele edilitare publice.

SlEs

PRIMARIA 51 CONSILIAL LOCAL
CL-HAPOEA

Pentru terenul identificat cu nr. cadastral 322465 (cartea funciara nr. 322465) in suprafata de 113 mp,
proprietatea  Municipiului  Cluyj-Napoca  s-a emis aviml favorabil nr. 697389 conex cu
635699/453/24.08.2022 al Direciei Patrimoniuhui Municipiului §i Evidenfa Proprietatii cu condifia stabilirii
unui drept real asupra acestuia, anterior cmiteri i1 aulorizalici de construire.

Suprafaa de teren necesard reamenajarii §i lirgirii infersectiei str. Somegului - str. Lalelelor va fi
dezmembrati din parcelele inifiale, inscrisd in CF cu fithl de ,.drum” si adusd la aceeasi imbriciminle
rutierd ca sirada Somesului anterior emiterii autorizalici de construirc pe parceld, iar péna la receplia
constructiei va fi transferatd in domeniul public, cu titlu gratuit (conform propunerii din plansa 01.06 —
Cireulafia terenurilor).

Suprafaja de teren necesard realizirii i unei circulafii pietonale §i velo adiacente Somesului Mic, va fi
dezmembrata din parcela inifiald §i inscrisi in CF cu fithul de drum” anterior emiterii autorizatiei de
construire pe parceld. Aceasta va fi intrefinui ca spafiu verde, pand la implementarea lucririlor de
modernizare a infrastructudii pietonale §i velo pe malul riului de ctre municipalitate.

Pentru documentaia P.U.Z. a fost emis avizul favorabil nr. 393387/446/2020 al Serviciului Sigurania
Cireulafiei cu urmétoarele condifii:

- reamenajarea §i lirgirea intersectiei str. Somegului- sir. Lalelelor inclusiv pe teren aflat in proprietate ce se
va dezmembra din parcela inifiali, asifel incit s se asigure suplimentar pe sir. Somesului o bandi carosabild
pentru virajul la stinga pe sir. Lalelelor;

-asigurmhimintia?hmﬁpuﬂmpumewﬂi&,hhuﬂ celor 7 parciiri cu abonament existente
adiacent frontului sirizii, anterior recepfiondrii lucririlor de construire. Dreptul catre municipial Cluj-
Mapoca pentru cele 7 locuri de parcare s va face printr-un document oficial cu greutale juridica;

. semaforizarea intersectiei, anterior receptiondirii lucrdrilor de construire imobil;

- lgrgivea intersecfici s va realiza inzinte de inceperea construciiei.

Toate investifiile propuse prin documentafia de urbanism vor fi suportale de beneficiara acestuia.

i urma sedinei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 14.02.2023, se
avizeazi favorabil Plan urbanistic zonal.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiiri anexatd §i vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul PU.Z. rispund peniru exactitalea datclor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit.g) din Legea nar.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificiirile si completirile

ulterioare.
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, Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobdii P.U.Z. Documentafia
tehnici pentru autorizarca exccularii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poaie intocmi numai dupi
aprabarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a ilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emierii sale pe toali durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1440 din 8.06.2022 emis de Primdiria Municipiului Cluj-Mapoca in aceleasi condiii ca si
certificatul de urbanism nr. 4480 din 24.10.2018.

Documentatia P.U.Z. a fost elaboratd in baza Avizului de oportumitate pr. 141 din 18.07.2022.
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Aprobat,

Primar
EI"J]]LF[}C
Ca urmare a cererii adresate de 5.C. Hexason Ciiy SR.L. cu sadiul in judejul Cluj, municipiul
Ciuj-Napoca, stz. Constantin Notiara nr. 28, inregistrati sub nr. 590645 din 22.06.2022, in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare §i 2 fundamentirii tchnice a Comisici tehnice de amerajare a teritoriului §i de

urbanism intrunitd in sedinja operativd din data de 05.07.2022, se emile prezentul

Aviz de Oporiupitate
| S | Wt R

pentru elaborarea EU.Z dezvolizre ansamblo mixi — St Semegniud — St Lalelzior

generat de imobilele cu nr. cad. 331472, nr.cad. 322465, cu respectaca wmatoarslor condifii:

i, Teritoriul care urmenzi si fic studiat prin PU.Z:

Conform Anexei la prezeniul aviz, ieritoriul de siudiat este delimitat siz. Somegului in parica de sud, sly.
Lalelelor in partea de est, culoarul Somegului in pariea de vest si sir. Daniile Barceanu — Piaja Abator in
partea de nord. Teritorin! de stdiat cuprinde zona de reglementat (teremul beneficiarului) §i zoma de
influenta a acestuia. '

2. Categorii funcfionale ale dezvoltini i eventualele servituii
2.1 existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 tenitoriul de sindiat esiz incadrar Tn UTR ReMI-

Parcelar riveran principalelor ariere de trafic, destinat restucturdni -Zoni mixii cu regim de construire
2.2 propus: Spafii urbane cu func{iune mixid, de tip subcentral. Structura functionala mixta: locuire
colectivii, activititi administrative, Ge adminisirarea afacesilor, financiar-bancaie, ierjiare, culturale, de
fnvéjfimént, de sinfitaie, de terism. Organizarea urbang pe principiul cvariandui, cu froaturi inchise.

3. Indicatori urbenistici obligatorii:

Pentru parcelele de coli, pentm cele cu deschided spre spafiul public pe dovi latui opuse(ce
mﬂmwzimnmi]gimi&mknmnnimicﬁdtdﬂmmpmimcelesihmehpoziﬁi
particulare(dominante):P.0. T.max.=70%, C.U.T.max=3,2.

Pentru nivelele cn destinatie de locuire A.C. max=50%xSi(saprafata tevenuhs).

4, Dot#izile de interes public necesare. asisurarea acces=lor. parcaielor. wiilitEtilor
— dotéri publice peniru comerf, servicil; spafii verzl cu acess public pelimitet




—  acces auio la zona de dezvoliars se reelizeaza din sic Smg;—;.lil;i §i siv. Lalelelor

—~ stafionarse awlovehiculelor se v& crganiza In propdih® minisa de 73% in spalii specializate
dispuse la subsolul/demisolul/paiterul cladirilor

~ toate invsstifiile propuse piin documenizjia de wbenism vor cBdea In  sarcina
investitorului/inifiatorulei PUZ;

5. Capacititile de transport admise:
Se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevedsrile Anexei é a R L.U aferent PU.G

si normele tehnice specifice si se vor asigura racordurile la interseclii conform nommativeloz

6. Acorduri/Avize soecifice sle organismelor cenfrale sifsau teritoriale peniru PUZ. studii de
fondamentare:

-conform en Certificatul de Urbanism ne. 1440 din 08.06.2022;

-studii cu caracter analiic privind caracieristicile zooei (relatia zond-orss, conforméri spatial-
volumetrice, caracteristicile fesutulni urban, condifii geotehmice § hidvotehnice, reambulare

topografica);
- sfudiu de trafic, enaliza impactulni investifie: asupra fraficului rutier;
7. Oblicatiile imin i c2 dernivid din e specifice de i

publicului
- conform regulementul local referitor ia implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de vrbanism sau amenajare 2 teritorivlui aprobat ce H.C.L o 1532012,

Prezenful aviz este valabil dz la dofa emiierii salz pe loatd dwrata de valabiliiate a
Certificarului de wrbanism wr: 1440 din 08.06.2022 emtis de Primdria Menicipinlui Cluj-Napoca.
Documentafia se va intociai conjform Ghidului privind mefodologia de iniocmire a documentafiei de
wrbanism PUZ - GM —010-2000, cu respecierec prevederilor Legii i 3502001 actualizaid i Ovdinud
i 233/2016.

Emiterec Avizului de oporturitate nu obligd mworitatea publicd locald Gaplicit la aprobdiile
wlrerioare ale documeniafiilor de wrbanism.

Arhiteci Sef, Sef birou Straizgii urbane,
Arh. Daniel Pop. 3 Arh. Azdreea Muresan

d _": .-.-'L" i

Red. 3ex.
Consilier Adina Bi:p:

[,‘ﬁ H‘.l

Achrat taxa de 13 lei, conform Chitant=i g 2272 L= ,_ -
Erazenml 2viz a fost treasmis solicitantedei dieciodpesih du‘zf...- LT
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Anexa 1 la Holararea nr. 2023

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Aferent PLAN URBANISTIC ZONAL DEZVOLTARE ANSAMBLU MIXT
STRADA SOMESULUI - STRADA LALELELOR
str. Somesului 15 -21
UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA UTR RriMi1

LRl Parcelar riveran principalelor arlere de Irafic, destinat
restructurdrii - Zond mixta cu regim de conslruire inchis

SECTIUNEAI  CARACTERULZONEI

Caraclerul actual

Spalii cu caracler rezidenfial de fip perifenc, dezvoltat pe un parcelar cu cldini de facturd
modestd, siluale in lungul unor siidzi care, odald cu dezvollarea oragului §i a traficului urban au
devenit culoare importanie de circulajie, dar 5i de inleres.

Aces! fapl a antrenal un proces de declin urban, delerminat de numercasele disfunclionalitali

si incompalibilitafi apanute:

(a) trafic ce se desiasoara in spaji wibane neadecvate, subdimensionate

(b) mixaj funclional incoerent prin instakarea in cladinle / padj de cladin inilial dedicate functiunii
de locuire a unor aclivitafi de fip lerfiar dinire care unele incompalibile cu aceasta din cauza
poludrii fonice, vizuale elc, desiSsurate frecvent in condilii improvizale, precare, neadecvale

(c) pierderea intimiti{i curjilor locuinjelor prin ufiizarea celor vecine pentru alle activitifi -
parcare, depozitare eic

(d} degradarea calitdfii locuirii 5i diminuaraa prezeniel acestea

(e) volum mare de transport de marfuri pentm aprovizionare $i desfacers

() degradarea spafiului public, parcare in exces

(g) adapiarea, iransformarea, extinderea nefireasca a cladinlor exdstente, structural inadecvale
alior iLini

(k) aparifia unor constructii noi disonante cu caracterul zonei care, prin diversilatea modurilor de
ccupare a terenului, fipologie, calitate, determind o diversilate negaliva, rezultat al lipsei unei
reglementari clare 5i unitare

Caracterul propus

Spatlii urbane cu funcliune mibia, de lip subcentral

Ovrganizare urbana pe principiul cvartalului, cu fronfuriinchise.

Cladire dispusa in aliniament, cu regim mediu de indiime, cu aliniers la cormisa situat la o
indlfime de 19.5 m, cu fipologil de tip compact U.

LA E ONUITIONARIBEIMA

In principiu, restructurarea se poate realiza pe baza prezentului Regulament, pe parcalanl
existent, asigurandu-se folodatd coerenta dezvoltdn / rdicarea gradulul de finisare urband.
Interveniia va determina in mod cbligatoriu resiructurarea integrala a parcelei in injeles wban.
Elaborarea de PUZ este obligalone decarece parcela studiata este adiacenta Somesului. Prin
aceaslia se reglemenleaza delalial organizarea urbanistica in lungul culoanului réului.
Cvartalul care se shudiaza prin PUZ este deimitate de sirada Somesului, strada Lalelelor, sirada
Daniil P. Barceanu si raul Somes.

PUZ-ul va include §i defalia prevederile prezentuli Regulament in ceea ce privegle uliizarea

funclionala, condifile de amplasare, configurare § echipare a cladinlor, reglementarea terenurilor destinate
largirii drumurilor, posibilitilile maxime de ocupare i ulifizare a lerenului.




Peniru terenul idenlifical cu rr. cad. 322465 (carlea funciard 322645) in suprafald de 113 mp,
propriatatea Municipiului Cluj-Napoca s-a emis avizul favorabil ne. 697389 conex cu 635699/453/24.08.2022
NMMW?MWmmmmmmM
acesiuia, anlerior emilerii aulorizatiel de construire.

EBYHEGLENENTARLFENTR

Amenajarea gi ulilizarea spajului public se va face cu respeclarea reglementarilor cuprinse in
Anexa 4 5i a reglementarilor de mai jos.

Resluclurarea acesior zone are ca scop transformarea lor in teritorii urbane cu caracler mixt,
de lip subcentral, relevand o structurd funciionalh complexd i echilibrati, o struclurd spajiald bazatad
pe principiul cvartalului si spafii publice - strizi, pieje. spalfi verzi elc - net delerminate.

Procesul de reabiitare $i modernizare a spafiului public esle cuprins in cadmul PUZ si vizeaza
ameliorarea imagini whbane in concordanid cu camclend acesiuia, dezvollarea cu priorilale a
deplasarior pielonale §i a spalilor desfinale acesiora, a modalitifjlior de deplasare wvelo,
reglementarea circulafied autovehiculelor $i a parcari, organizarea mobilierulul urban 3i a vegelafiei.

Pentru rejeaua de sirdzi, se aplica profiele ransversale unilare, (conform Anexel 6). Acestea
vor cuprinde: locuri de stajionare in lung, trofuare, pisie pentru biciclisti efc.

Spaliile verzi, de fipul scuanurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimital

Mobilienl urban va fi integral unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice
din intregul ansambiu. Utilitafile se vor introduce in lolalitate in subleran.

Suprafala de teren necesard reamenajari Si lGrgini inlerseclied str. Somesului — str. Lalelelor va fi
dezmembrala din parcelele inifiale, inscris2 in CF cu ftithd de “drum”® 5i adusa la aceeasl imbricaminle
rulierd ca strada Somesului anterior emiters autorizatiei de construire pe parcela, iar pana la receplia
construciei va fi ransferata in domeniul public, cu fiths gratuit {conform propuneii din plansa 01.06 -
Circulatia

o

SECIIUNEAZEUTILIZARE ELUNG I IONALS

administrarea alacerilor, mmmmmmmmmmmm
de alimentafie publica. Spre spafiile publice, spafiis de locull (apatamenis) vor pulea fi amplasale
doar la etajele imobilelor. Parenul spre spafiile publice va avea funciuni de interes pentru pubdic.

MMMMNMWWHM
sau in afara spafiului public.
Instalafii extericare {de cimalizare, de incalzire, pompe de cildura elc) cu condilia ca in
functionare acestea s3 produca un nivel de zgomol care 53 fie Inaudibi la nivelul ferestrelor vecinilor.

Garaje publice sau privale sub 5i supraterans in cladini dedicale cu urmatoarele condilji:

{a) s& nu ocupe frontul spre spafiul public (=5 fie amplasate in interiond parcelei, in spatele unui
tract dedicat allor funcjuni)

{b} accesul avlovehiculelor 53 se realizeze acclo unde este posibil din strazi cu circulalie redusa /
secundare $i 53 fie organizal astiel incit =3 nu perturbe traficul

Comeri en gros.

Comert en detall in cladin independenia de fip supermarkel, hypermarket (big box), mall elc.
Comer 5i alimentafie publica practicale prin vilrine / ferastre.

Garaje in cladiri provizori sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.
Elemenle supraterane independente ale infrastructuri lehnico-edilitare dispuse pe spafiul

A



Ansambiur monolunciionale rezidenfiake. Locuine de tip individual

Construchi provizon de once nabiird.

Instalalii / utilaje exteroare, montale pe fatada dinspre spajjul public a imobilebor.

Aeparalia capilald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, elajarea, extinderea in plan) in
orice scop a cladirilor provizorii sau parazilare s3u a celor care nu se incadreaz3 in prevedarile
prezentului Regulament.

Orice ulilizarni, allele decat cele admise la punclul 1 5 punciul 2.

Sunt interzise lucrri de lerasamenl §i sislematizare verticald de nalurd 53 afecteze
amenajarile din spaliile publice sau de pe parceiele adiacenis.

SECTIUNEA3:CON

L CABACTER STICIEE A

Parcela sludiala este construibila, decarece are fronl la doua sirazi (sir. Lalelelor si str. Somesului)
cu o lungime mai mare de 15 m, cu o adancime mai mare decat fronhul |a sirada, cu suprafata de 4272 mp.

AN B AS AREXCLALIR EORFATADEAL AN ENE o= o

La sirada Lalelelor ciadirea propusa se va amplasa in aliniament, in front continuu.

La strada Somesului cladirea propusa se va amplasa in aliniament cu refragere fata de limita
veslica de minim 5 m.

Regimul de construire inchis.

Conformarnea clddini pe parcel esle delerminald de conlextul general de cadrul construit
adiacenl. Principiul const3 in acoperirea calcanebor existente. Regula se aplica atal pe limitale lalerale
cal si pe cele postericare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare
sau cele care nu se incadreazd in prevedesile prezentubsd Regulament (destinate restruchurdrii).
Avand in vedere profid de drum de 18 m lafime propus prin PUG, pe laturile veslica si nordica se
propun urmatoarele relrageri:

- spre nord relrager de 10 m de la imila de proprietale si amplasare pe lmila de

praprielate pe adancime de 18 m de & ainiament din strada Lalelelor

- spre ves! ralragere minima de 5 m pentru corpul de cladire amplasat in aliniament la
slrada Somesului si amplasare pe Bmila de proprietale pe adancime de 18 m pentru
corpul de cladire adiacen! suprafielei de leren rezerval pentru realizare profil drum
conform PUG

Cladirea se va dezvolta intre hmilele talerale ale parcelelor, pe 0 adancime de maximum 18 m
de la aliniament. Se admile § dervollarea in addncime pind la maximum 40 m - de-a lengul uneia
sau ambelor laturi, decarece pe parcela invecinala de ka vest exista de asemenea calcan. Penlru ca
pe aceasla latura amplasarea se face refras se aplica aplica lpologia in U .

Calcanele vor conslitui limite de compariiment de incendiu i vor fi realizate conform normelor
specifice.

Bz A P LA AREACEAD FILORLNEEEFATL

Curiea inlericara neadiacenta fimitelor lalerale de proprietate, inchisa pe trei latud, intre
fatadele inlerioars neparalele, va asigura o distantd minima egald cu jumatate din inalfimea acestora,
dar nu mai pulin de 6 m.

Accesul auto sa va realiza din sirada Lalelelor iar accesele pistonale din sirada Lalelelor si
strada Somesului.

Se vor prevedea accese pielonale § carcsabile de acces la garaje, conform normelor. O
parceld va dispune de un singur acces carosabi, cu lSfimea de maximum & m.

N
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Orice acces la drumurile publice se va face conborm aviZula $ aulorzafiei speciale de
conshuire, eliberale de adminisiratond acesiora.

Pentru amenajarile curfilor cu rol pietonal § carosabile din inleriorul parcelelor se vor uliliza
invelilon permeabile.

ST AR s AUTC e R UEes

Mecesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexed 2 din regulamentul PUG. Alunci cand
se prevad funciiuni diferile in inleriorul aceleiagi parcele. necesarul de parcaje va fi delerminal prin
insumarea numanulul de parcaje necesar iecared lunciiuni in parte.

Slafionarea avlovehiculelor se va realiza in proporfie minima de 75% in spalii speciahizate,
dispuse la subsolul / demisolul / parterul ciddirior.

Parcajele amenajale la sol vor respecta normele sanilare in vigoare, respectiy vor pasira o
distania minima de 5 m fala de feresirele camerelor de locuil.

Nu se admile accesul sau stafionarea autovehiculelor in curfile cladirilor, in afara fagiel de
leren adiacente aliniamentului / aliniedi, deslinate amplasan construclilor (40 m).

Allemaliv, se poale asigura slafionarea autovehiculelor in clidin dedicale, siluale la o dislan(a
de maximum 250 m de imobil dacd pentru locurie necesare exisi3 un drepl real de folosinta,
garantal prin definerea in proprictaie sau prin concesiuns

oA INAETIEAR A WA ARNISA A CRADE L

Cladirea se va alinia la o comis3 situati la indllimea de 19.5 m de la nivelul troluarudui. O
varialie de 0,50 m este admisibild_ In pls se vor aplica cumulstiv urmatoarele criterii

(a) pentru cladirile comune indifimea maxim3 la comis nu va depdsi 19.5 m, iar indlfimea tolala
nu va depisi 25 m, respectiv un regim de indlfime de (1-35)+P+5E+A. Ullimul nivel va avea o
retragere lala de planul fajadei de minim 1,80 m

{b) pentru corpul de cladire silual la inlersecia strazior Somesulul cu villoarea arera de
circulatie de pe malul Somesulsi, decarece se afla inlro pozifie wbana privilegiala
{dominanta), prin PUZ se stablleste regimul de inalime de (1-35)+P+6E, [ar3 a depagi 25.5 m
in punctul cel maiinall.

{c} se admit nivele parfiale (supanle. mazaning} cu condifia incadrdri in indllimea la comiga /
lotald reglementald

Cenlrala termica va putea i amplasata pe invelitoarea ullimului nivel admis prin regimul de
inaltime slabilil prin PUZ. in spatii tehnice dedicale. Aceste spafii vor fi accesibile prin liftul si scara
imaobilului. Volumul construil destinal amplasarn centralei fermice nu intra in calculul inallimi maxime a
imabilului.

T i e P S e

Arhileclura cladirilor va fi de fachurd modema si va exprima caracterul programului (imobile cu
funcliune mixta, implicand locuirea ka nivelele superioare).

Volumeiria se va conforma fipologiilor spedifice construciei urbane cu cvarlale. Faladele spre
spaliile publice vor fi plane § se vor situa in aliniament / aliniere. Se admite realizarea de balcoane,
bow-window-uri elc, incepand de la indljimea de 320 m de la colta irobuarului, cu condifja ca acestea
53 nu fie dispuse la ullimul nivel de sub comisa § =3 ocupe, cumulal, maximum o freime din lungimea
frontulul cladirii.

Acoperirea cladirlor va i plald [acoperigur leras3 sau cu pante mai mici de 10%).

Raportul plin-gol va i in concordanid cu caraclerul arhilectural impus de profilul funclional.

Pentru a delermina o imagine urband unitard se vor uiiliza de o maniera limitalivd materialele
deﬂnﬁaﬂapacﬂimmﬂ tencuish lise pentre fajade, placaje ceramice sau din piatrd peniru falade,

mmrm#memﬁmhma
Ia prezentul regulament.
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Zona este echipald edilitar complel.

Cladirea se va racorda pentru asigurarea ulilitafior necesare la rejelele edililare publice.

Se inlerzice conducerea apelor meleorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele

de brangament $i contorizare vor fi integrate in cladid,

Se inlerzice dispunerca aeniand a cablurior de once fel (electrice, lelefonice, CATY elc).

Agentul termic va fi asigurat de o cenirala termica de bloc sau de cate o cenlrala termica la fiecare scara
de biloc.

Flecare parcetd va dispune de un spaliu interor parcelel (eveniual mlegral in cladire) destinal coleclarii
degeurilor menajers, accesibil din spatiul public.
Desem‘hmﬂcdmmm-i containere personalizate pentru fiecare fracfie aslfel:

Pe ansambiul unei parcele, spafiile verri organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20%
in cazul POT max = 50% si vor cuprinde exclusiv vegeiafie (joas3, medie i inaltd). Supralelele avand
o imbracaminte de orice lip sunl cuprinse in calegoria spalilor ibere.

Eliminarea arborilor maturi este inlerzisa, cu excepfia siluafiilor in care acestia reprezinia un
pericol iminent pentru sigurania perscanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

Se recomanda ca, in interiond cvaralelor, mai ales in cazul in care locuirea e prazenld,
lolosit in comun, mai ales in scop rezideniial).

Arborii ptantati vor avea trunchiul cu circumferinta de minim 35 cm masural la 1 m de la colet.

Supralata de feren necesard realizddl unei circulali pielonale =i velo adiacente Somesului
Mic, va fi dezmambrald din parcela inifiald si inscrisd in CF cu fllul de “drum™ anterior emiterii
aulorizaliei de construire pe parcetd. Aceasia va fi intrefinuia ca spalu verde pana la implementarea
lucrarilor de modemizare a infrastructurii pistonale si velo pe malul rdului de catre municipalitate.

AEATHRDWESEEES

Ca requld generald, avand in vedere stnuctura spaliald reglementatd, spre spatiul public nu se
wor realiza imprejmusin.

In cazul in care imprejmuirie sunt necesare (se separd funcliuni ce necesila delimilarea
propriului teren), imprejmuirie spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indlfime 5i vor fi de tip
Iransparent sau opac.

Porile imprejmuirlor situate in aliniament se vor deschide (5r3 a afecta spafjul public.

Tratamentul arhiteciural al imprejmuiriion va i corelal cu cel al dadinlor aflale pe parceld.

E15 BROCENTITAXT

Peniru parcelele de coli, peniru cele cu deschideri spre spaljiul public pe doud latun opuse (ce
laverseaza cvarlalul} §i adancimea mai micd de 40 m sau pentru cele situate in pozili particulare
(dominante): POT maxim = 70%.

Peniru nivelele cu destinalie de locuire A C. maamsd = 50°% x 51 (suprafala tenenubui)

Anterior emilerii Autorizaliel de Construire se va dezmembra porfiunea de leren necesara
reqularizarii strazilor 5i se va inscrie in C.F. cu fihd de _drom™.

Suprafata de leren de referinla pentru calcukd P.O.T. va i supralfata de teren initiala inainte
de dezmembrarea lerenurilor necesare regularizam strazilor.

7
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Pentru parcelele de coll, pentru cele cu deschideri spre spaliul public pe doud latur opuse |ce
laverseazd cvartall) $i adancimea mai mica de 40 m sau pentru cade siluale in pozili parliculare
{dominante): CUT maxim = 3,2,

Anterior emiterii Aulorizafiei de Consiruire se va dezmembra porfiunea de leren necesara
reguiarizarii strazilor 5i se va inscrie in C.F. cu tillul de _dram™.

Suprafata de teren de referinta pentru calculul C.U.T va fi supralaia de leren iniliala inainte de
dezmembrarea terenurilor necesare reguiarizaci strazilor.

A
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Intocmit, Sef proiect,
Arh. Adelina Bolot .\ Arh. Claudiu Bolea

Anexa 1 la Holararea nr. 2023
Cuprinde un numar de 6 pagini
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% : ) ROMANIA

: PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUM-NAPOCA

DIRECTIA GENERALA DE URBANISAM

PRIMARIA 5 COMSILILL LOCAL BIROUL STRATEGT URBANE
CLI-HAFOCA Calea Mogilor nc 3, 400001, Clej-Hapoca_jel 440 261 352 301

weorer primarizchjnapoda fo lm@mﬂﬁ e wisRchnancca o \

Primar,

ARHITECT-SEF EMILBOC

LrJ v

Ca urmare a cererii adresate de S.C. HEXAGON CITY S.R.L. cu sediul in Cluj-Ntéoca, Strada
Constantin Nottara, nr. 28. ap. UlS, inregisirati sub nr. 829697 din 25.11.2022 in conformitate cu
prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completarile
ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

pentru  PULZ. - dezvoltare ansamblu mixt - str. Somegului nr: 15-21
generat de imobilele cu nr. cad. 331472

Inigiator: S.C. HEXAGON CITY S.RL.

Proiectant:  S.C. ARHIMAR SERV S.R.L.

Specialist cu drept de semmditurd RUR: arh. Claudin Botea

Amplasare, delimitare, suprafaa zona studiati in PU.Z.- Teritoriul reglementat prin P.U.Z, in suprafaa de
4272 mp (4139 mp inscrisd in C.F 331472 cu mr: cad. 331472 5i 113 mp fnscrisd in C.E 322465 cu nr. cad.
322.65), se afla sitat pe frontul nordic al striizii Somesului ( ne. 15- nr. 21), avind deschidere i la strada
Lalelelor. Zona de studiu esie delimitaia de strada Somesului in partea de sud, str. Lalelelor in partea de esl,
culoaru! Somesului in partea de vest si strada Daniil Biirceanu — Piata Abator in partea de nord.

E.PI’W d.tl'i -UiGl-RLL . i -F
Terenul studiat prin P.ULZ. este incadrat conform P.U.G. preponderent in U.TR. RriM1 si 0 suprafati neglijabild
este incadratd in U.T.R. ZCP_MI.

_ UTR RrMI - Parcelar riveran principalelor ariere de trafic, destinat restruciuririi - Zowd mixtd cu regim de
constriire inchis

-funcimme predominantdy regim de consfruire : Spatii urbanc cu funcliune mixta, de tip subcentral. Organizare urbané
pe principinl cvartalului, cu fronturi inchisc. Cladiri dispuse in aliniament, cu regim mediu de indlfime, cu alinicre la
mmigasimatihottﬁltimdel!m,mtinhgiidet’q:m'qnﬂ[l.,u,ﬂﬂek:} Spre Somes clidiri retrase cu 6 m
fatidn:alhiamcni,dispmiquimdemhdismﬁm cuplat.

-iniilfinec maxindg adinisa: Cladirile se vor alinia la 0 comisa situaia fa indltimea de 18 m de fa nivelul trotvarului. O
variatie de 0,50 m este admisibila. In plus s vor aplica cumulativ unnditoarele criteriic (a) pentru clidirile comune
‘s‘nii];imcanmiuﬁlammbim:ﬂdqﬁﬁﬂm, iar indlfimen totald (maximd) nu va depdsi 25 m, respectiv un regim
de indiljime de (1-35)+P+5HR. Ultimul nivel va avea o retragere faf3 de planul fajadei de minimum 1,80 m (b) pentru
cladirile de colf se pmtﬂ:ﬁniteuirﬁlﬁmemxinihmiﬂmmndqﬁﬁlﬂm, iar indl{imea totald (maximd) nu
va depisi 25 m, respectiv un regim de indljime de (13S}P+5HIR, (1-35):P46 () pentru cladirile cu functiuni
deosebite §i aflate in pozifii wbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot siabili regimuri de indljime mai mari,
farii a depdsi 28 m in punctul cel mai inalt (d) sc admit nivele parfiale (supante, mezanine) cu conditia incadrivii in
indlfimea la corniga / totald reglementat (¢) infljimea tofali maxima a corpurilor / porfiunilor de clidire situate in
interiorul parcelei, dincolo de limita de 18 m de la aliniament, va fi de maximum S m.

_indici urbanistici: Pentru parcelele comune: POT maxim = 50%. Pentru nivelele cu destinafie de locuire AC maximi
= 40% x St (suprafafa terenului). Pentru percelele de coli, pentru cele cu deschideri spre spatiul public pe dond laturi
opuse (ce taverseazi cvarialul) §i adincimea mai micd de 40 m sau peniru cele simumte i pozifii particulare
(dominante): POT maxim = T0%. Pentm nivelele cu destinefie de locuire AC maximd = 50% x St (suprafaga
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terenului). Pentru parcele ce includ cladini pentru garaje/parcaje coleciive cu o capacitate cel pufin dubld fafd de
necesarul stabilit la punctul 9: POT maxim = 30%. In cazul in care parcela este parfial grevati de
_retragerea faféi de aliniament: Clidirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis). Aliniamentul existent
se va conserva, ci excepiia situagiilor in care prezeniul PUG prevede realinierea sau in care la limita intre dond parcele
existd un deealaj, caz in care sc va proceda fa o corecjie prin retragerea cladirii mai avansate pind la nivelul colfurilor
parcelelor adiacente, realizindu-sc astiel o realiniere locals. Prin excepiie, cladirile orientate spre rinl Somes se vor
dispune in regim de construire deschis, in cupluri, cu o retragere de 6 m de la aliniament, paralel cu acesta, conform
PUZ.
refragerea fafd de limitele laterale gi retragere faféi de limitele posteripare: Conformarea clidirilor pe parcela va fi
delerminati de contextul generat de cadrul construit adiacent. Principiul consid in acoperirea calcanelor existente §i
respectiv contrapunerea de cur{i in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplicd atit pe limitele laterale cft 5i
pe cele posterioare de proprictale. Nu vor fi luate in considerare corpurile de clidire parazifare sau cele care nu se
incadreazii in prevederile prezentului Regulament (destinate restracturirii). Cladirile se vor dezvolta intre limitele
laterale ale parcelelor, pe o adincime de maximum 18 m de Iz aliniament. Se admite 5i dezvoltarca in adincime pini
|a maximum 40 m - de-a lungul uneia san ambelor laturi, cu condifia ca pe parcela / parcelele invecinate si existe de
asemenea calcane, sau ca amplasarca <3 se faca ceniral. In acest caz se vor aplica tipologii precom « Lo», « U », wCon,

PRINGARIA 5 CONSILIAL LOCAL
CLUN-HAPCCA

Calcanele vor constiui ]initedcmpminmﬂd:immtmgimﬁrﬂfuﬂemnmmhspmiﬂm Daci
adiacent limitelor laterale sau posterioard ale parcele, imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte interioard, pe
parcelamfmubhﬂulm@nqﬁfmﬂnnmfumdemumd‘mpmﬂmﬂh fata celei
(celor) vecine, cu hmginmcdpuﬁnmﬂmm;imnm&ngﬁefaﬁdelhnhdewietatEMBai pugin
jumitate din inil{imea la cornisa dar nu mai pufin de 4,50 m. In plus, in dreptul calcanelor sau a curfilor de lumind
invecinate se pot amplasa curfi de lumina cu lungimea de minimum 3,5 m §i adincimea de minimum 2 m dacii spre
acestea nu se deschid spatiidbluﬂlkmm.dipﬁmadirﬂiﬁumuﬂi]umilﬁ naturals. Prin excepiie, in
situajiile in eare organizarca spafiald impunc local deschideni in frontul strizii, pe fiecare din cele doud parcele
adiacente reﬂ‘ugmilefaﬁdelinitahmﬁmﬁﬂﬁ mai mare sau egali cu 4,5 m. In cazul parcelelor cu
adincimea mai mare de 20 m, cladirile se vor dispune numai in interiorul fisiei de teren adiacente aliniamentului (sau
alinierii) avind adéncimea egald cu 65% din cea a parcelei. In cazul parcelelor cu adincimea mai micd de 20 m,
retragerea fafi de limita postericard de proprietaie va fi mai mare sau egali cu jumdtatc din inaljimea clidirilor,
m&sm‘a!ﬂamisamqmiulimﬂiﬁnmﬁmlwlmaiiulghmmipuﬁndeﬁm.

1. Prevederi P.U.Z - U -
Prin PU.Z. se propunc reglementarca unui feren in suprafaii de 4272 mp §i stabilirea dc
reglementri specifice in vederea construirii unui ansamblu cu funcjiuni mixte, dupd cum urmeazi:

- UTR ReM1 -Mﬁrrﬁwﬂpﬁnﬁddwm&bq&,mrﬂnﬂnﬁﬁummﬂ cn regim e
consfruire inchis
fimefiunea predominanti: structura funclionald mixta incluzind locuire colectiva, activitili administrative,
Jde administrarca afacerilor, financiar-bancare, terfiare, culturale, de invitimént, de sandtate, de turism. Spre
spatiile publice, spatiile de locuit vor putea fi amplasate doar la etajele imobilelor. Parterul spre spatiile
publice va avea functiuni de interes public.
_regimul de construire: inchis;
-indilfimea maximd admisd: s va alinia la o comisé situatd la inaltimea de 19,5 m de la nivelul trotvarului. O
variatie de 0,5 m este admisibils. in plus se vor aplica urmétoarele criterii:
- a) pentru cladirile comune indl{imea maxima la comisd nu va depdsii 19.5 m, iar indlfimea
totald nu va deplisi 25 m, respectiv regimul de indl{ime de (1-3S)#P+5E+R. Ultimul nivel va avea
urdmgm&;ﬁdephndfa!aﬂdﬂenﬁﬁmi,ﬂﬂm; :
- b) pentru corpul de cladire situat la intersectia strizii Somegului cu strada propusi pe malul
Somesului, indl{imea nu va depisi 25,5 m, respectiv regimul de indljime (1-38)+P+6E;
- ¢) se admit nivele partiale (supane, mezanine) cu conditia incadriri in indllimea la comigh/
tolala reglementatd;
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—indici urbanistici: pentru parcelele de colt, pentru cele cu deschideri spre spatiul public pe doua laturi opuse
(ce traverseazii cvartalul) §i addncime mai micd de 40 m sau pentru cele situale in pozilii particulare
(dominante) P.O.T maxim = 70 %, C.U.T maxim = 3.2 ADC/mp,
Pentru nivelele cu destinagie de locuire AC maximd = 50 % x St (suprafaja terenului)
-refragerea faji de aliniament: ansamblu propus se va plasa in aliniament, in front coniinuu;
-retragerea fafd de limita laterald vesticd: min. 5 n;
-refragerea fojd de limita laterald nordica: min. 10 m §i amplasare pe limita de proprietate pe o adincime de
18 m de la aliniament, din strada Lalelelor;
-circulafii §i accese: auto din sirada Lalelelor, accese pictonale din sirada Somesului i strada Lalelelor;
-stafionarea vehiculelor (auto, velo): Stajionarea auiovehiculelor se va realiza in proporfic minima de 75%
in spatii specializate, dispuse la subsolul / demisolul / paricrul cladirilor. Necesarul de parcaje va fi
dimensionat conform Anexei 2 la Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG :
_echiparea tehnico-edilitard: Zona va fi echipati edilitar complet ca precondifie a autorizirii construciiilor
de orice fel. Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitifilor necesare la refelele edilitare publice.

Pentru terenul identificat cu nr. cadastral 322465 (cartea funciard nr. 322465) in suprafafd de 113 mp,
proprietatea Municipiului Cluj-Napoca s-a  emis avizul favorabil nr. 697389 conex cu
635699/453/24.08.2022 al Direcfiei Patrimoniului Municipiului si Evidenia Proprietitii cu condifia stabilirii
unui drept real asupra acestuia, anterior emiterii autorizafiei de construire.

Suprafata de teren necesari reamenajérii §i largirii intersectiei str. Somesului - str. Lalelelor va fi
dezmembrati din parcelele inifiale, inscrisd in CF cu litlul de ,drum”™ i adusa la acecasi Imbricaminie
rutie:ﬁcammlﬁmmﬁmcmhnﬁm&dd:mmpemﬁ,impﬁni]amepﬁa
constructiei va fi transferatd in domeniul public, cu titlu gratuit (conform propunerii din planga 01.06
Circulafia teremurilor).

Sumﬁindetmnmmﬁmﬂiﬁﬁimﬁcﬁwhqﬁpiemkﬁwhadimﬂe%mqmm Mic, va fi
dezmembratd din parcela inifiald si inscrisé in CF cu fitlul de ,drum” anterior emiterii autorizatici de
construire pe parceld. Aceasta va i infrefinuii ca spalin verde, pind la implementarea lucririlor de
modernizare a infrastructurii pictonale si velo pe malul riului de citre municipalitate.

Pentru documentatia P.U.Z. a fost emis avizul favorabil nr. 393387/446/2020 al Serviciului Siguranfa
Circulatiei eu urmétoarele condifii:

- reamenajarea i lirgirea intersectici sir. Somesului- str. Lalelelor inclusiv pe teren aflat in proprietate ce se
va dezmembra din parcela inifiali, astfel incit s se asigure suplimentar pe str. Somegului o banda carosabila
pentru virajul la stinga pe str. Lalelelor;
-asigurarea?niminﬁﬂ?locuﬁpmuupmmpﬂﬂid,hhuﬂmhr?mciﬁcuabmmnmnlexislmle
adiacent frontului strizii, anterior recepfionirii lucririlor de construire. Dreptul ciiire municipiul Cluj-
Mapoca peniru cele 7 locuri de parcare se va face printr-un document oficial cu greutate juridicd;

- semaforizarea intersectiei, anterior recepliondrii lucririlor de construire imobil;

- ldrgirea interseclici se va realiza inainte de inceperea constructiel.

Toate investifiile propuse prin decumentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara acestuia.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 14.02.2023, se
avizeaza favorabil Plan urbanistic zonal.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementdri anexatd §i vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul PU.Z. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ. care face obiectul prezeniului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit.) din Legea nr.350/2001 privind amenajarca teritorinlui si urbanismul, cu modificirile i completiirile
ulterioare.




i ROMANIA

; PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJF-NAPDCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
pRIARAIA ) CONSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGH URBANE
CLIF-EAROCA Caliea Mofjior ac 3, 400001, Cluj-Napocs, |l +#0 264 592 301

wen primaniachiaspeca fo | wen cfbusiness 10 1o [ mrrc visRchinapocs. o

Prezentul aviz este un aviz fehnic i poate fi folosil numai in scopul aprobirii P.U.Z. Documentalia
tehnic pentru autorizarca exccutdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.Z. §i cu obligativitalca respectrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emilerii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1440 din 8.06.2022 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca in aceleasi condifii ca i
certificatul de urbanism nr. 4480 din 24.10.2013.

Documentatia P.U.Z. a fost elaboraia in baza Avizului de oportunitate nr. 141 din 18.07.2022.

=
S |

Sef birou Arh. Andresa Murggad /
Red., 3 ex., arh. Carmen j'—.gniflia Clotofan

Achitst tasz de 1l 1sh, confor Chitfeie= __— = ="~ -4 s
Prezeatul aviz 3 fost tracamis solicitamnsl dipectipsia geciladoiaede "o =vol
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Aprobat,
Primar
EMIL )B-DC

Ca urmare a cererii adresate de S.C. Hexagon City S.R.L. cu sediul in judeful Cluj, municipiul
Cluj-Napoca, str. Constantin Notiara nr. 28, inregistrata sub nr. 590645 din 22.06.2022, in conformitate
cu prevederile Legii nt 350/2001 privind amenajarea feritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i
completarile ultericare §i 2 fundamentirii tehnice a Comisiai tehnice de amenajare a teritoriului §i de
urbanism intrunité in sedinga operativi din data de 05.07.2022, se emite prezentul

Avwiz d= Oporiuniiate
Nr. ... e

pentru elaborarea F.U.Z dezvolizre ansambln mixi ~ St Semeguiui — Siv. Laleletor

generat de imobilele cu ni. cad. 331472, nr.cad. 322455, cu respectarea urmatoarsior condiii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie studiat prin PUZ:

Conforin Anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este delimitat sic. Someguhn in parica de sud, st
Lalelelor in partea de est, culoarv] Semegului in pariea de vesi si sir. Daniile Barceanu — Piaia Abator in
partea de nord. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat (terenul beneficiarului) §i zona ds
influen{a a acestuia. '

2. Categorii functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti

2.1 existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de sindiai esic incadrat in UTR RrM1-
Pmczlarrivaaupdmipaldurmdenaﬁc,dminﬂmntﬂrﬁ -Zond mixid cu regim de construire
2.2 propus: Spalii urbane cu funciiune mixti, de tip subceniral. Structura fimctioiala mixti: locuire
colectiva, activit®i administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, terfiare, culturale, de
invatamént, de sAndtate, de turism. Organizarea urband pe principiul cvartareiui, cu fronkur inchise.

3. Indicatori urbenistici obligatorii:
Pmtruparocleledemlgpeﬁruukmdmuniqtequiulpubﬁcpadcuéhnﬁmc(m
mmmm}ﬁmﬁﬁmmimﬁdedﬂmmpmrumhsimhpmﬂﬁ
particulare(dominante):P.O. T.max =70%. C.U Tmax=3,2.

Peniru nivelele cu destinajie de locuire A C. max=50%xSi(suprafaie teremui).

4. Dotarile de intercs public necesare. asiourarea acceselor. parcajelor. uiilitEtlor
—  dot&ri publice peniru comert, servicil; spati verzi cu acces public pelimitat




— acces auto la zona de dezvoltare se reehizeazd din sie. Somesgulu §i sic. Lalelelor

~ stationares autovehiculelor se va organiza in propofi® minird de 75% o spatii specializate
dispuse la subsolul/demisolul/parter] cladirilor

— toate investifiile propuse prin documentzfia de wrbemism vor cidea iIn sarcina
investitorului/inifiatoralui PU.Z;

Se;uraphcapmﬁ}ctramvﬂmlemmmmﬂm;ﬂt&‘ﬂdﬂrﬂeﬁnﬂ;ﬂﬁaRLUaﬂﬁrﬂﬂPUG
si normele tehnice specifice si s vor asigura racordurile la infersectii conform normativelor.

-conform cu Certificatul de Urbanism nr. 1440 din 08.062022;

-studii cu caracter analitic privind caracieristicile zomei (relafia zond-oras, conforméri spafial-
volumetrice, caracteristicile jesutului wrben, conditii geotehmice §i hidrotehnice, reambulare
topografica);

- studiu de trafic, enaliza impactului invesiifiei asupra traficului rutier;

specifice d= imformare si consult

- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarca sau revizuirea planurilor
de urbanism sau amenajare 2 teritorivlvi aprobat cu HC.L ne. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe loeid dwrata de valabilitate a
Certificatului de wrbonism n 1440 din 08.06.2022 emis dz Primaria Mnicipinlyi Cluj-Napoce.
Documentatia se va intocini conform Ghidului privind melodologia de intocmire a docuinentafiei de
wirbanism PUZ - GAM —010 —2000, cu respeciorea prevederilor Legii m 350200/ actualizatd si Ordinid
n 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd mroriteten publicd locald fmplicit la aprobarile
ulterigare ale docrinentafiilor de 1rbanisa

vei, Sef birou Stratzgii urbane,
Arh. D%I‘t}lﬂ?ﬂp _ Arh. Azdreea Miregan
Red. ex.
Cnmﬂerﬁdlmﬂi[pc
'zﬂ .l"[-' =
Achitzl taxa dz 13 lei, conform Chitanizi nr. 32 s S - o e

“rczmmlmaﬁﬂummsmhm:lmdnﬂmpuﬁ hdﬂt_de,,__.__._
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P.U.Z. - dezvoltare ansamblu mixt — str. Somesului nr. 15-21
Nr. 525046/10.05.2023
(nr. cerere H.C.L.}

Raportul informérii i consultarii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale 5i Turismului pentru aprobarea ,,Metodologici de informare
si consultare a publicului eu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului $i de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

* Persoana responsabilid din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Inifiator : 5.C. HEXAGON CITY S.R.L.
e Proiectant : S.C. ARHIMAR SERV S.R.L.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfisural in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 889697/25.11.2022

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr: 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funciie de etapa in care se afla, fara a relua inireaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — PU.Z. - dezvoltare ansamblu mixt — str.
Somesului nr. 15-21

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primdria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1440/08.06.2022
- Aviz de oportunitate nr. 141/18.07.2022
- Aviz Arhitect Sef nr. 57/26.04.2023

A, Detalii privind tehnicile 5i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele i locurile tuturor intdlnirilor la care cetifenii au fost invilafi si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au imtocmil:
Document de planificare a procesului de informare i consultare publicd pentru P.U.Z. nr.
889697/25.11.2022
S-a aligat pe site-ul institugiei tabelul cu documentafii de urbanism supuse consultirii in data
de 09.11.2018
La sediul Primdrici Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmitoarele :
¢  Plan reglementiri urbanistice
e Plan incadrare in zond
in data de 07.12.2020 pe site-ul institutiei la sectiunea lL.ocuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consulidrii publice in etapa elaboriirii
propunerilor” a fost publicat anunful cu privire la documentatia P.U.Z. - dezvoliare ansamblu mixt —
str. Somesului - str. Lalelelor, cuprinziind atit partea scrisi, cit si cea desenatd, precum si adresa la
care se pol trimite propuneri, sugestii si opinii.



Vecinilor de parceld le-a fosl transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice

Datele 5i locurile tituror intélnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitaica si asiste la dezbaterea lucririi in C.T.A.T.U. atit la
la sediul Primariei in data de 13.12.2019, cdt si in format de videoconlerinli, pe o platformi
electronica dedicald, in datele de : 19.06.2020, 05.10.2021 si 14.02.2023

Anunurile cu privire la dezbaterea lucririi au fost afisate pe site-ul institutici la secjiunea
»Locuire\Strategii Urbanc\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedine
Comisie Tehnici™, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziaral Monitorul de Cluj
din 23.07.2019

Dezbaterea lucririi s-a realizat la sediul Primariei in data de 13.12.2019 - ora 9 si in format
de videoconferinii pe platforma Cisco Webex Meetings in datele de : 19.06.2020 - ora 9:30,
05.10.2021 - ora 14 si 14.02.2023 - ora 15.

2. confinutul, datele de transmitere prin posti si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intalnin, buletine informative si alte publicatji;

Cetdifenii au fost informali, prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc atét la
sediul Primdiriei in data de 13.12.2019 - ora 9, cit si in format de videoconferinid pe platforma
Cisco Webex Meetings in datele de : 19.06.2020 - ora 9:30, 05.10.2021 - ora 14 si 14.02.2023 - ora
15.

S-au expedial notificin proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.Z.

privind inten{ia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pérfilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificali :

Torok Francisc —

Torok Ana — sir. |

Torok Anamaria

Marinoiu Vasile «

Bartha Ferencz —

Cozma Horatiu €

Muresan Ana — I

Iuhos Elisabeta —

Vancza Ludovic |

Vincze Floarea —

Lungu Stincuta -

Moldovan Ilie si Moldovan Mariana Claudia — 1
Boitos-Muresan Maria Alexandra —
Egyed Krisztina —

Maticec Maria — st

Deac Laura Nicoleia —

Maticek Liviu Ovidiu -

Mate Andrei Levente -

Maite Tleana —

Britescu-Mate Judith-Zsuzsanna —
Briltescu-Mate Stefan

Male Andras Levenie

Mate Erzsebet — ¢

Metea Aurelia — =

Torok Anamaria -

e @ % @ @ @& @ @ @& & @ @ @ @
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¢ Britescu-Male Judith-Zsuzsanna si Britescu-Mate Stefan — s
jud. Mureg

Av. Simon Andreea —

Av. Radu Herteg — sic.

Av. Tarlea Cristiana-©

Vanca Annamaria — st

Au fost amplasaic pe teren panouri de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avand menfionate datele de contact ale Primiriei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimile observatii i propuneri.

4. numiérul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea studiului de urbanism in C.T.AT.U. a avul loc in datele de : 13.12.2019 - ora 9,
19.06.2020 - ora 9:30, 05.10.2021 - ora 14 si 14.02.2023 - ora 15.

La dezbaterea din 13.12.2019 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.TATU., din partea beneficiarului s-au prezeniat : avocat Radu Somlea si proicctantii - arh.
Cristian Banut si arh. Claudin Botea

Din partea publicului s-au prezentat 5 vecini si au luat cuvéntul :

e avocal Radu Herjeg - pentru dl. Torok Francisc
e avocal Tarlea Cristiana - pentru d-na. Maticec Maria
e d-na. Modovan Claudia

La dezbaterea din 19.06.2020 au participat din partea Primdrici : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul
Din partea publicului gi-a exprimat opinia fata de studiul de urbanism d-na. avocat Simon
Andreea, reprezentania familiei Mate
La dezbaterea din 05.10.2021 au participal din partea Primdiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-au prezentat : avocat Radu Somlea si arh. Cristian Banuy
Din partea publicului gi-au exprimat punctul de vedere fata de studiul de urbanism :
e avocat Revnic Cristiana - pentru d-na. Maticec Maria
e avocal Radu Herteg - pentru dl. Torok Francisc

La dezbaterea din 14.02.2023 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezental proiectantul

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

S-au inregistrat urmatoarele sesiziri cu privire la studiul de urbanism :

- nr. nr. 537385/21.10.2019 — dl. Mate Andras Levente,

- nr. 540813/22.10.2019 — d-na. Maticec Maria, :
prin avocat Tarlea Cristiana-Mara. —

- nr. 540827/22.10.2019 — dl. Torok Francisc,
prin avocat Radu Herjeg,

- nr. 38458/22.01.2019 — dl. Torok Francisc,
prin avocat Radu Herteg,

- nr. 540836/22.10.2019 — d-na. Torok Ana,

- nr. 540845/22.10.2019 — d-na. Torok Anamaria. :



- nr. 541631/22.10.2019 — d-na. Vanea Annamaria, .

- nr. 541641/22.10.2019 — Moldovan llie si Moldovan Mariana Claudia

_nr. 547706/24.10.2019 — d-na. Metea Aurclia,

- nr. 286786/17.06.2020 — dI. Torok Francisc

- nr, 286792/17.06.2020 — d-na. Torok Ana, s

- nr. 286804/17.06.2020 — d-na. Torok Anamaria

- nr. 286864/17.06.2020 — d-na. Maticec Maria prin avocat Térlea Cristiana-Maria
- nr. 287226/17.06.2020 — d-na. Metea Aurelia,

- nr. 288711/18.06.2020 — Mate Andras Levente, Mate Erzsebet, Mate lleana,
Britescu-Male Judith-Zsuzsanna

- nr. 338083/15.07.2020 — dl. Torok Francisc, s

- nr. 470383/29.09.2020 — dI. Torok Francisc prin avocat Radu Herteg

- nr. 472588/29.09.2020 — d-na. Maticec Maria prin avocat Térlea Cristiana-Maria

- nr. 586874/26.11.2020 — d-na. Brilescu-Mate Judith-Zsuzsanna prin avocat Simon Andreea
- nr, 627664/22.12.2020 — dl. Torok Francisc, prin avocal Radu Herteg

- nr. 627788/22.12.2020 — Mate Andras Levenle si Mate Erzsebel.

- nr. 633347/28.12.2020 — d-na. Vanea Annamaria,

- nr. 561225/04.10.2021 — d-na. Maticec Maria prin avocat Revnic Cristiana Maria

- nr. 563457/05.10.2021 - Britescu-Mate Judith-Szuszanna si Mate lleana,
prin avocat Simon Andreea

vezi Anexanr. |

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

]. modul in care solicitantul a rezolval. intenjioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Prin adresele cu or. 639294/10.12.2019, 414935/28.08.2020, 442251/14.09.2020,
514939/20.10.2020, 636983/30.12.2020, 24232/12.01.2021, 24241/12.01.2021, 54259/26.01.2021,
621981/03.11.2021 s 622031/03.11.2021, proiectantul lucrani — S.C. ARHIMAR SERY S.R.L.
rispunde sesizirilor vecinilor

vezi Anexa nr. 2



2. probleme, observaiii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve. impreuni co molivaiia acestui lueru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii consideratc necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificirile cu nr. 548011/433/24.10.2019, 570921/433/05.11.2019,
289562/433/18.06.2020, 352109/433/23.07.2020, 4803 10/433/02.10.2020, 595023/433/03.12.2020,
630700/433/23.12.2020, 5744/433/04.01.2021, 562558/433/05.10.2021 si 571882/433/08.10.2021,
obiectiunile formulate in adresele mai sus mentionate au fost transmise beneficiarului.

Réspunsurile proiectantului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceld prin  adresele cu o : 646109/433/12.12.2019, 646124/433/12.12.2019,
646134/433/12.12.2019, 646141/433/12.12.2019. 646144/433/12.12.2019, 646150/433/12.12.2019,
646152/433/12.12.2019, 646156/433/12.12.2019, 438414/433/10.09.2020, 438431/433/10.09.2020,
438439/433/10.09.2020, 438446/433/10.09.2020, 438449/433/10.09.2020, 450970/433/17.09.2020,
450972/433/17.09.2020, 450977/433/17.09.2020, 515866/433/20.10.2020, 637230/433/30.12.2020,
637233/433/30.12.2020, 30801/433/14.01.2021, 74710/03.02.2021. 626097/433/05.11.2021,
626102/433/05.11.2021, 626134/433/05.11.2021 si prin e-mail d-lui. Mate Andras, d-nei Torok Ana
5i d-nei. Simon Andreea in datele de 10.12.2019, 11.12.2019 si 22.01.202]

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se¢ supune decizici Consiliului Local de adoptare sau ncadoptare a planului, impreund cu
documentajia completi.

Precizim ¢a in baza raportului informérii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea §i completarea documentaiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef,

Sef Biron, Responsabil eu informarea
si consultarea publicului

AW Simona Cipeigan
~

i
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
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/
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM- 7 j_f)
BIROUL STRATEGII URBANE

MATE ANDRAS LEVENTE, cu domiciliul in Mun. Cluj-Napoca,
raportat la preverile HCL 153/2012- Regulament, formulez prezentul

RASPUNS/ OBSER VATI/OBIECTIUNI

Cu privire la intenfia i propunerea documentatia de urbanism PUZ- construire ansamblu
cu functiuni mixte: comert, servicii, functiuni terfiare, locuinte colective- str. Somesului nr.
15-21, inifiatd de HEXAGON CITY SRL.

1. Solicit comunicarea in f~inat electronic si tipdrit a intregii documentatii, ce! -“rziu
péana in data de 22.10.2019, in vederea consultiri. Materialul afisat la sediul Dvs. la o
indilfime de aprox. 2,5 metri nu se poate consulta, fiind slab vizibil si tiparit/lipit in
mod gresit.

2. Cu privire la regulile generale, Va solicit ca inainte de a dezbate in comisia CTATU,
solicitafi investitorului urmdtoarele: studiul de trafic pentru aceastad zond, studiu de
insorire, respectarea regimului de indlfime avut de constructia veche, respectarea
regulii previzute de Legea Urbansismului nr. 350/2001, H/2 de la distanta imobilului
proprietatea subsemnatului §i efeciuarea unei expertize in ceea ce priveste modalitatea
de edificare a constructici privind cerinfe fundamentale de rezisientd si stabilitatea
pentru cladirile invecinate.

3. Clarificarea liniei de granifuire a terenului imobil pe care se doreste edificarea noii
constructii cu linia de hoiar a terenului aflat in proprictatea subsemnatului, deoarece la
Oficiul de Cadastru exista greseli de stabilire a acestora, asa cum am mai sesizat
institufia Dvs.

4. De asemenea, Va aduc la cunosgiinid, ci datele cu care se lucreazi sunt gresite, fiind
comunicate notificiri si unor persoanc care au decedat de mai mul{i ani, iar situatia de



carle funciard reflecta in intregime situafia reald, care nu a fost verificatd de
HEXAGON CITY SRIL.

. De asemenea, solicil verificarea daci edificarea noii constructii prin trepidatiile pe
care le va produce construirea fundajiei, nu va duce la degradarea/pierderea din
valoarea de piatd a imobilelor invecinate, inclusiv al subsemnatului, dar si respectarea
dispozifiilor legale cu privire la dislanta de sigurantd de la albia raului Somes si
distania legala de la canalul colector, care trece din Piata Abator prin aceste imobile
spre Piata Mihai Viteazu.

. Solicit comunicarea intregii documenialii, inclusiv daca s-au efectuat 5i s-au respectat
cele enumerate la pet. 2 din prezenta, in vederea depunerii in termen util a tuturor
obiectiunilor si sesizirilor cu privire la adoptare PUZ, in caz contrar men{ininu-mi

dreptul de solicita anularea prin instanti a HCL —ului adoptat.

Menfionez, ¢a incepand de la sfarsitul anului trecut §i pana in acest moment am depus
mai multe solicitdri de obtinere informatii 5i date cu privire la eventuala investitie pe
str. Somesului nr. 15-21, dar si cu privire la situatia constructiilor din aceastd zona,
raspunsuri care sunt hotaritori cu privire la cele solicitate de subsemnatul prin
prezenta.

Anexez prezentei notificarea Dvs. si formularl primit.



Catre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

. |
Subsemnatul /M:TZ-" ANDRLAS LA EATE )
domiciliat in judepul CZ-Cd ) amiicigut CLUD 7Y secton cod postal

strada_ - i nr. bl ,SC - o ap_

7 —

telefon/fax o _JI - e-mail "
in calitate de VEC(A 7 TP, € MG, copropcicts, e Tuind la cunosin( propuncrile ficute prin

documentafia P.U.Z. / PUD. (Pl uianisic zonal / Pln whenisic de detaliv) infocmiti pentru:
‘Pa 2 _(onSrrutec Aiasitfey St SorMEsue KO 15 - €4
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*  Vor fi luate in considerare doar cererile care vor cuprinde umdloarele date:
— Dume, prenume, adresa pelent, telefon de contact
- M&MMWMHWPUHIPUZ
— datele de identificare a documentajici

3
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA ;
12
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM 3 f-m “%13_4 =
Biroul Strategii Urbane
Subsemnata MATICEC MARIA, idenificaid cu n.
Cluj-Napoca la data cu domiciliul in Mun. Cluj-

{-l‘luj, in calitate de vecin (fiind proprietar al
imobilului situat pe jud. Cluj. cu domiciliul procesual ales Ia
Cabinet de avocat Tirlea Cristiana-Maria, situat in Mun. Cluj-Napoca,

i _jud. Cluj, reprezentala conventional prin avocat Tarlea Cristiana-Maria,
luiind la cunostingi propunerile ficute prin documentatia P.U.Z. intocmiti de citre

XEXAGON CITY S.R.L., formulez prezentele

OBIECTIUNI

La documentatia P.U.Z. intoemitd pentru contruirea unui ansamblu eu functiuni
mixte, situat in Cluj-Napoca, str. Somesului, nr. 15-21, jud. Cluj.

Subsemnata arat ca sunt una din coproprietarii terenului identificat in Cartea Funciari nr.

si a imobilului identificat in Cartea Funciara
nr. , siluate in Mun. Cluj-Napoca
potrivit schifei privind amplasarea terenurilor din zona incidentd in prezenta cauza rezulti ci
imobilele definute de catre subsemnata sunt invecinate cu terenul pe care se doreste contruirea
unui ansamblu cu funciiuni mixie.

Din documentatia privind P.U.Z initiata de ciitre S.C. HEXAGON CITY S.R.L. rezulti
faptul ci existd doua propuneri privind construirea ansamblului cu functiuni mixte, fati de care
subsemnata doresc’sd arit urmatoarele aspecte:

In primul rand, raportat la propunerile depuse, subsemnata mentionez ¢i regimul
de indltime nu este respectat, depisindu-se astfel inaltimea maximi stabiliti prin
regulamentul local de urbanism aprobat in ceea ce priveste imobilul ce va fi construit in

vecinditatea constructiei subsemmnatei.



Asifel, la punctul 10 din Parcelarul riveran principalelor artere de trafc, destinat
restructurarii- zona mixtd cu regim de construire inchis, se precizeazi faptul ci toate clidirile se
vor alinia la o comisd situatd la indltimea de 18 m de la nivelul trotuarului, aplicindu-se
cumulativ anumite criterii, (in speta cele previzute la lit a si b). fapt pentru care indltimea
maxima la cornisa pentru cladirile comune nu va depdsi 22 m, iar indl{imea totald (maxima) nu
va depiisi 25 m, respectiv un regim de indltime de (1-3S)+P+5+1R, iar pentru cladirile de colf se
poate admile o indltime maximi al cornisd ce nu va putea depasi 25 m, iar indltimea totala
(maximd) nu va depdsi 25 m, respectiv un regim de indtime de (1-3S)+P+5+1R. Totodata, la lit.
e} a punciului 10 aratal mai sus, se precizeaza ci indltimea maxima a corpurilor/portiunilor de
cladire situate in interiorul parcelei, dincolo de limita de 18 m de la aliniament, va fi de maxim
18 m.

Raportat la cele dond varianie de proiect depuse la Primdria Municipinlui Cluj-
Napoea se poate observa faptul ci regimul impus de indltime nu este respectat, intr-o
vaiantd find 25+P+5E+2R, iar in cealalii varianid Lind 25+P+6E+R. De asemenes, in
bilantul teritorial anexat docnmentafiei privind construirea ansamblu se precizeazi cii
indiltimea maxima este de 26 m.

Prin urmare, nu este respectatd nici indltimea maximi de 25 m si nici numirul de
etaje permis prin regulamentul local de urbanism.

In al doilea riind, avind in vedere faptul ci se doreste construirea unei constructii
cu 2 etaje la subsol, subsemnata mentionez ci solul existent in zona unde se va realiza
ansamblu in cauza, este predispus la surpéri (flind pietros), iar realizarea celor doua etaje
subterane va afecta rezistenta imobilului subsemnatei

In acest sens, potrivil art. 12 alin. (2) din Regulamentul local de urbanism realizarea de
subsoluri este admisd in conditiile in care caracteristicile geotehnice o permit, iar numirul
subsolurilor va fi determinat in functie de necesititiile tehnice si functionale.

In plus, mentionam faptul ci in momentul in care se incearci edificarea unei constructii
trebuie sa se {ind cont de pericolul pe care il are constructia fatd de imobilele din jur, fapt pentru
care legislatia in vigoare conditioneaza emiterea autorizatiei de construire de acordul vecinilor.
Astfel, in Anexa nr. 1 din Legea nr. 50/1991 privind constructiile, Cap. L., Sectiunea [, punctul
2.5.6, se menlioneazd ci acordul vecinilor, conform prevederilor legale in vigoare, exprimal in

Jorma autentica, pentru construcfiile noi, amplasate adiacent construcfiilor existente sau in



imediata lor vecindiale - 5i mumai daca suni necesare mdsuri de infervenfie pentru prolejarea
acestora -, peniru lucrdri de construcfii necesare in vederea schimbarii destinafiei in cladiri
existente, precuun §i in cazul amplasarii de construcfii cu alta destinafie decdt cea a clidirilor
invecinare.

in al treilea rind, din plasele privind documentatia de urbanism propusa pentru realizarea
ansamblului cu functiuni mixte, reise ci intre imobilul subsemnatei si imobilul vecin existi zoni
verde. Cu privire la acest aspect, subsemnaia precizez ci doresc si se men(ini acest spatiu verde,
fard a exista posibilitatea de a se realiza constructii unor parciri exterioare. Astfel, subsemnata
arét ¢a in situatia modificarii zonei verde in spalii de parcare mi-ar afecta rezisten{a constructiei,
1ar zgomoltul autoturismelor mi-ar afecta calitatea vietii.

Anexim: imputernicire avocatiala;

Cluj-Napoca, 22 Octombrie 2019




Caire, r
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA! 5. 7718

IMRECTIA GENERALA DE URBANISM

BIROUL STRATEGII URBANE

Subsemnatul TOROK FRANCISC, domiciliat in Municipiul Cluj-Napoca,

. in calitate de vecin (fiind proprietar al imobilului situat
pe s ) cu domiciliul procesual ales la S.C.P.A. HERTEG din Municipiul Cluj-
Napoca, str. . . judetul Cluj, prin avoeat RAdu Herteg (tel.:

. Inéind la cunostinti propunerile Gicute prin documentatia P.U.Z. intocmiti de cdtre

XEXAGON CITY S.R.L., formulez prezentele

OBSERVATII SI OBIECTIUNI

La documentatia P.U.Z. intocmitid pentru contruirea unui ansamblu cu functiuni mixte,
sitnat in Cluj-Napoca, str. Somesului, nr. 15-21, jud. Cluj avand ca beneficiar firma HEXAGON
CITY 5.R.L., cu sediul in Cluj-Napoca, str. Constantin Nottara, nr. 28, judetul Cluj,

Mentionam faptul ca la data de 22.01.2019 sub nr.38458/1 am inregistrat la registratura
institutiei dvs o Conlestatie la solicitarea de aprobare a unui PUZ intoemit de firma de proiectare
ARHIMAR, cu sediul in Cluj-Napoca, str. Calarasilor. nr. 1. judetul Cluj, avand ca beneficiar
societatea HEXAGON CITY SRL in vederea edificarii wmii ansamblu imobiliar cu fimetiuni mixte:
comert, servicii, functiuni tertiare si locuinte colective, cu regim de inaltime 25+P+3E+ER si
25+P+TE, la intersectia strazilor Lalelelor cu Somesului din Chyj-Napoca, la care ni am primit un

raspuns. Reiteram respectiva contestatie aratand lolodata wrmatoarele:

L]

Consideram ca urmafoarele aspect se impune a fi lamurite atat din perspectiva
respectarii limitei de proprietate prin necesitatea retragerii imobilelor ce se dorese a i edificate

pe intregul front stradal conform reglementarilor legale, cat, din perspectiva lipsei unui studiu



de impact cu privire la traficul rutier, din necesitatea respectarii limitei de proprietate a lamiliei

Torok, respectarea nivelului de insorire a proprietatii familiei Torok, dupa cum urmeaza:

Subsemnatul TOROK FRANCISC arat ca imobilul din Cluj-Napoea,
(Tosta jud. Cluj este format in prezent din trei apartamente, iar subsemnatul
sunt proprictar tabular al al cotei de ¥ parte din imobilul apartament nr.l situat in Cluj-
Napoca, sir. jud. Cluj (cealalta cota de ': parte fiind a surorii mele Torok
Anamaria), sunt proprietar tabular al intregului apartament nr.2 situat in Cluj-Napoca, sir.
jud. Cluj si sunt coproprietar in devalmasie asupra apartamentului nr.3 pe care il

detin impreuna cu sotia mea Torok Ana.

Din documentatia P.U.Z intocmita de firma de arhitectura ARHIMAR, avand ca benefliciar
societatea HEXAGON CITY S.R.L. rezulta ci sunt doud propuneri privind construirea ansamblului cu
functiuni mixte, insa ambele propuneri nu respecta prevederile legale:

1. Nu se respecta nivelul de inaltime legal: la punctul 10 din Parcelarul riveran principalelor
artere de trafc, destinat restructurarii- zond mixti cu regim de construire inchis, se precizeaza faptul ci
toate cladirile se vor alinia la o comnisa situata la indltimea de 18 m de la nivelul trotuarului, aplicindu-
se cumulativ anumite criterii, (in speta cele prevazute la lit a si b), fapt pentru care indltimea maxima la
cornisdi pentru cladirile comune nu va depasi 22 m, iar indltimea totala (maxima) nu va depdsi 25 m,
respectiv un regim de inaltime de (1-35)+P+5+IR, iar pentru cladirile de colt se poate admite o
indltime maximd al comisi ce nu va putea depasi 25 m, iar indltimea totald (maximd) nu va depisi 25
m, respecliv un regim de indtime de (1-3S)+P+5+1R. Totodata, la lit. €) a punctului 10 aratat mai sus,
se precizeaza ca indltimea maximad a corpurilot/portiunilor de clidire situate in iteriorul parcelei,
dincolo de limita de 18 m de la aliniament, va fi de maxim 18 m.

Arhimar a depus doua variante de proiect, o variania fiind 2S5+P+5E+2R, iar in cealalti
varianti fiind 25+P+6E+R, iar in bilantul teritorial anexat proiectului se precizeaza ca inaltimea
maxima este de 26 m. Ca atare, nici regimul de inaltime, nici regimul de etaje nu este respectat.

2. NU se respecta conditiile de aliniere la frontul estic al strazii Lalelelor, respectiv
retragerea, cu 5.00 m, in conformitate cu conditiile urbane impuse si de care a tinut cont persona
care a edificat cladirea in eare unctioneaza flirma Feromob. In PUZ-ul realizat de Arhimar, acesta

aliniaza frontul estic al imobilului la marginea trotuarului, fara nicio retragere, retragere impusa de



alinierea la sediul firmei Feromob. Cum este posibil sa se lucreze cu masuri diferite pentru aceiasi

strada?

= Nu se respecia gradul de insorire. Avand in vedere ca acest complex imobiliar ce
urmeaza a fi construit cu regim de inaltime 2S+P+5E+2R si 2S+P+6E+R. are orientare Est-Sud-Vest,
avand lipita aripa de sud de proprietatea familiei TOROK, conform oricarui studiu de insorire care se
va realiza, aratam ca se va altera iluminarea cladirii si implicit conditiile de locuire (lipsa insoririi duce
la mucegai, igrasie, deteriorare); S-a solicilai oare celor care fac investitia sa faca wn studin de
insorire? In conformitate cu art. 3 alin. 1 al Capitolului I ,Norme de igiend referitoare la zonele de
locuit™ din Normele de igiend si sindtate publicd privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin
Ordinul Ministrului Sanatagii nr. 119 din 4 februarie 2014, publicat in M. Of. al Romaniei, Partea I, nr.
127 din 21 februarie 2014, amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie si asigure insorirea

acestora pe o duratid de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iamd, a inciperilor de locuit din cladire si
din locuinfele invecinate. Alineatul 2 al art. 3 arald cd in cazul in care proiectul de amplasare a
cladirilor evideniiazd ci distania dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egald cu
indltimea clidirii celei mai inalie, se va intocmi studiu de insorire care sa confirme respectarea
prevederii de la alin. 1 . Intrucat cladirile ce se doresc a fi edificate sunt mai inalte decat parter,
consideram ca se impune studiul de insorire pentru a analiza obiectiv solicitarea celor de la Hexagon

City SRL . facuta prin Arhimar.

4. Nu se respecta distanta fata de limita de proprietate a familiei Torok si nu se
respecta regula acordului vecinilor. Astfel, in Anexa nr. 1 din Legea nr. 50/1991 privind

constructiile, Cap. 1., Sectiunea I, punctul 2.5.6, sc mentioneazi ci acordul vecinilor. conform

constructiilor existente sau in imediata lor vecindtate - si numai dacd sunt necesare masuri de

interveniie pentru_protcjarea acestora -. pentru lucriiri de constructii necesare in vederea schimbirii
destinatiei in cladiri existente. precum si in cazul amplasirii de constructii cu altd destinatie decit cea a

cladirilor invecinate.

5 Nu se respecta , ca urmare a faptului ca nu se realizeaza retragerea de minim 5.00
m de la limita de proprietate, nici conditiile impuse de circulatia urbana. Avand in vedere ca

ansamblul residential propus implica un numar mare de masini (raportat la locurile de parcare din



garajul subteran si probabil si din afara acestuia cum se practica in realitate), consideram ca se va
ajunge ca ingreunarea exagerata a circulatiei rutiere. Si in prezent, prin edificarea celorlalte imobile
din zona s-a ajuns la ingreunarea circulatiei, iar incarcarea suplimentara nu va face decat sa conduca
la accidente rutiere si pietonale. Toate aceste accidente vor fi provocate de numarul mare de
autoturisme ce se vor afla in noul cvartal de locuinie, fapi care este evident si din faptul ca obliga sa se
realizeze transferul autoturismelor de pe o strada de 14 m pe una de 30 m. Se va ajunge la
strangularea circulatiei rutiere , si grea in prezent, atunci cand se va dori intrarea de pe str.
Somesului inspre sir. Lalelelor (viraj stanga) sau spre inaninte avand in vedere circulatia din sensul
str. Somesului spre str. Lalelelor cu viraj dreapta. Mai mult, in proiectul de PUZ propus de

Arhimar sc observa ca intrarile pe pietonale se fac in eurba, fapt care poate duce la accidente.

Fata de aceste aspecte solicitam ca lirma Arhimar sa faca corectiile necesare, avand in
vedere ca proiectul firmei Feromob, un exemplu profesional de realizare care a respeciai
legislatia in vigoare in urma cu cafiva ani, nu trebuie aruncat in derizoriu si anulat prin lipsa de
retragere a frontului strazii cu 5.00 m asa cum se impune legal, dar eum nu se doreste a fi

respectat de PUZ —ul propus.

Anexam imputemicire avocatiala.

Cu respect,
TOROK FRANCISC




Citre,
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HEXEON ciTq SRC  ym PEHIWDHR
\J [
amplasament: (LOT-MAFECH  STR-ServFSyce, MR 15 -21 _(ANCA SIP tALEw
W r -

Vi comunic urmétoarele observalii. obiectiuni :
- N0 SE RESPEcid  Pre e D= Al [ ref FPPI CHREC SH

(IPSERAScA  ifroPicte NE S0QPE

~ VA4 Fi 0N TRAR< Dé rgsinvi  ROBPIE #28PF, OBAIifoP  Co roe 7 4%

N8 tr S-8 (reer PwPOw

Cu mulfumiri, . /‘){j
:i/f{ ’
Semnditura: |/

Data: 232 10.2€19

MNoti:
»  Vor [i luate in considerare doar cererile care vor cuprinde umdtoarele date:
—  Dume, prenume, adresa petent, telefon de contact
~  punciul de vedere referilor strict la documentagia P.U.D. / P.U.Z.
—  datele de identificare a documentatici
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Catre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane -

. Sa3E s

Subsemnatul | VANEA  ANNAMHEE 4

domiciliat in judejul 7/, municipiul sector cod pugtalfm%ﬂ,‘rb
: [ " 7 -
strada __ _ 1L .SC et ap
Fa < = . - i = 1]9‘. )
telefon/fax_ . i S —— %7
HC&"'ENFGA.

in calitate de ___ A 2.0 \EA/  (vecin, coproprietar. esc) ludnd la cunostinga propunerile facute prin

documentatia P.U.Z. / PU.D. (Plan whenistic zomal / Pl wbanistic de demlin) intocmitd pentru:

COMSTRUIRE ANGANBUI Cu RINCTI HYGE - CONERT SRVCH 7N REIARE Jox GO

smplassment: 572 mvgfmmm (- X GIPE 5 C.HEXION ary AR
Vi comunic urmdtoarele observain, obiectium :

LA Mt 4B AN oI GR ENSENIE ANRRNR TE Arsi JEREN

(CCMETRUCTD (ACAN) £y 757 AT THTE SRUTURA DE REYSTENT,

A E{’ﬂ Vi :r' BRI RIN. OB LY MEU  HPT ONSEHNAT v SENTIMTA

s xR/ aﬂrﬁa/ﬁfcw NEF2 MY REAECIAIE a&f@%ﬂé&" ,4,24‘5:

NE e dﬂ#‘i“’é’{m?}c;- 2Ng i S UTIONARER :wfﬁr%fciﬂ&ﬁae
EXTUISE 51 GrRANTARES AL CA RN QEALIZAPER NOoR

@Hﬁ'ﬂf(_ﬁ: N N4 T ATECTAT IHCBLLE ;‘1"
Data: 27, e xché Semnatura: LY e

Nota:
+  Vor fi luate in considerare doar cererile care vor cuprinde umdtoarele date:
—~  §ume, prenume, adresa petent, telefon de contact
-~ punciel de vedere referiior sirict la documeniagia P.UD. / PU.Z.
- daiele de identificare a documentatiei

(



Citre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARIA MUNiC P1ULYY

Biroul Strategii Urbane CLUINAPOCA
22 0CT 209

e DY)/

Subsemnatal Y OLYOVAN [UE /MO UKA MppshriA SLABR.

domiciliat in judeful Cﬁdﬁf’ m;ﬁ;piu.g%,i?_ ARk cod postal $°O950
strada. - : & N bil. ,SC et ap

telefon/fax ' comil B .

in calitate de /& cJ M (vecin, coproprictar, etc.) Iudind la cunostinia pmn;ile ficute prin

documentajia P.U.Z. / P.U.D. (Plan whanistic zomal / Plan wibamistic de detalin) intocmitd pentru:

5

CanVTe Ailiifu. b FUMCTIt) H'-"Jﬂ 7 If:-.*f-’é;f'uu,ﬂ.A;HIF.’J‘J_*?_F
ﬂmPlasamt:_/”rhl;:}'p:E be sc- NEXREGr oY (R
Vi comunic urmatoarele observatii, obiectiuni -
< DEMRInel R SURYRIL0R SXBNTENTE ALTERICE FE RSEST

TEECA (:c:m‘? AT CRLCR P ) i~A APrCITAF cjxicie-rgA b

= e . L = . = -y 'y e R
REMI hﬁﬂ £ 1MORilirtir: hcjfma), FBFT coMIEIrAT BE NOIR 2RI

S’Uhﬂ’?' ROSERS A AR -ID 2V /01T (HEptIR P JXECTRRE BOCAT
Fﬁ@a‘ﬁm_] ASADAR , (A O ComTRISTIC UTERISRRA et 54 rE

,c} gkerﬂh cA nv VA t1 BN oo, £FCOEIR CoriTRL L Aol I7TK
Cum [llmlﬂ,r,';; pFurf{.Lf!ﬂrujl_].,FRbihc! Fj’hﬂ LR PRI T LIETR 1*"7”1"‘fr"fln-

cf A VA ‘f{:"‘l i f‘r,rf_-)r Jfﬁa:..
Det: 22 -/0- 2

=

Semndtura: //j_)"

Nota:
»  Vor fi luate in considerare doar cererile care vor cuprinde umstoarcie date:
—  mune, prenume, adresa petent, ielefon de contact
- punctul de vedere referitor strict la documentatia PU.D. 7 P.UZ.
—  datele de identificare a documentafici
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Citre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

’:R.IMA'#A MUHIC!PJLII'.. L.I i

Biroul Strategii Urbane CLUS M
2401 0m

n 5.4 06/l33

Subsemnatul_ METEA AlRELIA

domiciliat in judeful LU municipiul __ _ ~ codpostal
strada ——— = nr. o et ap
telefon/fax TP e-mail :

in calitate de MOSTEN) [O&£___ (vecin, coproprictar. etc.) ludind la cunostingi propunerile ficute prin

documentatia P.U.Z. / P.U.D. (Plan whanistic zosal / Phn whenistic de dembu) intocmitd pentru:
ColSRUIRE ANSMALY mm‘aum MiNiE .- COMERT, ﬂhci;wpmum [ERTIARE

[Deu: Nik- COLRIiVE  _ S UL, — maoAH D
ampl " e mmeﬁu CiTYyY Seu

Vi comunic urmatoarele observaji, obiectiuni :
. T T {vi‘c{,na Lu they nuah-[w.:. cu g{i‘e(aa}u Al
caualitsn f“ adaa e duuclovo et Locuisde dp/(ﬂ)z,mﬂ. & dotretutn v
Qubeli au @feelel W&L,ﬁomﬁﬁuc&u @Gmu_wﬁ!f ?ﬂm—fﬁ%i

petoan 11 3 o e Lk Mucdn W q cfdﬁf &u 75

24 Q4 - HAG #..rf G ACi Lty - o0 e £ L : el @ 2
Golicnlen & i ik Cay weld g Lo at'ﬂ bg A rén foe
dopet et £-10 1 g D -’i ¥ _rh- a0 BT L&

chluetrna Raywe #S0ulid DR Chled P A S Mo B iGN
multumiri, .

Data: 25 1o 2019 Semndtura:  Mlo  Snaube

Noti:
+  Vor fi luate in considerare doar cererile care vor cuprinde uméatoarcle date:
~  nume, prenume, adresa peteni, telefon de contact
-  punciul de vedere referiior strict la documentatia P.ULD. / PUZ.
-  datele de identificare a decumentaici

A
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Catre, “ :
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DEPARTAMENTUL ARHITECTURA SI URBANISM

DOMNULUI PRIMAR EMIL BOC

Subsemnatul TOROK FRANCISC. domiciliat in Municipiul Cluj-Napoca,

judetul Cluj, avand *u domicilinl procesual ales la S.C.P.A. HERTEG din
Municipiul Cluj-Napoca, judetul Cluj, prin avoeat RAdu
Herteg (tel . formulez prezemta

CONTESTATIE

Fata de solicitarea focuta de firma HEXAGON CITY S.R.L. cu sediul in Cluj-Napoca, sir.
Constantin Nottara, nr. 28, judetul Clyj. firma pentru care s-a elaborat wn PUZ de catre firma oo
proiectare ARHIMAR. cu sedinl in Cluj-Napoca. sir. Calarasilor, nr. 1, judetd Cluj. in vederva
edificarii wni ansamblu imobiliar cu functivni mivte: comert, servicii. fumctivni tertiare si locuinic
colective, cu regim de inaltime 2S+P+3E+ER si 2S+P+7E. la imersectia strazilor Lalelefor cu
Somesului din Cluj-Napoca.

Solicitam a i apreciate in mod coreet in ce masura sunt respectate legile si regulamentele
de urbanism, intrucat din studiul PUZ-ului care wrmeaza a fi supus spre aprobare Comisici de¢
Urbanism a Primariei Cluj-Napoea, precum si din studierea legilor si regulamentelor de
urbanism (Legea nr. 50/1991 si Legea nr. 350/2001) am concluzionat ca sunt cel putin 4 (patru)
puncte de inealeare a acestora, care vor afecta in mod direct conditiile de locuire ale diui Torok
Franeise si ale familiei acestuia, pe care le au in prezent.

Cele patru incalcari majore sunt urmatoarele:

I Conform PUZ-ului realizat. imobilul c¢ urmeaza a fi construit cu regim de inaltime

specifical. va fi amplasal exact pe limita de proprietate, lipit de casa familiei TOROK de pe str.

detinuta in proprietate. Astfel, in momentul in care se vor efectua sapaturile pentru

fundatie la 25. intreaga cladire de pe sir. . cladire carc este parter, construita la

inceputul anilor 1900 va fi afectata. Intrebarea care se ridica este de ce nu se respecta distanta legala
Iata de cladirea de pe i . existenta?

2 Avand in vedere ca acest complex imobiliar ce urmeaza a i construit cu regim de
maltime 2S+P+5E+ER si 2S+P+7E. are orientare Est-Sud-Vest. avand lipita aripa de sud de
proprictatea familici TOROK. conform oricarui studiu de insorire care se va realiza, armam ca se va
altera iluminarea cladirii si implicit conditiile de locuire (lipsa insoririi duce la mucegai. igrasie.
deteriorare): S-a solicitat vare celor care foc ivestitia sa foca mn stsdin de invorire?



conformitate cu art. 3 alin. | al Capitolului | Nome de igiend referitoare ka zonele de locuit din
Normele de igiena si sindtate publica privind mediul de viati al populatiei, aprobate prin Orddinad
Ministrului Sanatagii nr. 119 din 4 februarie 2011, publicat in M. OF. al Romaniei. Partea | ne. 127
din 2| februarie 2014, amplasarca cladirilor destinate locuingelor trebuie si asizure insorire: aceston
pe o duratdi de minimum | 1’2 ore la solstifiul de iamd. a inciperilor de locuit din cladive si din
locuintele invecinate. Alineatul 2 al art. 3 aratd ¢i in cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor
evidenjiazi ca distanja dintre clidirile invecinate este mai micd sau cel pugin egald cu indltinica
cladirii celei mai inalte. se va intocmi studiu de insorire care si conlirme respectarea prevederii Je Lo
alin. 1 . Imrucal cladirile ce se doresc a i edilicate sunt mai inalie decat parter. considernm i s
impune studiul de insorire pentru a analiza obiectiv solicitarea celor de la Hexazon City SRI.

3. Acest punct se refera la respeciarea conditiilor de aliniere la frontul estic al strazii
Lalelelor. Avand in vedere retragerea in conformitate cu conditiile wrbane impuse. de la fronul
existent cu 5,00 m a cladirii firmei Feromob. edificata cu cativa ani in urma. se impune alinieren
intregului front estic nou propus de firma Hexagon City S.R.L. In PUZ-ul realizat de Arhimar, acesta
aliniaza frontul estic al imobilului la marginea trotuarului, fara nicio retragere. retragere impusa de
alinierea la sediul firmei Feromob. Cum este posibil sa se lucreze cu masuri diferite pentru aceiasi
strada?

4. In PUZ se arata ca. corpul de cladire situat la intersectia str. Lalelelor si sir. Somesului
este un turn. propus cu regim de inaltime 25+P+7E. care va obtura frontal sud-vestic din punct de
vedere al insoririi. De asemenea, sugruma intersectia care si asa este stramtorata de casele existente,
iar trahicul rutier va i ingreunat. Gabaritul strazii in dreptul blocului turn trebuie sa fie de min. 30 m.
iar restul cvartalului pentru inaltimea de 2S+P+3E+ER avem 20 m. iar latimea minima a strazii
trebuie sa fie de 20 m. pentru a indeplini conditiile urbanistice impuse. este nevoie de retragerea du
minimum 3,00 m de la limita de proprietate. Sunt importante in analiza solicitarii facuta de Hexagon
City prin Arhimar sa fie respectate conditiile urbanistice? Daca DA. solicitam sa aveli in vedere la
aprobarea PUZ-ului toate conditiile urbanistice impuse si aliora pe aceiasi strada. respectiv toate
conditiile urbanistice legale.

Anexam: un orto-foto plan al zonei . un plan de situatie propus in PUZ: imputemicire avocatiala

Cu respect.
TOROK FRANCISC

prin avocal R ricy
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Citre,
PRIMARIA MUNICIPIULUT CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISMH.. =
Biroul Strategii Urbane |-
| | R
G i aa B _&56%5/ 23

Subsemnatd _/ CRCK FRANISC
domiciliat in judequl (77 municipiul /< 4/( sector____cod postal
strada nr. g sc et _ap
telefon/fax 2 Z e-mail s ;
in calitate de L7 (¢ (vecin, coproprietr, e luind Ia cunostinga propunerile ficute prin

dncumema]ia PUZE [/ P.U.D (Plan wbamistic zonal / Pln wbanisic de dewliv) intocmitd pentru:
'L-a- "{‘:'I_"Lr'-“' v Cﬂl{ﬁiti{'{(_l‘ch Jeeqel ::._.- £ f‘f-t (e ___-f:— " ,,._.‘._*'}__ _,f{mfgg.:fgf/"é‘ic:?,{L*ﬁ}

c’(t‘fﬁf_ ﬂcffﬁ ' g
amp]anmem. ;'., e f.m; i@t 2. L2 =2 f Tl £ X5 1 /F’/
-.f S

V&mmumcmnﬁtmreieuhmnupl obiecfiuni : > sla &3 =~L)r:u=iu & Hexaconcire
I;n?‘tl,{ i 177 S Cfﬂw?‘f‘r.,zf‘?“f_ de 285 ~F f—--,_T ,,.Q)aﬂwr LB "f’/(f/’j{/?r".){?f/ﬁc?

A/ e e viaded ff.ﬂf-??“-( fe b ,ie/‘x 7e— r«/rﬁtj’rm e f“‘fff{r
B — ML SF £-"\E§P-"L"é? ,.-"'ﬂ-'-u{ ._{.:-' et : f;- c'.ff""—'"i-': .J"":J; e dv s /.,{ 5 @
/":“‘?LF .r‘“,‘-,,rgn{a‘;.n .;"’E?:, Ll e O (i i{;é; ) ff,. ,-«s_, _,c’({/d,fﬁr_‘_i'u{ Y - ﬂ&'m
v E r.!»-?af( L“Uﬂﬁf{ ff Q,&ff,}, .f/,r (G ~ P e weeivs srbcr ;_‘_{_}{__ Ccteieds -
;.m.( iz o S ’j}*-"’f:w L= 'f/ O A SN 1" ‘Lﬁ?‘ai i o
-”1(_;5"" t CEACK Cref¥TC. en2a Se. "f ’
“ Nl *-L‘r"ﬁ*‘!ﬁ‘ ac(,*-:_,é';;{ "t‘j_,u. {F STy 5 el il R X "EIR L/ 2¢
clier Ardfink  pu# g el cf 2 ““"-“i:i,-; =5 L,.i}f((u_.. L€ ;;E;fr,grg rr{r’.;{rg‘:a
in“}'ﬁ’jj ?{ fzﬁ.{'i{f ofGresc f—lfﬁf’ércéd" C. w § :f/f’_ {cf,...l-rf e /LI_ (-@;{0/%
Cu mul 1“-* ECSE ?";-'\-J{' &G~ '(&L—-'L (Tt 'c e LE g 31;{;./ f? /—{1,* -,f;r( -
(LR Ul 4 ﬁ.c‘&cfcé Zbetr it e Bre bl otiirliredbisr )
Data: '/} t_’,fr'{‘“ 2020 - e i
~ QoA z*’» 'L“"Jf’ £ fé‘ o s Eey sopunds, for

d;yai,% /é‘ff&c{ erie b -_ s _,.ff. :-{ur % 74 S c:__,/r'fk

MNoti:
. Vmﬁlmtehmidmdwmuihmww-ﬂw&m A f
—  hume, prenume, adresa petent, telefon de contact | -
—  punciul de vedere referitor swict la documentatia P.UD. / P.U.Z. %5
= datele de identificare 2 documentagici -,
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Catre,

_-.---,:-.5'-_'-.

PRIMARIA MUNICIPIULUT CLUJ-NAPOCA =~

! -
- P | 11
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM \
Biroul Strategii Urbane | pie. Ao g ¢ j_,j%—
ta ne }‘ffcazm
258 J¢. F/J‘J_s/ PG00
cores ot . 20¢ 572050 .2
e Y o -""':Hr-,
Subsemnatul 7 CLLE S MHA 7
domiciliat in judejul C_JL LL:{ nmmr:lpmi““ Ll )? ok f‘f .5 L ~ codpostal
strada nr. . S5 et ap
telefon/fax e-mail - ;
in calitate de V' € Q-’“ (vecin, coproprictar. etc) ludnd la ::mn;tuqi propunerile ficute prin

documentajia P.U.Z. / PU.D. (Plan whbanistic zomal / Plan urbenisic de detali) intocmitd pentru:

HERACCN CITY SPL — finscmkbee Co Jecrrcecry porle
W ",

F R —_—
- "

- i & : i _
amplasament; V¢ U/l ol  dod LY —

Va comunic urmétoarele observatii, obiecfiuni :
(}/Elﬁt'""ﬂ quiﬁ iit PT\A<(:’ 7 g MS‘CT_S'; ,ft‘/!'/ﬂé'u; Pt g o

}wm?;«eu(a (_J"ﬂSﬁc.{Gé}eJt IS EPrSEr IR JE J Fr-xr{qz"éz\ (f;,’(/i“(ffz’f’fﬁ'%&i

of€ j’i%" 7 fefelew a7 E ol et Go Qi ol Sl CETI Ui /&'Fﬁ e
/e/r‘rz‘tmw Ce e/ §fﬂf—

~c-3=;” sy CENENR O SAgl X F7 T S iy 0T (e orr o Se

747 d.r'_g&_ﬁ ) Lo felpral £ - st e e oo Tl CE2 T, Eopctee

":*'1‘3”/4“‘ o oo e @ UCE m( gl fiscecd /‘Zz/ E{ex?-r«z 2L

L A G, f'?ﬂ:-t f?{fr{-ff' e e 2P IRl PTE AT E
Cuomuljumiri, - 47 .o W7 34 . A u;{)é,t{/.d ('4' A//ﬂ,{ﬂ{
- 3 Gy /&'rf'?tl / -"zuq__:id,r .g_r{:c"; %ﬁifff s ;
Data: J"f:’-{:f; Prr, Semndtura: I
v = L

Noti:
*  Vor fi luate in considerare doar cererile care vor cuprinde umdtoarele date:
— nume, prenume, adresa petent, tclefon de contact
punctul de vedere referitor strict la documenitagia P.ULD. / P.U.Z.
—  datele de identificare a documentagici
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Citre, k. e e

Etw Ml G

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-N 'POCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANI
Biroul Strategii Urbane

e 20 }

|

domiciliat in judejul _ CLEIF- mnicipiuw//"iufﬁf’%ﬁr cod pnstalﬂ"f;L
strada ‘ ' A— P— =

!
telefon/fax e-mail i =

Vv
in calitate de L“‘“?““P" "ll&*"uviu:-.mm} luénd la cunogtin{d propunerile ficute prin

documentatia ?UZ. / PUD. (Plan whenistic zomal / Plan whemisic dc detaliv) intocmitd pentru:

Cepslvie 1ia Quj:tut{%u Cek ;mfﬂt"f-fff skl - 7. Scr <’um i 1524
B !‘Lxu_fg? v[—'\ l'l' eyt — '! 'f-":]_:\.__ :-_"'-"g‘{{ "fj* b

amplasament: / ¥ canex 2/ € ,,»:/3544_3. _
J : ij’"
Va comunic urmatoarele observatii, obiectiuni :
p&m.,(k iz T e;'Lc:f iMe ‘Jff;rizl vr.,,:.rt u% Tec_ wf’m’ﬁiﬁﬂﬂr}é’;
;;1&4. S Pk cur? ruesT f£i£ {'ﬁg&t‘: ‘Ji e l”':‘i;?-'( T }éuwc x}c}fffud’&
?ﬁft@ﬁ@f"&& FMEC C— .1:;*‘-‘?“ ] ﬁ'zﬁ‘_df, 4_34P+5L~r (R
— pit tCs,ce!ﬂ Tnacetloae de 7 Yz i f;ﬂé:i/"//[a/ L wontic

j‘} C}r:r. e dﬁi’ﬁt@wL 5¢ Lﬂ}u}ée’ﬁ gf—“ff?‘" Gy gl RElE
7 dol fvﬁ‘%faa&'f Ak CxSE Cca‘aﬂf,(,rzﬁ
1l -

Cu muljumiri,

Data: )l_{;{: -2 Semndtura:

Nota:
+  Vor fi humte in considerare doar cererile care vor cuprinde umitoarele date:
-  nume, premume, adresa petent, telefon de contact
- punctul de vedere referitor sirict |2 documeniagia PULD. / PU.Z.
- datele de identificare a documentatici
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Ciire,
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

- o DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

Biroul Strategii Urbane

Subsemnata MATICEC MARIA. idenificali cu

Cluj-Napoca la data de cu domiciliul in Mun. Chuj-
Napoca, . Cluj, in calitate de vecin (fiind proprietar al
imobilului situat pe sir. & ) jud. Cluj, en domiciliul procesual ales Ia

Cabinet de avocat Tirlea Cristiana-Maria, situat in Mun. Cluj-Napoea, str. Cornelin
Coposu, nr. - Cluj, reprezeniata convenlional prin avocat Tarlea Cristiana-Maria,
luwind la cunogtinii propunerile ficute prin documentafia P.U.Z. intoemiti de ciitre
HEXAGON CITY S.R.L., formulez prezentele

OBIECTIUNI

La documentatia P.U.Z intocmiti pentru construirea unui ansamblu eu funetiuni
mixte: comert, servicii, lunctivni tertiare, locuinte colective, situat in Cluj-Napoea, str.
Somesului, nr. 15-21, jud. Cluaj.

Subsemnata arit ¢i sunt una din coproprietarii terenului identificat in Cartea Funciari nr.

si a imobilului identificat in Cartea Funciari
, situate in Mun. Cluj-Napoc . jud. Cluj. iar
potrivit schitei privind amplasarea terenurilor din zona incidenid in prezenta cauzi rezultd ca
imobilele definuic de cire subsemnata sunt invecinate cu terenul pe care se doreste contruirea
unui ansamblu cu functiuni mixte.

In ceca ce priveste documentatia privind P.UZ initiai3 de citre S.C. HEXAGON CITY
S.R.L. subsemnata doresc s3 ariit urmatoarele aspecte:

In primul rand, meationez ca din planul mobiliar urban comunicat subsemnatei nu
se intelege daca ultimul nivel retras fata de planul fatadei respecta retragerea minima de

1,80m, fapt pentru care solicit lamurirea acesmi aspeci.

22



Astfel, la puncwl 10 lit. a) din Parcelarul riveran principalelor artere de trafc, destinat
restructurarii- zond mixid cu regim de construire inchis, se precizeazi faplul ¢d toate clidirile se
vor alinia la o comisd situatd la indlfimea de 13 m de la nivelul trowarului, aplicindu-se
wnﬁh:ﬂiv anumite criterii: a) pentru cladirile comune inaltimea maxima nu va depdsi 22 m, iar
indlfimea totald (maximd) nu va depdsi 25 m, respectiv un regim de inidlfime de (1-3S)+P+5+1R.
Ultimul nivel va avea o retragere fata de planul fatadei de minimum 1,80 m.

In al doilea rind, avind in vedere faptul ci se doreste construirea unei constructii cu 2
etaje la subsol, subsemnata mentionez cd solul existent in zona unde se va realiza ansamblu in
cauza, este predispus la surpdri (fiind pietros), iar realizarea celor doua etaje subterane va afecta
rezistenta imobilului subsemnatei.

Totodatd, din plasele privind documentatia de urbanism propusd pentru realizarea
ansamblului cu functiuni mixie, reise ¢d intre imobilul subsemnatei si imobilul vecin exista zoni
verde. Cu privire la acest aspect, subsemnala precizez ¢ doresc sd se mentind acest spajiu verde,
fird a exista posibilitatea de a se realiza constructii unor parciri exterioare. Astfel, subsemnata
arit cd in situatia modificirii zonei verde in spatii de parcare mi-ar afecta rezistenta constructiei,
iar zgomotul autoturismelor mi-ar afecta calitatea vietii.

Raportat la cele aratate mai sus, subsemnata doresc sa se tina cont de aceste aspecte la
momentul construini ansamblului imobiliar.

In vederea incunostiintirii prin notificare telefonici san email, va pun la dispozitic
datele de contact ale doammei avoeat Tirlea Cristiana-Maria, avind imputernicire

avocatiali la dosarul cauzei: e-mail:

Anexiim: imputemnicire avocafiali:

Cluj-Napoca, 17 lunie 2020 Cu respect.
MATICEC MARIA
.
prifyavocat %is:ianmb’!ariu
g;%ﬁif’l
2 camler— =]
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Nr. inreg: 287226 / 17.06.2020
METEA AURELIA

In calitate de proprietar

Luand la cunostinta

propunerile facute

prin documentatia

PU.Z. /PU.D.

(Plan urbanistic 384688/2019

zonal / Plan

urbanistic de

detaliu) intocmita

pentru

Amplasament Somesului nr 15-21
1. Casa din Cluj Napoca. 2ste o cladire veche
( an de constructic 1910 contorm actelor din evidenta Frumariei) construila
din caramida arsa, piatra,alte materiale fara cadre de beton armat, cu
fundatie precara. A fost achizitionata de la ICRAL in 1973. 2. Aceasta
cladire nu va rezista la efectuarea lucrarlor imobilului de 2 nivele
subterane, parter si 6 etaje pentru ca lucrarile sunt foarte aproape de fundatia
casei. 3. Distanta de 10 M de la spatele casei si imobil nou construit NU se

Va comunic mai pastreza 4. Nu exista nici un plan de protectie a casei (fundatie, pereti,

urmatoarele acoperis) pentru lucrarile de sapaturi ( 2 nivele subteran) cu utilaje grele si

observatii, la o distanta < 10M 5. Langa o casa cu | nivel (parter) se va inalta un bloc

obiectiuni : cu parter si 6 etaje adica 7 nivele, ceea ce va reduce maxim lumina si

soarele care ajung la casa. 6. In cazul in care constructorul va obtine acordul
de a construi imobilul, sa-si asume obligatia de a executa lucrarile de
reparalii ( materiale, manopera..) pe cheltuiala lui pentru deteriorarile care
rezulta din trepidatiile terenului din aceasta zona cand se utilizeaza utilajelor
grele de constructii. Avem deja experiente neplacute cu alte firme care au
execulat lucrari de constructie/demolare si construire funel canalizare in
acesata zona.




PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DEPARTAMENTUL ARHITECTURA SI URBANISM
DOMNULUI PRIMAR EMIL BOC

Subsemnatul TOROK FRANCISC. domiciliat in Municipiul Cluj-Napoca,
Jjudetul Cluj, avand u domiciliul procesual ales la S.C.P.A. HERTEG din
Municipiul Cluj-Napoea, str. - ij, prin avoeat RAdu
Herteg ( ), cu imputemicire avocatiala depusa la institutia Dvs. impreuna cu actele
formulate anterior, formulez prezenta

CONTESTATIE

Faia de documentele exisiente la sediul primariei Mun. Cluj-Napoca ce vizeaza elaborarea
PUZ-ului de catre firma de proiectare ARHIMAR, eu sediul in Chy-Napoea, str. Calarasilor, nr. |,
Judetul Clyj, in vederea edificarii wnui ansamblu imobiliar cu functiuni mixte: comert, servicii,
Sunctivni tertiare si locuinte colective, cu regim de inaftime 25+P+35E+ER si 25+ P+7E, la intersectia
strazilor Lalelelor cu Somesului din Cluj-Napoca.

Solicitam a fi apreciate in mod corect in ce masura sunt respectate legile si regulamentele
de urbanism, intrucat din documentele existente la sediul Primariei Mun. Cluj-Napoea, precum
si din studicrea legilor si regulamentelor de urbanism (Legea nr. 50/1991 si Legea nr. 350/2001)
am concluzionat ca anumite neregului, care vor afeet2 in mod direct conditiile de locuire ale dlui
Torok Franeise si ale familiei acestuia, pe care le au in prezent.

Astfel, avand in vedere ca acest complex imobiliar ce urmeaza a fi construit cu regim de
inaltime 25+P+5E+ER si 2S+P+7E, are orientarc Fst-Sud-Vest, avand lipita aripa de sud de
proprictatea familiei TOROK. conform oricarui studiu de insorire carc se va realiza, aratam ca se va
altera iluminarea cladirii si implicit conditiile de locuire (lipsa insoririi duce la mucegai, igrasie.
deteriorare).

in conformitate cu art. 3 alin. 1 al Capitolului T Norme de igiena referitoare la zonele de
locuit™ din Normele de igicnd si sindtate publicd privind mediul de viali al populatiei, aprobate prin
Ordinul Ministrului Sinati(ii nr. 119 din 4 februarie 2014, publicat in M. OF. al Romidniei, Partea I, nr.
127 din 21 februarie 2014, amplasarea clidirilor destinate locuingelor trebuie si asigure insorirea
acestora pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstifiul de iam3, a inciperilor de locuit din cladire 5i
din locuinfele invecinate. Alineatul 2 al art. 3 arati ¢3 in cazul in care proiectul de amplasare a
clidirilor evidenfiaza ci distanja dintre cladirile invecinate este mai mici sau cel putin egala cu
indl{imea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiz de insorire care si confirme respectarea

™
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prevederii de la alin. 1 . Intrucat cladirile ce se doresc a fi edificate sunt mai inalte decat parter.
consideram ca se impune studiul de insorire pentru a analiza obiectiv solicitarea celor de la Hexagon
City SRL .

Totodata, precizam faptul ea nu stim daca studinl de insorire reflecta realitatea actuala
avand in vedere inaltimea imobilului ce se doreste a fi edificat. Asilfel, nu cunoastem daeca studiul
de insorire s-a efectuat luandu-se in considerare si perioada de iarna, respeetiv solstitiul de iarna,

Un alt aspect, pe care dorim sa il mentionam este faptul ca din documentatia existenta In
sediul Primariei Mun. Cluj-Napoca rezulta ea ansamblu imobiliar este alipt de imobilul dl.
Torok Francise. In acest sens, aratam in mod expres ca nu suntem de acord si nu dorim en
ansamblul imobiliar ce se doreste a i edificat sa fie alipit de imobilului di. Torok Francise, fapt
pentru care solicitam ca acesta sa fie amplasat la o distanta de /2 fata de imobilului di. Torok
Francisc.

e
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MUN. CLUJ NAPOCA
Direcfia Generali de Urbanism
Biroul Strategii Urbane
Calea Motilor nr. 3, Cluj-Napoca, jud. Clyj

Referitor la nr. 258741/433/29.05.2020
Conex. Cu nr. 216517/30.04.2020
PUZ — construire ansamblu cu funcfiuni mixte Str. Somesului nr. 15-21

MATE ANDRAS LEVENTE si MATE ERZSEBET, cu domiciliul in Cluj-Napoca, str,

MATE ILEANA, cu domiciliul in Cluj-Napoca,
BRATESCU MATE JUDITH ZSUZSANNA, cu domiciliul in Mun. Cluj-Napoca, str.

in temeiul HCL 153/2012, raportat la Legea nr. 35002001, Legea nr. 52/2003, Legea nr.
54412001, formulim prezenta

CERERE/ OBSERVATII

In legituri cu notificarea expediatd prin postdi si comunicati subsemnafilor in data de
05.06.2020.

In ceea ce priveste respectarea disp. HCL 153/2012 si termenele stabilite prin notificarea
adresatd, solicitim constatarea neregulariti{ilor in ceea ce priveste termenele. Conform
notificirii Dvs.: "eventualele propuneri san obiectiuni en privire la stuadiul de urbanism
se vor transmite in seris in termen de 15 zile de la data expedierii prezentei notificiri”.

Observafii: -

in primul rind, din punct de vedere al dispozitiilor legale, termenul eurge de la data
comuniciirii 5i nu de la data expedierii. Pe notificarea Dvs. nu apare niei o dati en
mentivnea data expedierii, iar pe plicul postal care face dovada comuniedrii apare data
05.06.2020. Astfel, termenul de 15 zile se implineste dupi data de 21.06.2020.

i1 al doilea riind, am solicitat comunicarea intregii documentatii tehnice in format
electronic pentrn proiect PUZ, fhird a ni se comuniea aceste documentefinserisuri: de
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exemplu proiectul tehnic, studiul de insorire, studiul de trafic, expertizi tehnici
geologici, etc. Degi prin email, subsemnatul M:ité Andris Levente, am fost contactat in
data de 29.05.2020, iar in data de 02.06.2020 am solicitat anumite informatii si
documente la care nici azi nu am primit riispuns. Mentionez ¢ii in conformitate en HCL
nr. 153/2012- Regulamentul aprobat- sunl previzute obligatiile UAT Cluj, cit si a
investitorului, care nu au fost respectate:

- Informarea §i consultarea publicului se fac inainte de transmiterea documentatiei pe
circuitul tehnic de avizare.
Identifici si notifici proprietarii ale cdror proprietdli vor fi direct afectate de
propunerile PUZ
Pune la dispozitia publicului spre consultare documentele aferente propunerilor PUZ.,
UAT informeazi publicul cu privire la rezultatele informdrii si consultarii in termen
de 7 zile de la incheierea pericadei de consultare a publicului (nici mécar termenunl de
15 zile de a depune observalii nu a fost respectal i implicit nici acest termen de 7 zile)
Informeaza publicul cu privire la observatiile primite $i rispunsul argumeniat la aceste
observatii (nu am primit nici documentele solicitate, nu eram in tema de a face toate
observatiile, astfel ¢ nici mécr nu putea si trimitd UAT rezultatul consult#rii)

in al treilea rind, degi am incereat de mai multe ori consultarea proiectului pe site-ul
- primariaclujnapoca.ro, de multe ori nici nu functionea si nu permitea desciircarea, fapt
semnalat §i prin email in data de 17.06.2020, doar azi s-a reusit desciircarea partiali a
descrierii in scris a propunerilor privind PUZ, fArd a avea (oate inscrisurile anexe
obligatorii.

in al patrulea rind, subsemnatul, Mité Andris Levente, am fost anunfat telefonic in
cursul zilei de 17.06.2020 despre gedin{a Comisiei CTATU pentru ziua de vineri,
19.06.2020, cu incilcarea tuturor principiilor de bun simt, mai ales pentru un anunt in_
termen rezonabil. Ceilal{i semnatari ai prezentei nici nu au fost anunfati despre sedinfa
Comisiei CTATU si ne punem intrebarea fireasci pe ce eriterii sunt doar anunfati i altii
uitati si care este interesul in acest joc neprineipial?

Bgn;m_ foate aceste motive __1% temmulur stabilite prin HCIL,

"CTATU" din data de 19.06.2020 ora 9-30 il piamal e anslionrens alieeilil sillel £v e

comunicd foate documentatiile solicitate.

Totodata, Vi solicit sd-mi comunicafi in scris daci vefi demara o anchetd disciplinard
impolriva persoanelor vinovate penirs n termenelor stabilite prin HCL, solicit
si-mi_comunicati in_scris data_acordirii_avizului de cditre "Comisia_micd” Comisia_de
Urbanism_din_cadrul iei_de U ; ele care au icipat_la_aceasti
sedintd_a Comisiei de urbanism ca m copie de pe procesul verbal a sedintei si actele
care au staf la acordirii acestui avi: erii_de a mml in Comisia "C.TA.T.U"-

fa_cerere o in_temeinl HCL ar. Hjﬂﬂjz il nr. 54472001 privind

liberul acces la informatii de interes public.
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Pe fondul propunerilor, firdi a avea la indeménd inireaga documentalic si inscrisurile
@Mﬁ,mhmtmgmmmh{mmnhkmedehgghm,mmmm

1.

e. dar si din punct de vedere al

rP Mm:l. Cl -N

Féra a intra in detalii de drept, propunerea de PUZ, aga cum apare in descrierea de 5
pagini a investitorului, incalcd atit dreptul de proprietate privati a Statului Romén
(fird a face mentiunea la acest moment dacd titularul acestui drept este Mun. Cluj-
Napoca sau Statul Romén prin Ministerul Finanjelor), cit i dreptul de proprietate
privati a titularului dreptului de proprietate a ciror drept este afectat in mod direct sau
indirect. in functie de titularul dreptului de proprietate putem fi chiar in prezena unei
infracfiuni de abuz in serviciu sau neglijentd in serviciu in functie de incadrarea pe
cm'euvafanengwtmmlem Semnalim din nou céiteva aspecte, existi o
probabilitate foarte mare in ceea ce priveste suprapunerea liniei cadastrale a
proprietifilor propriefaiea investilorului cu proprietatea subsemnatilor din str.
Somegului nr. 13 — fiind diminuat astfel probabil dacd se respectd linia de hotar
solicitatd de noi suprafafa investitorului (ar putea scidea cu cel pufin 10-20 mp-
important pentru calculul POT). in al doilea rind terenul investitorului nu se afli pe
str. Macelarilor nr. 3 §i 3 A, asa cum gresit apare in memoriu tehnic faza PUZ pet. IIL
01. Descrierea terenului, ci in sir. Lalelelor i sir. Somegului. O alti problema juridici
este menfiunea titularului dreptului de proprietate asupra unei suprafefe de 113 mp,
asupra céreia proprictatea revine Statului Romdn (Mun. Cluj-Napoca sau Statul
Romén prin Ministerul Finanjelor problemi pe care reprezentantii Dvs. au ridicat intr-
© altéi solicitare si la care nu s-a rdspuns de mai mult timp pentru achizitia terenului
sau_iesirea din indiviziune). Ca fapt divers amintim ¢3 avem speranfa ¢i nu se vor
rezolva problemele unora in timp mai scurt decdt pentru alfii, doar dacd existii un
subiectivism motivat.

Conform celor dispuse fird posibilitate de incilcare prin PUG Mun. Cluj Napoca
UTR- RrM1 prevede pentru parcele comune POT maxim =50%, pentru parcele de
colf POT maxim =70%. In descrierca propunerii de modificare PUZ, la un simplu
calcul acest procent este depasit. Indiferent daca se calculeazi POT maxim pentru
parcele comune (investitorul + Statul Romén) sau POT maxim pentru parcele de colf ,
acest procentaj depédgeste cu mult 70%. Solicitim s observaji ci suprafja definuti de
investitor este de 4159 mp, din care suprafata de 633 mp este afectat de servitute de
utilitate publicd conform PUG. Astfel ca suprafaja “liberd pentru constructii” este de
3526 mp (notd: in certificatele de urbanism eliberate de Mun. Cluj-Napoca rezult
interdictia de orice modificare a constructiilor existente daci sunt afectate terenurile de
aceastd servitute de utilitate publica, iar pe aceastd reguld credem c3 pentru tofi se
aplica aceasi reguld §i sc scade suprafata de 633 mp din 4159 mp. ) La un simplu
calcul, luéind in considerare descrierea constructiei ce se doreste a se edifica, care are o
suprafafa construiti de 2990 mp POT-ul este de 84,79 %, deci peste 70 % , impus de
PUG.

De asemena, la un simplu calcul al CUT acesta nu corespunde reglementirilor impuse
de PUG de 3,2. In asemenca situatii nu se poate obtine nici o derogare.
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Solicitiim obligarea investitorului de a depune modul de ealeul si variantele de
leul POT si CUT, respectind suprafata detinuti in propriefaie si firi a lua in
caleul suprafata aflata in proprietatea altora san afectaid de servitute de utilitate

publici.

. Vi rugdm si observafi ci nu definem toate informatiile necesare deoarece nu ne-a fost
comunicatd documentafia PUZ, dar solicitim si observati ci la desenul anexat
mﬁﬁdrﬁﬂb—mgngmmmﬁﬁhlﬂngr&wﬁmﬁm[ﬁmwdnikPUG,dc
exemplu lifimea strizii Somegului de minim 25 m, str. Lalelelor nu are 2 benzi intr-un
sens de circulafie, in total 4 benzi, deoarece nu existd posibilitatea tehnici de largire,
mai mult pe lateralul ambelor pérfi de pe sir. Lalelelor sunt parciri cu abonamente
pentru proprictarii imobilelor din zona str. Somesului- blocul Flacdra, Piata Abator-
blocurile de pe str. Lalelelor si pentru cei care locuiesc in case particulare.

. Mmﬁm!m:ipmimhdﬂﬂafuﬂdczlﬂmﬁlﬁmmmmdispnﬂﬂﬂmkgﬂem
Comiﬁnﬂhm,m&amﬁmﬁﬂmlicimdecﬁmd],ﬁmm;ium
construcfiei. $i la aceastd fazi §i la nova fazi se impune efectuarea unui studiu de
insorie efectuat de citre un expert al investitorului, dar in mod obligatoriu §i de un
experi propus de noi.

: inmmmmty,mmwiMM1mmﬁdmmﬁmpmw
aceastd zondl a Mun. Cluj-Napoca, str. lasilor colf cu str. Somesului, str. Somesului,
str. Somesului colf cu str. Paris, sir. Somesului colf cu str. Anton Pan, Piata Abator
Zona Maurer, Piaja Abator 7ona Anton Pan, str. Anton Pan Parcul Feroviarilor s-au
_efectuat san nu studiu de trafic, deoarece indiferent de ord circulatia este blocati, fiind
construit in aceastd zond blocuri, incepdnd de P+3 péna la P+20, fird a exista un
studiu de trafic, jar numérul apartamentelor depaseste cu mult cifra de 1000, Astfel,
cumidﬁimcipmumindcpiinheauhﬁgaﬁeimmidpalhﬁideagmamcmﬁ
nepoluat, un trafic normal , se impune efectuarea vnui studiu de trafic (rispunsul la
miicitﬁihmhaanmm!uidinamlmmhgiﬁﬁhwicin[mmﬁmdeaﬁspmde
la aceste intrebdri).

. Nu in ultimul rind propunerea de modificare PUZ incalca dreptul de proprietae al
subsemnafilor, ducind la sciderea valorii de circulatie, nivelul conditiilor de folosire
in mod sénaios a imobilului, intimitatea, atit in constructie §i in curtea adiacentd.

: inupiﬂamﬁmhpm;immmﬂd:mdehMiﬁaRumﬁﬁmmm
diu;immmmhuuﬁe,dﬂmrmuﬂ:ﬁnmmmmhﬁmmmipe
trecerea de pietoni.

- Exisli diferenfe in ceea ce priveste datele construcfiei ce urmeaza a fi edificate in
descrierea constructiei fatii de partea desenati a constructiei. De asemena in descrierea
constructici existd neconcordante intre diferitele suprafete montionaie §i calculul
acestor suprafefe, care trebuie limuritd de ditre investitor inainte de votul membrilor
Conﬁsieiﬂuinulﬁmﬂrinddinmgulanenﬂ?ﬂﬁpttﬂprcmdecundiﬁihpmhu
existen{a §i numarul locurilor de parcare , care nu este respectat prin propunerea PUZ,




Pentru toate aceste motive in primul rind Vi solicitim aménarea discutarii acestui punct,
comunicarea tuturor documentelor solicitate, lar in situafia in care veli dezbate fondul
problemei, Vi solicit si ne comubicati membrii comisiei CTATU, cei care au participat la
dmbammimh%fmﬂﬁim;ﬁngﬁiﬁmiﬁﬁmmmjm
raspunderii unui funcfionar public.

Anexim prezentei copie de pe plicul postal cu data comunicarii notificirii, schimbul de
email la care am fiicut referire.

Date de contact:
Mité Andras Levente- . )

Bratescu Maté Judith Zsursanna:

MATE ANDRAS LEVENTE MATE

MATE ILEANA i
BRATESCU MATE JUDITH ZSUZSANNA

gy TR
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
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Subsemnatul TOROK FRANCISC (t T OROKANA
i. ambii cu domiciliul in Municipiul Cluj-Napoca _udetul Cluj.
avand cu domiciliul procesual ales la S.C.P.A. HERTEG din Municipiul
Cluj-Napoca, str. . judetul Cluj, prin avoeat RAdu Herteg (tel.:

depunem prezeniele
NOTE SCRISE SI PLANSE FOTO

Fala de raspunsul comunicat sub numerele 216517/30.04.2020/1549  si
216517/30.04.2020/1550 la data de 22.09.2020 raspunsuri intocmite, pentru faza de proiectare in
vederea obtineni aviz C.T.A.T.U., de firma HEXAGON CITY S.R.L.. cu sediul in Cluj-Napoca, str.
Constantin Nottara, nr. 28, judetul Cluj. firma pentru care s-a elaboral un PUZ de catre firma de
proiectare ARHIMAR, cu sediul in Cluj-Napoca, str. Calarasilor, nr. 1, Pavilion H. judetul Cluj, in
vederea edificarii unui ansamblu imobiliar cu functiuni mixte: comert. servicii, functiuni tertiare si
locuinte colective, cu regim de inaltime 2S+P+SE+ER si 2S+P+7E, la intersectia strazilor Lalelelor cu

Somesului din Cluj-Napoca.

De la inceput intelegem sa aratam ea raspunsurile comunicate de HEXAGON CITY SRL
prin intermediul firmei de arhitectura (numita mai jos Hexagon) an la baza o prezentare

distorsionata a realitatii.

Spunem acest lucru intrucat planscle prezentate de Hexagon atat pe site cat si in cadrul
sedintei de prezentare an urmatoarele neadevaruri fata de realitate:

I/ imobilul situat pe sir. Laleleor ur.7 are o inaltime la cornisa de maxim 8 m, iar pe
plansele ce insotesc inclusiv studiul de insorire depus de Hexagon este prezentat ea si cum ar fi la
inaltimea imobilului Feromob, vecin cu imobilul proprietatea familiei TOROK; depunem planse
color din care se observa realilaiea inaltimii existente in teren si o plansa alb negru din proiectul

depus de Arhimar din care se observa ca imobilu! proprietatea familici Torok este evidentiat ca
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fiind la nivelul de inaltime al ansamblului ce se doreste a i edificai;

2/ studiul de insorire existent face referire la [aptul ca imobilul care se doreste a [i
construit, intrucat este lipit de imobilul fam. Torok nu afecteaza cu nimic spatiul de locuit si ea
imobilul de pe str. Lalelelor nr.7 au au ferestre inspre proprietatea studiata; afirmatia este una
FALSA intrucat in prezent, la inaltimea de cornisa existenta lumina soarelui abia respecta
normativul legal pentru spatiul de locuit: Depunem planse foto color din care se observa atat
spatiul de locuit afectat care are feresire orientate inspre curtea proprie dar implicit si inspre
imobilul ce se doreste a [i edificat de Hexagon, cat si planse foto din care reznlta ca umbra acuin
(la data de 25 septembrie cand s-au realizat folografiile) afecteaza curtea si imobilul spatiu de
locuit. Or, un imobil cu inaltimea de 25 m alipit de imobilul proprietatea lamiliei Torok va
inlatura orice urma de soare, pe intreaga zi, in oricare anotimp. Activitatile comerciale de care se
vorbeste in adresa celor de la Hexagon se desfasoara, partial doar, partial fiind locuinta, in
partea de imobil alipita de proprietaiea Hexagon si nu in intreg imobilul de pe str. Lalelelor nr.7,
ca atare, aceasta alirmatic si argumentare este si ea falsa. Inaltimea trebuie sa fie conforma.

3/ referitor la aliniamentul cladirilor raportat la cladirea Feromob din plansele foto se
observa retragerea ce (rebuie realizata peniru a se respecia cerinta de refragere impusa celor de
la Feromob la momentul edificarii respectivalui imobil, str. Lalelelor oricum este una, al acest

moment, care se blocheaza din cauza traficului la orice ora de varf (dimineata sau dupaamiaza).

Fata de cele de mai sus, orice aviz ce se doreste a i acordat pentru Hexagon solicitam sa
fie acordat doar dupa analiza reala a situatiei din teren si nu dupa prezentari mai putin supuse
realitatii, totodata dorim sa nu se alipeasca imobilul Hexagon de proprietatea fam Torok, avand
in vedere fundatia casei de la fam Torok de doar 1,20 m adancime si deranjul (crapaturi,
vibratii) care s-ar produce odata cu alipirea unui imobil de anvergura celui pentru care s-a

solicitat aviz,

Depunem un numar de 10 planse foto si o plansa proiect Arhimar;

Cu respect.
TOROK FRANCISC si TOROK ANA

prin ayecatRAdu Herteg
S oa
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Cilre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

Biroul Strategii Urbane

Subsemnata MATICEC MARIA., idenificati cu k

Cluj-Napoca la data cu domiciliul in Mun. Cluj-
Mapoca, sir. S . jud. Cluj. in calitate de vecin (find proprietar al
imobilului situal jud. Cluj. cu domiciliul procesual ales |a

Cabinet de avoeal Tirlea Cristiana-Maria. situat in Mun. Cluj-Napeca, str. Corneliu
jud. Cluj, reprezentata conventional prin avocat Térlea Cristiona-Maria,

formulez prezeniul

RASPUNS

La punctul de vedere al proiectantului luerarii — SC ARHIMAR SERV S.R.L.,
referitor la luerarea PUZ - coairuirea unui ansambla cu functiuni mixte, situat in Cluj-
Napoea, str. Somesului, nr. 15-21, jud. Cluj.

Prin raspunsul formulat de catre proiectaniul lucrarii se precizeaza faptul ca
amplasamentul studiat este unul de o importanta deosebita deoarece se alla intr-o pozitie viitor-
dominanta, respectiv la intersectia strazilor Somesului-Lalelelor cu viltoarea strada ce se va
dezvolta pe malul estic al Somesului.

In acest sens, subsemnata arat Faptul ca nu se poate stabili pozitia dominanta a unui
amplsament in raport de o viitoare strada care nu a fest aprobata printr-o khotarare a
Consiliului Loeal.

Mai mult, proiectantul lucrarii nu a prezentat vreun studiu de fezabilitate pentru
expropriere si amenajare a viifoarei strazi ce se va dezvelta pe malul estic al Somesului.

In plus, in prezenia cauza nu s-a emis nicio Hotarare privind aprobarea declansarii
procedurii de expropriere a imobileler care constituie coridorul de expropriere”.

Tolodata, subsemnata arat ea in regulamentul loeal pentru UTR Rr MI se

mentioneaza ca (c) pentru clidirile cu funcpioni deosebite §i aflate in pozifii urbane
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privilegiate (dominanie}, prin P.U.Z. se pot stabili regimuri de inidlfime mai mari, fird a depigi
28 m T punctul cel mai inall. Astfel, analizand textul legal mentionat mai sus, se poaie
constata ca trebuie indeplinite doua conditii cumulative, in aceasta eawza nefiind
indeplinita micio conditie, respectiv amplasamentul incident in prezenta cauza nun se
incadreaza in categoria funcliuni deosebile si totodata, nu se afla in prezeat intr-o pozitie
dominanta.

Prin urmare, nu se poate realiza un amplasament imobiliar en depasirea inaltimei
maxime admisa de lege doar pe considerentul ea in viitor s-ar putea realiza o strada eare ar
putea deveni o artera majora de circulatic, fara a exista in mod efectiv o hotarare a

consiliului local si un studin de fezabilitate in acest sens.

In vederea incunostiin{iirii prin notificare telefonici sau email, vi pun Ia dispozitie

datele de contaet ale doamnei aveecat Tarlea Cristiana-Maria, aviind imputernicire

avoealiald la dosarul canzei:

Cluj-Napoca, 29 Septembrie 2020

4/
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Direclia Generala de Urbanism,
Birpu! Strategii Urbane,

Subsemnata, BRATES{:UMATE JUDITH-ZSUZSANNA, cu domiciliul in mun.
cu domicilinl ales nenbm requnicarea

oricdrui act in __ . iud.. iar
adresa de email pentru comunicare r_ledmmci este st
formulez prezentul

RASPUNS

La adresa inaintata subsemnatei, inregisiratd sub nr. 450977/433/17.09.2020 cu referire la
PUZ - construire ansamblu cu funchiuni mixte: comert, servicii, functiuni terfiare,
locuinte colective - str. Somesului nr. 13-21, initiatd de Hexagon City Srl.

Prin aceasta Vi aduc la cunostinld < in continuare mé opun proiectului mentionat si
consider ci acesta nu corespunde PUG-ului in vigoare.

Proiectantul lucrdrii, Arhimar SRL, in opinia mea, face o confuzie la calcularez indicilor
teritoriali, asa cum am mai mentionat si in celelalie interventii ale subsemnatei. Textele
relevante din reglementirile aferente Planului Urbanistic General al mun. Chij-Napoca
sunt urmatoarele:

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TEREMULUI (P.O.T.)

Pentru parcelele comune:

P.O.T. maxim = 50%

Fentru nivelzsle cu dastinatie de locuirs AC. r".a.-cma = 40% x St (suprafata tersnuiui)
Paniru parcalele da colt, pentru cele cu deschider spre spajiul putlic pa dous latun
apuss (s taversaazs cvarialul) $i adincimes mal mics de 40 m sau paniru cals situals
in poziti particulare (dominanis):

P.O.T. maxim = 70%.

Peniru nivelele cu destinaiie de locuirs A.C. maxima = 50% x St (supraiaiz tersnului}
Pentru parcale ce indud didin pentru garajelparcaje colective cu 9 capacitate cai pulin
dutiZ faid de necesanul sizbilit lz punchil &

P.0O.T. maxim = 80%

Antedor emiteril Auicrizaiiel de Consinuirs sz va dezmembrs porlitnes de leren gravals
de senvitutez de utilitate putlicd (servituie de realiniers atc) si inscrie in C.F. cu
desiinaiia de teran rezervat pentru senitule de ufilitsiz publica. iar suprafala de
referintd pentru calculul P.O T. va f cea r3mas3 In proprietate privals, &r3 suprziala
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dezmembraia peniu senviiuls.

Alternativ, la cererea propristarilor, suprafala afeclata de semviluisa de utilitate publica
va putea trece cu titlu gratuit in proprietate publicd, caz in care suprafaia de referinia
pantru calculul P.O.T. va fi suprafaiz iotal2 2 parcelel inifiale + 0.5 x suprafaia trecuia in

proprietate publica.
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Penlru parcelele comune:

C.U.T. maxam = 2,6.

Pentru parcelele de colf, peniru cele cu deschideri spre spafiul public pe doua latur
opuse (cs taverseazé cvarialul) si adéncimea mai micd de 40 m sau pentru cele situals
in pozitii particulare {dominaniz):

C.U.T. maxim = 3,2.

Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje coleclive cu o capacitate cal pulin
dubla fatd de necesarul stabilil l2 punciul 5

C.UT. maxim=40

Anterior emiterii Autorizafiei de Consiruirs s va dezmembra porjiunes de leren grevaia
ds zervitutea de uiilitals pubiicé {zervituis de resliniere eic) siinscriz in C.F. cu
destinatiz de teren rezervat pentru serdtuie de uiilitate publica. iar suprafala da
referinta peniru caiculul C.U.T. va § cea rAmasa in proprielale privala iEra suprafals

dezmembraid pentru servitute.
Aliernativ, a cerarea proprietariicr. suprafajz aleclaia de senvituiss de utilitate publica

vaputean'ecem uﬂugratlﬂh propriciate publica. caz in cara supraizia de referinia

i . L B p= __'.:-_. . s o P
piycale C U T vafisuprsizlz ElE s percelsi i "E_r' S A suorafiss UscuiE

i"

pmpnetate publica.

in nici intr-un caz nu existi posibilitatea stabilirii POT sau CUT dupd calculele
proiectantului lncrarii. Din moment ce calculele facute de acesta nu corespund
reglementarilor sus mentionate acesta nu se incadreaza in indidii teritoriali stipulali de
PUG, iar lucrarea ce urmeaza a fi supusa spre aprobare nu poate admisa in aceasta forma.

imi mentin si celelalte argumente aduse prin plangerea depusa in comun cu ceilalti
coproprietari, ca fiind pertinente. '

Cu stim3,
BRATESCU-MATE JUDITH ZSUZSANNA
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UL\./ FPRIMARIA MUNICIPIULUL

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DEPARTAMENTUL ARHITECTURA SI URBANISM
DOMNULUI PRIMAR EMIL BOC

Subsemnatul TOROK FRANCISC, domiciliat in Municipiul Cluj-Napoca,

judetul Cluj, avand cu domiciliul procesual ales la S.C.P.A, HERTEG din
Municipiul Clui-Napoca, st judetul Cluj, prin avoeat RAdu
Herteg (tel. ), cu impuicrnicirc avocatiala depusa la institntia Dvs. impreuna cu actele

formulate anterior, depunem prezenta
CONTESTATIE

Fata de documentele existente la sediul primariei Mun. Chyj-Napoca ce vizeaza propunerea
P.U.Z —dezvoltare ansamblu mixt, str. SomeQului nr.13-21, beneficiar: S.C. HEXAGON CITY SR.L,
depusd sub nr. 596778/4.12.2020, elaborata de catre firma de proiectare ARHIMAR, cu sediul in C'!'ag-
Napoca, sir. Calarasilor, nr. 1, judetul Clyj.

Solicitam a fi apreciaic in mod corect in ce masura sunt respectate legile si regulameutn'le
de urbanism, intrueat din documentele existente la sediul Primariei Mun. Cluj-Napoca, precun"l 5:
din studicrea legilor si regulamentelor de urbanism (Legea nr. 50/1991 si Legea ur. 350/2001) ain
concluzionat ca exista anumite nereguli, care vor afecta in mod direct conditiile de locuire ale dlui
Torok Francisc si ale familiei acestuia, pe care le au in prezent, dar si contravin PUGU-ului intr-

un mod eare nu este legal.
R L+ 1

In partea scrisa- Regulamentul Local de Urbanism privind Planul Urbanistic Zonal dezvoltare
ansmablul mixt strada Somesului — strada Lalelelor s¢ pot observa anumite neconcordante raportat.la
Planul Urbanistic General Cluj-MNapoca:

. La Sectiunea 1. Caracterul zonei — in parfea scrisa sc propunc o cladirc dispusa in aliniament,
cu regim mediu de inaltime, cu aliniere la comisa situata la o inaltime de 19 m, cu tipologii. é,g.:
compact U, iar spre raul Somes servitute de utilitate publica, cladire retrasa cu minim 24.67 -m
fata de malul raulvi. In Plamud Urbanistic General, la aceeasi sectiune, se precizeaza ca toafg
cladirile dispuse in aliniament, cu regim mediu de inaltime, cu alinierea la comisa situate. la,a
inaltime de 18 m, cu tipologii de tip compact, iar spre Somes cladiri retrase cu 6 m fata de
aliniament, dispuse in regim de construire discontinuu, cuplat. S
2. La Sectiunca 1. Reglementari pentru spatiul publie — in PUG Cluj-Napoca se. precizenFi
faptul ca procesul de reabilitare si modemizare a spatiului public se va desfasura numai pe baza
de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordan{d cu

f
w
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caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasirilor pictonale i a spatiilor destinaté
acestora, a modalititilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei antovchiculelor si a parc.ﬁru,
organizarea mobilierului urban §i a vegetatiei. Acestea vor obline Avizul Arhitectului Sef.

In cuprinsul memoriulvi-regulamentul local se modifica ccle retinute in PUG, rcspc-cﬁv
se mentioneaza ca proiectele complexe de specialitate cnuntatc mai sus, trebuie avizate de catre
CTATU.

Mai mult, tot la aceasta sectiune se precizeaza in partea scrisa faptul ca pentru rmmuﬂda
strazi, se aplica profile transversal unitare. Acestea vor cuprinde: locuri de stationare in lung,
trotuare, piste pentru biciclisti etc. In cuprinsul PUG-ului se ilustreaza ca pentru retcava de strazi
noi se vor aplica profile transversal unitare, care vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de
arbori in aliniament, locuri de stationare, trofuare de minimum 3-4,5 m latime, piste pentry
biciclisti etc. s

3. La Sectiunca 3 — Inaltimea maxima admisa a cladirilor- In PUG Cluj-Napoca s¢ precizéaza
ca loate cladirile se vor alinia la o comisa situate la imaltimea de 18 m de la nivelul trotuarului, pe
cand in Regulamentul propus de catre proicctant se arata ca, imobilul-cladire sc va alinia la'o
cornisa situata la inaltimea de 21 m de la nivelul trotuarului. De asemenea, proiectantul a propus
ca pentru inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 21 m, iar inaltimea totala nu va depasi 28 m,
respectiv un regim de inaltime de (1-31S) + P+5E+2R. in PUG Cluj-Napoca se arata ca péhtfru
cladirile comune inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 22 m, iar inaltimea totala (maxima)
nu va depasi 25 m, respectiv un regim de inaltime de (1-3S)+P+5+1R. B '!'

De asemenca, prin regulameatul propus de caire proiectant se precizeaza in r'mt:-':i
gresit ea pentru corpul de eladire situat la inferscetia strazilor Somesului cu Lalelelon: ‘st
afla intr-o pozitie urbana privilegiata (/dominant), prin PUZ se stabileste r&gimul de
inaltime de (1-3S)+P+7E, fara a depasi 28m in punctul cel mai inalt. -

In acest sens, aratam ca prin PUG s-a stabilit in mod expres faptul ca pentru cladurilc Jc
colt se poate admite o inaltime maxima la cornisa ce nu va depsai 25 m, iar inaltimea totala
{(maxima) nu va depasi 25m, respectiv un regim de inaltime de (1-3S)+P+5+IR, {l-3S]+P+§:
Totodata, prin PUG se stabileste ca pentru cladirile cu functiuni deosebite si aflate in pozitii
dominante privilegiate (dominanie), prin PUZ se poate stabili regimuri de inaltime mai mari, fara
a depasi 28 m in punctul cel mai inalt. Astfcl, se stabileste indeplinirea cumulativa a doua
conditii, respectiv cladirile sa aiba functiuni deosebite si sa se afle in poxitii urbane pnwlegmtm 5

4. Sectiunea 2 — utilizari admise cu conditionari:

-De ce sc propun servicii tertiare in locuinte, pentru acesta cladire. Nu sun’
necesare aceste couversii functionale, deorece la nivel de parter sunt spatii cu acces publ:
Aceasta puslblllhﬁ: este in detrimentul celor care isi achizitioneaza un apartament doar pentiu
locuit. ) .

:1. H#

3. Sectinunea 4- Posibilitati maxime de ocupare a terenului

-nu se specifica care esle varianta prin care terenul gravat de servitute publica ﬁ'fa

fi expropriat sau donat cu titlu gratuit, deoarece este important pentru a sti exact caleulul POT si {_.UI
pentru accasta cladire.

4
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Deoarece nu se specifica modalitatea de caleul POT si CUT, consideram ca se va ceda pentru
despagubire, ccca cc inscamna ca nu se va lua la calenl suprafata cedata pentru uuln:atc publica.

Astfel, conditiile de calcul POT si CUT nu sunt respectate raportat la 2[] Clu I-Nagggg,

6. Sectiunea 1- Servituti pentru obiective de utilitate publica aflate in zona, alte restrietii- in
PUG Cluj-Napoca se specifica faptul ca pentru suprafctcle de teren grevate de servituti de
utilitate publica vor fi dezmembrate din parcelele initiale si inscrise in CF cu destinatia.de tcron
rezervat pentru servitute de utilitate publica. In regulamentul propus de eaire proiectant.nu se
face trimitere la aceasta prevedere.

7. Sectiunea 3- amplasarea cladirilor fata de aliniament- prin PUG Cluj-Napoea se mentioneaza
ca, prin exceptic, cladirile orientate spre raul Somes se vor dispune in regim de construire
deschis, in cupluri, cu o retragere de 6 m de la aliniament, paralel cu acesta. In nuprlnsut
regulamentului propus de catre proicctant nu se specifica acest aspeet.

8. Un alt aspect este faptul ea exista neconcordanic intre partea serisa si partea dmﬂata;

r&speclw ik
S 'I'k:li
= POT si CUT sunt calculate gresit (conform PUG Cluj-Napoca). . - .

-Necesarul de parcari din memorin nu concide cu cel din planse , sunt 160 de locuri de parcari in
memoriu si 171 de locuri de parcare in planse.

-suprafata de birouri din memeorin nu coincide cu cea din planse, suprafata utila este de 2400 de
mp in memoriu, iar in planse este de 770 mp. . 3

-u se specifica clar care sunt functivnile cladirii (exemplu locuire, birouri, spatii cumerclatc],
pentru a se verifica daca este corect caleulul pentru numarul de parcari. ST R

Din documentatia existenta reiese faptul ca accesul auto pe amplasament se va rgntl'r.sq-ii_:.g
latura estica de pe strada Lalelelor, printr-un gang alipit de proprietatea familiei Torok . = ol

Raportat la acest aspect, precizam ca trebuie sa se tina cont de pericolul pe care il-are
traficul auto ce va exista, fata de imobilul proprietatea familiei Torok. Astfel, aratam ea in fceasta
situatie va fi afectaia rezistenta constructiei avand in vedere ca imobilul detinut de familia Tumk
este o eonsiructic veche de peste 100 ani. In plus, zzomotul autoturismelor ar afecta calitatea vneu;

familiei Torok, fpt_pentru_care solictam ca beneficiarul proiectului Hexagon City SRL sa se
retraga fata de imobilul proprictatea familiei Torok.

Mai mull, mentionam ca dl. Torok Francisc i-a solicitat beneficiarului proiectului Hexagon Clt)"
SRL sa astupe cele doua pivnite existente in spaiele casei acestuia, pe tercnul proprictatea - fi rmg,l
Hexagon City SRL, dar nu s-a dat curs acestei solicitari, fapt pentru care apa de ploaic colectata in ce{e

;“f{)'
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doua gropi conduce la subrezirea fundatiei casei familiei Torok si mai grav la mentinerea umezelii 51 A
igrasiei in casa familici Torok pe partea de casa aflata pe linia dintre ccle doua proprietati. o

-

In ceea ce priveste studiul de insorire realizat de catre proiectant, nu s-a tinut eont de
plansele foto anexate Notelor scrise inregistrate sub nr. 470383/433 la Primaria Municipiului Cluj-
Napoca- Departamentul arhiteetura si wrbanism- Biroul strategii wrbane. Astfel, aratam ca

plansele ce insotese studiul de insorire depus de catre Hexagon este prezentat ¢a si cum ar fi la
inaltimea imobilului Feromob, vecin eu proprietatea familici Torok, care se afla la o inaltime.la

cornisa de maxim 8 m.

Studiul de insorire existent face referive la faptul ca imobilul care se doreste a fi construit nu
afecteaza spatiul de locuit. In acest sens, precizam ca, la inaltimea la cornisa existenta, lumina sogrelj
abia respecta normativul legal pentru spatiul de locuit, iar orice construclie peste inaltimea de la cornisa
va conduce inevitabil la lipsirea cu desavarsire & soarelui pentru apartamentele care au geamuri sprg
curtea imobilului familiei Torok si implicit spre imobilul ce se doreste a fi edificat. < v tlp

'51-1.

Din planscle foto depuse la dosar de catre dl. Torok, se poate observa spatiul de |ﬂ{=I.IIt afeetat
care arc ferestrc oricntate inspre curtea propriec dar si catre imobilul ce se doreste a fi edificat dq
Hexagon. Totodata, din aceste planse [oto rezulta ca umbra afecteaza curtea si imobilul spatiu de locuit, |

Prin urmare, imobilul ce se doreste a fi edificat va inlatura orice urma de soare, pe Intrnag-a

i, in oricare anotimp,

De asemenea, precizam c¢a in masura in care nu s¢ va cfectua un nou studiu de msmrﬂ,-vﬁm
incerca sa procedam noi la efectuarca studinlui de insorire care sa reflecte realilatea, respectiv ca prm
construirea complexului imobiliar se va altera iluminarea cladirii si implicit conditiile de IDG.'.'I;I][I: (hﬁ?'ﬁ

insoririi duce la mucegai, igrasie, deteriorarc). oy

Un alt aspect, pe care dorim sa il mentionam este faptul ca din documentatia exlate‘ni‘a '-['5
sediul Primariei Mun. Cluj-Napoea rezulta ca ansamblu imobiliar cste alipt de imobilul dl. Torok
Francisc. In acest sens, aratam in mod expres ca nu suntem de acord si nu dorim c¢a ansambhil
imobiliar ce se doreste a fi edificat sa fie alipit de imobilului dl. Torok Francisc, fapt pentrn gare
solicitam ca acesta sa fic amplasat la o distanta de h/2 fata de imobilului dl. Torok Francisc.

Cu privire la discutiile in legatura cu prezentul proiect ce vizeaza propunerea P.U.Z —dezvo]lérs
ansamblu mixt, str. Somesului nr.15-21, beneficiar: HEXAGON CITY S.R.L, precizam ca stqrtfa
medicala a dl. Torok Francisc nu ii permite sa fie prezent la aceste discutii, astfel cum rezu]tn din

adeverinta medicala anexata prezentei. g :;‘iﬂf
TOROK FRANCISC si familin .~ "

prin avocat Radu Herteg .

i
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PRIMARIA MUNICIPIULUI Ci, UJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane
/
Subsemnatul VAT Ay PRpc Ldeniny
domiciliat in judegul (ZU) municipiul (247 W ocior cod postal

—— _— o T - —

strada nr. SC et ap

telefon/fax e-mail

in calitate de IiECm; / (vesin, coproprie, e huind la cunogtingi propunerile ficute prin
documentatia PU.Z. (Plan wrismistic zonal) intocmita pentru:
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amplasament; S‘af?ﬁ_g,-u, — Il zeiwe— Cley AL
V& comunic urmitcarcle Ppropuneri, sugestii, observatii:
-~ Resrecrabep — Pus’ Cepriicy URbrISS * ACOPD
YECUN ~ pe 25 ey f‘ﬂ/ﬁf‘ | Odid mn_1r5/2ors AL
QM#CH Cosunpts een Tlnugoe r’#fﬂ&‘i’# rlowe DE PefSoprt

e Poric EASPunpc PErrey mﬁrxfm ;v CoM FOR 17 THIEA
Mm&fh‘hm /Oﬂ'fRa.C

~ OBIERV iyi [eercr fpspocit PELebpimiE comidits Aseve,
= Sotitir ReSpposnb oA 6DPR

Cu mulfumir, " /
Noti:
a Vwﬁhuuinmmdutzdutmﬂﬂcmmﬂmwm
~  hume, preoume, adresa petent, telefon de contact

= m&mmmhmru
- m&mam

—




MUN. CLUJ NAPOCA
Direcfia Generali de Urbanism
Biroul Strategii Urbane
Calea Moilor nr. 3, Cluj-Napoca, jud. Cluj

Referitor Ia nr. 604011/433/9.12.2020
conex cn ur. 59673/4.12.2020
PUZ - construire ansambiu cu functinni mixte Str. Somesalui ar. 15-21

MATE ANDRAS LEVENTE 5i MATE ERZSEBET, cu domiciliul in Cluj-Nagoea, str.

In temeiul HCL 153/2012, raportat la Legea pr. 350/2001, Legea pr. 5272003, Leges nr.
544/2001, formul3m prezenta

CERERE GBSERVATI

Inmmmmwmmgmm,mmhmz
Somegului ar. 15-21- beneficiar Hexagon City SRL.

Aspecte de procedusd:

1. Am fost notificafi in data de 05.06.2020 in legimr3 cu PUZ Somesului nr. 15-21-
avind nr. 258741/433/29.05.2020 conex. Cu nr. 216517/60.04.2020. din mformatiile
definute la yedinfa CTATU din 19.06.2020 s-a dezbdiiut consultarea publici fird ca si
ne fie comunicatd rezultatnl acestei consultiri. Solicitim comunicarea rezultatului
aceste consultiri In temeinl HCL nr. 153/2012 (de altfel obligafie dispusi si prin
hotirire judecitoreased). Soliciiim acest aspect, deoarcce rezultatul consultirii
peate s3 con{ind informalii ce sunt nccesare formulirii unor obiectiuni 3i la prezenta
consultare.

2 hgﬁh‘afﬂﬂﬁﬁﬁﬂﬁﬂdﬁlﬂ.ﬂﬁlﬂﬂﬂfﬂiﬂﬂbﬁmmuiwhﬂla
Siguranta Circulaiei 5i implementarea eventualelor conditiondri, precum si verificarea
i aprobarea stodivlui de trafic intocmit (a se vedes intimpinarca depusi de Primar
EmﬂBminuﬁm:derqumMmChj—Nminduwm.ZﬁﬁﬁﬂlTﬂﬂZﬂ}.
&@M_ﬂﬁﬂmamﬁﬁ‘mdmhiﬂhjmmnkiaﬁﬂimﬁcm
si nici studinl de trafic. Astfel, aceste acte nu sunt comunicate nici péni azi, nu putem
formula obiectii, sesiziri cu privire la aceastdi noud consultare. Solicitim
comunicarea avizului §i studiului de trafic.




Pe fondul propunerilor, firi a avea la indemén inlreaca documentztie si jnscrisurile mai
sus amintite, solicitim respinoerea propunerii PUZ peniru probleme de lesalitate. atit in ceea
ce pri dre de i i itiile legale le. i din de vedere al

dispozitiilor PUG Mun. Cluj-Napoca.

l. Propunerea de PUZ, aga cum apare in descrierez la pet. I Situafie existents- M1.01
Regimul juridic din partea descriptivi a propunerii PUZ se incalci atit dreptul de
proprietate privatd 2 Statului Romén (fird a face menfiunea la acest moment daci
titularul acestui drept este Mun. Cluj-Napoea sau Statul Romén prin Ministerul
Finantelor), cit §i dreptul de proprietate privat a titularului dreptului de proprietate
a céror drept este afectat in mod direct sau indirect. .

in opinia noastra titularul dreptului de proprietate asupra terenului este Statul Romén
prin Ministerul Finantelor (aspect legal invocat de Mun. Cluj-Napoca intr-o alti cauza
de pertsj) §i in acest sens in primul rénd trebuie clarificata proprietarul suprafefei de

113 mp.

Semnalim din nou cdteva aspecte, existd o probabilitate foarte mare in ceea ce
privegie suprapunerea liniei cadastrale a proprietatilor proprietatea investitorului cu
proprietatea subsemnailor din sir. Somesului or. 13 — fiind diminuat astfel probabil
dacd se respectd linia de hotar solicitati de noi suprafata investitorului (ar putes
scadea cu cel putin 10-20 mp- important pentru caleulul POT). in al doilea rind
terenul investitorului se afl3 pe str. Lalelelor si Somesului si nu pe str. Micelarilor,

Astfel, VA solicitim in primul rind clarificaiea proprietarului terenului de 113
mp- Statul Romdn prin Ministerul Finantelor san Statul Romén prin Mun. Cluj-
Napoca. Dupi clarificarea acestui aspect se poate dezbate propunerea PUZ
Somegului- Lalelelor.

2. Dispozitiile PUG Cluj-Napoca previad 3 terenul in cauza este UTR— ReMi prevede
pentru parcele comune POT maxim =50%, peniru percele de colt POT maxim =70%.
In descrierea propunerii de modificare PUZ, la un simplu calcul acest procent este

depésit. POT maxim depaseste cu mult 70%.
De _asemenea. esie o inadvertentd la caleunlul suprafata construitd si prafata

rtat 1a neschimba imului de iniltime.

Vi solicitim s&-observati-c&-suprafala detinuifi-de investitor este-de 4159 mp, din care
suprafaa de 633 mp este afectat de servitute de utilitate publica conform PUG- a se
vedea descrierea din Memoriul Tehnic Cap. 3 subpunctul 1 Inventar parcele. Astfel c3
suprafafa “liberd pentru constructii” este de 3526 mp. suprafata de 633 mp. afectat de
servitute de utilitate publicd, conform reglementirilor PUG vor inira in proprietatea
Mun. Cl@ﬂmﬂdwﬂﬁhmpcﬂeobﬁmﬂiﬂﬂpﬂmMSnm&pﬂuL
Lalelelor. De asemenca. la caicuini POT si CUT mu se ia in considerare intreaga
suprafafd, ci doar cota de % din suprafafa afeciati de servitute de utilitate publicd,
respectiv doar suprafaja de 316,5 mp.

La un simplu calcul, luéind in considerare descrierea construcfiei ce se doreste a se
edifica, care are o suprafajd construita de 2014 mp si o suprafati desfisuratd de

2
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- Vi solicitim ca i

13.670 mp- Cap. IV.09 Bilan{ teritorial se poate observa ci nu sumi indeplinite

conditiile impuse de PUG si certificatul _de urbanism nr. 4480/24.10.2018. orice
calcul efectuat prin descrierea propunerii PUZ este gresit3.

Subliniem doar doud aspecte, primul aspect se referd la nelegalitatea includerii
suprafefei de 113 proprictaica Statului Romdn in suprafata totald pentru calculul POT
$i CUT i in al doilea rind includerea intregii suprafete de 633 mp si inclusiv a
suprafefei de 92 mp care "va fi trecuti in CF cu tithy de dram™. Astfel, suprafafa totali
detinutd in proprietalc §i peniru care se peate caleula POT §i CUT este de 4159 mp-
633 mp - 92= 3434 mp la care se poate adduga 316,5 mp. la aceasta suprafafd de 3434
conform disp. PUG sc poate adauga suprafaja de 316,5 mp, astfel rezultd o suprafaji
totala de 3750,5 mp asupra cireia se calculeazi POT si CUT.

De asemenea, pentru calenlnl POT ie 53 avem cunostinti si de existenta san
inexistenta etaje in consold sau clidire stil ciuperci pentru caleulul exat al POT.
Astfel, se impune prezentarea a unui proiect 2 acesior cladiri pentru a verifica cu
exactitatc modul de calcul POT. in ceea ce priveste CUT fard a refine informatiile
necesare, doar cele prezentate de initiator, aritim ca CUT depaseste cu mult procentul
maxim admis de PUG si certificat urbanism, fiind de 3,64. Pe baza informatiilor
comunicate nu se poate calcula cu exsctiiale FOT, decarece la Cap. V. 09. la numarul
etaje s¢ prevede existeniz a doud cladiri 2S + P+ SE+ R si 25+ P+6E. Solicitim
prezentarea/descrieres daci exista in proiect balcoane sau nu, daci suprafaia acestor
balcoane a fost inclusd in caleulul POT 5i de asemenes, daci a fost calculata pentru
subsemnatilor. Solicitim ca pria risounsul initiatorului si primim cu_exactitate

aceste rispunsuri pestra a pufea calemls POT si CUT. distanta de la
proprietatea subsemnatilor. (solicitim comunicarea acestor informatii si modul _de
calcul s fie semnaic dc perscana autorizats. cars isi asumd rispu nderea civild si
penald peatru cele comunicaiz). Cele propuse nu respectd nici micar cele menjionate
in certificatul de urbenism, atiit in ceea ce privegte POT si CUT, dar si in cesa ce
priveste indliimea cladirilor, de exemplu H maxim propus 25,5m H comisd 19.5, jar
in ceriificatul de wrbanism H maxim este de 25 m.

itiatorul
teren si nu situatia i nari din PUG nepusi in practicd de Mun. Cluj-Napoea.
&sl:ﬁ:Lsulicﬁimdnvm‘h::umpivqlemm&Hm.Chj-Nmpﬂﬁnd
”Iirgimashizii[nﬁdmh#bum‘pﬁndnﬁhﬂaﬂmpmﬁﬁmabmmﬂem,
avizul in prealabil de l2 Siguranfa Circulatiei, date ichnice privind Btimea strizii
Semegului §i Lalelelor, raporiat si la studiul de trafic impus de certificatul de
urbanism. Considerim ci prezentarea unor fapie si aspecte care nu sunf corforme cu
realitatea peate duce la nulitatea tuturor actelor de urbanism emise/adoptate §i chiar
rispunderea administrativd, dac3 nu chiar penald a persoanelor vinovate,

De asemenea vi solicitim ca la deserierea propunerii — atit desenati cit §i cea
descriptivi si se prezinte situafia reald din teren, cu mentionarsa tuturor clidirilor
eximmﬁmamtmuhéhnngﬁm-dinFmpemhﬁSmhimmpmmﬁpm
in practici §i nu a fost pus #n practici de municipalitate, fiind doar © situafic viitoare §i
pufin probabili. Astfel, solicitim ca in _propunerea de PUZ si fie mentionate
situatia reali. variantd ce trebuie prezentati la sedinta CTATU si nu prezentarea
unei situatii care nu este reald si care duce la adontarea unor hotiririfavize eu

consecinte juridice.
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__publi i si dﬂm:ﬁmmﬂ"'uadmﬂuﬂmu
incircare a acetui tip de drum. { OUG pr. 43/1997 eu modif si compl.ulierioare,
Normele tehnice din 2017. Legea or. 193/2015)

3 incecacepﬂv:ﬁem:diulgmcﬁammmutﬁ,snliciﬁmmr&spunsd[npartca
mitiatorului, dar si din partea celor care au impus prin certificatul de urbanism acest
studiu dﬁmlmmﬂﬂﬁmhﬁimmﬁﬁmgajmﬁ

proprietate sipitura va fi executate sub protectic de sprijin. Sprijinirile sunt
necesare §i in cazui unei adancimi de fundare semnificativ maj joasi decit coia
Somegului, sitnatie in care epiusmentele nu ar fi suficiente pentru coborirea

md&mmﬁcmvmplwu:hpﬁnmuieﬂnmnimhhpenw asigurarea
stabilitatii acestora (sprijinirea fundatiilor sau constructiilor existente, subzidiri in
cazul unor sipaturi mai addnci, eic).” raportat la aceste aspecte nu se poate aproba
PUZ pentru clidirile preconizate a fi construite daci nu sunt respectate cele

T T e —— o




propuse prin acest siudin si care pot fi verificate de subsemnatii doar daci
cunoagiem foate datele din proiject.

6. Nummmmhmwmmtmﬂmm
urmeszi aﬁmdhmﬂ&maﬂﬂnmhwm;ﬁvﬁemhl

-

elajelor hmhﬁvmh”ﬁm“,uiﬁmm&m;eiﬂepmmmqlm
deoarece partea scrisi memoriul tehnic fazi PUZ nu este semnat de persoana care l-a
intocmit, persoana care a verificat, ci doar de “§el proiect”, jar acest aspect duce la
mulitatea inscrisului §i implicit icit a procedurii de consuliare publici.

Solicilﬁmﬁspmtsintemmhﬁem:plmctmmmmﬁnemdmptu] de a sesiza pe
mm&mmﬂﬁmﬁ:ﬁdxajmgehmmimH&sﬁ
mml&n;i%mkgalhiﬁﬁhndﬁmﬁ.ﬁﬁﬂnmﬁpmlp&mn“ﬁnﬂqisﬁ
respecte legislafia privind protectia datelor cu caracter personal.

Daie de contact:
Mité Andrés Levenie- iy

MATE ANDRIS LEVENTE MATE ERZSEBET
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Catre,

Primaria Municipiului Cluj-Napoca,

directia de Urbanism compartimentul strategii urbane

Denumirea obiectivului ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE

ANSAMBLU MIXT STRADA SOMESULUI -
STRADA LALELELOR

Beneficiar HEXAGON CITY S.R.L.
Amplasamentl jud. Cluj, mun. Cluj-Napoca, sir. Somesului nr. 15-21
Proiectant general S.C. Arhimar Serv S.R.L.
Cluj-Napoca, str. Calarasilor, nr. 1, Pavilion H
Tel: 0264 596 786
Faza de proieclare Aviz C.T.A.T.U.

Referitor la notificarea Nr. 630700/433/23.12.2020 prin care ni se aduc
la cunostinta sesizarile inregistrate cu privire la lucrarea depusa in vederea
obtinerii avizului CTATU, va comunicam punctul nostru de vedere.

La adresa cu nr 627664/22.12.2020 depusa de catre d-l Torok Francisc
prin avocat Radu Herteg, raspunsul nostru este urmatorul:

l. La Sectiunea 1. Caracicrul zonel — in parfea serisa sc propunc o cladirg dispusa in aliniament,
cu regitn mediu de inaltime, cu aliniere la comisa simata la o inaltime de 19 m, cu tipologii d¢
compact U, lar spre raul Somes servitute de atilitate publica, cladire retrasa cu minim 24.67-in
fata de malul raului. Jn Plamul Urbanistic General, la sectiune, se precizeaza ca toafe
cladirile dispuse in aliniament, cu reglm mediu de inaltime, cu alinicrea la comisa sityate. la @
inaltime de 18 m, cu tipologii de tip compact, lar spre Somes cladiri retrase cu 6 m fata de
rliniament, dispuse in regim de construire discontinuu, cuplat. e

R:  In aceeasi secliune este mentional si faptul ca “In principiu, restructurarea se
poate realiza pe baza prezentului Regulameni, pe parcelarul existent, asigurandu-se
fotodats coerenfa dezvoltarii / ridicarea gradului de finisare urbana” precum si "Pentru
cvartalele adiacente Somesului este obligalorie elaborarea de PUZ. Prin aceslea se va
reglementa detaliat organizarea urbanistica in lungul culoarului raului™

Rolul PUZ de restructurare esle tocmai acela de a stabili conditiile de construire
si de organizare urbanistica pe culoarul adiacent raului Somes, asa cum esle clar
evidentiat in regulament. Reglementarile la care faceti trimitere se aplica in acele situatii
in care NU se solicita PUZ.

SRS



Avand caracterul de acl de reglementare, documentatia propune urmatoarele

conditii de construire in lungul culoarului, pe zona siudiata:

- Intrucat de-a lungul culoarului Somesului, pe aceasita latura se constituie o
noua artera de circulatie publica, se aplica reglementarile de la punctul 5.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT si anume “Cladirile se
vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis)”

- Prevederea conform careia “cladirile orienlale spre raul Somes se vor
dispune in regim de construire deschis, in cupluri, cu o retragere de 6 m de la
aliniament, paralel cu acesta™ se aplica doar in siluali in care curiile
parcelelor s-ar extinde pana la raul Somes si ar exisla o relatie directa intre
frontul construit si culoarul Somesului. Aceasla siluatie nu se aplica insa in
cazul de fala, fiind vorba despre o artera de circulalie propusa care intervine
intre Somes si fondul construit. Relalia propusa infre strada si constructii este
una cu caracter urban, specifica zonei centrale si anume construire in front
continuu, in aliniament.

- Inaltimea la cornisa va fi reglemenlala la 19.50m deoarece exista obligatia
amplasarii de spatii cu alla destinalie decat cea de locuire la nivelul parterului.
Aceste spatii au nevoie de o inallime mai mare decat cea de 3.00m care ar
rezulta prin impartirea colei la comisa de 18.00m la numarul de niveluri
(P+5E). Tolodata in PUG la punciul 10. iNALTIMEA MAXIMA ADMISA A
CLADIRILOR se face precizarea “pentru cladirile comune inallimea
maxima la comisd nu va depasi 22 m", ceea ce inseamna ca exisla unele
neconcordante intre prevederile PUG si aici intervine rolul PUZ de
reglementare a conditiilor de construire. Propunerea de aliniere la cornisa de
19.50m este in concordanta cu prevederea PUG aminlita mai sus.

2. La Sectiunes 1. Reglementari pentra spafinl public — in PUG Cluj-Napoca sc. pu:mizih‘iﬁ
faptul ca procesul de reabilitare si modemizare a spatiului public se va desfasura numai pe baza
de projecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea inngi_nﬁ urbane in concordantd cu

caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasirilor pictonale §i a spaiilor destinaté
acestora, a modalitifilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei antovchiculelor si apﬂm‘ejrii:
organizarea mobilierului urban 5i a vegetatiei. Acestes vor obtine Avizal Arhitectului Sef. |
In cuprinsul memoriului-regulamentul local se medifica ccle retiaute In PUG, respectiv
sc mentioneaza ca prolectele complexe de specialitate enuntate mai sus, trebuie avizate de caire
CTATU. ' . - ; . .
Mai mult, tot la aceasta sectiunc se precizeaza in partea scrisa faptul ca peniru reieaua de
steazi, s¢ aplica profile transversal unitare. Acestea vor cuprinde: locuri de stationare in lung,
trotuare, piste pentru biciclisti ete. In cuprinsul PUG-ului se ilustreaa ca pentru refcaua de strazi
noi se vor aplica profile transversal onitare, care vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de
arbori in aliniament, locuri de stationare, trotuare de minimum 3-4,5 m latime, piste pentry
biciclisti ete. bl
R: Au fost preluate profilele din PUG cu trotuare, pisle de biciclisti plantatii, etc si

implementate in plansa 01.05- PERSPECTIVE DE DEZVOLTARE, unde se observa
noul profil stradal propus de-a lungul culoarului Somesului. Pentru strazile Somesului si

q



Lalelelor nu exista in PUG propuneri de extindere sau amplificare a profilului strazii. In
urma consultarilor din cadul CTATU si a Comisiei de Trafic, au fost propuse
urmatoarele modificari ale profilelor stradale mai sus amintile care se vor face exclusiv
pe chelluiala investitorului si cu aportul de teren a acesiuia, in interesul comunitatii:
- Crearea unei noi benzi de circulalie pentru viraj dedicat de stanga pe sir.
Somesului
- Amplificarea profilului troluarului pe str. Somesului
- Eliberarea unei benzi suplimentare pentru viraj la dreapla pe sir. Lalelelor
- Amplificarea profilului circulatiei pielonale pe sir. Lalelelor
3. La Sectiunca 3 — Inaltimea maxima admisa a cladirilor- In PUG Cluj-Napoca s¢ precizgazs
ea oate cladirile se vor alinia la o comisa situate la inaltimea de 18 m de la nivelul trotuarohi, pe
cand in Regulamentul propus de catre proicetant se arata ca, imobilul-cladire s¢ va slinia la'o
cormnisa siluata la inaltimea de 21 m de la nivelul tofuernlui, De ssemenea, proicctantul & prng:us
ca pentru inaltimea maxima Ja comisa mu va depasi 21 m, iar inalimea totala nu va depasi 28 rp
respectiv un regim de inaltime de (1-38) + P+5E+2R. in PUG Clyj-Napoca se arala ci pehiru
cladirile comune inal:imea mexima la comisa nmu va depasi 22 m, iar inaltimea totala {maxlma}
nu va depasi 25 m, respectiv un regim de inaltime de (1-35)4P+5+1R.
De asemenes, pria regulameaia! propus de catre profectant se precizeaza in moﬁ

gresit ca penirn corpul de cladire siiuat la interscetia sirazilor Somesulsi co Lalclelouse

afla intr-o pozitie urbana privilegiata (idominant), prin PUZ se stabileste rm_gimu] -:'It
inaliime de (1-35)+P+7E, fara a depasi 23m in puacisl c2l mai inali.

In acest sens, aratam ca prin PUG s-a stabilit in mod expres fapiul ca pentru clad:ril:ﬂr,
mltscpmten&nlhuslﬂtmwhmhumwdmﬁm,hrmmmmlaula
(maxima) nu va depasi 25m, respectiv un regim de inaltime de (1-3S)-P+5+IR, (1-35}+H6
Totodata, prin PUG se stabileste ca pentru cladirile cu functioni deosebite si aflete in ;-ozrlin
dominante privilegiate (dominante), prin PUZ se poate stabili regimuri de inaltime mai mari, fara
o depasi 28 m in punctul cel mai inalt. Astfcl, se stabileste indeplinirea cumulativa a doua
conditii, respectiv cladirile sa aibe functiuni deosebite si sa se afle in pozitii urbane privilegiate:’s

R: In variania revizuita a documentatiei PUZ, regimul de inaltime propus spre
reglementare este urmatorul:
Cladirea se va alinia la o comisa situatd la indlimea de 19.5 m de la nivelul troluarului. O
variatie de 0,50 m esle admisibila_ In plus se vor aplica cumulativ urmatoarele criteni:
{a) pentru laturile comune indllimea maxima la comisa nu va depasi 19.5 m, iar indlfimea lotala
(maxim3) nu va depasi 25 m, respeciiv un regim de inallime de (1-3S)*P+5E+R. Ultimul nivel
va avea o retragere fala de planul fajadei de minimum 1,80 m
(b) pentru corpul de cladire situat la intersectia strazilor Somesului cu viitoarea arlera de
circulatice de pe malul Somesului, decarece se afla infro pozitie urbana privilegiata
{dominanta), prin PUZ se siabileste regimul de inalime de (1-3SpP+6E, {3ra a depasi 25.5m
in punctul cel maiinalt.
{c) se admit nivele partiale (supanie, mezanine) cu conditia incadram in inaltimea la comisa /
tolal3 reglementata
Tinand cont si de argumentiele enumerate la punctul 1, consideram ca propunerea se
incadreaza atat in reglementarile PUG (tinand conl si de fapiul ca * o variatie de 0.50m
este admisibila”) si lotodata se incadreaza in conlextul unei dezvoltari urbane adecvale,
in care spatiile cu functiuni publice de la parier au o inaltime de minim 3.50-4.00m
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4, Sectiunzsa 2 ~ utilizari admise cu conditionari: . ::"1[
~D¢mmmmmwmlh:ﬂaﬁmhumie.punmmauhdm.ﬂusun o

necesare aceste cooversii functionale, devrece la nivel de parter suni spatii cu acces publil::
Aceasia posibilitste este mdwﬂmmmmmadihhommupmmdm:pmm

locuit.
R: Afirmatia de la acest punct esle o apreciere personala si nu conslituie un moliv
valid pentru o sesizare, intrucal nu exisia nicio abalere de la mixul de funcliuni permis

prin regulamentul PUG. Mai mult, in SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA esle
subliniat faptul ca functiunea va fi una mxita, fiind interzise “Ansambluri monofunctionale

rezideniiale *

5, Sectinnea 4- Pogibili{aii maxime de ocypare a ierenulni
ﬂnmﬂﬂmmmmmtmdmdemtmmmaw
fi expropriat sau donat cu titla gmmﬁ,demm estr mwrmmpﬂih'ulsﬁ exact caleulu! POT si {..L'fl"
peniru eceasta cladire.

Deoarece nu se specifica nmdaliﬂmﬂeﬂkulmsiﬂlﬂ,mmwmﬁdapmm
despagubire, ccea c¢ inscamna ca nu st va lus la calenl soprafaia cedate peairu utilitate publica.

Astfel, conditiile de ealonl POT si CUT nu sunt respestate reportat In PUG Clui-Napoea,

6. Bectiunes 1- Servituti pentru obiective de utilitate publiea aflale in zona, alte mtnctﬂ- in
PLIG Cluj-Napoca se specifica fepiul ca pentrn suprafetcle de teren grevate de servituti- dé
ulilitate publica vor fi dezmembrate din parcelele initiele si inserise in CF cu destinatia de teren
rezervat pentru servitte de uotilitate publica. In rq:hmnhiprnpu:damtraprnimmntm ie
face trimitere la aceasta prevedere.

R: In RLU la punctele 15 si 16 esie explicat modul de calcul al POT si CUT, aceste
prevederi fiind preluate in PUG.

Atat in partile desenate cat si in memoriul tehnic apare bilantul teritorial in care esle
evidentiat modul de calul POT si CUT

Suprafata de teren grevata de servitutea de utilitate publica va fi trecuta cu litlu gratuit in
proprielate publica, astfel fiind luata in calul POT si CUT, prevedere ce apare in RLU
aferent PUG, afirmatiile de mai sus fiind astfel nefondate si eronate.

“Anterior emiterii Autorizaliei de Construire se va dezmembra porliunea de teren
grevata de servitutea de utilitate publica (servilute de realiniere eic) si inscrie in C.F. cu
destinatia de teren rezerval peniru servitule de utilifate publica, iar suprafata de
referintd pentru calculul P.O.T. va fi cea ramasa in proprielale privala, fara suprafata
dezmembrata pentru servitute.
Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafaia afectata de servilutea de utilitate publica
va putea trece cu litlu gratuit in proprietate publica, caz in care suprafaja de referin{a
pentru calculul P.O.T. va fi suprafala lotala a parcelei iniliale + 0,5 x suprafata trecula in
proprietate publica.”

J7



7. Sectiunen 3- amplasares cladiriior {ata de aliniameni- prin PUG Ciuj-Mapoca se mentioneaza
¢e, prin exceptic, cladirile orlentate spre raul Somes se vor dispuns in regim de construire
deschis, in cupluri, cu o reiragere de 6 m de la aliniament, paralel cu acesta. In cuprtnsul

regnlamentului propus de catre proiceizat nu se specifica acest aspeet.

R: Prevederea conform careia “cladirile orientale spre raul Somes se vor dispune in
regim de construire deschis, in cupluri, cu o reiragere de 6 m de la aliniament, paralel
cu acesia” se aplica doar in situaiii in care curiile parcelelor s-ar exlinde pana la raul
Somes si ar exisla o relatie direcia intre frontul construit si culoarul Somesului. Aceasta
siluatie nu se aplica insa in cazul de fata, fiind vorba despre o arlera de circulatie
propusa care intervine intre Somes si fondul construil. Relalia propusa intre strada si
constructii este una cu caracier urban, specifica zonei cenlrale si anume construire in
front continuu, in aliniament

Intrucat de-a lungul culoarului Somesului, pe aceasla lalura se constituie o noua
artera de circulatie publica, se aplica reglemenlarile de la punciul 5. AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT si anume “Cladirile se vor amplasa in
aliniament, in front continuu (inchis)”

8. Un alt aspect este fapiel ca exisia neconcordante infio paries serisa sl partea desenats;
- POT i CUT sunt calculate grasit (conform PUG Cluj-Napoca). . “;:

-Mecesarul d= parcari dhmnmmﬁcﬂwlﬁnpm,mlﬁﬂ&lmﬁﬁ;mlﬁh
memorlu si 171 de locuri de parcars in planse.

-suprafats de birourl din mamdunummmdammdmplam:.ﬂmﬁmwiamdczm nh:

mp In memaorin, iar in planse este ds 770 mp. o
-nu g2 specifica clar care sunt functivnile cladirii (=xemplu locuire, birouri, spatii wnwmaic;l.
pentru a se verifica dece este corect caiculul peatru numaral de parcard. ST L

R: Modul de calcul POT si CUT a fosl explicat la punctele 5 si 6 si SRR
afirmatiile de mai sus sunt nefondate si eronaite.

Alat in plansele desenate cal si in documentatia scrisa apare acelasi numar de parcari,
si anume 171. Modul de calcul al necesarului de parcari a fost de asemenea cuprins in
memariul tehnic.
Din docementatia existenla reiese fapinl ea acesssl avio pe amplasament se va mhﬁ
latura estica de pe strada Lalelelor, printr-us gaag alipit de proprietatea Il:lii:i'l’urni: &

Rﬂpﬂrhlhﬂﬂfﬂiﬁﬂ.prmmutnhﬁtnu ttnnmmdtpu-:uhlpecnre ﬂ'*arc
traficul auto ce va exisia, fata de imobilul proprictatea familiei Torok. Astfel, aratam ca in acessta
situatic va §i afectata rezistenta constructici avand in vedere ca imobilul dstinut de familia Tumk

,este o constroetic veche de peste 180 ani, In ph,!gtﬂdnlmtﬂmﬂnrarafuhmhhm ‘I-"'.I'&l'l'r
familiei Torok, fapt pentrn care solictam ea be . ol i ;
retraga fata de imobilul propriefatea famllie} Torok,

J&



R: O eventuala reiragere de la limita de proprietate a familiei Torok ar insemna o
nerespectare a regulamentului PUG, care prevede cal se poate de dar: “Cladirile se vor
amplasa in aliniament, in fronl continuu (inchis)".

Mai mult, mentionam ca dl. Torvk Francisc i-a solicitat beneficiarului proiectului Hexagon 'i"ri;
SRL sa astupe celc doue pivniic exisienlc In spatele casei acesivia, pe terenul proprictatea- I'm'r;.l
Hexagon City SRL, der ny s-2 dal curs scestzi solicitari, fapt pentru care apa de ploaie colectata in c&j@;
‘doua gropi conduce la subrezires fundatiei casci familici Torok si.mai grav la mentinerea umezelii sig
igrasiei in casa farmiliei Torok ps partea de cas aflata pe linia dinfre ccle doua proprietati. .‘_
R: Aceasia sesizare nu are legaiura cu subieciul documentatiei PUZ, si anume
reglementarea conditiilor de consiuire pe amplasament

In ceea ee priveste studiul de insorirs realizat de eatre proiectant, nu s finut cont ‘e
plansele foto anexate Notelor serise inregistrate sub wr. 470383433 )= Primaria Munieipiului Cluj-
Napoca- Departamentul arhitveturz si wrbamism- Biroul straiegii wrbane. Astiel, aratam ca

mhulnmmnmdhld:-mnm de caire =ile tnt en sl enm ar fi la

mmiuﬂ:n:xhnﬂm

Studiul de insorire existent face referire la faptul ca imobilul care se doveste a fi construit nu
afecteaze spatiyl de lmﬂl.hmmtmpwimu,hhﬂhmhmﬁunhtmﬂ.hmmmf
abia respecta normatival legal pentru spetiul de locuit, jar ories constructie peste inaltimea de la cornisa
va conduce inevitabil lnhmmm:nﬂmmmdammmmunsqg
curtea imobilului familizi Torck si implicit spre imobilul c= se dor=ste a fi edificat. e tll.-

| '.!“'

Dmmmmhm&mifmummmlhmwﬂbﬂm
WHM:MWMWmhﬂMMmmEMaﬁ:&iﬁmk
Hsxagon, Totodatz, din acesie planse folc reznhta ca umbra afecieaza curtes si inu;l:ihl:;nﬁudnlpwii.l.'n'

rin mrmars. iln] ce se Sorssie 3 i edificat va alatnra orice nrma de e, pe indr
zl, in oricare anotimp.

Dﬁﬂﬂﬂmmmnmmmmmﬁﬂﬂﬁ:ﬂmmmﬁudﬂmmn-
incerca sa procedam noi la efectuarca studiuli de.dnsorire care sa reflcete realitatea, raspectiv ed phn
constrilrea complexului imobiliar se va alters iluminar=a d-dmiaii‘mliutm:dm:bdehwlm [Iﬁ%ﬁ

insotirli ducs la mucegai, igrasis, detsriorare). -

R: Studiul de insorire a fost intocmit In conformitale cu prevedenle Ordinului MS
119/2014, acesta fiind unicul act normativ care reglementeaza conditile de insorire
pentru locuinte, care insa se refera strict la insorirea ferestrelor incaperilor de locuit. Nu
exista niciun act normativ care sa reglementeze insorirea curtilor, a acoperisurilor sau a
altor parti ale cladirilor decal ferestrele incaperilor de locuit, iar acestea din urma
datorita pozitionarii lor nu sunt afeciate de constructia nou propusa.

In plus, consideram ca afirmatia

Pria urmares. imobilal ce se doresic 3 [ edificat va inlatura orice arma de soare, pe indreaga
zi, in oricare anotimp. En




subliniata si cu litere evidentiate esle una complet nefondata, neavand la baza niciun
fel de studiu de specialitate, pe langa faptul ca nu evidentiaza niciun fel de
incalcare a requlamentului sau a legislatiei in vigoare.

Un ait aspect, pe ear dorim sa § mentionam este fapinl ca dia documentaiia existenia b
sediul Primariei Mun. Cluj-Napoea rezukia ca ansambls imobilizr cste alipt de imobilul dl. Torok

Fraacisc. In acest sens, aratam in mod expres ¢a an suntem de acord si ne dorim ea ansambhil
imobiliar ce s¢ doreste 2 fi edificat 32 fie alipit de imobilulsi dl. Torok Franeise, fapt pentro core

solicitam ca acesta sa Nic amplasat ka o distanta de W2 fata de Imobilulni di. Torok Francisc.

R: Saolicitarea de amplasare a cladirii la o dislanla de H/2 fata de imobilul d-lui Torok
Francisc nu are niciun fel de argument sau justificare urbanisiica sau legala, ea fiind cu
atal mai mult contrara prevederilor PUG care reglemenieaza clar: “Cladirile se vor
amplasa in aliniament, in front continuu (inchis)".

Subliniem totodata faptul ca nu esle necesar acordul vecinilor, in conditile Legii
50/1991, pentru implementarea conditilor de construire deja aprobate prin Planul
Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca, in vederea unei dezvoltari sustenabile si

coerente pe termen lung.

La adresa cu nr 627788/22.12.2020 depusa de catre d-l Mate Andras

Levente si Mate Erzsebet, raspunsul nostru este urmatorul:

L. wg_ﬂ{zmmmhhdﬂeahmmm“mm‘m
R&glt!ﬂﬂjllﬂdilﬂdm partea descriptiva a propunerii PUZ se incalcd atit dreptul de
propriciate privatd a Statului Roméin (fird a face menfiunea la acest moment daci
titularul acestul drept este Mun. Cluj-Napeca san Statul Romén prin Ministern)
Finantelor), cat gi dreptul de propriciate privati = titularului dreptutui de proprictate
a cror drept este afectat in mod direct sau indirect.

In opinia noastra itularul dreptului de proprictate i i
: ' asupra terenilui este Statul Romén
pnnkﬁwﬁnm{:c]m(mpmkgﬁinmﬂ de Mun. Cluj-Napoca intr-o ali eauzi
ﬁamjglhmmmp&ndmmchﬂmﬂwmm de
mp. '

Sr{mmlamdlumwcﬁi}rfa‘mctn,e:iﬁonmbiﬁtﬁeinﬂmammhmm
mvc?leswmymm;pmﬂﬂmmhvsﬁimﬂﬁm
pmmemmhmmmjﬂwﬁnslr Somegului ar. 13 — fiind diminvat astfel probabil
daﬂmrespmtiliimadchnm:ﬂidmi de noi suprafaja investitorulni (ar putea
scidea cu cel putin 1020 mp- imporiant pentra caleulul POT). In al doilea sénd
terenul investitorului se afli pe str. Lalelelor si Somegului si nu pe str. Macelarilor,

Astiel, Vi solicitim in primul rind clarifieiiea proprietarului terenului de 113

;Jp- Sl:atuIIhanin prin Minisierul Finanfelor san Statal Romén prin Mun. Chuj-
apoca. Dupi clarificarea acestui aspect se te dezhate

Somegului- Lalelelor. - propee

4,



R: Referitor la semnalarea faplului ca Documenialia a fost intocmita pe suport topo
realizat in urma masuralorilor efeciuaie pe sit si verificarea acestor date cu
documentele existente la ANCPI. Condesideram acesle date ca fiind corecte. Excludem
posibilitatea ca limita de hotar sa fie amplasata gresit, intrucat datele prelevate din sit au
fost verificate cu cele de la cadasiru, acest lucru fiind confirmat in extrasul de carle
funciara. Dupa cum a fost mentionat si in memoriu tehnic, pentru parcela al carei
proprietar esle Statul Roman (in administrarea Sfatului Popular al orasului Cluj, conform
CF nr.322465) s-a demarat procedura de achizitie. Planul urbanistic zonal are rolul de a
reglementa condilile si posibilitatile de construire a zonei, luand in calcul situatia
complexa atat din punct de vedere urbanistic dar si juridic astiel incat rezultatul final sa
fie unul coerent si sanatos in dezvoliarea suslenabila a orasului. Parcela in cauza
reprezinta o anomalie urbanistica si se prezinla sub forma unei fasii cu lalimea de
1.50m in frontul strazii, ceea ce, in conlextul obligativitatii realizarii unui front continuu
(conform reglementarilor PUG) ar avea un exect cel pulin nedorit asupra integrilatii
urbanistice a zonei, prin realizarea unui decupaj cu latimea de 1.50m intr-un front
continuu cu regim de inaltime 25+P+5E+R. Peniru prevenirea aceslei silualii nedorite,
Beneficiarul a demarat procedurile legale de achizilie a parcelei respeclive. Tolodata, in
PUZ esle prezentala si realizarea pe eilape a lucrarilor de conslruire, astfel incat
consiruirea pe parcela in cauza sa fie posibila intr-o faza ullerioara, abia dupa
incheierea procedurilor legale de intrare in posesie.

Consideram ca nu exista niciun fel de piedica in solutionarea in paralel a celor
doua aspecte, respecliv cel de proprietate si cel de reglemeniare urbanistica, si nu
consideram justificala solicitarea de “dezbatere a propuneri PUZ" doar dupa
solutionarea aspectului de proprietate.

2. Dispozitiile PUG Civj-Napoca previd ¢i ferenul in cauzi este UTR— RrMl prevede
Efn{;;um pfuwla mnumeP(;E‘ maxim =50%, peniru parcele de colf POT maxim =70%.
scrierea propunerti de modificare PUZ, la un simplu caleul acest ent est
depésit. POT maxim depligeste cu mult 70%. e

¢ _asemenea, este ¢ j erientid la calculul su consiraiti si '
desfisuratii. ereste suprafata construiti fiiri si creasci suprafaia desfisurati

raportat Ia neschimbarea resimului de fndltime.

- - Va solicitim- si-observati -c3 suprafaa-detinutii-de investitor este de 4159 rip: dii car
suprafafa de 633 mp este afectat de&nvit::tcdculiﬁlxtﬂpublicﬁmnfmnmﬁ]dé-n:a:
wdeadesm?trmdinhimmriul Tehnic Cap. 3 subpunctul 1 Inventar parcele. Astfe] ci
supr;fa;a"hba@pmﬁumnmﬁ“mdﬂﬂﬁ mp. suprafafa de 633 mp. afectat de
servitute c_ie utilitate publicd, conform reglementirilor PUG vor infra in proprietatea
Mun. Cluj-Napoca si doar ultetior s¢ poatc objine avizul pentru PUZ Somesului-
Lalelelor. De asemenea, la caiculvi POT §i CUT nu se ia in considerare inireaga
suprafafd, ci doar cota de % din suprafafa efectati de servitute de ufilitate publici,
respectiv doar suprafaja de 316,5 mp.

La un simplu calcul, iufind n considerare descrierea constructiei ce se doreste a se
edifica, care are o suprafatd construiti de 2014 mp §i o suprafatd desfisurati de



13.670 mp- Cap. IV.09 Bilan} teritorial se peate observa ¢i mm suat indeplinite
condifiile impuse de PUG si certificatui _de nrbanism nr. 10.2018. orice
calcul efectuat prin descrierea propunerii PUZ este gregiti.

Subliniemn doar doud aspecte, primul aspect se referi la nelegalitatea includerii
s:.rpra,chi'de 113 proprictaica Statelui Romdn in suprafafa totalii pentru calcalul POT
§i CU’I‘:@; in al doilea rind includerca intregii suprafelc de 633 mp si inclusiv a
suprafefei de 92 mp care "va fi trecutd in CF cu titly de drum”, Astfel, suprafafa totald
definui@ in proprietaic §i pentru care se poaie calcula POT si CUT este de 4159 mp-
633 mp - 92= 3434 mp la care se poaic adduga 316,5 mp. lz aceastii suprafati de 3434
conform disp. PUG s poate adiuga suprafafa de 316,5 mp, astfel reznlta o suprafafs

tofald de 3750,5 mp asupra creia s¢ calculeazi POT si CUT.
jesda cu inid si de existenia san

De asemenee, penitrn calculul POT trebuie si avem cumestingi si de existenta san
inexistenta etaje in consolii san clidire stil cinpered peniru calcnly! exat al POT.
Astfel, s impune prezeniarca a unui proiect a acestor cladiri pentr a verifica cu
exactitate modul de calewl POT. In ccea ce privegte CUT fird 2 refine informagiile
necesare, du_ar celc prezeniate de inifiator, aritim ci CUT depiseste cu mult procentul
maxim admis de PUG §i certificat urbanism, find de 3,64. Pe baza informatiilor
comunicate nu se poate calcula cu exactitate POT, deoarece la Cap. IV. 09. la numirul
dﬂjeseprewde:xis!n;.t;ndmidﬁdﬁzs+P+5E+quES+HﬁE.Soﬁeiﬁm
prezentarca/descrierea exista in proicct balcoane sen nu, daci a acest

balcoane a fost inclusi in calculul POT §i de ascmenes, &afnﬂmﬁaﬁmﬂaﬁl p&ﬂ;
stabilirea distantei fafa de imobilele Ivecinate, inclusiv faii de imobilul proprietates

subsemnatilor. Solicitim ¢a orin rispunsal inifiatorulai si primim cu exaetitate
acesle rispunsuri pestiu 2 pufea calewla POT si CUT. distanta de la
proprietatea subsemnatilor, (solicitfim commicarea acestor infonmatii si modul_de
- de persoana autorizath carc isi asumd rispunderez_civild si
I cele icate). Cele propuse nu respecta nici micar cele menfionate
in certificatul de urbanism, atit in ceea ce privegte POT §i CUT, dar si in ceca ce
privegte indltimea cladirilor, de exemplu H maxim propus 25,5m H cornisi 19,3, jar
in certificatul de urbanism H maxim este de 25 .
R: calculul de mai sus pornesie de la o interpretare gresita a RLU, care reglementeaza
cat se poate de clar ca “suprafaia de referinia pentru calculul C.U.T. va fi suprafata
totala a parcelei inifiale + 0,5 x suprafaa trecuta in proprietate publica”.
Conform acestui regulament, suprafata de calcul POT si CUT este urmatoarea:

Suprafata totala a parcelei initiale 4519mp

-+

0.5x suprafata trecuta in proprietate publica 0.5x 633= 316.50mp
TOTAL 4835.50mp

Aceasla interpretare gresila a RLU face nule calculele prezentale mai sus.

Totodata mentionam faptul ca rolul Planului Urbanistic Zonal, asa cum este reglementat
prin Legea 350/2001 este acela de reglementare, detaliere si explicare a conditiilor de
construire. Verificarea modului de calcul a suprafelelor si a indicilor urbanistici cade in
sarcina proiectantului si avizatorului si nicidecum a wvecinilor si acest lucru este



obligatoriu la faza DTAC peniru a se verifica in ce masura prevederile PUZ sunt
respectate in documentatia peniru AC.

Altfel spus, prin PUZ se reglemenieaza POT si CUT, nu modul de caleul al POT si CUT
care este unul singur, conform legii 350/2001 si a Normelor melodologice de aplicare a

acesteia.

3. ¥& m!i:::itim ca initiatorul propunerii PUZ =i prezinte situafia reald fapiici din
teren si wu situatia imasinari din PUG nepusi in practicd de Mun. Cluj-Napoca.
Astiel, solicitim doveri in ceea ce priveste acordul Mun. Cluj-Napcea privind
"lﬁlrgirca striizii ]:,alddur la 4 benzi” prin desfiinjarea vnor parcisi cu abonament,
avizul ii]_p]'n:!ﬂ[lihll de la Siguranfa Circulatici, date fehnice privind Hifimea swizii
Sume:?uiul si Lalelelor, raportat §i la studiul de trafic impus de certificatnl de
urbanism. Consideedim-ci-prezentarea unor fapte §i aspecie care nu sunt confonng ¢
realitatea poate duce la nulitatea tuturor actelor de urbanism emisefadontate si chiar
rispunderee administrativ, decli nu chiar penald a persoenelor vinovate, |

R: Solulia finala, rezullala in urma dezbalerilor din cadrul Comisiei de Trafic si

implementata in simularile aferente studiului de trafic la care faceti referire, este cea de

eliberare a unei benzi de circulatie de pe sir. Lalelelor pe directia Nord-Sud prin

relocarea unor locuri de parcare publice in viitorul parcaj subteran. Astfel se vac rea o

banda suplimentara dedicala virajului de dreapia, solutie deja aprobata in cadrul

Comisiei de Trafic si de catre Serviciul Siguranta Circulatiei prin Avizul de principiu Nr

393387 din 02.10.2020. Aceasta solutie a fost implementaia in documentatia revizuita.

De asemenca vi solicitim ca la descrierea propunerii — atit desenati it si cea
dw 54 sc prezinle situafia reali din toren, cu menfionarea wituror clidirilor
fxiste.nt::&nuadmmuh:ii:mginardinPHGpennhﬂSmﬂuimennmﬁpus
mmﬂﬁﬁmaﬁﬂpﬂinmkidemlmhinmm‘ma; SEHC VIloaic §i
putin lprobahili, Asticl, solicitfim ca in propunerea de PUZ si fie menfionate
situatia reali, varianii ce trebuje prezentati la sedinta CTATU si nu prezeniarea

unei situatii care nu este reald si eare duce la adopiarea unor botiririfavize ey

consecinte juridice. i

R: In conformitate cu procedura uzuala si in urma solicitarilor CTATU, propunerea s-a
facut pentru ambele scenarii, atat raportat la situatia existenta cat si la situatia viitoare
reglementata prin PUG. Aprecierea ca situatia viitoare este una “putin probabila” este
una tendentioasa, nefiind sustinuta in niciun fel de argumente si care ignora tocmai
scopul si modul de implementare a Planului Urbanistic General, care are rolul de
stabilire a conditiilor de consltruire in vederea unei dezvollari viitoare ce line in principal
de folosul comunitatii, si nu neaparat de proprietati individuale afectate in mod
iremediabil de acesle reglementari, cum esle cazul in silualia d-voastra.

Documentatia depusa conline insa lolodala si plan de reglemeniari raportat la
silualia exislenta, asa cum solicitali.




4. Propunerea de modificare PUZ incalcs i -
d!mﬂnd la sciderea valorii d;zcﬁh‘?ctwmmhkl ldehpmpnmﬁae:;;! ?mbwmnaxhalg:;
nivelul clanc!iqiihr de ﬁ:i_mire in mod sinftos a imobilului, intimitatea stat Tt
construcfie §i in curiea adiacentd. Mai muh, practica juridics a instanjelor d;n Clyj a
obligat Mum. Cluj-Napoca la plata enor despagubiri peniru aspeciele semmnalate. Nu
cunoagten dacii spre proprictatea subsemnatilor sunt proiectate sau nn apmtmmniu cu

R: Prin PUZ se reglementeaza conditile de construire prinire care si amplasarea fata de
limitele de proprietate, nu se detaliaza la nivel de compartimentare a apartamentelor si
a modului de dispunere a acesiora. Relragerea propusa prin PUZ fata de limita de
proprietate Vestica permite amplasarea de apartamente cu ferestre de vedere, in
conformitate cu normele legale prevazute in Noul Cod Civil si prin reglementarile

urbanistice
Exisla acces pielonal spre slr. Somesului, accesul aulo in incinla se va realiza

strict din str. Lalelelor, aspect evidentiatl prin Studiul de trafic si prin documentalia ce a
stat la baza eliberarii Avizului de Siguranta Circulatiei.
Hifimea str. Somesulni unde va exista acces - 54 se precizeze exact

: il lu daci n i vioo. dmit 3
incircare a acetui tip de drum. { QUG pr, 43/1997 re_admit_asen
Normele tehnice din 2017 r €3 modif Mterioare,

R: Nu se propune acces auto dinspre str. Somesului.

R: aspectele invocale de d-voastra sunl abordabile in faza de proiect tehnic- DTAC.
Prin PUZ se reglementeaza doar conditile de amplasare a dladirilor din punct de vedere
urbanistic, si nu esle necesara delalierea solutilor iehnice la nivel de PTh, in
conformilate cu Legea 35072001 si a Normelor melodologice de aplicare a acesleia si a
continutului cadru al documentatiei PUZ- GM-010-2000
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Faptul ca exisia un teren dificil de fundare cu risc major va fi siu-diat_sj apmiur!dat in
vederea stabilirii solutilor tehnice de consiruire la faza de Proiect Tehnic, cu

respeclarea bineinieles a legislatiei in vigoare.

De amanﬁa solicitim un rispuns dacd se va consins un singur imobil san mai mulie
imobile, avind tn vedere descrierea din le pet. 83.1, deoarece se descrie clidire de
25+P+SE+R, 25+P+7E. 2S+ P+ SE- R K
R: propunerea asa cum esle evidenliala in plansele desenaie m.{_u si mn5 este de
amplasare a unui imobil cu mai mulle ronsoane ce au regim de inallime variabil.

Ce mesuci vor f impuse printr-un eventual aviz CTATU ia conchuifle studiuhs goo
raportat Ia mm:hmﬂe privind climinarea "s incertitudinilor datorate distributiei

este subunitar, dar si in cazul in carc m s-ar rewsl incadrarea cu taluzele o limitele de
proprietate sapéfura va fi executate sub proiecfic de sprijin. Sprijinirile sunt
necesare i in cazal wiel adincini de fundare scmnificativ mai joasi decit cota
Somesului, situafic in care epiusmentele nu ar f suficiente pentru coboriren
nivelului apei suterane. ln proiectarea sistemelor de sprijin se va fine cont de

cazul unor skipdituri mai adinci, eic).” raporta la aceste aspecte ku se poate aproba
PUZ pentru clidirile preconizate a fi construite dacs nu sunt respeciate cele

propuse prin acest studin si care pot fi verificaie de subsemnafii doar dacd
cunoasiem toaie datele din proieci.

R: exista norme legislative ce reglementeaza asifel de situalii, a caror respeclare esle

bineinteles obligatorie.

6. NummmmmmmpﬁwenWMnmﬁHmm
ummezzii a fi parte din acest PUZ, nu sunt datc concrete in ceea ce priveste numdrul
etajelor, inclusiv cele “refrase™, aﬁmmpmmdmmﬁgi pariea
descrisi a consiruclici, astfel ci esic aproape imposibil si verificam fiecare aspect.
Mﬂmulgﬂde;mh&mmmwcﬁmﬁﬁih@kin vigoare,
deoarete parica scrisd memoriul tehnic fazi PUZ m este semnat de persoana care }-a
intocmit, persoana care a verificat, ¢i doar de "§ef proiect”, iar acest aspect duce la
nmmiﬂwﬁaw&mﬂﬁﬁ

Al




R: informatiile la care facetli referire sunt prezenie foaie in documentatia revizuita in
urma consultarilor cu CTATU si Comisia de Trafic.
Documentatia depusa a fost semnala si de caire restul persoanelor implicale

Data:
29.12.2020

Intocmil,
arh. Cristian Banut arh. Claudiu Botea




Ciitre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroun! Stratesii Urbane

Subsemnatul_ VEVEGE  ANNANACIL
domiciliat in judejul f_'?-‘fl?,iz municigiul_ spetor eod postal A 2.

sonlay . L - s — o = ap—

= r

telefon/fax c-mail

ey g e o w gw s —— gy e i

fo 9
in calitate de VECIN Fﬂ:a-'k‘re‘ A8 vecin. capropsictr. =) Iidind la cunesting3 propunerile ficute prin

documentatia PILL (Maa eriuaiaic ool intcemita penin:

Do TAE NSINBly T, BENETCIAR * 5.C. HEXAGON c’u_;',g 5.2
amplasament: .‘fff. g;,{f ,:E Uf ¥ 55 3; % 0 — zjrfﬂC'-f
9

Vi comunic urm3toarsle picpunes, sueesti. cbsarvalii:

d?f mlma _,e ma{,’:r@ﬁ(éc: <

Cu muljumis, KETJL&CL&U MF f (ﬁ’i t{ﬂ f? 'E'-*-"-I w C}ﬂd\ni’
Dess: o 14, oo — ﬂmw

MNota:
s Vor T luzie in considerzre doar carsile cars vor cuprinde omdtearsle S
-  CIme, preneeC, u:_-a‘m{ekimikm
- punctn] de vedar: r=feriior strict ka documentagiei P.UZ.
—  daek fe idensificars & Joommentiial
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633302,

28 12 2020
Catre
PRIMARIA CLUJ-NAPOCA,
Directia Generala de urbanism - Biroul sirategii urbane,
Subsemnatele:
1. BRATESCU-MATE JUDITH-ZSUZSANNA, cu domiciliul in loc. str.
__.___»sau pe acest email s
2. MATE ILEANA, cu domiciliul in Cluj-Napoca, str.
In calitate de coproprietari al imobilului aflat pe in ceea ce priveste

notificarea nr. 603998 cu privire la propunerea PUZ str Somesului 13-21 avand c2
proiectant pe ARHIMAR SERV SRL, si beneficiar pe HEXAGON CITY SRL, formulam
prezentele

OBSERVATII

Pe care s3 le aveti in vecere lz emiterea raportului privind consuliarea publica §i
la celelalte avize necesare luasii unei decizii cu privire la PUZ sir Somesului nr. 15-21,
argumente care in opinia noasiri conduc la respingerea propunerii supuse dezbaterii.

1. CALCUL CUT:

Vi solicitim s aveii in vedere ¢ in ceea ce priveste calculul CUT acesta este
unu! incorect. Dupd calculele proiectantilor CUT este conform PUG insd (la fel ca in
celelalte d3ti) ei nu calculeazi acest coeficient cu terenul care le va raimane in proprietate
dupi dezmembrare ci cel care il au ei acum in proprietate §i cel apartinand Statului
Roman. Asifel caloul corect este urmatorul:

o CUT=13670 (SCD) / 3520 (S. teren) = 3,83

Prin urmare calculele efeciuate de acestia sunt incorecte, menite a induce in

eroare, modificind bazele de calcul dupa cum le este mai favorabil.

2. INALTIME; in3ltimea maximid admisi la cornisd conform FUG si Certificai de
urbanismmtefﬂm{tunmaﬂidemarede%m].ﬁsn!iciﬁmsﬁnbs&wa;icﬁceeace
se propune are o indltime de 195 m.

3. INADVERTENTE IN CEEA CE PRIVESTE SUPRAFATA CONSTRUITA
DESFASURATA S] SUPRAFATA CONSTRUITA: Considerdm i se impun lamuriri in

ceea ce priveste czlculele efectuate de citre proiectant. VA solicitim s& observaii ¢d in
planurile depuse peniru vara anului 2020 suprafata construita era de 1575 mp iar acum



ea creste la 2014 mp, dar suprafafa desfisurald rémane aceeasi, §i anume 13670 mp,
neavind nicio schimbare in cesa ce privesie indllimea ansamblului propus. Nici pe
partea desenatd, in ceea ce priveste modelarea ansamblului nu avem nicio schimbare,
vizibil cladirea propusa fiind aceeasi

4, FUNCTIUNEA MIXTA: Conform PUG in cazul imobilelor noi, la parterele spre
spatiile publice vor fi de regul3 functiuni de interes pentru public. Conform noului PUZ
propus de ciire proiectant, spre deosebire de cel vechi, nr. apartamentelor creste la 140
de la 130, dispar birourile si réméane suprafata de spafiu comercial aprox. 770 mp. in
conditiile in care aspectul clidirii nu se schimba delec, proiectantul afirmand in mai
multe rinduri ¢ intentia lor este de a incadra clidirea in modalitatea in care ea sa fie
conformi previziunilor PUG - acest lucru reflectandu-se i in partea desenata imobilele
de pe strada Somesului fiind defapt inexistente deja in conceptia lor - cum este posibil ca
la parter si fie pesie tot spatii comerciale $i ele 53 aibd o suprafald mai mica cu 1300 mp
decit cea construiti. Prin propunerea ficutd de proiectant in acest moment, In opinia
noastrd funcliunea mixtZ solicitatda de reglementdrile PUG este anihilata, defapt
propunandu-se doar un imobil cu locuinte.

5. VOLUMUL DOMINANT Al CLADIRIE: Proieciantul si beneficiarul desconsidera
total proprietitile din jur, lucrind cu imprejmuirile terenuhut studiat dupa bunul plac,
desi proprietatez noastrd exisid In acest momeni pozitiondndu-gi ansamblul cupa o
situatie imaginari. La pct. IV.07. din partea scrisd spune 3 volumul dominant al cladirii
va fi aliniaid proprietatii de pe str. Somegului nr. 13, ei considerind 3 aceasta cladire va
dispirea (din ce motive nu stim, pentru ci ea nu este in intregime afectatd de servitutea
de utilitate publici din PUG). Amintim ca terenul studiat are o pozijionare favorabild
datoritd faptului 3 el se afla pe colful sirdzii Somesului cu strada Lalelelor si nu cd ar
avea vreun alt colt, jar volumu! dominant al cl3dirii ar trebui proiectat pe aceasta latura.
in aceasti forma proiectantul incalcd intimitatea imobilului nostru care are geamurile
indreptate spre terenul studiat si viitorul ansamblu, proiectind cele 6 etaje pe latura cu
imobilul nostru, etajele retrase find pe cealalia latura.

Vi solicitim sa aveli in vedere observatiile noasire si sé le includeti la luarea deciziilor in
ceea ce priveste proiectul propus.

BRATESCU-MATE JUDITH-ZSUZSANNA MATE ILEANA
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Citre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM

Dati sedingé: 05.10.2021

Subsemnata MATICEC MARIA, idenificatd cu I.
Cluj-Napoca la data _ cu domiciliul in Mun. Cluj-
Napoca, str. S , jud. Cluj. in calitate de vecin (fiind proprietar al
imobilului situat pe str. ), jud. Cluj, en domicilinl procesual ales la

Cabinet de avocat Revnie (fosta Térlea) Cristiana-Maria, situat in Mun. Cluj-Napoca, str.
' , jud. Cluj, reprezentaid conventional prin avocat Revnic (fosta
Térlea) Cristiana-Mana, formulez prezentul

MEMORIU

Privind documentagia P.U.Z. intocmiti pentru construirea omuwi ansamblu cu
funcfiuni mixte: comert, servicii, functiuni tertiare, locuinte colective, situat in Cluj-
Napoca, sir. Somesgului, nr. 15-21, jud. Cluj.

Subsemnata ariit ci sunt una din coproprietarii terenului identificat in Cartea Funciard nr.

| 5i a imobilului identificat in Cartea Funciard nr

nr. situate in Mun. Cluj-Napoca - Y Chj, iar
potrivit schitei privind amplasarea terenurilor din zona incidentd in prezenta cauzi rezultd ci
imobilele detinute de ciitre subsemnata sunt invecinate cu terenul pe care se doreste contruirea
unui ansamblu cu functiuni mixte.

in ceea ce priveste documentatia privind P.U Z initiatd de citre 5.C. HEXAGON CITY
S.R.L. subsemnata doresc sd arfit urmatoarele aspecte:

- Aviénd in vedere faptul ca se doreste construirea unei constructii cu 2 efaje la subsol.
subsemnata menionez ¢i solul existent in zona unde se va realiza ansamblu in cauzi, esle
predispus la surpari (fiind pietros), iar realizarea celor doua etaje subterane va alecta
rezisten{a imobilului subsemnatei. Asifel, doresc ca imobilul ce imi apartine sa nu fie

afectat de lucrarile de constructie ce vor avea loc.

¢y, D2k



Totodati, din plagele privind documentajia de urbanism propusd pentru realizarea
ansamblului cu functiuni mixte, reise ¢ iatre imobilul subsemnatei §i imobilul vecin existi zond
verde. Cu privire la acest aspeci, subsemnata precizez ci doresc si se men{ind acest spafiu
verde, firii a exista posibilitatea de a se realiza constructia unor parciri exterioare. Astfel,
subsemmata arit ¢i in situatia modificirii zonei verde in spafii de parcare mi-ar afecta
rezistena constructiei, iar zgomotul an‘oturismelor mi-ar afecta calitatea viefii.

De asemenea, subsemnata ardt ¢ in urma demoldrii constructiei existente pe terenul pe
care se doreste construirea unui ansambiu cu functiuni mixte, a fost ldsat un zid (care este alipit
de imobilul subsemnatet), care in limp s-a distan{at si au aparut infiltrafii de apd in imobilul
subsemnatei. Prin urmare, solicitim societdlii Hexagon City SRL s3 realizeze de indati lucrarile
necesare pentru a stopa infiltrafiile de apd aparute in imobilul subsemnatei.

Cu privire la regimul de inal{ime din zomd, subsemnaia doresc ca acesia si fie
respectat, frd si se depdseasci inaltimea maxima stabiliti prin regulamentul loeal de
urbanism aprobat in ceea ce priveste imobilul ce va fi construit in vecinitaten constructiei
subsemnatei.

In acest sens, la punctul IV.07. Regimul de inaltime din cuprinsul Memoriului tehnic
rezultd ci Corprd de pe coltu! de Sud-Vest care va deveni pe viitor volumul dominant ol
intersectiei, va avea regimul de inaltime de 25+ P+6E cu o inaltime maxima de 23 50m. Astfel,
subsemnata aril, asa cum am mentionat si prin obiecfiunile formulate anterior, faptul ¢i nu se
poate stabili pozifia dominanti a unui amplsament in raport de o viitoare stradi care nu a
fost aprobatid printr-o hotirire a Consiliului Local.

Totodatd, subsemnata arit ci in regulamentul local pentru UTR Rr MI se
mentioneazd ¢i (¢) pemtru cladirile cu funcfiuni deosebite 3i aflate in pozifii urbane
privilegiate (dominante), prin P.U.Z. se pot stabili regimuri de indlfime mai mari, fird a depdsi
28 m in punciul cel mai inalt. Astfel, analirind textul legal mentionat mai sus, se poale
constata ¢ii trebuie indeplinite doui comditii cumulative, in aceasta cauzi nefiind
indeplinita nil::i_? condifie, respectiv amplasamentul incident in prezenta spefi nu se
ineadreazi in categoria func{iuni deosebite si totodati, nu se afla in prezent intr-o pozitie
dominanti.

Raportat la cele arfitaie mai sus, subsemnaia doresc sd se {ind cont de aceste aspecte la

momentul construirii ansamblului imobiliar.



in vederea incunostiintirii prin notificare telefonici san email, vi pun la dispozific

datele de confact ale doamnei avocal Tarlea Cristiana-Maria, avind imputernicire

avocatiali la dosarul canzei: e-mail:

Cluj-Napoca, 04 Octombrie 2021
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Cu respect,
MATICEC MARIA

delea) Cristiana-Maria
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PRIMARIA CLUJ-NAPOCA,
Directia Generala de urbanism - Biroul strategii urbane,

Subsemnatele:
1. BRATESCU-MATE JUDITH-ZSUZSANNA, cu domiciliul in

, 5au pe acest email

2. MATE ILEANA, cu domiciliul in Cluj-Napoca, :

in calitate de coproprietari al imobilului aflat pe , formuliam

prezentele

OBSERVATI

Pentru sedinta CTATU din data de 05.10.2021, pe care si le ave{i in vedere la momentul
ludrii unei decizii cu privire la PUZ sir Somesului nr. 15-21, argumente care in opinia
noastrd conduc la respingerea propunerii supuse dezbaterii.

LCALCUL CUT

Asa cum am expus in nenumdrate ori pana in acest moment Va solicitim verificarea
calculului CUT deoarece aceste in opinia noastrd nu este corect. Nu odata la observatiile
noastre ne-a fost oferil ca si raspuns faptul cd acest dreptul de proprietate al terenului
afectat de servitutea de utilitate publici va fi transferat citre Consiliul Local, insd nu a
existat niciun angajament in acest sens depus spre consultare, angajament in care si se
precizeze modalitatea in care se va face transferul pentru a putea verifica cu exactitate
modalitatea de calcul.

In ciuda afirmatiilor beneficiarului in sensul ci acest calcul nu este relevant in aceastd
fazi, considerim ci este extrem de relevant deoarece aceste calcule nu doar ci eventual
modificd prevederile PUG d si prefigureaza intentia beneficiarului in ceea ce se doreste a
fi construit. in cazul in care prin PUZ se admit derogari ele nu pot fi cenzurate ulterior
prin DTAC aferent emiterii autorizatiei de constructie. In acest sens ne mentinem toate
cele aritate pana in acest moment.

Totodatd Vi solicitim s3 aveli in vedere ci aceste calcule au in vedere si terenul aflat
momentan in domeniul privat al Statului. Consideram ca pentru ca acest teren sa poata
fi avut in vedere in primul rand, trebuie s3 existe un acord expres din partea Consiliului
Local, iar pe de alti parte trebuie s3 exisid o aulorizatie pentru demolarea cladirii
existente.
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2. INALTIME; indlfimea maximi admisi la comisi conform PUG si Certificat de
urbanism este 18 m (cu o marj@ de eroare de 0,5 m). V3 solicitam s3 observati i ceea ce
se propune are o indltime de 195 m.

E_IN ATA TRUITA
DESFA. RAFATA ( [RUITA: Considerim ca se impun lamuriri in
ceea ce privesle calculele efectuate de cilre proieciant. Vi solicitim si observali cd in
planurile depuse pentru vara anului 2020 suprafata construiti era de 1578 mp iar acum
ea creste la 2014 mp, dar suprafaia desfisurati ramane aceeasi, si anume 13670 mp,
neavind nicio schimbare in ceea ce privesle indliimea ansamblului propus. Nici pe
partea desenald, in ceea ce privesie modelarea ansamblului nu avem nicio schimbare,
vizibil clidirea propusd find aceeasi. Avand in vedere acestea nu infelegem cum se
poate ca aceagi clidire propusd, cu aceeasi configuratie si aibd diferenle cu privire la
suprafata construitd §i desfisurati.

4. FUNCTIUNEA MIXTA: Conform PUG in cazul imobilelor noi, la parterele spre
spatiile publice vor fi de regula functiuni de interes pentru public. Conform noului PUZ
propus de citre proiectant, spre deosebire de cel vechi, nr. apartamentelor creste la 140
de la 130, dispar birourile §i rimane suprafata de spatiu comercial aprox. 770 mp. In
conditiile in care aspectul cladirii nu se schimbi deloc, proiectantul afirmind in mai
multe rinduri ci intenlia lor este de a incadra cladirea in modalitatea in care ea s fie
conformii previziunilor PUG - aces! lucru reflectindu-se si in partea desenatd imobilele
de pe strada Somesgului fiind defapt inexistente deja in conceptia lor - cum este posibil ca
la parter s3 fie peste tot spafii comerciale si ele s3 aibd o suprafatid mai mici cu 1300 mp
decit cea construita. Prin propunerea ficuta de proiectant in acest moment, in opinia
noastrd funcfivnea mixtd solicitati de reglementirile PUG este anihilati, defapt
propunandu-se doar un imobil cu locuinte.

5. VOLUMUIL DOMINANT AL CLADIRIE: Proiectantul si beneficiarul desconsideri
total proprietitile din jur, lucrand cu imprejmuirile terenului studiat dupi bunul plac,
desi proprietalea noastrd exista in acesl moment poziliondndu-gi ansamblul dupi o
situatie imaginari. La pet. IV.07. din partea scrisa spune ¢ volumul dominant al clidirii
va fi aliniata proprietitii de pe sir. Somegului nr. 13, ei considerdnd ¢d aceastd cladire va
dispiirea (din ce motive nu glim, pentru <3 ea nu esie in intregime afectata de servitutea
de utilitate publici din PUG). Aminltim ci terenul studiat are o pozitionare favorabild
datoriti faptului ca el se afla pe coltul strazii Somesului cu strada Lalelelor si nu i ar
avea yreun alt colt, iar volumul dominant al didirii ar trebui proiectat pe aceasti latura.
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in aceasti forma proiectantul incalci intimitatea imobilului nostru care are geamurile
indreptate spre terenul studial si viitorul ansamblu, proiectind cele 6 etaje pe latura cn
imobilul nostru, etajele retrase fiind pe cealalia laturi.

BRATESCU-MATE JUDITH-ZSUZSANNA
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Catre,

Primaria Municipiului Cluj-Napoca,
directia de Urbanism compartimentul strategii urbane

Denumirea obieclivului ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE
ANSAMBLU FUNCTIUNI MIXTE: COMERT,
SERVICII, FUNCTIUNI TERTIARE, LOCUINTE

COLECTIVE
Beneficiar HEXAGON CITY S.R.L.
Amplasament jud. Cluj, mun. Cluj-Mapoca, str. Somesului nr. 15-21
Proiectant general S.C. Arhimar Serv S.R.L.
Cluj-Napoca, sir. Calarasilor, nr. 1, Pavilion H
Tel: 0264 596 786 . :
Faza de proiectare Aviz C.T.A.T.U.

Referitor la notificarea Nr. 570921/433/05.11.2019 prin care ni se aduc
la cunostinta sesizarile inregistrate cu privire la lucrarea depusa in vederea
obtinerii avizului CTATU, va comunicam punctul nostru de vedere.

La adresa cu nr 537385/21.10.2019 depusa de catre d-l Mate Andras Levente, Str.

raspunsul nostru este urmatorul:

-1 punerea la dispozilia solicilantilor a documentatilor cerule cade in sarcina
Primariei Cluj-Napoca. Planourile au fost pozitionate la fata locului in mod vizibil, conform
fotografiilor anexaie la documentatia initiala.

-2 a fost intocmit studiul de Irafic si studiul de insorire. Regimul de inaltime a
constructiei vechi nu este relevant. Nu exista nicio prevedere in legea 350/2001 privind
amenajarea leritoriului si urbanismului referitoare la H/2 de la imobilul propus pana la proprietatea
invecinata, insa cu loale acestea documentatia propusa prevede o retragere de 10.00m (adica
jumatate din inaltimea la comisa) fala de imita de proprietate veslica si respectiv imobilul
reclamantului. In aceasta etapa, a studiului urbanistic care analizeaza modalitalile de ocupare a
parcelei nu se impune realizarea unei expertize tehnice, aceasta urmand a fi efectuata eventual
inainte de depunerea documentatiei pentru Autorizatia de Construire.

-3 documentatia a fost intocmita avand ca suport planul topografic vizat de OCPI.
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5 documentalia depusa prevede o relragere a cladirilor propuse si a nivelurilor
sublerane cu 10.00m de la limita de propriefale vesiica. La aceasla distanta este putin probabil
ca eventualele trepidatii (tehnologia de execulie nu presupune Irepidalii excesive, acestea fiind
mai des intalnite in lucrarile de demolare, spargeri, eic) sa influenteze construcliile Invecinale de
pepmndamdmmﬂuﬁhdaﬂnmﬁﬁmmﬁs@iamﬁmahmmmﬁampﬁsale
constructiile supraterane si sublerane va fi de 25.00m, iar fala de Piata Abalor distanta este de
peste 100 metri.

6  acest puncl revine in sarcina Primariei Cluj-Napoca

La adresa cu nr 540813/22.10.2019 depusa de catre d-na Maticec Maria, Str.

raspunsul nostru este urmatorul:

In RLU aferent UTR RiM1 din PUG al mun. Cluj-Napoca, [a art. 10 lit.c este mentionat
fapiul ca pentru cladirile cu funcliuni deosebite si aflate in pozifii urbane privilegiate
(dominante), prin P.U.Z. se pot stabili regimuri de inal{ime mai mari, fara a depasi 28 m in
punctul cel mai inalt.

mmwmummmummmmmaﬂawmmﬂh
ﬁtq—dmnkmh.meﬁWhmmeMmmsﬂadamsa
va dezvolta pe malul estic al Somesului. Aceasia villoare strada va devein o artera majora de
circulatie intrucat va prelua traficul dintre Piata Mihai Viteazu si Parcul Feroviariler, prin
intermediul celor 3 benzi de circulatie auto, cu piste suplimentare de biciclete si alei pietonale.
Datorita acestei pozilii, hMNMMMMMs&Wmm
regim de inaltime de maxim 28.00m in punciul cel mai inalt al constructiilor.

In vederea reslizarii celor doua niveluri de parking subleran se vor lua toate masurile
necesare astfel incat sa fie evitale surparile accidentale (solulii de fundalii speciale, epuismente,
elc). Supﬁnﬂﬂm.fm&hﬁmmumameumdem.Mna
constructiilor sublerane si supralerane.

Nu se poate invoca articolul 2.5.6 referitor la acordul vecinilor intrucat consiructile viiloare
NU vor fi amplasate adiacent constructillor existente sau in imediata lor vecinatate si nici nu sunt
necesare masuri de inlerventie pentru prolejarea aceslora.

Inmmmmﬂmmmmmmslwmma
redmiﬁa:‘emdesﬁﬂhspﬁiﬂﬂmﬂ'pﬂmﬂaﬁmmmm.
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La adresa cu nr 540827/22.10.2019 depusa de catre d-] Torok Francisc,

raspunsul nostru este urmatorul:

1 Amplasamentul studiat este unul de o importania deosebita deoarece se afla intr-
o pozitie villor-dominanta, respeclive la interseclia slrazilor Somesului- Lalelelor cu viiloarea
siraﬂaoese-\mdezmﬁape malul estic al Somesului. Aceasta viiloare sirada va devein o artera
majora de circulalie intrucat va prelua traficul dintre Piata Mihai Viteazu si Parcul Feroviarilor, prin
intermediul celor 3 benzi de circulatie auto, cu piste suplimentare de biciclete si alei pistonale.
Datorila aceslei pozilii, in conformitate cu prevederile PUG Cluj-Napoca, prin PUZ Se propune un
regim de inaltime de maxim 28.00m in punciul cel mai inalt al consiructifior

2 In RLU aferent UTR ReM1 din PUG al mun. Cluj-Napoca, la art. 5 se mentioneaza
Cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis). Aliniamentul
existent se va conserva, cu excepiia situatiilor in care prezeniul PUG pravede
realinierea sau in care Ia limita intre doui parcele exista un decalaj, caz in care se
va proceda |2 o coreclie prin relragerea clidirii mai avansate pana la nivelul
coljurilor parcelelor adiacents, realizindu-se asifel o realiniere locali.

Intrucat aceasta situalie nu se regaseste inre situafile exceplate prin PUZ, cladirile sa
vor amplasa in aliniament, in regim de construire inchis.Situatia pe care o gasim la Nr 11 de pe
str. Lalelelor este una neconforma cu prevederile PUG si relatia cu aceasla cladire va fi studiala
in momentul in care se va discuta mobilarea parcelei de la nr. 7. In acest sens exista O propunere
pe plansa 01.05- Perspective de dezvoltare insa aceasta are caracler orientativ si nu are rol de
reglementare.

3 Referilor la partea de insorire, mentionam faptul ca imobilele invecinate la Nr. 7 nu
au ferestre inspre proprietatea studiata ci un calcan, peste care se propune si alipirea calcanului
noii cladiri. OMS 119 din 2014, medificat si completat prin OMS 994/2018 face referire doar la
feresirele incaperilor de locuil. Astfel nu se poate pune problema insoririi sau umbririi cladirilor
existente. E de la sine inteles ca amplasarea unei constructii pe limita de proprietate sudica va
alrage de la sine umbrirea cladirilor existenle insa nu se poate pune problema umbririi ferestrelor
alata timp cal nu exista feresire spre aceasta parcela.

4 acordul vecinilor este necesar numai in situalia in care sunt necesare masuri de
interventie pentru protejarea acestora. La faza de AC si Proiect Tehnic vor fi luate masurile
necesare in vederea realizarii lucrarilor strict in incinta studiala, fara alte masuri de interventie
sau prolectia a cladirilor invecinate.

5 a fost intocmit studiul de trafic ce analizeaza impaciul pe care il va avea investilia
propusa asupra circulaliei din zona. Mentionam fapiul ca documentatia propusa preia propunerea
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din PUG Cluj-Napoca de realizare a viiloarei sirazi ce se va dezvolta pe malul eslic al Somesului.
Aceasta villoare strada va deveni o arlera majora de circulafie intrucal va prelua iraficul dinire
Piata Mihai Vileazu si Parcul Feroviarilor, prin intermediul celor 3 benzi de circulatie auto, cu piste
s imentare de biciclete si alei pietonale. Este de la sine inleles ca realizarea acestei arlere are
ca rol preluarea parliala a traficului din aceasta zona, degrevarea strazilor Somesului, Lalelelor,
QﬂﬁHPBﬂmﬁaMm.ﬂmmammHﬁmﬁaﬁ
m!mlmwﬁﬁbmeﬁﬂﬂmumemaidmmhamtm.

La adresa cu nr 540836/22.10.2019 depusa de catre d-l Torok Ana,
raspunsul nostru este urmatorul:

Nu este necesar acordul nolarial decarece acordul vecinilor este necesar numai in situalia
in care sunt necesare masuri de interventie penlru prolejarea aceslora.

Alipirea la calcan esie obligatorie conform prevederilor PUG Ciuj-Napoca. In RLU aferent
UTR RrM1 din PUG al mun. Cluj-Napoca, la art. 5 se mentioneaza Cladirile se vor amplasa
in aliniament, in front continuu {inchis).

M@m,mmmdmﬁmmmrmpmaudiamd un
mmmdﬂemmmhshﬂaﬁhmdmmmmmmneﬁstml.
oMs 119@@14,mﬂmﬁﬁpﬁﬂmmiﬂmmﬂi&mhfaﬁuﬂe
_mememMmmmmmm.E
de la sine inteles ca amplasarea unei consiructii pe imita de proprietate sudica va atrage de la
sine umbrirea cladirllor existente insa nu se poate pune problema umbririi ferestrelor atata limp
mt_maﬁslafaﬂnmmm

MMW@MM*MMMHMMW
dah'aﬁcsmmuﬂmﬂiﬁhmmmm

La adresa cu nr 540845/22.10.2019 depusa de catre d-l Torok Anamaria, Str.
raspunsul nostru este urmatorul:

mﬂmwmmhmmﬁumm‘ﬂﬂm1mmaal

mun. Cluj-Napoca, la art. 10 fit.c unde esle meniionat faptul ca pentru cladirile cu functiuni

deosebite si aflate in pozifii urbane privilegiate (dominante), prin P.U.Z. se pot stabili
regimuri de inaltime mai mari, fira a depési 28 m in punctul cel mai inalt.

ImwmmMmmmmdeadunm,

noua cladire vine ca raspuns la situatia din teren si propune alipirea la un calcan existent. OMS

119 din 2014, modificat si completat prin OMS 994/2018 face referire doar la ferestrele incaperilor

=
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de locuit. Astiel nu se poale pune problema insoririi sau umbririi cladirilor existente, E de la sine
Inhhscaanplasaaaumimaﬁwﬁpeiﬁadenmhhteaﬂmvaaﬁ‘agedelam umbrirea
dacﬁrkrmﬁenl&hsamsepﬂemmnﬂmnmﬂxﬁhmﬂaha{amﬁmmimmia
feresire spre aceasia parcela.

Studiul de trafic cu masuratorile atasale ale traficului existent subliniaza fapiul ca aportul
de trafic suplimentar este unul neglijabil in comparatie cu silualia existenta

Nu este necesar acordul notarial deoarece acordul vecinilor este necesar numai in situalia
in care sunt necesare masuri de interventie pentru prolejares acestora.

La adresa cu nr 541634/22.10.2019 depusa de caire d-na Vanea Annamaria,
raspunsul nostru este urmatorul;

Dwmﬂhﬁﬁ!mﬁmmm&mddemrea
parcelei. Nerespectarea senlinlelor judecatoresti cu privire la obligatiile anterioare ca urmare a
demolaril vechilor constructii de pe amplasament nu fac subieciul documentatiilor de urbanism.

In vederea realizarii celor doua niveluri de parking subleran se vor lua toate masurile
necesare astfel incat sa fie evitate surparile accidentale (solutil de fundatli speciale, epuismente,
elc). Suplimentar, fata de limita de proprietate vestica a fost propusa o relragere de 10.00m a
constructiilor sublerane si supraterane.

Solutiile tehnice si experiizele de specialitate fac obiectul documentatillor de AC si Prolect
Tehnic, hm&MmmmmtmammumddevedBm
urbanistic.

La adresa cu nr 544614/22.10,2019 depusa de catre d-na Moldovan Maria Claudia si
D-1 Moldovan lie, raspunsul nostru este urmatorul;

Documentatia de PUZ are ca scop studierea posibilitatilor de construire si de ocupare a
parcelei. Nmmiﬂaﬂuﬂmmhmmmmumma
demolarii vechilor constructii de pe amplasament nu fac subiectul documentatillor de urbanism.

In vederea realizarii celor doua niveluri de parking subleran se vor lua toate masurile
nmmmm-Mmﬁmmmcmmmmh, epuismente,
elc). Suplimentar, fata de limita de proprietate vestica a fost propusa o retragere de 10.00m a
mnsmh:tiqrs_lﬂrlermsim '

" "Soluille tehnice si experlizele de specialitate fac obieciul documentatiior de AG si Proiect
Tehnic, la faza de PUZ se studiaza doar modul de ocupare a parcelelor din punct de vedere
urbanistic.

ARHIMAR EESsrassime

RGHECRAY J it TEA
aparRicaseRrannAnang et T Dardf. ©33En0ocs, BN IED 57 BRCT 3G 553 £475 3000




La adresa cu nr 547706/24.10.2019 depusa de catre d-na Melea Aurelia,

raspunsul nostru este urmatorul:

Documentatia de PUZ are ca scop studierea posibililatilor de construire si de ocupare a
parcelei. Lucrarile anterioare de demolare si de realizare a canalizaril si efeclele aceslea asupra
mrceﬂmhwﬁﬂhmhcwdmmﬁwdam

In vederea realizarii celor doua niveluri de parking subleran se vor lua toale masurile
necesare astiel incat sa fie evilale surparile accideniale (solulii de fundatii speciale, epuismente,
elc). &M,mmm&mmammomdem.ﬂﬂma
constructillor sublerane si supraterane.

Solutiile tehnice si expertizele de specialitate fac obiectul documentatiilor de AC si Proiect
Tehnic, la faza de PUZ se siudiaza doar modul de ocupare a parcelelor din punct de veders
urbanistic.

Intrucat proprietatea d-voasira nu are feresire inspre proprietatea studiala ci un calcan,
noua cladire vine ca raspuns Ia situalia din leren si propune alipirea la un calcan existent. OoMS
119&%14,mﬁmmmmammmmmmmh
de locuil. Asifel nu se poate pune problema insoririi sau umbririi cladirilor existente. E de la sine
Mﬁmammmwm&mmwmﬁehﬁmmm
cladirilor existente insa nu se poale pune problema umbririi ferestrelor atata timp cat nu exista
feresire spre aceasla parcela.

Dala:
12 Decembrie 2019
Intocmit, Verificat,
arh. Cristian Banut arh. Claudiu Botea
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Catre,

Primaria Municipiului Cluj-Napoca,
directia de Urbanism compartimentul strategii urbane

Denumirea obiectivului ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE
ANSAMBLU FUNCTIUMI MIXTE: COMERT,
SERVICIH, FUNCTIUNI TERTIARE, LOCUINTE

COLECTIVE
Beneficiar HEXAGON CITY S.R.L.
Amplasament jud. Cluj, mun. Cluj-Napoca, str. Somesului nr. 15-21
Proiectant general S.C. Arhimar Serv 5.R.L.
j str. Calarasilor, nr. 1, Pavilion H
Tel: 0264 596 786
Faza de proiectare Aviz C.T.A.T.U.

Referitor la notificarea Nr. 289562/433/18.06.2020 prin care ni se aduc

la cunostinta sesizarile inregistrate cu privire la lucrarea depusa in vederea

obtinerii avizului CTATU, va comunicam punctul nostru de vedere.
La adresa cu nr 286786/433M17.06.2020 depusa de catre d-l Torok Francisc,

raspunsul nostru este urmatorul:

1.Dupa cum se poate observa in plansa de mobilare urbana imobilul propus nu
depasesie limila de proprietale si nu afecteaza in nici un fel integrilalea imobilului de pe
strada Lalelelor nr.7. Daca se face referire la plansa propuneri de dezvoltari viitoare,
aceasta prezinta situalia dupa implementarea tuturor masurilor prevazute in PUG,
inclusiv o posibila mobilare a parcelei de pe sirada Lalelelor nr.7, insa aceasla are
caracter orientativ, nu are rol de reglementare si nu urmeaza a fi implementata de catre
Beneficiarul lucrarii.

2. Conform regulamentului de urbanism aferent PUG Mun. Cluj-Napoca, UTR
RrM1 esle reglementat un regim de inaltime de (1-3S)+P+5E+1R, ulimul nivel admis va
avea o relragere fata de planul faladei de minimum 1,80m - imobilul propus respecta
aceasta reglementare. Referitor la partea de insorire, mentionam fapiul ca imobilele
invecinale de pe strada Lalelelor nr. 7 nu au ferestre inspre proprietatea studiata ci un



calcan, peste care se propune si alipirea calcanului noii cladiri. OMS 119 din 2014,
modificat si completat prin OMS 994/2018 face referire doar la feresirele incaperilor de
locuit, iar in imobilul adiacent se desfasoara aclivitati comerciale. Aslfel nu se poale
pune problema insoririi sau umbririi cladirilor exisiente. E de la sine inteles ca
amplasarea unei construclii pe limila de proprietate sudica va alrage de la sine
umbrirea cladirilor existente, insa nu se poale pune problema umbririi ferestrelor atata
timp cal nu exista ferestre spre aceasta parcela.

3. Acordul vecinilor esle necesar numai in situatia in care sunt necesare masuri
de interventie pentru prolejarea acestora. La faza de AC si Proiect Tehnic vor fi luale
masurile necesare in vederea realizarii lucrarilor stricl in incinta studiata. In vederea
realizarii celor doua niveluri de parking subleran se vor lua toate masurile necesare
astfel incat sa fie evilale surparile accidentale (solutii de fundalii speciale, epuismente,
efc). Regulamentul local nu impune retragere de H/2, mai mult, conform prevederilor
PUG Cluj-Napoca, in RLU aferent UTR RrM1, la art. 5 se menlioneaza Cladirile se vor
amplasa in aliniament, in front continuu (inchis).

4. Pozitia accesului auto in incinta ansamblului propus nu poate fi mutata din
cauza vecinatalii cu interseclia dinire strada Lalelelor si sirada Somesului. Mularea
accesului auto ar implica complicatii in buna desfasurare a traficului auto in aceasla
zona, iar masurile suplimentare luate prin proiect - cele 7 locuri de parcare publice
desfiintate in acest proces, aflate pe frontul proprietatii siudiate, vor fi relocate in
parkingul subteran si cedate spre adiministrare Primariei Cluj-Napoca, pentru realizarea
pe str. Lalelelor de banzi dedicate de viraj la stanga si una dedicala de viraj la dreapta,
in prezent o singura banda pentru ambele manevre) nu ar mai fi eficiente. Accesul auto
va fi folosit in majoritatea timpului de auloturismele viitorilor locatari, avand o frecventa
relativ redusa de accesare a parkingului, deci nu vor genera un discomfort mai mare
decat traficul ce se regasaesie in situatia acluala pe strada Lalelelor. Intrucat imobilul
propus detine un calcan inspre vecinatati, iar langa acest perete spre parcela studiata
se propune realizarea unui trotuar pietonal, nu poate fi vorba de un acces auto adiacent
cu imobilul de pe strada Lalelelor nr.7



5. Solutiile tehnice si experlizele de specialitate fac obiectul documentatiilor de
AC si Proiect Tehnic, la faza de PUZ se studiaza doar modul de ocupare a parcelelor
din punct de vedere urbanistic.

La adresa cu nr 286792/433/17.06.2020 depusa de catre d-na Torok Ana, Str.

raspunsul nostru este urmatorul:

1.Dupa cum se poate observa in plansa de mobilare urbana imobilul propus nu
depasesie limita de proprietale si nu afecteaza in nici un fel integritalea imobilului de pe
strada Lalelelor nr.7. Daca se face referire la plansa propuneri de dezvoltari viitoare,
aceasta prezinia siluatia dupa implemenlarea futuror masurilor prevazute in PUG,
inclusiv o posibila mobilare a parcelei de pe sirada Lalelelor nr.7, insa aceasia are
caracler orientativ, nu are rol de reglementare si nu urmeaza a fi implementata de calre
Beneficiarul lucrarii.

2. Conform regulamentului de urbanism aferent PUG Mun. Cluj-Napoca, UTR
RrM1 este reglementat un regim de inaltime de (1-3S)+P+5E+1R, ultimul nivel admis va
avea o retragere fala de planul fatadei de minimum 1,80m - imobilul propus respecta
aceasta reglemenlare.

3 Pozilia accesului auto in incinia ansamblului propus nu poate fi mutata din
cauza vecinalatii cu inlersectia dinire strada Lalelelor si sirada Somesului. Mutarea
accesului auto ar implica complicatii in buna desfasurare a fraficului auto in aceasla
zona, iar masurile suplimentare luale prin proiect - cele 7 locuri de parcare publice
desfiintate in acest proces, aflale pe frontul proprietatii studiate, vor fi relocate in
parkingul subteran si cedate spre adiministrare Primariei Cluj-Napoca, pentru realizarea
pe sir. Lalelelor de banzi dedicate de viraj la slanga si una dedicata de viraj la dreapta,
in prezent o singura banda pentru ambele manevre) nu ar mai fi eficiente. Accesul auto
va fi folosit in majoritatea timpului de autoturismele viitorilor locatari, avand o frecvenla
relativ redusa de accesare a parkingului, deci nu vor genera un discomfort mai mare
decat traficul ce se regasaeste in silualia acluala pe sirada Lalelelor. Intrucat imobilul
propus detine un calcan inspre vecinaiali, iar langa acest perete spre parcela studiala
se propune realizarea unui trotuar pietonal, nu poale fi vorba de un acces auto adiacent
cu imobilul de pe strada Lalelelor nr.7.



4. Referitor la partea de insorire, menlionam faptul ca imobilele invecinate de pe
strada Lalelelor nr. 7 nu au feresire inspre proprietatea studiala ci un calcan, peste care
se propune si alipirea calcanului noii cladiri. OMS 119 din 2014, modificat si completat
prin OMS 994/2018 face referire doar la ferestrele incaperilor de locuit, iar in imobilul
adiacent se desfasoara aclivitali comerciale. Astfel nu se poate pune problema insoririi
sau umbririi cladirilor existenie. E de la sine inleles ca amplasarea unei consltructii pe
limita de proprietate sudica va atrage de la sine umbrirea cladirilor existenle, insa nu se
poate pune problema umbsririi ferestrelor atata timp cat nu exisia ferestre spre aceasla
parcela. Regulamentul local nu impune retragere de H/2, mai mull, conform prevederilor
PUG Cluj-Napoca, in RLU aferent UTR RriM1, la arl. 5 se menfioneaza Cladirile se vor
amplasa in aliniament, in front continuu (inchis).

5. Solutiile tehnice si experiizele de specialitate fac obieciul documentatiilor de
AC si Proiect Tehnic, la faza de PUZ se studiaza doar modul de ocupare a parcelelor
din punct de vedere urbanistic.

La adresa cu nr 286804/433/17.06.2020 depusa de catre d-na Torok Ana-
Maria raspunsul nostru este urmatorul:

1.Dupa cum se poale observa in plansa de mobilare urbana imobilul propus nu
depaseste limita de proprietate si nu afecteaza in nici un fel integritatea imobilului de pe
strada Lalelelor nr.7. Daca se face referire la plansa propuneri de dezvollari viitoare,
aceasta prezinta situatia dupa implementarea luluror masurilor prevazute in PUG,
inclusiv o posibila mobilare a parcelei de pe strada Lalelelor nr.7, insa aceasta are
caracler orientaliv, nu are rol de reglementare si nu urmeaza a fi implementata de calre
Beneficiarul lucrarii.

2. Referitor la pariea de insorire, mentionam faptul ca imobilele invecinate de pe
strada Lalelelornr. 7 nu au ferestre inspre proprietatea studiata ci un calcan, pesle care
se propune si alipirea calcanului noii cladiri. OMS 119 din 2014, modificat si completat
prin OMS 994/2018 face referire doar la ferestrele incaperilor de locuit, iar in imobilul
adiacent se desfasoara aclivitati comerciale. Astfel nu se poate pune problema insoririi
sau umbririi cladirilor existente. E de la sine inieles ca amplasarea unei construclii pe



limita de proprietale sudica va alrage de la sine umbrirea cladirilor existenie, insa nu se
poate pune problema umbririi ferestrelor atala imp cal nu exisla fereslre spre aceasia

parcela.

3. Se vor lua masurile necesare diminuarii discomfortului generat de sanlier
asupra vecinalatilor, pe timpul execuliei.

4. Acordul vecinilor este necesar numai in situatia in care sunt necesare masuri
de interventie pentru prolejarea acesiora. La faza de AC si Proiect Tehnic vor fi luate
masurile necesare in vederea realizarii lucrarilor strict in incinla studiata.

La adresa cu nr 286864/ 017.06.2020 depusa de catre d-na Maticec Maria ,
, raspunsul nostru este urmatorul:

1. Amplasamentul studiat esle unul de o importanta deosebila deoarece se afla
intr-o pozitie viitor-dominanta, respectiv la intersectia strazilor Somesului- Lalelelor cu
viitoarea strada ce se va dezvolta pe malul estic al Somesului. Aceasta viitoare strada
va deveni o artera majora de circulatie intrucat va prelua traficul dintre Piata Mihai
Vileazu si Parcul Feroviarilor, prin intermediul celor 3 benzi de circulatie aulo, cu piste
suplimentare de biciclete si alei pielonale. Datorila aceslei pozilii, in conformitate cu
prevederile PUG Cluj-Napoca, prin PUZ se propune realizarea unui accent de colt, cu
un regim de inaltime de 25+P+6E si maxim 25.00m in punciul cel mai inalt al
constructiilor. Pe adancimea parcelei dupa acest accent de colt se va practica o
retragere de 2.20 m pentru etajul retras. Referinlele din PUG din adresa sunt corecte,
dar incomplete, RLU pentru UTR RrM1 slipuleaza si: (b)peniru cladirile de col{ se poale
admite o indlfime maxim3 la comisa ce nu va depasi 25 m, iar inaljimea totala (maxima)
nu va depasi 25 m, respectiv un regim de indlfime de (1-35)+P+5+1R, (1-35}+P+6;
{c)pentru cladirile cu funciiuni deosebite si afiais in pozifii urbane privilegiate
{dominante), prin P.U.Z. se pot stabili regimuri de inallime mai mari, fara a depasi 28 m
in punctul cel mai inalt.

2. In vederea realizarii celor doua niveluri de parking subteran se vor lua loate
masurile necesare astfel incat sa fie evitate surparile accidentale (solutii de fundatii
speciale, epuismente, elc). Suplimentar, fala de limita de proprietate veslica a fost
propusa o retragere de minim 524 m a constructiilor supralerane si minim 2,96m a
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constructilor subterane. In documenlafia propusa, spatial ramas neconstruit intre
cladirea propusa si proprietalea reclamanlei are ca destinatie spalii verzi cu alei
pietonale si nu permite accesul autoturismelor.

La adresa cu nr 287226/17.06.2020 depusa de catre d-na Metea Aurelia , P-

, raspunsul nostru este urmatorul:
1. In vederea realizarii celor doua niveluri de parking subteran se vor lua toate
masurile necesare astfel incat sa fie evilale surparile accidentale (solutii de fundatii

speciale, epuismenle, eic).

2. Suplimentar, fata de limila de proprietate nordica a fost propusa o retragere a

subsolului de minim 6.50m.
3. Construclia supraterana va avea o retragere minima de 10,69m fata de limita
nordica.
vedere urbanistic. La faza de AC si Proiect Tehnic vor fi luate masurile necesare in
vederea realizarii lucrarilor de construire sirict in incinta studiata.

5 Referitor la pariea de insorire, mentionam faptul ca imobilele invecinale din P-
ta Abator nr. 10 nu au ferestre inspre proprietalea studiala ci un calcan, fata de care vor
fi practicate retragerile amintite mai sus.

6. Avand in vedere distanta praciicala fata de imobilul vecin de la nord, este pulin

probabil ca eventualele trepidafii (lehnologia de execulie nu presupune lrepidatii
excesive, acestea fiind mai des infalnite in lucrarile de demolare, spargeri, etc) sa

4. La faza de PUZ se sludiaza doar modul de ocupare a parcelelor din punct de

influenteze constructiile invecinate de pe parcela reclamantului.
Data:
28 lulie 2020
Intocmit, Verificat,
arh. Cristian Banut o arh. Claudiu Botea
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Primaria Municipiului Cluj-Napoca,
directia de Urbanism compartimentul strategii urbane

Denumirea obiectivului ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE
ANSAMBLU MIXT STRADA SOMESULUI -
STRADA LALELELOR

Beneficiar HEXAGON CITY S.R.L.
Amplasament jud. Cluj, mun. Cluj-Napeca, sir. Somesului nr. 15-21
Proiectant general 5.C. Arhimar Serv S.R.L.

Cluj-Napoca, sir. Calarasilor, nr. 1, Pavilion H
Tel 0264 596 786

Faza de proieciare Aviz C.T.A.T.L.

Referitor Ia ,Plangere PUZ Somesului” formulata de avocat Mate
Andras prin care ni se aduc la cunostinta sesizarile inregistrate cu privire Ia
lucrarea depusa in vederea obtinerii avizului CTATU, va comunicam punctul
nostru de vedere.

1. Referilor la semnalarea faptului ca Documentatia a fosl intocmita pe suporl
topo realizat in urma masuratorilor efectuate pe sit si verificarea acestor date
cu documentele exislenie la ANCPIL. Condesideram acesie dale ca fiind
corecte. Excludem posibilitatea ca limila de hotar sa fie amplasala gresit,
intrucat datele prelevate din sit au fost verificale cu cele de la cadasiru, acest
lucru fiind confirmat in extrasul de carle funciara. Dupa cum a fost mentionat
si in memoriu tehnic, pentru parcela al carei proprietar este Siatul Roman (in
administrarea Sfalului Popular al orasului Cluj, conform CF nr.322465) s-a
demarat procedura de achizitie. Planul urbanisiic zonal are rolul de a
reglementa conditile si posibiitatile de construire a zonei, luand in calcul
situatia complexa atat din punct de vedere urbanistic dar si juridic astfel incat
rezultatul final sa fie unul coerent si sanatos in dezvoltarea sustenabila a
orasului. Parcela in cauza reprezinta o anomalie urbanislica si se prezinta
sub forma unei fasii cu latimea de 1.50m in frontul strazii, ceea ce, in
conlextul obligativitatii realizarii unui front conlinuu (conform reglementarilor
PUG) ar avea un execi cel putin nedoril asupra inlegrilatii urbanislice a zonei,
prin realizarea unui decupaj cu latimea de 1.50m intr-un front conlinuu cu
regim de inallime 25+P+5E+R. Penlru prevenirea acestei siluatii nadorite,
Beneficiarul a demarat procedurile legale de achizilie a parcelei respeciive.



Tolodata, in PUZ esle prezenlala si realizarea pe efape a lucrarilor de
construire, astfel incal construirea pe parcela in cauza sa fie posibila intr-o
faza ulterioara, abia dupa incheierea procedurilor legale de intrare in posesie.
Conform extrasului CF, adresa investitiei esle : Loc. Cluj-Napoca, jud. Cluj,
str. Macelarilor nr.3-3a - str. Lalelelor nr.1-5 - str. Somesului nr.15-17-19-21;
In ceea ce priveste afirmalia conform careia “posibilitatea foarte mare in ceea
ce privesle suprapunerea liniei cadastrale cu proprietatea subsemnatilor”
consideram ca esle complet nefondata intrucat documentatia PUZ a fost
intocmita avand ca suport planul lopografic vizat OCPI, pe care sunt marcate
clar proprietatile invecinate si limila cadaslrala, aceasla fiind pozitionata in
loate situaliile la fata peretilor existenti pe limita comuna de proprietate.

2. In utima variania depusa peniru consultarea comisiei de urbanism indicii
teritoriali au fost urmatorii:
Sleren=4272 mp
S construita=1578 mp
S desfasurata =13670 mp
Servitute de utilitaie publica = 752 mp
S terene dupa dezmembrare = 3520 mp

Suprafata de 752 mp se va dezmembra si va fi inscrisa in CF cu litlu de drum,
ramanand in posesia beneficiarului. Drept Urmare calculul indicatorilor
urbanistici POT si CUT a fost facut cu suprafata de leren de 4272 mp.

Asadar indicatorii urbanistici au urmatoarele valori:

POT propus = 1578x100/4272=36.93% < POT maxim admis = 70%

CUT propus = 13670/4272=3.19 < CUT maxim admis = 3.2 mp ACD/mp
teren.

Mentionam ca in nici o faza anlerioara a proiectului depusa la Primaria Cluj —
MNapoca, investitia propusa nu a avut suprafala consiruila de 2990mp asa
cum apare in plangere. De asemenea documenlalia propusa nu modifica
reguiamentul de urbanism aferent UTR Rrid1 din PUG al Mun. Cluj-Napoca.
aceasia reprezeniand doar PUZ de reglementare a conditilor de construire
care respecia intru totul prevederile regulamentului de urbanism aferent PUG
si fara a aduce vreo modificare la parametri urbanislici deja aprobati prin PUG
( ex: POT, CUT, regim de inaltime, etc).

3. Documentatia PUZ este structurata in doua etape de realizare:

1- Propunerea de mobilare urbana- reprezinta implementarea solutiilor
curenie care lin sirici de beneficiarul lucrari si imbunatatirile aduse
situatiei existente prin aceste lucrari. Aceste masuri sunl in
conformilale cu prevederile PUG si creaza contexiul necesar realizarii
masurilor finale, cele prezentate in etata 2- Propuneri de dezvoltare
viitoare.

2- Propunerile de dezvollare viiloare reprezinta siluatia dupa
implementarea tuturor masurior prevazute in PUG, chiar daca acestea
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nu urmeaza a fi implementate de catre Beneficiarul lucrarii. Aceste
propuner nu au caraclerul de reglementare urbanistica datorita sau ca
urmare a masurilor propuse de documentatia PUZ, ele au fost deja
reglementale prin PUG al Mun. Cluj-Napoca.

Concret, Beneficiarul isi aduce aportul la dezvollarea si implementarea
viitoare a tuluror masurilor aprobate prin PUG prin dezmembrarea
servitulilor de ulilitate publica atat de pe latura Vestica a parcelei
(malul Somesului) cat si pe latura de Sud a parcelei (strada
Somesului). Ca masura suplimeniara, documentalia propune
eliberarea unei benzi suplimentare pe lalura Vestica a sir. Lalelelor
astfel incat la intersectia cu sir. Smuknsasereaizezeos&pararea
traficului, cu banda dedicala pentru viraj de dreapta si banda dedicate
pentru viraj de stanga. Cele 7 locuri de parcare publice desfiintate in
acesi proces, allale pe frontul proprietatii studiate, vor fi relocate in
parkingul subteran si cedate spre adiministrare Primariei Cluj-Napoca.

4. Studiul de insorire a fost efecluat de calre proiectant, la fiecare etapa-
modificare cerula de comisia de wbanism, cu mﬁpectama cerintelor
normativului P119/2014. Concluzile studiului de insorire se gasesc in
documentatia depusa. Fapiul ca vecinii inca nu au contractat un expert care
sa inlocmeasca in numele dansilor un studio de insorire nu poate fi imputat
nici Beneficiaruiui nici Proietcantului, insa in contextul in care imobilul de pe
strada Somesului Nr.13, nu are vedere direcla catre terenul studiat, dalorita
calcanului existent pe limita de proprietate, consideram ca nu pol sa apara
alte concluzii in ceea ce privesle efectul cladirii propuse asupra insoririi
imobilului de la Nr. 13, chiar in eventualitatea realizarii unui studiu
suplimentar de insorire.

5. Pentru zona studiala s-a infocmit “Studiu de Circulalie Pentru Dezvoltarea
Imobiliara situata pe str. Somesului nr 15-21, mun. Cluj-Napoca, Jud. Cluj".
Masurile suplimentare propuse prin documentatie de imbunatatire a conditiilor
de trafic din zona consia in deblocarea intersectiei strazilor Somesului si
Lalelelor prin realizarea de benzi suplimentare de viraj, dupa cum urmeaza:

- Pe str. Somesului o banda de mers inainte si o banda separata de viraj
la stanga pe Lalelelor, in prezenl o singura banda pentru ambele
manevre

- Pe sir. Lalelelor 0 banda dedicala de viraj la stanga si una dedicala de
viraj la dreapta, in prezenti o singura banda pentru ambele manevre.

Concluziile studiului de Irafic subliniaza fapiul ca, desi asislam la o creslere a
traficului in zona prin realizarea aceslei investitii, impactul asupra traficului
existent este unul minor iar masurile de fluidizare propuse vor avea ca
rezullat o situatie imbunatatita fata de siluatia la data realizarii studiului.
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6. Documentalia propusa este in corelare iotala cu prevederile PUG al Mun.
Cluj-Napoca, Regulamentul de Urbanism aferent acesluia si implicit directia
de dezvoltare a orasului. Modelul urbanistic pe care il regasim in prezenl pe
parcelele invecinate, in special pe parcela de la Nr. 13 de pe str. Somesului
nu se aliniaza cu prevederile PUG si cu slandardele de dezvoltare ale
orasului prevazule prin acesta.

7. Accesul auto propus in imobil se face intr-un singur loc, din ‘strada Lalelelor,
departe de trecerea de pietoni. Celelalle accese reprezentate pe plan sunt
accese pietonale in imobil (fapt semnalizat si in legenda).

8. Datele din pariea scrisa si pariea desenala a documentatiei PUZ au fosl
corelate, iar stabilirea necesarului de locuri de parcare s-a realizat conform

anexei 2 aferente PUG Cluj-Napoca
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Primaria Municipiuiui Cluj-Mapoca,
directiia de Urbanism compartimeniul strategii wrbane

Denumirea cbiectivului ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE
ANSAMBLU FUNCTIUNI MIXTE: COMERT,
SERVICIL, FUNCTIUNI TERTIARE, LOCUINTE

COLECTIVE
Beneficiar HEXAGON CITY S.R.L.
Amplasament jud. Chyj, mun. Cluj-Napeea, sir. Somesului nr. 15-21
Prolectant gensral S.C. Arhimar Serv S.R.L.
Chj-Mapoca, str. Celarasiler, nr. 1, Pavilion H
Tel: 0264 556 726
Faza de prolectare Aviz C.T.A.T.U.

Referitor 1a notificarsa Nr. 352109/433/23.07.2020 prin care ni se aduc
1a cumosiinia sesizarile Inregistrats cu privire la lucrarsa depusa in vederea

obtinari avizului CTATU, va comunicam punctul nostru de veders.
La adresa cu nr 286788/433/17.06.2020 depusa de caire d-| Torok Francisc,

, raspunsul nostru estz urmatorul:

Conform regulamentului de urbanism aferent PUG Mun. Cluj-Napoca, UTR Rt
esle reglementist un regim de inaltime de (1-3SPP+5E+1R, uliimul nivel admis va aves
o retragers fata de planul fatadei de minimum 1,80m - imobilul propus respecta aceasta
reglementare. Referilor la pariea de insorire, mentionam fapiul ca imobilele invecinate
de pe sirada Lalelelor nr. 7 nu au feresire inspre proprieiai=a siudiaia o un calcan,
pesie care se propune si alipirea calcanului noii cladiri. OMS 118 din 2014, modificat si
completat prin OMS 994/2018 face referire doar la ferestrele incaperilor de Iccuit, iar in
imobilul adiacent se desfasoara aclivitali comerciale. Astfel nu se poale pune problema
insoririi sau umbririi diadirilor de locuit existente. E de la sine inteles ca amplasarea unei
constructii pe fimita de proprietate sudica va alrage de ke sine umbrirea cladiriior
exisients, insa nu se poale pune problema umbririi feresirelor atala fimp cal nu exsia
feresire spre aceasta parcela. Exisla infocmit siudie de insorirz  si face parle din
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documentatia depusa in Primarie. Studiul de insorire refelecta realilalea din leren si se
intocmeste de obicei in cea mai scuria zi din an (21 deceambrie-solstitiul de iama).
Acordul vecinilor este necesar numai in situatia in care sunt necesare masuri de
interventie peniru protejarea proprietatilor acestora. La faza de AC si Proiect Tehnic vor
fi luate masurile necesare in vederea realizarii lucrarilor strict in incinta studiata.
Regulamentul local nu impune retragere de H/2, mai mult, conform prevederilor
PUG Cluj-Napeca, in RLU aferent UTR RrM1, la art. 5 se mentioneaza Clidirile se vor
amplasa in aliniament, in front centinuu (inchis).

Data:
28 lulie 2020

Intcemit, Verificat,
arh. Cristian Banut m-h;m Bot=a
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Primaria Municipiului Cluj-Napoca,
directia de Urbanism compartimentul strategii urbane

Denumirea obiectivului : ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE
ANSAMBLU MIXT STRADA SOMESULUI -
STRADA LALELELOR

Beneliciar HEXAGON CITY S.R.L.

Amplasament jud. Cluj, mun. Cluj-Napoca, sir. Somesului nr. 15-21

Proiectant general 5.C. Arhimar Serv S.R.L.

Cluj-Napoca, sir. Calarasilor, nr. 1, Pavilion H
Tel: 0264 596 786

Faza de proiectare Aviz C.T.A.T.U.

Referitor la notificarea Nr. 5744/433/04.01.2021 prin care ni se aduc la
cunostinta sesizarile inregistrate cu privire la lucrarea depusa in vederea
obtinerii avizului CTATU, va comunicam punciul nostru de vedere.

La adresa cu nr 633352/28.12.2020 depusa de catre d-na Bratescu
Mate Judith-Szuszanna si d-na Mate lleana, raspunsul nostru este urmatorul:

Va solicitim s3 aveli in vedere i in ceea ce priveste caleulul CUT acesta este
unu! incorect. Dupd calculele projectantilor CUT este conform PUG insi (la fel ca in
celelalte diti) ei nu calculeazi acest coeficient cu terenul care le va riméne in proprietate %
dupd dezmembrare ci cel care il au ei acum in proprietate §i cel aparfindnd Statului
Romin. Astfel caleul corect este urmdtorul:

s CUT = 13670 (SCD) / 3520 (S. teven) = 3,35

Prin urmare caloulele efectuate de acestia sunt incorecte, menite a induece in

eroare, modificind bazele de calen! dupd cum le este mai favorabil.

R: In RLU la punctele 15 si 16 esle explical modul de calcul al POT si CUT, aceste
prevederi fiind preluate in PUZ.

Atat in partile desenate cal si in memoriul lehnic apare bilantul teritorial in care este
evidential modul de calul POT si CUT
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Suprafata de teren grevala de semvilulea de ulilitate publica va fi trecuta cu titlu gratuit in
proprietate publica, astfel fiind luala in calul POT si CUT, prevedere ce apare in RLU
aferent PUG, afirmaliile de mai sus fiind aslfel nefondale si eronate.

“Anterior emiterii Autorizaliei de Construire se va dezmembra porliunea de teren
grevata de servitulea de utilitate publica (servitute de realiniere elc) si inscrie in C.F. cu
destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publica, iar suprafala de

referin{a pentru calculul P.O.T. va fi cea ramasa in proprietate privala, fara suprafaia
dezmembrata pentru servituie.

Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectata de servitutea de utilitate
publicad va putea trece cu titlu gratuit in proprietate publica, caz in care suprafata
de referinta pentru calculul P.O.T. va fi suprafata totala a parcelei initiale + 0,5 x
suprafata trecutd in proprietate publica.”

2. INALTIME: inilfimea maximd admisi la comisd conform PUG si Certificat de
urbanism este 18 m (cu 0 marja de eroare de 05 m). Va solicitim s3 observali ci ceea ce
se propune are o indltime de 195 m.

R: Rolul PUZ de restruclurare este tocmai acela de a stabili conditiile de consfruire
si de organizare urbanistica pe culoarul adiacent raului Somes, asa cum este clar
evidentiat in regulament. Reglementarile la care facetli trimitere se aplica in acele situatii
in care NU se solicita PUZ.

Inaltimea la cornisa va fi reglemenlata la 19.50m deoarece exista obligatia
amplasarii de spalii cu alta destinalie decat cea de locuire la nivelul parterului. Aceste
spalii au nevoie de o inaltime mai mare decal cea de 3.00m care ar rezulta prin
impartirea cotei la cornisa de 18.00m la numarul de niveluri (P+5E). Tolodata in PUG la
punctul 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR se face precizarea ca
“pentru cladirle comune indlfimea maxima la comisa nu va depasi 22 m”, ceea ce
inseamna ca exista unele neconcordanie intre prevederile PUG si aici intervine rolul
PUZ de reglementare a condiliilor de conslruire. Propunerea de aliniere la comnisa de
19.50m este in concordanta cu prevederea PUG amintita mai sus.

In varianta revizuita a documentatiei PUZ, regimul de inaltime propus spre
reglementare esie urmatorul:

Cladirea se va alinia la o comis3 siluati la indlfimea de 19.5 m de ka nivelul rolarulu. O
varialie de 0,50 m esle admisibila. In plus se vor aplica cumulaliv urmloarele criterii:

{a} pentru laturile comune indllimea maams la comisd nu va depdsi 19.5 m, iar indllimea lolali

{maxim3) nu va depdsi 25 m, respectiv un negim de indltime de (1-3S}+P+5E+R_ Ulimul nivel

va avea o retragere fala de planul fafadei de minimum 1,80 m

(b} peniru corpul de cladire situat la intersecia strazior Somesului cu villoarea artera de
circulaie de pe malll Somesului, decarece se afla intro pozitie wbana privilegiata

{(dominanta), prin PUZ se siabileste regisail de imalime de (1-3S)+P+6E, [5rd a depdisi 25.5m

in punctul cel maiinall

{c} se admil nivele parjiale (supanie, mezanine) cu conditia incadrini in inditimea la comisd /
totald reglementald :

Tinand cont si de argumentiele enumerate, consideram ca propunerea se incadreaza
atat in reglementarile PUG (tinand cont si de fapiul ca * o variatie de 0.50m este
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admisibila”) si lolodaia se incadreaza in conlexiul unei dezvollari urbane adecvate, in
care spatiile cu functiuni publice de la parter au o inaltime de minim 3.50-4.00m

3. INADVERTENTE IN CEEA CE PRIVESTE SUPRAFATA CONSTRUITA
DESFASURATA §1 SUPRAFATA CONSTRUITA: Considerdm i se impun Bimuriri in

ceea ce priveste calculele efectuate de ciire proiectant. Vi solicilim s3 observati ¢ in
planwrile depuse pentiu vara anului 200 suprafata corstruitl era de 1578 mp iar acum
ea eregte 13 W4 anp, dor suprafets desBarald o acessi, g anae 13670 mp,
neavined picio schitatars in cesa ce priveste indilimea ansamblolui propus. Flici pe
pariea desenald, in o223 ce privegle modelarsa ansambinkuai pu avem aidio schimbare,
vizibil cladirea propusi fvnd aceeasi.

R:  Mentionam faplul ca rolul Planului Urbanistic Zonal, asa cum esle reglementat
prin Legea 350/2001 esie acela de reglementare, detaliere si explicare a conditiilor de
construire. Verificarea modului de calcul a suprafetelor si a indicilor urbanistici cade in
sarcina proiectantului si avizalorului si nicidecumn a vecinilor si acest lucru este
obligatoriu la faza DTAC peniru a se verifica in ce masura prevederile PUZ sunt
respectate in documentatia pentru AC. Atata timp cat suprafata construita propusa si
suprafata desfasurala propusa respecia prevederile RLU valorile acestora pot suferi
modificari de la o varianta la alta a decumentatiei PUZ, distribulia valorilor in cadrul
volumetriei fiind o chestiune de tema de proieclare pe care proiectantul le-a
implementat conform cerintelor beneficiarului lucrarii. O data avizata documentatia PUZ
de catre C.T.A.T.U. aceste valori (SC, SD) vor fi finale si nealterabile.

Altfel spus, prin PUZ se reglementeaza POT si CUT, nu modul de calcul al POT
si CUT care este unul singur, conform legii 350/2001 si a Nommelor metodologice de
aplicare a acesteia.

4 FUNCTIUNEA MIXTA: Conforta PUG in cazul imobilelor nwi, la parierele spre
spatiile publice vor fi de reguli functiuni de interes penima public. Conform noulai PUZ
propus de citre proiectant, spre deosebire de cel vechi, nr. apartamenlelor creste la 140
de la 130, dispar birourile 5i rimine suprafaia de spatic comercial aprox. 770 mp. in
condifiile in care aspectul clidirii nu se schimbd deloc, proiectantul afirmind in mai
multe rinduri ¢ii inlenfia lor este de 2 incadra clidirea in modalitalea in care ea si fie
conformad previziunilor PUG - acest lucm reflectindu-se si in partea desenatdl imobilele
de pe strada Somegului fiind defapt inexistente deja in conceptia lor - cum este posibil ca
la parter 53 fie peste tot spalii comerdale si ele s3 aib3 o suprafalii mai mici cu 1300 mp
decit cea construitd. Prin propunerca fGcutd de proiectant in acest mement, in opinia
noasivd  funcliunea mixti soliciald de reslementirile FUG este mihilatd, defapt
propundndu-se doar un imobil cu locuinge.
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R: Pentru aprobarea documentatiei PUZ aceasia trebuie sa respecie prevederile PUG,
care impune urmaltoarele:
1. UTILIZARI ADMISE

Structura funclionala mixta incluzand locuire colectiva, activitali administrative, de
adminisirarea afacerilor, financiar-bancare, ierliare, culturale, de invalamant, de
sanilate, de turism elc. Spre spatiile publice, spatiile de locuit vor putea fi amplasate
doar la elajele imobilelor. Prezenia locuirii nu esle obligatorie.

La imobilele noi, parierele spre spaliile publice vor avea in mod obligatoriu funciiuni de
interes pentru public.

In ceea ce privesie suprafelele alocale functiunilor propuse, nefiind reglementate
procentual distribulia acestora in imobil, prin RLU, alla decat pozitionarea acestora la
parter, impartirea acestora in cadrul volumelriei reprezinia o chesliune de tema de
proiectare pe care proiectanful le-a implemeniat conform cerintelor beneficiarului
lucrarii. Mai mult, in SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA este subliniat faptul ca
functiunea va fi una mixta, find inlerzise "Ansambluri monofunclionale rezideniiale “.
Afirmatia cum ca am propune “doar un imobil de locuinte” este una profund eronata.

Cei 770 de metri patrali la care se face referire in plangere, reprezinta suprafata
utila a spatiului comercial, restul suprafetei parterului reprezentand anexele spatiilor
comerciale (depozite si curti de serviciu), ganguri de access aulo si piefonale, acces
auto in parkingul subteran. Suprafata construita a imobilului a fost calculata conform
legii 350/2001 cu completarile ullerioare; trebuie inleles ca de cele mai mulle ori
suprafala desfasurata a parlerului esle inclusa in suprafata construita a imobilului si
aceslea nu coincid.

5. VOLUMUL DOMINANT AL CLADIRIL Profecianiul §i beneficiar! desconsiderd
total proprietijile din jur, lucrind cu imprejmuirile teranului studing dupi bunul plac,
desi proprietatea noastrd existi In acest moment pozitiondndu-si ansamblu! dupa o
situatie imaginard. La pct. IV.07. din partea scrisd spune ¢ volumul dominant ai cladirii
va fi aliniald proprieldii de pe sir. Somegului nr. 13, el considerdnd ¢ aceastd cifdive va
dispiirea (din ce motive nu glim, peniru ¢ ea nu este in intregime afectat3 de servitutea
de utilitale publici din PUG). Aminiim ¢3 terenul studiat are o pozilicnare [avorabili
datorith faptului X el se afli pe coliul sirdizii Somegului cu strada Lalelelor si nu ci ar
avea vreun alt colt, iar volumul dominant al cladirdi ar trebui proiecial pe aceasts laturd.
in aceasti form3d proiectantul incalci intimitatea imobilului nostru cace are geamurile
indreplale spre terenul studial si viitorul ansamblu, proieciiind cele 6 etaje pe latura ca
imobilul nestry, etajele retrase fiind pe cealalts latura,




R: Referitor la semnalarea faptului proiectantul desconsidera proprietatile din jur
mentionam ca documentalia a fosl inlocmila pe suport topo realizal in urma
masuratorilor efectuale pe sit si verificarea acestor date cu documentele exislente la
ANCPI. Condesideram acesle date ca fiind corecle. Excludem posibilitatea ca limita de
hotar sa fie amplasala gresil, intrucat datele prelevate din sil au fost verificate cu cele
de la cadastru, acest lucru fiind confirmat in extrasul de carle funciara.

“Situatia imaginara™ care este amintita in plangere face referire la plansa “Perspective
de dezvoltare®, care este obligalorie in cadrul documentatiei PUZ, dar nu are rol
reglementativ, ea prezentand posibilitalea dezvoltarii viitoare a zonei in acord cu
prevederile PUG.

Intr-adevar pe plansa de dezvollari viitoare imobilul de pe strada Somesului nr.13
nu apare figurat, intru cat suprafata ramasa care nu esle servitute de utilitate publica, nu
respecta conditille impuse de RLU (sectiune 3 aliniatul 4) pentru a fi eligibila construirii.

SECTIUNEA 3, CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S1
CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele condiji:
(a)sa aiba front la stradd, drum cu acces public;

(b)lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egali cu 15 m;

(c)adancimea sa fie mai mare decat frontul la stradi;

(d)suprafala sa fie mai mare sau egala cu 500 mp.

Prin exceplie, in cazul parcelelor in injeles urban exisiente ce nu indeplinesc condiliile
enumerale la punclele (b), (c) sau (d) se va elabora un P.U.D, prin care se va evidentia
modalitatea de conformare la prevederile prezentului regulament privind utilizarea
funciionala, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor, slajionarea
autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor. Se admit
operafiuni de comasare a parcelelor, cu condilia ca toale parcelele rezultate sa aiba
front la strada.

Intr-una din varianiele anlerioare ale documentatiei PUZ, imobilul propus a avut
accentul de colt la intersectia strazilor Somesului-Lalelelor, dar in urma dezbaterilor ce
au avut loc in cadrul C.TAT.U. ne-a fost indicat repozilionarea acesluia la viitoarea
intersectie cu respectarea RLU.

Intrucat de-a lungul culoarului Somesului, pe aceasta latura se consiituie o noua
artera de circulatie publica, se aplica reglementarile de la punctul 5. AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT si anume “Cladirile se vor amplasa in
aliniament, in front continuu (inchis)".

i i j
)



Relatia propusa intre strada si consiruclii esle una cu caracler urban, specifica
zonei centrale si anume construire in front conlinuu, in aliniament.

Imobilul propus respecta reglementarile PUG si in ceea ce privesie alinierea la
siluatia existenta.

Data:
411.01.2021
T EEiomuma
EE ] E:.!Iq B
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T
1 =4 I
| Seshgtaees |
Intocmil, Verificat,
arh. Cristian Banut arh. Claudiu Botea
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Catre,

| hl
Primaria Municipiului Cluj-Napoca, b Qb’& 4] Sl
directia de Urbanism compartimentul strategii urbane e

Denumirea obiectivului ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE
ANSAMBLU FUNCTIUNI MIXTE: COMERT,
SERVICI, FUNCTIUNI TERTIARE, LOCUINTE

COLECTIVE
Beneficiar HEXAGON CITY S.R.L.
Amplasament jud. Cluj, mun. Cluj-Napoca, sir. Somesului nr. 15-21
Proiectant general S.C. Arhimar Serv 5.R.L.

Cluj-Napoca, str. Calarasilor, nr. 1, Pavilion H
Tel: 0264 596 786

Faza de proiectare Aviz C.T.A.T.U.

Referitor la notificarea Nr. 595023/433/03.12.2020 prin care ni se aduc la
cunostinta sesizarile inregistrate cu privire la lucrarea depusa in vederea
obtinerii avizului CTATU, va comunicam punctul nostru de vedere.

Proiectantul lucrérii, Arhimar SRL, in opinia mea, face o confuzie la calcularea indicilor
teritoriali, asa cum am mai mentionat si in celelalte intervenfii ale subsemnatei.

In nid intr-un caz nu existd posibilitatea stabilirii POT sau CUT dupd calculele
proiectantului hucrdrii. Din moment ce calculele facute de acesta nu corespund
reglementirilor sus menjionate acesta nu se incadreaza in indicii teritoriali stipulati de
PUG, iar hicrarea ce urmeaza a [i supusi spre aprobare nu poate admisa in aceasta forma.

Imi mentin i celelalte argumente aduse prin plingerea depusi in comun cu ceilalti
coproprietari, ca fiind pertinente.

R: La adresa depusa de catre d-na Bratescu-Mate Judith-Zsuzsanna, Str.
, raspunsul nostru este urmatorul:

Peruru o intelegere cat mai corecta a valorilor indicilor teritoriali propusi de proiectul in

cauza, vom arala in cele ce urmeaza modalitaiea de caleul:

P.O.T.= Suprafata construita x 100% / Suprafata teren = 2014 mp x 100% / 4272 mp = 47,14%

P
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Deci P.O.T. propus = 47,14% < 70% = P.O.T. conform UTR RrM1 — Pentru parcele de colt,
pentru cele cu deschideri spre spaliul public pe doua laluri opuse (ce lraverseaza cvartalui) si
adancimea mai mica de 40m sau pentru cele situaie in pozilii particular (dominante). Parcela
studiata indeplinesle doua din condilile mentionate si anume esle o parcela de colt respecliv se
situeaza intr-o pozilie parlicluara (dominanla) si anume inlersectia Strazilor Somesului cu
Lalelelor.

C.U.T.= Suprafala desfasurata / Suprafata teren = 13670 mp / 4272 mp = 3.2

Deci C.U.T. propus = 3.2 = C.U.T. conform UTR RrM1 — Penlru parcele de coll, pentru cele cu
deschideri spre spatiul public pe doua laturi opuse (ce fraverseaza cvarlalul) si adancimea mai
mica de 40m sau peniru cele situate in pozili paricular (dominanie). Parcela studiata
indeplineste doua din condilile menfionate si anume esle o parcela de coll respectiv se
silueaza intr-o pozilia particluara {dominanta) si anume interseclia Sirazilor Somesului cu
Lalelelor.

Regulamentul nu subliniaza ca parcela trebuia sa indeplineasca loale conditiile pentru a putea
propune pe aceasta indicii teritoriali aminiti.

Suprafata de teren grevala de servitulea de uiilitate publica va fi trecuta cu fitlu gratuit in
proprietate publica, astfel find luata in calul POT si CUT, prevedere ce apare in RLU aferent
PUG, afirmatiile de mai sus fiind astfel nefondaie si eronate.

“Anterior emiterii Autorizaliei de Construire se va dezmembra porfiunea de teren grevati de
servilulea de utilitate publica (servilute de realiniere elc) si inscrie in C.F. cu destinatia de teren
rezervat pentru servilute de utilitale publica, iar suprafala de referinla pentru calculul P.O.T. va
fi cea ramasa in proprietale privatd, fard suprafaia dezmembrald pentru senvitute.

Alternativ, la cererea i lor, su afectata de servitutea de utilitate publica va
putea trece cu titlu gratuit in proprietate publica, caz in care suprafata de referintd pentru
calculul P.O.T. va fi suprafata totald a parcelei inifiale + 0,5 x suprafata trecuti in
proprietate publica.”

Verificat,
arh. Cristian Banut arh. Claudiu Botea
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Nr.1006/26.01.2021
Catre Primaria Munidpiului Cluj-Napoca

Directia Generala de Urbanism, Biroul Stratesii Urbane
Spre stiinta: dnei Vanea Annamaria

Denumirea obiectivalui ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE _
ANSAMBLU MIXT STRADA SOMESULUI — STRADA LALELELOR

Beneficiar HEXAGON OTY 5.R.L

Amplasament jud. Cluj, mun. Cluj-Mapoca, sir. Somesului nr. 15-21

Proiectant peneral 5.C. Arhimar Serv S.RL. 0264-556786

Faza de proiectare Aviz CTAT.LL

Motificare 633347/28.12 2020

Subscrisa Hexagon Giy SRL, cu sediul legal in Cluj-Npoca str. Alexandru Vaida Voevod nr. 16
corp 1 B ap. U80 , inregistrata la Registrul Comertului de pe langa Tribunalul Cluj sub nr.
112/3809/2016, cod unic de inregistrare RO 36657649 prin reprezentant legal , administrator Maris
Florin , fata de sesizarera formulata de dna Vanea Annamaria in data de 24.12.2020( nr, notificare
633347/28.12.2020) si primita de societalea noastra in data de 11.01.2021, va comunicam
urmatoarele:

1.In ceea ce priveste solicitarea prin care constructia, oblect al PUZ — dezvoltare ansamblu mixt str,
Somesulul nr. 15-21 — str. Lalelelor nu va depasi nivelul legol de poluare, respectuos va rugam sa
comunicati petentei atat proieciul cat si lucrarile de construire vor respecta in totalitate
prevederile legale privind reglementarile de mediu si ale autorizatiilor si acordurilor solicitate si
emise in acest sens.

2. In ceea ce priveste asiguarea de raspundere civila fata de terti, va rugam sa comunicati petentei
ca asemenea asigum.m intra in vigoare doar din momentul inceperii lucrarilor de construire,
obligatie care de regula este impusa constructorului care va realiza lucrarile de construire la
ansamblul mixt din str. Somesului nr. 15-21- sir. Lalelelor.

Precizam totodata ca societatea noatra nu are cunostinta de niciun litigiu de nicio natura, in legaura
cu terenul sifsau constructiie din Cluj-Napoca str. Somesului — Lalelelor-Macelarilor abiect al Puz
mentionat mai sus iar la data cumpararii, aceste imobile erau libere de orice sarcini sau litigii.

Cu deosebit respect ,
Maris Florin - administrator
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Catre,
Primaria Municipiniui Cluj-Napoca,
directia de Urbanism compartimentul strategii urbane

03./l. 202/

Denumirea obieclivului ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE
; ANSAMBLU MIXT STRADA SOMESULUDI -

STRADA LALELELOR

Baneficiar HEXAGON CITY S.R.L.

Amplasament jud. Clyj, mun. Cluj-Napoca, sir. Somesului nr. 15-21

Proiectant general 5.C. Arhimar Serv S.R.L.
Cluj-Napoca, sir. Calarasilor, nr. 1, Pavilion H
Tek 0264 596 786

Faza de proieclare Aviz C.T.A.T.U,

Referitor la notificarea Mr. 571882/433/08.10.20241 prin care ni s& aduc
Ia cunostinta sesizarile inregistrate cu privire la lucrarea depusa in vederea

obtinerii avizului CTATY, va comunicain punciul nostru de vedere.

La adresa cu w 563457/05.10.2021 depusa de catre d-na Bratescu
Mate Judith-Szuszanna si d-na Mate Heana, raspunsul nostru este urmatorul:

L CALCUL CUT

Aga cum am expus in nenumdraie ori pind in acest moment Vi solicitim verificaren
calculului CUT decarece aceste n opinia noastrd nu esbe corect, Mu odati la observaliile
noastre ne-a fost oferil ca §i rispuns faplul c3 acest drepiul de proprietate al terenului
afectal de servitutea de utilitate publics va fi transferat elitre Consiliul Lecal, insd na a
existat niciun angajament in acest sens depus spre consultare, angajoment iin care s se
precizeze modalilatea in care se va face ransferul pentru a pulea verifica cu exactitate

modalitaiea de caloul

in cluda afirmatiilor beneficiarului in sensul ¢} acest caloul nu este relevant in aceasts
fazd, considerkm €3 este extrem de relevant denarece aceste caleule nu doar <3 eventual
modifici prevederile PUG d gi prefigureazd intenjia beneficiarului in ceea cv se dovegte a
fi construit. In cazul in care prin PUZ se admit derogii ele nu pot fi cenzurale ullerior
prin DTAC aferent emiterii autorizaliei de construcgie. In acest sens ne menjinem toate

cele ardtate pina in acest moment.

Tolodati VA solicilim s3 aveli in vedere ¢ acesle caloule an in vedere §i terenul aflal
momentan in domeniul prival al Slatului. Considerdm o pentru ea acest teren s3 poald
fi avut in vedere in prinul rind, trebuie <3 existe un acord expres din partea Consiliului
Local, iar pe de alti parte trebuie =3 existi o autorizajic pentru demolarea clidirii

existente,



R: In RLU la punclele 15 si 16 esle explical modul de calcul al POT si CUT, acesle
prevederi fiind preluate in PUZ.

Pentru o intelegere cal mai corecla a valorilor indicilor leritoriali propusi de
proiectul in cauza, vom arala in cele ce urmeaza modalitalea de calcul:
P.O.T.= Suprafala construita x 100% / Suprafata teren = 2014 mp x 100% / 4272 mp =
47,14%
Deci P.O.T. propus = 47,14% < 70% = P.O.T. conform UTR RrM1 - Peniru parcele de
colt, pentru cele cu deschideri spre spaliul public pe doua laluri opuse (ce lraverseaza
cvartalul) si adancimea mai mica de 40m sau pentru cele siluate in pozilii parlicular
(dominante). Parcela studiata indeplineste doua din conditiile mentionate si anume esle
o parcela de coll respecliv se silueaza inlr-o pozilie parlicliara (dominanta) si anume
intersectia Strazilor Somesului cu Lalelelor.
C.U.T.= Suprafala desfasurata / Suprafata teren = 13670 mp / 4272 mp = 3.2
Deci C.U.T. propus = 3.2 = C.U.T. conform UTR RrM1 — Pentru parcele de coll, pentru
cele cu deschideri spre spatiul public pe doua laturi opuse (ce Iraverseaza cvarlalul) si
adancimea mai mica de 40m sau pentru cele situale in pozilii particular (dominante).
Parcela studiala indeplinesie doua din condiliile menlionale si anume esle o parcela de
colt respecliv se silueaza intr-o pozitia parlicluara (dominanta) si anume interseclia
Strazilor Somesului cu Lalelelor.
Regulamentul nu subliniaza ca parcela frebuia sa indeplineasca toate condiliile pentru
a putea propune pe aceasta indicii leriloriali amintili.
Acest calcul apare in partile desenate cat si in memoriul tehnic din documentatie PUZ
depusa. O data avizala documentalia PUZ de calre C.T.A.T.U. acesle valori (SC, 5SD)
vor fi finale si nealterabile prin D.T.A.C.
Suprafata de teren grevata de servitulea de utilitate publica va fi frecula cu titlu gratuit in
proprietate publica, astfel fiind luata in calul POT si CUT, prevedere ce apare in RLU
aferent PUG, afirmatiile de mai sus fiind asliel nefondate si eronate.
“Anterior emiterii Autorizafiei de Construire se va dezmembra porliunea de leren
grevala de senvitutea de utilitale publica (sevilute de realiniere elc) si inscrie in C.F. cu
destinatia de teren rezervat peniru semvitute de ulilitale publica, iar suprafala de
referin{d pentru calculul P.O.T. va fi cea ramasa in proprietale privala, fara suprafala
dezmembrata pentru semvitute.
Alternativ, la cererea su afectata de servitutea de utilitate
publicii va putea trece cu titlu gratuit in proprietate publicd, caz in care suprafata
de referinti pentru calculul P.O.T. va fi suprafata totala a parcelel initiale + 0,5 x
suprafata trecuta in proprietate publica.”
Construtia propusa nu poate fi realizala fara parcela din proprietatea statului, care se
afla in curs de achizitionare. Tolodata cladirea existenta nu poate fi demolala fara o
documentatie D.T.A.D, dar aceasta nu face parie din documentatia P.U.Z. in cauza.

y 8 'I'ﬂ:il,,]"ﬂdﬁ; indlfimea maxima admisd b comisi conform PUG 3 Certifict de
urbanism este 18 m (cu o marjd de evoare de 05 m). Vi solicitim s3 observati ci ceea ce

s¢ propune are o indlfime de 95 m.



R: Rolul PUZ de restruclurare esle locmai acela de a stabili condiliile de construire
si de organizare urbanislica pe culoarul adiacent raului Somes, asa cum esle clar
evidentliat in regulameni. Reglementarile la care faceli trimilere se aplica in acele situatii
in care NU se solicita PUZ.

Inaltimea la comisa va fi reglementata la 19.50m deoarece exista obligatia
amplasarii de spalii cu alla deslinalie decal cea de locuire la nivelul parterului. Aceste
spalii au nevoie de o inallime mai mare decal cea de 3.00m care ar rezulta prin
impartirea colei la comisa de 18.00m la numarul de niveluri (P+5E). Totodata in PUG la
punctul 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR se face precizarea ca
“pentru cladirile comune indlilimea maxima la comisa nu va depdsi 22 m", ceea ce
inseamna ca exisia unele neconcordante intre prevederile PUG si aici intervine rolul
PUZ de reglementare a conditilor de construire. Propunerea de aliniere la comnisa de
19.50m esie in concordania cu prevederea PUG aminlila mai sus.

In varianta revizuila a documeniatiei PUZ, regimul de inallime propus spre
reglementare este urmatorul:

Cladirea se va alinia la o comisd situatd la indllimea de 19.5 m de la nivelul roluarului. O
varialie de 0,50 m este admisibild. In plus se vor aplica cumulativ urmdtoarele crilerii:

{a) peniru laturile comune indlfimen maodmd B comish nu va depdsi 19.5 m, iar indljimea lolali

{maximd) nu va depdsi 25 m, respectiv un regim de indllime de {1-3S)+P+5E+R. Ullimul nivel

va aven o relragere fald de planul fajadei de minimum 1,80 m

(b) pentru corpul de cladire silua! |a inlersectia shazlor Somesului cu villoarea arlera de
circulatie de pe malll Somesului, deoarece se afla inlr-o poZifie wbana privilegiala

{dominanta), prin PUZ se stabileste regimul de inaltime de (1-35)+P+6E, [3rd a depdsi 25.5m

in punciul cel maiinalt.

{c) se admil nivele parjiale (supanle, mezanine) cu conditia incadrini in indlfimea la comigi /
lolald reglementata

Tinand cont si de argumeniele enumerate, consideram ca propunerea se incadreaza
atat in reglementarile PUG (tinand cont si de faptul ca * o varialie de 0.50m esie
admisibila”) si lolodala se incadreaza in conlextul unei dezvollari urbane adecvate, in
care spatiile cu functiuni publice de la parter au o inaltime de minim 3.50-4.00m

3. INADVERTENTE IN CEEA CE PRIVESTE SUPRAFATA CONSTRUITA
DESFASURATA SISUPRAFATA CONSTRUITA: Considerim ci se impun mriri in
ceea ce priveste calculele efectuate de citre proiectant. Vi solicitim s3 observali ¢ in
planurile depuse penton vara anului 2020 suprafaja construitd era de 1578 mp iar acum
ea cregte la 2014 mp, dar suprafajo desfisgurati rimine aceeagi, 5i anume 13670 mp,
neavand nicio schimbare in ceea ce priveste indl{imea ansamblului propus. Nici pe
partea desenald, In ceea ce privegte modelarea ansamblului nu avem nicio schimbare,
vizibil clidirea propusi fiind aceeasi. Avand in vedere acesiza mu infelegem com se
poate ca aceagi clidire propusi, cu aceeasi configurafie i aibd diferenje cu privire la
suprafata construiti si desfigurati.



R:  Mentionam faplul ca rolul Planului Urbanistic Zonal, asa cum esle reglementat
prin Legea 350/2001 esle acela de reglementare, delaliere si explicare a conditiilor de
construire. Verificarea modului de calcul a suprafelelor si a indicilor urbanistici cade in
sarcina proiectantului si avizalorului si nicidecum a vecinilor si acest lucru esle
obligatoriu la faza DTAC penlru a se verifica in ce masura prevederile PUZ sunt
respeclale in documentatia pentru AC. Alata timp cat suprafala construita propusa si
suprafala desfasurala propusa respecla prevederile RLU valorile aceslora pot suferi
modificari de la o varianta la alla a documentaliei PUZ, distributia valorilor in cadrul
volumetriei fiind o chesliune de lema de proiectare pe care proiectantul le-a
implementat conform cerintelor beneficiarului lucrarii. O dala avizatla documentatia PUZ
de catre C.T.A.T.U. acesle valori (SC, SD) vor fi finale si nealterabile.

Altfel spus, prin PUZ se reglemenleaza POT si CUT, nu modul de caleul al POT
si CUT care este unul singur, conform legii 350/2001 si a Normelor metodologice de
aplicare a acesleia.

4, FUMCTIUNEA MIXTA: Confonn PUG in cazul imobilelor noi, & parterele sprs
spaliile publice vor fi de reguld functiuni de interes penimi public. Confoan noului PUZ
propus de cilre proiectant, spre deosebire de cel vechi, nr. apartamentelor cregle a 140
de la 130, dispar birourile 3i imdne supralaja de spajiu comercial aprox. 770 mp. in
comdifiile in care aspectul clididi nu se schimbd deloc, proiectaniul afirménd in mai
swlte randuri ¢ intenfia lor este de 2 incadra didirez I modalitalea in care ea 53 fie
conformd previziuniler PUG - acest luora reflectindu-se si in partea desenatd imobilele
de pe strada Somegului fiind defapl inexistenie deja in concaplia lor - cum este posibil ca
la parler si fie peste tol spalti comerdiale i cle =i aibd o suprafald mai inicd cu 1300 mp
decit cea construild. Prin propunersa Boutl de proiectant in acest momend, in opinin
roasicil  funcliunea mixdd soliciala de reglemenlidle PUG este anihilatd, defast
propunindu-se doar un imebil cu kecuints.

R: Pentru aprobarea documentatiei PUZ aceasia lrebuie sa respecle prevederile PUG,
care impune urmaloarele:
1. UTILIZARI ADMISE

Structurd funclionald mixta incluzand locuire colectiva, activilali adminisirative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, terfiare, cullurale, de invalamant, de

sdndtate, de turism elc. Spre spatiile publice, spatliile de locuit vor putea fi amplasate
doar la etajele imobilelor. Prezen|a locuirii nu esle obligatorie.

La imobilele noi, parlerele spre spafiile publice vor avea in mod obligatoriu funcliuni de
inleres pentru public.

In ceea ce privesle suprafelele alocate funcliunilor propuse, nefiind reglementale
procentual distributia acestora in imobil, prin RLU, alta decal pozilionarea aceslora la
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parter, impartirea acestora in cadrul volumetriei reprezinla o chesliune de lema de
proiectare pe care proieclantul le-a implemental conform cerintelor beneficiarului
lucrarii. Mai mult, in SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA este sublinial faptul ca
funcliunea va fi una mixta, fiind inlerzise "Ansambluri monofunclionale rezidentfiale “.
Afirmalia cum ca am propune “doar un imobil de locuinie” esle una profund eronata,

Cei 770 de metri palrali la care se face referire in plangere, reprezinta suprafata
ulila a spatiului comercial, restul suprafelei parterului reprezentand anexele spatiilor
comerciale (depozile si curli de serviciu), ganguri de access aulo si pielonale, acces
auto in parkingul subleran. Suprafata construita a imobilului a fost calculata conform
legii 350/2001 cu completarile ullerioare; trebuie inleles ca de cele mai multe ori
suprafata desfasurala a parterului este inclusa in suprafata construita a imobilului si
aceslea nu coincid.

Intr-adevar pe plansa de dezvoltari viitoare imobilul de pe sirada Somesului nr.13
nu apare figurat, intru cat suprafaia ramasa care nu este servitule de utilitale publica, nu
respecta condiliile impuse de RLU (secliune 3 alinialul 4) penlru a fi eligibila conslruirii.

5. VOLUMUL DOMIMANT AL CLADIRIE Poiectaniul si beneficiarl desconsiders
toial proprietilile din jur, lucrind cu innerejmairile terenubei studial dupd bunal pl,

desi proprietatea roastid oxistZ In acesi monent pozitiondndu-i ansarablul dupd o
sitmatie imaginard. La pet. TV.07. din pariea scrisd spune o volumul dominant al cladirii
va fi aliniald propdelifii do pe siz. Somegului nr. 13, @i considerind o aceast clidire va
dispiirea (din ce motive nu giim, pentru ¢i ca nu este in intreaime afectats de servilutea
de utilitale publicd din PUG). Amintim ¢3 terenul studiat are o pozifionare favorabili
datoritd lapiului ¢ e se afli pe coliul strizii Somesului eu strada Lalelelor i nu ¢d av
avea vreun all coll, iar volumul dominant al ciidirdi ar trebui proiectat pe aceasti katuri,
I aceasti formd proicctantul incalc intimitatea imobilului nestru care are geamurihe
indreplale spre lerenul studial §i viitorul ansamblu, proiectind cele 6 efaje pe latura o
imobilul nestru, etajele retrase fiind pe cealalti laturi.

R: Referilor la semnalarea faplului ca proieclaniul desconsidera proprietalile din jur
mentionam ca documentatia a fos! intocmita pe suport topo realizat in urma
masuralorilor efectuale pe sit si verificarea acestor dale cu documentele existente la
ANCPI. Condesideram acesle dale ca fiind corecle. Excludem posibilitalea ca limita de
hotar sa fie amplasata gresil, intrucat dalele prelevate din sit au fost verificate cu cele
de la cadastru, acest lucru fiind confirmal in extrasul de carle funciara.
“Situatia imaginara” care este aminlita in plangere face referire la plansa "Perspeclive
de dezvollare®, care este obligalorie in cadrul documenlaliei PUZ, dar nu_are rol
reglementativ, ea prezentand posibilitatea dezvoltarii viiloare a zonei in acord cu
prevederile PUG.

Intr-adevar pe plansa de dezvollari viiloare imobilul de pe strada Somesului nr.13
nu apare figurat, intru cal suprafala ramasa care nu esle servitule de ulililate publica, nu
respecta conditiile impuse de RLU (secliune 3 aliniatul 4) pentru a fi eligibila construirii.
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SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1
CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUMI

Se considerd consbruibile parcelele care indeplinesc cumulaliv urmatoarele condiliic
(a)sd aibé front la sirada, drum cu acces public;

(b)lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egala cu 15 m;

(c)adincimea sa fie mai mare decal frontul [a stradi;

(d)suprafata sa fie mai mare sau egala cu 500 mp.

Prin exceplic, in cazul parcelelor in injeles urban exislente ce nu indeplinesc condijile
enumerate la punclele (b), {c) sau (d) se va elabora un P.1).D, prin care se va eviden{ia
modalilalea de conformare la prevederile prezeniului regulament privind ulilizarea
funclionala, amplasarea, echiparea si configurarea cladinilor, slajionarea
autovehiculelor, posibilitilile maxime de ocupare gi ulilizare a lerenurilor. Se admit
operaliuni de comasare a parcelelor, cu condifia ca loale parcelele rezullale si aibé
front la strada.

Intr-una din variantele anterioare ale documentatiei PUZ, imobilul propus a avut
accentul de colt la intersectia strazilor Somesului-Lalelelor, dar in urma dezbaterilor ce
au avut loc in cadrul C.TA.T.U. ne-a fosl indical repozilionarea acestuia la viiloarea
intersectie cu respectarea RLU.

Intrucat de-a lungul culoarului Somesului, pe aceasla latura se consliluie o noua
arlera de circulatie , se aplica reglementarile de la punctul 5. AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT si anume “Clidirile se vor amplasa in
aliniament, in front continuu (inchis)”.

Relatia propusa inlre sirada si conslructii esie una cu caracler urban, specifica
zonei centrale si anume construire in front confinuu, in aliniament.

Imobilul propus respecia reglementarile PUG si in ceea ce privesle alinierea la
siluatia existenta.

Data:
17.10.2024

Intocmi,
arh. Cristlan Banut
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Gatre,
Primaria Municipiului Cluj-Napoca,
directia de Urbanism compartimentul strategii urbane

Denumirea obiectivului ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE
ANSAMBLU MIXT STRADA SOMESULUI -
STRADA LALELELOR
Beneficiar HEXAGONM CITY S.R.L.
Amplasament jud. Cluj, mun. Cluj-Napoca, str. Somesubui nr. 15-21
Proieclant general 5.C. Arhimar Serv 5.R.L.
sir. Calarasilor, nr. 1, Pavilion H
Tel: 0264 596 786
Faza do projeclare Aviz C.T.A.T.1,

Referitor la notificarea Nr. 562558/433/05.110.2021 prin care ni se aduc
la cunostinta sesizarile inregistrate cu privire la lucrarea depusa in vederea
obtinerii avizului CTATU, va comunicam puncitul nostru de vedere,

La adresa cu wr 561225/04.10.2021 depusa de catre d-na MATICEC
MARIA, raspunsul nostru este urmatorul:

~ Aviind in vedere fapiul ci sc doregic construirea unei constructii cu 2 etaje la subsol,
alhmmu:ta menfionez ¢ solul exislenl in zona unde s¢ va realiza ansamblu in cauzd, este
predispus la swpdci (fiind pietros), far realizarea celor dowa etaje subterane va afeetn
rezisten{a imobilulul subsemnatel. Asifel, doresc ca imobilul ee iml apartine sa nn fie
afectat de lucrarile de constructie ce vor avea loc.

R: In vederea realizarii celor doua niveluri de parking subleran se vor lua loale
masurile necesare astfel incat sa fie evilale surparile accidentale (solutii de fundatii
speciale, epuismente, elc). Aspeclele invocale de d-voastra suni abordabile in faza de
proiect lehnic- DTAC. Prin PUZ se reglemenieaza doar condilile de amplasare a
cladirilor din punclt de vedere urbanistic, si nu esle necesara detalierea solutiilor tehnice
la nivel de PTh, in conformilale cu Legea 350/2001 si a Mormelor melodologice de
aplicare a acesleia si a continutului cadru al documeniatiei PUZ- GM-010-2000

Faptul ca exista un leren dificil de fundare cu risc major va fi sludial si aprofundat in
vederea slabiliii solutiilor tehnice de construire la faza de Proiecl Tehnic, cu
respectarea bineinleles a legislaliei in vigoare. Pe de alia parie limita subsolului nu esle
aceeasi cu limila de proprielate pe aceasta lalura, exisland o relragere, spatiul ramas
intrand in calculul spaliului verde pe sol.



Toiodat, din plagcle privind documentsfia de urbsnism propusi pentra realizarea
ansamblulul cu funcliuni mixte, reise ¢ intre imobikl subsemaatci 5i imobilul vecin exista zond
verde, Cu privire Ia acest l:p&t, subsemnaia precizez e dorese si se men{ind acest spaflu
verde, fiird a exisla posibifitaten de a se realiza construe{ia unor parciri exterionre. Astfel,
subsemmata arit ci in sitwafia modificirii zonei verde in spafii de pareare mi-ar afecla
rezistenfa construetici, iar zgomotul autoturismelor mi-ar afecta calitaten viefii.

R: Gabarilul ramas infre imobilul propus si imobilul doamnei Malicec nu permile
realizarea de parcari. Mai mull de alat spalivl verde la care se face referire infra in
calculul spatiului verde pe sol, iar acesla o dala aprobal prin PUZ nu poale fi modifical
prin documentatia D.T.A.C.

De asemenea, subsemnata arit i in urma demolirii constructie existente pe terenul pe
care sc doregle constivirea unui ansamblu cu foncfivni mixte, a fost lsat un zid (care este alipit
de Imobilul subsemnatei), care I timp 32 distanjot §i au aperul infiltrafii de apd in imobilul
subaemnnjci.l’-ﬁmmliﬁl:iu societljii Hexzgon Clty SRL i realizeze de indatdl lucrarile
necesare pentrt a stopa inﬁ[mlii_icdcqimi-ﬂ:i imobilul subsempatei.

R: Hexagon City SRL a preluat terenul cu cladirile demolate, in forma acluala. O data

cu inceperea lucrarilor de constructii pe amplasament, se vor face si lucrarile necesare
pentru consolidarea si sloparea infiltrafiilor in imobilului de pe sir. Somesului nr.13.

Cuprhimlnmgiullii:iﬁ]ﬁuudiuﬂ,nhﬂnhdnrmn acesia si fie
respeetat, fiird 5 se dqﬂ.pqud inalfimea maximd stabilitd prin regulumentul Joeal de
urbanism aprobat in ceea ce priveste bmobilul ce va i construit in vecindtuten constructiei
subsemnated, : .

In acest sens, la punctul [V.07, Regimul de inaltime din cuprinsal Memoriului tchnic
vezultii c& Corpul de pe coltul de Sud-Vest care va deveni pe viilor volumd dominant al
intersectiel, va avea regimul de inaliime de 28+ P16E eu o inaltime macima de 25 50m. Astfel,
subseumata ardt, aga cum am menfionat ji prin obicciiunile fornulate adterior, faptul ci nu se.
poate stablli pozifia dominantd 2 unui amplsament in raport de o viitoare stradd eare nu «
fost aprobatl prinir-o hotirire a Consilinfui Local.
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R:  Rolul PUZ de restructurare esle locmai acela de a slabili conditiile de construire
sl de organizare urbanistica pe culoarul adiacent raului Somes, asa cum este clar
evidential in regulament.

In varianla revizuila a documenialiei PUZ, regimul de inallime propus spre
reglemenlare esle urmalorul:

Cliadirea se va alinia la o comisa siivaib kb indlfimea de 195 m de la nivelul trotuarlui, O
varialie de 0,50 m este admisibid. In phes =2 vor aplica cumulaliv imditoarele criteric

{a) pentru latwile comune indlfimea maxims ka comissd nu va depdsi 19.5 m, iar indllimea lotala
{maximd) nu va depasi 25 m, respeciiv un regim de indlime de (1-25)P+5E+R. Ulimul nivel
va avea o relragere lala de planud faladei de minimoam 1,80 m

(b} pentru corpul de dadire siluat b inlerseclia strazidlor Somesului cu viloarea arlera de
circulalie de pe malul Somesului, decarece se alla intro pozifie whana privilegiato
{dominanta), prin PUZ se stabileste regimul de inalime de (1-3S)+P+6E, i3 a depdsi 25.5m
in punchul cel maiinall.

{c) se admil nivele parfiale {supanle, mezanine) cu condifia incadidri in indllimea la comigd /
totald reglementats

Tinand cont si de argumeniele enumerale, consideram ca propunerea se incadreaza
alal in reglementarile PUG (linand cont si de faplul ca * o varialie de 0.50m esle
admisibila®) si totodala se incadreaza in contextul unei dezvoltari urbane adecvate, in
care spatliile cu funcliuni publice de la parler au o inallime de minim 3.50-4.00m

Intr-una din varianiele anlerioare ale documentatiei PUZ, imobilul propus a avul
accenlul de coll la interseclia strazilor Somesului-Lalelelor, dar in urma dezbaterilor ce
au avut loc in cadrul C.T.A.T.U. ne-a fosl indical repozilionarea acestuia la viitoarea
interseclie cu respeclarea RLU.

Intrucat de-a lungul culoarului Somesului, pe aceasla lalura se constiluie o noua
arlera de circulalie se aplica reglemeniarile de la punciul 5. AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT si anume “Cladirlle se vor amplasa in
aliniament, in front conlinuu (inchis)".

Relatia propusa inire strada si constructii este una cu caracler urban, specifica
zonei centrale si anume construire in front continuu, in aliniament.

Imobilul propus respecla reglemenlarile PUG si in ceea ce priveste alinierea la
siluatia existenta.

Pentru viitoarea arlera a fosl deja slabilit inclusiv profilul acesteia in prezeniul
PUG care esle in vigoare in baza unei Holarari aprobate a Consiliului Local.

Tofodati; subsemnaia ‘aril <3 in regulumentul local pentra UTR Rr M1 se
menfionenrd ci; fc) pentrn clidirile en funcfluni deasebite 5i affate in pozlfii wrbane
privilegiate (dominanse), prin P.U.Z. s¢ pol stabili regimari de indifime mai mari, fird a depitgi
28 m In punctul; cel mai inail.. Asifel, analizind textul legal menfional mai sus, se poate
comstata ©f (rebuic Dwleplinite dowd eondifii cumulative, in aceasta canzi nefiind
indepliuiii micio condifie, respectiv amplasamentul incident in prezenta spefd mu se
incadreazd in eategoria funcfinni deoschite 5i totodatd, au sz afla fn prezent Inir-o pozifie
dominanti.



R:  Noi consideram ca lerenul se aila in prezent inlr-o pozilie urbana privilegiala — si
anume inlerseclia strazilor Somesului cu Lalelelor, iar imobilul propus fiind cu functiuni
“ deosebile {(nu este definit in anexa 1 la prezentul PUG ce anume constiluie funtiuni
deosebile), prin prezenia documenlatie PUZ se propune o inallime maxima de 25.5 m.

Prezentul proiect respecta reglemenlarile PUG Cluj-Napoca UTR RrM1, nu iese
din gabaritele impuse, iar propunerile din acesla respecla directile de dezvoltare
viitoare ale orasului.

Dala:
17.10.2021
Intocmit, Verifical,
arh. Cristian Banut arh. Claudiu Botea
;E—% ; s :
T
iR '
) nn
Umiedrg
i A
= '-.":_n_ i

A/lf&iﬂ.‘: ﬂf}f. ",

e Pe pokh! iufpywchi b
Cﬁmwl’i}gﬁ ’]>fo colw CJlgffh{{}
vl Mehwok & 3) 7?0(-7*'»?:4:

L
/



