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Ca urmare a cererii adresate de REBUILD PENTAGYN S.R.L., cu sediul in judc{fll Chy,
municipiul Cluj-Napoca, Bulevardul 21 Decembric 1989 nr, 67, parter, scara B, ap. B03, Tnregistratd sub
nr. 867133/433/2022, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare i a fundamentdrii tehnice a Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism intrunitd in sedinga operatival din 9.12.2022, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate

pentru elaborarea:
P.U.Z. - instituire subzona de activitifi economice cu caracter tertian, str. Observatorului nr. 72-

T2A
generat de imobilele cu nr. cad. 281837 si cn nr. cad, 310247 cu respectarea urmiitoarelor conditii:

1. Teritoriul care uimeazé sa fie studiat prin P.U.7Z.:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat cuprinde imobilele cu nr. cad. 281837
si cunr, cad, 310247, situate in vecindtatea nordica a strizii Observatorului. Zona de studiu cuprinde aria

de reglementat si vecindtétile adiacente.

2. Categorii funclionale ale dezvoltdrii si eventualele servituli:

—existent: conf, PU.G. aprobat prin H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este incadrat parial in
U.T.R. Is A - Zond de instituiii si servicii publice si de interes public constituite in ansambluri, parfial in
U.T.R. Et — Zon# de activititi economice cu caracter iertiar $i parfial in U/ T.R. Liu — Locuinfe cu regim
redus de inélfime dispuse pe un parcelar de tip urban;

-— propus: subzond de activitdli economice cu caracter terfiar, functiuni predominanta: functiuni de

sfAnatate.

3, Indicatori urbanistici obligatorii:
P.O.T. max= 40%; C.ILT, max= 2.2,

4. Dotarite de interes public necesare. asipurarea acceselor, parcajelor, utilitdtilor:
- accesul auto la amplasament se realizeaza din str. Observatorului;
— stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;
~— gchiparea edilitard va ciidea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona reglementatid conform

avizelor furnizorilor de utilitai;
—toate investifiile propuse prin documentajia de urbanism vor cadea in sarcina investitorului/

inifiatorului P.U.Z.

8. Capacitatile de transport admise:
—-s¢ vor aplica profile transversale in conformitaie cu prevederile Anexei 6 a R.1..U aferent PU.G si

normele tehnice specifice.




6, Acorduri/Avize specitice ale organismelor centrale sifsay teritoriale pentru PU.Z.:

— conform cu Certificatul de Urbanism ar. 2274 din 22.08.2022;

————— -studii cu caracter andlitic privind caracteristicile zonei (relalia zond-oras, conformari spatial-
volumetrice, caracteristicile (esutului urban, condilii geotehnice, reambulare topografica, analiza
conditiilor de circulatic).

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de inforinare si consultare publicului:
——conform regulamentul local referifor la implicarea publicului in claborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriufui aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatici
de urbanism PUZ — GM ~ 010 — 2000, cu respectarea prevederilor Legii nr, 350/2001 actualizati $i Ord.
233/2016.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 2274 din 22,08.2022, emis de cétre Primaria Municipiulut Cluj-Napoca.

Enmiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.
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