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Aprobat,
Primar Emil Boe

Ca urmare a cererii adresate de JAN JERBAKKA, cu domiciliul in judeful
str. ' nr. inregistratd sub nr. 704934/433/10.08.2023, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completarile ulterioare §i a fundamentirii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism intrunita in sedinta operativi din data de 30.08.2023, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
Nr \Qo din . . oLs

..................................

pentru elaborarea
P.U.Z. - dezvoltare zoni economicii, Calea Turzii nr. 186

generat de imobilele cu nr. cad. 321184, nr. cad. 330970, cu respectarea urmatoarelor condiii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie studiat prin P.U.Z:

Conform Anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat cuprinde zona delimitatd de strada Calea
Turzii in partea de estica si limita U.T.R. Liu in partea de nordicd, vesticd si sudica. Teritoriul de studiat
cuprinde zona de reglementat (imobilul cu nr. cad. 321184) si vecinatitile adiacente.

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti

2.1 existent: conf, PUG aprobat cu H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat

- partial in U.T.R. Uec - zona de urbanizare, zond de activitafi economice de tip comercial — en detail —
desfasurate in unitéti de mari dimensiuni — big box, mall, showroom;

- partial in U.T.R. Vpr - zond verde de protecfic fatd de infrastructura majord, de protectie sanitara,
plantatii cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologicd;

- partial in U.T.R. Liu — locuinte cu regim redus de inalfime, dispuse pe un parcelar de tip urban;

2.2 propus: se propune U.TR. Ec* — Zond de activitafi economice de tip comercial - en detail -
desfasurate in unita(i de mari dimensiuni - big box, mall, showroom;

- partial in U.T.R. Vpr - zond verde de protectie fafd de infrastructura majord, de protectie sanitard,
plantatii cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologica;

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
— pentru imobil activitéfi economice si comerciale: P.O.T. max =35 %, C.U.T. max = 1;

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitifilor
- accesul la zona de activitati economice de tip comercial se realizeaza din Calea Turzii §i din str.
Kos Karoly;
— amenajarea si lirgirea Caii Turzii, conform P.U.G. cu profil tip LA — 54,00 m;
—  stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei, la sol si in garaj subteran
necesarul calculiandu-se conform Anexei 2 a R.L.U. aferent PU.G.;
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- echiparea edilitaril ( refea apd-canal, gaz, electrica, telefonie) va cidea 1n sarcina proprietarilor
patcelelor din zona reglementatd conform avizelor furnizorilor de utilitati;
- toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor cadea in sarcina
investitorului/initiatorului P.U.Z;

5, Capacititile de transport admise:
Se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent PU.G.

si normele tehnice specifice si conform normativelor.

- emiterea autorizafiilor de construire pentru investifii (altele decdt cele peniru infrastructura
tehnico-edilitard) se va face ulterior modernizdrii (asfaltdrii, echipdrii edilitare) a strazii de acces pand
la amplasament.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z., studii de
fundamentare:

e conform cu Certificatul de Urbanism nr. 1347 din 19.06.2023;

o studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relafia zond-oras, conformari spatial -
volumetrice, caracteristicile tesutului urban, conditii geotehnice si hidrotehnice, reambulare
topograficd);

o studiu de trafic;

7. Oblieatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare

publicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de

urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr: 1347 din 19.06.2023. emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca.

Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei
de urbanism PUZ - GM —010 —2000, cu respectarea prevederilor Legii nr: 350/2001 actualizatd si Ord.
nr. 233/2016.

Pentru acest amplasament s-a emis avizul de oportunitate nr. 12 din 7.01 2020, in baza
Certificatului de urbanism nr. 2935 din 5.07.2019.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism. o

Sef birou, arh. Anc/l;;:éﬂr Muresan
5
Red. 3ex. Arh. Carmen Cotofan 7,
= '\_5 JQ 1}_‘, M
Achitat taxa de 14 lei, conform Chitantei nr. ......ccoccvvvrviivinean. CHIL oo eerenanenns
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ...
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