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Ca urmare a cererii adresate de S.C. TRANSCOM S.A si S.C. CLAR IMPORT-EXPORT S.R.L.
cu sediul in judetul Cluj, str. Campina nr. 51-53, municipiul Cluj-Napoca, inregistrati sub nr.
780552/433/2023, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare si a fundamentérii tehnice a Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism intrunitd in sedinta operativé din 20.10.2023, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
Nr 2\ din . 1025

pentru elaborarea: P.U.Z. de restructurare urbana, str. Cimpina nr. 51-53
generat de imobilele cu nr. cad. 323303, nr. cad. 303381, nr. cad. 314756, nr. cad. 314755, nr. cad. 274231,
nr. cad. 274208, nr. cad. 326757, nr. cad. 260274, nr. cad. 300022, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza s fie studiat prin P.U.Z.:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este UTR S _Em, astfel cum apare delimitat pe
plansa 3.2. Reglementiri urbanistice aferente PUG, delimitat de str. Cdmpina in partea de sud, str. Boblnei in
partea de nord, parcelele de pe frontul vestic al strézii Fabricii de Zahar in partea de est si limita UTR RrM1
in partea de vest. Imobilul cu nr. Cad. 352623 a fost reglementat specific prin PUZ aprobat prin H.C.L nr.
869/2020, aflat in valabilitate.

Zona de studiu cuprinde doud UTR S Em, care vor fi reglementate specific prin documentatii PUZ
distincte, cu conditia conservirii coerentei dezvoltarii. Masterplanul (planul director) va fi intocmit pentru
ambele UTR-uri.

2. Categorii functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:

— existent: conf. P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este incadrat preponderent
in UT.R. S Em - Subzona de mica productie, servicii de tip industrial si cvasi-industrial, comert "en gros"
unitdti industriale si partial in UTR RrEm — Zond de mica productie, servicii de tip industrial sau cvasi-
industrial, comert en-gros;

— propus. se propune restructurarea unititii economice, respectiv schimbarea destinatiei terenului din
subzona de mic productie, servicii de tip industrial si cvasi-industrial, comert "en gros" - unitati industriale in
zond mixtd adiacentd principalelor artere de trafic, in vederea dezvoltarii unei structuri functionale mixte
incluzind locuirea colectiva, activititi administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare,
comerciale (tertiare), culturale, de invatimant, de sinatate cu caracter ambulatoriu, de turism. In cadrul zonei
mixte, va fi instituitd n mod obligatoriu o subzona pentru institutii si servicii publice.

3. Indicatori urbanistici obligatorii:

- zona mixtd

Pentru parcelele comune: POT maxim = 50%, CUT maxim = 2,6.

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 40% x St (suprafata terenului)




Pentru parcelele de colt, pentru cele cu deschideri spre spatiul public pe doua laturi opuse (ce taverseaza
cvartalul) si adancimea mai micéd de 40 m sau pentru cele situate in pozigii particulare (dominante):
POT maxim = 70%, CUT maxim = 3,2.
Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 50% x St (suprafata terenului)
- subzond de institufii §i servicii publice constituite in clidiri dedicate situate in afara zonei centrale
POT maxim / CUT maxim vor fi cei reglementati prin RGU sau norme specifice pentru programul
arhitectural respectiv, fara a depasi:
Pentru ansambluri sau parcelele comune: POT maxim = 60%, CUT maxim =2,2;
Pentru parcelele de coli: POT maxim = 75%, CUT maxim =2,8;

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

— asigurarea suprafetelor de teren necesare largirii strazii Cdmpina si strazii Bobélnei, conform PUG;

— accesul auto la amplasament se realizeaza din str. Cimpina si str. Bobélnei;

— stationarea autovehiculelor: se va realiza in proportie minima de 75% fin spatii specializate, dispuse la
subsolul / demisolul / parterul cladirilor,necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din PUG;

—realizarea tramei stradale propuse si echiparea edilitard va cidea in sarcina proprietarilor parcelelor din
zona reglementatd conform avizelor furnizorilor de utilitati;

— toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor cadea in sarcina investitorilor/ initiatorilor
P.U.Z, inclusiv cele aferente realizérii unei dotéri publice. ( profilul functional al subzonei de institutii si
servicii publice va fi stabilit in functie de concluziile studiilor de fundamentare elaborate la faza PUZ)

5. Capacititile de transport admise:

— se vor aplica profile transversale In conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si normele
tehnice specifice.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

— conform cu Certificatul de Urbanism nr. 2006 din 4.09.2023;

—studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras, analiza sectoriald cu dotarile
publice si de interes public existente in zond, conformari spatial-volumetrice, caracteristicile tesutului urban,
conditii geotehnice, reambulare topograficd);

— masterplan (plan director) privind restructurarea unitétilor economice ( ambele UTR S_Em);

— studiu de trafic, analiza impactului investitiei asupra traficului rutier;

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare publicului;
— conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012,

Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de
urbanism PUZ — GM — 010 — 2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd si Ord.
233/2016.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 2006 din 4.09.2023, emis de cétre Priméaria Municipiului Cluj-Napoca.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

ARHITHCT SEF,

Sef birou Arh. Andreea Mures
red.3ex., consilier DianaMdalina Sos

Achitat taxa de 14 lei, conform Chitantei nr. ?SLlUL\L\L\dm lLk A l (. 009, 3

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin pesta la data de bkl 'K.'J&j
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