ROMANIA

JUDETUL CLUJ

PRIMARIA MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
NR. 411639 din 13/07/2021

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr: 2293 din 24 | 04 A0

N SCOPUL: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONF. LEGII NR. 350/2001 MODIFICATA SI
ACTUALIZATA

Ca urmare a cererii adresate de VAMOS TRAIAN, cu domiciliul /~sedittin judetul CLUJ, municipiul /~erastt
/ eerunma Cluj-Napoca, satul -, sector -, cod postal -, strada nr. ,bl.-,sc. ,et. ,ap.
telefon/fax 3, e-mail -, inregistrata la nr. 411639 din 13/07/2021,
pentru imobilul O teren si/sau O constructii situat in judetu!l CLUJ, municipiul / erastt-/ eormtra CLUJ-
NAPOCA, satul -, sector -, cod postal -, strada Drumul Sfantul loan, nr. fn, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat
prin CARTEA FUNCIARA 327319, NR. TOPO -, NR. CADASTRAL 6754/3, plan topografic cu inventar de
coodonate intocmit de topograf Tirnoveanu Paul Vlad,

n temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism “actualizare PUG municipiul Cluj-Napoca “faza PUG
aprobatd cu Hotdrarea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr. 493/22.12.2014
PUZ __ aprobatcu__/ ; PUD aprobat cu £

n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

A Imobil situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice
si arhitectural-urbanistice

Imobil in proprietate privata.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE TN ZONA, ALTE RESTRICTII

Servituti de utilitate publica: nu este cazul

Zona cu risc geomorfologic: Imobil situat partial in zona cu risc mare/foarte mare de alunecari de teren -
expertiza geotehnica pe un teritoriu relevant determinat de expert

Alte restrictii : nu este cazul

Imobilul nu este situat in lista monumentelor istorice sau ale naturii sau in zona de protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald: pasune

Destinatia: partial in UTR Aapp, 7ONA AGREMENT PENTRU PUBLIC/PRIVAT si partial in UTR Ve - Zona verde
de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

incadrat in zona de impozitare "C” conform H.C.L. 1064/19.12.2018.
Alte prevederi mentionate prin HCL pentru zona in care este situat amplasamentul: nu este cazul

Ve

CARACTERUL ZONEI :

Zona cuprinde portiuni ale culoarelor raului Somesul Mic si Canalului Morii, ce includ albiile minore,
amenajarile hidrologice, cele de maluri, fasii sau spatii verzi, circulatii pietonale si velo, mobilier urban etc.,
precum si fasiile de protectie a cursurilor de apé secundare — paraielor - de pe versanti.

Culoarele aferente cursurilor de apa oferd oportunitatea dezvoltarii unei retele de spatii verzi ce pot include
trasee pietonale si deci crearea unor legaturi avantajoase in structura urbana.

CONDITIONARI PRIMARE :



Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceasta reglementare are caracter definitiv si
nu poate fi schimbata prin P.U.Z.

Organizarea de ansamblu a culoarelor Somesului si Canalului Morii va fi reglementatd prin intermediul unor
planuri directoare / P.U.Z. intocmite pentru intregul parcurs intravilan al acestora sau pentru segmente
semnificative ale acestui parcurs. Acestea vor stabili caracterul general al fiecirui tronson, sectiunile /
profilele de principiu ale malurilor, relatiile cu cartierele riverane, seturi de méasuri, recomandari, restricti,
servituti etc si tronsoanele pentru care se vor elabora P.U.D, in vederea amenajirii si organizirii concrete a
spatiilor.

Pentru orice interventii ce vizeazd amenajarea / reorganizarea acestui tip de spatii se vor elabora in mod
obligatoriu P.U.D.

Cursurile de apd secundare — paraiele - de pe versanti si fasiile de protectie aferente vor face obiectul unui
program de amenajare complexd, ce va urmari conservarea sau redobandirea caracterului cvasinatural al
acestora. Programul va viza amenajarea hidrotehnicd, infiintarea infrastructurii pentru traficul lent pe
anumite portiuni si organizarea spatiilor verzi, intr-un concept peisagistic coerent.

Acolo unde acestea sunt adiacente zonelor de urbanizare, terenul aferent fasiei de protectie va deveni parte
a domeniului public. Portiunile de teren aflate in prezent in proprietate privatd afectate vor trece in
proprietate publicd, ca parte din cota fixa de 10% din suprafata urbanizat3 destinatd obiectivelor de utilitate
publicd. Operatiunea va fi reglementata in cadrul fiecirui P.U.Z. de urbanizare.

Interventiile vor urmadri, pe langd aspectele tehnice, asigurarea coerentei imaginii urbane, reabilitarea
amenajdrilor, a plantatiilor, ameliorarea peisajului si a mediului.

Art. 1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii inalte, medii si joase;

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

(c) mobilier urban, amenajdri pentru jocacd, odihn3, sport si alte activitati in aer liber compatibile;
(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere;

{e) lucrdri si amenajari hidrotehnice.

Art. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia s3 fie amplasate in subteran sau astfel incat s
aiba un impact vizual minim, sd nu producd poluare fonica sau de altd natura.

Art. 3. UTILIZARI INTERZISE
Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

AAPP
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este dedicata activitdtilor de agrement desfasurate in cadrul natural, in vecinitatea padurilor din sau
din afara intravilanului. Terenurile sunt in general pajisti adiacente lizierei padurilor.

Agrementul pentru public presupune utilizarea unor facilititi dedicate - de alimentatie public3, pensiuni, vile
turistice, spatii pentru picnic, camping, dotari / terenuri sportive, de echitatie etc.

Agrementul privat presupune utilizarea parcelelor pentru gradindrit, culturi pomicole, viticole, apicultur3,
petrecerea timpului liber etc

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru realizarea de facilitdti dedicate agrementului pentru public se vor intocmi P.U.Z. si P.U.D. ce vor trata
teme ca: integrarea in cadrul natural si peisaj, coerenta cadrului construit, accesibilitatea, organizarea spatial-
functionald, infrastructura edilitard, sistemul de spatii verzi / naturale, servitutile de utilitate publici ce
greveaza teritoriul respectiv etc.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementérilor cuprinse in Anexa 4 si a
reglementarilor de mai jos.

Pentru lucrarile de modernizare a retelei de strazi / drumuri se vor elabora proiecte de specialitate, in cadrul
carora se vor aplica profile transversale unitare (conform Anexei 6) ce vor determina caracterul spatiului
pentru public si al zonei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef.

Profilele transversale ale strazilor vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de
stationare in lung, trotuare de minimum 1,50 m Idtime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru
vehicule cu exceptia strazilor colectoare pe care se vor amenaja piste separate.

Profilele transversale ale drumurilor vor cuprinde de reguld piste separate pentru biciclisti de minimum 1,5 m
Idtime, alei pietonale, ambele separate de carosabil prin fasii plantate, arbori in aliniament.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.
Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea spatiilor publice.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecirei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul Regulament.
1. UTILIZARI ADMISE



Agrement pentru pentru public:

(a) alimentatie publicé;

(b) cazare turistica (pensiuni, vile turistice, camping);

(c) picnic;

(d) sport in aer liber;

(e) echitatie;

(f) amenajari pentru activititi in aer liber - terenuri de sport, platforme cu destinatii diverse (spectacole,
picnic, gratare, etc), alei, parcaje;

(g) edicule, ca parte a amenajarilor pentru sustinerea activitatilor in aer liber.

Agrement privat:

(a) gradindrit, culturi pomicole, viticole, apiculturs;

(b) petrecerea timpului liber. .

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Agrement pentru public:

Comert si servicii de sustinere a functiei de baza - agrement pentru public si privat, cu urmatoarele conditii:
(a) sa se adreseze preponderent utilizatorilor zonei;

(b) profilul si anvergura activitatilor sa fie in concordanta cu nevoile generate de utilizdrile de bazd (admise);
(c) s3 se desfisoare ca activititi complementare, pe ldngd una din cele cuprinse in categoria agrementului
pentru public;

(d) s3 nu produci poluare fonica, chimica sau vizuala.

Agrement privat:

Edicule - constructii inchise sau deschise - pentru sustinerea activitatii de baza, cu conditia ca acestea sa fie
din categoria constructiilor provizorii, realizate din materiale usoare, fara fundatii.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utiliziri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceastd reglementare are
caracter definitv si nu poate fi modificatad prin P.U.Z

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

3. REGIMUL TEHNIC:

Ve )

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC:

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 si a
reglementarilor de mai jos.

Majoritatea spatiilor din aceastd categorie sunt parte a sistemului de spatii publice. Organizarea, reabilitarea
sau modernizarea acestora va fi abordati de o manierd integrata si se va desfasura numai pe baza de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea functionalitdtii si imaginii urbane, dezvoltarea cu pricritate a
deplasarilor pietonale / velo si a infrastructurii specifice, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a
parcirii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului Sef.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice ale orasului.

Art. 4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Tn zonele constituite se conserva de reguld structura cadastrald existenta.

in zonele de restructurare, prin aplicarea procedurii reglementate, in cadrul planurilor directoare
(masterplan) si a P.U.Z. de restructurare, se va asigura extinderea suprafetelor acestor tipuri de zone verzi
acolo unde e necesar, ca si dezvoltarea in imediata vecindtate a unora de tip Va sau Vs.

in zonele de urbanizare, prin aplicarea procedurii reglementate, in cadrul planurilor directoare {masterplan)
si a P.U.Z. de urbanizare, se va asigura constituirea ca spatii publice de tip Ve a culoarelor de protectie a
cursurilor de apa asa cum sunt ele evidentiate in plasa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de
Referintd”, ca si dezvoltarea in imediata vecinatate a acestora a unora de tip UVa sau UVs. Tn acest scop se vor
utiliza suprafete de teren din cadrul cotei fixe de 10% din teritoriul ce urmeaza a fi urbanizat, destinate
obiectivelor de utilitate publica.

Art. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Nu e cazul.

Art. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Nu e cazul.

Art. 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu e cazul.

Art. 8. CIRCULATII SI ACCESE

Sunt admise, pe baza unui plan director (masterplan) si P.U.Z, modificari ale organizarii spatiale in scopul
integrarii acesteia in sistemul general urban al traseelor pietonale si velo.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice — agregate
compactate, pavaje din piatrd naturald etc. Este admisibild folosirea de imbracaminti asfaltice, cu tratamente
superficiale din agregate de balastierd, asemandtoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

Art. 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza / reglementa ca



parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

Art. 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Nu e cazul.

Art. 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Nu e cazul.

Art. 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet.

Se va da o atentie deosebitd iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.
Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel {electrice, telefonice, CATV etc).

Art. 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se conserva, de regulg, actuala structurd a spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme.

Interventii vizand regularizari de albii, amenajdri hidrotehnice, praguri de fund, bazine de retentie,
organizarea spatiilor verzi, a sistemelor de alei si platforme etc., se vor realiza numai pe baza unor P.U.D. ce
vor include studii de fundamentare hidrologice, dendrologice, peisagere etc. Se va urmiri in maod obligatoriu
conservarea / redarea caracterului cvasinatural al zonei. Se interzice placarea albiilor / malurilor cu plici de
peton sau betonarea acestora.

In zonele de restructurare / urbanizare, fasiile de protectie vor fi organizate ca spatii verzi publice cuprinzand
vegetatie joasa, medie si inaltd, urmadrindu-se fixarea terenului, protejarea acestuia fatd de fenomene de
eroziune. Se vor putea organiza trasee pietonale si velo, locuri de odihna etc.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

Art. 14. TMPREJMUIRI

Ca regula generala imprejmuirile spre spatiile publice adiacente var fi realizate prin dispunerea perimetrald a
unar garduri vii.

Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip transparent, cu indltimea maxima de
2,20 m.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
P.O.T. maxim = 1%

Art. 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. Maxim = 0,01
AAPP

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Agrement pentru public:

Parcelele sunt considerate construibile daca indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

(a) sa aiba front la strada / drum;

(b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egald cu 30 m;

(c) suprafata sa fie mai mare sau egald cu 2000 mp.

Se admit operatiuni de divizare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate si respecte
conditiile mai sus mentionate.

Se recomanda comasarea parcelelor in scopul realizarii unor facilitdti de agrement de mari dimensiuni.
Agrement privat:

Se conserva in general actuala structurd parcelara.

Se admit operatiuni de divizare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate:

(a) sa aiba front la stradad / drum sau o alee comuna de acces;

(b) lungimea frontului la strada / drum sau aleea comund de acces sa fie mai mare de 8 m;

(c) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 250 mp.

Se acceptd comasarea parcelelor sau actiuni de reparcelare, in conditiile mai sus mentionate.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Agrement pentru public:

Clddirile se vor retrage cu cel putin 8 m de la aliniament.

Agrement privat:

Constructiile se vor retrage cu cel putin 5 m de la aliniament in cazul strazilor, drumurilor, aleilor de acces
local si cu cel putin 8 mde la aliniament in celelalte cazuri.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Agrement pentru public:

Cladirile se vor retrage cu cel putin 6 m de la limitele laterale de proprietate.

Agrement privat:

Constructiile se vor retrage cu cel putin 3 m de la limitele laterale de proprietate.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA



Distanta minima dintre doud clidiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu indltimea cladirii mai inalte,

masurati la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 4,5 m.

Tn cazul in care inciperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doua cladiri, distanta minima va fi de

6m.

Agrement privat:

Nu e cazul.

8. CIRCULATII S ACCESE

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.

Pentru ciile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

Agrement pentru public:

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daci existd acces direct la drumurile publice.

Agrement privat:

Se vor conserva de reguld circulatiile si accesele existente.

in cadrul operatiunilor de divizare a parcelelor / parcelare / reparcelare, se vor prevedea alei comune cu

Iitimea minim& de 5,5 m, ce vor asigura accesul direct la toate parcelele rezultate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in toate cazurile in interiorul parcelor.

Necesarul de parcaje:

Agrement pentru public:

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul Regulament. Atunci cand se prevdd

functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea

numdrului de parcaje necesar fiecdrei functiuni in parte.

Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza de reguld parcaje la sol, pe terenul unitatilor de agrement.

Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decit autoturismele vor stationa exclusiv in

afara spatiului public, in interiorul incintelor.

Agrement privat:

Minimum un loc de parcare / parceld.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Agrement pentru public:

Regimul de indltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter, etaj si mansarda), (parter, etaj si

etaj retras), (demisol parter si mansardd]) sau (demisol parter si etaj retras). Totalizat, regimul de indltime nu

poate depdsi una dintre urmatoarele configuratii: (S)}+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile
rescurtirilor: S — subsal, D — demisol, P — parter, M — mansardd, R - etaj retras).

Indltimea maxima admisd a clddirilor, mdsurata la cornisa superioara sau la aticul etajului neretras, in punctul

cel maiinalt, nu va depasi 8 m.

indltimea maxima admis3 a clidirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul etajului retras, in punctul

cel maiinalt, nu va depdsi 12 m.

Agrement privat:

Regimul maxim de Tnaltime admis este (S)+P.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii

acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie

cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este

interzisa. , ; '

Arhitectura clidirilor va fi de facturd modern3, va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii

de incadrare in peisaj.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA §I EVACUAREA DESEURILOR

Agrement pentru public:

Racordarea la retelele edilitare publice disponibile este obligatorie.

Acolo unde nu existad retele publice de canalizare, apele uzate menajere se vor epura utilizdnd sisteme

individuale si ulterior vor fi utilizate local sau infiltrate in sol, in interiorul parcelei. Apele pluviale vor fi

gestionate individual sau colectiv prin sisteme de acumulare sau retentie si ulterior evacuate in emisari locali

cu debite stabilite prin Avizul AN Apele Roméne - Administratia Bazinala de Apa Somes-Tisa.

Se interzice conducerea apelor metearice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in

imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din domeniul public.

Agrement privat:

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Agrement pentru public:

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din suprafata totala

si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Suprafetele avand o imbracadminte de orice tip sunt

cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (gradina de fatada),

minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzis3, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent

pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.



Agrement privat:

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 80% din suprafata totala
si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt
cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arbaorilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructufor

14. TIMPREJMUIRI

Agrement pentru public:

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Se vor folosi materiale naturale - lemn, piatra - pentru a nu diminua caracterul natural al zonei.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip transparent.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschlde spre interiorul parcelei.

Agrement privat:

Imprejmuirile vor fi de tip transparent, cu inéltimea maxim3 de 2,20 m. Materialele folosite vor fi lemnul sau
metalul. Se recomanda dublarea acestora cu vegetatie / garduri vii.

In cazul operatiunilor de divizare a parcelelor / lorizare, fmprejmuirile vor avea un caracter unitar.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

Agrement pentru public si privat:

P.O.T. maxim = 10% pentru toate utilizdrile admise.

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii clddirilor / constructiilor existente sau al ad3ugdrii de
noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Agrement pentru public:

C.U.T. maxim = 0,25 pentru toate utilizdrile admise.

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii clddirilor existente sau al
addugdrii de noi corpuri de cladire, calculul ficandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles
urbanistic.

Agrement privat:

C.UT Maxim=0,1

4. REGIM ACTUALIZARE:

4.1 In baza HCL nr. 579/2018 se modifica partial si se completeaza Regulamentul Local de Urbanism aferent
documentatiei “Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca”, aprobat cu HCL nr.
493/22.12.2014

Se solicita “elaborare PUZ zona de agrement in conditiile Legii nr. 350/2001 modificata si actualizata”.

Parcela pentru care se sollmta initiere PUZ este identificata prin CF 327319, nr. cad. 6754/3.

4.2 Potrivit art. 32, al. (1) Tn cazul in care prin cererea pentru emiterea certlﬁcatulm de urbanism se solicitd o
modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau daci
conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publicd
locald are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:

lit.c) sd conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de cdtre autoritatea publici competent3 a unui plan
urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui
aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condusad de arhitectul-sef si aprobat, dupd
caz, conform competentei

4.3 Tn vederea elaboririi PUZ se va urma procedura specifici de informare si consultare a publicului aprobata
cu HCL nr. 153/10.04.2012.

4.4 Conform Legii nr. 350/2001 actualizata, art. 32, alin 6: Doar dupd aprobarea PUZ/PUD in Consiliul Local se
poate intocmi documentatia tehnicd in vederea aobtinerii AC exclusiv cu respectarea reglementérilor
urbanistice aprobate.

PENTRU ELABORARE PUZ:

-Aviz de oportunitate favorabil pentru initiere PUZ -conf. Legii nr. 350/2001 art.32, alin (1), lit ¢)

-Primarie —Directia Tehnica - Serviciul Siguranta Circulatiei

-Avize furnizori utilitati: SC Compania de Apa Somes SA, SC DelGaz Grid SA, SC Electrica SA,

SC Telekom Romania Communications SA

-Aviz Directia de Sanatate Publica a Judetului Cluj

-Act de reglementare al autoritatii competente pentru protectia mediului

-expertiza geotehnica pe un teritoriu relevant determinat de expert

-plan topografic vizat OCPI insotit de Procesul verbal de receptie OCPI in scopul solicitat (PUZ)

- Aviz Arhitect Sef (fundamentat CTATU)

- HCL pentru PUZ si plan reglementari cu viza secretariat CTATU

- P.U.Z. elaborat conform Metodologiei de elaborare si continutul cadru Indicativ GM-010-2000, emisa de
M.LPAT.

- dovada achitarii taxa RUR

Pe parcela a mai fost obtinut certificatul de urbanism nr. 1192/15.04.2021 in scop de "informare" in
valabilitate.



Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat Jre-peate-fittitizat in scopul declarat pentru:
"ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONF. LEGII NR. 350/2001 MODIFICATA 5i ACTUALIZATA "

.............................................................................................

...........................................

..................................................................................................................................................................

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii. Prelungirea termenului de
valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile

inaintea expirarii acestuia.
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Primar, Secretar gengral,

/’\rhitect—;«ef, tor executiv,
f VY4 / '}f e ’ Na (@ Jubart

- Sef serviciuy,

Jomoa <Tpinoru

> "
Data prelungiriivaiabilité‘gii:»} £ 1 0b ¢ 0L D

Achitat taxa de: _A0 & lei, conform Chitantei/O.P. nr. 541655 din L1/ 06 | LRLD
- . s . i f . .
Transmis solicitantului la data de L) oF / 2% dtrect/an
=4 / - 4 of of A = o ~ [} = 1 At
Getenue ;ﬁ;iu@‘n‘}f";&( f/., LA ~’“ jede ka‘a U4 rohr (A hp (A ™ s Linbard e
) g 4 L s 4 0 i e :
W - 4 '{? 2 6033’ 1< Pd h ,J"y,fi& LA 0b. )L*f-’i' > Y7
e TP R
<A s

==

P ’ 7> f
/ i (A a Al
Y mloc e~ aAu a



O






