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Ca urmare a cererii adresate de Bojan Elena Adriana si Bojan Vasile Adrian, cu domiciliul in
jud. Cluj. inregistratd sub nr. 556342/433/10.11.2020. in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completérile ulterioare §i a fundamentérii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de
Urbanism intrunitd in $edinta operativé din data de 11.12.2020, se emite prezentul

Aviz dt {}pnnunmte
Nr ... 8% dip 12 -1oH

pentru elaborarea  P.ULZ. dezvoltare facilitati dedicate agrementului pentru public
— strada Fagetului

generat de imobilul cu nr. cad. 338717, cu respectarea urmatoarelor condiii:

| 8 Tentnnu]cmunnea.ﬂsﬁfesnﬂalmgﬂﬂz-

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat cuprinde zona delimitatd de sir. FAgetului
in partea de nord-vest, strada Liviu Rusu in partea de nord. limit2 U.T.R. ULid in partea de est si
limitd U T.R.. Ve in partea de sud-vest. iar zona de reglementai - parcela in suprafati de 4.282 mp (cu
nr. cad. 338717).

2, ecori 1 dezvelidrnii si eventualele servituti

- existent: conf. PU.G. aprobat prin H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in UTR

Aapp - Zoni de agrement pentru public- privat. '
- propus: facilitai dedicate agrementului pentru public- ansamblu cazare turistici. alimentatie public, !
amenajrn pentru activititi in aer liber. ;

3. Indicatori urbamistici obligsiorii
P.O.T. max = 10%, C.U.T. max = 0.25;

4. Dotérile de interes public necesare. asigurarea acceselor. parcajelor. utilititiler

- spafii verzi organizate pe sol natural min. 60%:

- accesul auto la zona de agrement se realizeazi din sir. Fagetulu:

— stationarea autovehiculelor se va organiza in imterior! parcelei:

— echiparea edilitard va cadea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiata;

Ca;_:acil.ﬁliIE de transport admise:

2

- Se vor aplica profile iransversale in confonuitate cn prevaderile Anexei 6 a F L 1F. aferem
PL.G. 51 normele 1ehnice specifice;
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6. Acorduri’Avize specifice ale orranismelor cemirale sifsau teritoriale
fundamentare:

i

tru PUZ

- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 3152 din 20.08.2020.

- smdii fundamemare:
- swdii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zon&-oras, studiu

geotehnic, reambulare topografica, analiza funcfionald secioriala):
studiv de trafic ( tema de proieclare a studiului de trafic va fi avizeid de Serviciul

Siguranta Circulafiei)
iile initiatorului P.U.Z ¢z deriva dip proceducie specifice de informare si consultare
publicului

- conform regulamentul local referitor la imphicarea pebiicuiw in elaborsrea sau revizuirea planurilor
de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu HC.L ar. 153/2012.

=
.
[

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe loatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr: 3152 din 20.08.2020. emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca.
Documentagia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de
urbanism PUZ-GM-010-2000, cu respectarea prevederilor Legii nr 31502001 acrualizatd si Ordinul

nr. 233/2016.
Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobérile

ulterioare ale documentatiilor de urbanism.
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Achial taxa de 13 lei, conform Ehiﬁn;ti nr e de > din ’:.’ £ el

Prezentul aviz a fost mansmis soliciiantului direct'priT st ladatade . 2oL 2
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ARHITECT-SEF Primar,
EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de BOJAN ELENA ADRIANA SI BOJAN VASILE ADRIAN cu
domiciliul in judetul Cluj, loc. Feleacu, inregistratd sub nr: 783105/433/2022, in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile
si completirile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ |
.38, g 292 d

pentru PU.Z. — dezvoltare faciliti{i dedieate agrementului penfru public — str. Figetului nr. 33b prov

generat de imobilul cu nr. cad. 338717

Tnitiatori: BOJAN ELENA ADRIANA $I BOJAN VASILE ADRIAN

Proiectant: S.C. SQM ARCHITECTURE S.R.L.

Specialist cu drept de semniituri RUR: arh. urb. Ferencz Bakos

Amplasare, delimitare, suprafafi zond studiati in P.U.Z.: teritoriul reglementat este imobilul cu nr. Cad.

338717, in suprafatd de 4284 mp, situat pe str. Figetului nr. 33B prov. Zona de studiu cuprinde teritoriul de
reglementat si vecinitiile adiacente, fiind delimitata de str. Figetului in partea de nord-vest, str. Liviu Rusu :
in partea de nord , limita UTR Ulid in partea de est si limiti UTR Ve in partea de sud-vest. |

1. Prevederi P.U.G - R.L.U aprobate anterior: :
U.T.R. Aapp— Zond de agrement pentru public /jprivat : b
- functiune predominantd: activitili de agrement desfagurate in cadrul natural, in vecinfitatea pédurilor din '
san din afara intravilanului. Agrementul pentru public presupune utilizarea unor facilitifi dedicate - de
alimentatie publica, pensiuni, vile turistice, spaii pentru picnic, camping, dotdiri / terenuri sportive, de
echitatie etc. Agrementul privat presupune utilizarea parcelelor pentru gradindrit, culturi pomicole, viticole,
apiculturd, petrecerea timpului liber etc; _

- indlfimea maximd admisd:

Agrement pentru public: Regimul de indlfime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Totalizat,
regimul de indlfime nu poate depési una dintre urmitoarele configuratii: (S)+P+14M, (S)}+P+14R, D+PHM,
D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: § — subsol, D - demisol, P — parter, M — mansardi, R - efaj retras).
fnilfimea maxima admisé a cladirilor, masuratd la corniga superioard sau la aticul etajului neretras, Tn
punctul cel mai inalt, nu va depigi 8 m. Infilfimea maxima admisd a clidirilor, mésurad la coama
acoperigului sau la aticul etajului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 12 m.

Agrement privat: Regimul maxim de indlfime admis este (S)+F;

- indici wrbanistici : POT maxim = 10% , CUT maxim = 0,25;

- retragerea fatd de aliniament :

Agrement pentru public: cladirile se vor retrage cu cel pufin § m de la aliniament;

Agrement privat: cladirile se vor retrage cu cel pufin 5 m de la aliniament in cazul strizilor, drumurilor,
aleilor de acces local §i cu cel putin 8 m de la aliniament in celelalte cazuri;

- refragere fafd de limitele laterale §i posterioare:

Agrement pentru public: cladirile se vor retrage cu cel pufin 6 m de la limitele laterale de proprietate, .
Agrement privat: cladirile se vor retrage cu cel pufin 3 m de la limitele laterale de proprietate;

- amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld:

Agrement pentru public: distanfa minimd dintre doua cladin aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu
indl{imea cladirii mai inalte, mAsuratd la comigé sau atic In punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin decit 4,5
m. In cazul in care inciperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doud cladiri, distanja minimi va

fi de 6 m.
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IL. Prevederi P.U.Z- R.L..U propuse :
U.T.R. Aapp — Zoni de agrement pentru public

- functiune predominantd: facilitifi dedicate agrementului pentru public — alimentatie publica, cazare
turisticd (pensiuni, vile turistice, camping), picnic, sport in aer liber, echifafie, amenajari pentru
activitdli in aer liber (terenuri de sport, platforme cu destinafii diverse, alei, parcdje), alei, parcaje,
edicule;

- regim de construire: deschis

-indltimea maximd admisd: :

Agrement pentru public: trei nivele supraterane. Totalizat regimul de iniljime nu poate depiisi
una din urmatoarele configurafii: (S}*P+E+M, (Sy+P+E+R, D+P+M, D+P+4R. Inil{imea maxima
admisi a clidirilor, masurati la comisa superioard sau la aticul etajului neretras, in punctul cel mai inalt,
nu va depiisi 8 m. Indll{imea maxima admisa a cladirilor, miisuratd la coama acoperigului sau la aticul
etajului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m;

- indicii wrbanistici: PO.T maxim = 10% , C.U.T maxim = 0,25;

- retragere fatd de aliniament: min. § m;

- refragerea fafd de limitele laterale §i posterioard: min. 9 m fafd de limita laterald nordicd, respectiv
minim 3 m fati la limita laterald sudic#;

- amplasarea cladirilor unele fajd de altele pe aceeasi parceld: distanfa minimé intre doud cladiri aflate
pe aceeasi parceld, va fi egald cu inéllfimea clidirii mai inalte, dar nu mai pufin de 4,5m. in cazul in care
incéiperi principale sunt orientate spre spafiul dintre cele doui clddiri, distanfa minima va fi de 6 m; Pe
parcela ce face obiectul PUZ sunt admise 4 corpuri(clidiri) de cazare turisticd cu dotdri conexe.

- circulafii, accese: accesul auto 5i pietonal se realizeaza din str. Fagetului; Autorizarea executarii
constructiior este permisii numai daci existd acces direct la drumurile publice.

- stafionarea autovehiculelor: se va organiza in toate cazurile in interiorul parcelelor, necesarul de
parcaje calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulamentul local de urbanism aferent PUG in situafia
agrementului pentru public.

- echipare tehnico-edilitara:

Agrement pentru public: racordarea la refelele edilitare publice este obigatorie. Acolo unde nu
existd refele publice de canalizare, apele uzate menajere se pot epura utilizind sisteme individuale si
ulterior vor fi utilizate local sau infiltrate in sol, in interiorul parcelei. Apele pluviale vor fi gestionate
individual sau colectiv prin sisteme de acumulare sau retenfie §i ulterior evacuate in emisari locali cu
debite stabilite prin Avizul AN Apele Romine — Administratia Bazinald de Apd Somes-Tisa. Se
interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de
bransament §i contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Se inferzice dispunerea aeriand a cablurilor de
orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spafiu
interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectirii degeurilor menajere, accesibil din
domeniul public.

{n urma sedingei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 25.11.2022
si a verificirii in gedinfa operativi din 10.022023 a completirilor depuse sub nr.
940022/433/22.12.2022 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal §i Regulamentul local de
urbanism aferent acestuia.

Toate investifiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia,

o —— e
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Prezentul aviz este valabil numai impreunfi cu plansa de reglementdri anexatd §i vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obieclul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i wrbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executérii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupé aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 3132 din 20.08.2020 ( cu valabilitate pdnd in 20.08.2023), emis de Primiria Cluj-

MNapoca.

Sef biron, arh. Andreea M
Red, Jex. arh. Carmen
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