DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 25616/433/11.01.2024.

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal —
dezvoltare facilitati dedicate agrementului pentru public, str. Figetului nr. 33b provizoriu

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 25099/1/10.01.2024. al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - dezvoltare facilitati dedicate
agrementului pentru public, str. Fagetului nr. 33b provizoriu;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridica precizeaza urmatoarele:

Prin cererea nr. 500136/433/2023, BOJAN ELENA ADRIANA SI BOJAN VASILE ADRIAN solicita
aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.Z. — dezvoltare facilitati dedicate agrementului pentru
public, str. Fagetului nr. 33b provizoriu.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. SQM ARCHITECTURE S.R.L., la comanda beneficiarilor:
BOJAN ELENA ADRIANA SI BOJAN VASILE ADRIAN pe o parcela proprietate privatd, cu nr. cad.
338717. Accesul pe parceld se realizeaza din str. Fagetului nr. 33b, stradd inscrisd in inventarul bunurilor ce
apartin domeniului public la pozitia nr. 1282.

Parcela care face obiectul P.U.Z., in suprafatd de 4.282 mp, situaté pe frontul estic al strazii Fagetului
nr. 33b, este delimitat str. Fagetului in partea de nord-vest, str. Liviu Rusu in partea de nord, limitd UTR Ulid
in partea de est si limitd UTR Ve 1n partea de sud-vest.

Parcela studiatd prin P.U.Z. este incadratd conform P.U.G. in U.T.R. Aapp (Zond de agrement pentru
public /privat).

In ceea ce priveste reglementirile spemﬁce instituite prin PUZ, raportat la reglementérile de ordin
general ale Regulamentului PUG, acestea vizeazi urmdtoarele aspecte:

- prin RLU PUZ se propune o retragere fata de limitele laterale de minim 9 m fatd de limita nordica si de
minim 3 m fatd de limita sudicd, in conditiile in care RLU PUG prevede minim 6 m;

- prin RLU PUZ se prevad reglementari numai pentru ,agrement public”, iar in RLU PUG se prevad
reglementdri si pentru ,,agrement privat”.

Planul urbanistic Zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafata de 4.248 mp.

U.T.R. Aapp*— Zona de agrement pentru public

- functiune predominantd: facilititi dedicate agrementului pentru public — alimentatie publicd, cazare
turisticd (pensiuni, vile turistice, camping), picnic, sport in aer liber, echitatie, amenajéri pentru activititi in
aer liber (ferenuri de sport, platforme cu destinatii diverse, alei, parcaje), alei, parcaje, edicule;
- regim de construire. deschis
-indltimea maximad admisa:

Agrement pentru public: trei nivele supraterane. Totalizat regimul de inaltime nu poate depési una din
urmatoarele configuratii: (S)*+P+E+M, (S)+P+E+R, D+P+M, D+P+R. [naltimea maxima admisa a cladirilor,
misuratd la cornisa superioard sau la aticul etajului neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.
Iniltimea maxima admisa a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul etajului retras, in punctul
cel mai 1nalt, nu va depési 12 m;

- indicii urbanistici: P.O.T maxim = 10% , C.U.T maxim = 0,25;

- retragere fatd de aliniament: min. 8 m;

- refragerea fafd de limitele laterale si posterioard: min. 9 m fata de limita laterald nordicd, respectiv minim
3 m fata la limita laterald sudica;

- amplasarea cladirilor unele fafd de altele pe aceeasi parceld: distanta minima intre doud cladiri aflate pe
aceeasi parceld, va fi egald cu inaltimea cladirii mai inalte, dar nu mai putin de 4,5m. In cazul in care incaperi
principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doud cladiri, distanta minima va fi de 6 m. Pe parcela ce face
obiectul PUZ sunt admise 4 corpuri(cladiri) de cazare turisticd cu dotdri conexe.

- circulatii, accese: accesul auto si pietonal se realizeaza din str. Fégetului; Autorizarea executarii
constructiior este permisd numai daca exista acces direct la drumurile publice.

- stationarea autovehiculelor: se va organiza in toate cazurile in interiorul parcelelor, necesarul de parcaje
calculandu-se conform Anexei 2 din Regulamentul local de urbanism aferent PUG 1n situatia agrementului
pentru public.

- echipare tehnico-edilitara:




Agrement pentru public: racordarea la retelele edilitare publice este obigatorie. Acolo unde nu existd
retele publice de canalizare, apele uzate menajere se pot epura utilizand sisteme individuale si ulterior vor fi
utilizate local sau infiltrate in sol, in interiorul parcelei. Apele pluviale vor fi gestionate individual sau
colectiv prin sisteme de acumulare sau retentie si ulterior evacuate in emisari locali cu debite stabilite prin
Avizul AN Apele Romane — Administratia Bazinald de Apa Somes-Tisa. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in
imprejmuire. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Fiecare parcela va dispune de o platformad sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire)
destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din domeniul public.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Arhitectul Sef, in baza fundamentarii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism, a emis avizul nr. 50 din 21.03.2023.

Documentatia P.U.Z. a fost supusa informarii si consultérii publicului conform H.C.L. nr. 153/2012
privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. Conform datelor furnizate de initiatorul P.U.D., au fost
transmise notificari proprietarilor parcelelor vecine si s-a raspuns obiectiunilor acestora.

Documentatia P.U.D. supusd aprobarii in Consiliul Local este insotitd de raportul informarii si
consultarii publicului, care fundamenteazd decizia autoritatilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectérii principiilor de dezvoltare urbana durabila si
asigurdrii interesului general (cf. Art. 5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurata si elaboratd conform normelor
metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016,
fiind Insotitd de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism nr. 3152
din 20.08.2020 valabil pana la data de 20.08.2023, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnétura
achitat pentru specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

La data depunerii cererii nr. 500136/433/2023 pentru promovare spre aprobare in Consiliul Local
a documentatiei PUZ, certificatul de urbanism nr. 3152/20.08.2020, precum si-avizele emise pentru
P.U.Z, obtinute in baza acestuia, erau in termen de valabilitate. Suplimentar fatd de avizele solicitate prin
certificatul de urbanism, la faza de aprobare, s-a solicitat obtinerea Avizului politiei rutiere. Astfel pentru
documentatia PUZ s-a obtinut avizul nr. 665202/BR/25.06.2023 al Inspectoratului de politie judetean
Cluj, Politia municipiului Cluj-Napoca, Biroul rutier. Totodatd precizam cd@ documentatia nu necesita
avizare din partea Ocolului Silvic si Garzii Forestiere, intrucat constructiile propuse sunt amplasate la
peste 50 m de limita fondului forestier.

Tindnd cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a studiului de
urbanism de cinci ani (cf. Art. 56, alin.4 din Legea nr. 350/2001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotdrare indeplineste conditiile de naturd tehnica
pentru a fi supus dezbaterii si aprobdrii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin. 6
lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificérile si completarile ulterioare, potrivit
carora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotararea Consiliului local, proiectul de hotérare
indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Avand 1n vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotirare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — dezvoltare facilitati dedicate agrementului pentru public, str.
Fagetului nr. 33b provizoriu, poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.
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