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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI

i | CLUJ-NAPOCA
HOTARARE |
privind aprobarea P.U.Z. — Parcelare si construire locuinte cu regim redus de iniltime,
str. Cezar Bolliac

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinari,

Examinénd proiectul de hotirdre privind aprobarea P.U.Z. — Parcelare si construire locuinte :
cu regim redus de indltime, str. Cezar Bolliac — proiect din inifiativa primarului;

Retinénd Referatul de aprobare nr. 28840/1/11.01.2024, conex cu nr. 917996/1/7.11.2023, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator; !?

Analizind Raportul de specialitate nr 28939/433/11.01.2024, conmex cu nr. i
919640/433/8.11.2023, al Directiei Generale de Urbanism §i al Directiei Juridice, prin care se
propune aprobarea P.U.Z. — Parcelare si construire locuinie cu regim redus de iniltime, str. Cezar _
Bolliac, beneficiari: Butyka Stefan, Albert Iulianna, Fagadar Alexandru, Lipidean Vasile si |
Lipadean Corina Claudia; "

Refinénd Avizul de Oportunitate nr. 829 din 30.08.2019, Avizul arhitectului sef nr. 191 din
25.08.2022, precum si avizele organismelor teritoriale interesate:

Vizéind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 35022001 privind amenajarea teritoriului §i
g urbanismul, cu modificirile §i completérile ulterioare §i {indnd cont de prevederile Regulamentului
: Local de Urbanism, aprobat prin Hotérérea nr. 493/2014, cu modificirile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 §i 196 din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificrile si completirile ulterioare,
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HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd Planul Urbanistic Zonal — Parcelare si construire locuinte cu regim redus
de indlfime, str Cezar Bolliac, beneficiari: Butyka Stefan, Albert Iulianna, Fagadar
Alexandru, Lipadean Vasile 5i Lapadean Corina Claudia, pe parcelele proprietate privata,
cu nr. cad. 284903, nr. cad. 311939 si nr. cad. 303994.

Planul Urbanistic Zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafati masurata de
8004 mp (7852 mp din acte), pe bazi de structurd parcelard, respectiv: 11 parcele
destinate construirii de locuinfe cu regim redus de indltime (UTR Liu*), o parceld cu
destinatia de spatiu verde cu rol de protectie (UTR Vpr). o parceli construiti (nu se
intervine asupra fondului construit existenf) 51 imobile destinate circulatiilor aferente
dezvoltir propuse.

U.T.R Lin* Locuinfe cu regim redus de iniltime dipuse pe un parcelar de tip urban;
- functiunea predominanta: locuinte individuale (unifamiliale) si familiale (doua unitati
locative pe parceld) §i anexele acestora - garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme
carosabile §i pietonale, amenajari exierioare, piscine;
- regimul de construire: izolat;
- caracteristicile parcelelor: suprafata minima a parcelei construibile este de 350 mp. Pe
0 parceld poate fi construitd fie o locuintd individuald (unifamiliald), fie una
semicolectivd (familials). Pe parcelele cu suprafata mai mici de 500 mp este admisa
numai construirea de locuinfe individuale (unifamiliale). Pe parcelele cu suprafata
mai mare sau egald cu 500 mp este admis3 si construirea de locuinfe semicolective
(familiale), cu dous unitéti locative (unititi locative suprapuse sau alipite);
- indlfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane. Totalizat, regimul de iniltime nu
poate depisi una dintre urmétoarele configuratii: (S}+P+E+M. (S)}+P+E+R, D+P+M,
MHklﬁfpmmmmiaﬁnﬁacladm]thmmsampmmsaula
aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va dep3si 8 m. Iniltimea F
maxima admis3 a cladinlor, misurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, |
in punctul cel mai inalt. nu va depési 12 m; |
| - indicii urbanistici: P.0.T max. = 35 %, C.U.T max. = 0.9 ADC/mp; i-
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- retragerea fajd de aliniament: intre 3 m si 5 m. Pentru parcelele de colf retragerea va fi
realizatd fatd de ambele aliniamente. Toate cladirile vor fi amplasate in figia adiacenti
aliniamentului cu adincimea de 25 m, cu excepfia ediculelor cu caracter provizoriu ce
contribuie la organizarea gradinii (filogorii, pavilioane, depozite pentru unelte de
gridini), a céror suprafati insumati va fi de maxim 15 mp;

- retragerea fatd de limitele laterale: cladirile vor fi retrase de la limitele laterale de
proprietate cu o distanti minimi de 3 m. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal
de cladire, vor putea fi alipite limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca indlfimea
calcanului rezultat s3 nu depiseascd 2.8 m:

- retragerea fatd de limitele posterioare: pentru parcelele de pe frontul sud-vestic al
striizii propuse, retragerea minima a cladirilor fatd de limita posterioard a parcelei va fi
egald cu indltimea clidirii, dar nu mai pufin de 6 m. Pentru parcelele de pe frontul nordic-
estic al striizii, retragerea clidirilor va fi de minim 5 m;

- circulatiile si accesele: accesul pe parcele se realizeazd din strada ,,A” propusd prin
P.U.Z., cu amprizi de 9 m, stradi ce se desprinde din str. Cezar Bolliac si e conectati la
Aleea Tuffinelelor printr-o alee de circulatie cu amprizi de 5 m. Pe o parceld poate fi
previizut un singur acces pictonal si un singur acces carosabil (cu litime maxima de 3 m)
pentru fiecare unitate locativa. Pentru cdile pictonale si carosabile din interiorul parcelelor
se recomandi utilizarea invelitorilor permeabile;

- stationarea autovehiculelor: va fi organizatd in interiorul parcelei. Necesarul locunlor
de parcare:

® Locuinfe individuale (unifamiliale), inclusiv in cazul in care ocupantii
desfiisoard activititi liberale sau manufacturiere:
(a) minimum un loc de parcare pentru clidin cu A.U. mai micd de 100 mp;
(b) minimum dous locuri de parcare pentru cladiri cu A.U. mai mare de 100 mp;

® Locuinte semicolective (familiale): minimum un loc de parcare pentru fiecare unitate
locativa;

@ Servicii cu acces public (servicii de proximitate): minim doud locuri de parcare;

- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la refelele edilitare
edificate, disponibile §i functionale (api canalizare, clectrica, gaz). Este interzisi
conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine. Findele de
bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Este interzisd dispunerea
aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV eic). Fiecare parceld va
dispune de o platformd sau de un spafiu inferior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectdrii deseurilor menajere, accesibil din spagiul public.

U.T.R Vpr - Zond verde de protectic fati de infrastructura majord, de protectie
sanitard, plantatii cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstructfie ecologici

- functiunea predominanid: plantatii inalte, medii si joase, in conformitate cu cadrul
normativ specific fiecirei categorii de utilizare in parte, spafii verzi cu acces public,
constructii subterane, cdi de acces auto (pentru accesibilizarea zonelor rezidentiale),
elemente aferente altor tipuri de infrastructuri urbane (de circulaie, tehnico-edilitare etc.),
cu conditia compatibilitafii;

- indicii wrbanistici: P.O.T max = 0%, C.U.T max.= 0 ADC/mp;

- conditii de amplasare, utilizare si configurare a cladirilor: nu e cazul.

infrastrueturii rizarea executiirii

Strada ,,A”, propusi prin PUZ., va fi inscrisd in CF cu destinatia de ,, drum”,
echipati edilitar, iar partea carosabild a acesteia, realizati la strat de uzurd, in baza unui
proiect de specialitate, anterior emiterii autorizafiilor de construire pe parcelele cu acces
direct din aceasta, iar pénd la receptia constructiilor vor fi realizate trotuarele, inclusiv
iluminatul siradal. Strada , A™ va avea acces public nelimitat.

Suprafatele de teren necesare regularizarii strizii Cezar Bolliac, pe tronsonul
adiacent P.U.Z., vor fi dezmembrate din parcelele inifiale si inscrise in CF cu titlu de
drum” anterior emiterii autorizatillor de construire pe parcele. Pand la receptia
constructiilor propuse, acestea vor fi aduse la strat de uzurd (asfalt) si transferate in
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domeniul public cu titl gratuit, conform propunerii din Plansa U6 - circulatia terenurilor.

Pe suprafata de teren incadratd in UTR Vpr, vor fi plantati cel pufin 5 arbori cu
circumferinta minim3 de 35 cm miasurati la 1 m de la colet, anterior recepfiei
constructiilor de pe frontul sud-vestic al strazi A"

intrucét accesul dinspre cartierul Gheorgheni spre terenul reglementat prin P.U.Z.
se realizeazd prin intersectia sir. C-tin. Brincusi-str. Fagului-str. Romul Ladea-str.
Borhanci, a ciirei capacitate de circulafie este depisiti, emiterea autorizafiilor de
construire pentru investitii (altele decdt cele pentru infrastructura tehnico-edilitard,
mx@mdzmﬁmﬁﬂcﬁﬁrfﬂﬁanwﬁdaﬁﬂempempuﬂmfmrﬁcﬁde
proximitate), va fi ficuta ulterior aplicarii de cite Municipalitate a masurilor de crestere a
mpaciﬁﬁidechnﬂaﬁeghlmﬁidcinﬁmmﬁnﬁuﬁ,mrnumﬂmﬁude
31.12.2026.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate
de beneficiarii acesteia.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, Plansa U.4 Plan Reglementiri
Urbanistice se constituie in Anexa 2 si Plansa U.6 Circulatia terenurilor se constituie in
Anexa 3, anexe care fac parte integrant din prezenta hotérare.

Art. 2. —Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.
Art. 3. —Cu indeplinirea prevederilor hotérdrii se incredinjeazi Directia Generald de Urbanism.

Nr. 23 din 22 ianuarie 2024
(Hotérirea a fost adoptati cu 24 votun)




ANEXA 1 LAHOTARAREANR. 2230 op |,

Locuinte cu regim redus de inalfime
dipuse pe un parcelar de tip urban

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONET

; Zona esle caracierizata de funciiunea rezidentiali de densitate micl (predominant locuinte unifamiliale), de
parcelarul omogen 5i regulal, rezultat al unor operafiuni de urbanizare (cu parcele generoase, avind deschiderea la strad
de 12 — 20 m, adincimea de 30 — 55 m $i suprafaja de 450 — 1000 mp) si de regimul de constuire izolat, cu clidiri de
locuil de tip urban modem, retrase din aliniament (caracterul fiind marcat de prezen(a arhi ii nafional romantice 3i 8
stilului inernafional). -

A. CONDITIONARI PRIMARE

in cadrul elabordrii PUZ, se vor respecta wmitoarele conditic

{2} Teritoriul minim care urmeazi si fie reglementat prin PUZ 2 fost stabilit prin studiul de oporfunitate si
centine 3 parcelele co nr. CAD 303994311939 s5i 234903. 3

(b) Prin Avizul de Oportumitate (Avizul Arhitecimlui $ef) emis cu consaltarsa / avizul CTATU, s-an specifical
detaliat programul wrbanistic, restricjiile smbilite prin PUG, ca §i cele identificate ulterior sau ca efect al
prevederilor PUZ, alte condifion®ri specifice teritoriului in cauzi.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

“Locuinfe individuale {unifamiliale)

-Locuinfe semicolective (familiale), co maximum doud uniti{i locative pe parcela §i Anexele acestora: gamje,
filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile i pictonak, amenajiri exterioare, piscine.

Regim de construire: izolat

2, UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI ;
Instalatii exterioart (de climatizare, de incilzire, pompe de clidurd etc) cu condilia ca in fimcjionare acestes 5i produci un
nivel de zgomot care 53 fie maudibil ks nivelul ferestrelor vecinilor

Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei | la prezentul regulament, prestate in special de
propriefari, cu urmitoarcle condilii- a) s3 se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

b) activitatea (inchusiv depozitarea) s3 se desfisoars numai In interiorul cladirii ;

¢) si mu producd poluare fonics, chimicd sau vizoall, s3 nu afecteze intimifatea locuirii pe parcelele vecine

d) peniru activitdli ce nu se conformeazi prevederilor anterioare se va objine acordul vecinilor de parcefd. Este de
asemeea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spagiilor / clidirilor existente ce adipostesc activitifi de natura
celor mai sus mentionate.

2. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utiliziri, altele decit cele admise & punctul 1. Aceasti reglementare are caracter definitv 5i nu
poate fi modificatd pein PUZ.

Sunt interzise lucrir de terasament §i sistematizars verticald de nanrd 53 afecteze amenajirile din spatiile publice
san de pe parcelele adiacente. i
SECTIUNEA 3. CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE §1 CONFIGURARE A CLADIRILOR




Extinderea, mansardares s supraenjaren cBidirilor existents csir posibild dowr ou respectarca condifiilor de
amplasare 3i configorare reglementate Sn cadml prezeniei sectimi. Clidirile san pirlile de chidiri existente ce nu se
incadreazi in prevederile prezentului regulament on vor putea fi amplificate. oi doar mentinute in paramelri actuali.

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSTUNI

Se considera construibile parcelcle care indeplinesc comulativ urmdmarcle conditiiz

a) 5& aibd front la strads;

b) lungimea frontului la strad3 <3 fic mai mare ssu egalicu 12 m:

(¢} suprafata minima a parcelei construibile este de 330mp. Pe o parcela se poate construi fie o locuinga individuala
{unifamiliala), fie una semicolectivi (familiala). Fe parcelele cu suprafaga mai mica de S00mp se admite numai consiruirea
de locuinge individuak_(uﬁﬁmﬂi:ll?cpuuhkmmﬂ:ﬂmimmqahminnpsn:ac:knimtmmmirmdu
locuinge semicolective (familiale), cu doua unitati locative{unitii locative suprapuse sau alipitE).

(d) sa aib3 forma regulata. -

Se admil operatiuni de divizare say comasare a parcelelor, numai cu condifia ca toate parcelele rezullate sd
respecie conditiile mai sus mentionale, specifice zonel.

5, AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINTAMENT

Retragerea faia de aliniament intre 3 =i Sm. Peniru parcelele de coll , retragerea s¢ va realiza fata de ambele
aliniamente. Toale clidirile vor fi amplasaie in Fisia adiacenta alinfamentului cu adéncimea de 23m, cu exceplia ediculelor
Cu caracter provizoriu ce contribuie ka organizares gridinii(filegorii ,pavilicane, depozite pentru unelie de gradina) a ciror
suprafati insumatd va fi de maxim 15mp.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

-retragere fata de limitele laterale: cladirile vor fi retrase de la fimitele laterale de proprietate cu o disianta minima de 3m.
Garajele , inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire , se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, mmd|[m
ca indltimea calcanului rezuhtat s2 nu depiseascl 2.8m.

mmhlhhkmmm&EMMﬂmﬁmmmNMH
cladirilor fara de limita posterioara a parcelei va fi egala cu indljimen cladirii, dar pu mai putin de 6m; Peniru parcelele de
pe frontul nordic-estic al sirazii, retragerea cBdirilor va fi de minim S5m.

7. CLRCULATII $1 ACCESE

Accesul pe parcele se realizeari din sirada “A™ propusa prin PUZ, cu ampriza de Sm, sirada ce se desprinde din
str. Cezar Bolliac i e conectata la Alees Tufinelelor prinir-o leginrfi{circulatie) cu ampriza de Sm. Pe o parcela s¢ poate
prevedea un singur acces pictonal si un singur acces carosabil (cu ltime maxima de 3m) peatru fiecare unitate locativa.
Pentru clile pietonale si carosabile din interjorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

8. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stafionarea autovchiculelor s¢ va organiza In interioru] parcelei.
Mecesarul de parcaje:
Locuinfe individuale’ (unifamiliale) mclusiv in caml in care ocupantii desfisoard actl'\l'ltill liberale san
manufacmuriere:
{(a) mmunmmlmd:g-mpﬂncﬂdmmﬁﬂmndtl@mp
(b) minimum dous locuri de parcare pentr clidiri cu AU mai mare de 100 mp
Locuinte semicolective (familiale )-minimim doud locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa
Servicii cu acces public (servicii de proximitate): minimum doud locuri de parcare.

9. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau

egala cu 1,30m fata de planul fatadei spre strada’spatiul public. Totalizat, regimul de inaltime nu poate depasi una dintre
urmatoarele configuratii: (SyP+1+M, (SpP+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificaliile prescurtirilor: S-subsol, D-demisol, P-
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parter. M-mansarda. R-nivel reiras). fndltimea mazima admisa a chidirilor. masurat3 la cumisa superioarm sau Ja aticul
ultimului nivel retras, in punctul cel mai inalt. nu va depasi 3m. indltimea maxima admisa 2 cladirilor , misuraid de la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras. in punetol cel mai inalt, nu va depdsi 12m.

10. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdirii construcfiilor este permis3 pumai dac3 aspectul lor exterior au coniravine fumetiunii
areslﬂra,_camhimﬁ{ﬂﬁﬂflmmE}tﬂm:lﬁgd&mﬁhpﬁﬂjﬂhﬂm

Autorizarea executirii constraciiilor care. prin conformare, volumetrie §i aspect exierior, intrd in coniradictie cu
aspectul general al zonei ﬁﬂﬂﬁuﬂpﬁﬂmﬁmﬁﬁﬂiﬂﬂmi*mhmﬂ{ﬂﬁ
525/1996, Arl. 32).

" Arhilectura clidirilor noi va fi de facturd modem3 i va exprima caracterul programului (locuire). Se intarzice
vealizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istonce.

Wolumetria va fi echilibratd, specifici programului de locuil

Ammmpmuwmfmﬁphhdﬁmm“ww@kﬁ:MMmmvur
depiisi 60°, sau cu terasi. Cornigele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zond. -

Meterialele de Fmiﬂjmﬁmhspaﬁﬁmmnd—ﬁgﬁmiﬁmubﬁ'lﬁmpmw acoperije inclinate,
tencuieli pentru Ii;adt,ph:ﬁ:tﬁip'ﬁ:ﬂmmidimm:i;iahMﬂtm& Pentru tmplirii (usi 5i
ferestre) se recomandd lemnul. "

Duhihmﬁpmhmmwﬁ&memw&n&imﬂ:ﬁﬂﬁm culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele construc(iei.

La ecladirile existente se interzice eliminarea decoragiilor specifice (ancadramente, comise, briuri, colonete,
pilagtri, ﬁmphiihmﬁmﬁim]mmuhmiﬁmarubi&ﬁmﬁmhml-mnﬂﬁmﬁm
n_lmatﬂscwhghha,d:reguh,hmwm!mL

mmmfﬁmmmwmﬁmuhpﬁdmhmmdﬁnmﬁmmimide
30:5#m.ﬁmlcawﬁamphitnnnihﬁnh=hah1dumhhi;ﬂﬂh

11. CONDITII DE ECHIPARE EBI[.I'I‘.&R;$] EVACUAREA DESEURILOR
Tmmmum:mmﬁmhrﬂhuﬁheﬁEmmm&imhedﬁmm
Se interzice conducerca apelor metcorice spre domeniul public sau parcelele vecine. -
Firidele de bransament §i contorizare vor fi intcgrate in Imperjmuire.
Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de arice fel (electrice, telefonice. CATV etc).
Fiecare parcel3 va dispune de o platformd san de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire)
destinat colectirii deseurilor menajere, accesibil din spatiul pablic. N ' _

(2. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din suprafaa tofald si
mmﬁmﬂmwﬁmmﬁm}mmﬁﬂum#mﬁpmuﬁmm
categoria spatiilor libere. Pe fagia de teren cuprinsa infre sirad3 / spatiu public 5i cladirile retrase de la alinimanent (gridina
de fatadi). minim 60% din suprafefe vor fi organizate ca spatii verzi. Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceplia
situafiilor in care acestia reprezintd un pericol imipent peniru siguran{z persoanelor sau a bunwrilor sau ar impiedica
realizarea constructiiler. 14

13. iIMPREJMUIRI
Smmhl@lhaﬁnhaﬂnﬁmhmisphﬂhghﬂmlﬁrmm :
Tmpﬂmﬁ&mmwllpﬂkwmumhwmmmmtmmﬂum
vegelafiei. inl{imea maxima a imprejmuirilor va fi de 2.2 m. imprejmuirile vor piitea i dublate de garduri vii.
Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inl{ime 5i vor fi de tip transparent sau opac.
Portile imprejmuirilor situate in afiniament se vor deschide spre interionl i
Tratamentul arhitectoral al imprejmuirilor va fi corelat cu cei al cldirilor aflate pe parcela.




SECTIUMNEA 4. POSIRILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 £TILIZARE A TERENULL!

15, PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Locuin]e si anexe:
POT maxim = 35%
Aceastd reglementare sc va aplica §i in cazul extindesii cladirilor existente sau al adiugdrii de poi corpuri de
clidire, calculul Bicindu-se in mod obligatoriu pe intreasa parceld, in infeles urbanistic

16. COEFICIENT MAXIM DE UTTLIZARE A TERENULUI (CUT)
Locuinje =i anexe:
CUT maxim = 0.9
Aceasti reglementare sc va aplica §i in cazul extinderii, mansardirii, supraeiafinii cladirilor existenic sau al

- adiugrii de noi corpuri de cldire. calculul Ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in infeles urbanistic. in

cazul mansardérilor, suprafala nivelolui (SN) mansardei va reprezenia maximum 60% din suprafafa nivelului curent (se va
loa in calcul numai porfiunea cu h liber > 1,40 m).

Vpi1 . ;
Zona verde de profecfie fata de infrasiructura majora, de protectie
sanitara, plantatii cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologica

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde: (a) spatil verzi cu rol de protectie {3 de mfrastructura majord — refele magistrale de transpart a
energiei elecirice 5i gazului metan, cli ferate §i rufiere etc.; (b) spafii verzi cu rol de profecie sanitard fag3 de gropi de
gunoi active sau in conservare siafii de epurare a apelor uzste etc.; (<) zone verzi pentru reconstructia ecologicd a unor
teritorii degradate; (d) planta(ii cu rol de stabilizare a versanfilor abrupti, rezultat al unor interventii antropice sau cu risc
natural de alunecare. " .

SECTIUNEA 2. FUNCTIUNE PREDOMINANTA

Plantatii tnalte, medii si joase, in conformitate cu cadrul normativ specific fecirei cateworii de atilizare in parte,
spatii verzi cu acces public, consguciii subierane, cai de acces amo{pentru accesibilizarea zonelor rezidentiale) elemenie
aferente altor Lipuri de infrastructuri urbane (de circulatie, tehnico-edilitare etc.) ,cu conditia compatibilitagii.
SECTIUNEA 3. INDICI URBANISTICT

P.O.T.max=0%
C.U.T.max=0 ADC/mp

SEt']'IUHE.k 4. CONDITII DE AMPASARE UTILIZARE S1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

Mu este eazul

ARHITECT SEF,
DANIEL POP

ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. Qq’m
ARE UN NUMAR DE 4 PAGINI
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Ca urmare a cererii adresate de STEFAN BUTYKA 51 IULIANA BI.I'I'Y]{A cu dommﬂml in
judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, inregistratd sub nr.390286/43/2019
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare §i a fundamentérii tehnice a Comisiel operative de urbanism
intrunitd in sedinta din data de 30.07.2019, se emite prezentul

Aviz de Dportumtnte
Nr.. &2 din. 20 95 201

pentru elaborarea
P.U.Z pentru parcelare si construire locuinte familiale — str. Cezar Bolliac
generat de imobilul cu nr. Cad. 303994, 284903, 311939 cu respectarea urmétoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeazi sé fie reglementat prin PU.Z :

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat este delimitat
— in partea de nord-vest de strada Cezar Bolliac
— in partea de sud-vest si sud-est zona de zona constituiti pe strada Romul Ladea nr.81-91A
— in partea de nord-est de zona constituita pe partea dreaptd a Aleeii Tufinelelor

Se va analiza caracteristicile structurii urbane pani la aleea Tufineleor.

2. Cateporii functionale ale dezvoltini si eventualele servitui
2.1 existent: conf. P.U.G aprobat cu H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat parfial in

U.T.R Liu — Locuinje cu regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar de tip urban §i parfial in UTR
Vpr -zond verde de protecjie faji de infrastructura majord, de protectie sanilard, plantatii cu rol de
stabilizare a versantilor si de reconstiucie ecologica

2.2 propus: zona rezidentiald de densitate mici, cu parcelar omogen $i regulat; locuinge cu regim redus
de indl{ime. Se menfine incadrarea din P.U.G pentru suprafata de teren cuprinsd in UTR Vpr.

2.3 servitufi de wtilitate publica instituiie prin P.U.G :str. Cezar Bolliac

3. Indicatori urbanistici obligatorii
- pentru zona de locuinte P.O.T max. 35%, C.U.T max= 0,9 ADC/mp

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor. utilitd{ilor

- spafii verzi cu acces public ( pentru odihnd, destindere, loc de joaca copii)

- accesul auto la zona rezidentiald se realizeazd din strada Cezar Bolliac.

- stajionarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor

- echiparea edilitara va cidea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiata

- circulagiile nei propuse prin P.U.Z, ce deservesc zona rezidentiald, vor fi realizate de citre investitori la
strat de piatri cilindrati inainte de autorizarea investifiilor propuse, iar pina la receptie vor fi la strat de
uZura.

5. Capacitatile de wransport admise
-se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexet 6 a R.L.U aferent P.U.G si

normele tehnice specifice.
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6. AcordurifAvize specifice ale o ismelor centrale si/sau teritoriale tru PULZ.
-gonform cu Certificatul de Urbanism nr.275 din 17.01.2019.

7. Obligatiile ini{iatorului PU.Z ce derivi din procedurile specifice de informare si consuitare publicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de

urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 15372012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 275 din 17.01.2019 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca. Documentafia se va
intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de urbanism PUZ - GM —
010 -2000, cu respectarea prevederilor legii 350/2001 actualizatd i ord. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Achitat raxa de 12 lei, conform Chitanjeiner. .. di;.
Prezentul aviz a fosl transmis solicitantulei direct/prin post adatade ...
red.3ex. inspector Anamaria Popa

s

Y
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ARHITECT-SEF Primar,
EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de IULIANA BUTYKA si asociatii cu domiciliul in judetul Cluj,
municipiul Cluj-Napoca, = inregistratd sub nr. 662787 din 1.08.2022, in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile
si completirile ulterioare, se emite urmdtorul:

pentru P.U.Z. - parcelare si construire locuinfe cu regim redus de iniltime, str. Cezar Bolliac

generat de imobilele cu nr. cad. 284903, nr. cad. 311939, nr. cad. 303994

Initiatori: Butyka Stefan, Albert Iulianna, Fagadar Alexandru, Lipadean Vasile, Lipadean Corina Claudia
Proiectant: S.C. ATELIER AIAS SRL.

Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. urb. Radu loan I. Boieru

Amplasare, delimitare, suprafaii zona reglementatd in PU.Z.: teritoriul studiat prin PU.Z. in suprafati
misurati de 8004mp, este delimitat in partea de nord-vest de strada Cezar Bolliac, in partea de sud-vest si
sud-est de parcelele de pe str. strada Romul Ladea nr.81-91A si in partea de nord-est de Aleeii Tufdnelelor.

L. Prevederi P.U.G- R.L.. anterior:

UTR Liu - Locuinte cu regim redus de iniltime dipuse pe un parcelar de tip urban

-functiune predominantd: Zona este caracterizati de functiunea rezidentiald de densitate mic3 (predominant locuinte
unifamiliale)

-regim de construire: izolat;

-indlfimea maximd admisa: Regimul de indl{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Retragerea ultimului
nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m fad de planul fatadei spre strada / spatiul public. Totalizat, regimul de
indltime nu poate depisi una dintre urmdiioarcle configurafii: (S)+P+1+M, (SHP+I+R, D+P+M, DH+P+R
(semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol. P — parter, M — mansardi, R — nivel retras). Inalfimea maxima
admis3 a cladirilor, masurati la comisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depsi 8 m. Inslfimea maximi admis3 a cladirilor, misurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depdsi 12 m;

-indici urbanistici: POT maxim = 35% si CUT maxim = 0,9;

-retragere fatd de aliniament: In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel
putmpn:rupm'nelrealm-ate;lnmnmpemdapﬁmmpamhmmm},chdndesewmmgecumsl
dmtan;ﬁfaﬁdenimlmentmslcﬂdmhalmlnmmkmnhmmmahﬂ;clﬁiﬁ]esemrmmgemcelpm
3 m 5i cu cel mult 5 m de la aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, peniru a permite
parcarea in fatd a unui autoturism;

-retragere fatd de limitele laterale: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care
pe acestea nu existi calcane, cu o distanti minim3 de 3 m. Prin exceptie, in situaia in care se poate identifica in zoni o
<regula locala™ (regula a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parcela - demonstrata prin prezentarea
imobilelor din vecinitate pe planul de situatie - ce implici o retragere mai micd de la limita laterald de proprietate (dar
nu mai pufin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu condifia ca imobilul invecinat si aibd spre
limita in cauzi o retragere minima de 3 m. In acest caz indl{imea clidirii, pe aceastd parte nu va depasi 4,50 m;
-retragere fajd de limitele posterioare: clidirile se vor retrage de la limita posterioari a parcelei cu o distan|i minima
egala cu indl{imea cladirii, dar nu mai putin decit 6 m;

UTR Vpr - Zoni verde de protectie fati de infrastructura majori, de protectie sanitard, plantatii cu rol de
stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologica

-functiune predominantd: spatii verzi- plantatii inalte medii si joase;

—utilizdri admise cu condifiondri: spafii verzi cu acces public, sistem de alei i platforme pentru circulatii pietonale i
velo, mohlllerulhan,nlnmajinpnnum:tapmwhhu compatibile — sport, joacd, odihni, edicule, componente
ale amenajérii peisagere, elemente aferente altor tipuni de infrastructuri tehnico-edilitare, cu condifia compatibilitatii;
-conditii de amplasare, wtilizare §i configurare a cladirilor : nu e cazul;

-indici urbanistici : PO.T max= 0%, C.U.T max= 0 ADC/mp.
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IL. Prevederi P.U.Z- R.1..U propuse :
Planul urbanistic Zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafati de 8004 mp pe bazi de structuri

parcelard, respectiv: 11 parcele destinate construirii de locuinte cu regim redus de indltime (UTR Liu®*), o parceld

cu destinatia de spatiu verde cu rol de protectie (UTR Vpr), o parceld construitd (nu se intervine asupra fondului

construil existent) si imobile destinate circulatiilor aferente dezvoltirii propuse.

U.T.R Liu* Locuinfe cu regim redus de inilfime dipuse pe um parcelar de tip urban;
~functiune predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) i familiale (doua unitdti locative pe parceld) §i
anexele acestora - garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile 5i pietonale, amenajiri exterioare, piscine;

- regim de construire: izolat;

- caracteristicile parcelelor: suprafata minim3 a parcelei construibile este de 350mp. Pe o parceld se poate
construi fie o locuinta individuald (unifamiliald), fie una semicolectiva (familiald). Pe parcelele cu suprafata
mai mici de 500mp se admite numai construirea de locuinfe individuale(unifamilial). Pe parcelele cu
suprafata mai mare sau egald cu 500mp se admite §i construirea de locuinte semicolective (familiale). cu
doud unititi locative ( unititi locative suprapuse sau alipite).

- indlfimea maximd admisd: trei niveluni supraterane. Totalizat regimul de indltime nu poate depdsi una dintre
urmdtoarele configuratii (S)+P+E+M. (S)-P+E+R, D+P+M, D+P+R. Indltimea maximi admisi a cladirilor,
mmhmmmmlaahcu!ulhmuhunntlneretras,mpundnln:lmmnnlt,nuvadepay 8 m.
Inﬁipme.a maximi admisi a cladirilor, m3surati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai inalt, nu va depdgi 12 m;
- indicii wrbanistici: P.O.T max. = 35 %, C.U.T max. = 0.9 ADC/mp;
- retragerea fayd de aliniament: Intre 3m si Sm. Pentru parcelele de colf retagerea se va realiza fati de ambele
aliniamente. Pentru parcelele de colt retragerea se va realiza fati de ambele aliniamente. Toate cladirile vor fi
amplasate in fisia adiacentd aliniamentului cu adincimea de 25m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu
ce contribue la organizarea gradinii (filogori. pavilioane, depozite pentru unclte de gridind) a céror suprafati
insumati va fi de maxim 15mp;
- retragerea fatd de limitele laterale: cladirile vor fi retrase de la limitele laterale de propritate cu o distantd
minimi de 3 m. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale
ale parcelei, cu condifia ca iniljimea calcanului rezultat s3 nu depaseasca 2.8 m;
- retragerea fatd de limitele posterioare: Pentru parcelele de pe frontul sud-vestic al strizii propuse, retragerea
minim3 a cladirilor fath de limita posterioara a parcelei va fi egald cu indltimea clidirii, dar nu mai putin de 6 m;
Pentru parcelele de pe frontul nordic-estic al strizii, retragerea clidirilor va fi de minim 5m;
- circulatiile i accesele: accesul pe parcele se realizeaza din strada “A™ propus3 prin PUZ, cu amprizi de 9m,
stradd ce se desprinde din str. Cezar Bolliac 5i e conectatd la Aleea Tufinelelor printr-o legiturd(circulatie) cu
amprizd de Sm. Pe o parceld se poate prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil (cu litime
maximi de 3 m) pentru fiecare unitate locativi. Pentru clile pictonale si carosabile din interiorul parcelelor se
recomandi utilizarea invelitorilor permeabile.
- stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei. Necesarul locurilor de parcare:
Locuinfe individuale (unifamiliale) inclusiv in cazul in care ocupantii desfigoara activitifi liberale sau
manufacturiere:
(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mici de 100 mp;
(b) minimum doui locuri de parcare pentru clidiri cu AU mai mare de 100 mp;
Locuinte semicolective({familiale) : minimum un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa;
Servicii cu acces public (servicii de proximitate): minim doud locuri de parcare;
- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare edificate, disponibile i
functionale (api. canalizare, electrica, gaz); Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire. Se interzice dispunerea
aeriani a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va dispune de o platforma sau
de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectirii deseurilor menajere, accesibil
din spatiul public.

U.T.R Vpr - Zoni verde de protectie fati de infrastructura majori, de protectie sanitard, plantatii cu rol
de stabilizare a versantilor si de reconsirucfie ecologica
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functivne predominantd: plantatii inalte, medii §i joase, in conformitate cu cadrul normativ specific fiecarei
categorii de utilizare in parte, spafii verzi cu acces public, constructii subterane, cii de acces auto (pentru
accesibilizarea zonelor rezidentiale), elemente aferente altor tipuri de infrastructuri urbane (de circulatie, tehnico-
edilitare etc.), cu conditia compatibilitagii.

-indici urbanistici : P.O.T max.= 0%, C.U.T max= 0 ADC/mp.

-conditii de amplasare, utilizare gi configurare a cladirilor - nu e cazul:

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Pentru documentatia PUZ parcelare §i construire locuinfe cu regim redus de indltime s-a emis Avizul
arhitectului gef or. 15 din 10.02.2022 valabil pe perioada de valabilitate a CU nr. 2971 din 10.0.2019.

In urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism - operativi din data de
12.08.2022 se reavizeaza favorabil PUZ parcelare si construire locuinte cu regim redus de inilfime.

itii cu privire la reali i ii i ii lncririlor de construire:
Strada “A " propusi prin P.U.Z., va fi inscris3 in CF cu destinatia de “drum”, echipati edilitar, iar partea
carosabild a acesteia realizata la strat de uzurd, in baza unui proiect de specialitate, anterior emiterii autorizatiilor
de construire pe parcelele cu acces direct din aceasta, iar pin3 la receptia constructiilor vor fi realizate trotuarele,
inclusiv iluminatul stradal. Strada _A™ va avea acces public nelimitat.

Suprafatele de teren mecesare regularizdrii strizii Cezar Bolliac pe tronsonul adiacent PUZ, vor fi
dezmembrate din parcelele inifiale si inscrise in CF cu titlhe de .drum™ anterior emiterii autorizatiilor de
construire pe parcele. Pini la receptia constructiilor propuse, acestea vor fi aduse la strat de uzuri (asfalt) si
transferate in domeniul public cu tiths gratuit, conform propunerii din planga Ué- circulatia terenurilor.

Pe suprafata de teren incadratd in UTR Vpr, vor fi plantati cel putin 5 arbori cu circumferinta minima de
35 cm mésurati la | m de la colet, anterior receptiei constructiilor de pe frontul sud-vestic al strizii “A”.

Intrucat accesul dinspre cartierul Gheorgheni spre terenul reglementat prin PUZ. se realizeazi prin
intersectia str. C-tin. Brincusi-str. Fagului-str. Romul Ladeastr. Borhanci, a cirei capacitate de circulatie este
depégyita , emiterea autorizatiilor de construire pentru investitii (alftele decdt cele pentru infrastructura tehnico-
edilitara, amenajarea de spatii verzi §i cladiri cu functiuni de interes pentru public/servicii de proximitate), va fi
fAcutd ulterior aplicérii de cite Municipalitate 2 msurilor de crestere a capacititii de circulatie prin hicrir de
infrastructurd rutierd, dar nu mai tirzin de 31.12.2026.

Prezentul aviz este valabil numai impreun3 cu plansa de reglementiri anexat i vizati spre neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul PU.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PU.Z. care face obiectul prezenmlui aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii PU.Z. Documentatia
tehnic3 pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupi aprobarea
PU.Z. i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1778 din 6.07.2022, emis de Primaria Municipiul Cluj-Napoca in aceleasi conditii ca si certificatul
de urbanism nr. 2971din 10.07.2019.

ARHITECT SEF,
D
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P.U.Z. - parcelare si construire locuinfe cu regim redus de indl{ime — str. Cezar Bolliac
Ni. 622439/08.07.2022
(nr. cerere H.C1.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
san amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate en Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale §i Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
claborarea san revizuirea planurilor de urbanism san de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr: 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiatori : BUTYKA IULIANA, BUTYKA STEFAN, ALBERT IULIANNA, FAGADAR
ALEXANDRU, LAPADEAN VASILE, LAPADEAN CORINA-CLAUDIA

e Proiectant : 5.C. ATELIER AIAS SR.L.

Procesul de informare i consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 636570/11.11.2021

Aviand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in func{ie de etapa in care se afld, fird a relua intreaga proceduri,
pentru documentafia PLAN URBANISTIC ZONAL — PU.Z. - parcelare si construire locuinfe cu
regim redus de indlfime — str. Cezar Bolliac

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primdria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1778/06.07.2022
- Aviz de oportunitate nr. §29/30.08.2019
- Aviz Arhitect Sef nr. 191/25.08.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele ulilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetdjenii au fost invitafi si dezbati propunerea
solicitantului;
S-au intocmil:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicid pentru P.U.D. nr.
636570/11.11.2021
S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de : 15.05.2017
in data de 29.03.2021 pe site-ul institufiei la secfiunea wLocuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultirii publice in etapa elaboririi
propunerilor™ a fost publicat anunful cu privire la documentafia P.U.Z. - parcelare si construire
locuinte familiale — str. Cezar Bolliac, cuprinzind atit partea scrisd, cét si cea desenaté, precum si
adresa de e-mail la care se pot trimite propuneri, sugestii si opinii.
Datele i locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s3 asiste la dezbaterea luerdirii in C.T.AT.U. in
format de videoconferinii, pe o platformd electronicd dedicati, in datele de : 19.06.2020,
13.07.2021 5i 17.11.2021




Anunful cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afisat pe site-ul institugiei la sectiunea
»Locuire\Strategii Urbane\Sedinie Comisie Tehnici de Amenajare a Teritoriului 5i Urbanism”,
anunful privind consuliarea populafiei a fost publical in ziarul Faclia din 03.07.2019

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferinfi pe platforma Cisco Webex
Meelings, in datele de : 19.06.2020 - ora 9:30, 13.07.2021 - ora 15 i 17.11.2021 - ora 14

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisord,
invitafii la intélniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetafenii au fost informafi, prin afisare pe site-ul institujiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului 5i Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in datele de : 19.06.2020 - ora 9:30,
13.07.2021 - ora 15 si 17.11.2021 - ora 14

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pérfilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Moldovan Horatin
Chirodea Elena —
Maxim Veronica -
Curelariu Cristian
Abrudan Mirela —
Borlea Mircea - s
Put Septimiu — str.
Avram Adrian — st
Puici Florin — str.
Semereciuc Paul -
Groza Ovidiu - st
Avram Daniel — st
Teglas Cilin — str.
Vancea Daniel — si
Vancea Valeria —s

* & & 2 & & & 8 & B & 5 8 & @

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primdriei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observafii i propuneri.

4. numiirul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea studiului de urbanism in C.TA.T.U. a avut loc in datele de : 19.06.2020 - ora
9:30, 13.07.2021 - ora 15 ;l 17.11.2021 - ora 14

La dezbaterea din 19.06.2020 au pariicipat din partea Primirici : membrii comisiei
C.T.AT.U. Din partea beneficiarilor au fost prezenti : dl. Vasile Lipadean, d-na. Corina lordiinean
§i proiectantul - arh. Radu Boieru

Din partea publicului si-au exprimat opinia fatd de studiul de urbanism reprezentantii legali
ai d-lui. Vancea Daniel - avocat Mara Damian si avocat Camelia Cristian

La dezbaterea din 13.07.2021 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U. Au fost prezenti : dl. Vasile Lipadean, d-na. Corina Lipidean si proiectantul - arh. Radu
Boieru

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

La dezbaterea din 17.11.2021 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U. Din partea beneficiarilor a fost prezent proiectantul - arh. Radu Boieru
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.




S-au inregistral urméatoarele sesizir cu privire la studiul de urbanism :

- nr. 98523/19.02.2020 — d-na. Chirodea Elena,

- nr. 113251/26.02.2020 - dl. Vancea Daniel, str

- nr. 114325/27.02.2020 — d-na. Vancea Valeria,

- nr. 269577/09.06.2020 — dl. Vancea Daniel, st

- nr. 247783/15.04.2021 - Vancea Valeria, Vancea Daniel, Pocol Florina, Minteuan Daniela
- nr. 248753/15.02.2021 — dl. Vancea Daniel

- nr. 256867/20.04.2021 — d-na. Chirodea Elena

vezi Anexa nr. |

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
0 iile gi rezervele exprimate de public;

Prin adresele cu nr 216520/30.04.2020, 216528/30.04.2020, 260849/22.04.2021
260860/22.04.2021, 648133/17.11.2021, 648215/17.11.2021, 648215/17.11.2021,
648262/17.11.2021 si 648515/17.11.2021, proiectantul lucrérii rispunde sesizirilor vecinilor

vezi Anexa nr, 2

2. probleme, observatii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu ¢ dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

MNu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesarc pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin  notificirile cu nr  105542/433/24.02.2020,  138728/433/04.03.2020,
271041/433/09.06.2020 si 260379/433/21.04.2021, obiectiunile formulate in adresele mai sus
mentionate au fost transmise beneficiarei

Réspunsurile proiectantului referitor la obiecfiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceli prin  adresele cu nr  223350/433/07.05.2020, 223364/433/07.05.2020,
223371/433/07.05.2020, 269143/433/27.04.2021, 269168/433/27.04.2021, 269185/433/27.04.2021,
648523/433/17.11.2021, 648535/433/17.11.2021, 648613/433/17.11.2021, 648634/433/17.11.2021
§i 648642/433/17.11.2021

Prezentul raport a fost inftocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului
Cluj-Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism,
raport ce se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu
documentatia completa.

Precizim ci in baza raportului informérii §i consultdni publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea 5i completarca documentatici de urbanism supuse aprobirii.

Avrhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
el Pop And Simona Cipcigan
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane
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Avand in vedere obiectiunile formulate prin adresa cu nr. 98523/19.02.2020 de catre d-na
Chirodea Elena cu domiciliul in str. Cezar Boliac nr. 7A, cu privire la lucrarea: PUZ- Construire
locuinte familiale, imprejmuire proprietate si bransamente la utilitati — str. Cezar Boliac f.n. vin
cu urmatoarele precizari:

- Incalzirea locuintelor familiale care se propun prin acest PUZ se va face cu centrala
termica pe gaz.

-  Gradul de inaltime si distantele prevazute in acest PUZ respecta cerintele de
urbanism permise prin reglemetarile aferente UTR din zona, mentionand totodata ca
distanta dintre casa doamnei Chirodea Elena si casa propusa de catre noi prin PUZ
este de 13 m, iar inaltimea maxima la cornisa este de 6 m, adica dublul distantei
dintre aceste imobile.

- Avand in vedere cele precizate mai sus cu referire la distanta dintre imobile, nu
consideram ca va fi afectata luminozitatea casei doamnei Chirodea Elena.

NUME, PRENUME DATA:

Butyka luliana 30 aprilie 2020

Str. ﬁnmhw nr. 149 Cluj Napoca
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Avand in vedere obiectiunile formulate prin adresa nr. 113251/26.02.2020- dul Vancea Danila
str. Venus nr. 22 bloc P1 sc.4 et. 2 ap. 87 si adresa nr. 114325/27.02.2020 dna Vancea Valeria
str. Romul Ladea nr. 93 vin cu urmatoarele precizari:

-terenul la care fac referire domnii Vancea- este cadastrat, nefiind suprapus.

Limita de granituire la care fac referire acestia se afla intre punctele Topo 12 si 13, conform CF
nr. 284903 si a Plansei si a Raportului de Expertiza Tehnica Judiciara anexata si se intinde pe o
lungime de 15 m cu o adancime in interiorul parcelei de 3 m, rezultand astfel o suprafata de 45
mp pentru care exista acest litigiu la Judecatoria Cluj.

- pe suprafata totala de teren de 1673 mp pentru care se propune PUZ, aflata in proprietatea lui
Lapadean Vasile, sunt propuse a fi edificate 2 unitati locative cuplate (numerotate in planul de
propunere de mobilare a terenului cu C3 si C4) aflate la o distanta considerabila fata de
terenul domnului Vancea Danila si a doamnei Vancea Valeria.

Conform planului de mobilare a PUZ-ului, intre d-ul Vancea si imobilele propuse mai sus, se afla
o suprafata considerabila de teren liber, putand fi astfel cedata acea suprafata de 45 mp- care
face obiectul litigiului- catre domnii Vancea, in cazul in care Instanta va decide acest lucru,
neafectand cu nimic acest PUZ

NUME, PRENUME DATA

Butyka luliana | 30.04.2020

Str. ;};r}ii Ehhar nr. 149
{
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Catre Directia Generala de Urbanism din cadrul primariei Cluj-Napoca

~ Cu privire la obiectiunile formulate prin adresa inregistrata cu nr. 98523/19.02.2020,de dna
Chirodea Elena, la lucrarea cu denumirea P.U.Z.- Construire locuinte unifamiliale, imprejmuire
proprietate si bransamente la utilitati-str Cezar Bolliac f.n.", doresc sa aduc urmatoarele precizari ,in
calitate de proiectant: .

1) Cladirile propuse cele mai apropiate de parcela dnei Chirodea (corpurile C1 si C2) sunt
amplasate la distanta de aproximativ9,50m de aceasta. Distata intre cladirile propuse si
locuinta existenta, aflata in proprietatea dnei Chirodea, este de aproximativ 13m(inaltimea .
maxima la cornisa fiind de 6m). : :

Datorita distantelor relativ mari intre caldiri{dublul inaltimii la cornisa), mult peste
distantele minime impuse de PUG, consider ca umbrirea ferestrelor dnei Chirodea va fi
minima, respectand astfel prevedeile Ordinului ne. 1119 /04.02.2014 cu privire [a durata
minima de insorire a spatiilor locuite. :

2) Din moment ce toate cdladirile propuse vor fi echipate cu centrale termice moderne, pe gaz,

nu exista riscul poluarii parcelelor vecine.
NUME, PRENUME ~ DATA
Arh Boieru Radu loan . 20082021
f




Cyf .

. __‘—-.b—"—-'l_.____'__‘_
RIMALtA MUNWICIPILL
CLUL-MAPOCA o

22 MR 70y
(M Z.C OPCO /133

e

Catre Directia Generala de Urbanism din cadrul primariei Cluj-Napoca

Cu privire la obiectiunile formulate de di Vancea Danila si dna Vancea Valeria, inregistrate cu nr,
113251/26.02.2020, respectiv nr.114325/27.02.2020, la lucrarea cu denumirea ,P.U.Z.- Construire
locuinte unifamiliale, imprejmuire proprietate si bransamente la utilitati-str Cezar Bolliac f.n.",
doresc sa aduc urmatoarele precizari ,in calitate de proiectant:

1) Terenul care face obiectul litigiului se afla in extrema de vest a zonei studiate si face parte
dintr-o zona deja urbanizata Acest teren face parte din curtea unei locuinte unifamiliale
mn‘steme,autuizatammm.ﬂtm,ﬂz_mﬂ.aihh&hprwieﬂmahmﬂﬁupadean.
Din moment ce zona respectiva este deja reglementata ,pe terneul revendicat de di si dna

' VmaMHpmmmed.dﬁrmleseﬂ
solutiona in defavoarea familiei Lapadean , aprobarea planului urbanistic nuv—aafectam
niciun fel terenul in discutie.

2) ﬂatmihsmafeteirdaﬁtnidatamﬁh:ﬁnﬁe{apmhdﬁ%}ﬂ:hﬂ&im _
zona respectiva este deja mmmtﬂmmafmﬂrﬁpmpusa
thUmeﬁhmrﬂdehm?m:iaMamehi
existente, deja reglementate. Din moment ce parcela cu pricina are o suprafata mare
(809mp), pierderea terenului ar duce la o marire neglijabilz a indicilor urbanistici, acestia
fiind cu muilt sub POT si CUT maxim admis. Astfel, consider ca aprobarea documentatiei
urbanistice nu are nicio legatura cu rezultatul procesului, cedarea terenului in favoarea dlui
si a dnei Vancea neafectand planul urbanistic zonal propus.

3) Toate cladirile propuse prin planul urbanistic zonal respecta distantele minime fata de
limitele de proprietate si inaltimile maxime impuse de PUG. Cea mai apropiata cladire de
terenul in discutie, corpul C11, se afla la o distanta mﬁdembﬂm]bh]hudeacem
natnﬂta:listanl;ei,mﬁteatamh demhtﬁsawﬁnm

NUME, PRENUME DATA
Arh Boieru Radu loan 20.04.2021
s Q{iuﬂ.
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MITTI21, 1147 AM caspunsisi Ia adresele nr 247783, 248753, 265867, 268577 pentns PUZ familia Sulyks, str. Cezar Bolliac FN

5 Raspunstuturor|v ] Stergere MNedorit|v  »- X
raspunsuri la adresele nr 247783, 248753, 256867, 269577 pentru PUZ
familia Butyka, str. Cezar Bolliac FN

Radu Boieru 5 Raspundeti tuturor | v

Qf rn2

registratura ¥
REGISTRATURA
[ Categoria verde

RASPUNS la 269577 din._.  , RASPUNS la 256867 din.. RASPUNS la 241

320 KO 395 0 319 X0

¥ Afisati-le pe toate (2 atasar {1 MO)) Descancafi ot

Buna ziua,
va trimit atasat raspunsurile Iz obiectiile vecinilor formulate prin adresele 247783/15.04.2021,

248753/15.04.2021, 256867/20.04.2021 si 269577/09.06.2021 , la adresa intocmirii PUZ

pentru MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE EXISTENTE CONFORM CERINTELOR PUG 2014 -
CONSTRUIRE LOCUINTE FAMILIALE, IMPREJMUIRE PROPRIETATE S| BRANSARE LA UTILITATI, amplasata la
adresa Cezar Bolliac FN, mun. Cluj-Napoca, avand ca beneficiari familile Butyka, Fagadar si Lapadean.

Va multumesc.

arh. Radu BOIERU

Atelier AIAS

This email was scanned by Bitdefender
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RASPUNS LA ADRESA NR. 247783 din 15.04.2021

Prin prezenta, dorim sa raspundem observatiilor facute de Vancea Valeria , Vancea Daniel.
Pocol Florina si Minteuan Daniela, cu privire la documentatia P.U.Z. -MODIFICARE
REGLEMENTARI URBANISTICE EXISTENTE CONFORM CERINTELOR PUG 2014 -
CONSTRUIRE LOCUINTE FAMILIALE, IMPREJMUIRE PROPRIETATE SI BRANSARE
LA UTILITATI, amplasata la adresa str. Cezar Bolliac FN, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj,
 avand ca beneficiari pe luliana BUTYKA si Stefan BUTYKA.

Terenul revendicat de reclamanti pu va fi reglemnetat prin documenialia propusa, acesta
pastrandu-si folosinta actuala. Din acest motiv, consideram ca reclamantii nu vor fi afectati in
nicﬁm&ldn;mhumdncunmtalici de urbanism, chiar daca vor avea caslig de cauza in
procesul de granituire,

Data
17.11.2021




RASPUNS LA ADRESA NR. 248753 din 15.04.2021

Prin prezenta, dorim sa raspundem observatiilor facute de Vancea Daniel, cu privire la
documentatia P.U.Z. -MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE EXISTENTE
CONFORM CERINTELOR PUG 2014 -CONSTRUIRE LOCUINTE FAMILIALE,
IMPREIMUIRE PROPRIETATE SI BRANSARE LA UTILITATI, amplasata la adresa str.
Cezar Bolliac FN, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj, avand ca beneficiari pe Iuliana BUTYEA si

Stefan BUTYKA.
~ Terenul revendicat de reclamanti nu va fi reglemnetat prin documentatia propusa, acesfa
pastrandu-si folosinta actuala. Din acest moliv, consideram ca reclamantul nu va fi afectat in
niciun fel de aprobarea documentatici de urbanism, chiar daca va avea caslig de cauza in
procesul de granituire. |

Data
17.11.2021
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RASPUNS LA ADRESA NR. 256867 din 20.04,2021

Prin prezenta, dorim sa raspundem observatiilor facute de Chirodea Elena, tu privire la
documentatia P.U.Z. -MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE EXISTENTE
CONFORM CERINTELOR PUG 2014 -CONSTRUIRE LOCUINTE FAMILIALE,
IMPREJMUIRE PROPRIETATE SI BRANSARE LA UTILITATI, amplasata la adresa stc.
Cezar Bolliac FN, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj, avand ca beneficiari pe Iuliana BUTYKA si
Stefan BUTYKA. ) )

Toate locuintele propuse vor fi deservite exclusiv de drumul de 9m latime -"zona
rezidentiala fundatura®, propus ,in intregime, pe terenul aflat in proprietatea familiei Butyka.

Drumul de legatura cu latime de Sm, realizat in intregime pe terenul beneficiarilor , menit
sa faca legatura intre aleea Tufanelelor si drumul de 9m latime propus , a fost realizat , la
propunerea comisiei de urbanism, tocmai pentru a ajuta la fluidizarea circulatiei pe aleea
; 'I'ufimclcinr, accasta avant o latime medie de 3,22m,

In concluzie, din moment ce drumul de Sm , realizat in totalitate pe terenul familiilor
Fagadar is Lapadean, a fost propus pentru beneficiul exclusiv al vecinilor de pe aleea
Tufanelelor , printre care d-na Chirodea Elena, consideram ca obiectia este nefondata.

Data Intocmit:
17.11.2021 arh. Radu Boieru =g G
i
A
1 1_35_““__.]




RASPUNS LA ADRESA NR. 269577 din 09.06.2020

Prin prezenta, dorim sa raspundem observatiilor facute de Vancea Daniel, cu privire la
documentatia P.U.Z. -MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE EXISTENTE
CONFORM CERINTELOR PUG 2014 -CONSTRUIRE LOCUINTE FAMILIALE,
IMPREJMUIRE PROPRIETATE SI BRANSARE LA UTILITATT, amplasata la adresa sir.,
Cezar Bolliac FN, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj, avand ca beneficiari pe Iuliana BUTYKA si
Stefan BUTYKA. _

Terenul revendicat de reclamanti nu va fi reglemnetat prin docomentatia propusa, acesta
pastrandu-si folosinta actuala. Din acest motiv, consideram ca reclamantul nu va fi afectat in
niciun fel de aprobarea documentatiei de urbanism, chiar daca va avea castig de cauza in
procesul de granituire.

Data
17.11.2021
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RASPUNS LA ADRESA NR. 247783 din 15.04.2021

Prin prezenta, dorim sa raspundem observatiilor facute de Vancea Valeria , Vancea Daniel.
Pocol Florina si Minteuan Daniela, cu privire la documentatia P.U.Z. -MODIFICARE
REGLEMENTARI URBANISTICE EXISTENTE CONFORM CERINTELOR PUG 2014 -
CONSTRUIRE LOCUINTE FAMILIALE, IMPREJIMUIRE PROPRIETATE SI BRANSARE
LA UTILITATI, amplasata la adresa sir. Cezar Bolliac FN, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj, |
 avand ca beneficiari pe Iuliana BUTYKA si Stefan BUTYKA. |

Terenul revendicat de reclamanti nu va fi reglemnetat prin documentatia propusa, acesta
pastbandu—si folosinta actuala. Din acest motiv, consideram ca reclamantii nu vor fi afectati in
nicfunfeldeapmhamadncmmtalicidembafﬂn,dﬁardacavurmmigdﬂcamin -
procesul de granituire.

Data Intocmit:
17.11.2021 arh. Radu Boieru
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RASPUNS LA ADRESA NR. 256867 din 20. M 2021

Prin prezenta, dorim sa raspundem observatiilor facute de Chirodea Elena, cu privire la
documentatia P.U.Z. -MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE EXISTENTE
CONFORM CERINTELOR PUG 2014 -CONSTRUIRE LOCUINTE FAMILIALE,
IMPREJMUIRE PROPRIETATE SI BRANSARE LA UTILITATI, amplasata la adresa str.
Cezar Bolliac FN, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj, avand ca beneficiari pe Iuliana BUTYKA si
Stefan BUTYKA. ' |
. Toate locuintele propuse vor fi deservite exclusiv de drumul de 9m latime -"zona
rezidentiala fundatura®, propus ,in intregime, pe terenul aflat in proprietatea familiei Butyka.
- Drumul de legatura cu latime de 5m, realizat in intregime pe terenul hcncﬂciaﬁ]ur , menit
- sa faca legatura intre aleea Tufanelelor si drumul de 9m latime propus , a fost realizat , la
propunerea comisiei de urbanism, tocmai pentru a ajuta la fluidizarea circulatiei pe aleea
~ Tufanelelor, aceasta avant o latime medie de 3,22m.
In concluzie, din moment ce drumul de Sm , realizat in totalitate pe terenul familiilor
Fagadar is Lapadean, a fost propus pentru beneficiul exclusiv al vecinilor de pe aleea
Tufanelelor , printre care d-na Chirodea Elena, consideram ca obiectia este nefondata.

Data . - Intocmit:
17.11.2021 OROBUL ARHTECTLL arh. Radu Boieru
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RASPUNS LA ADRESA NR. 248753 din 15.04.2021

Prin prezenta, dorim sa raspundem observatiilor facute de Vancea Daniel, cu privire la
documentatia P.U.Z. -MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE EXISTENTE
- CONFORM CERINTELOR PUG 2014 -CONSTRUIRE LOCUINTE FAMILIALE,
IMPREJMUIRE PROPRIETATE SI BRANSARE LA UTILITATI, amplasata la adresa str.
Cezar Bolliac FN, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj, avand ca beneficiari pe Iuliana BUTYKA si

Stefan BUTYKA. ; L

* Terenul revendicat de reclamanti nu va fi reglemnetat prin documentatia propusa, acesta
pastrandu-si folosinta actuala. Din acest motiv, consideram ca reclamantul nu va fi afectat in
niciun fel de aprobarea documentatiei de urbanism, nhiardacammcmigdecaqza in
procesul de granituire.

Data Intncmitf
17.11.2021 e arh. Radu Boieru
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RASPUNS LA ADRESA NR. 269577 din 09.06.2020

Prin prezenta, dorim sa raspundem observatiilor facute de Vancea Daniel, cu privire la
documentatia P.U.Z. -MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE EXISTENTE
CONFORM CERINTELOR PUG 2014 -CONSTRUIRE LOCUINTE FAMILIALE,
IMPREJMUIRE PROPRIETATE SI BRANSARE LA UTILITATI, amplasata la adresa str.
Cezar Bolliac FN, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj, avand ca beneficiari pe Iuliana BUTYKA si
Stefan BUTYKA. _

Terenul revendicat de reclamanti nu va fi reglemnetat prin documentatia propusa, acesta
pastrandu-si folosinta actuala. Din acest motiv, consideram ca reclamantul nu va fi afectat in
niciun fel de aprobarea documentatiei de urbanism, chiar daca va avea castig de cauza in
procesul de granituire.

Data Intocmit:
17.11.2021 arh. Radu Boieru
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