| CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AV
CLUJ-NAPOCA Secretarul general
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HOTARARE

municipiului

privind aprobarea schimbiirii destinatiei imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca, str.
Cimpeni nr. 3C inscris in CF nr. 333467-C2 Cluj-Napoca, cu nr. cadastral 333467-C2, trecerea
din domeniul public al Municipiului Cluj-Napoca in domeniul privat al Municipiului
i Cluj-Napoca si desfiintarea acestuia

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinard,

_ Examinéind proiectul de hotiirdre privind aprobarea schimbirii destinafiei imobilului situat in
g municipiul Cluj-Napoca, str. Cimpeni nr. 3C inscris in CF nr. 333467-C2 Cluj-Napoca, cu nr. cadastral
333467-C2, trecerea din domeniul public al Municipiului Cluj-Napoca in domeniul privat al

Municipiului Cluj-Napoca si desfiinfarea acestuia — proiect din inifiativa primarului;

Retinénd Referatul de aprobare nr. 126144/1/05.02.2024 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 126242/45/30/41/05.02.2024 al Directiei Patrimoniul
municipiului §i evidenta proprietifii, al Directiei Juridice §i Directiei Economice, prin care se propune
aprobarea schimbirii destinatiei imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Cdmpeni nr. 3C
inseris in CF nr. 333467-C2 Cluj-Napoca, cu nr. cadastral 333467-C2, trecerea din domeniul public al
Municipiului Cluj-Napoca in domeniul privat al Municipiului Cluj-Napoca si desfiintarea acestuia;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 146 alin.(11) din Legea nr. 198/2023 a Invataméantului preuniversitar, ale
art.87 alin (5), 129 alin. (2) lit. ¢) si d), alin. (7) lit.a), art. 361 alin. (2) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, ale art. 5 alin. (1) i 6 alin. (3) lit. d) din anexa la
Hotarérea Guvernului nr. 392/2020 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea inventarului
bunurilor care alcituiesc domeniul public si privat al comunelor, al oraselor, al municipiilor gi al
judetelor, ale Actului nr. 26289/2024 a Inspectoratului Scolar Judetean, ale certificatului de urbanism
nr. 2616 din 08.11.2023, ale adresei nr. 55679/45/2024 a Serviciului Strategie §i dezvoltare locala,
management proiecte si ale actului nr. 71216/453/2024 privind informarea Ministerului Educatiei.

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanfa de Urgenta a Guvernului

nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare,
HOTAR ASTE:

Art. 1. Se aprobi schimbarea destinatiei in vederea excluderii din baza materiald a imobilului
: situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Cimpeni nr. 3C inscris in CF nr. 333467-C2 Cluj-Napoca, cu nr.
cadastral 333467-C2 compus din: pivnitd, edificatd in anul 1957, cu regim de inalfime S, aflat in

proprietatea Municipiului Cluj-Napoca.




Art. 2. Se aprobi trecerea din domeniul public, in domeniul privat al Municipiului Cluj-
Napoca, a imobilului identificat la Art. 1,

Art. 3. Se aprobi desfiintarea imobilului identificat la Art.1, in vederea realizdrii lucrarilor de
reabilitare, modernizare si extindere corp C1- Gradinita cu program prelungit "Trenuleful Veseliei”,

Art. 4. Comisia speciald de inventariere a domeniului public si privat al Municipiului Cluj-
Napoca, reglementatd potrivit prevederilor art. 289 alin. (2) si (3) din Ordonanfa de Urgenia a
Guvernului nr. 57/2019, cu modificarile si completirile ulterioare si ale art. 5 si 6 alin. (3) lit. ¢) din
Anexa la Hotdrdrea Guvernului nr. 392/2020 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea
inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul public §i privat al comunelor, al oragelor, al
municipiilor §i al judefelor, va asigura actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului
public al Municipiului Cluj-Napoca, in sensul completérii acestuia cu bunul imobil exclus din domeniul
public al Municipiului Cluj-Napﬂcﬁ, ce face obiectul prezentei hotardri. ’

Art. 5. Cu indeplinirea prevederilor hotdririi se incredinfeazi Directia Patrimoniul municipiului

si evidenta proprietétii i Directia Economica.

Pregedinte de sedinta,

Contrasemneazi:

Secretarul general al municipiului,

Jr. Aurora Rosca

Nr. din 2024
(Hotirédrea a fost adoptati cu __ voturi)
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 126144/1/05.02.2024

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea schimbirii destinatiei imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Cimpeni nr. 3C inscris in
CF nr. 333467-C2 Cluj-Napoca, cu nr. cadastral 333467-C2, trecerea din domeniul public al Municipiului Cluj-Napoca
in domeniul privat al Municipiului Cluj-Napoca si desfiintarea acestuia

Imobilul pentru care se propune aprobarea schimbirii destinatiei, trecerea in domeniul privat al
Municipiului Cluj-Napoca si desfiintarea acestuia este situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Cimpeni nt. 3C,
inscris in CF nr. 333467-C2 Cluj-Napoca, cu nr. cadastral 333467-C2, compus din: pivnita, edificata in anul
1957, cu regim de indltime S.

Pentru imobilul situat in str. Campeni nr. 3C s-a eliberat certificatul de urbanism nr. 2616 din 08.11.2023
in scopul "elaborare documentatie tehnicd pentru autorizarea executdrii lucririlor de desfiintare corp C2,
elaborare S.F. cu elemente de D.A.L.I si elaborare documentatie tehnici pentru autorizarea executirii
lucrdrilor de reabilitare, modernizare §i extindere corp Cl- Gridinita cu program prelungit “Trenuleful
Veseliei” imprejmuire, amenajiri exterioare gi sistematizare verticald”,

Potrivit memoriului tehnic general de arhitecturd, intocmit de arhitect Cadar Diana, tema de proiect
prevede elaborarea documentatiei pentru autorizarea executirii lucrdrilor de desfiintare privind “Elaborare
documentatie tehnicd pentru autorizarea lucririlor de desfiintare corp €27 din imobilul situat in str. Campeni
nr. 3C, cu acces pietonal si auto pe teren de pe Aleea Theodor Aman, Cluj-Napoca. Pe parcela studiati se afld
doud corpuri de clidire, unul cu regimul de iniltime P+1E — gridiniti cu program prelungit, iar cel de-al
doilea cu regimul de indltime S- pivnita.

Din observatiile, sondajele si misuratorile efectuate in teren de citre expertul tehnic s-a constatat ci,
constructia corpului C2 este partial ingropatd, peretii sunt realizati partial din zidarie de caramidi si partial
din lemn, prezentind numeroase degradari si fisuri datoritd modalititii de executie, a materialelor folosite sia
infiltratiilor de apa si nu prezinti siguranti in exploatare.

Conform prevederilor Legii nr.198/2023 a invatiméntului preuniversitar, schimbarea destinatiei bazei
materiale a spafiilor/cladirilor in care nu se mai desfisoari activitifi didactice se poate face dupd primii 3 ani
calendaristici de la incetarea activitéii didactice in spaiul respectiv, de citre autoritatile administratiei publice
locale, fird avizul conform al Ministerului Educatiei.

Scopul schimbiirii destinatiei este elaborarea documentatiei tehnice pentru autorizarea lucririlor de
desfiintare corp C2 din imobilul situat in str. Cimpeni nr. 3C,

Prin actul nr. 42/09.01.2024, inregistrat la Primiria Municipiului Cluj-Napoca cu nr. 26289/45/2024,
Inspectoratul Scolar Judetean Cluj ne comunic faptul ¢, din informarea primita de la Gradinita cu program
prelungit "Trenuleful Veseliei” rezulta ca, in corpul inscris in cartea funciard cu nr. 333467-C2, cu destinatia
de pivnitd, Gradinita "Trenuleful Veseliei” nu a desfigurat in ultimii 3 ani calendaristici activitafi didactice.

De asemenea prin actul nr. 71216/453/02.02.2024, municipiul Cluj-Napoca a informat Ministerul Educatiei
despre intentia municipalitatii cu privire la schimbarea destinatiei constructiei cu nr. cadastral 333467-C2.

Comisia speciald de inventariere a domeniului public si privat al municipiului va asigura actualizarea
bunurilor apartinind domeniului privat al municipiului Cluj-Napoca, cu privire la bunul imobil care face
obiectul hotardrii.

Aviind in vedere cele expuse, in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificrile si completirile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a
proiectului de hotiirire privind aprobarea schimbirii destinatiei imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca,
str. Campeni nr. 3C inscris in CF nr. 333467-C2 Cluj-Napoca, cu nr. cadastral 333467-C2, trecerea din
domeniul public al Municipiului Cluj-Napoca in domeniul privat al Municipiului Cluj-Napoca si desfiintarea
acestula.

PRIMAR,
E m i MIL. Eﬂﬁ‘ally signed
by Emil Boc
Date: 2024.02.06

BOC 10:19:06 +02'00"




MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI $1 EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL EVIDENTA PATRIMONIU SI CADASTRU

DIRECTIA JURIDICA

Nr. 126242/45/30/41/05.02.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea schimbirii destinafiei imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca, str.
Cimpeni nr. 3C inscris in CF nr. 333467-C2 Cluj-Napoca, cu nr. cadastral 333467-C2, trecerea
din domeniul public al Municipiului Cluj-Napoca in domeniul privat al Municipiului Cluj-
Napoca si desfiintarea acestuia

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 126144/1 din data de 05.02.2024, al Primarului
municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotirire privind aprobarea schimbirii destinatiei imobilului situat in municipiul
Cluj-Napoca, str. CAmpeni nr. 3C inscris in CF nr. 333467-C2 Cluj-Napoca, cu nr. cadastral 333467-C2,
trecerea din domeniul public al Municipiului Cluj-Napoca in domeniul privat al Municipiului Cluj-
Napoca si desfiinfarea acestuia,

Directia Patrimoniul municipiului §i evidenfa proprietitii, Directia Juridicd si Directia
Economici, prezintd urmatoarele:

Imobilul pentru care se propune aprobarea schimbirii destinafiei, trecerea in domeniul privat al
Municipiului Cluj-Napoca si desfiintarea acestuia este situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Campeni
ar. 3C, inscris in CF nr. 333467-C2 Cluj-Napoca, cu nr. cadastral 333467-C2, compus din: pivnita,
edificatd in anul 1957, cu regim de inilfime S.

Pentru imobilul situat in str. Cimpeni nr. 3C s-a eliberat certificatul de urbanism nr. 2616 din
08.11.2023 in scopul “elaborare documentatie tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de
desfiintare corp C2, elaborare S.F. cu elemente de D.A.L.L si elaborare documentatie tehnica pentru
autorizarea executdrii lucririlor de reabilitare, modernizare si extindere corp C1- Gridinita cu program
prelungit "Trenuletul Veseliei” imprejmuire, amenajiri exterioare §i sistematizare verticala™.

Potrivit memoriului tehnic general de arhitecturd, intocmit de arhitect Cadar Diana, tema de
proiect prevede elaborarea documentatiei pentru autorizarea executirii lucrdrilor de desfiintare privind
"Elaborare documentatie tehnicd pentru autorizarea lucriirilor de desfiintare corp C2” din imobilul
situat in str. Campeni nr. 3C, cu acces pietonal si auto pe teren de pe Aleea Theodor Aman, Cluj-
Napoca. Pe parcela studiati se afld doud corpuri de cladire, unul cu regimul de iniltime P+1E —
gradinita cu program prelungit, iar cel de-al doilea cu regimul de indltime S- pivnifa. :

Din observatiile, sondajele §i miisuriitorile efectuate in teren de citre expertul tehnic s-a constatat
¢di, constructia corpului C2 este partial ingropatd, peretii sunt realizati partial din zidarie de cérimida
si partial din lemn, prezentind numeroase degradri si fisuri datoritdi modalitifii de executie, a
materialelor folosite i a infiltrafiilor de apa si nu prezinta siguranfa in exploatare.

Conform prevederilor Legii nr.198/2023 a Invatamantului preuniversitar, schimbarea destinatiei
bazei materiale a spatiilor/cladirilor in care nu se mai desfiisoara activititi didactice se poate face dupa
primii 3 ani calendaristici de la incetarea activitatii didactice in spatiul respectiv, de cétre autoritéile
administratiei publice locale, fird avizul conform al Ministerului Educatiei.

Scopul schimbirii destinatiei bazei materiale de invatdmant este - desfiintare corp C2 din imobilul
situat in str. Cidmpeni nr. 3C.

Prin actul nr. 42/09.01.2024, inregistrat la Primiria Municipiului Cluj-Napoca cu nr. 26289/45/2024,
Inspectoratul Scolar Judetean Cluj ne comunicd faptul ca, din informarea primiti de la Gridinifa cu
program prelungit “Trenuleful Veseliei” rezultd c, in corpul inscris in cartea funciard cu nr. 333467-C2,
cu destinatia de pivnitd, Gradinita "Trenuleful Veseliei” nu a desfagurat in ultimii 3 ani calendaristici
activitafi didactice.

De asemenea prin actul nr. 71216/453/02.02.2024, municipiul Cluj-Napoca a informat Ministerul




&

i

Educatiei despre intenfia municipalititii cu privire la schimbarea destinatiei constructiei cu nr. cadastral
333467-C2.

Comisia speciala de inventariere a domeniului public si privat al municipiului va asigura
actualizarea bunurilor apartinind domeniului public al municipiului Cluj-Napoca, cu privire la bunul
imobil care face obiectul hotérérii.

Avénd in vedere cele expuse proiectul de hotirire indeplineste conditiile de naturd tehnica
pentru a fi supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului local.

Din perspectiva juridicé sunt incidente si aplicabile urmatoarele prevederi legale:

- Legeanr. 198/2023 a Tnvﬁ'pﬁmintului preuniversitar, potrivit céreia:

Art. 146. (11) Schimbarea destinatiei terenului folosit de unitdtile de invdtamdnt preuniversitar
de stat, precum §i a spatiilor/cladirilor in care nu se mai desfasoard activitdfi didactice se poate face
dupd primii 3 ani calendaristici de la incetarea activitdfii didactice in spatiul respectiv, de cdtre
autoritdtile administratiei publice locale, prin hotdrdre a consiliului local/consiliului judetean, fard
avizul conform al Ministerului Educatiei, cu informarea scrisd a acestuia, numai pentru servicii
publice de interes local, judefean si national, respectiv pentru activitdfi care contribuie la dezvoltarea
comunictdtii locale.

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cireia: -

Art. 87 alin.(5)Autoritdtile administratiei publice locale administreazd sau, dupd caz, dispun de
resursele financiare, precum §i de bunurile proprietate publicd sau privatd ale unitdtilor administrativ-
teritoriale, in conformitate cu principiul autonomiei locale.

Art. 129 Atributiile consiliului local

(2) Consiliul local exercitd urmdtoarele categorii de atribufii:

c) atribufii privind administrarea domeniului public §i privat al comunei, orasului sau
municipiului,

d) atributii privind gestionarea serviciilor de interes local:

(7) In exercitarea atributiilor previzute la alin. (2) lit d), consiliul local asigurd, potrivit
competentei sale si in condifiile legii, cadrul necesar pentru furnizarea serviciilor publice de interes
local privind:

a) educatia

Art. 361 alin. (2) Trecerea unui bun din domeniul public al unei unitdfi administrativ-teritoriale in
domeniul privat al acesteia se face prin hotdrdre a consiliului judetean, respectiv a Consiliului General
al Munitipiului Bucuresti ori a consiliului local al comunei, al oragului sau al municipiului, dupd caz,
dacd prin lege nu se dispune altfel

- Anexa la Hotéirdrea de Guvern nr. 392 din 14 mai 2020 privind aprobarea Normelor tehnice pentru
intocmirea inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul public si privat al comunelor, al municipiilor
si al judetelor, potrivit cireia:

Art. 5 (1) La nivelul fiecdrei unitdfi administrativ-teritoriale se constituie o comisie speciald de
inventariere a domeniului public §i privat al unitatii administrativ-teritoriale prin dispozitia autoritafii
executive (...).

Art. 6 (3) Prin actualizarea inventarului bunurilor din domeniul pubf:c al unitdfii a.r:fm:msfmrw—
teritoriale se infelege alcdtuirea inventarului, dupd cum urmeazd:

d) modificarea, inclusiv abrogarea unor pozifii din inventarul atestat prin Hﬂf&réree a
Guvernului (....)

Din punct de vedere juridic, raportat la dlspum;nle art. 146 alin.(11) din Legea nr. 198/2023 a
InvatamAantului preuniversitar, ale art.87 alin (5), 129 alin. (2) lit. ¢) si d), alin. (7) lit.a), art. 361 alin.
(2) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ si ale art. 5 alin. (1)
si 6 alin. (3) lit. d) din anexa la Hotararea Guvernului nr. 392/2020 privind aprobarea Normelor tehnice
pentru intocmirea inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul public s1 privat al comunelor, al
oraselor, al municipiilor si al judetelor, proiectul de hotdrire indeplineste conditiile legale pentru a fi
supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului local.

Avand in vedere cele expuse in prezentul raport, apreciem cd proiectul de hotirdre poate fi supus
dezbaterii §i aprobirii plenului Consiliului local, dupa cum urmeazi:

1. aprobarea schimbdrii destinatiei in vederea excluderii din baza materiald a imobilului situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. Cdmpeni nr. 3C inscris in CF nr. 333467-C2 Cluj-Napoca, cu nr. cadastral
333467-C2.

2. trecerea din domeniul public al Municipiului Cluj-Napoca in domeniul privat al Municipiului
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Cluj-Napoca a imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Cidmpeni nr. 3C inscris in CF nr.
333467-C2 Cluj-Napoca, cu nr. cadastral 333467-C2.

3. desfiintarea imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Cimpeni nr. 3C inscris in CF
nt. 333467-C2 Cluj-Napoca, cu nr. cadastral 333467-C2, in vederea realizirii lucririlor de reabilitare,
modernizare si extindere corp C1- Gridinita cu program prelungit “Trenuleful Veseliei™,

4. Comisia speciald de inventariere a domeniului public si privat al Municipiului Cluj-
Napoca, reglementatd potrivit prevederilor art. 289 alin. (2) si (3) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare si
ale art. 5 din Anexa la Hotirdrea Guvernului nr. 392/2020 privind aprobarea Normelor tehnice
pentru intocmirea inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul public si privat al comunelor,
al oraselor, al municipiilor si al judetelor, va asigura actualizarea inventarului bunurilor care
apartin domeniului public al Municipiului Cluj-Napoca, conform Anexei 1' la Hotérfrea
Guvernului nr. 193/2006, cu privire la bunul imobil ce face obiectul hotéririi.

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI $I DIRECTIA JURIDICA
EVIDENTA PROPRIETATII /,,,f
DIRECTOR EXECUTILY, i UM’ / DIRE EXECUTIY,
TULIA ARDEUS . ALIN : o

D. 0 02. %Y .

Sef serviciu,

Mihaela Mi \ DIRECTIA ECONOMICA

Intocmit, DIRECTOR EXEQU Iﬁj
Elena Boif (- OLIMPIA MOIGRADAN
v
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Catre
Directia Patrimoniul municipiului si evidenta proprietétii
Serviciul Evidenta Patrimoniu si cadastru

CERERE

Serviciul Strategie si dezvoltare locald, management proiecte prin Sef Serviciu, REVESZ
Bogdan Alexandru, vd transmite documentatia tehnicd necesard desfiintérii Corpului C2 aferent
imobilului situat pe str. Cdmpeni, nr.3 C, Cluj-Napoca, Jud. Cluj al carui proprietar este Municipiul
Cluj-Napoca si pentru care a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 2616/08.11.2023.

Mentiondm faptul ¢ pentru imobilul prezentat mai sus a fost initiatdi procedura de
autorizare in vederea OCUMENTATI NICE PENTRU REA LUCRARILOR
SE CU ENTE DE DA.LI S BORARE
DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARI LUCRARILOR DE REABILITARE
MODERNIZARE S| EXTINDERE CORP C1 GRADINITA CU PROGRAM PRELUNGIT "TRENULETUL
"u"ESELIEI_’! iMEREJMUIHE, AMENAJARI EXTERIOARE 51 SISTEMATIZARE VERTICALA,

Drept urmare, avand in vedere cele prezentate mai sus, v rugam sa initiati promovarea
unui Proiect de Hotdrare in vederea desfiitdrii corpului C2 aferent imobilului situat pe str CAmpeni,
nr.3C si supunerea acestuia in vederea aprobirii de catre forul deliberativ al Consiliul Local al
Municipiului Cluj-Napoca.

Va multumim pentru colaborare,

Data Sef Sefviciu
25.01.2024
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L Canmtnts,

“ﬂ' ROMANIA
& PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
oo Directia Patrimoniul Municipiului 5i Evidenta Proprietatii
Str.Motilor nr, 3, 400001 Cluj-Napoca, Romania;
Tel: +40-(0)264-59 60 30

SERVICIUL EVIDENTA PATRIMONIU SI CADASTRU
Nr. 71216 /453/02.02.2024

Citre,
Ministerul Educatiei
Str. Gen. Berthelot nr. 28-30, sector 1, 010168
BUCURESTI

Prin prezenta, Municipiul Cluj-Napoca, cu sediul in str. Motilor nr. 3, reprezentat prin primar Emil Boe,

[n temeiul art. 146. (11) din Legea nr. 198/2023 a Invitimintului preuniversitar, vi informim despre
intentia municipalititii cu privire la schimbarea destinatiei constructiei cu nr. cadastral 333467-C2, inscrisd

in CF nr. 333467-C2, aflati in proprietatea Municipiului Cluj-Mapoca, prin hotirire de consiliu local.

Imobilul pentru care se propune aprobarea schimbirii destinatiei si desfiintarea acestuia este situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. Cimpeni nr. 3C, inscris in CF nr. 333467-C2 Cluj-Napoca, cu nr. cadastral
333467-C2, compus din: pivnitd, edificati in anul 1957, cu regim de indltime S.

Scopul schimbiirii destinatiei bazei materiale de invitimént este - desfiintare corp C2 din imobilul situat
in str. Cimpeni nr. 3C.

Prin actul nr. 42/09.01,2024, inregistrat la Primdria Municipiului Cluj-Napoca cu nr. 26289/45/2024,
Inspectoratul Scolar Judetean Cluj ne comunici faptul ¢, din informarea primitd de la Griidinita cu program
prelungit "Trenuletul Veseliei” rezultd cd, in corpul inscris in cartea funciard cu nr. 333467-C2, cu destinatia

de pivniti, Gridinita "Trenuletul Veseliei” nu a desfisurat in ultimii 3 ani calendaristici activititi didactice.

Cu respect,
Primar,
EMIL BOC
Olah  ownemes
. . Ciate:
Director, Tulia Ardeug Emese fﬁ?ﬁ% =

AN DL O Al -

Ardeus lonela-lulia s
T

MOLBTOR | A + OO

Sef serviciu, Mihaela Miron

Cigisly igred by Varon
Miiran Mihael-Dorina  viask-Dadas
b 3 AT 1177 + 8700

intocmit, Elena Bota

resm——
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“ﬁ INSPECTORATUL SCOLAR

A JUDETEAN CLUJ
g UDET

CATRE

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
Serviciu Evidenta Patrimoniu si Cadastru

.rf'

Referitor la adresa dumneavoastra nr. 991004 conex 943932/453/14.12.2023,
inregistrata la Inspectoratul $colar Judetean Cluj cu nr. 43/08.01.2024, vi facem cunoscut
cd din informarea primita de la Gradinita cu program prelungit "Trenuletul Veseliei”
rezultd cd Tn corpul inscris in cartea funciara cu nr. 333467, cu destinatia de
pivnitd, Gradinita ,,Trenuletul Veseliei" nu a desfasurat in ultimii 3 ani calendaristici
activitati didactice.

Inspector Scolar General,

/) J.Ma_r.inel.a RC

i el
#

Consilier,

Marchis loan )
,ﬁﬁwm{t&

Str. Arges nr. 24, Cluj - Napoca
Tel: +40(0) 264 590778
Fax: +40(0) 264 592 832
www.isici.ro,
cluj@isjc].ro
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yf Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imabiliard CLUJ __Nr.cerere | 201502
WZ7  Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca N
ﬂ‘i’ft Luna 09 |
e Anul 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " Cod verificare

JERLS TATORACL PENTRU INFORMARE ﬁiﬁﬁrﬁﬁ
Carte Funciard Nr. 323467 Cluj-Napoca mﬁﬂi m EII“EH’

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Campeni, Nr. 3C, Jud. Cluj

g:t [ ;g:l:gsgglc NI suprafata® (mp) Observatil / Referinte
pe: 333467 5 355 Teran imprajmult;

Imobll imprejmuit in latura Nordic2 cu gard de plas3 din s&rma si gard de
beton, in latura Estlcs cu gard de plass din sdrma si gard metalic, Tn latura de
Sud partial Imprejmuit de zid de beton si gard de plas3 din sarma, in latura
Vesticd cu gard de plasd din sarmé. |

Constructii
crt N’ir :::c?gﬁ?llc Adresa Observatil / Referinte
ALl 333467-C1 Loc, Cluj-Napoca, 5tr Campeni, Nr, 3C, [Nr. niveluri:Z; 5, construlta Ta sol:792 mp; Unitate de
; Jud, Cluj rnvgtamant. edificata in anul 1957 , cu regim de inaltime
P+E.
¥ Loc. Cluj-Napeoca, Str Campeni, Nr, 3C, [Nr, nivelur;1; 5. construlta la sol:32 mp; Pivnita, edificata
s TR jud. Cluj in anul 1857, cu regim de inaltime 5,
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
234449 /19/12/2018

Act Adrninistrativ nr, 600685, din 17/12/2018 emis de PRIMARIA MUNICIPIULU| CLUJ-NAPOCA; Act Normativ
nr, 969, din 05/09/2002 emis de GUVERNUL ROMANIEI; Act Administrativ nr. 280415/431, din 12/06/2017
emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAFOCA; Act Administrativ nr, 449687/453, din 26/09/2018 emis de
PRIMARIA MUNICIPIULU| CLUJ-NAPOCA; Act Administrativ nr. 611, din 06/07/2018 emis de CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA; Act Administrativ nr. 330, din 14/06/2018 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA; Act Administrativ nr, 120251, din 12/07/2017 emis de B,C,P.l, CLUJ-NAPOCA; Act Administrativ
nr. 594429, din 17/12/2018 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA,

Se infiinteaza cartea funciara nr. 33467 Cluj-Napoca, a Imobilului AL ATT, Al12

Bl |provenit din dezmembrarea imobilului fnseris In cartea funciard nr.
282166 Cluj-Napoca

intabulare, drept de PROPRIETATElege, dobandit prin Lege, cota Al, Al.1, ALZ
actuala 1/1

1) MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, CIF:4305857

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

B2

Referinte

234449 [ 19/12/2018 ~ ~

Act Administrativ nr. 600685, din 17/12/2018 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA; Act
Administrativ nr, 120251, din 12/07/2017 emis de B.C.P.l. CLUJ-NAPOCA; Act Administrativ nr. 594429, din
17/12/2018 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-MAPOCA; Act Normativ nr. 969, din 05/09/2002 emis de
GUVERNUL ROMANMIEI; Act Administrativ nr. 330, din 14/06/2018 emis de PRIMARIA MUNICIPIULLN CLUJ-
NAPOCA; Act Administrativ nr, 449687/453, din 26/09/2018 emls de PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA;
Act Administrativ nr, 611, din 06/07/2018 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA,; Act
Administrativ_nr. 280415/431, din 12/06/2017 emis de PRIMARLIA MUNICIPIULUI CLU-NAPOCA:

Al

Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere In favoarea imobilelor cu nr,
Cl |top. 9062/52, D063/2, 9064, 9066, 9069/3, 9069/4, 9073/1, in rang
serial castigat cu nr. 3923/08.07.1975

Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere pe portiunea indicat® pe Al
C2 |schita, in latime de 4 ml si lungimea de 64 ml in favoarea imobilului cu
nr. top. 90722, in rang serial castigat cu nr, 6648/2000

Document care coniine date cu caracter personal, prolejate de pravederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 4
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Carte Funciard Nr. 332467 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie sl sarcini

Referinte

Document care confine dale cur caractar personal, protefate de prevederile Legii Nr. §77/2001.

U

Pagina 2 din 4

Extrase pantru informare on-fine |a adresa epay.ancpl.ro
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Carte Funciard Nr. 333467 Comuna/Orag/Municipiu: Cluj-Napoc: |
Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
333467 5.355 Imobil imprejmuit in latura Nordica cu gard de plasa din sarma sl gard de Beton
in latura Esticd cu gard de plasa din s&rma si gard metalic, In latura de Sud parti:
imprejmuit de zid de beton si gard de plasd din s&rm a8, In latura Vestics cu gard d
plasa din sdrma.
* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70,
DETALII LINIARE IMOBIL
E 3453 57 ) R 45 80 35 a7 35 34 33 g2 30 'L,_
57 7 2
336167 ; Z \ 5
| %1
- Lo, },5“ 24
& B
&4 |
24
! ]
= '[" 333467
ik 1 ba
(Q &4
i;
| i22
21
- [
l}h*._.,,_ 7 0
' . e ——— 13 14 —-15 W
| { R S, (I T . T 5
Date referitoare la teren
nr | Categorie |[intra | Suprafata 7 i g
crt | folosints [vien | (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
3 1| cuti Tpal 5355 s - .
constructii
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie i
Crt Numér constructle Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii 5, construlta gq sol:792 mp; Unitate ;ie
All | 333467-C1 administrative si 792 Cu acte |invatamant, edificata in anul 1957 , cu regim
social culturale de Inaltime P+E.
i S. construita Ta sol:32 mp; Fivnita, edificata in
Al2 333467-C2 constructii anexa 32 Cu acte anul 1857, cu regim de inaltime S.
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment Inceput| sfargit ‘segment
:H 1 2 0.214 2 3 14,211 3 4 6.645
2
.

Document care congine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 4
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Carte Funciard Nr. 333467 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungima Punct] Punct Lungime
inceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment| | inceput| sfarsit segment
4 5 0.637 5 G 1.038 & 7 1.195
7 ] 7.492 B 9 8.212 9 10 4.688
10 11 4.311 11 12 3.286 12 13 4.732
13 14 4.484 14 15 12.496 15 16 9,063
16 17 2.195 17] 18 7.405 18] 19 0,099
19 20 7.047 20 21 6.732 21 22 5.543
22 23 19.742 23 24 14.043 24 25 12,465
25 26 1.418 26 27 5.984 27 28 1.134
28 29 4.939 - 29 30 1.417 30 31 1.92
31 32 2.435 32 33 5.154 33 34 4.433
34 35 8.08 35 36 3.512 36 37 1.959
37 38 3.884 38 39 5.103 39 40 3.157
40 41 5.951 41 42 2.266 42 43 0.333
43 44 1.865 44 45 3,789 - 45 46 0.77
46 47 3.992 47 48 4.061 48 45 1.787
48] 50 3.6 50/ 51 3.646 51| 52 5.601]
52 53 5.589 ’ 53 54 4,273 54 55 0.521
55 Sa 2.457 56 57 5,333 57 58 8.423
58 59 4,466 59 60| 7.142 60 6l 5.691
61 62 5.791 62 &3 4.199 63 64 65t ]
64 1] 71.29

*= Lungimlle segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 millmetru.
*#* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine info rmatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455,2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv In mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentului, fard semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii i realititil informatiilor continute de document se peate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online dispanibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data i ora generarii,
27/09/2023, 11:06
Magdalénd DOBRA]
Sther
Decument care confine date cu caracter parsanal, pmtéjare de prevederile Legif Nr. §77/2001, Pagina 4 din 4
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JUDETUL CLUJ

PRIMARIA MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
NR. 867737 din 30/10/2023

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr: 2&/4 din 08 /| // | 2925

fn scopul: ELABORARE DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE
DESFIINTARE CORP C2, ELABORARE S.F. CU ELEMENTE DE D.A.L.l. §| ELABORARE DOCUMENTATIE TEHNICA
PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE REABILITARE, MODERNIZARE $| EXTINDERE CORP C1
GRADINITA CU PROGRAM PRELUNGIT ,TRENULETUL VESELIEI", IMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE 51
SISTEMATIZARE VERTICALA

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, prin SERVICIUL STRATEGIE §I
DEZVOLTARE LOCALA MANAGEMENT PROIECTE, cu domiciliul in judetul Cluj, municipiul Cluj-
Napoca, satul -, sector -, cod pogtal -, strada Calea Motilor, or. 1-3, bl. -, sc. - et. -, ap. -, telefon/fax 0264-
506030, e-mail -, inregistrati la nr. 867737 din 30/10/2023,

pentru imobilul B teren gi/san @ constructii situat in judeful Cluj , municipiul Cluj-Napoca, satul -,
sector -, cod postal -, strada Cimpeni, nr. 3C, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin CARTEA FUNCIARA
333467, NR. TOPO -, NR. CADASTRAL 333467, 333467-C1, 333467-C2, identificat prin plan de
incadrare in zoni si plan de situatie,

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism “actualizare PUG municipiul Cluj-Napoca “faza
PUG aprobati cu Hotiirirea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr. 493/22.12.2014
PUZ __ aprobatcu_/ ;PUD _aprobateu /

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii Iucririlor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

A. Imobil situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in interiorul perimetrului de protectie a valorilor
istorice si arhitectural-urbanistice. Imobil in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, drept de servitute de
trecere in favoarea imobilelor cu nr. top. 9062/52, 9063/2, 9064, 9066, 9069/3, 9069/4, 9073/1 si in favoarea
imobilului cu nr. top, 9072/2, litime de 4 ml i lungime de 64 ml.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE [N ZONA, ALTE RESTRICTII
Servituti de utilitate publici: nu este cazul

Alte restrictii: - partial zond cu risc mediu/mare de aluneciri de teren (documentatii geotehnice si studii de
stabilitate generald)

Imobilul nu este situat in lista monumentelor istorice sau ale naturii, dar se afld in interiorul zonei construite
protejate,

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald: teren (curti-constructii), constructia C1 - unitate de invifimant cu regim de indlfime P+E s
constructia C2 - anexd pivniti cu regim de inélfime S

Destinatia: preponderent ZCP_Is_A, ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE SI DE INTERES
PUBLIC CONSTITUITE IN ANSAMBLURI INDEPENDENTE, subzana SZCP_Is, -subzona de institutii si
servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate situate in afara zonei centrale, partial
ZCP Liu, ZonA construitd protejatd - Locuinie cu regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar de tip urban,
partial ZCP L. A, Zoni construitd protejati Ansambluri de locuinte unitare, partial ZCF MI, ZONA




E CONSTRUITA PROTEJATA. ZONA MIXTA CU REGIM DE CONSTRUIRE [NCHIS, ADIACENTA
PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC :

tncadrat in zona de impozitare "A” conform H.C.L. 1064/19.12.2018.

Alte prevederi mentionate prin HCL pentru zona in care este situat amplasamentul:

T la emiterea autorizatiei de construire se vor respecta urmitoarele elemente referitoars la organizareda de
santier; fmprejmuirea corespunzitoare a organizarilor de santier, amenajarea rampei de spalare, amenajarea
unui drum pietruit de la rampa de spélare la iesirea din santier, amenajarea unui drum pietruit de acces de la
drumul modernizat spre organizarea de santier, amenajarea umui sistem de colectare a apelor pluviale,
asigurarea curateniei in incinta si in apropierea acesteia, protejarea cu plasa de protectie a imobilelor la care se
executa lucrari.

— La receptia lucririlor se va prezenta dovada efectuarii transporturilor de deseuri rezultate din demolare/

consiruire,

"ZCP IS A
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Foni a ansamblurilor istorice independente, dedicate institutiilor si serviciilor publice, care in general i-au

pistrat funcfiunea inifiald. .

Functiunile sunt de tip medical sau educational. Sunt ansambluri realizate in general pe baza umu proiect

unitar si recognoscibile ca atare in structura oragului. Se remnarcd prin coerentd §i reprezentativitate. Specificd

¢ organizarea urbanistici de tip deschis, cu imobile situate in retragere fati de aliniament, cu regim mediu de

iniltime, cu aliniere la corniga situati la o indljime de :;meimativ 16 m.

Qunt incluse in zona construitd protejatd datoritd valorilor urbanistice si a celor arhitecturale pe care le

inglobeazi. Unele dintre acestea sunt clasate individual in Lista Monumentelor Istorice. %

Subzone: =

SZCP_Is — Subzona de institutii gi servicii publice gi de interes public constitnite in cladiri dedicate situate in

afara zonei centrale

Cladiri dedicate, situate in afara zonei centrale a municipiului,apertinind mstitutiilor publice sau de interes

public, care gi-au pistrat in general functiunea initiald sau au dobdndit in timp una compatibili. Se remarca

prin prezenta semnificativi in peisajul urban datoritd modului distinct de ocupare a terenului sau caracterului

si valorii arhitecturale. -

Sunt incluse in zona construitd protejatd datoriti valorilor urbanistice si a celor arhitecturale pe care le
lobeazi. Unele dintre acestea sunt clasate individual in Lista Monumentelor Istorice.

A. CONDITIONARI PRIMARE

ZCP Is A
Pentrn Mterventii ce vizeazd restructurarea functionald §i / sau transformarea / completarea spatiald a unui

ansamblu se vor elabora un plan director (masterplan) si un PUZ pentri Zone Construite Protejate (PUZCP)
cu RLU aferent, in conformitate cu Metodologia de elaborare §1 contimitul - cadru al documentatiilor de
urbanism pentru zone construite protejate.

Teritoriul de studiu al PUZCP este ansamblul in integralitatea sa. Tema de proiectare pentru elaborarea
PUZCP va fi avizatd in prealabil de CTATU s de Comisia Regionald a Monumentelor Istorice.

ZCP Is A

SZCP Is

Autorzarea luerdrilor de restaurare / reabilitare se va face pe baza prezentului regulament, cu avizul Comisiei
Regionale a Monumentelor Istorice. (
Nu sunt acceptate derogiri de la prezentul regulament. Reglementiri diferite privind utilizarea terenului,
regimul de construire, amplasarea cladirilor fati de aliniament, relatiile fat de limitele laterale sau posterioare
ale ansablului / parcelei, indliimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a
terenului etc se pot institui numai prin PUZCP aprobat conform legii. _

Cladirile din interiorul zonei au fost clasificate in trei categorii §i marcate ca atare in plansa 3.2.
Reglementiri Urbanistice — Unita{i Teritoriale de Referinta” i in Anexa 5 a prezentului regulament, in
conformitate cu Studiul de Fundamentare privind Delimitarea Zonelor Protejate aferent prezentului PUG:

-1 - cladiri monument istoric, clasate ca atare in Lista Monumentelor Istarice republicata in anul 2010 —
interventiile asupra acestora se vor realiza in regim specific -

- 1A - cladiri echivalente ca valoare monumentelor istorice, ce ar putea fi clasate ca monument istoric —
interventiile asupra acestora se vor realiza In regim specific monumentelor istorice

-7 . cladiri cu valoare artistica ambientald — pentru aceasti categorie ¢ interzisd desfiinfarea totald sau parfiala,
modificarea expresiei arhitecturale, alterarea elementelor arhitecturale caracteristice

- 3 - clidiri neutre pentru care e acceptabild restructurarea totald sau partiald

Interventiile vor urmiri in primul rind conservarea coerentei ansamblului i reabilitarea fondului construit
valoros.

Orice hcrare / interventie vizdnd fondul construit sau amenajat din interiorul ansamblului / parcelei va fi
supusd autorizirii, cu exceptia aceleia de rezugrivire a fatadelor in aceeasi culoare si cu acelasi material, fird
modificarea / afectarea modenaturii acestora, penfru care se va obtine in prealabil avizul Comisiei Regionale a
Monumentelor Istorice, Aceasta poate cere schimbarea culorii, a materialului, sau reabilitarea / refacerea
modenaturii fatadei.

Tnterventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parceld intreagd in infeles urban. Se pot interzice
anumite interventii care nu vizeazi infreg imobilul / corpul de cladire: extinderi, mansardari, modificiri
diverse, reabilitari - inlocuiri de ferestre, deschideri de goluri, tencuiri §i zugriviri partiale etc. Mansardarea

B R .
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clidirilor monument $one sau cu valoare ambientaid nu este acceprabiid n toate cazurile, tiind condipgonat

de criterii precum structura si valoarea sarpantei, vizibilitatea din spatiul public, accesibilitatea nivelului
odului ete.

PpsIu se admit infervenfii care permanentizeazi corpurile parazitare (reparafii capitale, extinderi ete).

Interventiile asupra domeniului public vor fine cont de caracterul istoric al acestuia.

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul local

de publicitate aprobat de Consiliul Local.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementirilor cuprinse in Anexa 4 gi a

reglementarilor de mai jos.

Procesul de reabilitare §1 modernizare a spafiului public se va desfagura numai pe bazi de proiecte complexe

de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanti cu caracterul istoric al acestuia,

dezvoltarea cu prioritate a deplasérilor pietonale gi a spatiilor destinate acestora, a modalitdfilor de deplasare

velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor §i a parcérii, organizarea mobilierului urban $i a vegetatiei.

Acestea vor obtine Avizul Arhitectului ef §i al Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice.

Piefele vor fi organizate ca spafii pietonale, traficul motorizat putind ocupa maximum doui laturi.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gridinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice din intregul

ansamblu protejat.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizirilor / activitifilor corespunzitoare fiecirei categorii de funcfiuni, conform Anexei 1 la
prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Institutii gi servicii publice sau de interes public — functiuni administrative, functiuni de culturd, functiuni de
invatimint si cercetare, functiuni de sdnfitate i asistentd sociald, functiuni de cult.

Se conservi de reguli actualele utilizdr, ce pot fi dezvoltate, reorganizate san modernizate, in conformitate cu
necesitifile actuale, in conditiile asiguririi compatibilitii{ii cu structurile istorice care le gizduiesc. '

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte de serviciu permanente sau temporare, in conditiile stabilite de Legea 114/1996, cu conditia ca
acestea si fie destinate exclusiv angajatilor, acordate in conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor
legale.

Clgidiri de cazare - (semi)hoteliere, de apartamente, cimine, internate - ale institutiilor de invi{imént /
cercetare cu condifia ca proprietatea si administrarea si aparfind acestora.

Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sd facd parte de asemenea din
categoria institutiilor gi serviciilor publice sau de interes public si s fie compatibile cu clidirile existente.
Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in parfi / corpuri de ¢lidir, cu
urmitoarele conditii:

(a) s nu GCUE'E frontul spre spatiul public (s fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat
functiunii de bazi),

{(b) accesul autovehiculelor si se realizeze din stréizi cu circulatie redus3 §i si fie organizat astfel incét si nu
perturbe traficul.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasirii acestora in subtéran sau in afara
spatiului public.

3. UTILIZARI INTERZISE

Conversia functionald a ansamblurilor / imobilelor pentru orice altd utilizare, inafara celor din categoria
institutiilor publice sau de interes public.

Garaje in clidiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul publie.

Constructi provizorii;

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice scop a
clidirilor provizorii sau parazitare.

Orice utilizdri, altele deciit cele admise la punctul 1 §i punctul 2.

Sunt interzise lucriri de terasament i sisternatizare verticald de naturd si afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

ZCP LIU
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizati de functiunea rezidenfiald de densitate micd (predominant locuinte unifamiliale) cu
standard ridicat, de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operafiuni de urbanizare datind din primele
doud decenii ale secolului al XX-lea (cu parcele generoase, avind deschiderea la stradi de 12 — 25 m,
adinecimea de 30 — 55 m i supradfata de 450 — 1000 mp) i de regimul de construire izolat, cu clddiri de locuit
de tip urban modern, retrase din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenta arhitecturii nafional romantice
gi a stilului internagional).

E clasati ca zond construitd protejati datoritd valorilor urbanistice §i arhitecturale pe care le inglobeaza. In
cadrul ei se regisesc clidiri monument istoric clasate sau propuse spre clasare mdividual prin prezentul PUG
in Lista Monumentelor Istorice

A. CONDITIONARI PRIMARE
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Pentru reglementarea detaliata a ZCP_Liu se va elabora PUZ pentu Zone Constuite Protejate (PUZLE) 51
RLU aferent, in conformitate cu Metodologia de elaborare §i continutul - cadru al documentatiilor de
urbanism pentru zone construite protejate. Teritoriul de studiu al PUZCP este o inireagd Unitate Teritoriald de
Referinti ZCP_Liu. Se admite elaborarea etapizatd a PUZCE. caz in care teritoriul abordat va fi determinat
prin consultarea CTATU si a Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice.

Tema de proisctare pentru elaborarea PUZCP (integral sau etapizat dupé cum s-a aritat mai sus) va fi avizatd
in prealabil de citre CTATU gi Comisia Regionald a Monumentelor Istorice.

Péna la aprobarea PUZCP autorizarea lucririlor de construire / desfiintare se va face pe baza prezentului
Regulament, cu avizul Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice.

Nu sunt acceptate derogéri de la prezentul Regulament. Reglementéri diferite privind utilizarea terenului,
regimul de construire, amplasarea clidirilor fafa de aliniament, relatiile fagi de limitele laterale sau posterioare
ale parcelei, inltimea clidirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului se pot
institui numai prin PUZCP aprobat conform legii.

Clidirile din interiorul zomei au fost clasificate in trei categorii §i marcate ca atare in plansa 3.2.
.Reglementiri Urbanistice — Unitii Teritoriale de Referintd” si in Anexa 5 a prezentului regulament, in

-eonformitate cu Studiul de Fundamentare privind Delimitarea Zonelor Protejate aferent prezentului PUG:

_ 1 - cladiri monmment istoric, clasate ca atare in Lista Monumentelor Istorice republicati in amul 2010 -
interventiile asupra acestora se vor realiza in regim specific;

— 1A - cladiri echivalente ca valoare monumentelor istorice, ce ar putea fi clasate ca monument istoric —
interventiile asupra acestora se vor realiza in regim specific monumentelor istorice;

_ 9 _ cladiri cu valoare artistici ambientald — pentru aceasti categorie e interzisd desfiintarea totald sau
partiald, modificarea expresiei arhitecturale, alterarea elementelor arhitecturale caracteristice;

~ 3 - cladiri neutre pentru care ¢ acceptabila restructurarea totald sau parfiald;

Interventiile vor urmiri conservarea coerenfei ansamblului §i ridicarea gradului de finisare urband, restaurarea,
conservarea gi deparazitarea fondului construit valoros. Orice lucrare / interventie vizdnd fondul construit sau
amenajat din interiorul zonei protejate va fi supusd antorizirii, cu exceptia aceleia de rezugrivire a fatadelor in

aceeasi culoare §i cu acelagi material, fard modificarea / afectarea modenaturii acestora. pentru care s¢ va —g
-—

obtine in prealabil avizul DJCCPCN Cluj. :

Aceasta poate cere schimbarea culorii, a materialului, sau reabilitarea / refacerea modenaturii fagadei.
Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parceld ntreagi in inteles urban. Se pot interzice
anumite interventii care mu vizeazd intreg imobilul / corpul de clidire: extinderi, mansardri, modificiri
diverse, reabilitari - inlocuiri de ferestre, deschideri de goluri, tencuiri $i zugriviri parfiale etc. Mansardarea
cladirilor monument istoric sau cu valoare ambientald nu este acceptabild in toate cazurile, fiind conditionati
de structura §i valoarea sarpantei, de vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea nivelulni podului ete.
Reciclarea integrali a fondului construit poate viza numai parcelele / corpurile marcate ca atare in planul de
Reglementiri Urbanistice.

Nu se admit interventii care permanentizeazi corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc). Asupra
acestora sunt permise numai lucriri de intretinere §i reparafii curente.

Interventiile asupra domeniului public vor fine cont de caracterul istoric al acestuia si vor fi supuse spre
avizare Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice §i autorizarii.

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul local
de publicitate aprobat de Consiliul Local. :

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea gi utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementirilor cuprinse in Anexa 4sia
reglementirilor de mai jos.

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfisura numai pe bazd de proiecte complexe
de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordantd cu caracterul istoric al acestuia,
dezvoltarea cu prioritate a deplasirilor pietonale §i a spajiilor destinate acestora, a modalitifilor de deplasare
velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcirii, organizarea mobilierului urban §i a vegetatiei. -
Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef si al Comisiel Regionale a Monumentelor Istorice.

Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in
lung, trotuare de minimum 1,50 m litime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru vehicule, cu exceptia
strizilor colectoare pe care se vor amenaja piste separate.

Se recomandi limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu exceptia strizilor colectoare.
Pentru lucririle de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi / libere publice se vor elabora proiecte de
specialitate, in cadrul cirora se vor organiza, de reguld, intre altele, locuri de joaci pentru copii, spatii pentru
sport 3l odihni.

Cablurile electrice §i de comunicatii se vor introduce in subteran, ca §i toats celelalte retele edilitare.
Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbani a spafiilor publice din intregul
ansamblu. ;

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizdrilor / activitifilor corespunzitoare fiecdrei categorii de functiuni, conform Anexei | la
prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) §i anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile 51
pietonale, amenajiri exterioare, piscine. "

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doud unitafi locative - apartamente suprapuse sau locuine

cuplate.
Instalatii exterioare (de climatizare, de incilzire, pompe de caldurd etc) cu condifia ca in fumetionare acestea si
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producd un nivel de zgomot care sd Iic maudibil la mvelui terestrelor vecuulor

Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate In
special de proprietari, cu urmétoarele conditii:

(a) si se adreseze preponderent locuitorilor zonei,

(b) activitatea (inclusiv depozitarea) si se desfasoare numai in interiorul cladirii;

(c) si nu producd poluare fonicd, chimicd sau vizuald, s nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine;
(d) pentru activitati ce nu se conformeazi prevederii anterioare se va obfine acordul vecinilor de parceld. Este
de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spaiilor / clidirilor existente ce adipostesc
activitdli de natura celor mai sus mentionate;

(e) pentru activitifi de alimentatie publicd se va obfine acordul vecinilor pe o razi de 50 m de la limita
parcelei, pe toate directiile;

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate de proprietari /
ocupan{i numai in paralel cu locuirea, cu urmitoarele conditii: sA se desfisoare in paralel cu funciiunea de
locuire;

(a) si se desfisoare in paralel cu functiunea de locuire;

(b) activitatea (inclusiv df:?uzitama} s se desfasoare numai in interiorul cladirii :

(c} 54 nu produci poluare fonicd, chimica sau vizuald, s nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine;
(d) pentru activitifi ce nu se conformeazii prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de parceld.

Este de asemenea necesar acest acord pentru orice intervenfii asupra spatitlor / cladirilor existente ce
addpostesc activititi de natura celor mai sus mentionate;

Functiuni de turism, cu urmitoarele condifii:

(a) s nu includi alimentatie publicd;

(b) s& se obtind acordul vecinilor. s

Tnstitutii de educatie / invéfamint - crege, gridinite, scoli publice si private, cu urmitoarele condifii:

(a) si se elaboreze un P.U.D. pentru organizarea ocupérii parcelei;

(b) s se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfisurate), functie de capacitate, conform normativelor
privind proiectarea, realizarea §i exploatarea constructiilor de acest tip;

(c) pe parceli sd nu existe alte functiuni;

3, UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizéri, altele decit cele admise la punctul 1 §i punctul 2. Aceastd reglementare are
caracter definitv §i nu poate fi modificati prin PUZ

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fajadele imobilelor.

Lucriri de terasament si sistematizare verticald de naturi si afecteze amenajirile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

ZCP L A
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizati de functiunea rezidentiald (locuinfe unifamiliale sau colective), organizati in mici
ansambluri unitare din punct de vedere urbanistic §i arhitectural, rezultat al unor operatiuni de urbanizare
dezvoltate public sau privat fn prima jumitate a secolului al XX-lea. Cladirile de locuit, de tip urban sunt
realizate pe baza unor proiecte tipizate, de bund calitate. Unele, de tip individual il au ca autor pe arhitectul
Kos Karoly.

E clasati ::.};; zondi construitd protejatd datoritd valorilor urbanistice gi arhitecturale pe care le inglobeazi.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru reglementarea detaliatd a ZCP_L_A se va elabora PUZ pentru Zone Construite Protejate (PUZCP) §i

RLU aferent, in conformitate cu Metodologia de elaborare §i confinutul - cadru al documentafiilor de
urbanism pentru zone construite protejate.

Teritoriul de studiu al PUZCP este o intreagd UTR ZCP_L_A.

Tema de proiectare pentru elaborarea PUZCP va fi avizatd in prealabil de citre CTATU si Comisia Zonald a
Monumentelor Istorice.

Pand la aprobarea PUZCP autorizarea lucrérilor de construire / desfiintare se va face pe baza prezentului
Regulament, cu avizul Comisici Regionale a Monumentelor Istorice.

Nu sunt acceptate derogiri de la prezentul Regulament. Reglementiiri diferite privind utilizarea terenului,
reginmul de construire, amplasarea clidirilor fati de alimament, relatiile fatd de limitele laterale sau posterioare
ale parcelei, infll{imea clidirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului se pot
institui numai prin PUZCP aprobat conform legii.

Clidirile din interiorul zonei au fost clasificate in trei categorii §i marcate ca atare in planga 3.2.
.Reglementiri Urbanistice — Unitéfi Teritoriale de Referin{d” i in Anexa 5 a prezentului regulament, in
vonformitate cu Studiul de Fundamentare privind Delimitarea Zonelor Protejate aferent prezentului PUG:

1 - cladiri monument istoric, clasate ca atare in Lista Monumentelor Istorice republicatd in anul 2010 -
interventiile asupra acestora se vor realiza in regim specific

- 1A - clidiri echivalente ca valoare monumentelor istorice, ce ar putea fi clasate ca monument istoric —
interventiile asupra acestora se vor realiza in regim specific monumentelor istorice

-2 - cladiri cu valoare artisticd ambientald — pentru aceasti categorie e interzisd desfiinarea totald sau partiald,
modificarea expresiei arhitecturale, alterarea elementelor arhitecturale caracteristice

- 3 - clidiri neutre pentru care e acceptabild restructurarea totald sau parfiald

Interventiile vor urmiri conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de finisare urbana, restaurares,
conservarea §i deparazitarea fondului construit valoros.

Orice lucrare / interventie vizind fondul construit sau amenajat din interiorul zonei protejate va fi supusa
autorizirii, cu exceptia aceleia de rezugrivire a fatadelor in aceeasi culoare §i cu acelagi material, fird
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modificarea / atectarea modenaturii acestora. pentru care se va obgine in prealabil avizul DICCPCN Cluj.
Aceasta poate cére schimbarea culorii, a materialilui, sau reabilitarea / refacerea modenaturii fatadei.
Inerventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parceld intreag in ineles urban. Se pot interzice
anumite interventii care nu vizeazi intreg imobilul / corpul de clidire: extinderi, mansardiri, modificri
diverse, reabilitari - inlocuiri de ferestre, deschideri de goluri, tencuiri §i zugrdviri parfiale etc. Mansardarea
cladirilor monument istoric sau cu valoare ambientald nu este acceptabili in toate cazurile, fiind conditionatd
de structura si valoarea sarpantei, de vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea nivelului podului ete.
Reciclarea integrald a fondului construit poate viza numai parcelele / corpurile marcate ca atare in plansa 3.2
.Reglementiri Urbanistice — Unita{i Teritoriale de Referintd”.
Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc).
Interventiile asupra domeniului public vor tine cont de caracterul istoric al acestuia.
Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul local
de publicitate aprobat de Consiliul Local.
C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL FUBLIC
_Amenajarea si utilizarea spafiului public se va face cu respectarea reglementirilor cuprinse in Anexa 4 gi a
| reglementirilor de mai jos.
Procesul de reabilitare §i modernizare a spafiului public se va desfisura numai pe bazd de proiecte complexe
de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanti cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu
prioritate a deplasirilor pietonale si a spafiilor destinate acestora, a modalitifilor de deplasare velo,
reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcirii, organizarea mobilierului urban §i a vegetatiei. Acestea
vor obtine Avizul Arhitectului sef 5i al Comisiei Regionala a Monumentetor Istorice.
Pietele /piatetele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putind ocupa maximum doud laturi,
Spatiile verzi, de tipul senarurilor sau gridinilor vor avea acces public nelimitat. In cadrul acestora se vor
amenaja locuri de joacd pentru copii i spatii de odihnd, Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatorin
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E{Jmmﬁ de arbori In aliniament.
obilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbani a spafiilor publice din intregul _
ansamblu protejat. (==

Se recomandi limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu exceptia striizilor colectoare.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizirilor / activititilor corespunzitoare fiecdrei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la

prezentul Regulament.

1. UTTLIZARI ADMISE

Locuinfe individuale (unifamiliale) sau colectiye, in conformitate cu caracterul ansamblului.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Tnstalatii exterioare (de climatizare, de incilzire, pompe de caldurd etc) cu conditia ca in funciionare acestea sa
produca un nivel de zgomot care si fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor

Activitifi comerciale (terfiare), de invifimint, conform Anexei 1 la prezentul regulament, cu urmitoarele
condifii:

(a) si utilizeze exclusiv spaiile destinate prin proiectele initiale acestor tipuri de activitifi;

(b) sd nu produci poluare fonicd, chimicd sau vizuali;

(c) activitatea de tip comercial (inclusiv depozitarca) sa se desfagoare numai in interiorul clddirilor;

Sevicii generate prin activit3fi liberale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate
de proprietari/ocupanti, cu urmitoarele conditii:

(a) si se desfigoare in paralel cu functiunea de locuire;

(b) suprafata utild ocupat de acestea sd nu deplgeasci 80 mp; ,
(c) si implice maximum 5 persoane; {
(d) si nu producd poluare fonicd, chimici sau vizuald; '
(e) activitatea (inclusiv depozitarea) s3 se desfigoare numai in interioru cladirii;

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utiliziri, altele decat cele admise la punctul | §i punctul 2. Aceastd reglementare are caracter definitv §i
nu poate fi modificata prin PUZ.

Instalafii / utilaje exterioare, montate pe fajadele imobilelor.

Lucriri de terasament si sistematizare verticald de naturd s afecteze amenajdrile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente. :

ZCP M1
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zond cu functiuni mixte de tip subcentral dezvoltatd in lungul principalelor artere de convergenid spre incinta
fortificatd (in general trasee istorice), in secolul al XTX-lea si redezvoltati fragmentar in spiritul urbanismului
celei de a dona jumitdti a secolului al XTX-lea.

Zona se remarcd printr-0 structurd functionald heterogend, in general de tip subcentral, caracterizati de
mixajul intre activititile de interes general, cu acces public, ce tind si ocupe parterele §i locuirea de tip
colectiy situati la nivelele superioare ale imobilelor multifunctionale. Aldturi de acestea sunt prezente,
ocupind imobile menofunctionale, importante institutiil publice §i de interes public, dar §i alte tipun de
activitifi. Tesutul urban e marcat de suprapuncrea peste structura urbani preexistentd a formulelor si
caracternlui urbanismubui celei de a doua jumatdfi a secolului al XTX-lea. Datoritd conjuncturilor istorice,
gradul de finisare urband in spiritul regulii dominante, impuse prin efectul succesivelor Regulamente de
Construire, e neuniform, Parcelarul e in general inegal, regisindu-se parcele cu fronturi inguste spre stradd (in
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general ae 1U-18 m) $i addocuni variabile, ocupare de cidan aparpndna upologiel radifionale, de Up periteric,
dar §i parcele cu deschideri importante spre spatiul public (20 — 50 m), rezultat al restructurarii in spiritul
formulelor ,;moderne” ale sfirgitului de secol XIX, ocupate de clidiri cu tipologii specifice acestei epoci (U,
C, O etc). Specifici e organizarea urbanistica de tip Inchis, cu imobile situate in aliniament, cu regim mediu de
indlfime, cu tendintd de aliniere la corniga situatd la o indltime de aproximativ 17 m. Structura urbani releva
un grad ridicat de diferentiere, rezultat al evolutiei istorice.

E o zoni construitd protejati datoritd valorilor urbanistice si arhitecturale pe care le inglobeazi. In cadrul ei se
regisesc clidiri monument istoric, clasate individual in Lista Monumentelor Istorice.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru reglementarea detaliati a ZCP M1 se va elabora PUZ pentru Zone Construite Protejate (PUZCP) si
RLU aferent, in conformitate cu Metodologia de elaborare gi continutul - cadru al documentatiilor de
urbanism pentru zone construite protejate.

Teritoriul de studiu al PUZCP este o intreagd Unitate Teritoriald de Referingd ZCP M1. Se admite elaborarea
etapizatdi a PUZCP caz in care teritoriul abordat va fi determinat prin consultarea CTATU si a Comisiei
Regionale a Monumentelor [storice.

Tema de proiectare pentru elaborarea PUZCP (integral sau etapizat dupd cum s-a aritat mai sus) va fi avizati
in prealabil de CTATU gi de Comisia Regionald a Monumentelor Istorice.

Pénd la aprobarea PUZCP autorizarea lucririlor de construire / desfiinfare se va face pe baza prezentului
Regulament, cu avizul Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice.

Nu sunt acceptate derogdri de la prezentul regulament. Reglementiri diferite privind utilizarea terenulu,
regimul de construire, amplasarea cladirilor fati de aliniament, relatiile fati de limitele laterale sau posterioare
ale parcelei, indltimea clidirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului, se pot
institui numai prin PUZCP aprobat conform legii. '

Cladirile din interiornl zonei au fost clasificate in patru categorii §i marcate ca atare in plansa 3.2.
LReglementiiri Urbanistice — Unitfti Teritoriale de Referintd” si in Anexa 5 a prezentului regulament, in
conformitate cu Studiul de Fundamentare privind Delimitarea Zonelor Protejate aferent Erazanmlui PUG:

— 1 - cliddiri monument istoric, clasate ca atare in Lista Monumentelor Istorice republicatid in anul 2010 —
interventiile asupra acestora se vor realiza in regim specific;

— 1A - clidiri echivalente ca valoare monumentelor istorice, ce ar putea fi clasate ca monument istoric —
interventiile asupra acestora se vor realiza in regim specific monumentelor istorice;

— 2 - clidiri cu valoare artisticd ambientald — pentru aceasti categorie e interzisi desfiinfarea totald sau
parfiald, modificarea expresiei arhitecturale, alterarea elementelor arhitecturale caracteristice;

— 3 - cladiri neutre pentru care e acceptabild restructurarea totald sau partiali.

Interventiile vor urmdri conservarea coerentel ansamblului gi ridicarea gradulii de finisare urband, restaurarea,
conservarea §i deparazitarea fondului construit valoros.

Orice lucrare / interventie vizind fondul construit sau amenajat din interiorul zonei protgjate va fi supusi
autoriziirii, cu exceptia aceleia de rezugrivire a fatadelor in aceeasi culoare i cu acelasi material, fird
modificarea / afectarea modenaturii acestora. pentru care se va obtine in prealabil avizul Comisiei Regionale a
Monumentelor Istorice. Aceasta poate cere schimbarea culorii, a materialului, sau reabilitarea / refacerea
modenaturii fatadei.

Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parceli intreagd, in inteles urban. Se pot
interzice anumite intervenfii care nu vizeazd intreg imobilul / corpul de clidire: extinderi, mansardar,
modificiri diverse, reabilitari - Inlocuiri de ferestre, deschideri de goluri, tencuini §i zugriviri partiale etc.
Mansardarea clidirilor monument istoric sau cu valoare ambientald nu este acceptabili in toate cazurile, fiind
conditionatii de structura gi valoarea sarpantei, de vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea nivelulni
podului ete.

Reciclarea integrald a fondului construit poate viza numai parcelele / corpurile marcate ca atare in plansa 3.2.
~Reglementdri Urbanistice — Unitdfi Teritoriale de Referinta”.

Nu se admit interventii care permanentizeazi corpurile parazitare (reparafii capitale, extinder ete).
Interventiile asupra domeniului public vor fine cont de caracterul istoric al acestuia gi vor fi supuse spre
avizare Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice si autorizirii.

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul local
de publicitate aprobat de Consiliul Local.

C EEGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea §i utilizarea spafiului public se va face cu respectarea reglementirilor cuprinse in Anexa 4 gi a
reglementiirilor de mai jos.

Procesul de reabilitare $1 modernizare a spatiului public se va desfisura numai pe bazi de proiecte complexe
de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordant cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu
prioritate a deplasirlor pietonale §i a spatiilor destinate acestora, a meodalititilor de deplasare velo,
reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcdrii, organizarea mobilierului urban gi a vegetatiei. Acestea
vor obtine Avizul Arhitectului gef gi al Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice.

Pietele / piatetele vor fi organizate ca spafii pietonale, traficul motorizat putind ocupa maximum doud laturi,
Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbani a spatiilor publice din intregul
ansamblu protejat.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor infroduce in subteran, ca gi toate celelalte retele edilitare.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizdrilor / activitifilor corespunzitoare fiecirei categorii de functiuni, conform Anexei | la
prezentul Regulament.
1. UTILIZARI ADMISE
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Structurd funcgionald mixed incluzdnd locuire colectiva, functiuni administrative, de administrarea atacerilor,
Enanciar-baricare, terfiare,. culfurale, de invifimént, de- sindtate, “de turism - in conformitate cu lista
utilizarilor / activititilor corespunzitoare fiecrei categorii de funciiuni, dn Anexa | la prezentul regulament.
Ia imobilele noi, parterele spre spatiile publice vor avea in mod obligatoriu functiuni de interes pentru public.
Spre spagiile publice, spatiile de locuit vor putea fi amplasate doar la etajele imobilelor. Prezenta locuirii nu
este obligatorie.
3. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Conversia functionali in cazul locuinjelor situate la parterul cladirilor existente cu conditia asiguririi
accesului direct din spatinl public. Diferenta de nivel intre stradi si intrare va fi de maximum o treaptd.
Eventuale diferente de nivel pénd la cota parterului pot fi preluate doar in interior. Admisibilitatea deschiderii
unui acees pe o faadd nu e garantatd, fiind determinati de configuratia si arhitectura cladirii. Pentru activitati
de tip tertiar se admite accesul din gang sau, daca locuirea mu & prezentd pe parceli, din curtea imobilului.
Flemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasirii acestora in subteran sau in afara
spatinlui public.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incilzire, pompe de cildurd etc) cu condifia ca in functionare acestea sd
producd un nivel de zgomot care sd fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Garaje colective (semi)publice sub §i supraterane in cladiri dedicate cu urmitoarele condifii:

(a) s nu ocupe frontul spre spatiul public (s fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat
altor functiuni)

(b) accesul autovehiculelor s se realizeze acolo unde este posibil din strizi cu circulatie redusd / secundare 51
sa fie organizat astfel incét si nu perturbe traficul auto 5i pietonal.

Activitati de tip terfiar ale locatarilor desfigurate in interiorul locuintelor, fird ca acest fapt s implice o
conversie funciional — servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament,
prestate numai de proprietari/ocupanti, cu urmitoarele condifii:

(a) si se desfigoare in ful in cauzi in paralel cu functiunea de locuire

(b) s aibd acces public limitat {ocazional)

(c) s4 nu producé poluare fonicd, chimica san vizuald %

(d) activitatea (inclusiv depozitarea) si se desfiisoare numai in interiorul locuintei
3. UTILIZARI INTERZISE :
Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat,
Depozitare en gros;
Depozitare de materiale refolosibile;
Comert en gros;
Comert en detail in cl&diri independente, mall etc.
Comert §i alimentatie publicd practicate prin vitrine / ferestre;
Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor;
Flemente supraterane independente ale imfrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public;
Ansambluri monofunctionale rezidentiale;
Locuire de tip individual
Constructi provizorii
Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor;
Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice scop a
clidirilor provizorii sau parazitare, identificate ca atare prin PUZCP sau studiul istoric.
Orice utilizar, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Lucrini de terasament si sistematizare verticald de naturd si afecteze amenajirile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.
f

3. REGIMUL TEHNIC:
S5=5355mp

ZCP IS A
SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE ST CONFIGURARE A CLADIRILOR

Avand in vedere diversitatea §i specificitatea difentelor cladiri / ansambluri, in general elemente exceptionale
in fesutul urban istoric, conditiile de amplasare, echipare §i configurare ale acestora se vor stabili in cadrul
unor PU.D. sau PU.Z.C.P, cu respectarea prevederilor prezentului Regulament.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conservi structura parcelari existent.

Este in principiu admisibild comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea institutiilor si seviciilor
existente, caz in care acestea vor fi incluse in prezentul UTR / subzond.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se va stabili, dupd caz, prin PUD. sau PU.Z.C.P

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Conformarea clidirilor pe parceld va fi determinati de contextul generat de cadrul construit adiacent.
Principiul constd in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de refrageri in dreptul celor de
pe parcelele vecine. Regula se aplica atét pe limitele laterale cdt 5i pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi
Tuate in considerare corpurile de clidire parazitare, identificate ca atare prin studiul istoric.

Tn cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depdsi lungimea celui
existent. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Cladirile se vor



— el e W

B

m>

L e T e e

retrage 1 mod ovligatoriu de La latira opusd celel ce Include un caican exisint cu o msEnfd minmd egald cu

jumadtate din indltimea cladirii, dar cu nu mai putin decét 4,5 m.

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situafiile in care pe acestea nu existi

calcane, cu o distanti minim egald cu jumdtate din indltimea clidirii, dar cu nu mai pufin decét 4,5 m.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{d minim egald cu jumitate din indl{imea

clidirii, dar cu nu mai putin decét 6 m. =

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minimd dintre doud clidiri aflate pe aceeagi parceld va fi egald cu jumitate din inal{imea clidirii mai

inalte, mésurati la cornigé sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decit 4,5 m.

EJ cazul in care incéperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doud clidiri, distanfa minimi va fi de
m.

8. CIRCULATII §I ACCESEA

Se vor stabili prin PUZ.C.P.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.

Pentru ciile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandi utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Nu se admite stationarea autovehiculelor pe fisia de teren dintre aliniament si clidiri, indiferent de addncimea

acesteia. Stationarea in curtile cladirilor este admisi doar in cazul in care acestea au exclusiv rolul de curte de

serviciy.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

infilfimea maximé la cornigd nu va depési 16 m §i respectiv P+3+M(R).

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executirii construcfiilor este permisi numai dacid aspectul lor exterior nu contravine functiunii

acestora, caracterului zonei aga cum a fost el deseris in preambul s1 peisajului urban.

Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, intrd in contradicie

cu aspectul general al zonei §i depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este

mterzisi.

Cladiri / corpuri noi

Arhitectura clidirilor va fi de facturd modema gi va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de

' pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi de naturd a determina impreuna cu clidirile adiacente un ansamblu coerent si unitar. Fatadele
spre spafiile publice vor fi plane. Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc, incepind de la
indltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca acestea si nu fie dispuse la ultimul nivel de sub
cornigi gi 83 ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii,
Acoperisurile vor avea sarpante cu forme simple, in doul sau patru ape, cu pante egale si constante ce se vor
incadra intre 350 5i 600 fimctie de contextul local. Nu se admit lucamne, acestea nefiind specifice zonei, pentru
luminarea spatiilor din mansarde se vor folosi ferestre de acoperis. Cornisele vor fi de tip urban. In situaiile {n
care coronamentul clidirii nu joacd un rol semnificativ in silueta orasului sau in imaginea locald, se admit si
acoperin de facturi moderni.
Raportul plin-gol va fi in concordan{i cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, dar si cu
specificul zonei.
Pentru a determina un imagine urband unitard se vor utiliza de o manierd limitativi materialele de finisaj
specifice zonei — tencuieli lise, ziddrii din cirdmidi aparent3 pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade,
socluri gi alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente,
la toate elementele constructiei.
Cladiri existente
Interventiile asupra cladirilor monument istoric sau cu valoare ambientald se vor realiza in regim specific,
numai pe bazii de proiecte detaliate fundamentate pe studii istorice §i investigatii complexe asupra
constructiilor, avizate gi autorizate conform legii.
Se vor folosi materiale si tehnici adecvate, de reguli cele tradifionale.
In cazul interventiilor vizind reparatia, reabilitarea, restaurarea corpurilor existente:
Se va conserva expresia arhitecturald si modenatura fatadelor acestora cu exceptia cazurilor in care se revine
la o situafie inifiald sau anterioardi consideratd favorabila.
Se interzice eliminarea decorafiilor specifice (ancadramente, cornige, briuri, colonete, pilastri, etc).
Reabilitarea termici nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei reglementiiri, in unele cazuri aceasta
putdnd implica tehnologii §1 materiale speciale.
Tamplariile istorice se vor conseva prin restaurare, In mod exceptional, cind acest lucru nu mai este posibil, se
vor inlocui cu copii cu aspect identic cu originalele, reproducdndu-se toate detaliile i decoragiile.

elitorile acoperigelor vor fi din figld ceramicd de culoare naturald. In situatiile in care invelitoarea e din
tabld filfuitd §1 structura sarpantei nu are capacitatea portantd pentru a sustine tigla, se admite refacerea
acesteia cu tabld lisa falfuita de culoare gri.
Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabld zincats, de zinc sau de cupru in manierd traditional.
In cazul interventiilor vizénd restructurarea / extinderea corpurilor existente:
Se vor aplica reglementirile anterioare
Se vor evidenfia / diferenfia in structura spafiald si expresia arhitecturald propusd elementele existente
conservate §i cele noi. .
12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $I EVACUAREA DESEURILOR
Zona e echipati edilitar complet.
Toate clidinle se vor racorda la refelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangament gi contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.
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Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de once fel (electrice, teletonice, CATV etc).
Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual imtegrat in clidire) destinat colectirii
deseurilor mengjere, accesibil din spaiiul public.
12, SPATII LIBERE §I SPATII PLANTATE
Pe ansamblul unei parcele, spafiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din suprafaga totald
si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie §i inaiti). Szﬂr;afetelc avind o imbriciminte de orice tip sunt
cuprinse in categoria spatitlor libere, pentru care se Vor U iliza materiale traditionale (in general daleje de
piatri de tip permeabil).
Fliminarea arborilor maturi este interzisd, cu excepfia gituatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.
14. IMPREJMUIRI
fmprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indlfimea maximi de 80 cm §i o parte
transparenti, realizati din grilaj met e sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si
trunderea vegetatiei. Iniltimea maximi a imprejmuirilor va fi de 2,2 m.
prejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m iniltime gi vor fi de tip opac.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parceld.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

Pgﬁg maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, fara
a depiigi ‘ .

(k) pentru ansambluri sau parcelele comune:

P.0.T. maxim = 60% -

(b) pentru parcelele de colf:

P.O.T. maxim = 75% .
Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii clidirilor existente sau al adiugirii de noi corpuri de

cladire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcel, in inteles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. maxim va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, fird a depdsi
(c) pentru ansambluri sau parcelele comune:

C.U.T. maxim = 2.2

(d) pentru parcelele de colf:

C.U.T. maxim = 2,8 :
Aceastd reglementare se va aplica gi in caznl extinderii, mansardirii, supraetajirii cladirilor existente sau al

adingirii de noi corpuri de cladire, calouhul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles
rbamistic. In cazul mensardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din
suprafafa nivelului curent (se va Jua in calcul numai portiunea cu h liber = 1,40 m).

ZCP LIU
SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

Amplasarea, orientarea §i configurarea cladirilor de locuit se va inscrie in tipologia specificd zonel.
Fxtinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibili doar cu respectarea conditiilor de
amplasare §i configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni. Cladirile sau partile de cladiri existente ce
nu se incadreazdi in prevederile prezentului regnlament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute ir’
parametrii actuali.
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Parcelarul este protejat. Se interzic operatiunile de modificare a parcelarului (unificare sau divizare a
parcelelor), cu exceptia cazurilor in care se revine la o situatie initiald sau anterioard consideratd favorabild
E;aumlui urban.

toate cazurile se va lua in considerare parcela in infeles urban, indiferent de forma in care proprictatea
asupra acesteia e divizatd intre detindtori.
Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele condifii:
« g3 aibd front la stradi;
« adfincimea si fie mai mare decét frontul la strada,
Prin exceptie, in cazul parcelelor in inieles urban existente ce nu indeplinesc condifiile enumerate mai sus, se
vi elabora un PU.D., prin care se va evidentia modalitatea de conformare la prevederile prezentului
regulament privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea clidirilor, stationarea
autovehiculelor, posibilititile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
fn situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere faii de alimament pe cel putin patru parcele
aliturate §i invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), cladirile se vor retrage cu aceeagi distantd fatd de
aliniament ca si clidirile alaturate;
in sifuatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor rewrage cll cel putin 3 m de la aliniament, cu respectarea
obiceinlui locului.
Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente;
Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism.
6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE

PARCELELOR
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Pentru parcelele cu [ront la stragd de lungime cuprinsd inwe 12 g1 13 m:

(a) in cazul existentei unui calcan vecin, clidirile se vor alipi de acesta. Noul calean nu va depiisi lungimea
celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe gi/sau provizorii de pe parcelele
vecine. Se admite construirea unni calean numai in scopul acoperirii unui calean existent. Cladirile se vor
retrage in mod obligatoriu de la latura opusd celei ce include un calcan existent cu o distantd minimi de 3 m.
In cazul existentei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide frontul.

(b) in cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu existd calcane, cladirile se vor retrage de la acestea in
mod obligatoriu cu o distanti minimi de 3 m. Alternativ, in situatia in care se poate identifica in zond o
,reguld locald™ de amplasare a clidirilor pe parceld, implicind o retragere mai micd de la limita laterald de
proprietate, aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, in acest caz inflfimea clidirii, pe aceasti parte,
miisurati la cornisa superioard sau la atic in punctul cel mai fnalt nu va depdsi 4,50 m.

Pentru parcelele cu front la stradd de lungime mai mare de 15 m:

(2) in cazul existenfei unui calcan vecin, clidirile se pot alipi de acesta. Noul calcan nu va depdsi lungimea
celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii de pe parcelele
vecing. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent, Clidirile se vor
retrage in mod obligatoriu de la latura opusi celei ce include un calcan existent cu o distanti minimi de 3 m
(b) clidirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe acestea nu existd
calcane, cu o distanfd minimd de 3 m. Alternativ, in situatia in care se poate identifica in zond o ,reguli
locald” de amplasare a clidirilor pe parceld, implicdnd o retragere mai micd de la limita laterald de proprietate
(dar nu mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat si
nu aibd incéperile principale orientate spre limita in cauzi. In acest caz indlfimea cladirii, pe aceastd parte,
misurati la cornisa superioard sau la atic in punctul cel mai inalt nu va depisi 4,50 m.

Pentru toate situaiile j

(a) clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanti minima egali cu indltimea clidirii,
dar nu mai putin deciit 6 m.

(b) garajele, inclusiv cele inchise in corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei,
cu condifia ca iniltimea calcanului rezultat si nu depfigeascs 2,8 m.

(c) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fafd de limitele posterioare ale parcelei.

(d) toate constructiile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa in fisia adiacenti aliniamentului cu
adincimea de 25 m, cu excepfia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gridinii
(filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gridini etc), a ciror suprafafd insumati va fi de maximum 13

%mmmma CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

De reguld, pe o parceld se va afla / construi o singuri clidire.

In cazuri cu totul speciale, atipice, pe baza unui P.U.D. avizat de Comisia Regionald a Monumentelor Istorice,
e poate admite construirea mai multor clidiri pe aceeagi parceld,

%u acest caz, distanta minima dintre doud elidiri aflate pe aceeagi parceld va fi egald cu jumitate din indltimea

cladirii mai inalte, misurati la comisé sau atic in punctul eel mai inalt, dar nu mai putin decit 3 m.

In cazul in care incdperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre cele doua
clidiri, distanta minimi va fi de 6 m.

8. CIRCULATII $I ACCESEA

Autorizarea executrii constructiilor este permisi numai dacd existd acces direct la drumurile publice. Prin

exceplie, pentru situafii existente la data intréirii in vigoare a PUG, se admite construirea parcelelor cu acces

prin servitute la drumurile publice. Pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal §i un singur acces
carosabil. Accesul carosabil va avea li{imea de maximum 3 m.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.

Pentru ciile pietonale §i carosabile din interiorul parcelelor se recomandi utilizarea invelitorilor permeabile

traditionale pentru zond.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza In interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje:

Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv In cazul in care ocupantii desfisoard

activitifi liberale sau manufacturiere:

(a) minimum un loc de parcare pentru ¢l&diri cu AU mai micd de 100 mp

(b) minimum doud locuri de parcare pentru clidiri cu AU mai mare de 100 mp

Servicii cu acces public (servicii de proximitate):

{a) minimum doud locuri de parcare

Prin exceptie, in situafiile in care, din motive demonstrabile, in interiorul parcelei nu pot fi realizate in conditii

rezonabile parcaje san numirul de parcaje necesar, pentru lucrfri de restrueturare partiald (schimbiri de
destinatie, demolari parfiale, extinderi, mansardiri, aditionare de noi corpuri de cladire etc), se poate accepta

parcarea pe domeniul public, pe bazi de abonament. In aceste cazuri s¢ va elabora un PUD.

Institutii de educatie / invatimant - crege, gridinite, scoli publice si private - parcaje pentru personal:

(2) minimum un loc de parcare la 5 persoane, dar nu mai putin de doui

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indil{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansardi / nivel retras) sau
(demisol + parter + mansard / nivel retras). Retragerea ultimului nivel admis va fi mai mare sau egali cu 1,80

m fat¥ de planul fajadei spre strada / spafiul public.

Totalizat, regimul de indl{ime nu poate depigi una dintre wimitoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S) +P+1+R,
DHP+M, D+P+R. (semnificatiile prescurtirilor: 8 — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardi, R — nivel
retras).

Iniltimea maxima admisd a cladirilor, masurata la comiga superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in

punctul cel mai inalt, nu va depdsi 8 m.
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[ndljimea maxim4 admsd a cladirilor, masurard la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in puncrul
cel mai Inalt, nu va depdgi 12m . | pientas o 30 '
11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiuni
acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris In preambul §i peisajubui urban.

Autorizarea executiri constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei s1 depreciazi valorile general acceptate ale wrbanismului §i arhitecturii, este
mterzisd.

Clidiri noi

Arhitectura clidirilor va fi de facturi modernd §i va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrati, specificd programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpanti vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu panté egale 3i constante ce nu vor
depisi 600, sau cu terasd. Cornigele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi in concordanti cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, dar si cu
specificul zonei.

Pentru a determina un imagine urband unitard se vor utiliza de o manierd limitativi materialele de finisaj
specifice zonei — tighi ceramicd sau tabli lisi falfuitd pentrn acoperige inclinate, tencuieli pentru fatade,
placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.
Pentru timplarii (usi gi ferestre) se recomand lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente,
la toate elementele constructiei.

Cladiri existente : ' : :
Interventiile asupra cladinlor monument istoric sau cu valoare ambientali se vor realiza in regim specific,
numai pe bazi de proiecte detaliate fundamentate pe studii istorice §i investigatii complexe asupra
constructiilor, avizate §i autorizate conform legii.

Se var folosi materiale §i tehnici adecvate, de reguld cele traditionale. =

fn cazul interventiilor vizind reparatia, reabilitarea, restaurarea clidirilor existente:

Se va conserva expresia arhitecturali §i modenatura fafadelor acestora cu exceptia cazurilor in care se revine
la o situatie initial sau anterioard consideratd favorabila.

Qe interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornige, brduri, colonete, pilastri, etc).
Reabilitarea termica nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei reglementiri, In unele cazuri aceasta
puténd implica tehnologii $i materiale speciale.

Tamplériile istorice se vor conseva prin restaurare. fn mod exceptional, cénd acest lucru nu mai este posibil, se
vor inlocui cu copii cu aspect identic cu originalele, reproducindu-se toate detaliile si decorafiile. Prin
exceptie, la spatiile comerciale de la parter sunt acceptabile formule moderne, high tech — sticld, otel etc.
fnvelitorile acoperiselor vor fi din figld ceramicd de culoare naturald. in situatiile in care invelitoarea e din
tabla filtuitd §i structura sarpantei mu are capacitatea portanti pentru a susjine figla, se admite refacersa
acesteia cu tabli lis3 faljuitd de culoare gri.

Jgheaburile gi burlanele se vor reface din tabli zincati, de zinc sau de cupru in maniera traditionala.

Ta cazul interventiilor vizind restructurarea / extinderea corpurilor existente:

Se vor aplica reglementirile anterioare;

Se vor evidentia / diferentia in structura spafiald si expresia arhitecturald propusd elementele existente
conservate §i cele noi. .

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Tuaial utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice, zona beneficiind de echipare
completi.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament §i contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea acriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Fiecare parceld va dispune de o platformi sau de un spafiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire)
destinat colectirii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spaiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din suprafata totald
si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inalta). Suprafetele avind o fmbriciminte de orice tip sunt
cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe figia de teren cuprinsd intre stradd / spatiu public §i cladirile retrase de la alinimanent (gridina de fatadi),
minim 60% din suprafete vor fi arganizate ca spafii VerzL .

Eliminarsa arborilor maturi este interzisi, cu excepfia situatiilor in care acegtia reprezinti un pericol iminent
pentru sigurania persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedici realizarea constructiilor. '

14, IMPREJMUIRI

i

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toati lungimea sa prin imprejmuire.

Se interzice demolarea imprejmuirilor istorice cu valoare arhitecturald sau ambientald. Acestea se vor
conserva §i restaura.

imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu iniltimea maxima de 80 cm §i o parte
transparent3, realizatd din grilaj metalic sau infr-un sistern similar care pemite vizibilitatea in ambele directii i
patrunderea vegetatiei. Inilfimea maximé a mprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate
de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximmum 2,20 m indltime §i vor fi de tip transparent sau opac.
Partile jmprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parceld.



SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE 1 UTILIZARE A TERENULUL

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

Locuinte, alte utiliziri admise:

P.0.T. maxim = 35%

Institulii de educatie / inviitimant - crege, gradinite, scoli publice si private:

P.O.T. maxim = 25%.

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii clddirilor existente sau al adiugirii de noi corpuri de
cladire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in infeles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Locuinte, alte utiliziri admise:

C.U.T. maxim = 0,9

Institutii de educatie / invatimant - crege, gridinife, scoli publice si private:

C.U.T maxim = ()5

Aceasti reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardirii, supraetajirii clidirilor existente sau al
addugirii de noi corpuri de cladire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in infeles
urbanistic. In cazul mansardirilor, suprafaa nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din
suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai porfiunea cu h liber = 1,40 m)

ZCP L A
SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Se conservi modul actual de amplasare, orientare §i configurare a clidirilor,
4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Parcelarul este protejat. Se interzic operafiunile de modificare a parcelarului (unificare sau divizare a
parcelelor), cu exceptia cazurilor in care se revine la o sitnatie initiald san anterioard considerati favorabili
tesutului urban,
In toate cazurile se va lua in considerare parcela in inteles urban, indiferent de forma in care proprietatea
asupra acesteia e divizatd intre detinatori.
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
i Se conservi actualele conditii de aliniere.
i Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.
| Gﬂlajtlg s¢ vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fati 4 unui autoturism.
| 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
| PARCELELOR
i Se conservd actuala ampasare a cladirilor fati de limitele laterale gi posterioare ale parcelelor in injeles urban,
| (a) garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca iniltimea calcanului rezultat si nu
| depdseascd 2,8 m;
i (b) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fatd de limitele posterioare ale parcelei;
| (¢) ediculele cu caracter provizoriu ce contribuie la uEanjz:ama gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru
unelte de gradini etc), a ciror suprafatd insumatii va i de maximum 15 mp pot fi amplasate in cadrul gridinii
adiacente limitei de proprietate posterioare ale parcelelor.
7. AMPLASAREA CIAB[RIEOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Se conservi actuala ampasare a clidirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld.
8. CIRCULATII S1AC
| Se conservi actualele accese pe parceli.
| : In situatiile in care nu existi accese carosabile pe parcels, acestea pot fi create. Pe o parceld se pot prevedea un
L singur acces pietonal §i un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea lifimea de maximum 3 m.
Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.
Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandi utilizarea invelitorilor permeabile
tradifionale pentru zond.
9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se va organiza de reguld in interiorul parcelei.
Necesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale) inclusiv in cazul in care ocupantii desfisoari
activititi liberale sau manufacturiere:
- un loc de parcare / unitate locativi. Prin exceptie, in situatiile In care, din motive demonstrabile, in interiorul
parcelei nu pot fi realizate in conditii rezonabile parcaje sau numérul de parcaje necesar, pentru lucriini de
restructurare partiald (adifionarea unei a doua locuinfe prin extindere, mansardare etc), se poate accepta
parcarea pe domeniul public, pe bazi de abonament. In aceste cazuri se va elabora un PUD.
Locuinte colective:
- un loc de parcare / apartament
Servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate) etc:
* conform Anexei 2 la prezentul Regulament. Atunci cind se previd funcfiuni diferite in interiorul aceleiasi
parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numirului de parcaje necesar fiecirei functiuni
in parte.
Nu se admite accesul sau stajionarea autovehiculelor in curtile cladirilor, in afara fisiei de teren adiacente
aliniamentului / alinierii, destinate amplasérii constructiilor.
10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Regimul de indltime maxim admis este cel existent. Se poate adiuga un nivel suplimentar prin mansardarea
imobilelor in interioarul geometriei actuale a acoperisurilor.
Mansardarea cladirilor cu valoare ambientald nu este acceptabild in toate cazurile, fiind conditionati de

f
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1a o situatie initiali sau anterioard consideratd favorab

strucura §i valoarea sarpantei, de vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea pivelului poduln etc.
1. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR ... - & =o'oe -oe : fe

Autorizarea executirii construciiilor este permisa numai daci aspectul lor exterior nu contravine functiumil
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul §i peisajului urban.

Antorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, intrd in coniradiciie
cu aspectul general al zonei §1 depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului i arhitecturii, este
interzisd.

Clidiri existente

Interventiile asupra cladirilor monument istoric sau cu valoare ambientald se vor realiza in regim specific,
numai pe bazi de proiecte detaliate fundamentate pe studii istorice §i investigafii complexe asupra
constructiilor, avizate §i autorizate conform legii.

Qe vor folosi materiale si tehnici adecvate, de reguld cele traditionale.

in cazul mterventiilor vizdnd reparatia, reabilitarea, restaurarea cladirilor existente:

Se va conserva expresia arhitecturald i modenatura fajadelor acestora cu exceptia cazurilor in care se revine
Qe interzice eliminarea decorafiilor specifice (ancadramente, cornise, briuri, colonete, pilastri, ete).
Reabilitarea termicd nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei reglementdri, in unele cazuri aceasta
putind implica tehnologli i materiale speciale. .

Témplariile istorice se vor conseva prin restaurare. In mod exceptional, cind acest lucru nu mai este posibil, se
vor inlocui cu copii cu aspect identic cu originalele, reproducindu-se toate detaliile si decoratiile. Prin
exceptie, la spatiile comerciale de la parter sunt acceptabile formule moderne, high tech — sticld, otel etc.
favelitorile acoperiselor vor fi din figli ceramicd de culoare natural. In situatiile in care invelitoarea e din
tabld faltuitd g1 structura garpantei nu are capacitatea portantd pentru a sustine tigla, se admite refacerea
acesteia cu tabli lisd falfuitd de culoare gri.

Jgheaburile §i burlanele se vor reface din tabl zincatd, de zinc sau de cupru in manierd traditionald.

'r cazul interventiilor vizénd restructurarea / extinderea corpurilor existente:

Se vor aplica reglementdrile antericare

Qe vor evidentia / diferentia in structura spatiald §i expresia arhitecturald propusd elementele existente =

conservate gi cele noi. i

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilititile sunt asigurate prin racordarea la retelele edilitare publice, zona beneficiind de echipare
completi. :

Qe interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament gi contorizare vor fi integrate in fmperjmuire.

Se interzice dispunerea aerian a cablurilor de arice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceli va dispune de o platforma sau de un spatin interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire)
destinat colectirii degeurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE SI SPATIX PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe sohal natural vor ocupa minim 40% din suprafata totald
si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie §i inaltd). Suprafetele avind o imbriciminte de orice tip sunt
cuprinse in categoria spafiilor libere.

Pe fisia de teren cuprinsa intre stradd / spafiu public §i cladirile retrase de la alinimanent (gridina de faad),
minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este inferzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinti un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor san ar impiedici realizarea constructiilor.

14. IMPREIMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi in mod obligatoriu inchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire, cu
exceptia situatiilor in care conceptia urbanisticd initiald nu prevedea asemenea delimitdri. f
Se interzice demolarea imprejmuirilor istorice cu valoare arhitecturald sau ambientald. Acestea se var
conserva §i restaura.

Imprejmmuirile orientate spre spatiul public vor avea un sochu opac cu iniltimea maximi de 80 cm §i o parie
transparentd, realizatd din grilaj metalic sau fntr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii i
pitrunderea vegetafiei. Indltimea maximi a imprejmuirilor va fi de 2.2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate
de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime gi vor fl de tip transparent sau opac.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al frprejmuirilor va fi corelat cu cel al clidirilor aflate pe parceld.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S UTILIZARE A TERENULUL

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T.)

P.O.T. maxim = 40% pentru toate utilizdrile admise.

Aceastd reglementare se va aplica i in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugdrii de noi corpuri de
cladire, calculul ficindu-se in mod obligatorin pe Intreaga parceld, in inteles urbanistic.

16. COEFICTENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. maxim = 1,2 pentru toate utilizrile admise.
Aceastd reglementare se va aplica gi In cazul extinderii, mansardirii, supraetajirii cladirilor existente sau al

" adiugdrii de noi corpuri de cladire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe inireaga parceld, in inteles

urbanistic. In caznl mansardrilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va ezenta maximum 60% din
suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai porfiunea cu h liber = 1,4{!‘\;5‘:
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SECTIUNEA 3. CONDITIL DE AMPLASARE, ECHIPARE 51 CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) 54 aibd front la stradi;

b% lungimea frontului la stradi & fie de mai mare sau egald cu 15 m;

c) adincimea s3 fie mai mare decét frontul la stradi;

d) suprafafa s fie mai mare sau egald cu 500 mp.

Prin exceptie, in cazul parcelelor in infeles urban existente ce nu indeplinesc condiiile enumerate la punctele

(b), (¢) 1 (d), se va elabora un P.U.D., prin care se va evidenfia modalitatea de conformare la prevederile

prezentului regulament privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor,

stationarea autovehiculelor, posibilititile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

Parcelarul este protejat. In anumite cazuri pot fi acceptate operatiuni de comasare/divizare a parcelelor, cu

avizul Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINFIAMENT

Clidirile se vor amplasa In aliniament, in front continuu (inchis).Aliniamentul existent se va conserva, cu

exceptia situatiilor In care prezentul PUG prevede realinierea sau in care la limita intre doud parcele existi un

decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin retragerea clidirii mai avansate pind la nivelul colfurilor

parcelelor adiacente, realizindu-se astfel o realiniere locali.

Prin exceptie, in situatiile in care frontul deschis constituie o specificitate locald, se va conserva acest mod de

construire. Asemenea situafii vor fi reglementate prin PUZCP. Pin3 la realizarea acestuia, aceste cazuri se vor

reglementa prin P.U.D. ce vor avea la bazi un studiu istoric dezvoltat pe o suprafa{d relevanti.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Conformarea clidirilor pe parceli va fi determinatd de contextul generat de cadrul construit adiacent.

Principiul consti in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de curti in dreptul celor de pe
arcelele vecine. Regula se aplicd atit pe limitele laterale cit si pe cele posterioare de proprietate, Nu vor fi
uate in considerare corpurile de cladire parazitare, identificate ca atare prin studiul istoric.

Clidirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adincime de maximum 18 m de la

aliniament. Se admite si dezvoltarea in adincime de-a lungul uneia sau ambelor laturi, pe o adincime de

maximum 40 m, cu conditia ca pe parcela / parcelele invecinate si existe de asemenea calcane. In acest caz se

vor aplica tipologii precum « L », « U », « C », « T », « O » ete. In plus, in cazul parcelelor cu adincime mai

mare de 50 m, in partea posterioard a acestora se vor amplasa corpuri de clidire separate, in regim deschis -

independente sau cuplate pe o laturd cu cea exidsentd sau posibil a fi edificatd de pe parcela vecind. Pentru

aceste corpuri retragerea fafi de limita laterald de proprietate va fi mai mare sau egald cu jumitate din

Indlfimea clidirilor, misurat la corniga superioarii sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 4,50

m, peste spatiul public, iar fatd de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egald cu jumdtate din

inalfimea cldirilor, misuratd la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m.

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi conformate conform normelor specifice.

Dacé adiacent limitelor laterale sau posterioard ale parcelei imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte

interioard, pe parcela ce face obiectul reconstructiel / restructuririi se va conforma de asemenea o curte

dispusd strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel pufin egald cu aceasta i cu o re:traﬁcrc fatd de limita

de proprietate de cel putin jumitate din indltimea la cornigd dar nu mai putin de 4,50 m. In plus, in dreptul

calcanelor sau a curtilor de lumind invecinate se pot amplasa curfi de lumind cu lungimea de minimum 3,5 m

§i adincimea de minimum 2 m daci spre acestea nu se deschid spatii de locuit sau care adipostesc activititi ce

necesitd lumind naturald. Prin exceptie, in situafiile in care organizarea spatiald impune local deschideri in

frontul strazii, pe fiecare din cele doui parcele adiacente retragerile fatd de limita laterald comuni va fi mai

mare sau egald cu 4,5 m, i

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

in cazul curfilor interioare neadiacente limitelor laterale de proprietate, inchise pe trei sau patru laturi, intre

fatadele interioare paralele se va asigura o distant{i minima egald cu jumitate din indl{imea acestora, dar nu

mai putin de 6 m (sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice

nivel a relatiei mentionate).

In cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri de clidire, intre fatadele paralele ale acestora se va

asigura aceeasi relatie. £

8. CIRCULATII SI ACCESEA

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci existi acces direct la drumurile publice. Prin

exceptie, pentru situafii existente la data intrérii in vigoare a PUG, se admite construirea parcelelor cu acces

prin servitute la drumurile publice. Pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces

carosabil, Accesul carosabil va avea lifimea de maximum 6 m.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora,

Pentru cdile pietonale i carosabile din interiorul parcelelor se recomandi utilizarea invelitorilor permeabile,

9. STATIONAREAAUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament. Atunci cind se previd

functiuni diferite in interiorul aceleiagi parcele, necesarul parcaje va fi determinat prin insumarea

numirului de parcaje necesar fiecirei funcfiuni in parte.

Pentru clidirile noi, stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minimi de 75% in spatii specializate,

dispuse la subsolul / demisolul / parterul acestora.

Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor piistra o distan{3 minimi de 5

m fatd de ferestrele camerelor de locuit.

Nu se admite accesul sau stationarea autovehiculelor in curtile clidirilor, in afara fisiei de teren adiacente

aliniamentului / alinierii, destinate amplasirii constructiilor (40 m).

Alternativ, se poate asigura stationarea autovehiculelor la sol sau in cladiri dedicate, situate la o distanti de

——.
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maximum 250 m de imobil, dacd pentru locurile necesare existd un drept de folosind pe durata existenfer
constructiel. . k; . e LI T .
i S INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Cladirile se vor alinia la o cornigd situatd la Inilfimea de 17 m de la nivelul trotuarului. O vanagie de 0,50 m
este admisibild. In plus se vor aplica cumulativ urmdtoarele criterii:
(a) regimul de indltime va fi (1-38)+P+3+M, (1-38)+P+3+IR (in acest caz ultimul nivel va avea o retragere
fatd de planul fatadei de minimum 1,80 m).
(b) pentru cladirile de calf, iniltimea maximi la comigd ou va depisi 22 m, iar indltimea totald (maximi) na
va depisi 22 m, respectiv un regim de iniltime de (1-38)+P+4
11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
‘Autorizarea executdrii construciilor este permisd numai daci aspectul lor exterior nu contravine fimetiunii
acestora, caracterului zonel aga cum a fost el descris in preambul §i peisajului urban.
Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie 8 aspect exterior, intrd In contradictie
cu aspectul general al zonei g1 depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului gi arhitecturii, este
interzisé.
Clidiri noi :
Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd §i va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de
pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
| Volumetria se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane cu cvartale. Fatadele spre spatiile publice
| vor fi plane §i se vor situa in alini / aliniere. Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri ete,
incepand de la Inil{imea de 4,00 m de la cota trotuarnlui, cu conditia ca acestea s3 nu fie dispuse la ultimul
& nivel de sub cornisd gi 53 ocupe, cumulat, maximum o treime din hmgimea fronmiui cladirii.
Acoperirea clidirilor va fi plata (acoperiguri terasi sau cu pante mai mici de 10%) sau cu garpanti, functie de
contextul urban local.
Raportul plin-gol va fi in concordanti cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, dar §i cu
specificul zonei.
- Pentru a determina un imagine urband unitard se vor utiliza de o manierd limitativi materialele de finisaj =
| specifice zonei — tencuieli lise pentru fafade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri si alte elemente =
arhitecturale, confectii metalice din ofel vopsit.
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente,
5 la toate elementele constructiei. _
Interventiile asupra cladirilor monument istoric sau cu valoare ambientald se vor realiza in regim specific,
numai pe bazi de proiecte detaliate fundamentate pe studii istorice si investigafii complexe asupra
constructiilor, avizate i autorizate conform legii.
S vor folosi materiale i tehnici adecvate, de reguld cele traditionale.
in cazul interventiilor vizind reparatia, reabilitarea, restaurarea corpurilor existente:
Sa va conserva expresia arhitecturald si modenatura fatadelor acestora cu exceptia cazurilor in care se revine
la o situatie initiald sau anterioari consideratd favorabild.
j Qe interzice eliminarea decoraiilor specifice (ancadramente, cornise, briuri, colonete, pilastri, etc).
| Reabilitarea termicd nu poate constitui un pretext penfru eludarea acestei reglementdiri, in unele cazuri aceasta
putind implica tehnologii §i materiale speciale.
Tamplariile istorice se vor conseva prin restaurare. fn mod exceptional, cind acest lucru nu mai este posibil, s
vor locui cu copii cu aspect identic cu originalele, reproducéndu-se toate detaliile si decoratiile. Prin
exceptie, la spatiile comerciale de la parter sunt acceptabile formule moderne, high tech — sticld, ofel ete.
favelitorile acoperiselor vor fi din figli ceramicd de culoare nafurald, In situatiile in care Invelitoarea e din
tabla falfuitd §i structura sarpantei nu are capacitatea portanti pentru a susfine tigla, se admite refacerea
acesteia cu tabli lis3 fAluitd de culoare gri. [
Jgheaburile §i burlanele s¢ vor reface din tabld zincatd, de zinc sau cupru in manierd traditionald. :
in cazul interventiilor vizind restructurarea / extindersa corpurilor existente:
Se vor aplica reglementirile antericare;
Se vor evidentia / diferenfia in structura spatiald si expresia arhitecturald propusi elementele existente
conservate gi cele noi. i
12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOCR
Zona e echipatd edilitar complet.
Toate clidirile se vor racorda pentra utilititile necesare la refelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament §i contorizare vor fi integrate in cladiri,
Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectiirii
degeurilor menajere, accesibil din spatiul public.
13, SPATTI LIBERE SI SPATII PLANTATE
Pe ansamblul unei parcele, spafiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 25% in cazul POT max
= 50% si minimum 15% in cazul POT maxim T70% din suprafata totald s1 vor cuprinde exclusiv Vege‘ta_g:
(joasi, medie §i inaltd). Suprafetele avind o imbricdminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor
libere, pentru care se VoT utiliza materiale traditionale (in general daleje de piatrd de tip permeabil).
Prin exceptie, pe parcelele ce includ clidiri pentru garaje/parcaje colective cu acces public, spatiile verzi
& organizate pe solul natural vor ocupa minim 5% din suprafata totald.
Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu excepiia sitatiilor in care acegtia reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar tmpiedica realizarea constructiilor.

14‘
i Ca reguld generald, avind in vedere structura spatiald reglementatd, spre spafiul public nu se vor realiza
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imprejmuri.

In cazuri particulare, pe segmentele fird front Inchis sau cu claditi dispuse in retragere fati de aliniament se
vor realiza in mod obligatoriu imprejmuiri spre spaiul public. Acestea vor avea un soclu opac cu indltimea
maximi de 80 cm §i o parte transparentd, realizatid din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetaiei. Iniltimea maximi a imprejmuirilor va fi de 2,2 m,
Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inltime si vor fi de tip opac.

Porfile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fird a afecta spatiul public, spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al clidirilor aflate pe parce?ﬁr.

SECTIUNEA 4. PCISIB]LITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

Pentru parcelele comune:

P.O.T. maxim = 60%

Pentru nivelele cu destinafie de locuire AC maxim3 = 50% x St (suprafata terenului)

Pentru parcelele de colf:

P.O.T. maxim = 70%

Pentru nivelele cu destinafie de locuire AC maximi = 60% x St (suprafata terenului)

Pentru le ce includ clidiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubli fafi de necesarul
stabilit la punctul 9: '

P.O.T. maxim = 80%

Aceastd reglementare se va aplica §i in cazul extinderii clidirilor existente sau al adiugirii de noi corpuri de
clidire, calculul ficédndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcel, in inteles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Pentru parcelele comune:

C.U.T. maxim = 2.2

Pentru parcelele de colf:

C.U.T. maxim = 2,8

Pentru parcele ce includ clidiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubli fati de necesarul
stabilit la punctul 9:

C.U.T. maxim = 3,8

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardirii, supraetajirii clidirilor existente sau al
adaugirii de noi corpuri de clidire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in infeles
urbanistic. In cazul mansardirilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din
su mfé}fﬁivelului curent Esa va lua in caleul numai portiunea cu h liber = 1,40 m).

4, ACTUAL E

In baza HCL nr. 579/2018 se modificd partial si se completeazi Regulamentul Local de Urbanism aferent
dncEmenta;ir:i “Actualizare Plan Urbamstic General al municipiului Cluj-Napoca”, aprobat cu HCL nr
493/22.12.2014.

NOTA: Se solicitd emiterea unui certificat de urbanism in scop "elaborare SF cu elemente de DALI si DTAC
pentru reabilitare, modemizare, extindere corp Cl gridiniti cu program prelungit, gard la strada si
Imprejmuire, amenajri exterioare §i sistematizare verticald",

- Conform Conditionari primare a prezentului RLU aferent UTR=ZCP_Is_A ,Interveniiile se vor realiza pe
baza unui studiu care priveste o parceld intreagd in infeles urban”, insa solicitarea se incadreazd in exceptia
previzutd la ART. 1171 din Legea nr. 50/1991, actualizat, cu modificirile si completirile ulterioare: ,,Se emit
autorizafii de construire/desfiinjare fird elaborarea, avizarea i aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de
amenajare a teritoriului si/sau a unei documentatii de urbanism pentru;

e) luerdri de extindere a clidirilor existente sociale, de invitimént, de s#nitate, de culturd si administrative
aparfinind domeniului public §i privat al statului §i unititilor administrativ-teritoriale, dacii extinderea este
obligatorie pentru funcfionarea acestora in conditiile legii;”

- In conformitate cu art. 7 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii
completatd §i modificatii: ,, Autorizatia de construire se emite pentru executarea lucrdrilor de baza si a celor
aferente organizfirii executdrii lucririlor, in cel mult 30 de zile de la data depunerii documentatiei pentru
autorizarea executiirii lucririlor de constructii®.

- In conformitate cu art. 6, alin (1), lit. ¢); art.8 alin (4) din Legea 50/1991 privind autorizarea executirii
lucririlor de constructii:

“stabilesc lista cuprinzdnd avizele/acordurile necesare in vederea autorizirii executirii lucririlor de
construire™ ;

“(4) _jg_aitggp'_a in care in locul constructiilor demolate solicitantul va construi o noud constructie se elibereazi .
o singurd auforizatie de construciie in care se indicd §i se aprobd atit demolarea constructiei vechi, cit si

construirea celei noi. In acest caz se percepe doar taxa in vederea construirii,”

- In conformitate cu prevederile Legii nr.372/2005 privind performanta energetici a cladirilor, republicatd, cu
modificdrile $i completinile ulterioare, cap. V, art. 8 ,Cerinfele stabilite in metodologie nu se aplici
urmdtoarelor categorii de clidiri: a) cladiri §i monumente protejate care fie fac parte din zone construite
protejate, conform legii, fie au valoare arhitecturald sau istorici deosebitd, cdrora, daci li s-ar aplica cerintele,
li s-ar modifica In mod inacceptabil caracterul ori aspectul exterior;”

- Documentatia tehnici pentru obtinerea autorizatiel de construire se va prezenta conform continutului cadr
din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicati, cu modificirile si
completirile ulterioare; de asemenea, organizarea de gantier se va face strict pe terenul proprietate, fird a




V afecta vecindtitile.
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. Intrucét se pistreazd functiunea existentd de gridinif3 pe parcela nu este necesar acordul vecinilor conf.
prevderilor Ord. 839/2009 art. 27 lit ch ;
" Conf, documentatiei atasate nu se modificd accesele existente, prin Lrmare nu este necesar Avizul Politiei

Rutiere.
- Potrivit art. 6, al (6) din Legea nr. 50/1991 actualizata, certificatul de urbanism se emite §i in urmétoarele

situafii:

b) in vederea adjudecdrii prin licitatie a proiectdrii lucrdrilor publice in faza de "Studiu de fezabilitate”,
potrivit legii;

Pentru intocmirea, avizarea si aprobarea studiului de fezabilitate cu elemente de D.A.L.L, se vor depuze si
obtine urmitoarele avize, acorduri, studii, etc:

_ Act de reglementare al autorititii competente pentru protectia mediufui

_ Aviz sinatatea populatiei conform prevederilor Ordinului Ministernlui Sinitatii or. 119/2014

- Aviz Inspectoratul pentru situatii de urgentd Cluj

- Aviz Primirie - Directia Patrimoniului municipiului §i evidenta proprietatii

- Ministerul Culturii. Directia Judeteand pentru Culturd si Patrimoniu Cultural Clyj

- plan topografic vizat de O.C.P.L insatit de proces verbal de receptie O.C.P.L in scopul solicitat

- expertizi geotehnici gi studiu geotehnic verificat Af

- expertizd tehmicé

.. Pentru acest amplasament s-a emis CU. o 2469 din 24.10.2023 in M%T,ﬂﬁggm%
ARE CORP

DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA LUCRARILOR DE DES

EIABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU §I DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU
AUTORIZAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE CORP NOU GRADINITA CU PROGRAM
PRELUNGIT, REABILITARE SI MODERNIZARE CORP Cl, IMPREIMUIRE, AMENAJARI
EXTERIOARE ST SISTEMATIZARE VERTICALA”, cu o perioadi de valabilitate de 24 luni. Fatd de solutia
orp nou de clidire, prin prezenta se solicitd extinderea corpului existent,

anterioard prin care se propunea un c
nefiind necesari elaborarea in prealabil a unui studiu de urbanism, devenind incidente prevede. ART. 1171 din

Legea nr. 50/1991, actualizati, cu modificirile si completirile ulterioare, lit. &)

Prezentul certificat de urbanism puaﬁa fi utilizat in scopul declarat pentru:
"ELABORARE DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARI

LUCRARILOR DE DESFIINTARE CORP C2, ELABORARE S.F. CU ELEMENTE DE D.A.LLL SI
ELABORARE DOCUMENTATIE TEHANICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII
LUCRARILOR DE REABILITARE, MODERNIZARE g EXTINDERE CORP C1 GRADINITA CU
PROGRAM PRELUNGIT ,TRENULETUL VESELIEI”, IMPREJMUIRE, AMENAJ

EXTERIOARE SI SISTEMATIZARE VERTICALA"

FCertificatul &E'ﬁl’i’imm""‘"“'iiii’ﬁﬁélﬁﬁ'Efé"aiiif&h"éﬁﬁé"&'é‘é‘m“"m'""ixemeaﬁﬁﬁfme 51 nu confera dreptul de a executa ;
i _ Incriride constructii, ... £

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUIL DE URBANISM:

Tn scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lncririlor de constructii - de construire de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorittii competente pentru protectia mediului; AGENTIA PENTRU _
PROTECTIA MEDIULUL CLUJ NAPOCA, CALEA DOROBANTILOR, NR.99, BL. 9B, COD/
POSTAL 400609, WEBSITE: HTTP://APMCJ.ANPM.RO, EMATL:OFFICE@AAPMCJI.ANPM.RO i
TEL.0264419592 ;

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consilinlui si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 06/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de medin pentru ca aceasta si analizeze §i sd decidi,
dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiel publice/private in lista proiectelor supuse evaloirii
impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consitiului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfisoard dupd emiterea certificaului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executirii lucrarilor de constructii 14 autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de ernitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia medinlui stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizdrii
optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea mvestitiei In acord cu
rezultatele consultdrii publice.

fn aceste conditii:

©""Dupa primirea prezentului certificat de tbanism, fitularil are obligatia de a se prezenta la autoritateat
fompetentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei i stabilirii necesitatii evaludrii
iefectelor acestela asupra ' wediulul. In urma evalufrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al:
fautoritafii competente pentru protectia MEdiUlul, . ovvssressssrssssani :
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T sifuafia in care antoritatea competenta pentru protectia meditiui Stabilegie necesitatea evaluar; efectelor]
sinvestitiel asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administrafiei publice!
icompetente cu privire la mentinerea cererii penfru autorizarea executdrii lucrérilor de construeii, i

i In situafia in care, dupa cmiterea ceriificatului de mrbanism Or pe parcursul derulini procedurs de
ievaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acestai
iare, Qbligatia de 2 notifica acest fapt autorititii administratici publice competente. | ... oooroees sl
6. CEREREA DE EMITERE AAUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE

- va fi Insotitd de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada, in copie conforma cu originalul, a tithului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, si, dupi caz,
extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in

| care legea nu dispune altfel;
'l. ¢) documentatia tehnicd - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
? ED.TA.C. OD.T.OE. OD.T.AD.
| d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):

Ualimentare cu api Ogaze naturale
| Oeanalizare Utelefonizare

Dalimentare cu energie electrici [salubritate
| s Clalimentare cu energie termici  Utransport urban
X Alte avize/acorduri
El. cererea de emitere A.C. se va intocmi gi semna de ciitre proprietar imobil
| (. Primirie - Directia Patrimoniul Municipiului si Evidenta Proprietitii
| X- Primirie - Directia Tehnici - Serviciul Siguranta Circulatiei
EPENTRU DESFIINTARE:
il (- extras din rolul fiseal privind valoarea de impunere si nesechestru (Primirie - Directia impozite i
taxe locale)
& fotografii imobil care se desfiinteazii (perspectivi si fatade)
B plan organizare gantier (dupi caz - se va mentiona pentru desfiintarea unor imobile mari, nu
anexe, garaje)
(- expertizi tehniei (pentru cliidirea care se demoleazi)
- H.C.L. in vederea desfiintirii corp C2

d.2) avize §i acorduri privind:

Elsecuritatea la incendiu Uprotectia civila Rsanitatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

(- Ministerul Culturii, Directia Judetean pentru Culturi §i Patrimoniu Cultural Cluj
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

(- plan topografic vizat OCPI insotit de procesul verbal de receptie OCPI pentru DTAC

(- expertizi tehnici
(- expertizi geotehnici pe un teritoriu determinat de expert si studiu geotehnic verificat la cerinta Af

¢) punctul de vedere/actul administrativ al avtoritii{ii competente pentru protectia mediului (copie);

Litera f) a pet. 5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism" din anexa 1 a fost eliminati de pet. 9 al
art. I din ORDINUL nr. 1.867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 julie

2010,

g) Documentele de plati ale urmétoarelor taxe (copie):

(8- pentru transport moloz - se va prezenta contractul cu firma de salubritate care gestioneazi zona
pentru degeurile provenite din constructii si demol#ri §i cantititile reale de deseuri rezultate intocmit

de citre proiectant

|



Prezentul certifieat de urbanism- are v
valabilitate a certificatului de urbanism se
inaintea expirarii acestuia.

alabilitatea de 24 luni de la data emiterii. Prelungirea termenului- de
poate face la cererea titnlarutui, formulata cu cel putin 15 zile

SECRETAR ENERAL,
Aurorpiosca

\ DIRECTOR EXECUTTLY,
Coring Ciuban

Elaborat: mumar exemplare 2
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FISA LUCRARII

1. DENUMIREA LUCRARII - EXPERTIZA TEHNICA - PENTRU
DESFIINTARE CORP C2, REABILITARE, MODERNIZARE Sl
EXTINDERE CORP C1 GRADINITA CU PROGRAM PRELUNGIT
“TRENULETUL VESELIEI”

2. ADRESA INVESTITIEI: LOC. CLUJ-NAPOCA, STR. CAMPENI,
NR. 3C, JUD. CLUJ

3. BENEFICIAR: MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

4. EXECUTANT: prof.dr.ing. Vasile V. Pacurar - expert tehnic
M.L.P.A.T. - atestat cu certificatul nr. 367 pentru exigenta A1, A2,
A12 :

5. NUMAR: 430 / NOIEMBRIE 2023

6. VALABILITATE: 2 ani de la data intocmirii.

Prezenta lucrare este proprietatea exclusivd a autorului fiind protejata de legea privind drepiul de autor
si drepturile conexe, Legea nr.8 din 14 martie 1996. Autorul cedeaza dreptul de folosinta al prezentei
lucran catre beneficiarul lucrérii doar Tn scopul pentru care lucrarea a fost intocmitd sl numai pentru
durata de valabilitate Inscrisé pe lucrare.
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EXPERTIZA TEHNICA

RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA

La solicitarea beneficiarului s-a Tntocmit documentatia - EXPERTIZA

TEHNICA - privind posibilititile de executare a lucrarilor de desfiintare corp C2 si
reabilitare, modernizare si extindere corp C1 din cadrul Gradinitei cu Program
Prelungit “Trenuletul Veseliei” din localitatea Cluj-Napoca, str. Campeni, nr. 3C, jud.

Cluj.

1. GENERALITATI

Constructiile studiate sunt amplasate n intravilanul localititii Cluj-Napoca,

judetul Cluj, zond incadratd, din punct de vedere climatic si al seismicitafii
pamantului, astfel:

‘Pentru redactarea acestui raport de expertiza tehnica au fost av
urmatoarele:

Conform Codului de proiectare CR 1-1-3/2012, amplasamentul se gaseste in
zona de zApada caracterizata de valoarea normaté a incarcérii din zapada pe
sol Sk=1,50 kPa, valoare care corespunde unui interval mediu de recurenta de
IMR=50 ani, sau unei probabilitati de depdasire Tntr-un an de 2%.

Conform Codului de proiectare CR 1-1-4/2012, amplasamentul se gaseste in
zona de vant caracterizatid de presiunea dinamica de referinta mediate pe 10
min. de 0,50 kPa.

Conform Codului de proiectare antiseismicd P100-1/2013 amplasamentul se
gaseste in zona cu acceleratia seismicd a terenului ag=0,10g si perioada de
colt Tc=0,70s. Corpul C1 existent se incadreazé in clasa de importanta si de
expunere la seism |l céreia ii corespunde factorul de importanta yie =1,20.
Corpul C2 existent se incadreaza in clasa de importantd si de expunere la
seism IV céreia fi corespunde factorul de importanta yie =0,80.

Conform HG 766/1997 categoria de importantd a corpului C1 este B, iar a
corpului C2 este D.

In ceea ce priveste addncimea de inghet, NP 112-2014 preve
aceasta zona valori cuprinse intre 0,80+0,90 m.

ARCHITECTURE S.R.L.

Studiul geotehnic nr. 300/2023, intocmit de catre S.C. GEO
S.R.L.

Observatiile, dezvelirile de elemente, masuratorile si sondajele efe

fata locului.

2. STRUCTURA DE REZISTENTA A CLADIRILOR EXPERTIZATE

mai jos:

Amplasarea pe teren a constructiilor expertizate este prezentata pe schifa de
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Corpul C1, cu destinatia de gradiniti, are regim de Tnalfime P+E, cu siructura
de rezistentd alcatuita din:
e Fundatii continui din beton simplu si beton armat.
o Pereti portanti din zidarie de caramida, Tntariti cu sdmburi si centuri de beton
armat, combinati local cu stélpi si grinzi de beton armat.
s Planseu de beton armat peste parter i peste etaj.
o _Acoperis de tip sarpanta din lemn.
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Corpul C2, cu destinatia de pivnitd, are un regim de inaltime Subsol, cu
structura de rezistenta alcatuita din:

e Fundatii din beton sub pereti.
e Pereti partial din zidarie de caramida si pariial din lemn.
e Planseu/acoperis cu Stl’uctl.lrg jgl’itn lemn peste parter.
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3. SITUATIA PROPUSA

La cererea beneficiarului si in conformitate cu tema de expertiza tehnicé se
doreste executarea urmétoarelor lucrari:
» Desfiintarea corpului C2.
» Reabilitarea, modemizarea si extinderea corpului C1.
in acest scop la corpul C1 se propun urméatoarele:

@ & ®» 0 @

Desfacerea unor pereti existenti.

Executarea unor modificéri de goluri in peretii existenti.
Executarea unor pereti interiori cu rol de compartimentare.
Desfiinfare scari exterioare.

Executare scari exterioare noi.

Prelungire balccn din axul 1.

Sporirea confortului energetic al cladirii, prin placarea structurii cu
termoizolatii.

Schimbare tamplarii.

Refacere finisaje.

Modernizare instalatii.

Desfiintare copertine existente.

Executare copertind deasupra celor doua accese din axul 17.

14
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e Executare copertind pe zona curiii de lumina.
e Inlocuirea invelitorii.
e Extinderea cladirii.
Pentru identificarea axelor la care se face referire Tn cadrul expertizei tehnice
vezi planul de mai jos:
9 s, I i SO Wee. S D L SN,
=

| 'i

Qa

4. CONSTATARI, OBSERVATII S| RECOMANDARI

4.1. Analiza structurii constructiilor existente:

4.1.1. Compul C1:

Din observatiile, sondajele si masuratorile efectuate in teren, precum si din

studiul documentelor avute la dispozitie s-au constatat urmatoarele:

e Conform extrasului de carte funciard constructia in studiu a fost

realizata in anul 1957.

Stratificatia litologicd pe amplasament este urmétoarea:

» 0,00 +-0,60 (-1,00) m: umplutura eterogena;

» -060 (1,000 + -6,00 m: argilda prafoass
roscatd/cenusie, vartoasa, contractila, activa, e
galbuifcenusiu. / Q,

-rf_' e Terenul de fundare il constituie stratul de argila pigfoasg Qﬂl?“.!ﬂ'?

roscatd/cenusie, vartoasd, contractild, activd, cu ele de nlsu:t,,__
géalbui/cenusiu. Acesta impune o adancime de fundare\e mim 208>
m de la cota terenului.

¢ Presiunea conventionald de bazd a terenului de fundare estp e
kPa.

e A fost verificata calitatea betonului din principalele elemente structurale
(cu sclerometrul), constatidndu-se ci aceasta corespunde perioadei in
care constructia a fost realizata.

e Au fost efectuate determinadri nedistructive la principalele elemente
structurale din beton armat, unde s-a constatat ca armarea acestora
corespunde perioadei in care constructia a fost realizata.

e Peretii existenti sunt prevazuti local cu samburi de beton armat. La
partea superioard sunt prevazuti cu centuri de beton armat. Local
peretii din zidarie sunt combinati cu grinzi de beton armat.
Dimensiunile, calitatea betonului si armarea acestor elemente nu mai
corespunde normativelor actuale de proiectare in vigoare.

I - -
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e La acoperisul de tip sarpantd s-au constatat urmatoarele:

o Majoritatea elementelor din lemn ale sarpantei au sectiune
necorespunzatoare pentru deschiderile si incarcarile aferente.

o Pe mai multe zone elementele de lemn sunt degradate datoritd
infittratiilor de apa.

o Pe unele zone calitatea lemnului nu este corespunzitoare.

e Finisajele exterioare si trotuarele sunt degradate si fisurate pe mai
multe zone datoritd infiltratiilor de apa si a fenomenului de inghet-
dezghet.

s Copertinele metalice existente sunt structuri improvizate, realizate
necorespunzator.

e Datoritd faptului cd imobilul este semi-ingropat, iar colectarea apelor
este realizatd necorespunzétor, cl&direa are probleme de umiditate la
primul nivel, in special pe zona curtii de lumina. :

e Constructia in ansamblul ei a avut o comportare satisfacatoare in timp,
avand unele probleme locale datorate infiltratiilor de apa si la nivelul
sarpantei.

4.1.2. Corpul C2:
Din observatiile, sondajele si masuratorile efectuate Tn teren, precum si din
studiul documentelor avute la dispozitie s-au constatat urméatoarele:

» Constructia este partial ingropata.

e Peretii sunt realizati partial din zidarie de caramida si partial din lemn.
Acestia prezintd numercase degradari si fisuri datorita modalitagii de
executie, a materialelor folosite si a infiltratiilor de apa.

e Planseul/acoperisul din lemn peste parer prezintA numeroase
degradari datorita infiliratilor de apa. Local, in vederea evitarii cedarii
acestuia s-a realizat o sprijinire.

e Constructia in studiu nu prezinta siguranta in exploatare.

o Cladirea nu mai corespunde cerintelor actuale ale beneficig

o (Cladirea nu este alipita de alte constructii.

Ca urmare a celor constatate consideram ca lucrarile propuse py
cu condifia respectarii tuturor indicatiilor si recomandarilor din prezen
tehnica.

4.2. Stabilirea clasei de risc seismic a cladirilor existente:

sondajelor efectuate in teren, nivelul de cunoastere, conform tabel 4.1 din nofriatyt
P100-3/2018, ,Cod de proiectare seismici-Partea a |ll-a-Prevederi pentru evaluarea
seismica a cladirilor existente” este KL1: cunoastere limitatd. In aceasti situatie
valoarea factorului de incredere este: CF=1,35.

Metodologia de aplicare, conform aceluiasi normativ P100-3/2019, este
metodologia de nivel 2 (metodologie care se poate aplica la cladiri cu orice tip de
structurd, apartindnd oricdrei clase de importanid-expunere la cutremur).
Metodologia de nivel 2 implicd evaluarea calitativd a constructiei pe baza criteriilor de
conformare, de alcétuire si de detaliere a constructiilor si a nivelului de degradare si
evaluarea cantitativd bazatd pe un calcul structural static liniar ‘i factori de
comportare.

Pe baza rezultatelor evalurii calitative si a evaludrii prin calcul se stabileste
vulnerabilitatea constructiei in ansamblu si a partilor acesteia, in raport cu cutremurul
de proiectare-riscul seismic, ca indicator al efectelor probabile ale cutremurelor
caracteristice amplasamentului asupra constructiei analizate.

16
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Practic, stabilirea riscului seismic al unei constructii se face prin incadrarea

acesteia intr-una din urméatoarele 4 clase de risc:

» Clasa Rs |, din care fac parte cladirile cu susceptibilitate de prabusire,
totald sau partiald, la actiunea cutremurului de proiectare
corespunzétor Starii Limita Ultime.

s Clasa Rs ll, din care fac parte clddirile susceptibile de avariere majora
la actiunea cutremurului de proiectare corespunzator Starii Limita
Ultime, care pune in pericol siguranta utilizatorilor, dar la care
prabusirea totala sau partiala este putin probabila.

e Clasa Rs lll, din care fac parte cladirile susceptibile de avariere
moderatd la actiunea cutremurului de proiectare corespunzator Starii
Limita Ultime, care poate pune in pericol siguranta utilizatorului.

e Clasa Rs IV, din care fac parte cladirile la care raspunsul seismic
asteptat sub efectul cutremurului de proiectare, corespunzator Starii
Limitd Ultime, este similar celui asteptat pentru cladirile proiectate pe
baza reglementarilor tehnice n vigoare.

Evaluarea susceptibilitatii de avariere la cutremur si incadrarea in clasele de

risc seismic se face pe baza a trei categorii de conditii care fac obiectul investigatiilor
si analizelor efectuate in cadrul evaluarii, si anume:

Conditii privind alcatuirea cladirii, referitoare la Tndeplinirea reguliior—de
conformare structurald, de alcatuire a elementelor structurale ;fff
constructive pentru structuri seismice. Acesta se noteaza ;55
denumeste prescurtat gradul de indeplinire a conditiilor de alciitiizé se
Clasa de risc asociata indicatorului R1 se stabileste astfel: :
(a) Clasa de risc seismic Rs |, dacd R1<30;

(b) Clasa de risc seismic Rs Il, dacd 30= R1<60;

(c) Clasa de risc seismic Rs lll, dacd 60= R1<90;

(d) Clasa de risc seismic Rs IV, dacad 90< R1=100.
Conditii privind degradarile structurale produse in trecut de actiuneas :
si alte cauze. Acesta se noteaza cu Rz si se denumeste prescurtat gradul de
afectare structurala.

Clasa de risc asociata indicatorului Rz se stabileste astfel:

(a) Clasa de risc seismic Rs |, dacd R2<50;

(b) Clasa de risc seismic Rs Il, daca 50s R2<70;

(c) Clasa de risc seismic Rs lll, daca 70= R2<90;

(d) Clasa de risc seismic Rs IV, daca 90= R22100.

Conditii privind capacitatea seismicd a structurii si componentelor
nestructurale, exprimata, dupa caz, in termeni de rezistentd si stabilitate.
Acesta se noteaza cu Rs si se denumeste prescurtat gradul de asigurare

seismica.

Clasa de risc asociata indicatorului R (exprtimat in %) se stabileste astfel:
(a) Clasa de risc seismic Rs |, dacd Ra<35%;

(b) Clasa de risc seismic Rs ll, dacd 35%= R3<65%:;

(c) Clasa de risc seismic Rs lll, daca 65%= R3<90%;

(d) Clasa de risc seismic Rs IV, dacd 90%s= Ra.

Calculul coeficientilor pentru stabilirea clasei de risc seismic:
Corpul C1:

- .

R1 (gradul de indeplinire al conditiilor de alcatuire seismica) = 75 - clasa de
risc seismic lll. Aprecierea calitativd detaliatd se face prin notare in raport cu

urmatoarele criterii;

T
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1) Calitatea sistemului structural: 7 puncte
2) Calitatea zidariei: 7 puncte
3) Tipul planseelor: 9 puncte
4) Configuratia in plan: 7 puncte
5) Configuraiia in elevatie: 9 puncte
6) Distante intre pereti: 7 puncte
7) Elemente care dau impingeri laterale: 6 puncte
8) Tipul terenului de fundare si al fundatiilor: 7 puncte
9) Interactiuni posibile cu cladirile adiacente: 9 puncte
10)Elemente nestructurale: 7 puncte
Notarea se face prin apreciere, cu urmatorul punctaj:
- Criteriul este indeplinit: 10 (punctaj masdm).
- Neindeplinire minora: 8+10
- Neindeplinire moderata: 4+8 .
- Neindeplinire majora: 0+4
R1=} pi, unde pi sunt punctele acordate fiecarui criteriu :
Ri=7+7+9+7+9+7+6+7+9+7=75 puncte. \ o
o Rz (gradul de afectare structurald) = 85 = clasa de risc seismic Il -
Determinarea valorii lui Rz s-a facut pe baza anexei D, tabelul D.3. din P100-
3/2019. Valoarea lui Rz se determina astfel: Rz=AntAv, unde Av reprezinta
starea de avariere a elementelor verticale si An starea de avariere a
elementelor orizontale.
Calculul coeficientului Rz-tabel D.3:
Categoria avariilor Elemente verticale (Av) Elemente orizontale (An) |
Suprafata afectata Suprafata afectatad 1

S13 [ 13+2/3 | >2/13 | <1/3 | 1/3+2/3 | >2i3

Nesemnificative 70 70 70 30 30 ,;r [
Moderate 65 60 50 25 2078 "512 4
Grave 50 45 35 20 M—

Foarte grave 30 25 15 15 e [%s¥5"2
Conform tabel D.3: An=25 si Av=60.
e Ra(gradul de asigurare structurald seismica) = 70 < clasa de {isc

R =h
relatia: By
Determinarea capacitatii de rezistenta a peretilor structurali pentru forte in
plan s-a facut pe baza capitolului D.3.3.1 din P100-3/2019.
Tindnd cont de rezultatele totale de incadrare in grade de conformitate
(R1 Iil), grad de afectare structurald (R2 lll) i de gradul de asigurare seismici
(R3 ) constructia in ansamblul ei (corpul C1) se considera in clasa de risc
seismic lll, din care fac parte clidirile susceptibile de avariere moderati [a
actiunea cutremurului de proiectare corespunzator Starii Limita Ultime, care
poate Fune in pericol siguranta utilizatorului.
ncadrarea unei cladiri din clasa |l de importanta si expunere la cutremur in
clasa Il de risc seismic arati orientativ ca raspunsul asteptat al acesteia la actiunea
cutremurului cu 40% probabilitate de depasire in 50 de ani (IMR de 100 de ani) este
similar cu raspunsul unei cladiri noi, din aceeasi clasad de importanta si expunere la
cutremur, proiectate pe baza P 100-1 la actiunea cutremurului cu 20% probabilitate
de depasire in 50 de ani (IMR de 225 de ani).

18
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Corpul C2:
Tinénd cont de rezultatele totale de incadrare in grade de conformitate

(R1 i), grad ce afectare structurald (R2 ) si de gradul de asigurare seismica
(R3 I) constructia in ansamblul ei (corpul C2) se considerd in clasa de risc
seismic |, din care fac parte cladirile cu susceptibilitate de pribusire, totald sau
parfiald, la acfiunea cutremurului de prolectare corespunzétor Starii Limita

Ultime.
4.3. Necesitatea lucrérilor de inferventie pentru imbundtatirea comportarii la seism:
Corpul C2:

Nu este cazul: constructie propusa pentru desfiintare.

Pentru executarea lucrarilor propuse se vor respecta toate conditile si

recomandarile de la punctul 4.4.1.

Corpul C1:
- Daca in urma evaluérii seismice o cladire a fost incadratd in clasa de risc

seismic Rs lll sau Rs IV, necesitatea lucrarilor de interventie pentru remedierea
deficientelor constatate se stabileste de catre expert, in acord si cu solicitarile
beneficiarului - se vor respecta toate conditiile si recomandérile de la punctul 4.4.2.,
in functie de solutia de extindere aleasa, precum si cele de la punctul 4.4.3.
4.4. Recomandari pentru executarea lucrérilor propuse:
4.4.1. Recomandari pentru corpul C2:

in urma celor mentionate anterior demontarea cladirii expertizate (C2) este pe
deplin justificata.

Toate lucrarile de demontare vor fi executate ingrijit, de sus in jos, cu evitarea
producerii unor eventuale accidente. Dupd demontarea cladiri se va umple
obligatoriu Tntreg subsolul rdmas. Umpluturile executate vor fi bine compa
utilaje mici.

La realizarea lucrdrilor de demontare vor fi respectate toate’
vigoare cu privire la executarea unor astfel de lucrari. Se vor (2
necesare cu privire la asigurarea non‘neiﬂr de prutectie a muncij /sé

pcslbllltatea de creare a unor instabilitati pe zonele de lucru.
4.4.2. Recomandari pentru extinderea corpul C1:
Solufia__1. extinderea cladirii prin mansardare/etajare si daca*
extindere pe orizontala

In aceasts varianti extinderea cladirii se realizeazi cu mérirea ragirm
méltlme prin mansardare/etajare. De asemenea, in cazul in care spatiul rezultat prin
mansardare/etajare nu este suficient se poate executa si extinderea pe orizontald a
cladirii.

- Conform P100-3/2019, in cazul in care expertiza tehnica se realizeazi pentru
fundamentarea unor lucrari de extindere, prin cresterea suprafetei desfasurate a
cladirii cu mai mult de 10% (cum este si situatia cladirii studiate), sunt necesare
lucrari de interventie al caror tip si anvergurd se stabilesc astfel incat, dupa
efectuarea acestora cladirea sa poata fi incadratd in clasa de risc seismic IV. Ca
urmare, in cazul adoptérii acestei solutii, se impune luarea unor masuri care sa
conduca la incadrarea cladirii in clasa de risc seismic [V la finalizarea lucrarilor.

Pentru executarea lucrarilor in aceasta variantd se vor respecta urmétoarele
conditii:

e Fundatiile existente se vor consolida, prin subzidire, pentru a putea prelua in

conditii de sigurantd noile incarcari propuse. La consolidarea fundatiilor, se

&
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vor respecta toate recomandarile normativelor In vigoare care reglementeaza
executarea lucrdrilor de subzidire si a fundatiilor Tn trepte.

Se va desface integral acoperisului existent. Lucrdrile de demontare vor fi
executate Ingrijit, de sus Tn jos, Tn ordinea inversd punerii lor in opera, fara
producerea de socuri sau vibrati care sd poatd duce la deteriorarea
elementelor adiacente celor care se demonteaza. La executia lucrarilor de
demontare vor fi respectate toate normele si normativele Tn vigoare care
reglementeaza executia unor astfel de lucrdri. Se vor lua toate masurile de
sprijinire necesare pentru a se evita posibilitatea de creare a unor instabilitati
pe zonele de lucru.

Toti peretii structurali existenti se vor consolida, prin transformarea acestora
in diafragme de beton armat, cu miez de zidarie. in acest scop se impune
prevederea unor armaturi din plase plane sudate, pe ambele fete ale zidariei,
plase sudate bine ancorate intre ele prin zidarie, peste care se va executa un
torcret de beton de cel putin 6 cm pe fiecare fata. La realizarea lucrarilor de
torcretare se vor respecta reglementérile in vigoare cu privire la executia
acestui tip de lucrdri. Nu pot fi executate lucrari de tencuire armata in locul
celor de torcretare! Camasuirea va fi coborata in fundatie si va fi ancorata n
zona de subzidirii. Se vor executa in aceastd etapa si modificérile de goluri
propuse In peretii existenti.

Planseul existent peste etaj este un planseu de pod, impropriu pentru
functiuni aferente destinatiei de gradinita. La acest nivel se va adopta una din
urmatoarele variante:

» Varianta 1: se desface integral si se executa un plangeu nou corect
dimensionat pentru destinatia propusa.

» Varianta 2: planseul existent se pastreaza fara rol structural si se
executd un planseu nou corect dimensionat pentru -gestl
propusa folosindu-se planseul existent cu rol de cofrgf
planseu.

propus.
In cazul in care este necesara si extinderea cu spatii pe ori
noi se vor executa la aceiasi cotd cu fundatile subzidite \§
existente din imediata vecinatate sau se vor apropia de aceg _
numai pe directii perpendiculare. Nu se admite executarea uno g

paralele cu cele existente subzidite, in imediata vecinatate a ace

adancime mai mare sau mai mica decat a fundatiilor existente subzu:hta

Fundatile noi se vor executa dupd subzidirea fundatilor existente sau
concomitent cu acestea.

Toate lucrdrile vor fi executate Ingrijit, fara producerea de socuri sau vibratii,
care s& afecteze structura constructiei existente.

Lucrarile se vor executa in baza unui proiect tehnic, cu detalii de executie,
intocmit de catre un inginer constructor, verificat conform legislatiei in vigoare
si cu avizul expertului tehnic.

La finalizarea lucrérilor propuse in solutia 1 cladirea rezultatd va avea

destinatia de gradinita si regim de inaltime P+1E+M/E2.
Solutia 2: extinderea cladirii cu un corp cu structurd independenta de cea a cladirii

existente

In aceasta varianta extinderea cladirii se va realiza cu un corp de cladire care

va avea structura total independenta de cea a cladirii existente (vezi schita de mai.
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Conform anexei G: Comentarii din P100-3/2019, capitol G.3.3, aliniat (7)
extinderea unei cladiri se refera la spatii noi atasate structurii existente si nu priveste

tronsoanele noi adaugate cladirii care sunt separate de aceasta prin rosturi seismice.

Ca urmare, nu este necesara tratarea noului corp de cladire propus ca si

extindere (asa cum este inteles in cadrul P100-3/2019), daca acesta se va realiza cu

o structura total independenta de cea a cladirii existente si va fi separat de ace
prin rost seismic.

conditii:

asta

".
Extinderea propusé se va executa cu o structurd total indepgnfienta

cladirii existente. intre corpul nou si clidirea existents va Rrevaz
obligatoriu un rost seismic.

Nu se permite rezemarea a nici unui element al corpului YJpu pale
constructiei existente.
Fundatiile noi se vor executa la aceiasi cota cu fundatiile construefjé
din imediata vecindtate sau se vor apropia de acestea din urm TETRR
directii perpendiculare. Nu se admite executarea unor fundatii noi, paralele cu
cele existente, in imediata vecindtate a acestora, la o adancime mai mare sau
mai mica decéat a fundatiilor existente.

Avand Tn vedere ca extinderea se realizeazd in amonte fatd de cladirea
existentd (C1) se impune intocmirea unei expertize geotehnice care si
stabileasca posibilitdtile de realizare a cladirii noi astfel incat sa nu fie afectata
stabilitatea versantului.

Toate lucrarile vor fi executate ingrijit, fara producerea de socuri sau vibratii,
care s3 afecteze structura constructiei existente.

Lucrarile se vor executa in baza unui proiect tehnic, cu detalii de executie,
intocmit de catre un inginer constructor, verificat conform legislatiei Tn vigoare
si cu avizul expertului tehnic.

La finalizarea lucrarilor propuse in solutia 2 cladirea rezultatd va avea

destinatia de gradinita si regim de Tnalfime P+E.

21

Pagina 21 din 26




EXPERTIZA TEHNICA Pagina 22 din 26

Din punct de vedere tehnic realizarea unei extinderi pe veriicald conduce la
solutii greu de realizat, lucrari cu grad ridicat de dificultate si cerinte speciale cu
privire la pregatirea personalului din executie. Suplimentar, pe durata execut&rii
lucrarilor, activitate grédinitei trebuie suspendatd. Costurile de executie a unor astfel
de lucrari sunt mai ridicate decat cele aferente unei constructii noi si nu existi
garantia unui rezultat final la o calitate conformd cu cele ale unei cladiri nou
executate. Avand n vedere aceste aspecte recomanddm adoptarea solutiei 2
pentru realizarea lucrarilor de extindere, solutie ce prevede extinderea suprafetelor
" doar prin extinderea pe orizontala.

Deoarece extinderea suprafetelor prin cresterea regimului de inaltime, la
aceasta cladire, nu prezinta nici un avantaj tehnic sau financiar aceasta solutie nu va
fi dezvoltatd in cadrul expertizei tehnice. Lucrdrile vor fi executate prin adoptarea
solutiei 2, conform celor prezentate anterior.

4.4.3.1. Recomandari pentru reabilitarea/consolidarea acoperisului:
Acoperisul de tip sarpanti existent nu poate functiona in conditii de siguranta -
in forma actuald. Se va desfiinta integral si se va reface corespunzitor. Lucrérile de
demontare vor fi executate ingrijit, de sus in jos, In ordinea inversa punerii lor in
opera, fard producerea de socuri sau vibratii care s& poatd duce la deteriorarea
elementelor adiacente celor care se demonteaza. La executia lucrarilor de
demontare vor fi respectate toate normele si normativele n vigoare care
reglementeaza executia unor astfel de lucrari. Se vor lua toate masurile de sprijinire
necesare pentru a se evita posibilitatea de creare a unor instabilitdti pe zonele de
lucru.
Se va reface corespunzator acoperisul de tip sarpantad. Sarpanjg~Vg .
rezematd pe elementele structurale verticale existente la nivelul infer'qﬁl S
1 0| LA

ultimul nivel.
4.4.3.2. Recomandari pentru desfiinfarea unor perefi existenti si rea
maodificari de goluri in acestia:

Desfiintarea unor pereti existenti si realizarea unor modificari d
acestia poate fi realizata cu respectarea urmatoarelor conditii:

e Executarea unor goluri de usd prin demontarea unui parapet de geam
necesitd prevederea unor masuri suplimentare de consolidare. Se interzice
mdrirea golului de geam inspre lateral sau in sus dincolo de marginile golului
de geam existent.

e Golurile nou propuse in peretii din zidarie se vor realiza la o distantd mai mare
de 50 cm de elementele verticale din beton armat. Pentru executarea
acestora se va executa in prealabil un buiandrug in douad etape, pe céte o
jumatate din grosimea peretelui odata, i abia dupa intrarea in lucru a acestui
buiandrug se va trece la decuparea golului sub el. Acesti buiandrugi vor avea
asiguratd o rezemare de cel putin 30 cm de fiecare parte a golului si vor fi
corect dimensionati la deschiderea golului si incdrcdrile de pe zona
respectiva.

* Golurile nou propuse in peretii din zidarie nu vor avea |atime mai mare de
1,20 m.

e Intre doua goluri consecutive trebuie s& existe un spalet de zidarie de minim
1,00 m I&time.
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e In cazul in care nu se poate respecta o distan{d de cel putin 50 cm fati de
elementele verticale de beton armat sifsau o latime de maxim 1,20 m, golul se
va realiza prin prevederea unui cadru metalic de bordaj, corect dimensionat la
incarcarile si deschiderile aferente.

o Desfiintarea unor pereti de compartimentare din zidarie, cu grosime de pana
la 20 cm, poate fi realizata, fara a fi necesare luarea unor masuri suplimentare
de consolidare a structurii existente.

o Peretii din zidarie cu grosime mai mare de 20 cm pot fi desfiintati doar daca
deasupra lor, intre zidérie si elementul de beton armat, se constatd prin
sondaje ca existd un rost de executie (zidaria a fost executatd ulterior
structurii de beton armat). In cazul in care peretele de zidarie prezinta centurs
de beton armat la partea superioard desfiintarea lui este permisd doar cu
acceptul expertului tehnic si cu prevederea unui cadru inlocuitor pe zona
respectiva, corect dimensionat la incarcarile si deschiderea aferenta.

o Toate lucrdrile de demontare vor fi executate ingrijit, fird producerea de
socuri sau vibratii care sa poata duce la deteriorarea restului de element ce
raméane nedemontat sau a elementelor adiacente acestuia si fara afectarea in
nici un fel a elementelor structurale existente.

» Pentru umplerea unor goluri de usa sau geam existente se va folosi zidarie de
caramida plina bine impé&nata in gol.

4.4.3.3. Recomandari penfru executarea unor perefi interiori cu rol de
compartimentare:

Toate compartimentérile nou propuse vor fi executate din materiale usoare de
tip gips carton cu izolatii pe structurd metalica usoara, pe structura din
usoare cu grosime maxima de 15 cm sau alte materiale usoare similg
care se doreste executarea unor pereti noi de compartimentare din z
primul nivel, acestia vor fi prevazuti cu fundatii de beton executate [#
cele ale cladirii existente. Nu se permite executarea unor comparti
rezemate direct pe planseul existent peste parter.
4.4.3.4. Recomandari pentru desfacerea scérilor si copertinelor
existente:

S — .-u

"" Kazi

verificarea rezemarilor elementelur care nu vor fi demontate si care se gas&sc i
legatura cu cele care urmeaza a fi demontate. Lucrdrile de demontare vor fi
executate ingrijit, de sus in jos, in ordinea inversa punerii lor in operd, fara
producerea de socuri sau vibratii care sd poatd duce la deteriorarea elementelor
adiacente celor care se demonteazad. La executia lucrarilor de demontare vor fi
respectate toate normele si normativele in vigoare care reglementeaza executia unor
astfel de lucrari. Se vor lua toate masurile de sprijinire necesare pentru a se evita
posibilitatea de creare a unor instabilitéti pe zonele de lucru.
4.4.3.5. Recomandari pentru executarea scarilor exterioare nou propuse:

Scarile exterioare nou propuse se vor realiza cu structuri independente de cea
a cladirii existente. Nu se permite rezemarea a nici unui element al acestora pe
structura cladirii existente. Fundatiile noi se vor executa la HﬂEIHﬁH cotd cu fundatiile
constructiei existente din imediata vecinatate sau se vor apropia de acestea din
urma numai pe directii perpendiculare. Nu se admite executarea unor fundatii noi,
paralele cu cele existente, in imediata vecindtate a acestora, la o adancime mai
mare sau mai mica decat a fundatiilor existente.

Pentru scéarile realizate cu rezemare pe sol, fard fundatii, vor fi respectate
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aceleasi conditii de executie ca pentru trotuarele de garda.
4.4.3.6. Recomandari pentru executarea copertinelor propuse:

Copertinele propuse pot fi executate in una din urméatoarele variante:
Varianta 1: cu structurd independentd de cea a consiructiei existente, fara
rezemarea pe aceasta. Fundatiile noi se vor executa la aceiasi cotd cu fundatiile
constructiei existente din imediata vecindtate sau se vor apropia de acestea din
urma numai pe directii perpendiculare.
Varianta 2: cu rezemare pe structura existenta si inspre exterior pe stalpi noi. Fixarea

" se va realiza in dreptul planseului de beton armat existent, iar Tnspre exterior se va

asigura o rezemare suplimentard pe stalpi noi. Fundatiile noi se vor executa la
aceiasi cotd cu fundatiile constructiei existente din imediata vecinitate sau se vor
apropia de acestea din urma numai pe directii perpendiculare.

Varianta 3: in consold, cu rezemare pe structura existenti. In aceastd situatie
copertina se va executa obligatoriu cu o structurd usoard (metalicd sau din lemn),
fixat3 in dreptul planseului de beton armat si va avea o deschidere maxima de 1,50
m. Tn acest caz prinderea lor se va realiza cu platbande fixate Tn placa de beton
armat dincolo de elementul marginal de tip grinda sau centurd de beton armat. Nu se
admite agatarea unor copertine noi de elemente deja executate in consola.

4.4.3.7. Recomandéri pentru prelungire balcon in axul 1:

Prelungirea balconului din axul 1 se va realiza cu o structura independenta de
cea a cladirii existente. Nu se permite rezemarea a nici unui element al acestuia pe
structura cladirii existente. Nu se permite rezemarea nici unui element nou pe
balconul existent pe zona respectivd. Fundatiile noi se vor executa la aceiasi cota cu
fundatiile constructiei existente din imediata vecinatate sau se vor apropia de
acestea din urma numai pe directii perpendiculare. Nu se admite executarea unor
fundatii noi, paralele cu cele existente, in imediata vecindtate a acestora,_lz
adancime mai mare sau mai mica decat a fundatiilor existente.
4.4.3.8. Recomandari pentru indepértarea apelor meteorice: _

Se vor reface integral detaliile de izolare si canalizare a apelg
zona curtii de lumina. Pe restul zonelor se va asigura preluarea apel
drenaje si rigole corespunzatoare. Apele meteorice vor fi colectate @i
distanta de cel putin 1,50 m de cladire pe toate laturile. Se vor refacg
trotuarele de gardd din jurul cladiri, cu panta inspre exteriorul ace

existente pentru realizarea de drenaje sau rigole.
4.4.3.9. Recomandaéri pentru repararea elementelor degradate:
Pe zone restranse, local, s-au constatat elemente cu betonul degradat.
Acestea au o micd amploare si nu afecteazd comportarea de ansamblu a cladirii
analizate. La toate elementele de beton armat care prezinta degradari se va reface
geometria initiald. Suprafetele betonului pe zonele afectate vor fi pregatite prin
indepértarea betonului necorespunzator, care se desprinde prin ciocanire, care este
poros, murdar sau fmbibat cu substante chimice si din zonele unde betonul a suferit
fenomenul de segregare inca de la turnare. In continuare se buciardeaza suprafata
pentru o mai buna aderentd intre mortarul nou si betonul vechi. Dupa aceste operatji
se trece la curdtirea suprafetei cu o perie de s&rma si se desprafuieste. Acolo unde
este cazul se vor executa completdri cu armaturd, folosindu-se dupd caz bare
independente sau plase sudate. Avand Tn vedere gradul redus de afectare,
refacerea sectiunilor se poate face prin tencuireftorcretare, dupd caz. Dupa
refacerea geometriei inifiale toate elementele se vor proteja impotriva factorilor nocivi
(zugréveli sau vopsitorii speciale dupé caz, etc.).
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Pe zonele pe care se constatd fisuri se recomanda ca zidaria si fie
consolidata, prin injectare cu mortare de ciment.
4.4.3.10. Recomandari pentru modemizarea instalatiilor:
| La lucrérile de refacere si modernizare a instalatiilor nu se permite afectarea
! in nici un fel a elementelor de beton de tip stélp sau grindd. Se permit perforatii de
| cel mult 15 cm diametru in placi realizate din beton armat si de cel mult 15 cm
! diametru in peretii de zidarie sau beton, dar cu respectarea strictd a distantelor
| minime permise intre gauri si a volumului total de goluri permis intr-un ochi de
placéd sau de perete, conform prevederilor din normativele in vigoare.
| 4.4.3.11. Recomandari suplimentare:
| Din punct de vedere al incarcarilor suplimentare aduse pe structurd de
placarea cu termoizolatii, acestea sunt neglijabile si nu este necesara luarea unor
masuri suplimentare.
Toate lucrarile se vor executa ingrijit, fara producerea de socuri sau vibratii,
. care s& afecteze structura constructiei existente.
! Toate lucrarile vor fi executate pe baza unui proiect tehnic, cu detalii de
I &= executie, intocmit de catre un inginer constructor, verificat conform legislatiei
in vigoare si cu avizul expertului tehnic.
| 4.5. Stabilirea clasei de risc seismic a corpului C1 dupd interventiile propuse:
| In cazul adoptarii solutiei 2 pentru extinderea cladirii doar pe orizontald, prin
| construirea unui corp nou de cladire cu o structurd noud prevézuta cu rost seismic
| fata de cea existentd, la finalizarea lucrérilor cladirea existentad nu isi modifica clasa
de risc seismic, cu conditia respectarii tuturor indicatiilor si recomandarilor din
| prezenta expertiza tehnica.
| 5. CONCLUZIl| GENERALE
In urma analizelor si verificarilor efectuate, precum si din studiul
avute la dispozitie au rezultat urmatoarele:

e Lucrarile propuse sunt posibil a fi realizate, cu con
tuturor indicatiilor si recomandarilor din prezenta experti

e Toate lucrarile vor fi realizate ingrijit, fard a produce $
care sa conduca la deteriorarea structurii de rezistent$
existente (C1).

e Lucrdrile vor fi executate in baza unui proiect tehnic,
executie, intocmit de catre un inginer constructor, verifics
legislatiei in vigoare si cu avizul expertului tehnic.

s Atat la proiectare cat si la executie se vor lua toate masurile necesare
cu privire la asigurarea normelor de protectie a muncii si de prevenire a
incendiilor. Prevederile din normele in vigoare pot fi completate prin
adoptarea de alte méasuri pe care proiectantul, beneficiarul sau
executantul le considerd necesare in vederea desfasurdrii lucrérilor in
deplina siguranta.

» Pentru orice nepotrivire intre constatarile din expertiza si situatia reala
aparuta in teren va fi solicitat expertul pentru stabilirea masurilor ce se
impun.

e Prezenta expertiza tehnicd este valabild doar pentru executarea
lucrarilor conform celor prezentate in continutul expertizei tehnice.
Pentru faza proiectului tehnic expertiza isi pastreaza valabilitatea, doar
daca nu apar nici un fel de lucrari suplimentare fatad de cele prevazute
deja in expertiza tehnica si dacd experiiza nu iese din termenul de
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valabilitate.

o Prezenta expertizd tehnicd a fost intocmitd avand la baza normativul
P100-3/2019, ,Cod de proiectare seismica - Partea a lll-a - Prevederi
pentru evaluarea seismicd a cladirilor existente” si respecta prevederile
acestuia.

» Autenticitatea lucrérii de expertizad tehnica este garantatd numai de
prezenta vizei de expert tehnic si a semnaturii olografe pe fiecare dintre
paginile lucrarii.

Avand in vedere cele prezentate mai sus, se apreciaza ca lucrdrile dorite
de citre beneficiar sunt posibil a fi realizate, farad a fi afectata in mod negativ
rezistenta si stabilitatea constructiei existente (C1), cu conditia respectarii
tuturor indicatiilor si recomandarilor din prezenta expertiza tehnica.

6. ANEXE LA EXPERTIZA TEHNICA
Anexa 1; Raport sintetic expertiza tehnica

EXPERT TEHNIC
Prof.dr.ing. Vasile Pacurar
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ELABORARE DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA LUCRARILOR DE DESFIINTARE CORP CZ

e,

MEMORIU TEHNIC GENERAL DE ARHITECTURA

1. INTRODUCERE

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRARII:

AMPLASAMENT:

BEMEFICIAR:

PROIECTANT GENERAL:

SEF PROIECT:
FAZA:
MR. PROIECT:

DATA:

1.1.DELIMITAREA ZOMNEI STUDIATE

Imobilul situat in intravilanul municipiului Cluj-Mapoca, in interiorul perimetrului de protectie a
valorilor istorice si arhitectural = urbanistice. Imobil in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, drept de
servitute de trecere in favoarea imobilelor cu nr. 9062/52, 9063/2, 9064, 9066, 9069,/4, 9073/1 si in

ELABORARE DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA

LUCRARILOR DE DESFIINTARE CORP C2
Loc. Cluj-Mapoca, str. Cdmpeni, nr. 3C, jud. Cluj

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
Jud. Cluj, mun. Cluj-Napoca, str. Motilor, nr. 1-3, ap. 0

RT ARCHITECTURE 5.R.L.

440198 SATU MARE, str. Depozitelor nr. 13

400029 CLUJ-NAPOCA, str. Cardinal luliu Hossu, nr. 13
130/506/2005, CUI: RO17494871

Tel.: +40 740 876 037

UniCredit Bank: RO58 BACK 0000 0030 2381 8006

arh. ROZS Gaspdr Tamds
D.ALL
18/2023

lanuarie 2024

favoarea imobilului cu nr. top. 9072/2, Itime de 4ml 5i lungime de 64ml.

1.2. DESCRIEREA FARCELE|

Imobilul este situat in teritoriul administrativ al localitdtii Cluj-Napoca, strada CAmpeni, nr. 2C, cu acces
pietonal si auto pe teren de pe Aleea Theodor Aman. Pe parcela studiatd se afld doud corpuri de clédire,
unul cu regimul de fndltime P+1E — gradinitd cu program prelungit, iar cel de-al doilea cu regimul de

inaltime 5 - pivnita.

T Architecture
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:. ELABORARE DOCUNMENTATIE TEHMICA PENTRU AUTORIZAREA LUCRARILOR DE DESFIINTARE CORP CZ

1.3.ELEMENTE DE TEMA

Tema de proiectare prevede elaborarea documentatiel pentru autorizarea executarii lucrarilor de
desfiintare privind ¥ ELABORARE DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA LUCRARILOR DE
DESFIINTARE CORP C2”, la un imobil aflat in intravilanul localititii Cluj-Napoca, cu acces pietonal si
auto pe teren de pe Aleea Theodor Aman, Cluj-Napoca.

1.4.5URSE DOCUMENTARE

PUG si RLU aferent
Bazd topografica

Extras de plan cadastral
Codul Civil

Legea 350/2001

Legea 50,1991

2. INCADRARE TN LOCALITATE Sl ZONA
2.1 AMPL-&.S;RREA PARCELEI

ik

Imebilul studiat se afli in Municipiul Cluj-Napoca, strada Cimpenl, nr. 3C. Cladirile, precum si terenul
studiat se afld in proprietatea beneficiarilor conform CF cu nr. 333467, cu o suprafatd de 5355 mp §i se
afl& in interiorul zonel construite protejate, dar nu sunt situate pe lista monumentelor istorice sau ale
naturil. Totodatd, imabilul se afl§ partial intr-o zond cu risc mediu/mare de alunecdri de teren, pentru
care se vor intocmi documentatii geotehnice si studii de stabilitatte generala.

Pe teren se afld doud constructii corp C1 cu suprafata construitd de 792mp si regim de indltime P+1E,
si corpul C2 cu suprafata construitd de 32mp si regim de Indltime 5.

2.2 CARACTERUL ZOMEI

Preponderant ZCP_Is_A, ZONA DE INSTITUTII $I SERVICII PUBLICE Sl DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE

TN ANSAMBLURI INDEPENDENTE, subzone SZCP_Is —subzone de institutii si servicii publice si de interes
public constituite in cladiri dedicate situate in afara zonei centrale

Partial ZCP_Liu, Zon& construitd protejatd — Locuinte cu regim redus de indl{ime dispuse pe un parcelar

de tip urban

Partial ZCP_L_A, Zond construitd protejatd Ansambluri de locuinte unitare !
Partial ZCP M1, ZONA CONSTRUITA PROTEIATA, ZONA MIXTA CU REGIM DE CONSTRUIRE INCHIS, AD-
IACENTA PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC.

3. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE
3.1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul situat Tn intravilanul municipiului Cluj-Mapoca, in interiorul perimetrului de protectie a
valorilor istorice si arhitectural — urbanistice. Imobil in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, drept
de servitute de trecere in favoarea imabilelor cu nr. 9062/52, 9063/2, 9064, 9066, 9063/4, 9073/1 5i
in favoarea imobilului cu nr. top. 9072/2, |atime de 4ml si lungime de &4ml.

T Architecture 2/11
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ELABORARE DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA LUCRARILOR DE DESFIINTARE CORP C2

3.2, REGIMUL ECONOMIC

- PR T T

Folosintd actuala: teren (curti constructii), constructia C1 — unitate de invatimént cu regim de
indltime P+1E sl constructia C2 —anex pivnitd cu regim de Tniltime 5.

3.3. REGIMUL TEHNIC

Suprafata teren din C.F. nr. 333467 este 5355mp.

3.4, CARACTERUL ZONEI STUDIATE

Imobilul studiat se afla intr-o zon de institutii si servicii publice si de interes public, constituite n
ansambluri independente.

Corpul C2 se invecineazd cu un imobil de locuinte colective P+1E la o distantd de 2,00m pe latura
sudica 5i 5,02m pe latura nordic3 cu corpul C1.

3.5. CIRCULATI — CAILE DE COMUNICATIE

Accesul pietonal si auto pe teren se realizeazi de pe Aleea Theodor Aman.

3.6. VECINATATI, FOND CONTRUIT EXISTENT

Seonstruis EXistentd = 824,00 mp
Sdesisurats EXiStentd = 1616,00 mp

Scanstruiea Xistentd = 32,00 mp — Corp C2
Sdestasurars Existentd = 32,00 mp — Corp C2

Terenul studiat se Tnvecineazd cu urméitoarele parcele:

Mord: proprietate privata: Locuinte colective P+3E

Est: proprietate privata: locuinte colective P+3E; Aleea Theodor Aman
Sud: proprietate privata: calcan locuinte colective P+1F

Vest: proprietate privatd: locuinte individuale P+1E, D+P+1E

3.7. OCUPAREA TERENULUI

P.O.T. existent = 15,38%
C.U.T. existent = 0,30

3.8. ECHIPAREA EDILITARA EXISTENTA

3.8.1.Alimentarea cu api
Constructia C2 nu este racordatd la reteaua de apé existentd in zoné.

3.8.2 Alimentarea cu energie electrics

Constructia C2 nu este racordati la reteaua electrici existent in zond.
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3.8.3 Asigurarea agentului termic

Mu este asigurat agentul termic

3.8.4.Reteaua de canalizare

Constructia C2 nu este racordattd la reteaua de canalizare existenta.

3.8.5.Reteaua de telefonie

Tn zon exist3 racord |a reteaua de instalatii de telecomunicatii.

3.9. PROBLEME DE MEDIU

Nu sunt probleme speciale care sa necesite Intocmirea unor studii de impact asupra mediului.
Amplasamentul nu se afl3 sub incidenta Conventlei privind evaluarea impactului asupra mediului n
context de transfrontiers. Situl se afld |a o distant4 relativ mare fatd de prima zond protejatd, si nu
ne afldm in aria naturald protejata de interes comunitar.

3.10. OPTIUNI ALE POPULATIE]

Propunerile nu contravin perceptiei populatiei din zona.

3.11. DESCRIEREA FUNCTIONALA, STRUCTURA SI MATERIALELE EXISTENTE

Accesul in clidirea studiatd corp C2 se afld pe latura estica.

Structura; fundatii din beton sub pereti, pereti partial din zidarie de cérdmidd si partial din lemn,
planseu/acoperis cu structurd din lemn peste nivel;

Materiale existente: finisaj perete exterior tencuiald culoare galben, tdmplarie de acces din lemn.

4, ANALIZA SITUATIEI PROPUSE

Se doreste elaborarea documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrariler de desfiintare privind
“ELABORARE DOCUMEMNTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA LUCRARILOR DE DESFIINTARE CORP
C2", la un imobil aflat in intravilanul localitatii Cluj-Napoca, cu acces pietonal si auto pe teren de pe
Aleea Theodor Aman, Cluj-Napoca. Imobilul are regimul de fnaltime 5.

Din observatiile, sondajele si misurdtorile efectuate in teren de citre expertul tehnic, precum si din

studiul documentelor avute la dispozitie s-au constatat urmatoarele:

s Constructia este partial ingropatd.

« Peretii sunt realizati partial din zidarie de cdrdmida i partial din lemn. Acestia prezintd numeroase
degradiri si fisuri datoritd modalitatil de executie, a materialelor folosite 5ia infiltratiilor de apa.

« Planseul/acoperisul din lemn peste parter prezintd numeroase degradari datorita infiltratiilor de
apd. Local, Tn vederea ceddril acestuia s-a realizat o sprijinire.

s Constructia n studiu nu prezintd sigurantd Tn exploatare.

s Clidirea nu mai corespunde cerintelor actuale ale beneficiarului.

e Cladirea nu este alipitd de alte constructil.

41, CAPACITATE, SUPRAFATA DESFASURATA

Seonstruits EXistentd = 824,00 mp
Sdesieurzts EXistentd = 1616,00 mp
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Sconstruits €xistentd = 32,00 mp — Corp €2
Sdesfasurar €Xistentd = 32,00 mp — Corp C2

Compartimentare existenta:

Subsol
COD INCAPERE | DENUMIRE TNCAPERE SUPRAFATA UTILA (mp)
5.01 PIVNITA 23,10
SUPRAFATA UTILA 23,10
SUPRAFATA CONSTRUITA 32,00

4,2. ELEMENTE DE TEMA

Prezenta documentatie a fost intocmitd pentru lucrarea:

ELABORARE DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA
LUCRARILOR DE DESFIINTARE CORP C2

Beneficiar:
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
Jud. Cluj, mun. Cluj-Napoca, str. Motilor, nr. 1-3, ap. 0

Amplasament:
Loc. Cluj-Napoca, str. Cimpeni, nr. 3C, jud. Cluj

CF. nr.: 333467
nr. topografic/nr. cadastral: 333467

suprafatd construitd existentd: 824,00 mp

suprafatd construitd propusd pentru desfilntare: 32,00 mp
suprafatd desfdsuratd existentd: 1616,00 mp

suprafatd desfdsuratd propusa pentru desfiintare: 32,00 mp

POT existent = 5c / 5t x 100% = 15,38%
CUT existent = 5d / 5t =0,30

Regimul de indltime existent: §

Categoria de importantd cladire: C
Clasa de importanta cladire: 111
Grad de rezistentd la foc IV

4.3. PRINCIPII DE COMPOZITIE PENTRU REABILITAREA OBIECTIVELOR NOI

Mu este cazul, nu se reabiliteaza ablective noi.

4.4, INTEGRAREA S| AMENAJAREA NOILOR CONSTRUCTII SI ARMONIZAREA CU CELE EXISTENTE
MENTINUTE

Nu este cazul,
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4.5, PRINCIPI DE INTERVEMTIE ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE

Toate lucririle de demontare vor fi executate Ingrijit, de sus Tn jos, cu evitarea producerii unor even
tuale accidente. Dupd demontarea clidirii se va umple abligatoriu intreg subsolul rimas. Umpluturile
executate vor fi bine compactate, cu utilaje mici.

La realizarea lucririlor de demontare vor fi respectate toate normativele in vigoare cu privire la execu-
tarea unor astfel de lucrdri. Se vor lua toate masurile necesare cu privire la asigurarea normelor de
protectie a muncii i de prevenire a incendiilor. Se vor lua toate masurile de sprijinire necesare pentru
a se evita posibilitatea de creare a unor instabilititi pe zonele de lucru.

4.6. MODUL DE ORGANIZARE S| REZOLVARE A CIRCULATIEI CAROSABILE S PIETONALE, PARCARI

Parcarea automobilelor se va realiza pe proprietatea beneficiarului cu acces din aleea Theodor
Aman.

4.7. PRINCIPII 51 MODALITATI DE INTEGRARE S| VALORIFICARE A CADRULUI NATURAL EXISTENT

Se propune amenajarea unor spatii verzi Tn jurul cladirii prin plantarea unor arbori ornamentali de
mici dimensiuni si realizarea unor suprafete inierbate. Zonele de acces in imobil vor fi amenajate cu
dale din beton si delimitate de borduri prefabricate.

4.8. SOLUTII PENTRL REABILITARE ECOLOGICA SI DIMINUAREA POLUARI

Se vor ndepérta amenajirile pentru organizarea de santier si se vor reamenaja zonele verzi.

Se vor instala containere pentru colectarea materialelor reciclabile (inclusiv pentru diminuarea
gunoiului menajer). Zonele de colectare vor fi realizate din materiale usor lavabile si usor curatabile.
Gunolul menajer va fi indepartat de citre firme specializate si se va transporta |a depozitul de gunoi

al orasului.

4.9, PREVEDEREA UNOR OBIECTIVE PUBLICE TN VECINATATEA APLASAMENTULUI

Mu este cazul.

1

4.10. SOLUTII PENTRU REABILITAREA S| DEZVOLTAREA SPATIILOR VERZ

Se vor indeparta amenajirile pentru organizarea de santier 5i se vor reamenaja zonele verzi. Se
propune amenajarea unor spatil verzi in jurul cladirii prin plantarea unor arbori ornamentali de mici
dimensiuni si realizarea unor suprafete inierbate.

4.11. PROFILURI TRANSVERSALE CARACTERISTICE

Mu este cazul.

4.12. LUCRARI NECESARE DE SISTEMATIZARE VERTICALA

Se vor realiza conform proiect de amenajiri exterioare si sistematizare verticald.

4,13, REGIMUL DE CONSTRUIRE, COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI

Regim de fndltime: 5

Regimul de construire: izolat

POT existent = 5c / St x 100 = 15,38%
CUT propus = 5d / 5t=0,30
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4.14. ADAPOST DE PROTECTIE CIVILA

Mu s-a prevazut addpost de protectie civild, conform H.G. nr. 37 din 12.01.2006, privind modificarea
art. 1 din H.G. nr. 560/2005 pentru aprobarea categoriilor de constructie la care este obligatorie
realizarea addposturilor de protectie civila.

4,15,  UTILTATI EDILITARE

4.16.

Clidirea nu este racordatd la utilititi, iar agentul termic nu este asigurat.

Instalatii interioare
Mu este cazul.

Instalatlii sanitare
Nu este cazul,

MNecesar de apd menajera
Mu este cazul.

Canalizare
MNu este cazul.

Ape pluviale
Nu este cazul.

Instalatii de climatizare si ventilatil
Mu este cazul.

Instalatii electrice
MNu este cazul.

Instalatii de utilizare gaze naturale
MNu este cazul.

UTILITATI

Alimentarea cu energie electrica
Nu este cazul.

Asigurarea agentului termic
Mu este cazul.

Procese tehnologice
Mu este cazul.

DEPOZITAREA 51 EVACUAREA DESEURILOR

Deseurile menajere vor fi depozitate in spatii special amenajate si vor fi evacuate de catre firme

specializate in acest domeniu, conform contractului cu firma de salubritate.
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4.17.

MASURI DE PROTECTIE

4.17.1. Mésuri de sigurantd in exploatare (B)

Au fost luate in considerare si respectate toate prevederile reglementirilor tehnice in vigoare
pentru eliminarea canzelor care pot conduce |a accidentarea utilizatorilor.

4.17.2. Mdsuri de protectie |a igiena si s3n#tatea camenilor si de protectia mediului (D)

Prin proiect s-au luat toate masurile de protectie la igiend 5i sdnitatea oamenilor si protectia
mediului.

#4.17.3. Masuri de protectie termicd, hidrofugi si economia de energie (E

Au fost luate masuri pentru eliminarea solutiilor tehnice ce pot conduce la pierderi de c3ldur3 si
energie. : :

4.17.4. MEsuri de protectie la zeomot (F)

Cladirea este retrasa de la limita stradala.

Cladirea propusa spre desfiintare se incadreazd in categoria de important3 normald conform H.G.
2611994 gl are regimul de indltime 5.

Proiectului va satisface toate cerintele previzute in legea nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii si anume: siguranta n exploatare, la foc, la igiend si sindtatea camenilor, protectia
mediului, protectie termica, hidrofugd, economia de energie si protectie la zgomot.

4.17.5. Norme generale de protectia muncil

Se vor respecta prevederile Legli Securitdtii si Sdndtdtii in Munci = nr. 319 din 2006.

La executia lucrarilor se vor respecta de asemenea cu strictete prescriptiile din:

* Regulamentul privind protectia si igiena In constructil — MLPAT 9/N15.111.15953.;

e Normele departamentale de protectia muncii in activitatea de constructii = montaj, aprobate
cu Ordinele nr. 1253/D din 29 oct. 1980, vol.1, 5, 8.

e Normele specifice de protectia muncii pentru lucrdri de zid3rie, montaj prefabricate si finisaje
in constructii — IM-006-1996.;

5. SURSE DE POLUANTI SI INSTALATII PENTRU RETINEREA, EVACUAREA S|
DISPERSIA POLUANTILOR IN MEDIU

5.1. PROTECTIA CALITATII APELOR

Nu este cazul,

5.2. PROTECTIA AERULLI

Mu este cazul.

5.3. PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI 5| VIBRATIILOR

Nivelul de zgomel este sub media admisé,
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5.4, PROTECTIA IMPOTRIVA RADIATIILOR

Mu existd radiatii emise.

5.5. PROTECTIA SOLULUI 51 A SUBSOLULUI

Mu existd surse poluante pentru sol,
5.6. PROTECTIA ECOSISTEMELOR TERESTRE S| ACVATICE

Nu este cazul.

5.7. PROTECTIA ASEZARILOR UMANE SI A ALTOR OBIECTIVE DE INTERES PUBLIC

Nu este cazul.

5.8. GOSPODARIREA DESEURILOR GENERATE PE AMPLASAMENT

Deseurile menajere vor fi depozitate in spatll special amenajate si vor fi evacuate de citre firme

specializate in acest domeniu, conform contractului cu firma de salubritate.

5.9. GOSPODARIREA SUBSTANTELOR S| PREPARATELOR CHIMICE PERICULOASE

Nu este cazul.

5.10. PREVEDERIPENTREU MONITORIZAREA MEDIULUI

Pentru aceastd activitatea nu sunt necesare dotari sau masuri pentru limitarea emisiilor de poluanti

in mediu.

6. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER

Se vor lua masuri preventive cu scopul de a evita producerea accidentelor de lucru sau a incendiilor.

Pentru a preveni declansarea unor incendii se va evita lucrul in preajma surselor de foc.

Dac3 se folosesc utilaje cu actionare electricd, se va avea in vedere respectarea masurilor de protectie in

acest sens, evitdnd mal ales utilizarea unor conductori cu izolatie necorespunzitoare si a unor
Impamantarl necorespunzatoare.

Executantul trebuie s3 asigure unelte, scule, dispozitive, utilaje si mijloace necesare pentru efectuarea

lucrarilor conform normative:

» sursele de energie se vor asigura prin statie proprie amenajata in incintd conform normativ;

= 0 sursd de apa potabild se prevede a fi amenajatad temporar in imobil;
s grup sanitar amenajat in imobil;

= sevororganiza spatii necesare depozitaril temporare a materialelor de constructii, masurile

specifice pentru conservare pe timpul depozitaril si evitdrii degradérilor;

+ madsuri specifice privind protectia si securitatea muncii, precum si de prevenire si stingere a

incendiilor, decurgdnd din natura operatiilor si tehnologiilor de constructie cuprinse in
documentatia de executie a obiectivului.
» misuri de protectia vecindtafilor: evitarea transmiterii de vibratii si socuri puternice.
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LUCRARI DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI LA FINALIZAREA INVESTITIEI, TN CAZ DE ACCIDENTE
SI/SAU LA TNCETAREA ACTIVITATII, TN MASURA TN CARE ACESTE INFORMATII SUNT DISPONIBILE.
Avind in vedere faptul cd nu existd surse de poluanti pe perioada executdrii lucrdrilor de amenajare a
ohiectivului nu se impun masuri de lucrari de reconstructie ecologicd sau de monitorizare a mediului pe
parcursul realizérii abiectivului.

Se vor lua masuri preventive cu scopul de a evita producerea accidentelor de lucru sau a incendiilor.
Pentru a preveni declansarea unor incendii se va evita lucrul cu, si Tn preajma surselor de foc. Daci se
folosesc utilaje cu actionare electricd, se va avea in vedere respectarea masurilor de protectie Tn acest
sens, evitand mai ales utilizarea unor conductori cu izolatie necorespunzdtoare si a unor impamantar
necorespunzitoare. Se vor evita transmitarea de vibratii puternice la structurile invecinate.

7. EXECUTIA LUCRARILOR DE DEMOLARE
7.1. GENERALITATI

Tnaintea inceperii oriciror lucréri de demalare se va face de citre Contractor un releveu detaliat 5i o
examinare a structurll. Vor fi luate in considerare toate relatiile/legdturile cu proprietitile adiacente ity
sau structuri vecine care pot fi afectate de lucrdrile de demolare. Contractorul va verifica stabilitatea %
generald a structurii de demolat si se va informa asupra posibilelor elemente instabile. Se vor identi-

fica elementele de legdtura si se vor proteja in vederea asigurdrii unui nivel de sigurantd pentru suc-

cesiunea etapelor de demalare si de a asigura stabilitatea pdrtilor structurale nedemolate Tncd. Pe

tot parcursul luerdrilor de demolare se vor folosi metode, materiale si echipamente/utilaje astfel

incat s3 fie protejate vietile omenesti i valorile materiale.

7.2 CURATAREA SANTIERULUI

La inceperea lucrdrilor, chiar dacd nu este specificat in contract sau in alt document, contractorul va
indepérta vegetatia si toate materialele organice de pe amplasament, acestea vor fi indepértate din
santier 5i se vor transporta in locurile aprobate pentru acest scop. Inldturarea pamaéntului vegetal
prin excavari mari 5i spaturi ficute mecanic sau manual in teren incluzdnd téierea si inldturarea
radicinilor si bustanilor, roci si materiale cu dimensiuni care nu depdsesc 0.30kg/mc, se vor face
protejénd stucturile subterane cum ar fi conductele si canalele de drenare etc. si incluzand
depozitarea materialului rezultat din lucrdrile de santier.

7.3 DEMOLAREA STRUCTURILOR USOARE, GARDURILOR, ETC.

Contractorul va demola si elibera amplasamentul numai cladirile, gardurile sau alte structuri
mentionate in proiect sau la indicatia beneficiarului. Componentele acestora se vor dezasambla,
curita si depozita in stive, cnd se vor refolosi. Materialele care, in opinia beneficiarului, nu se pot
refelosi se vor indeparta din santier cdtre locul special aprobat. Materialele refolosibile vor ramane
in proprietatea investitorului si vor fi pdstrate 51 protejate de citre contractor pana la ridicarea aces-
tora din santier sau pand la terminarea contractului. Contractorul va repara, pe cheltuiala proprie,
orice deteriorare adusé proprietdtilor invecinate Tn timpul lucrdrilor de demolare a structurilor, gar-
durilor; daca vor fi necesare despégubiri acestea vor fi suportate de citre contractor.

7.4 DEMOLAREA Sl DEGAJAREA STRUCTURILOR

Contractorul va demala, conform cerintelor sifsau indepédrta structurile existente a céror largire sau
lungire devine periculos. Structurile includ: fundatie din piatrd, pereti, acoperis, tdmplarie, elemente
din lemn si alte tipurl conform indicatiilor Proiectului Tehnic Tntocmit Tn acest sens.
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7.5 MATERIALE

Materialele si echipamentele ce vor fi folosite pe durata lucrérilor de demalare vor fi in concordants
cu prezentul caiet de sarcini sau standardele relative la acest subiect. Materialele rezultate din
aceste lucrari vor fi indepartate de Tndatd si nu vor fi stocate, dispersate sau refolosite in santier,
excepténd cele aprobate de proiectant si beneficiar pentru acest scop. Acolo unde este necesar
contractorul va lua toate precautiile necesare pentru a perveni rdspdndirea noroiulul si molozului
pe drumuri de citre vehicule.

Revine in sarcina contractorului de a prevedea bene/ghene pentru transportul molozului, dacs
acest lucru nu a fost cerut de beneficiar. Nu se admite deversarea/introducerea molozului si a no-
roiului in canalizarea publicd sau cursuri de apé.

7.6 SCHELE

Schelele folosite Tn aceste lucrdri se vor realiza/asambla conform narmelor in vigoare, Qrice schelar
experimentat 5i competent poate realiza ridicarea unei schele legate independent. Contractorul se
va asigura ca toate reglajele necesare vor fi efectuate pentru a asigura stabilitatea pe parcursul
ridicdrii acesteia. 5e va tine cont de incdrcirile suplimentare aduse schelei de molozul cizut pentru a
nu se depdgi incdrcarea maxima admisd. Se vor lua toate masurile necesare pentru prevenirea
caderii accidentale a molozului pe/de pe platfarmele schelei. Schelele trebuie 53 indeplineascs
functiunile pentru care au fost instalate pe toatd durata lucrdrilor i 53 respecte cerintele impuse de
norme gi reglementdri. Acolo unde este necesar, schela va fi protejatd pe tot perimetrul acesteia
spre drumuri, strdzi sau pasaje pietonale prin executarea unei imprejmuiri din tabla de otel ondulati
cu o indltime de cel putin 2 m; imprejmuirea va permite evacuarea molozului, excavarea necesard
pentru instalarea

DATA: lanuarie 2024

PROIECTANT GENERAL: RT ARCHITECTURE S5.R.L.

SEF PROIECT: arh. ROZ5 Gaspar Tamas

PROIECTAT/INTOCMIT: arh. CADAR Diana
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