CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI Voot s
LUJ-NAPOCA _ SECRETAR GENERAL,
3] / [0,00 D03, i arfiRA RosCA

A Pctf ’ ~ HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu

Construire imobil locuinte sociale si functiune publica, (1-3)S+P+5E+R, str. Sobarilor nr. 31

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinand proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil
locuinte sociale si functiune publicd, (1-3)S+P+5E+R, str. Sobarilor nr. 31;

Retinand Referatul de aprobare nr. 66593/1/31.01.2024 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 66683/433/31.01.2024 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil locuinte
sociale si functiune publicd, (1-3)S+P+5E+R, str. Sobarilor nr. 31, initiator: Municipiul Cluj-Napoca;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 220 din 21.11.2023, precum si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completdrile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificérile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu - Construire imobil locuinte sociale si functiune
publicd, (1-3)S+P+5E+R, str. Sobarilor nr. 31, beneficiar: Municipiul Cluj-Napoca, pe o parcelad
aflata in domeniul public.

Prin Planul urbanistic de detaliu se studiaza parcela cu nr. Cad. 351483, pe care se propune
construirea unui imobil de locuinte sociale si functiune publicd, cu regim de indltime
(1-3)S+P+5E+R.

Documentatia reglementeaza.

— amplasarea fatd de limita laterald esticd: pe limita de proprietate;

- retragerea fatd de limita laterald vesticd: min. 4,5 m;

— retragerea fatd de limita posterioard: min. 6 m;

— accesul auto si pietonal: din strada Sobarilor;

— Stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate in
spatii specializate dispuse la parter si subsol, necesarul calculandu-se conform
Anexei 2 din Regulament aferent P.U.G;

— echiparea tehnico-edilitard: completd pe parceld,

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de

initiatorul acesteia.

_Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de trei ani de la aprobare.

Art.3.— Cuindeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteaza Directia Generala de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaz:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. din 2023
(Hotérarea a fost adoptatd cu voturi)




MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr.66593/1/31.01.2024

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
Construire imobil locuinte sociale si functiune publici, (1-3)S+P+5SE+R, str. Sobarilor nr. 31

Prin cererea nr. 947468/433/22.11.2023, Municipiul Cluj-Napoca prin Serviciul Investitii,
solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei Planului urbanistic de detaliu - Construire imobil
locuinte sociale si functiune publici (1-3)S+P+5E+R, str. Sobarilor nr. 31.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. INA STOIAN ATELIER PROIECTARE , arh. urb. Elena
V. Stoian, la comanda initiatorului Municipiul Cluj-Napoca, pe o parceld aflatd in domeniul public,
identificata prin nr. cad. 351483,

Parcela care face obiectul PUD, in suprafatd de 1203 mp, este situatd pe frontul nordic al strizii
Sobarilor, la nr. 31, fiind delimitatd de parcele cu fond construit in partea vestica si esticd, iar la nord de
o parcela (nr. Cad. 345992 ) cu constructii in curs de executie (teritoriul reglementat specific prin PUZ
aprobat prin H.C.L nr. 754/2021).

Din punct de vedere urbanistic parcela este incadratd conform P.U.G. in UTR RtM1 - Parcelar
riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurdrii - Zond mixtd cu regim de construire inchis.

Prin Planul urbanistic de detaliu se studiazi parcela cu nr. Cad. 351483, pe care se propune
construirea unui imobil de locuinte sociale (35 unititi locative) si functiune publici, cu regim de inéltime
(1-3)S+P+5E+R, cu evidentierea modalitatii de conformare la prevederile P.U.G. in ceea ce priveste
utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea cladirii, stationarea autovehiculelor,
posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

Documentatia ~ este structuratdi conform normelor metodologice in vigoare, Indi-
cativ. GM-009-2000, a Legii nr. 350/2001, actualizati si a Ordinului nr. 233/2016 si este insotitd de
avizele si acordurile necesare.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile §i completdrile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a proiectului
de hotérare privind aprobarea P.U.D. - Construire imobil locuinte sociale si functiune publica
(1-3)S+P+SE+R, str. Sobarilor nr. 31.

PRIMAR
Emil Boc
E m i I Digitally signed
by Emil Boc
Date: 2024.02.01

Boc 13:36:22 +02'00'




DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr.66683/433/31.01.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
Construire imobil locuinte sociale si functiune publici (1-3)S+P+5E+R, str. Sobarilor nr. 31

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 66593/1/31.01.2024 al Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil locuinte
sociale si functiune publica (1-3)S+P+5E+R, str. Sobarilor nr. 31;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridicd precizeaza urmatoarele:

Prin cererea nr. 947468/433/22.11.2023, Municipiul Cluj-Napoca prin Serviciul Investitii solicita
aprobarea in Consiliul Local a documentatiei Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil locuinte
sociale si functiune publica (1-3)S+P+5E+R, str. Sobarilor nr. 31;

Documentatia a fost intocmitd de S.C. INA STOIAN ATELIER PROIECTARE, arh. urb. Elena V.
Stoian, la comanda initiatorului Municipiul Cluj-Napoca, pe o parcela aflatd in domeniul public, identificatd
prin nr. Cad. 351483.

Parcela care face obiectul PUD, in suprafatd de 1203 mp, este situatd pe frontul nordic al strazii
Sobarilor, la nr. 31, fiind delimitatd de parcele cu fond construit in partea vestica si esticd, iar la nord, de
parceld ( nr. Cad. 345992) cu constructii in curs de executie (feritoriul reglementat specific prin PUZ aprobat
prin HC.L nr. 754/2021). Accesul pe parcela se realizeazd direct din strada Sobarilor, stradd inscrisd in
inventarul domeniului public la pozitia 1026.

Din punct de vedere urbanistic parcela este incadratd conform P.U.G. RtM1 - Parcelar riveran
principalelor artere de trafic, destinat restructurdrii - Zond mixtd cu regim de construire inchis.

Din punct de vedere al fondului construit existent, pe parcela aldturatd de pe str. Sobarilor nr. 29A
existd un bloc de locuinte colective, la nord se afld in curs de dezvoltare un ansamblu rezidential, iar n partea
esticd, la nr. 33 existd o constructie parter cu caracter industrial. Parcela de la nr. 33 este restructurabila,
caracterul propus prin PUG fiind de zond mixtd cu regim de construire inchis.

Avand in vedere c3 parcela reglementat3 prin prezentul PUD este ultima de pe frontul nordic al strazii
Sobarilor incadratd intr-un UTR destinat restructurdrii (UTR RrM1), parcela aldturatd de la nr. 29A fiind
incadratd in UTR Lc ( zond de locuinte colective realizate dupa 1990), amplasarea imobilului s-a propus in
retragere minima de 4,5m fatd de limita de proprietate vesticd (cea dinspre nr. 29A) si 1n aliniere cu imobilul
de locuinte de la nr. 29A, in vederea pastrarii coerentei frontului la strada Sobarilor.

Imobilul de locuinte de la nr. 29A este amplasat in retragere fatd de limita estica ( cea dinspre parcela
de la nr. 31), astfel se impune o retragere de la limita comuna si pentru imobilul propus la nr. 31, in
conformitate cu prevederile Art.6 din R.L.U aferent UTR ReM1, ,,in situatiile in care organizarea spatiald
impune local deschideri in frontul strdzii, pe fiecare din cele doud parcele adiacente retragerile fatd de
limita laterald comund va fi mai mare sau egald cu 4,5 m”.

Constructia va fi amplasata la o distanta de min. 10m de constructia de pe str. Sobarilor nr. 29A
si de aprox. 7m fata de constructia de pe str. Sobarilor nr. 33. Locurile de parcare necesare sunt propuse
in spatii specializate dispuse la nivelul parterului si subsolului, in conformitate cu prevederile Art.9 din
R.L.U aferent UTR RrM1. Din punct de vedere al tipologiei, s-a ales o dispunere pe parceld in forma de
,,L”” pentru a extinde spatiile iluminate natural ale cladirii cétre vest si est §i a putea atinge tinta de 35
unititi locative solicitate prin tema de proiectare, cu respectarea normelor de igiend referitoare la zonele
de locuit.




Prin Planul urbanistic de detaliu se studiaza parcela cu nr. Cad. 351483 pe care se propune construirea
unui imobil de locuinte sociale si functiune publicd, cu regim de inaltime (1-3)S+P+5E+R, cu evidentierea
modalititii de conformare la prevederile P.U.G. in ceea ce priveste utilizarea functionald, amplasarea,
terenurilor.

Documentatia reglementeaza:

- amplasarea fatd de limita laterald esticd: pe limita de proprietate;

—  retragerea fatd de limita laterald vesticd: min. 4,5 m;

— retragerea fafd de limita posterioard: min. 6 m;

— accesul auto si pietonal: din strada Sobarilor;

- —  stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate in spatii
specializate dispuse la parter si subsol, necesarul calculandu-se conform Anexei 2 din
Regulament aferent P.U.G;

— echiparea tehnico-edilitard: completd pe parceld,

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de initiatorul
acesteia.

Arhitectul Sef, in baza fundamentirii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism, a emis avizul nr. 220 din 21.11.2023.

Documentatia P.U.D. a fost supusd informarii si consultérii publicului conform H.C.L. nr. 153/2012
privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. Conform datelor furnizate de initiatorul P.U.D., au fost
transmise notificari proprietarilor parcelelor vecine.

Documentatia P.U.D. supusd aprobarii in Consiliul Local este insotitd de raportul informdrii si
consultirii publicului, care fundamenteaza decizia autoritdtilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urband durabila si
asigurdrii interesului general (cf. Art. 5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurata si elaboratd conform normelor
metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016,
fiind insotitd de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism nr. 180
din 6.02.2023 ( emis in aceleasi conditii urbanistice ca si certificatul de urbanism nr. 2134 din 10.08.2022),
precum si tariful de exercitare a dreptului de semniturd achitat pentru specialistul R.U.R care a elaborat
documentatia ( cf. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001). La data emiterii C.U. nr. 2134/2022 imobilul de pe
str. Sobarilor nr. 31 se identifica prin nr. Topografic 19505/1/1/1/1 CF nr. 284614 ,iar In urma cadastrérii
acestuia ( nr. Cad. 351483) , s-a obtinut C.U nr. 180 din 6.02.2023.

Tinand cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a studiului de
urbanism de trei ani ( cf. Art. 56, alin.4 din Legea nr.350/2001).

Avand 1n vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotérare indeplineste conditiile de naturd tehnica
pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art.129 alin.6
lit.c din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, potrivit
cirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotardrea Consiliului local, proiectul de hotarare
indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cd proiectul de hotarare
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil locuinte sociale si functiune publica (1-
3)S+P+5E+R, str. Sobarilor nr. 31, poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Directia generali de urbanism Directia Juridica

Arhitect Sef arh. Dani

Sef bi h."And D
Sef birou ar ¢ '.\(ea}blw

Consilier juridic, Luiza Gogoz(a}@)'
‘Sos

( Director executiv Alina Rus

Ol.oQ. él@o?/7

red.1lex consilier Diana-Madailina

A~
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P.U.D. — Construire imobil de locuinte sociale si functiune publica (1-3)S+P+5E+R
str. Sobarilor nr. 31

Nr. 947468/22.11.2023

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultarii publicului,
care fundamenteazd decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primdriei Muncipiului CluJ-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Inmitiator : MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA — SERVICIUL INVESTITII
e Proiectant general : S.C. PATRULIUS si ASOCIATII S.R.L.
e Proiectant urbanism : S.C. INA STOIAN ATELIER PROIECTARE S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfdsurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 927330/13.11.2023

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fara a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil de locuinte sociale si
functiune publica (1-3)S+P+5E+R — str. Sobarilor nr. 31

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 180/06.02.2023
- Aviz Arhitect Sef nr. 220/21.11.2023

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdfenii au fost invitati si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au infocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare pubhca pentru P.U.D. nr.
927330/13.11.2023
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 31.05.2023
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sd asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.A.T.U. in
format de videoconferinti, pe o platforma electronicéd dedicata, in data de 30.05.2023
Anuntul cu privire la dezbaterea lucrérii a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicad de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”




Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 30.05.2023 - ora 15

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informati prin afisarea pe site-ul institutiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, sd participe la dezbaterea care au avut loc in
format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 30.05.2023 - ora 15

S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

e Asociatia de Proprietari — str. Sobarilor nr. 29A - administraror Mircea R. Gabriel
S.C. PROFI CONSTRUCT S.A. - str. Sobarilor nr. 33

e S.C.NOROC COM S.R.L. —Ferma 7, Hala 24, Giléu, jud. Cluj

4. numérul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 30.05.2023 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-au prezentat proiectantii : arh. Serban Patrulius si arh. urb.
Elena Stoian.

Din partea publicului si-a exprimat opinia fata de studiul de urbanism dl. Adrian Dohotaru.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sd rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit 1n conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului 1n elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, Impreund cu
documentatia completa.

Precizdm ci in baza raportului informérii gi consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Simona Cipcigan
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Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA prin SERVICIUL STITII cu
sediul in jud. Cluj, loc. Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, inregistrata sub nr. 927330/433/2023. in conformitate
cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare i Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

pentru P.U.D. — Construire imobil de locuinte sociale si functiune publici, (1-3)S+P+5E+R,
str. Sobarilor nr. 31

generat de imobilul cu nr. cadastral 351483
| Initiator: MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

i Proiectant: S.C. INA STOIAN ATELIER PROIECTARE S.R.L.

i Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. Elena V. Stoian

| Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.D.: parcela in suprafatd de 1203 mp, situatd pe frontul
nordic al strizii Sobarilor, la nr. 31, delimitatd de parcele cu fond construit in partea vestica si estica, iar la
nord, de parceld cu constructii in curs de executie (teritoriul reglementat specific prin PUZ aprobat prin H.C.L
nr. 754/2021).

‘ I. Prevederi P.U.G.- R.L.U. aprobate anterior:

| ’ - UTR RrM1 - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurdrii - Zond mixta
|

|

i

\

cu regim de construire inchis
- functiune predominantd/ regim de construire : Spatii urbane cu functiune mixts, de tip subcentral. Organizare urband pe
principiul cvartalului, cu fronturi inchise. Structurd functionald mixta incluzind locuire colectivd, activitdti administrative,
de administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare), culturale, de invatdmént, de s&ndtate cu caracter
ambulatoriu, de turism etc.
- indaltimea maximd admisd. Cladirile se vor alinia la o cornisd situatd la indl{imea de 18 m de la nivelul trotuarului. O
variatie de 0,50 m este admisibila. In plus se vor aplica cumulativ urmétoarele criterii:
(a) pentru cladirile comune Indltimea maxima la cornisd nu va depdsi 22 m, iar indlfimea totald (maxim#) nu va depdsi 25
} m, respectiv un regim de indlfime de (1-3S)+P+5+1R. Ultimul nivel va avea o retragere fafd de planul faadei de
| ’ minimum 1,80 m (b) pentru clddirile de colt se poate admite o Indltime maximd la cornisd ce nu va depdsi 25 m, iar
iniltimea totald (maximi) nu va depdsi 25 m, respectiv un regim de ndlfime de (13S)+P+5+1R, (1-3S)+P+6 (c) pentru
‘ cladirile cu functiuni deosebite si aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot stabili regimuri de
‘ tnaltime mai mari, fard a depési 28 m in punctul cel mai fnalt (d) se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu condifia
‘ incadrarii In Inal{imea la cornisd / totald reglementatd (e) inaltimea totald maxim& a corpurilor / portiunilor de cladire
situate 1n interiorul parcelei, dincolo de limita de 18 m de la aliniament, va fi de maximum 18 m.
- indici urbanistici: Pentru parcelele comune: POT maxim = 50%. Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima =
40% x St (suprafata terenului). Pentru parcelele de colf, pentru cele cu deschideri spre spatiul public pe doud laturi opuse
(ce taverseazd cvartalul) si addncimea mai micd de 40 m sau pentru cele situate in pozifii particulare (dominante): POT
maxim = 70%. Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maximd = 50% x St (suprafata terenului). Pentru parcele ce
includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubla fatd de necesarul stabilit la punctul 9: POT
maxim = 80%. In cazul in care parcela este partial grevata de
- retragere fatd de aliniament: Cladirile se vor amplasa in‘aliniament, in front continuu (inchis). Aliniamentul existent se
va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul PUG prevede realinierea sau in care la limita intre doud parcele
existd un decalaj, caz In care se va proceda la o corectie prin retragerea clddirii mai avansate pand la nivelul colturilor
parcelelor adiacente, realizandu-se astfel o realiniere locald. Prin exceptie, clddirile orientate spre rdul Somes se vor
dispune in regim de construire deschis, in cupluri, cu o retragere de 6 m de la aliniament, paralel cu acesta, conform PUZ.
- retragere fatd de limitele laterale §i limitele posterioare: Conformarea cladirilor pe parceld va fi determinatd de
i contextul generat de cadrul construit adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor existente si respectiv
! contrapunerea de curti In dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplicd atat pe limitele laterale cét si pe cele
posterioare de proprietate. Nu vor fi Inate in considerare corpurile de cladire parazitare sau cele care nu se incadreazd in
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- prevederile prezentului Regulament (destinate restructurdrii). Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale

L

parcelelor, pe o adincime de maximum 18 m de la aliniament. Se admite si dezvoltarea in addncime pani la maximum 40
m - de-a lungul uneia sau ambelor laturi, cu conditia ca pe parcela / parcelele Invecinate s existe de asemenea calcane,
sau ca amplasarea si se facd central. In acest caz se vor aplica tipologii precum « L », « U », « C», « T», « O » etc.

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu i vor fi realizate conform normelor specifice. Daca adiacent
limitelor laterale sau posterioard ale parcelei, imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte interioard, pe parcela ce face
o obiectul reconstructiei / restructurérii se va conforma de asemenea o curte dispusa strict in fata celei (celor) vecine, cu
lungimea cel pufin egala cu aceasta si cu o retragere fatd de limita de proprietate de cel putin jumitate din nilfimea la
cornisd dar nu mai pufin de 4,50 m. In plus, in dreptul calcanelor sau a curtilor de lumind Invecinate se pot amplasa curti
de lumind cu lungimea de minimum 3,5 m §i adancimea de minimum 2 m daca spre acestea nu se deschid spatii de locuit
sau care addpostesc activitti ce necesitd lumind naturald. Prin exceptie, In situatiile in care organizarea spatiald impune
local deschideri in frontul strazii, pe fiecare din cele doud parcele adiacente retragerile fatd de limita laterald comuni va fi
mai mare sau egald cu 4,5 m. In cazul parcelelor cu addncimea mai mare de 20 m, cladirile se vor dispune numai in
interiorul fésiei de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii) avind adéncimea egald cu 65% din cea a parcelei. In \
cazul parcelelor cu adéncimea mai micd de 20 m, retragerea fafa de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau
egald cu jumatate din indl{imea cladirilor, masurati la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin |
de 6 m. '[

11. Prevederi P.U.D. propuse:
— amplasarea fatd de limita laterald esticd: pe limita de proprietate;

— retragerea fafd de limita laterald vesticd: min. 4,5 m;

— retragerea fatd de limita posterioard: min. 6 m;

o — accesul auto §i pietonal: din strada Sobarilor;

— stationarea autovehiculelor: 1n interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate in spatii

specializate dispuse la parter si subsol, necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament
aferent PU.G;

— echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcel;

COUMHH

Documentatia PUD (inregistratd sub nr. 553378/433/2023) a fost analizatd in sedinta Comisiei tehnice
de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 30.05.2023. In urma sedintei C.T.A.T.U si a verificarii
completarilor depuse sub. nr. 927330/433/2023, se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investitiile Apropuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de Municipiul Cluj-Napoca.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexatd si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor
cuprinse In P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupi
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 180 din 6.02.2023, emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.
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Red., 3ex., cons. Diapa, Madalina Sos
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