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{=52p" HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - dezvoltare ansamblu urban “Science Campjs”,
str. Tiberiu Popoviciu - sud

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinti ordinara, ‘

Examinand proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — dezvoltare ansamblu
urban Science Campus, str. Tiberiu Popoviciu — sud — proiect din initiativa consilierului local, viceprimar, Dan-
Stefan Tarcea;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 64868/2.2/31.01.2024 conex cu nr. 993842/2.2/15.12.2023 al
consilierului local, viceprimar, Dan-Stefan Tarcea, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 64947/433/31.01.2024 conex cu nr. 993871/433/15.12.2023 al
Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea in Consiliul Local a
documentatiei Planului Urbanistic Zonal — dezvoltare ansamblu urban Science Campus, str. Tiberiu Popoviciu —
sud, beneficiar: Municipiul Cluj-Napoca;

Retindnd Avizul Arhitectului Sef nr. 159 din 2.10.2023, precum si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare si findnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aprobd Planul Urbanistic Zonal - dezvoltare ansamblu urban “Science Campus”, str. Tiberiu
Popoviciu - sud, beneficiar: Municipiul ClujNapoca, pentru o suprafatd de teren de 8,5ha, ce cuprinde
imobilele cu nr. cad. 317516, 317517, 317518, 317519, 317529, 317530, 317531, 317532, 317533,
317534, 317535, 317536, 317537, 317538, 317539, 317540, 317541, 317542, 317543, 317549,
317550, 317551, 317552, 317553, 317554, 317555, 317556, 317557, 317558, 317559, 317560,
317561, 317562, 317563, 317564, 317565, 317566, 317567, 317568, 317569, 317576, 317571,
317572, 317573, 317574, 317575, 317576, 317577, 317578, 317579, 317580, 317581, 317582,
317583, 317584, 317585, 317586, 317587, 317588, 317589, 317590, 317591, 317592, 317593,
317594, 317595, 317596, 317597, 317598, 317599, 317600, 317601, 317602, 317603, 317604,
317605 si parte din imobilele cu nr. cad. 317613, 317614, 317615, 317616.

Prin P.U.Z. se studiazd un teritoriu in suprafatd de 8,5ha si se stabilesc reglementari
urbanistice specifice in vederea dezvoltarii unui ansamblu urban destinat cercetdrii, educatiei si
antreprenoriatului ( Science Campus Cluj).

Prin P.U.Z. se stabileste o etapizare a procesului de dezvoltare a ansamblului urban, astfel:
Etapa 1 - cuprinde un teritoriu in suprafatd de 6,67 ha, destinat realizarii a douad obiective de
investitii: Science campus centre (CLAS Centre for Life, art and science — Centru pentru viatd, artd
si stiintd, Piatd urband si Bazd Sportivd) si Campus universitar Babes Bolyai (Facultatea de
Matematicd — Informaticd, cdmine pentru studenti si InfoBioNano for Health). In vederea facilitarii
implementarii investitiei, terenul poate fi divizat in doua loturi, aferente celor doua obiective.

Etapa 2 - vizeaza un teritoriu de 1,83 ha, din partea sud-vestica a teritoriului reglementat in etapa 1.

Reglementiri urbanistice propuse pentru Etapa 1:

U.T.R. Is_ Al — ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE SI DE INTERES PUBLIC
CONSTITUITE iN ANSAMBLURI INDEPENDENTE

— functiune predominantd: institutii si servicii publice sau de interes public;

—utilizari admise: functiuni de Invatdmant si cercetare, functiuni de culturd, functiuni sportive,
functiuni comerciale, functiuni administrative;

—regim de construire: deschis;

—indlfimea maximd admisd: regimul de indltime maxim admis este de 4S+Ds+P+7E. Iniltimea
maxima admisa a cladirilor este de 44,00 m raportat la cota terenului amenajat. Se permite realizarea
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de subsoluri suplimentare in cazul in care sunt necesare pentru asigurarea locurilor pe parcare si daci
din punct de vedere geotehnic terenul o permite, la urmatoarea faza de proiectare.

—indici urbanistici: P.O.T. maxim = 60% ; C.U.T. maxim = 2.2;

—amplasarea fatd de aliniament: se va face conform plansei ,, U.04.01. Reglementdri Urbanistice -
Zonificare functionald”. Alinierea viitoarelor cladiri se va realiza respectdnd limita de proprietate si
se va retrage fatd de aceasta conform distantelor propuse in Plansa de Reglementdri urbanistice —
Zonificare functionald,

—retragerea fatd de limitele laterale si posterioare: Viitoarea dezvoltare se va inscrie in edificabilul
propus prin plansa U.04.01. Reglementdri Urbanistice - Zonificare functionald, aferentd
documentatiei actuale de tip PUZ. In cazul dezmembririlor realizate pentru fiecare obiectiv in parte
Obiectiv 1 (Piatd urband si baza sportivi + CLAS) si Obiectiv 2 (Facultatea de matematica si
informaticd, Centru de cercetare-dezvoltare-inovare — InfoBioNano4Health, Camin studentesc - 500
de locuri), viitoarele constructii, se pot amplasa pe limitele laterale si posterioare de proprietate
viitoare cu respectarea distantelor fatd de cladirile amplasate pe parceld raportate la intreg ansamblul.
Retragerile minime vor fi urmétoarele:

Pentru Edificabilul 1

- Minimum 21,00 m fati de limita sudici a limitei terenurilor ce au generat PUZ;

- Minimum 16,00 m fati de limita estica a limitei terenurilor ce au generat PUZ;

- Minimum 44,00 m fat de limita nordica a limitei terenurilor ce au generat PUZ;

Pentru Edificabilul 2

- Minimum 22,00 m fatd de limita sudica a limitei terenurilor ce au generat PUZ;

Pentru Edificabilul 3

- Variabil intre minimum 9,00 m si minimum 18,00 m fata de limita vesticd a limitei terenurilor ce au
generat PUZ;

- Minimum 5,00 m fatd de limita nordica a limitei terenurilor ce au generat PUZ;

Pentru Edificabilul 4

- Minimum 22,00 m fati de limita sudica a limitei terenurilor ce au generat PUZ. ;

—circulatiile si accesele: Accesele carosabile si pietonale se vor realiza din drumul public str. Tiberiu
Popoviciu, conform plangei ,, U.04.01. Reglementdri Urbanistice - Zonificare functionald",
—stationarea autovehiculelor: Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in
afara circulatiilor publice. Se pot amenaja locuri de parcare la sol, subsol si suprateran. Numarul
minim al acestora se va dimensiona si asigura in raport cu functiunea propusa, conform anexei nr. 5 la
HG 525/1996 Regulamentul general de urbanism din 27.06.1996. De asemenea pentru fiecare 4
locuri de parcare, se va planta céte un arbore.

Locurile de parcare din incintd amplasate la sol, vor fi alocate preponderent vizitatorilor sau
dedicate serviciilor de drop-off / curierat cu access controlat, iar locurile de parcare din parcarile
subterane, vor fi destinate preponderent utilizatorilor fiecarui obiectiv (profesori, studenti, cercetatori,
personal auxiliar, antreprenori, etc.) cét si partial vizitatorilor / turistilor. Atunci cdnd se prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

In plus, se vor respecta prevederile Regulamentului Local de Urbanism Cluj (PUG Mun. Cluj —
Napoca) _Anexa 2 _ necesarul de parcaje, astfel:

Obiectiv 1 (Piatd urband si bazd sportivd + CLAS)

CLAS 4

- Parcare auto: 1 loc de parcare la 50 mp AU + 1 loc de parcare la 15 persoane (pentru personal)
- Parcare pentru biciclete - 1 loc la 50 mp AU

- In plus, vor fi previzute minim 4 autocare simultan, care i vor ldsa pe vizitatori in fata intrarii si vor
astepta in parcare;

- In plus, in parcaje / garaje cu o capacitate mai mare de 10 locuri, vor fi destinate persoanelor cu
dizabilitati:

- minim 1 loc pana la 20 de locuri de parcare obisnuite;

- minim 2 locuri pana la 50 de locuri de parcare obisnuite;

- minim 4 locuri pana la 100 de locuri de parcare obisnuite;




- minim 6 locuri pana la 200 de locuri de parcare obisnuite;
- minim 6 locuri la peste 200 de locuri de parcare obisgnuite + céate 1 loc la fiecare 100 de locuri peste
200 de locuri de parcare obisnuite;
- In plus, se vor prevedea 6 locuri de parcare pentru personal (min. 80 de angajati).
Locurile de parcare pentru magini se vor amenaja preponderent in subsolul cladirii, iar parcérile
pentru biciclete si alte mijloace nemotorizate vor fi preponderent la sol. In masura in care spatiul
permite, se poate suplimenta numarul locurilor de parcare pentru a deservi si alte categorii de public
in afara vizitatorilor CLAS.
BAZA SPORTIVA
Terenuri de sport fard public (tribune):
- 1 loc de parcare 1a 250 mp teren de sport
- parcare pentru biciclete** - 1 loc la 250 mp teren de sport
Obiectiv 2 (Facultatea de matematicd §i informaticd, Centru de cercetare-dezvoltare-inovare —
InfoBioNano4Health, Camin studentesc - 500 de locuri)
FMI
- Parcare auto: 1 loc de parcare la 40 mp AU destinatd activitatii de baza;
- Parcare pentru biciclete - 1 loc la 20 mp AU destinatd activitatii de baza,
Locurile de parcare pentru masini se vor amenaja pe cit posibil intr-o parcare comuna cu a Centrului
InfoBioNano4Health dar cu accese distincte, controlate si/sau restrictionate in cladiri, iar parcirile
pentru biciclete si alte mijloace nemotorizate vor fi preponderent la sol. Parcérile necesare pentru
toate sub-obiectivele UBB vor fi tratate integrat, pe cat posibil. Restul locurilor de parcare vor fi
amenajate la sol.
INFOBIONANO4HEALTH
- Parcare auto: 1 loc de parcare la 80 mp AU
- Parcare pentru biciclete - 1 loc la 80 mp AU
CAMINE
- Parcare auto: 1 loc de parcare la 80 mp AU destinata activitatii de bazd
- Parcare pentru biciclete - 1 loc la 35 mp AU destinata activitatii de baza
Locurile de parcare pentru masini se vor amenaja partial in parcarea comund a FMI si
InfoBioNano4Health, iar parcdrile pentru biciclete si alte mijloace nemotorizate vor fi preponderent
la sol. Parcirile necesare pentru toate sub-obiectivele UBB vor fi tratate integrat, pe cat posibil.

- echiparea tehnico-edilitard: toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare publice.

Strada adiacenta laturii vestice a amplasamentului, ce se desprinde din str. Tiberiu Popviciu,
reglementata la ampriza de 16m ( profil 2-2) va fi echipata edilitar si adusa la strat de uzura anterior
receptiei obiectivelor de investitii din zonaIs Al.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Plansa ,,Reglementdri Urbanistice — Zonificare functionald” se constituie in Anexa 1, iar
Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 2, care fac parte integranti din prezenta hotarare.
Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de sapte ani.

Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteazd Directia Generala de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan-Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul municipiului,
Jr. Aurora Rosca
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Amplasament: Strada Tiberiu Popoviciu F.N., Municipiul Cluji-Napoca, Judetul Cluj

VOLUMUL I

, BENEFICIAR
Municipiul Cluj — Napoca si Universitatea Babes Bolyai

Proiect Nr.: 25/AU/ 2022 Proiectant
Cod proiect: SCAMP_Science Campus, CJ S.C. KXL Studio S.R.L.
Faza de proiectare: P.U.Z.

2022 -2023
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CAPITOLUL | - DISPOZITII GENERALE........
L2, ROVUL RLY cossiesamsnasvessissovsonsvmsinsressans
1.2. BAZA LEGALA A DOCUMENTATIEI ...
1.3. DOMENIU: BE APLICARE samssimsnsmmanisrmnemss i et o
CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL S|

CONSTRUIT vttt steteiteteteees et st s e s e e sesessesesetessaesesesesesesassessa s s e esesesebesees e st eeeaes £ reb b et eeebe st ehestehesaeseRescbeb s s en bt ebeben e nsesnane 9
2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC ..overeevee. 10
2.2.1. EXpUNErea 1a rSCUIi NATUIAIE: it s 10
2.2.2. Expunerea |a riscuri tENN0IOGICE: .. ..ciivririeerrse e 11
2.2.3.70ne de protectie SISIBUTANTAL ..uimumnrsssussssissyisssessssivsss s e s s fsssasess s a8 s i8ss st sise s avesses 11
2.2.4. Servitutile de utilitate publicd: susmsnsmsmmsesimns i iiastoionii i sd snimiiin i 11
2.2.5. AsigUrarea eChTPANl EITEATE wuvsr sernsssasanonns suosssrnsssitissssstinis s sin o6 55 evassams S95 088 MRor oo EbaRITs AT TR TR o B SOY 12
2.2.6. Asigurarea compatibilitatii FuNCHiUNIION: ..c.ooe e 12
2.3. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII...cc.ciiiiiiiiiiiiicnis s 13
2.3.1. Orientarea fatd de punctele Cardinale: ... e 14
2.3.2. Amplasarea fatd de @liNiamENT: ..o s 15
2.3.3. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioard a parcelei........ccccccccvvvunne 15
2.3.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parceld ... 15
2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII vttt

2.4.1. ACCESUTT CAroSADIIE c.viiiieceeeriec ettt .

2.4.2. ACCESUNT PIETONAIE ..viieiiciciiiiiirir et b s e bbb b e s a b 17
2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA ....ooovreveees et seessssessss s ssssssssssaenns 17
2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR SI' A CONSTRUCTHLOR.....ccveririiiiiinnee 18
2.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI, TMPREJMUIRI ST PARCAJE ...ooveeesisisieevnenas 19
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CAPITOLUL 11l - ZONIFICARE FUNCTIONALZ\

3.1. BILANT TERITORIAL EXISTENT - PROPUS: .c..ooviieiiicniriinceen.
3.2.SITUATIA COM PARATIVA EXISTENT = PROPUS: vt st eesteesnese s seseneinns
CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBU NITATILOR FUNCTIONALE ...t 23
4.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEL ettt iiietiieeiee e ttieteest e s teeeee e e e site s esasnesesaeeesaeessseesseeessnannnnessesssnnsesanes 23
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ANSAMBLUIR] INDEPENDENTE sonseanursvissssoisssisssssissessessm st sma s s sosss s s s s s i ies e sy s s anas s 23
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4.2.2. ARTICOLUL 2 - Utilizari admise CU CONAITIONAT T cuviivirireriererenieerinenerenesie et seee et seesseseeseeneseseeesseenene 25
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4.3.2. ARTICOLUL 5 - Amplasarea clddirilor fatd de aliniament (AlINIEre) .....occovieciircireeie s 26
4.3.3. ARTICOLUL 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor............... 26
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si juridice care stau la baza Planului Urbanistic Zonal. Acesta stabileste, in aplicarea legii, regulile de
ocupare (permisiuni si restrictii) si conditiile de construire (aliniere, regim de indltime, POT, CUT, etc.)
ale amplasamentului ce face obiectul PUZ-ului, situat pe str. Tiberiu Popoviciu F.N, cartier Lomb,
Municipiul Cluj-Napoca, Judetul Cluj, cu o suprafatd de 85.034 mp, in vederea valorificdrii potentialului
economic, stiintific si inovativ al zonei.

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) reprezintd un sistem unitar de norme tehnice
|
|
|
\
\

| Cartierul Lomb reprezintd la nivelul orasului Cluj-Napoca o zond periferica, Tn curs de
dezvoltare, cu potential (planificat) de zona stiintifica (educare, cercetare, inovare). Aceastd zond joacd
un rol important in reputatia si caracterizarea orasului, cunoscut pentru evolutiile sale exponentiale pe

Zona ce a generat prezentul PUZ a fost stabilita pe limite cadastrale, rezultdnd o suprafata de
aproximativ 85.034 mp, luand in considerare delimitarea fizicd descrisé de cdtre beneficiar:
- la N: Str. Tiberiu Popoviciu,
- la NE si E: proprietati private,
| - la S si SE: terenuri din extravilanul localitdtii,
1 ‘ - la NV si SV: terenuri cu urmdtoarele numere cadastrale: 317520, 317521, 317522,
| 317523, 317524, 317525, 317526, 317527, 317528, 317548, 317547,317616, 317615, 317613.

|

\
i ‘ partea stiintificd, economica si high tech.
‘ |

Situatia juridica a terenurilor la momentul realizarii prezentei documentatii:

| ‘ Proprietar Suprafata

| Terenuri aflate Th domeniul privat al Municipiului Cluj - Napoca 85.034,00 mp
TOTAL 85.034,00 mp

Astfel, RLU-ul este o documentatie cu caracter de reglementare, care intdreste si detaliazd
prevederile PUZ-ului.

Prin aplicarea regulilor din RLU trebuie sa se asigure concilierea intereselor investitorului cu
cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.

La baza elaborarii RLU-ului aferent PUZ std Regulamentul General de Urbanism aprobat prin
Hotdrdrea Guvernului Romdniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
completat ulterior prin HG Nr. 273/2010, HG Nr. 490/2011, HG Nr. 1180/2014 si ale cdror prevederi
sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

Tntreaga documentatie de urbanism PUZ este intocmitd in conformitate cu «Ghidul privind
metodologia de elaborare si confinutul - cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul MLPAT
nr. 176/N/16 august 2000 - Indicativ GM-010-2000.

RLU constituie act de autoritate al administratiei locale si se aprobd impreund cu PUZ-ul, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 a amenajarii teritoriului si urbanismului, cu modificarile
si completdrile ulterioare.
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De asemenea, RLU-ul se sprijind pe o vasta baza legala formata din urmatoarele acte normative,
cu modificarile si completarile ulterioare:
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
- Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a

| documentatiilor de urbanism;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

i - Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii;

- Ordonanta de Urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd prin Legea nr.
265/2006;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul

localitdtilor;

- Ordinul Ministrului Sanadtatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

- Hotdrarea de Guvern nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de
mediu pentru planuri si programe;

- Ordin Ministerul Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 1184/2000 pentru aprobarea
reglementarii ,,Ghid privind elaborarea analizelor de evaluare a impactului asupra mediului
ca parte integranta a planurilor de urbanism";

- Hotdrarea Guvernului Roméniei nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind

caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

- Ordinul Ministrului Sdnatatii nr. 331/1999 privind avizarea si autorizarea sanitard a
obiectivelor cu impact asupra sanatatii publice;

- Ordonanta Guvernului Romaniei nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobat
prin Legea nr. 82/1998;

- Ordinul Ministerul Transporturilor nr. 1298/2017 pentru aprobarea reglementarii tehnice

privind proiectarea si dotarea locurilor de parcare, oprire si stationare aferente drumurilor
publice situate in extravilanul localitdtilor;
= - Legea nr. 114/1996 a locuintei;

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

- Legea nr. 18/1991 a fondului funciar;

- Ordonanta de urgenta nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publicd;

- Codul administrativ din 2019;

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea public;

- Codul Civil din 2009;

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

- Anexa la Ordinul ministrului culturii nr. 2.828/2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul
ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice,
actualizatd, si a Listei monumentelor istorice dispdrute, cu modificdrile ulterioare din
24.12.2015;

PUZ.= LU UR (R LIFE, AR
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Ordinul Ministerul Mediului si Dezvoltarii Durabile 1964 / 2007 privind instituirea regimului
de arie naturald protejatd a siturilor de importanta comunitard, ca parte integrata a retelei
ecologice europene Natura 200 in Romania;

Ordinul nr. 1298/2017 pentru aprobarea Reglementarii tehnice privind proiectarea si dotarea
parcarilor noi, a locurilor de oprire si stationare, aferente drumurilor publice, situate in
extravilanul localitatilor

Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, Florenta - 20
octombrie 2000;

Ordinul Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Hotdrarea Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Romania nr. 101/2010 pentru
aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de semndturd pentru
documentatiile de amenajarea teritoriului si urbanism si a Regulamentului referitor la
organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania;

Hotdrarea Guvernului nr. 382/2003, pentru aprobarea Normelor Metodologice privind
exigentele minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism
pentru zonele de riscuri naturale;

Procedura de informare si consultare a publicului aprobata cu HCL nr. 153/ 10.04.2012,;
Necesarul de parcaje conform RLU aferent PUG Cluj-Napoca, aprobat prin HCL nr.

579/06.07.2018.

Documentatii de urbanism, strategii si planuri aprobate anterior elaborarii PUZ:

- Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Cluj;

- Plan Integrat de Dezvoltare Urbana (PIDU) pentru polul de crestere (PC) Cluj-Napoca —
Zona Metropolitana Cluj 2009--2015;

- Planul de Actiune pentru Energie Durabild (PAED) oras Cluj-Napoca, aprobat prin HCL nr.
4/2013;

- SIDU (Strategia integratd de Dezvoltare Urband) Cluj-Napoca aprobat prin HCL nr. 1/
2022;

- PMUD (Planul de Mobilitate Urbana Durabild) 2021-2030 Cluj-Napoca;

- PUG Cluj-Napoca, aprobat prin HCL nr. 579/06.07.2018;

- PUZ modificare trama stradald din zona studiata prin PUZ Cartier Lomb — parcelare teren
pentru construire, abrobat prin HCL 167/2014, aprobata prin HCL 464/03.12.2014;

- PUZ—dezvoltare laborator de cercetare pilot pentru testarea in conditii reale a eficientei
energetice — Cartier Lomb, aprobatd prin.HCL 38/06.02.2019;

- PUZ str. Oasului, cartier Lomb, aprobatd prin HCL 5/20.03.2012;

- PUD - Centru T.E.A.M. — Zona Metropolitana Cluj, de sprijinire a afacerilor, Cluj-Napoca,
aprobata prin HCL 5/20.03.2012;

- Procedura de informare si consultare a publicului, aprobatd prin HCL nr. 153/
10.04.2012;
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- Certificatul de urbanism nr. 3527/ 25.11.2021 cu scopul elaborarii unui plan urbanistic
zonal pentru concurs de solutii pentru construire Science Campus CENTRE (Clas centre
for life, art and science), Piatd urbana si campus univeristar Babes Bolyai;

- Certificatul de urbanism nr. 2904 / 15.11.2022 cu scopul elaborarii PUZ, SF si operatiuni
notariale pentru ansamblul urban Science Campus Cluj;

Sinteza tuturor documentatiilor de urbanism din zona de studiu si din vecindtate:

Nume Nr.
Nr. | documentatie | Amplasament | Cadastral | Beneficiar Suprafata | HCL aprobat An | Status
Consiliul Local al Mun.
PUZ Cartier ] ) HCL 350 din aprobat -
1 pealul famsh Dealul Lomb | - Cluj — Napoca si S.C. - 07.07.2009 2009 exepirat
Lomb S.A.
aprobat —
PUZ parcelare nu se
5 pentru Cartierul i Consiliul Local al Mun. 91.048 5010
Tk Lomb Cluj — Napoca mp 14.10.201 -
Aprobat -
PUZ str. 106.786 HCL 5 din
2 2 ;
> | Casui west, zona mp 20.03.2012 S
Cartier Lomb
PUD —Centru
R - 106.786 HCL 5 din
4 : vest, zona a Clui-Napoca i 2012
. 2 2
Cluj.ﬂd.e Cartier Lomb mp 20:08.2012
sprijinire a
riiar,
Cluj-Napoca
PUZ Centru Str. Oasuiu, I N ) L i o .
5 | e ana Cartier Lomb Municipiul Cluj - Napoca HCL 42 ¢ 2013
PUZ parcelare
g | ferenpenttu | Cartien - Municipiul Cluj - Napoca | - HCL 57 din 2014 2014 | 2Probat-
construire Lomb revocat
zona A
PUZ revocare :srci)rt:t—
HCL 57/204 si e i
parcelare Cartierul ) 65 - 136.150 | HCL167 din
7 terenpentru | Lomb Municipiul Cluj - Napoca i 98.04.2014 2014 | produs '
. efecte si
construire »
sona Asi B preluat in
d PUG
PUZ Cartier aprobat-
Lomb — Cartierul _ . 136.150 | HCL464 din expirat
8 | modificare Lomb ) Muikelpiul Sy - Napoea mp 03.12.2014 2014 | Gar si-a
trama produs
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stradald din
PUZ Cartier
Lomb,
aprobat prin
HCL 167/
2014

efecte si
preluat in
PUG

PUG
Actualizare
Plan
Urbanistic
General Mun.
Cluj - Napoca

Municipiul
Cluj - Napoca

Municipiul Cluj - Napoca

HCL 493 din
22.12.2014

2014

aprobat —
in vigoare

10

Madificare
partiald si
completare
RLU - PUG
Mun. Cluj —
Napoca,
aprobat prin
HCL 493/
2014

Municipiul
Cluj - Napoca

Municipiul Cluj - Napoca

HCL 118 din
01.04.2015

2015

aprobat

11

Completarea
RLU - PUG
Mun. Cluj —
Napoca,
aprobat prin
HCL 493/
2014 cu
modificarile si
completdrile
ulterioare

Municipiul
Cluj - Napoca

Municipiul Cluj - Napoca

HCL 737 din
18.07.2017

2017

aprobat

12

Madificarea si
completarea
RLU - PUG
Mun. Cluj -
Napoca,
aprobat prin
HCL 493/2014
si modificat si
completat
prin HCL 118 /
20155si 737/
2017

Municipiul
Cluj - Napoca

Municipiul Cluj - Napoca

HCL 579 din
06.07.2018

2018

aprobat

13

PUZ-
dezvoltare
laborator de
cercetare
pilot pentru

Cartier Lomb

zona Cartier
Lomb

NC
322856
$i NC

322857

S.C. CLUJ INNOVATION
PARK S.A.

27.200
mp

HOlnr 3
06.02.2019

2019

aprobat -
nuse
suprapuns
ou
prazantul
PUZ

14

Alte
modificari si
completari

Municipiul
Cluj - Napoca

Municipiul Cluj - Napoca

HCL 885 si 886 din
10.12.2019

2019

2022

aprobate
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PUG Mun. HCL 156 din
Cluj - Napoca 21.04.2021

HCL 86 din
07.03.2022
HCL 452 si 453 din
07.06.2022
HCL 777 si 778 din
07.10.2022

Prin prezentul RLU sunt enuntate reglementarile care vor sta la baza obtinerii autorizvavtiveﬂi /
autorizatiilor de construire pentru zona amplasamentului ce face obiectul PUZ-ului, situatd pe str.
Tiberiu Popoviciu F.N, Municipiul Cluj-Napoca, Judetul Cluj, in vederea valorificdrii potentialului
economic, stiintific, educational si de afaceri din oras, cu completarea functiunilor existente cu unele
noi, care sa sustind caracterul dorit al zonei.

Pentru acestea sunt enuntate doua tipuri de propuneri:

e Reglementdri imperative/obligatorii — mdsuri de respectat in mod obligatoriu atat ca principiu,
cat si ca detaliuy;

o Orientative — masuri care au valoare de propunere, proiectul la faza ulterioara fiind posibil a fi
modificat Th m&sura in care calitatea propunerii va fi cel putin egald cu a masurii orientative.

RLU-ul devine act de autoritate al administratiei publice locale in momentul in care este aprobat
prin Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca. Aprobarea se face pe baza avizelor
obtinute si a acordurilor prevdzute de lege.

Normele cuprinse in acest RLU sunt obligatorii la faza de autorizare a viitoarelor constructii si a
viitorului ansamblu urban Science Campus.

Modificarea RLU-ului se va face numai in cazul aprobarii unor modificari ale PUZ-ului, cu
respectarea procedurii de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

Viitoarele constructii se vor realiza in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, in baza autorizatiei

de construire / autorizatiilor de construire ce se va / se vor elibera conform prevederilor prezentului
Plan Urbanistic Zonal.

Zone cu valoare peisagisticd si zone naturale protejate

Terenurile reglementate nu fac parte dintr-o zona cu valoare peisagisticd sau dintr-o zond
naturald protejatd, conform studiilor locale realizate. n cadrul analizei urbanistice au fost identificate
perspective valoroase cdtre oras, care au fost puse in evidentd prin solutia si prin reglementarile
propuse.

Se vor respecta prevederile acordului / avizului Agentiei pentru Protectia Mediului.

PUZ -~ ABLL U { ; :
UNIVERSITAR BABES BOLYAI) 9/34

1SO 9001 KS_F04.19/ EOZ/ﬁOO




Zone construite protejate

Terenurile reglementate nu fac parte din Zone Construite Protejate, nu sunt inscrise in Lista
Monumentelor Istorice 2015, nu fac parte din Situri naturale protejate si nici nu se afld in zona de
protectie a acestora.

b

Conform RGU, Art. 10 - Expunerea la riscuri naturale:

(1) Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale,
cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisd.

(2) Tn sensul RGU, prin riscuri naturale se intelege: alunecdri de teren, nisipuri miscdtoare,
terenuri mldstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zdpada, dislocdri de stanci, zone

inundabile si altele asemenea, [...].

Riscul seismic

Zona reglementatd se afld in Zona seismicé - Conform reglementarii tehnice P 100-1/2013
arealul studiat are acceleratia terenului ag = 0,10 g avand intervalul mediu de recurentd IMR = 225 ani
si perioada de colt, Tc=0,7.

Riscul de inundabilitate
Teritoriul municipiului Cluj-Napoca se incadreaza din punct de vedere al riscurilor la inundatii,
in categoriile de inundatii pe cursuri de apa (Tabelul 2). De asemenea potentialul de producere al
alunecarilor de teren este de la mediu spre ridicat.
Tabelul 2. Riscuri

Tipuri de inundatii Potentialul de Tipul alunecarii
Localitate Pe cursuri Pe producere a T ’ e

de apa torenti alunecarilor primara reactivati
Cluj-Napoca da - mediu-ridicat da da

Riscul geotehnic

Conform punctajului calculat in cadrul Studiului Geotehnic Preliminar pentru obiectivul
ANSAMBLU URBAN SCIENCE CAMPUS CLUJ amplasat pe str. Tiberiu Popoviciu, F.N., Mun. Cluj-Napoca,
Judetul Cluj, realizat de S.C. GEO SEARCH S.R.L., lucrarea se incadreazd preliminar in categoria
geotehnicd 2 cu risc geotehnic moderat. Tncadrarea s-a ficut conform NP 074 - 2014,

Conform PUG Cluj-Napoca, amplasamentul studiat se suprapune peste terenuri cu risc de
alunecare foarte mare fapt pentru care se impune o expertiza geotehnicd intocmitd de persoane
calificate (experti) si respectarea tuturor prevederilor normativului NPO74-2007.

PUZ -
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T mediu-mare

Amplasamentul nu este expus la riscuri tehnologice, adicd cele determinate de procesele

industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare
a aerului, apei sau solului.

Zonele de sigurantd si protectie si alte servituti impuse vecindtatilor sunt stabilite prin
reglementari legale (legi, hotdrari de guvern, ordine de ministru sau ale agentiilor de
reglementare).

Tn vecinitatea obiectivelor care impun zone de protectie si siguranta este obligatorie obtinerea
avizelor autoritatilor publice desemnate sau al administratorilor retelelor, dupd caz, potrivit
prevederilor legale.

Amplasarea de lucrdri in zona obiectelor retelelor tehnico-edilitare necesitd avizul
administratorului retelei.

Zonele de protectie sanitard se stabilesc potrivit Normelor de igiend si sdndtate publica privind
mediul de viatd al populatiei aprobate cu OMS 119/2014.

Documentatiile tehnice privind proiectarea constructiei, modernizarea si reabilitarea strazilor
din localitatile urbane se avizeaza de catre administratorul acestora.

Tmbunétatirea elementelor geometrice ale strazii se poate efectua, potrivit dispozitiilor legale,
prin corectari sau retrageri de garduri, fird demolari de cladiri, asigurandu-se latimea minima
de trotuar.

PUZ - LU URBAN { g PIATA LAE ;
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- Viitoarele constructii si amenajari vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare din zond, prin

grija investitorilor (publici sau privati).

Autorizatia executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii dintre

destinatia constructiilor si functiunile dominante ale zonei.

Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditiondri si utilizarile interzise sunt precizate si

detaliate Tn cadrul Articolului 4 privind UTR-urile / zonele functionale cuprinse in prezentul regulament.

Functiunile si amenajdrile propuse nu genereaza conflicte cu cele fnvecinate, prin urmare,

compatibilitatea este asigurata. Principalele obiective ale prezentei documentatii sunt:

Obiectiv 1 — Primdria Municipiului Cluj - Napoca

Obiectiv 2 — Universitatea Babes - Bolyai

Center for Life, Art, and Science (CLAS) — un
centru/muzeu de stiinta gdndit ca un laborator viu
(living lab) ce pune cetdteanul in mijlocul proceselor
de cercetare, inovare si transfer tehnologic din
domeniile STEAM (Science, Technology, Engineering,
Arts,

Mathematics). Centrul/muzeul de stiintd va fi o
institutie in subordinea Primariei Municipiului Cluj-
Napoca, menita sa exploreze si sd explice sistemele
de viata si fenomenele asociate si sa atraga publicul
larg cdtre cunoasterea si dezvoltarea stiintificd;

InfoBioNano4Health — JR&IC (Joint Research &
Innovation Center) / centru comun de cercetare
dezvoltare-inovare al Universitatii Babes-Bolyai
(UBB), integrat bidirectional cu mediul socio-
economic regional in formula open
innovation/science, prin care Universitatea isi va
directiona cercetari din domeniile informatica-
matematicd/stiintele cognitive/inteligenta artificiald/
bio-nanostiinte/stiintele vietii-sandtate spre
dezvoltari inovatoare Tn domeniul sdnatatii;

Piatd urband — spatiu public suport pentru
dezvoltarea unei vieti urbane comparabild cu cea din

Facultatea de Matematica si Informatica (FMI) a
Universitatii Babes-Bolyai

pietele orasului istoric, camerd urband ce tine
Tmpreuna diferitele functiuni ale ansamblului
proiectat si fi mediaza legdtura cu sistemul de
transport si cu infrastructura orasului;
Mic3 bazd sportivd — destinatd publicului dar
accesibila si studentilor UBB pentru orele de
educatie fizicd prevazute in programa universitara;

Camin studentesc

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectdrii indicatorilor maximi POT si
CUT stabiliti prin prezenta documentatie de urbanism.

Procentul de ocupare a terenului? (POT) reprezintd raportul dintre suprafata construitd .

(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.
Suprafata construitd este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depdsesc planul fatadei, a platformelor, scdrilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor
a ciror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se
include Tn suprafata construita.

1 Echiparea edilitard este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajdri, care asigurd in teritoriu functionarea
permanentd a tuturor constructiilor siamenajdrilor, indiferent de pozitia acestora fatd de sursele de apd, energie, trasee majore
de transport rutier, cu respectarea protectiei mediului ambient.

2 Conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificatd si completatd prin Legea 190/2013, Anexa
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Coeficientul de utilizare a terenului® (CUT) reprezintd raportul dintre suprafata construitd
desfasuratd (suprafata desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusd in unitatea
teritoriald de referintd. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea liberd de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor,
teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

Conform RGU, Art. 15 - Procentul de ocupare a terenului:

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului
s3 nu depdseasca limita superioara stabilitd conform Anexei 2 la RGU - Procentul maxim de ocupare a
terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sd fie amplasata constructia si de

conditiile de amplasare in cadrul terenului, dupd cum urmeaza:
Zone de recreere — nu este prevazut un grad maxim de ocupare a terenului;

Constructii de invatdmant - Amplasament organizat in patru zone, dimensionate in functie de
capacitatea unitatii de fnvatdmant, dupd cum urmeaza:

- zona ocupata de constructie;

- zona curtii de recreatie, de reguld asfaltatd;

- zona terenurilor si instalatiilor sportive;

- zona verde, inclusiv gradina de flori;
Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone mentionate:

- 25% teren ocupat de constructii;

- 75% teren amenajat (curte recreatie si amenajari sportive, zond verde, gradina de flori)

din terenul total.

Constructii si amenajari sportive - Amplasamentul trebuie sa permita organizarea in trei zone
functionale, dimensionate conform capacitatii constructiei:

- zona pentru constructii;

- zona pentru spatii verzi;

- zona pentru alei, drumuri si parcaje.
Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone mentionate:

-50% pentru constructii si amenajari sportive;

- 20% pentru alei, drumuri si parcaje;

- 30% pentru spatii verzi.

Valorile mentionate la Cap. IV, art. 4.4. si in prezenta documentatie de urbanism sunt maxime.

Amplasarea constructiilor pe parcele se va realiza conform conditiilor detaliate in prezentul

regulament.
3 ldem 1.
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Amplasarea executdrii viitoarei propuneri se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor
3 din RGU si in conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice, In vederea indeplinirii
urmatoarelor cerinte:

- asigurarea Insoririi;

- asigurarea iluminatului natural®;
- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic?);
Prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural (prin orientarea corectd a

OS5 et ) o 0 VG G AR AR A L4 A R
ORI i

constructiilor conform cerintelor functionale) se asigura igiena si confortul urban.
Asigurarea duratei de insorire, dependenta de solutiile urbanistice se face prin orientarea,

distantarea si dimensionarea constructiilor.

Recomandari de orientare fatd de punctele cardinale:

Constructii de Tnvdtdmant
—  Pentru toate categoriile de constructii de invatdmant, orientarea salilor de clasa va fi sud, sud-

N R IR S i . 41 & s Col T O OO C

est, sud-vest.
- Bibliotecile, sdlile de ateliere si laboratoarele se vor orienta nord.
- Terenurile de sport vor avea latura lunga orientatd nord-sud.

Constructii si amenajari sportive |
Vor fi luate masuri de protectie Tmpotriva insoririi excesive: ‘
- copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul terenurilor pentru competitii;
- plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si Tndl{ime, pe toate laturile
terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitarii fenomenelor de discontinuitate luminoasa;
- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la peretii vitrati orientati sud-vest sau vest ai

holurilor pentru public sau a salii de sport.
- terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinald pe directia nord-sud, cu

abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.

Constructii de cultura
- Constructiile de centre si complexe culturale, expozitii, muzeu, biblioteca vor avea spatiile de
lecturd si sdlile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest;
| - Acolo unde incadrarea in zond nu permite o astfel de orientare a sdlilor de lectura si a salilor de
| expunere, rezolvdrile de fatada vor evita insorirea.

Constructii comerciale
- Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel incat sa se

asigure Tnsorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
- Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucdtariilor si a spatiilor de

preparare.

4 lluminatul natural este asigurat de lumina difuzd ce provine de la bolta cereascd (independent de latitudine, anotimp sau
amplasarea clddirii fatd de punctele cardinale), precum si de radiatiile solare directe (RGU, Art. 17).

5 Confortul psihologic se realizeazd prin vizibilitatea unei pdrti a boltii ceresti, neafectatd de obstacole, ale cdror efecte de
obturare a vizibilitdtii pot fi determinate prin calcule geometrice (RGU, Art. 17).
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Constructiile de locuinie

- serecomandd evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor;

- serecomanda orientarea spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatdriilor si a spatiilor
de preparare.

- Conform Ordinului MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice "Ghid privind
elaborarea siaprobarea RLU", Art. 17, Alin. 3.10: "Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie
ficut3 astfel incat pentru toate incdperile de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabild (sud)
s3 se asigure o duratd minimd de insorire de minimum 1 1/2h la solstitiul de iarnd".

Tn sensul prezentului regulament, aliniamentul reprezintd limita dintre domeniul public si
domeniul privat sau proprietatea privatd a persoanelor fizice si juridice.

Cladirile pot fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta. Amplasarea
clidirilor fatd de aliniament (alinierea cladirilor) este detaliatd in Cap. IV, art. 4.3.2. din prezentul RLU.
Constructiile vor fi amplasate conform prevederilor din plansa "U.04.01. Reglementdri urbanistice -
Zonificare functionald".

Regimul de aliniere este limita conventionald stabilitd prin regulamentele locale de urbanism,
ce reglementeazd modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante intre fronturile
construite si un reper existent.

Orice derogare de la prevederile RLU privind amplasarea fatd de aliniament se face conform
legii si in conditiile prezentului regulament privind derogarile.

Regula stabilirii Tnaltimii maxime a constructiei in raport cu distanta fatd de orice punct al
fatadei de pe aliniamentul opus derivd din necesitatea respectdrii normelor de igiend si a celor de
securitate a constructiilor.

Edificabilele viitoarelor constructii sunt conturate prin prezenta documentatie de urbanism,
tindndu-se cont de:
- distantele minime fata de limitele de proprietate laterale si cea posterioarad;
- distantele minime fatd de constructiile vecine, care sunt amplasate fie pe limita de
proprietate (calcan), fie retrase fata de aceasta.

Retragerile minime sunt in conformitate cu: RGU, Codul Civil (servitutea de vedere), normele
de protectie contra incendiilor, conditiile de insorire, circulatia din interiorul incintei, necesitatea
separatiilor functionale, reglementari de protectie sanitard si alte reglementari de protectie a mediului,
necesitatea obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente urbanistice.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd se respectd:

a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform

Codului civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii

teritoriale de pompieri.

Avand n vedere dimensiunea parcelelor, pe suprafata acestora pot fi amplasate una sau mai
multe constructii. Pozitia lor pe parceld este conditionatd de regimul de aliniere fata de domeniul public

P.UZ U LURB SR U AMPLUS
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si de retragerile impuse fatd de limitele laterale si limita posterioard a acesteia (edificabil). Astfel,
retragerile impuse vor urmdri asigurarea confortului in vederea obtinerii unei dezvoltdri coerente a
tesutului urban.

Distantele dintre clddirile aldturate pe aceeasi parceld trebuie sa fie suficiente pentru a permite
intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sd nu rezulte nici
un inconvenient legat de iluminarea naturald, Tnsorire, salubritate, securitate in caz de seism sau
incediu, etc.

Pe terenuri se pot amplasa constructii care sa se incadreze in edificabilele propuse Tn plansa
,U.04.01. Reglementdri Urbanistice - Zonificare functionald", astfel incat sa se asigure suprafetele
necesare circulatiei (carosabile, pietonale, parcaje) si cele destinate spatiilor verzi si amenajate.

Conform Sectiunii 2, alin. (1)
JAutorizarea constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitdti de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice
trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor."

Tn prezent, accesul cdtre zona reglementatd este asigurat de Strada Tiberiu Popoviciu, in zona de
nord a sitului, care face legétura cu str. Oasului (DJ 109A).
Caracteristici ale tramei stradale din zona reglementata:
- Trama stradald este una planificatd, cu aspect organic datoritd declivitdtilor terenului zonei,
dar si conformarii geometriei parcelelor ce fac obiectul PUZ;
- Strada Tiberiu Popoviciu este actual nefinalizatd in intregime, terminandu-se la limita sa
vesticd intr-un drum neconstruit, dar complet modernizata Tn zona prezentului P.U.Z,;
- (Calitatea materialelor utilizate in proiectarea si implementarea drumurilor este una bunad.

Autorizarea executdrii viitoarelor constructii este permisa numai daca existd posibilitate de
acces la drumurile publice® conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de
stingere a incediilor.

Asigurarea accesurilor carosabile pentru viitoarele imobile la reteaua de circulatie si transport
reprezintd o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a acestuia.

Accesurile carosabile trebuie p3strate libere in permanentd, fard a fi obstructionate de
amplasarea de semnalizari, imprejmuiri, mobilier urban, etc.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia urbanistica
PUZ.

Conform RGU, Anexa 4:

Constructii de cultura
- Pentru toate categoriile de constructii de culturd se vor asigura accese carosabile separate pentru
vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.

-Tn functie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor fi prevazute:

6 Accesul la drumurile publice reprezintd accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice la parceld (conform
RGU, Art. 25)

PUZ -~ , $C ;
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- alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care accesul se
face din strdzi de categoria | sau a ll-3;
- parcaje necesare n interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se realizeaza direct

din strdzi de categoria a lll-a.

Constructii de nvatdmant

- Pentru toate categoriile de constructii de Tnvatamant se vor asigura accese carosabile de legdturd cu
reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun.

- Se vor asigura doud accese carosabile separate pentru evacudri in caz de urgenta (cutremure, inundatii,

incendii).

Constructii 5i amenajari sportive
- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura accese carosabile separate
pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.
-Tn interiorul amplasamentului vor fi asigurate:
- circulatia carosabild separatd de cea pietonalg;
- alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea salii sau
a stadionului, dar nu mai putin de 7 m 13time;
- alei carosabile de circulatie curentd de minimum 3,5 m latime;

- alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 m latime.

Autorizarea executdrii viitoarelor constructii este permisd numai dacad se asigurd accesuri
pietonale’ potrivit importantei si destinatiei constructiei. Acestea vor fi conformate astfel incat sa
permita circulatia persoanelor cu mobilitate redusa si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racorddrii
noilor consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electricd,
conform RGU. Pot exista derogari de la aceste prevederi cu obtinerea avizelor organelor administratiei
publice competente.

Conform RGU. Art. 18, alin. (2%) - Tn scopul asigurdrii calitdtii spatiului public, a protectiei
mediului si sigurantei si sanatatii locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a
retelelor edilitare, in zona drumurilor publice situate n intravilanul localitdtilor, lucrdrile de constructii
pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare, inclusiv pentru traversarea de cdtre acestea a
drumurilor publice, se executd in varianta de amplasare subterand, cu respectarea reglementdrilor
tehnice specifice Tn vigoare.

(22) Prin exceptie de la prevederile alin. (2') cu respectarea legislatiei si a reglementarilor

tehnice specifice in vigoare, retelele de comunicatii electronice si infrastructura asociatd acestora pot

7 Accesurile pietonale reprezinta cdile de acces pentru pietoni dintr-un drum public si pot fi: trotuare, strdzi pietonale, piete pietonale,
precum si orice altd cale de acces public pe terenuri (conform RGU, Art. 26).
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fi amplasate si in varianta supraterand, Tn intravilanul si extravilanul comunelor, satelor si localitatilor
apartinatoare oraselor si municipiilor.

Conform RGU. Art. 28, alin. (3) Tn vederea péstrarii caracterului specific al spatiului urban din
intravilanul localitatilor se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apd, energie electricd, termoficare,
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutierd si altele de aceasta

natura.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, n prealabil, prin
contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitara aferente, de catre
investitorii interesati.

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea conditiilor din avize.

Autorizarea executdrii constructiilor se va realiza doar dacd este asigurata infrastructura
edilitara.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli
de echipare edilitara ce depdsesc posibilitdtile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori
ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Pentru faza de Autorizatie de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al HG nr. 525/1996
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate ale acestora se realizeaza de cdtre investitorul
sau beneficiarul investitiei.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar. Lucrdrile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica vor respecta
legislatia Tn vigoare.

Proprietatea asupra retelelor tehnico - edilitare este stabilitd ca fiind publicd a statului, daca
legea nu dispune altfel, conform RGU.

Bransarea viitoarelor clddiri la retelele publice se va realiza In conditiile avizelor de principiu
pentru bransament si racord, care se vor obtine la faza de autorizatie de construire.

Dezvoltarea va dispune de platforme sau de spatii interioare destinate colectdrii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectivd a deseurilor si accesibile dintr-un drum
public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe clddiri, in functie de dimensiuni si de functiune.

Tn cadrul ansamblului, se recomandi organizarea unor platforme de depozitare selectivd a
deseurilor menajere ingropate, accesibile din circulatiile publice si protejate de reguld prin garduri vii.

Totalitatea parcelelor reglementaté fnsumeazi suprafata de 85.034 mp. Teritoriul este alcdtuit
din mai multe parcele (aprox. 76 parcele rezultate in urma parceldrii conform PUZ aprobat cu HCL nr.
167 / 2014, modificatd prin HCL nr. 464 / 2014) identificate conform Anexa 1 la prezentul Regulament
Local de Urbanism.

La momentul intocmirii RLU, majoritatea parcelelor au forme regulate.
Tn cadrul PUZ se mentine configuratia actuald a parcelelor, pand la urmatoarea fazd de
dezvoltare, unde se pot realiza operatiuni de alipire (comasare) / dezmembrare / concesionare a unor
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terenuri. Modificirile de limite de proprietate vor surveni de asemenea ca urmare a realizdrii /
modernizarii / supraldrgirii strazilor, operatiune care va necesita rezerve de teren.

Tn urma documentatiei specifice realizate de citre specialist atestat a fost obtinut Avizul OCPI de
Tncepere lucrdri nr. 6856 / 2022 si de Procesul Verbal de Receptie OCPI nr. 436 / 2023.

Pentru a fi direct construibile, parcelele trebuie sa respecte urmdtoarele reguli:
- Safie asiguratd echiparea tehnico-edilitard necesarg;
- Pentru viitoarele parcele, care vor fi dezmembrate ulterior aprobarii PUZ, raportul laturilor se
recomanda sa fie cel putin egal;
- S& aiba acces asigurat la un drum public, direct sau prin servitute;
- Unghiul format de frontul la stradd cu fiecare din limitele laterale ale parcelei este recomandat
sd fie intre 75° si 105 °.

La proiectarea noii trame stradale se va tine cont de:
- Strazile existente, deja intabulate cadastral;
- Normele tehnice in vigoare, pentru deservirea cat mai optima a teritoriului si a functiunilor
reglementate.

Prevederile specifice pentru fiecare zond functionald sunt detaliate la Articolul 4.

Spatiile verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelelor,
ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite de gazon, etc.

Documentatia PUZ urmadreste o abordare sustenabild, Tn acord cu principiile dezvoltarii
durabile. Principiul sustenabilitatii este reprezentat de organizarea spatiilor verzi din cadrul zonei sub
forma de sistem verde integrat si interconectat.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiend si protectia
mediului. Corelarea se va face tindnd seama de marimea, functiunea si zona geografica in care terenul
este amplasat, In vederea evaludrii posibilitatilor de Tmbunatdtire a microclimatului urban.

Valorile propuse privind suprafata spatiilor verzi vor fi considerate minimale.

Se va respecta Anexa nr. 6 la HG 525/1996 Regulamentul general de urbanism din 27.06.1936.

")

Pentru terenul reglementat se vor realiza Tmprejmuiri amplasate pe limitele care nu se
nvecineaza cu strazi, unde nu exista deja imprejmuire apartindnd terenurilor invecinate, din ratiuni de

I

delimitare si de protectie a proprietatii.

Pentru obiectivele de utilitate publicd se pot realiza Imprejmuiri amplasate pe limitele laterale
si posterioard, din ratiuni de delimitare si de protectie a proprietdtii, doar in cazul in care acestea au un
argument justificat (scoli, gradinite etc). Modalitatea de realizare a imprejmuirilor in vederea protectiei
private pentru evitarea intruziunilor, precum si relatiile de vecindtate, sunt reglementate in prezentul
regulament de urbanism.

MPLS
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Se recomand3, pe cat posibil, deschiderea spatiilor amenajate aferente institutiilor publice
citre public si eliminarea imprejmuirilor dinspre aliniament pentru conectarea directd a acestora cu
restul spatiilor publice din zona.

Autorizarea executdrii constructiilor se va realiza doar cu asigurarea numarului de locuri de
parcare necesar conform Anexa 2 - RLU PUG Municipiul Cluj-Napoca.

Avand in vedere dimensiunea orasului, pentru o mai buna calitate a vietii si pentru ameliorarea
imaginii urbane, PUZ-ul recomandd masuri pentru prioritizarea circulatiei pietonale in detrimentul celei
cu autovehiculul privat care au ca scop:

- Crearea de spatii pietonale atractive, de calitate, care sd satisfaca nevoile tuturor tipurilor

de utilizatori (spatii pietonale incluzive);

- Eliminarea unei parti cdt mai mari din parcarile amenajate de-a lungul strazilor;

- Decongestionarea traficului, etc.

Masuri propuse:

- Smart-parking;

- Parcéri pentru biciclete, trotinete si scutere electrice care sd incurajeze deplasarea cu
aceste modalitdti de transport;

- Parcari subterane In detrimentul celor supraterane;

- Parcari cu platd pe domeniul public care sd descurajeze deplasdrile cu autovehiculul
individual;

- Asigurarea necesarului minim de locurilor de parcare aferent functiunilor propuse n
prezentul PUZ, exclusiv in interiorul parcelei;

- Interzicerea parcdrilor pe trotuare sau spatii verzi;

- Crearea de piste de biciclete si amenajarea de spatii pentru parcarea bicicletelor;

- Amenajarea de spatii pentru Inchiriere;

- Modernizarea si extinderea infrastructurii de transport in comun.

Prin prezenta documentatie de urbanism sunt reglementate conditiile de construire ale zonei
de amplasament a prezentului PUZ, situat in cartierul Lomb al Mun. Cluj-Napoca, avand ca obiective
principale realizarea urmadtoarelor:

- Science campus centre (CLAS Centre for Life, art and science — Centru pentru viatd, arta si
stiinta, Piatd urbana si Bazd Sportiva) ;

- Campus universitar Babes Bolyai (Facultatea de Matematicd — Informaticd, cdmine pentru
studenti si InfoBioNano for Health).

Principalele funcfiuni reglementate:

- Center for Life, Art, and Science (CLAS) - CLAS este o institutie noud, proiectatd ca un ecosistem
de inovare cu participanti din cadrul institutiilor publice, societdtii civile, intreprinderilor private,
cercetarii si educatiei, ca un mediu multifunctional:

- Centru de stiinta si inovare;
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UNIVERSITAR BABES BOLYAI) 20/

1SO 9001 KS_F 04.19/ E02_R0OO



// le Bulevardul Expozitiei 7, 0121071, Bucurest, Romania +4{ 21 224572 82 stucio@kxi.ro, off

siutho

- Living lab ce pune cetdteanul in mijlocul proceselor de cercetare, inovare si transfer
tehnologic din  domeniile STEAM (Science, Technology, Engineering, Arts,
Mathematics);

- Piat urbana - ansamblul contine un nucleu public cu o suprafatd de aproximativ 4.800 de mp
ce va gazdui functiuni temporare sau permanente , Insa rolul principal al acestui spatiu fiind de a sustine
| efervescenta vietii universitare si atrage publicul larg. De asemenea, acest spatiu va fi folosit de CLAS
sau de Universitatea Babes-Bolyai pentru organizarea de evenimente sau targuri de diseminare a

cunoasterii stiintifice:
- Spatiu public amenajat;

- Mobilier urban;

- Micd bazi sportivd - amenajare specifica ce cuprinde constructii si instalatii destinate activitatii
de educatie fizicd si sport:

- Terenuri de sport;

- Bazd sportiva acoperitd; |

- InfoBioNano4Health - va fi un centru comun de cercetare si dezvoltare (Joint Research &
Innovation Center) dezvoltat in legdturd cu domeniile regionale de specializare inteligentd, intr-o
paradigma de inovare Quintuplu - Helix:

- Centru de cercetare dezvoltare-inovare - JR& IC (Joint Research & Innovation Center);

- Facultatea de Matematici si Informatica a Universitdtii Babes — Bolyai - Noul sediu al Facultdtii
de Matematicd si Informaticd va reuni séli de curs si de cercetare specifice programului, Insd pune
accentul pe spatiile comune, destinate colaborarii dintre studenti, cadre didactice si cercetdtori, si
deschise elevilor, antreprenorilor si societatii civile:

- Facultatea;
- Observator astronomic si planetarium;

- C&min studentesc - Universitatea doreste edificarea Intr-o prima etapa a unui cdmin cu 500 de
locuri, urmand ca ulterior sa fsi dubleze capacitatea de cazare.

Subzona functionald propusd se prezintd astfel:
Astfel, au fost delimitate si reglementate urmdtoarele subzone functionale:

Subzona functionald POT | CUT Rh max H
max | max max
Is_A1* Subzona institutii si servicii publice si de | 60% | 2,20 | 4S+Ds+P+7E | 44 m

interes public constituite Tn  ansambluri
independente
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extinderi - Cartier

167 / 2014 - cartier
Lomb

SRR EXISTENT
lizare runctionala -
ot Suprafatd Procent
Suprafata construita 0.00 mp 0%
Teren liber de constructii 85.034 mp 100%
TOTAL 85.034 mp 100%
PROPUS
Suprafatd P.U.Z Etapa 1, 66.673,00 mp 78,40 %
din care:
Suprafatd P.U.Z Etapa 2: 18.361,00 mp 21,60 %
TOTAL 85.034,00 mp 100%
SITUATIE REGLEMENTAT REGLEMENTAT REGLEMENTARI
T % CONFORM P.U.Z. CONFORM P.U.G. PROPUSE PRIN
EXISTENTA
CARTIER LOMB MUN. CLUJ- NAPOCA| PREZENTUL P.U.Z.
Zoni [ Subzoni /
U.T.R. L3al U /PUZ Lomb IS_A*
P.O.T. max. X 35% X 60%
C.U.T. max. X 0.6 X 2.2
S.C.D. max. {mp) X 40003.80 X 146680.60
Rh max. X (S,D) P+M X 45+Ds+P+7E
H max. {m) " ) X 44m
Subzond locuinte Zond institutii si servicii
S o Conform P.U.Z T
unifamiliale mici . publice side interes
. 5 N = 5 aprobat prin HCL nr. X o
Functiune Teren neconstruit situate Tn noile public constituite in

ansambluri
independente

Suprafatd maxima

e 0.00
construita

0% 23335.55

35%

40,003.80]  60%

Suprafatd minima
spatit verzi pe sol X
natural
Suprafatd minima
circulatii pietonale,
carosabile, spatii 0.00
publice amenajate §i
alte amenajari

4333745%

0%

65%

13,334.60 20%

13334.60,  20%

Suprafata

o iq 66,673.00
neamenajata

100%

X

Suprafatid / U.T.R.

66,673.00
Etapa 1

100% | 66,673.00

100%

66,673.00 100%

66,673.00 100%

Situatia comparativd existent — propus, raportatd la Etapa 1 de dezvoltare a prezentului P.U.Z

PUZ - U UR ~
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Zona de reglementare Is_A1* face parte din cartierul Lomb, o zond In curs de urbanizare, unde
n ultimii ani au fost construite obiective de interes general care contureazd o zona de inovatie,
tehnologie, afaceri— start-up-uri, stiinta si cercetare. Zona este una de mare interes economic la nivelul
municipiului, contindnd obiective de interes local, judetean si chiar national.

Zona Is_A1* se caracterizeaza ca 0 zona a ansamblurilor independente, dedicate institutiilor si
serviciilor publice si de interes public. Prin institutie se intelege un organ sau organizatie (publicd sau
privatd) care desfdsoard activitati cu caracter social, cultural, administrativ etc.

Functiunile predominante sunt de tip educational, de cercetare etc. In zond sunt ansambluri
realizate in general pe baza unui proiect unitar si recognoscibile ca atare n structura orasului. Se
remarcd prin coerentd si reprezentativitate. Specificd e organizarea urbanisticad de tip deschis, cu
imobile situate retrase fatd de aliniament.

Cladirile dedicate, sunt situate in afara zonei centrale a municipiului, apartinand institutiilor
publice sau de interes public. Se remarcd prin prezenta semnificativa in peisajul urban datorita modului
distinct de ocupare a terenului sau caracterului si valorii arhitecturale.

Zona se contureazd a fi una omogend, in cadrul careia sunt concentrate actual activitati precum:
centre de cercetare, industrii creative, antreprenoriat si microintreprinderi, spaldtorii auto, birouri,
zone de parcuri fotovoltaice.

Pentru zona vizata au fost aprobate anterior PUZ-uri, prezenta documentatie de urbanism avand
rol de actualizare a acestora cu noi reglementari care sa fie in concordanta cu tendinta de dezvoltare a
zonei si nevaile actuale ale acesteia.

Prin prezentul PUZ se urmareste o mai buna valorificare a potentialului economic si uman
prezent in zond, prin modificarea si actualizarea reglementdrilor urbanistice in vigoare, in vederea

completrii functiunilor existente cu unele noi care sd sustind obiectivele PUZ-ului.

- Cercetare si stiinta:
- Centre/ muzee stiintifice;
- Centre de cercetare, dezvoltare, inovare;
- Observator astronomic;
- Planetariu;
- Cladiri administrative;
- Organizatii ale societatii civile, asociatii, fundatii;
- Ateliere, laboratoare, spatii de bricolaj si creatie;
- Incubator tehnologic de afaceri inovatoare;
- Birouri.

- Cultura:
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- Expozitii, galerii de artd;

- Muzee;

- Biblioteci;

- Centre si complexe culturale;

- S3li de reuniune, de evenimente, conferinte, spectacole;

- Cinematograf;
- Centru expozitional multifunctional;

- Constructii si amenajari sportive:

- Baz3 sportivd — ce poate cuprinde: terenuri de sport, vestiare, tribune descoperite si

acoperite, etc.;

- S&li de antrenament pentru diferite sporturi —dacd va fi cazul;
- Sali de competitii sportive — dacd va fi cazul;

- Educatie:
- Tnv3tdmant superior;
- Camine studentesti, internate, cantine;

- Constructii comerciale:
- Comert nealimentar;

- Alimentatie publica: restaurante, cafenele, baruri, cofetarii, cantine, etc.,

- Mici activitati manufacturiere;

- Constructii pentru servicii:
- Servicii profesionale pentru:

- Afaceri,
- Mass-media,
- Sedii ale unor firme,
- Servicii pentru intreprinderi,
- Proiectare,
- Consultanta in diferite domenii,
- Sialtele.

- Constructii social — medicale: farmacie, cabinet medical, puncte de prim ajutor etc;

- Functiuni complementare celor pezentate anterior:

- Locuri pentru relaxare si socializare;

- Spatii verzi plantate, locuri de joacd pentru copii;

- Pavilioane si spatii acoperite amenajate;

- Dale si piete urbane amenajate cu maobilier urban;
- Circulatii carosabile, pietonale si alei de acces;

- Parcaje la sol, subsol si multietajate;
- Cabina paz3;

- Puncte de informare, vanzare bilete;
- Grupuri sanitare;

PZ.= U UR
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PUZ -

- Puncte colectare deseuri;
- Constructii pentru echipamente tehnico-edilitare (post de transformare, pompe de
caldurd, panouri solare, etc.).

Utilizdrile mentionate la art. 4.1.2.1. sunt permise cu conditia respectarii conditiilor geotehnice
si de zonare seismica;

Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de
asemenea din categoria institutiilor si serviciilor publice sau de interes public si sa fie
compatibile cu cladirile existente;

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran
sau n afara spatiului public (bazine de retentie, posturi de transformare, etc.).

Este permisd amplasarea antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru
telefonie mobild si radio care depasesc indltimea maxima admisa cu conditia obtinerii avizelor
si acorduri din partea institutiilor competente (MAI, MAPN, SRI, STS, etc.).

Activitdti care prezinta risc tehnologic, care utilizeaza substante explozive sau toxice conform
prevederilor legale;

Constructii provizorii de orice natura, cu exceptia celor pentru organizare de santier pe durata
existentei santierului si a firmelor si panourilor publicitare independente sau adosate
constructiilor;

Orice constructii in zona de siguranta si protectie a retelelor tehnico-edilitare;

Realizarea unor false mansarde;

Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd;

Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

Depozitare en-gros;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;
Activitdti productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice; (aceastd functiune este admisd temporar pe perioada santierului)

Statii de betoane, inafara celor pentru organizarea/organizdrile de santier;

Autobaze;

Statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini (aceastd functiune este admisd
temporar pe perioada santierului);

Spalatorii chimice;

Lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice,

Orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapidd a apelor meteorice.

Conversia functionald a ansamblurilor / imobilelor pentru orice alta utilizare, in afara celor din
categoria institutiilor publice sau de interes public.

Constructi provizorii de orice naturd, inafara celor pentru organizarea/organizdrile de santier;
Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor;

Suntinterzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SLU URBANSC
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Suprafata PUZ este de 85.034,00 mp, reprezentand 100% din suprafata totald. Aceasta a fost
Tmpdrtita in doud etape de dezvoltare:
- Etapa 1-suprafatd de 66.673,00 mp- suprafatd subzona functionald Is_A1*;
- FEtapa 2 —suprafatd de 18.361,00 mp.

Pe parcursul elabordrii PUZ-ului nu au fost aduse modificdri asupra formei initiale a terenurilor.

Ulterior aprobdrii PUZ pot avea loc operatiuni cadastrale de alipire sau dezmembrare, in
conditiile legislatiei in vigoare, dar cu raportarea constantd a suprafetelor si bilantului teritorial de la
data elaborarii PUZ-ului.

Retragerea fatd de aliniament (Alinierea) se va face conform plansei ,U.04.01. Reglementdri
Urbanistice - Zonificare functionald”.

Alinierea viitoarelor cladiri se va realiza respectand limita de proprietate si se va retrage fata de
aceasta conform distantelor propuse in Plansa de Reglementdri urbanistice — Zonificare functionald.

Viitoarea dezvoltare se va fnscrie in edificabilul propus prin plansa U.04.01. Reglementdri
Urbanistice - Zonificare functionald, aferentd documentatiei actuale de tip PUZ

Retragerile minime vor fi urmatoarele:

Pentru Edificabilul 1
- Minimum 21,00 m fatd de limita sudicd a limitei terenurilor ce au generat PUZ;
- Minimum 16,00 m fata de limita estica a limitei terenurilor ce au generat PUZ;

- Minimum 44,00 m fata de limita nordicd a limitei terenurilor ce au generat PUZ;
Pentru Edificabilul 2
- Minimum 22,00 m fata de limita sudica a limitei terenurilor ce au generat PUZ;
Pentru Edificabilul 3
- Variabil intre minimum 9,00 m si minimum 18,00 m fata de limita vestica a limitei terenurilor

ce au generat PUZ;

- Minimum 5,00 m fata de limita nordica a limitei terenurilor ce au generat PUZ;
Pentru Edificabilul 4

- Minimum 22,00 m fata de limita sudicd a limitei terenurilor ce au generat PUZ.

In cazul dezmembrérilor realizate pentru fiecare obiectiv in parte Ciieciiy @ (Piatd urband si bazd
sportivd + CLAS) si <2ieci+ 7 (Facultatea de matematicd si informaticd, Centru de cercetare-dezvoltare-
inovare — InfoBioNano4Health, Cdmin studentesc - 500 de locuri) viitoarele constructii se pot amplasa
pe limitele laterale si posterioare de proprietate viitoare cu respectarea distantelor fatd de clddirile

amplasate pe parceld raportate la intreg ansamblul (conform 4.3.4. — Amplasarea clddirilor unele fatd

de altele)

P.U.Z - AN
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Pe terenuri se pot amplasa constructii care sa se incadreze in edificabilele propuse Tn plansa

SN

,U.04.01. Reglementdri Urbanistice - Zonificare functionald", astfel incat sd se asigure suprafetele

minime necesare circulatiei (carosabile, pietonale, parcaje) si cele minime destinate spatiilor verzi si

amenajate, care sa respecte principiile de confort si normele de insorire si de iluminat natural cat si

amenajarea spatiilor verzi cu locuri de joaca pentru copii, alei, parcaje, precum si spatii pietonale.

Tn cazul realizdrii mai multor constructii pe aceeasi parceld, conformarea volumelor si stabilirea

distantelor intre aceastea se va realiza pe baza unui studiu de insorire, la faza de autorizatie de

construire, atunci cand distantele dintre aceastea sunt mai mici de H/2 sau in cazul alipirii a doud

constructii cu calcan.

Retragerile minime vor fi urmdtoarele:
Pentru Edificabilul 1

Minimum 11,00 m fatad de edificabilul 2;
Minimum 81,00 m fata de edificabilul 3;
Pentru Edificabilul 2

Minimum 11,00 m fata de edificabilul 1;
Minimum 5,00 m fatd de edificabilul 4;
Pentru Edificabilul 3

Minimum 14,00 m fata de edificabilul 4;
Tntre Minimum 62,00 si Minimum 81,00 m fata de edificabilul 1;
Pentru Edificabilul 4

Minimum 14,00 m fata de edificabilul 3.
Minimum 5,00 m fatd de edificabilul 2

Accesurile carosabile si pietonale se vor realiza din drumul public str. Tiberiu Popoviciu,

conform plansei , U.04.01. Reglementdri Urbanistice - Zonificare functionald".

P.UZ -

Pentru toate categoriile de constructii se vor asigura accese carosabile ce fac legdtura cu
reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun.

Parcelele vor avea asigurate cate un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau
prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietdtile invecinate (servitute de trecere)
de minim 4,00 m latime;

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

Se va asigura, in mod obligatoriu, accesul carosabil pentru colectarea deseurilor si pentru
mijloacele de stingere a incendiilor;

Tn cazul parcelelor cu acces din doud drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai
redus;

Se vor asigura accesuri pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiilor;

Se vor asigura accesuri pentru biciclete catre zonele destinate parcdrilor pentru acestea si se
recomanda realizarea unei conexiuni cu reteaua velo de la nivelul Municipiului;

Accesurile pietonale vor permite in mod obligatoriu circulatia persoanelor cu mobilitate redusa
care folosesc mijloace specifice.

f 7
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n interiorul incintei se vor realiza circulatii carosabile de min. 5,00 m si pietonale de min. 1,50

m. Circulatiile carosabile vor fi dotate cu aliniament vegetal pe ambele pdrti pentru asigurarea
microclimatului si confortului utilizatorilor. Circulatiile carosabile si pietonale vor asigura accesul la
constructii si locurile de parcare, a caror configurare vor respecta normele tehnice specifice, in vigoare.

Constructii administrative

- Accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public, acces de
serviciu, dupad cum urmeaza:

- accesul carosabil oficial va fi prevdzut pana la intrarea principala a cladirii;

- accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevdzute cu locurile de parcare
aferente;

- aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fdrd a intersecta accesul oficial.

Constructii comerciale
- Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
personal si aprovizionare.
- Tn functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute:
- Alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
- Platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile
destinate consumatorilor.

Constructii de cultura:
- Pentru toate categoriile de constructii de culturd se vor asigura accese carosabile separate
pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.

- Infunctie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor fi prevazute:
- alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care
accesul se face din strazi de categoria | sau a Il-a;
- parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se realizeazd
direct din strazi de categoria a lll-a.

Constructii de fnvatdmant

- Pentru toate categoriile de constructii de Tnvatamant se vor asigura accese carosabile de
legdturd cu reteaua de circulatie majord si cu mijloacele de transport in comun.

- Sevor asigura doud accese carosabile separate pentru evacudri in caz de urgentd (cutremure,
inundatii, incendii).

Constructii si amenajari sportive
- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura accese carosabile
separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.
- Tninteriorul amplasamentului vor fi asigurate:
- circulatia carosabild separatd de cea pietonald;
- alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea
salii sau a stadionului, dar nu mai putin de 7 m l3time;

PUZ - § URBAN S _ 2 :  PIAT : 5 C
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- alei carosabile de circulatie curenta de minimum 3,5 m ldtime;
- alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 m latime.

Constructii locuire / cdmine studentesti

- accese carosabile pentru locatari;

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

- accese la parcaje si garaje.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

Se pot amenaja locuri de parcare la sol, subsol si suprateran. Numarul minim al acestora se va
dimensiona si asigura in raport cu functiunea propusd, conform anexei nr. 5 la HG 525/1996
Regulamentul general de urbanism din 27.06.1996.

De asemenea pentru fiecare 4 locuri de parcare, se va planta cate un arbore.

Locurile de parcare din incintd amplasate la sol, vor fi alocate preponderent vizitatorilor sau
dedicate serviciilor de drop-off / curierat cu access controlat, iar locurile de parcare din parcarile
subterane, vor fi destinate preponderent utilizatorilor fiecarui obiectiv (profesori, studenti, cercetatori,
personal auxiliar, antreprenori, etc.) cat si partial vizitatorilor / turistilor. Atunci cand se prevad functiuni
diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului
de parcaje necesar fiecdrei functiuni in parte.

Tn plus, se vor respecta prevederile Regulamentului Local de Urbanism Cluj (PUG Mun. Cluj —
Napoca) _Anexa 2 _ necesarul de parcaje, astfel:

1 (Piatd urband si bazd sportiva + CLAS)
CLAS
- Parcare auto: 1 loc de parcare la 50 mp AU + 1 loc de parcare la 15 persoane (pentru
personal)
- Parcare pentru biciclete - 1 loc la 50 mp AU
-Tn plus, vor fi prevdzute minim 4 locuri pentru autocare simultan, care fi vor ldsa pe vizitatori
n fata intrarii si vor astepta In parcare;
-Tn plus, in parcaje / garaje cu o capacitate mai mare de 10 locuri, vor fi destinate persoanelor
cu dizabilitati:
- minim 1 loc pana la 20 de locuri de parcare obisnuite;
-minim 2 locuri pana la 50 de locuri de parcare obisnuite;
- minim 4 locuri pana la 100 de locuri de parcare obisnuite;
- minim 6 locuri pana la 200 de locuri de parcare obisnuite;
- minim 6 locuri la peste 200 de locuri de parcare obisnuite + cate 1 loc |a fiecare 100
de locuri peste 200 de locuri de parcare obisnuite;
-Tn plus, se vor prevedea 6 locuri de parcare pentru personal (min. 80 de angajati).

P
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Locurile de parcare pentru masini se vor amenaja preponderent in subsolul cladirii, iar parcarile
pentru biciclete si alte mijloace nemotorizate vor fi preponderent la sol. Tn m3sura in care spatiul
permite, se poate suplimenta numarul locurilor de parcare pentru a deservi si alte categorii de public

= in afara vizitatorilor CLAS.

BAZA SPORTIVA

Terenuri de sport fara public (tribune):

- 1 loc de parcare la 250 mp teren de sport

- parcare pentru biciclete** - 1 loc la 250 mp teren de sport

Onisctv 7 (Facultatea de matematicd si informaticd, Centru de cercetare-dezvoltare-inovare —
InfoBloNano4Hea|th Camin studentesc - 500 de locuri )

: FMI

- Parcare auto: 1 loc de parcare la 40 mp AU destinatd activitatii de bazg;

- Parcare pentru biciclete - 1 loc la 20 mp AU destinata activitatii de baza;

Locurile de parcare pentru masini se vor amenaja pe cdt posibil intr-o parcare comund cu a
Centrului InfoBioNano4Health dar cu accese distincte, controlate si/sau restrictionate Tn clddiri, iar
parcarile pentru biciclete si alte mijloace nemotorizate vor fi preponderent la sol. Parcdrile necesare
pentru toate sub-obiectivele UBB vor fi tratate integrat, pe cat posibil. Restul locurilor de parcare vor fi
o amenajate la sol.

INFOBIONANOA4HEALTH
- Parcare auto: 1 loc de parcare la 80 mp AU
- Parcare pentru biciclete - 1 loc la 80 mp AU

CAMINE

- Parcare auto: 1 loc de parcare la 80 mp AU destinatd activitatii de baza

- Parcare pentru biciclete - 1 loc la 35 mp AU destinatad activitdtii de bazd

Locurile de parcare pentru masini se vor amenaja partial in parcarea comund a FMI si
InfoBioNano4Health, iar parcarile pentru biciclete si alte mijloace nemotorizate vor fi preponderent la
sol. Parcdrile necesare pentru toate sub-obiectivele UBB vor fi tratate integrat, pe cat posibil.

Regimul de tnéltime maxim admis este de 4S+Ds+P+7E.

Tnaltimea maxima admisibild a cladirilor este de 44,00 m raportat la cota terenului amenajat.

Se permite realizarea de subsoluri suplimentare in cazul in care sunt necesare pentru
asigurarea locurilor pe parcare si dacd din punct de vedere geotehnic terenul o permite, la
urmatoarea fazd de proiectare.

Prescriptiile urmaresc armonizarea constructiilor din cadrul ansamblului (finisaje, ritmuri plin -
gol, registre, regim de ndltime, detalii de arhitecturd, tipul acoperirii si al invelitorii etc.), calitatea
aspectului compozitional si arhitectural al clddirilor prin folosirea de materiale moderne si sporirea

nivelului calitativ al imaginii.
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Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apartine spatiului public
(conform RGU, Art. 32).
Aspectul exterior al clddirilor va fiin concordanta cu functiunea propusa. Se vor folosi materiale
moderne, care sa potenteze functiunile high-tech, de cercetare, educatie si stiinta propuse.

- Seinterzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

- Volumetria va fi de natura a determina impreund cu clddirile adiacente un ansamblu coerent si
unitar.

- Raportul plin-gol va fiin concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, dar
si cu specificul zonei.

- Pentruadetermina un imagine urbana unitara se vor utiliza de o manierd limitativd materialele
de finisaj specifice zonei — tencuieli lise, zidarii din cdrdmida aparenta pentru fatade, placaje
din piatrd pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel
vopsit. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei. Cromatica va fi una care
sa se incadreze si sd respecte vecinatatile, utilizdndu-se preponderent nuante de nonculori si
materiale cu aspect natural, care sd se incadreze in peisajul deluros al zonei.

- Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementdrile cuprinse in
Regulamentului Local de Urbanism Cluj (PUG Mun. Cluj — Napoca) _ Anexa 3;

Viitoarele constructii vor fi racordate la utilitdtile existente in zond, respectiv la retelele de
alimentare cu apa potabild, canalizare, electrice, gaze, telecomunicatii.

La faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de eliberare
amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, in conformitate cu Legea nr. 50/1991
actualizata si modificata.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitatea racorddrii la
retelele edilitare din zona.

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, Tn prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitard aferente, de catre
investitorii interesati.

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea conditiilor din avize.

Autorizarea executdrii constructiilor se va realiza doar daca este asigurata infrastructura
edilitard.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli
de echipare edilitara ce depdsesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori
ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate ale acestora se realizeaza de catre investitorul
sau beneficiarul investitiei.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suportd Tn intregime de
investitor sau de beneficiar.

- Toate cladirile vor fi racordate la utilitdtile publice;

- Autorizarea executdrii constructiilor este permisa dacd existd posibilitatea racorddrii noilor
consumatori la retelele existente de apd si de energie electrica.

- Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare;

PUZ -

UNIVERSITAR BABES BOLYAI) ' 31/%’4

Y e

1SO 9001 KS_F 04.19 / E02_ROO



Vagrr

i,

ORI

)

UGS

// Xl Bulevardul Expozitiel 7, 012161, Bucurest, Romania

studio@kxlro, off

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice existente si se va asigura colectarea apelor
uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii etc;

- Este interzisa scurgerea burlanelor pe domeniul public (sau n spatiul rezervat realizarii
acestora), fara asigurarea evacudrii rapide si captarii apelor pluviale din spatiile rezervate
pietonilor si de pe terase, pentru a se evita producerea ghetii pe zonele destinate circulatiei
publice.

- Se va asigura evacuarea apelor pluviale prin sistematizare verticald spre canalizarea pluviald
centralizata (rigole si santuri); se admit si solutiile tehnice de infiltrare a apelor pluviale
colectate de pe circulatiile pietonale si acoperisul constructiilor, in spatiile libere verzi;

- Infiintarea de noi retele edilitare se face de citre autoritatea publicd locald si de citre
societatile comerciale/furnizori de servicii si utilitati;

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz;

- Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se executa n intregime de
investitor sau de beneficiar;

- Seinterzice amplasarea retelelor edilitare pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceastd natura;

- Petraseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativd a pozitiei;

- Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli
de echipare edilitard ce depdsesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice
locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazd de fonduri de la bugetul de stat
este interzisa;

- Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitard aferente, de
catre investitorii interesati;

- Se pot realiza solutii de captare si refolosire a apelor pluviale;

- Toate bransamentele noi pentru electricitate, gaze, internet si telefonie vor fi realizate
fngropat.

- Seinterzice conducerea la liber a apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

- Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

- Seinterzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

- Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in clddire) destinat
colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

La fazele urmatoare de proiectare, in executie si exploatare se vor respecta toate prevederile
avizelor emise pana tn prezent, ale celor ce vor fi eliberate ulterior, precum si cele cuprinse n actele
normative ce se referd la aceste categorii de activitati.

Se va asigura un procent de minimum 20% de spatii verzi pe sol natural din suprafata totala a
parcelei, iar restul se poate amenaja pe placd si terase cu conditia de a avea asigurate o grosime a
solului care sa permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor, si conditii de drenare a excesului de
umiditate.

PUZ.~
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Tn jurul cladirilor se recomand3 spatii verzi de incintd avand o functie sanitar3 si de protectie ce
ajutd la reducerea valorilor de temperaturd, micsoreaza viteza de deplasare a aerului, producerea
oxigenului si consumarea bioxidului de carbon produse de zona propusa.

Procesul de modernizare a spatiului public se va desfdsura numai pe baza de proiecte complexe
de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordantd cu caracterul acestuia,
dezvoltarea cu prioritate a deplasdrilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, organizarea
mobilierului urban si a vegetatiei.

Pietele urbane vor fi organizate ca spatii pietonale. Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau
gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice
din Tntregul ansamblu.

Amenajarile si utilizarea spatiului public vor respecta reglementarile cuprinse in
Regulamentului Local de Urbanism Cluj (PUG Mun. Cluj — Napoca) _ Anexa 4;

Pentru terenul reglementat se vor realiza imprejmuiri amplasate doar pe limitele care nu se
fnvecineaza cu strazi sau drumuri publice, acolo unde nu exista deja imprejmuire apartinand terenurilor
invecinate, din ratiuni de delimitare si de protectie a proprietétii. In cazul in care vor fi necesare
imprejmuiri spre domeniul public, aceste se recomanda a fi partiale (recomandabil din gard viu sau
elemente vegetale), vor avea indltimea de maximim 2,00 metri, din care un soclu opac de 0,60 cm si o

ambele directii, dublatd de gard viu.
- Portile imprejmuirilor situate n aliniament, daca va fi cazul, se vor deschide spre interiorul
parcelei;

componentd transparentd realizatd din grilaj metalic sau un sistem similar ce permite vizibilitatea in
- Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al clddirilor aflate pe parcela.

- POT maxim admis = 60%;

- CUT maxim admis = 2,20.

2 S.C. KXL STUDIO S.R.L.

Tntocmit,

/ Sef proiect,
Urb. Peis. lulia Nicoleta Sabau |

Sef proiect - arh. Andrei Nistor
Urb. Vlad-Andrei Nour

Urb. Tania Bacale
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ANEXA 1 LA HOTARAREA NR.

UNIVERSITAR BABES BOLYAI)

Situatia inainte de alipire

< d':rs.t(a Su "';?;’"a dc:%?;?:la Descrierea imobilului
21123 Pasune Lot 1 - Teren neimprejmuit
317517 500 Pasune Lot 2- Teren neimprejmuit
317516 500 Pasune Lot 3 - Teren neimprejmuit
317519 500 Pasune Lot 4 - Teren neimprejmuit
317518 500 Pasune Lot 5 - Teren neimprejmuit
4 i3 363 Pasune Lot 6 - Teren neimprejmuit
317534 407 Pasune Lot 7 - Teren neimprejmuit
317533 500 Pasune Lot 8- Teren neimprejmuit
317532 500 Pasune Lot 9- Teren neimprejmuit
317531 500 Pasune Lot 10 - Teren neimprejmuit
317530 500 Pasune Lot 11 - Teren neimprejmuit
317529 500 Pasune Lot 12 - Teren neimprejmuit
317539 500 Pasune Lot 13 - Teren neimprejmuit
317538 500 Pasune Lot 14 - Teren neimprejmuit
317537 500 Pasune Lot 15 - Teren neimprejmuit
317536 500 Pasune Lot 16 - Teren neimprejmuit
317535 500 Pasune Lot 17 - Teren neimprejmuit
317540 500 Pasune Lot 18 - Teren neimprejmuit
317543 500 Pasune Lot 19 - Teren neimprejmuit
317542 500 Pasune Lot 20 - Teren neimprejmuit |
317541 500 Pasune Lot 21 - Teren neimprejmuit |
317575 500 Pasune Lot 22 - Teren neimprejmuit
317576 500 Pasune Lot 23 - Teren neimprejmuit
| 317577 500 Pasune Lot 24 - Teren neimprejmuit
317578 500 Pasune Lot 25 - Teren neimprejmuit
317566 500 Pasune Lot 26 - Teren neimprejmuit
317565 564 Pasune Lot 27 - Teren neimprejmuit
317564 500 Pasune Lot 28 - Teren neimprejmuit
317563 500 Pasune Lot 28 - Teren neimprejmuit
317562 500 Pasune Lot 30 - Teren neimprejmuit
317561 500 Pasune Lot 31 - Teren neimprejmuit |
317560 500 Pasune Lot 32 - Teren neimprejmuit
317559 646 Pasune Lot 33 - Teren neimprejmuit
317574 500 Pasune Lot 34 - Teren neimprejmuit
317573 500 Pasune Lot 35 - Teren neimprejmuit
317572 500 Pasune Lot 36 - Teren neimprejmuit
317571 500 Pasune Lot 37 - Teren neimprejmuit
317570 500 Pasune Lot 38 - Teren neimprejmuit
317569 500 Pasune Lot 39 - Teren neimprejmuit
317568 500 Pasune Lot 40 - Teren neimprejmuit
317567 500 Pasune Lot 41 - Teren neimprejmuit
317579] 500 Pasune Lot 42 - Teren neimprejmuit |
317580 500 Pasune Lot 43 - Teren neimprejmuit
317581 500 Pasune Lot 44 - Teren neimprejmuit
317582 543 Pasune Lot 45 - Teren neimprejmuit
317583 734 Pasune Lot 46 - Teren neimprejmuit
317584 500 Pasune Lot 47 - Teren neimprejmuit
317585 500 Pasune Lot 48 - Teren neimprejmuit
317586 500 Pasune Lot 49 - Teren neimprejmuit
317587 500 Pasune Lot 50 - Teren neimpreimuit
317588 500 Pasune Lot 51 - Teren neimprejmuit
317589 500 Pasune Lot 52 - Teren nei jmuit
317590 500 Pasune Lot 53 - Teren neimprejmuit
317591 500 Pasune Lot 54 - Teren neimprejmuit
317592 500 Pasune Lot 55 - Teren neimprejmuit
317593 500 Pasune Lot 56 - Teren neimprejmuit
317594 500 Pasune Lot 57 - Teren neimprejmuit
317595 500 Pasuns Lot 58 - Teren neimprejmuit
317596 500 Pasune Lot 59 - Teren neimprejmuit
317597 500 Pasune Lot 60 - Teren neimprejmuit
317598 500 Pasune Lot 61 - Teren neimprejmuit
317605 500 Pasune Lot 62 - Teren neimprejmuit
317604 835 Pasune Lot 63 - Teren neimprejmuit
317603 500 Pasune Lot 64 - Teren neimprejmuit
317602 500 Pasune Lot 65 - Teren neimprejmuit
317601 500 Pasune Lot 86 - Teren neimprejmuit
317600 500 Pasune Lot.67 - Teren neimprejmuit
317599 500 Pasune Lot 68 - Teren neimprejmuit
317614 6221 Pasune Lot 63 - Teren neimprejmuit
4994 Pasune Lot 70 - Teren neimprejmuit
5273 Pasune Lot 71 - Teren neimprejmuit
3 8069 Pasune Lot 72 - Teren neimprejmuit
317552 500 Pasune Lot 73 - Teren nei jmui
317553 660 Pasune Lot 74 - Teren
317549 500 Pasune Lot 75 - Teren neimprejmuit
317550 500 Pasune Lot 76 - Teren neimprejmuit
317551 500 Pasune Lot 77 - Teren neimprejmuit
317554 500 Pasune Lot 78 - Teren neimprejmuit
317555 500 Pasune Lot 79 - Teren neimprejmuit
317556 587 Pasune Lot 80 - Teren neimprejmuit
317557 500 Pasune Lot 81 - Teren neimprejmuit
317558 500 Pasune Lot 82 - Teren neimprejmuit
Total 85019
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
VICEPRIMAR

Nr. 64868/2.2/31.01.2024

conex cu nr. 993842/2.2/15.12.2023

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirare privind aprobarea
Planul Urbanistic Zonal — dezvoltare ansamblu urban Science Campus,
str. Tiberiu Popoviciu - sud

Prin cererea nr. 822713/433/10.10.2023 Municipiul Cluj-Napoca, prin Serviciul de dezvoltare locald si
management proiecte, solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei Plan Urbanistic Zonal - dezvoltare
ansamblu urban Science Campus, str. Tiberiu Popoviciu — sud.

Documentatia a fost intocmiti de S.C. KXL STUDIO S.R.L., arh. urb. Andrei Lucian Nistor, la comanda
Municipiului Cluj-Napoca, pe un teren situat in cartierul Lomb in suprafati de aproximativ 8,5 ha.

Din punct de vedere al incadririi in P.U.G. 2014, terenul este incadrat in UTR U/PUZ Lomb, teren pentru
care, anterior intrarii in vigoare a actualului P.U.G., a fost aprobat un Plan urbanistic zonal prin H.C.L nr.
167/2014, modificat prin H.C.L nr. 464/2014, prin care se reglementeaza zona ca una rezidentiald cu dotari (UTR
L31a). Nu au fost insa realizate investitii pe terenul in cauzi, terenul prezentindu-se la ora actuald ca fiind liber de
constructii.

in anul 2020, Cluj-Napoca a fost unul din cele sase orase finaliste n competitia pentru titlul de Capitala
Europeand a Inovirii, cdstigat in final de orasul Leuven. Finantat de Horizon 2020, programul de cercetare si
inovare al UE, premiul recunoaste orasele europene care dezvolta ecosisteme dinamice de inovare in domeniile
marilor probleme si provocari globale si pentru imbunatatirea vietii oamenilor. Juriul competitiei a apreciat
eforturile municipalitatii de a transforma un sistem conservator de administratie publica intr-un sistem deschis de
guvernare, bazat de fincredere, participare si sustinerea initiativelor cetatenilor, organizatiilor, institutiilor si
afacerilor din oras. Printre aceste eforturi se regdseste si Science Campus Cluj, care reuneste initiativa Asociatiei
Scientifica de a construi un centru/muzeu de stiintd (Science Center/Museum) si eforturile Universitatii Babes-
Bolyai de a-si dezvolta infrastructura de cercetare si educatie prin edificarea unui nou sediu al Facultdtii de
Matematica si Informatici si prin infiintarea unui centru comun de cercetare inter/trans si multidisciplinara
capabila si contribuie la dezvoltarea domeniilor de specializare inteligentd definite la nivel regional, national si
european.

Municipalitatea doreste si dezvolte o infrastructurd pentru educatie, cercetare, inovare si transfer
tehnologic, care si aducd impreund actori din sistemul de educatie si cercetare, din mediul economic si
antreprenorial, societatea civild si administratia locala. in acest sens a organizat in decursul anului 2022 un
concurs international de solutii, in vederea selectionarii celei mai bune solutii si atribuirea contractului de
proiectare pentru Science Campus Cluj — ansamblu urban destinat cercetarii, educatiei si antreprenoriatului, ce
va fi alcituit din urmatoarele obiective si sub-obiective:

OBIECTIV 1

- Center for Life, Art, and Science (CI.LAS) — un centru/muzeu de stiintd gandit ca un laborator viu
(living lab) ce pune cetdteanul in mijlocul proceselor de cercetare, inovare si transfer tehnologic din domeniile
STEAM (Science, Technology, Engineering, Arts, Mathematics). Centrul/muzeul de stiintd va fi o institutie in
subordinea Primériei Municipiului Cluj-Napoca, menitd s exploreze si si explice sistemele de viatd si
fenomenele asociate si s atraga publicul larg catre cunoasterea si dezvoltarea stiintifica;

- Piatd urbani — spatiu public suport pentru dezvoltarea unei vieti urbane comparabild cu cea din pietele
orasului istoric, camerd urband ce tine impreuna diferitele functiuni ale ansamblului proiectat si 1i mediaza
legitura cu sistemul de transport si cu infrastructura oragului;

- Mica bazi sportivi — destinata publicului dar accesibild si studentilor UBB pentru orele de educatie
fizica prevazute in programa universitara;

OBIECTIV 2

- InfoBioNano4Health — JR&IC (Joint Research & Innovation Center) / centru comun de cercetare

-dezvoltare-inovare al Universitatii Babes-Bolyai (UBB), integrat bidirectional cu mediul socio-economic
regional in formula open innovation/science, prin care Universitatea isi va directiona cercetdri din domeniile
informaticd-matematicd/stiintele cognitive/inteligenta artificiald/ bio-nanostiinte/stiintele vietii-sanatate spre
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dezvoltari inovatoare in domeniul sanatatii;
- Facultatea de Matematica si Informaticd (FMI) a Universitatii Babes-Bolyai si cdmin studentesc (500
locuri).

Situat in zona Lomb a Municipiului Cluj-Napoca, in vecinitatea celor doua cladiri ale Cluj Innovation
Park (CREIC si TEAM), ansamblul se inscrie in strategia Municipiului Cluj-Napoca de a dezvolta o infrastructura
extinsi si puternicd pentru educatie, cercetare, inovare si transfer tehnologic care sd aducd impreund actori din
sistemul de educatie si cercetare, din mediul economic si antreprenorial, societatea civild si administratia locala.

Astfel, Science Campus Cluj este un pilon semnificativ, iar concursul organizat o etapd importantd in
drumul orasului spre a-si indeplini viziunea de a deveni un pol regional de tehnologie, cercetare si dezvoltare,
industrii creative, culturd si arta.

Prezentul P.U.Z. s-a elaborat avand la baza solutia céstigitoare a concursului de solutii.

Prin PU.Z. se studiazi un teritoriu in suprafatd de 8,5 ha, stabilindu-se o etapizare a procesului
de dezvoltare a ansamblului urban, astfel:

Etapa 1 - cuprinde un teritoriu in suprafatid de 6,67 ha, destinat realizirii urmatoarelor obiective de
investitii:

obiectiv 1 Science campus centre (CLAS Centre for Life, art and science — Centru pentru viafd, artd si
stiingd, Piatd urband §i Baza Sportiva)

obiectiv 2 Campus universitar Babes Bolyai (Facultatea de Matematicd — Informaticd, camine pentru
studenti si InfoBioNano for Health).

Etapa 2 - vizeaza un teritoriu de 1,83ha, din partea sud-vestica a teritoriului reglementat in etapa 1.

Prin PU.Z. se stabilesc reglementdri in concordantd cu prevederile legislatiei in vigoare in ceea ce
priveste regimul de construire, functiunea zonei, indlfimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fafa de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise (cf.
Art.47 alin.5 din Legea nr.350/2001).

Documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform normelor metodologice si legislatiei in
vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, fiind insotitd de toate avizele si
acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

in temeiul prevederilor art. 136 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completirile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal — dezvoltare ansamblu urban Science Campus, str. Tiberiu Popoviciu — sud.

CONSILIER LOCAL,
VICEPRiMAR,




DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 64947/433/31.01.2024
conex cu nr. 993871/433/15.12.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — dezvoltare ansamblu urban Science Campus,
str. Tiberiu Popoviciu - sud

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 64868/2.2/31.01.2024 conex cu nr. 993842/2.2/15.12.2023 al
consilierului local, viceprimar, Dan-Stefan Tarcea;

Proiectul de hotirare privind aprobarea P.U.Z. — dezvoltare ansamblu urban Science Campus, str. Tiberiu
Popoviciu — sud.

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridica precizeaza urmatoarele:

Prin cererea nr. 822713/433/10.10.2023 Municipiul Cluj-Napoca, prin Serviciul de dezvoltare locald si
management proiecte, solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei Planul Urbanistic Zonal- dezvoltare
ansamblu urban Science Campus, str. Tiberiu Popoviciu — sud.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. KXL STUDIO S.R.L., arh. urb. Andrei Lucian Nistor, la comanda
Municipiului Cluj-Napoca, pe un teren situat in cartierul Lomb in suprafatd de aproximativ 8,5 ha, ce cuprinde
imobilele cu nr. cad. 317516, 317517, 317518, 317519, 317529, 317530, 317531, 317532, 317533, 317534,
317535, 317536, 317537, 317538, 317539, 317540, 317541, 317542, 317543, 317549, 317550, 317551, 317552,
317553, 317554, 317555, 317556, 317557, 317558, 317559, 317560, 317561, 317562, 317563, 317564, 317565,
317566, 317567, 317568, 317569, 317570, 317571, 317572, 317573, 317574, 317575, 317576, 317577, 317578,
317579, 317580, 317581, 317582, 317583, 317584, 317585, 317586, 317587, 317588, 317589, 317590, 317591,
317592, 317593, 317594, 317595, 317596, 317597, 317598, 317599, 317600, 317601, 317602, 317603, 317604,
317605 si parte din imobilele cu nr. cad. 317613, 317614, 317615, 317616.

Zona Lomb reprezintd la nivelul orasului Cluj-Napoca o zond perifericd, in curs de dezvoltare, cu
potential (planificat) de zona stiintificd (educare, cercetare, inovare). Teritoriul studiat prin P.U.Z. este situat pe
frontul sudic al strizii Tiberiu Popoviciu, fiind delimitat de limita intravilan in partea de sud, parcele libere de
constructii in partea de vest si parceld cu fond construit ( parter) in partea de est. Accesul la amplasament se
realizeazi din str. Tiberiu Popoviciu ( domeniu public).

Din punct de vedere al incadrarii in P.U.G. 2014, terenul este incadrat in UTR U/PUZ Lomb, teren pentru
care, anterior intrdrii in vigoare a actualului P.U.G., a fost aprobat un Plan urbanistic zonal prin H.C.L nr.
167/2014, modificat prin H.C.L nr. 464/2014, prin care se reglementeaza zona ca una rezidentiald cu dotari (UTR
L31a). Nu au fost nsi realizate investitii pe terenul in cauza, terenul prezentandu-se la ora actuald ca fiind liber de
constructii.

Munlclpahtatea doreste sa dezvolte pe acest amplasament o infrastructurd pentru educatie, cercetare,
inovare si transfer tehnologic (Science Campus Cluj), care sa aduca impreund actori din sistemul de educatie si
cercetare, din mediul economic si antreprenorial, societatea civild si administratia locala. In acest sens a orgamzat
in decursul anului 2022 un concurs international de solutii, in vederea selectiondrii celei mai bune solutii si
atribuirea contractului de proiectare pentru Science Campus Cluj. Prezentul PUZ s-a elaborat avind la baza
solutia castigatoare a concursului de solutii.

Vizavi de terenul pentru Science Campus Clyj se afld Cluj Innovation Park, alcétuit din doud cladiri,
CREIC - Centrul Regional de Excelentd pentru Industrii Creative si TEAM - Technology, Evolution,
Entrepreneurship and Microenterprises. Cele doua cladiri sunt promovate ca fiind asemédnitoare la nivel de
concept, dar orientate specializat spre destinatii diferite. CREIC propune spatii dinamice, unele chiar atipice,
pentru comunititi de creativi, freelanceri, pentru start-up-uri si chiar corporatii, cu activitate in industriile
culturale si creative. TEAM se concentreazd pe activititile de microproductie din cele mai diverse domenii si
ofera spatii unde se pot dezvolta solutii inovatoare — parcele de teren, hale de microproductie si spatii de birouri.

Astfel, existi o compatibilitate intre utilizarea functionald propusa prin P.U.Z. si dezvoltdrile existente in
ZOna.

Prin P.U.Z. se stabilesc reglementiri in concordantd cu prevederile legislatiei In vigoare in ceea ce
priveste regimul de construire, functiunea zonei, iniltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului




(P,

(C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fati de aliniament si distantele faa de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.(cf. Art.
47 alin. 5 din Legea nr. 350/2001).

Prin P.U.Z. se stabilesc reglementiri urbanistice specifice in vederea dezvoltarii unui ansamblu urban

destinat cercetirii, educatiei si antreprenoriatului ( Science Campus Cluj). Prin P.U.Z. se stabileste o efapizare a
procesului de dezvoltare a ansamblului urban, astfel:

Etapa 1 - cuprinde un teritoriu in suprafatd de 6,67 ha, destinat realizirii a doud obiective de investitii:
Science campus centre (CLAS Centre for Life, art and science — Centru pentru viafd, artd si stiintd, Piatd
urbana si Baza Spomva) si Campus universitar Babes Bolyai (Facultatea de Matematlca — Informaticd,
divizat in doud 1otur1, aferente celor doud ob1ect1ve

Etapa 2 - vizeaza un teritoriu de 1,83ha, din partea sud-vestici a teritoriului reglementat in etapa 1.

Prevederi P.U.Z.- R.L.U. propuse (Etapa 1)

U.T.R. Is_Al — Zona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in ansambluri
independente
—functiune predominantd: institutii si servicii publice sau de interes public;
—utilizdri admise: functiuni de invitimant si cercetare, functiuni de culturd, functiuni sportive, functiuni
comerciale, functiuni administrative;
—regim de construire: deschis;
— indltimea maximd admisd: regimul de indl{ime maxim admis este de 4S+Ds+P+7E. Inaltimea maxima admisi a
cladirilor este de 44,00m raportat la cota terenului amenajat. Se permite realizarea de subsoluri suplimentare in
cazul in care sunt necesare pentru asigurarea locurilor pe parcare si dacd din punct de vedere geotehnic terenul o
permite, la urmatoarea faza de proiectare.
—indici urbanistici: P.O.T. maxim = 60% ; C.U.T. maxim = 2.2;
—amplasarea fatd de aliniament: se va face conform plansei ,, U.04.01. Reglementdri Urbanistice - Zonificare
functional?”. Alinierea viitoarelor cladiri se va realiza respectdnd limita de proprietate si se va retrage fata de
aceasta conform distantelor propuse in Plansa de Reglementdri urbanistice — Zonificare functionald;

—retragerea fatd de limitele laterale si posterioare: Viitoarea dezvoltare se va inscrie in edificabilul propus prin

plansa U.04.01. Reglementdri Urbanistice - Zonificare functionald, aferentd documentatiei actuale de tip P.U.Z.
In cazul dezmembririlor realizate pentru fiecare obiectiv in parte Obiectiv 1 (Piatd urbana si baza sportivd +
CLAS) si Obiectiv 2 (Facultatea de matematicd si informatica, Centru de cercetare-dezvoltare-inovare —
InfoBioNano4Health, Camin studentesc - 500 de locuri), viitoarele constructii se pot amplasa pe limitele laterale
si posterioare de proprietate viitoare cu respectarea distantelor fata de cladirile amplasate pe parceld raportate la
intreg ansamblul.

Retragerile minime vor fi urmatoarele:

Pentru Edificabilul 1

- Minimum 21,00 m fatd de limita sudica a limitei terenurilor ce au generat PUZ,;

- Minimum 16,00 m fati de limita estica a limitei terenurilor ce au generat PUZ;

- Minimum 44,00 m fati de limita nordica a limitei terenurilor ce au generat PUZ;

Pentru Edificabilul 2

- Minimum 22,00 m fatd de limita sudica a limitei terenurilor ce au generat PUZ,;

Pentru Edificabilul 3

- Variabil intre minimum 9,00 m si minimum 18,00 m fata de limita vestica a limitei terenurilor ce au generat
PUZ;

- Minimum 5,00 m fati de limita nordica a limitei terenurilor ce au generat PUZ;

Pentru Edificabilul 4

- Minimum 22,00 m fata de limita sudic3 a limitei terenurilor ce au generat PUZ. ;

—circulatiile i accesele: Accesele carosabile si pietonale se vor realiza din drumul public str. Tiberiu Popoviciu,
conform plansei ,, U.04.01. Reglementdri Urbanistice - Zonificare functionald”,

—stationarea autovehiculelor: Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara
circulatiilor publice. Se pot amenaja locuri de parcare la sol, subsol si suprateran. Numérul minim al acestora se
va dimensiona si asigura in raport cu functiunea propusd, conform anexei nr. 5 la HG 525/1996 Regulamentul
general de urbanism din 27.06.1996. De asemenea pentru fiecare 4 locuri de parcare, se va planta cate un arbore.




Locurile de parcare din incintd amplasate la sol, vor fi alocate preponderent vizitatorilor sau dedicate serviciilor
de drop-off / curierat cu access controlat, iar locurile de parcare din parcirile subterane, vor fi destinate
preponderent utilizatorilor fiecdrui obiectiv (profesori, studenti, cercetatori, personal auxiliar, antreprenori, etc.)
cit si partial vizitatorilor / turistilor. Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele,
necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecérei functiuni in parte.

in plus, se vor respecta prevederile Regulamentului Local de Urbanism Cluj (PUG Mun. Cluj —Napoca) _
Anexa 2 _necesarul de parcaje, astfel:
Obiectiv 1 (Piatd urband si bazd sportiva + CLAS)
CLAS
- Parcare auto: 1 loc de parcare la 50 mp AU + 1 loc de parcare la 15 persoane (pentru personal)
- Parcare pentru biciclete - 1 loc la 50 mp AU
- In plus, vor fi previzute minim 4 autocare simultan, care ii vor lasa pe vizitatori in fata intrdrii si vor astepta in
parcare;
- In plus, in parcaje / garaje cu o capacitate mai mare de 10 locuri, vor fi destinate persoanelor cu dizabilitéi:
- minim 1 loc pana la 20 de locuri de parcare obisnuite;
- minim 2 locuri pana la 50 de locuri de parcare obisnuite;
- minim 4 locuri pana la 100 de locuri de parcare obisnuite;
- minim 6 locuri pand la 200 de locuri de parcare obisnuite
- minim 6 locuri la peste 200 de locuri de parcare obisnuite + cate 1 loc la fiecare 100 de locuri peste 200 de locuri
de parcare obisnuite;
- In plus, se vor prevedea 6 locuri de parcare pentru personal (min. 80 de angajati).
Locurile de parcare pentru masini se vor amenaja preponderent in subsolul cladirii, iar parcarile pentru biciclete si
alte mijloace nemotorizate vor fi preponderent la sol. In masura in care spatiul permite, se poate suplimenta
numarul locurilor de parcare pentru a deservi si alte categorii de public in afara vizitatorilor CLAS.
BAZA SPORTIVA
Terenuri de sport fard public (tribune):
- 1 loc de parcare la 250 mp teren de sport
- parcare pentru biciclete** - 1 loc la 250 mp teren de sport
Obiectiv 2 (Facultatea de matematici si informaticd, Centru de cercetare-dezvoltare-inovare —
InfoBioNano4Health, Camin studentesc - 500 de locuri)
FMI
- Parcare auto: 1 loc de parcare la 40 mp AU destinatd activitatii de baza;
- Parcare pentru biciclete - 1 loc la 20 mp AU destinatd activitatii de baza,
Locurile de parcare pentru masini se vor amenaja pe cét posibil intr-o parcare comund cu a Centrului
InfoBioNano4Health dar cu accese distincte, controlate si/sau restrictionate in cladiri, iar parcérile pentru biciclete
si alte mijloace nemotorizate vor fi preponderent la sol. Parcarile necesare pentru toate sub-obiectivele UBB vor fi
tratate integrat, pe cat posibil. Restul locurilor de parcare vor fi amenajate la sol.
INFOBIONANO4HEALTH
- Parcare auto: 1 loc de parcare la 80 mp AU
- Parcare pentru biciclete - 1 loc la 80 mp AU
CAMINE
- Parcare auto: 1 loc de parcare la 80 mp AU destinaté activitatii de baza
- Parcare pentru biciclete - 1 loc la 35 mp AU destinata activitatii de baza
Locurile de parcare pentru masini se vor amenaja partial in parcarea comund a FMI si InfoBioNano4Health, iar
parcirile pentru biciclete si alte mijloace nemotorizate vor fi preponderent la sol. Parcrile necesare pentru toate

sub-obiectivele UBB vor fi tratate integrat, pe cat posibil.
—echiparea tehnico-edilitard: toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare publice.

Strada adiacenti laturii vestice a amplasamentului, ce se desprinde din str. Tiberiu Popoviciu,
reglementata la amprizi de 16m ( profil 2-2) va fi echipati edilitar si adusa la strat de uzurd anterior receptiei
obiectivelor de investitii din zonaIs_Al.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara acesteia.



‘ Pentru documentatia P.U.Z. s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 159 din 2.10.2023 fundamentat de Comisia
| Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului si urbanism.

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea perioadei de
valabilitate a studiului de urbanism de 7 ani (conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001).

|
|
E Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratid conform normelor
E‘ metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, fiind
| insotitd de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism nr. 2904
| /15.11.2022 , precum si tariful de exercitare a dreptului de semnéturd achitat pentru specialistul R.U.R care a
elaborat documentatia ( cf. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotardre indeplineste conditiile de naturd tehnica
pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art.129 alin.6 lit.c din
3 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin
hotirarea Consiliului local, proiectul de hotirare indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si
aprobarii plenului Consiliului Local. |

In conformitate cu prevederile Art. 7 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicd, anuntul referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe site-ul institutiei in 15
decembrie 2023, la sectiunea comunitate/cetdteni/dezbateri publice. Proiectul de hotarére privind aprobarea P.U.Z.
— dezvoltare ansamblu urban Science Campus, str. Tiberiu Popoviciu — sud, a fost supus consultérii publice din
15.12.2023 pana in 31.12.2023. In aceast perioada nu au fost inregistrate propuneri, sugestii sau opinii cu privire
la proiectul supus consultarii publice, nici nu s-a solicitat o dezbatere publicé a acestuia.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotirare privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal - dezvoltare ansamblu urban Science Campus, str. Tiberiu Popoviciu — sud
poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local..
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ARHITECT SEF Primar,

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in judetul Cluj, Municipiul
Cluj-Napoca, Calea Motilor, nr. 3, inregistrata sub nr. 748237/433/16.06.2023 in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile i completarile ulterioare si
Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

pentru P.U.Z. — Dezvoltare ansamblu urban Science Campus — str. Tiberiu Popoviciu - sud

generat de imobilele cu nr. cad. 317516, 317517, 317518, 317519, 317529, 317530, 317531, 317532, 317533,
317534, 317535, 317536, 317537, 317538, 317539, 317540, 317541, 317542, 317543, 317549, 317550,
317551, 317552, 317553, 317554, 317555, 317556, 317557, 317558, 317559, 317560, 317561, 317562,
317563, 317564, 317565, 317566, 317567, 317568, 317569, 317570, 317571, 317572, 317573, 317574,
317575, 317576, 317577, 317578, 317579, 317580, 317581, 317582, 317583, 317584, 317585, 317586,
317587, 317588, 317589, 317590, 317591, 317592, 317593, 317594, 317595, 317596, 317597, 317598,
317599, 317600, 317601, 317602, 317603, 317604, 317605 si imobilele cu or. cad. 317613, 317614, 317615,
317616.

Initiator: MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

Proiectant: S.C. KXL STUDIO SR.L. . -

Specialisti cu drept de semnétura R.U.R. Andrei Lucian Nistor

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in PU.Z. teritoriul reglementat prin PU.Z. in suprafatd de
aproximativ 8,5 ha este situat in cartierul Lomb, fiind delimitat de str. Tiberiu Popoviciu in partea de nord si
limitd intravilan in partea de sud. Teritoriul este alcatuit din mai multe parcele (80 parcele rezultate in urma
parcelrii conform P.U.Z. aprobat cu HCL nr. 167 / 2014, modificatd prin HCL nr. 464 /2014). Zona de studiu
PUZ cuprinde aria de reglementare si vecinatitile adiacente.

1. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca, aprobat prin H.C.L. 493/2014, teritoriul
studiat este incadrat in UTR U/ PUZ Lomb, echivalent cu UTR L3al — zond de locuinte unifamiliale cu maxim (8/D)
+P+M - conform PUZ aprobat prin HCL nr. 366/2010.

UTR L3al - zoni locuinte unifamiliale mici (S, D) P+M niveluri situate in noile extinderi (cartier Lomb)

— functiune predominantd: locuinte unifamiliale mici de max. (S,D) P+M niveluri, in regim de construire izolat, cuplat,
cu conservarea si protectia mediului inconjurator; - L3al locuire in cladiri cu regim de indltime (S,D) P+M — realizare de
alei, accese §i parcari in incinte si cu modernizarea cailor de acces prevazute in P.U.Z. Lomb; - loturile cu suprafete mai
mare de 500 mp vor putea avea fie functiunea de locuire, fie functiunea de institutii si servicii;

— indltimea maximd admisa: iné.lt,imea constructiilor de locuit va fi de reguld de (S,D) P+V;

— indici urbanistici: POT max = 35%; CUT max = 0,6 ADC / mp. teren.

— retragerea fatd de aliniament: Autorizarea executarii constructiilor se va face in conditiile respectérii regimului de
aliniere prevdzut in PUZ; se vor corobora prevederile inscrise in plansa — ,Reglementiri urbanistice”. Cladirile se vor

retrage fata de aliniament cu o distantd de minim 5,00m, pentru a permite parcarea In afara circulatiilor publice si pentru a
permite plantarea corecta a unor arbori in gradina de fatadd férd riscul de deteriorare a gardurilor si trotuarelor de protectie.
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in cazul cladirilor de pe parcelele de colt nu se admit decat cladiri cu fatade pe ambele strazi( cladiri semicuplate, cuplate
sau izolate — un singur corp pe parceld se va elabora PUD)

—retrageri fatd de limitele laterale i posterioare: pentru constructiile izolate se va respecta distanta minima de 3m fatd
de limitele laterale si/sau 1/2 din indltimea la cornisa masuratd In punctul cel mai inalt fatd de teren si de minim 5Sm fatd de
limita posterioard si/sau jumatate din indltimea la cornigda masuratd fn punctul cel mai inalt fatd de teren; - in cazul
segmentarii, amplasirii spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de la limita proprietatii la o distantd de cel
putin jumatate din indltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 3m. Se va respecta
aceeasi prevedere si in cazul in care amplasarea este invecinati cu o functiune publicd sau cu o unitate de referinta avand
regim de construire discontinuu; - in cazul in care parcela se invecineazd pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata
de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza In regim izolat, in retragere fatd de limitele laterale cu
jumétate din ndl{imea la cornisd, dar nu mai putin de 3m; - se permite realizarea de constructii cuplate pe o laturd; - se
permite realizarea de constructii semicuplate la parcelele de colt ce vor avea obligatoriu doud fatade reprezentative spre

drum( Intocmire PUD).

YL Prevederi P.U.Z. propuse:

Prin PUZ se studiazd un teritoriu in suprafatd de 8,5ha si se stabilesc reglementari urbanistice specifice
in vederea dezvoltarii unui ansamblu urban destinat cercetarii, educatiei si antreprenoriatului ( Science Campus
Cluj). Prin PUZ se stabileste o etapizare a procesului de dezvoltare a ansamblului urban, astfel:

Etapa 1 - cuprinde un teritoriu in suprafati de 6,67ha, destinat realizirii a doud obiective de investitii:
Science campus centre (CLAS Centre for Life, art and science — Centru pentru viatd, artd si stiingd, Piafd
wrband §i Bazd Sportivd) si Campus universitar Babes Bolyai (Facultatea de Matematicd — Informaticd,
cdmine pentru studenti si InfoBioNano for Health). fn vederea facilitirii implementarii investitiei, terenul poate
£ divizat in doua loturi, aferente celor doud obiective. -

Etapa 2 - vizeaza un teritoriu de 1,83ha, din partea sud-vestica a teritoriului reglementat in etapa 1

Reglementdri urbanistice propuse pentru FEtapa 1:
U.TR. Is A1 — ZONA DE INSTITUTII S$I SERVICII PUBLICE SI DE INTERES PUBLIC

CONSTITUITE iN ANSAMBLURI INDEPENDENTE
— functiune predominantd: institutii si servicii publice sau de interes public;
—utilizdri admise: functiuni de nvatamant si cercetare, functiuni de culturd, functiuni sportive, functiuni

comerciale, functiuni administrative;

—regim de construire: deschis;

—indltimea maximd admisd: regimul de inaltime maxim admis este de 4S+Ds+P+7E. Iniltimea maxima
admisi a cladirilor este de 44,00m raportat la cota terenului amenajat. Se permite realizarea de subsoluri
suplimentare in cazul in care sunt necesare pentru asigurarea locurilor pe parcare si dacd din punct de vedere
geotehnic terenul o permite, la urmatoarea fazd de proiectare.

Zindici urbanistici: P.0O.T. maxim = 60% ; C.U.T. maxim = 2.2;

—amplasarea fatd de aliniament: se va face conform plansei ,, U.04.01. Reglementari Urbanistice - Zonificare
functionald”. Alinierea viitoarelor cladiri se va realiza respectdnd limita de proprietate si se va retrage fafa de
aceasta conform distantelor propuse in Plansa de Reglementcri urbanistice — Zonificare functionald,
—retragerea faid de limitele laterale §i posterioare: Viitoarea dezvoltare se va inscrie in edificabilul propus
prin plansa U.04.01. Reglementdri Urbanistice - Zonificare functionald, aferenta documentatiei actuale de tip
PUZ. In cazul dezmembririlor realizate pentru fiecare obiectiv in parte Obiectiv 1 (Piatd urbana si bazd
sportivd + CLAS) si Obiectiv 2 (Facultatea de matematicd si informatica, Centru de cercetare-dezvoltare-
inovare — InfoBioNano4Health, Cdmin studentesc - 500 de locuri), viitoarele constructii se pot amplasa pe
limitele laterale si posterioare de proprietate viitoare cu respectarea distantelor fatd de cladirile amplasate pe
parceld raportate la intreg ansamblul.

Retragerile minime vor fi urmatoarele:

Pentru Edificabilul 1

- Minimum 21,00 m fata de limita sudica a limitei terenurilor ce au generat PUZ;
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- Minimum 16,00 m fatd de limita estica a limitei terenurilor ce au generat PUZ,

_ Minimum 44,00 m fatd de limita nordica a limitei terenurilor ce au generat PUZ;

Pentru Edificabilul 2

- Minimum 22,00 m fati de limita sudicd a limitei terenurilor ce au generat PUZ;

Pentru Edificabilul 3

- Variabil intre minimum 9,00 m si minimum 18,00 m fatd de limita vesticd a limitei terenurilor ce au generat
PUZ;

- Minimum 5,00 m fatd de limita nordicd a limitei terenurilor ce au generat PUZ,

Pentru Edificabilul 4

- Minimum 22,00 m fata de limita sudica a limitei terenurilor ce au generat PUZ. ;

—circulatiile §i accesele: Accesele carosabile si pietonale se vor realiza din drumul public str. Tiberiu
Popoviciu, conform plansei ,, U.04.01. Reglementciri Urbanistice - Zonificare Sfunctionald”,

—stationarea autovehiculelor: Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara
circulatiilor publice. Se pot amenaja locuri de parcare la sol, subsol si suprateran. Numarul minim al acestora se
va dimensiona si asigura In raport cu functiunea propusi, conform anexei nr. 5 la HG 525/1996 Regulamentul
general de urbanism din 27.06.1996. De asemenea pentru fiecare 4 locuri de parcare, se va planta cite un

arbore.
Locurile de parcare din incintd amplasate la sol, vor fi alocate preponderent vizitatorilor sau dedicate
serviciilor de drop-off / curierat cu access controlat, iar locurile de parcare din parcarile subterane, vor fi

destinate preponderent utilizatorilor- fiecarui_obiectiv (profesori, studenti, cercetétori, _personal auxiliar,

antreprenori, etc.) cat si partial vizitatorilor / turistilor. Atunci cénd se prevad functiuni diferite in interiorul
aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numérului de parcaje necesar fiecdrei
functiuni in parte.

In plus, se vor respecta prevederile Regulamentului Local de Urbanism Cluj (PUG Mun. Cluj —
Napoca) Anexa 2 _ necesarul de parcaje, astfel:

Obiectiv 1 (Piatd urband si bazd sportivi + CLAS)

CLAS

- Parcare auto: 1 loc de parcare la 50 mp AU + 1 loc de parcare la 15 persoane (pentru personal)

- Parcare pentru biciclete - 1 loc la 50 mp AU

- In plus, vor fi prevazute minim 4 autocare simultan, care 1i vor lisa pe vizitatori in fata intrérii si vor astepta
in parcare;

- In plus, in parcaje / garaje cu 0 capacitate mai mare de 10 locuri, vor fi destinate persoanelor cu dizabilitafi:

- minim 1 loc pani la 20 de locuri de parcare obignuite;

- minim 2 locuri pana la 50 de locuri de parcare obignuite;

- minim 4 locuri pan la 100 de locuri de parcare obisnuite;

- minim 6 locuri pana la 200 de locuri de parcare obisnuite

- minim 6 locuri la peste 200 de locuri de parcare obisnuite + céte 1 loc la fiecare 100 de locuri peste 200 de
locuri de parcare obisnuite;

- In plus, se vor prevedea 6 locuri de parcare pentru personal (min. 80 de angajati).

Locurile de parcare pentru magini se vor amenaja preponderent in subsolul cladirii, iar parcérile pentru biciclete
si alte mijloace nemotorizate vor fi preponderent la sol. in masura in care spatiul permite, se poate suplimenta
numirul locurilor de parcare pentru a deservi si alte categorii de public in afara vizitatorilor CLAS.
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BAZA SPORTIVA

Terenuri de sport fara public (tribune):

- 1 loc de parcare la 250 mp teren de sport

- parcare pentru biciclete®* -1 loc la 250 mp teren de sport

Obiectiv 2 (Facultatea de matematici si informaticd, Centru de cercetare-dezvoltare-inovare —
InfoBioNano4Health, Cimin studentesc - 500 de locuri)

FMI

- Parcare auto: 1 Inc de parcare la 40 rop AU destinata activitatii de baza;

- Parcare pentru biciclete - 1 loc la 20 mp AU destinatd activitatii de bazi;

Locurile de parcare pentru magini se vor amenaja pe ct posibil intr-o parcare comunii cu & Centrului
InfoBioNanodHealth dar cu accese distincie, controlate si/sau restrictionate in cladiri, jar parcarile pentru
biciclete si alte miiloace nemotorizate vor fi preponderent la sol. Parcarile necesare pentru toate sub-obiectivele
UBB vor fi tratate integrat, pe cat posibil. Restul locurilor de parcare vor fi amenajate la sol.

INFOBIONANO4HEALTH
- Parcare auto: 1 loc de parcare la 80 mp AU
- Parcare pentru biciclete - 1 loc la 80 mp AU

CAMINE

- Parcare auto: 1 loc de parcare la 80 mp AU destinati activititii de baza

- Parcare pentru biciclete - 1 loc la 35 mp AU destinati activitatii de baza

Locurile de parcare pentru masini se vor amenaja partial in parcarea comuna a FMI si InfoBioNano4Health, iar
parcirile pentru biciclete si alte mijloace nemotorizate vor fi preponderent la sol. Parcérile necesare pentru

toate sub-obiectivele UBB vor fi tratate integrat, pe cat posibil.
—echiparea tehnico-edilitard: toate cladirile vor fi racordate la refelele edilitare publice.

Documentatia P.U.Z. (inregistratd sub nr. 553361/433/2023) a fost analizatd in sedinta C.T.A.T.U. din
30.05.2023. In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism si a verificarii
completarilor depuse sub nr. 748237/433/2023, se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul
local de urbanism aferent acestuia.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarele
acesteia (Municipiul Cluj-Napoca si UBB).

Strada adiacenti laturii vestice a amplasamentului, ce se desprinde din str. Tiberiu Popviciu,
reglementata la ampriza de 16m ( profil 2-2) va fi echipata edilitar si adus la strat de uzura anterior receptiei
obiectivelor de investitii din zonaIs_Al.
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Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexatd si vizatd spre
| neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
| cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completdrile ulterioare si ale
Ordinului nr. 233/2016. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 2904 din 15.11.2022 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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Red. 3e£ Arh. Camelia \

Achitat taxa de scutit conform Chitantei nr. ......ccccccecveueenene I e
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de .........ccooeeievrinencne




P.U.Z. - Dezvoltare ansamblu urban Science Campus
str. Tiberiu Popoviciu - sud

Nr. 822713/10.10.2023

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publiculai in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
e Proiectant : S.C. KXL STUDIO S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 748237/06.09.2023

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform caruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fara a relua Intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL - Dezvoltare ansamblu urban Science Campus
— str. Tiberiu Popoviciu - sud

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2904/15.11.2022
- Aviz Arhitect Sef nr. 159/02.10.2023

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetédtenii au fost invitati si dezbata propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
748237/06.09.2023
In data de 14.12.2022 pe site-ul institutiei la sectiunea ,,Locuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului\Documentatii de urbanism supuse consultédrii publice in etapa elaborarii
propunerilor” a fost publicat anuntul cu privire la documentatia P.U.Z. - Ansamblu Urban Science
Campus Cluj, cuprinzand att partea scriséd, cdt si cea desenatd, precum si adresa la care se pot
trimite propuneri, sugestii si opinii.




Datele §i locurile tuturor intdlnirilor:

In data de 27.01.2023 a fost publicat pe site-ul Primariei comunicatul de presd cu privire la
dezbaterea publici ce va avea loc 1n data de 01.02.2023 incepand cu ora 17 in format hibrid : fizic,
la Casino-Centrul de Culturd Urbani si online, pe platforma electronicd ZOOM, dezbaterea fiind
transmisa live pe paginile de Facebook Municipiul Cluj-Napoca si CIIC-Centrul de Inovare si
Imaginatie Civica, anunt preluat de ziarele locale.

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sd asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.A.T.U. in
format de videoconferinta, pe o platforma electronica dedicatd, in data de 30.05.2023

Anuntul cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
,,Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Féclia din 23.06.2023

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, 1n data de 30.05.2023 - ora 15

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterea care au avut loc in
format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 30.05.2023 - ora 15

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

4. numdérul persoanelor care au participat la acest proces;

In data de 02.02.2023 a fost publicat pe site-ul Primiriei comunicatul de presa cu privire la
dezbaterea publici ce a avut loc in data de 01.02.2023 in cadrul Centrului de Inovare si Imaginatie
Civica (CIIC) cu ocazia prezentdrii conceptului de amenajare propus pentru Science Campus Cluj-
Napoca - complex educational, de cercetare, dezvoltare si inovare realizat de Priméria Cluj-Napoca
in parteneriat cu Universitatea Babes-Bolyai.

La dezbaterea din 30.05.2023 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectantul.

Din partea publicului si-a exprimat exprimat opinia fatd de studiul de urbanism dl. Adrian
Dohotaru.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul 1n care solicitantul a rezolvat, intentioneaza s rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.




3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarca
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizéri.

N

.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
| Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
| documentatia completa.

Precizam cd in baza raportului informérii §i consultarii publicului, Consiliul Local poate
E, solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.
|
:

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

| Daniel Pop Andreea Muyre Simona Cipcigan
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