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431.00 mp
 liber de constructii
str. Aurel Vlaicu nr.21
CF. nr. 340312, nr.CAD 340312

UTR_RrM1 PARCELAR RIVERAN PRINCIPALELOR
ARTERE DE TRAFIC, DESTINAT RESTRUCTURĂRII
 ZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE CONSTRUIRE ÎNCHIS

PLAN INCADRARE  P.U.G

PLAN INCADRARE GOOGLE MAPS

PLAN INCADRARE  P.U.G

PLAN INCADRARE GIS

PLAN INCADRARE ANCPI
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PLAN SITUATIE EXISTENTA

11/14/2023
Data Plansa nr.

Faza Scara

1:200

Nume plansa

118/2022
Nr. proiect

Str. Aurel Vlaicu, nr. 21, Mun.
Cluj-Napoca, jud. Cluj

ELABORARE P.U.D.
PENTRU CONSTRUIRE

IMOBIL MIXT,
IMPREJMUIRE,

AMENAJARI EXTERIOARE
Amplasament

Obiectiv

Beneficiar

R.D.B IMMO S.R.L

PROIECTANT GENERAL
ARHITECTURA SI URBANISM:

SC ENDORFINA CONCEPT SRL
str. Cuza Voda, nr.20, Floresti, jud. Cluj

CUI: 36330743, J12/2738/2016
office@endorfinaconcept.ro

tel. +40 754 452 988

© Acest document este proprietatea firmei S.C.
ENDORFINA CONCEPT S.R.L. si nu poate fi folosit, transmis
sau reprodus, total sau partial, fara autorizarea expresa si
scrisa. Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru
care a fost elaborat. Documentul este valabil numai cu
semnaturile si stampilele proiectantilor in original.

arh. stag. Raluca HĂRSAN
arh. Anita PERTA

arh. stag. Vlad RAT

arh. George BLAGA

Echipa proiectare :

arh. urb. Alida VISAN
Sef proiect :

arh. Andreea BODEA

P.U.D

Desenat :

Cluj-Napoca, str. Nicolae Cristea, nr.1,
etaj 2, ap.8 jud. Cluj

arh. stag. Vlad RAT

UTR conform P.U.G. Cluj-Napoca
UTR RrM1 - Parcelar riveran principalelor artere de
trafic, destinat restructurarii - Zona mixta cu regim
de construire inchis
str. Aurel Vlaicu nr.21
nr.topo 340312
nr.cad 340312
S_teren = 431.00 mp

POTmax= 50%
CUTmax= 2.6
RegimHmax= (1-3S)+P+5+1R

BILANT TERITORIAL EXISTENT
SC_existenta = 0.00 mp
SCD_existenta = 0.00 mp

POTexistent= 0%
CUTexistent= 0

Platforma gospodareasca pentru
depozitarea deseurilor pe fractii

LEGENDA

Teren studiat

Cladiri invecinate

Zone inierbate/verzi

Drum carosabil existent

Alei pietonale existente

Acces  principal pe parcela

P.G.

Vlad-Ioan
Fernea

Mihai
Konradi

Digitally signed
by Mihai Konradi
Date: 2023.01.16
10:35:35 +02'00'

1.50

6.00

1.45

S+P+3E+M

Locuinte colective+

spatii comerciale

P
Anexe

P

Str. Aurel Vlaicu

Str. A
urel Vlaicu

Str. Aurel Vlaicu

1

24.49

2.40

Teren intravilan
Beneficiar: DUMITRE NICOLAE-RADU

DUMITRE DIANA-TATIANA
Nr. cad/topo 340312, CF nr. 340312

Steren = 431.00 mp

Imobil mixt-birouri servicii,

spatii comerciale, locuinte

In curs de executie

HCL nr 439 din 02/07/2020

2S+P+6

2S+P+2

E1+6

ALINIAMENT EXISTENT

P.G
.

2

3

4

5

12.56

12.56

24.749

19.73

PG
existent

N
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REGLEMENTARI URBANISTICE

11/14/2023
Data Plansa nr.

Faza Scara

1:200, 1:300

Nume plansa

118/2022
Nr. proiect

Str. Aurel Vlaicu, nr. 21, Mun.
Cluj-Napoca, jud. Cluj

ELABORARE P.U.D.
PENTRU CONSTRUIRE

IMOBIL MIXT,
IMPREJMUIRE,

AMENAJARI EXTERIOARE
Amplasament

Obiectiv

Beneficiar

R.D.B IMMO S.R.L

PROIECTANT GENERAL
ARHITECTURA SI URBANISM:

SC ENDORFINA CONCEPT SRL
str. Cuza Voda, nr.20, Floresti, jud. Cluj

CUI: 36330743, J12/2738/2016
office@endorfinaconcept.ro

tel. +40 754 452 988

© Acest document este proprietatea firmei S.C.
ENDORFINA CONCEPT S.R.L. si nu poate fi folosit, transmis
sau reprodus, total sau partial, fara autorizarea expresa si
scrisa. Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru
care a fost elaborat. Documentul este valabil numai cu
semnaturile si stampilele proiectantilor in original.

arh. stag. Raluca HĂRSAN
arh. Anita PERTA

arh. stag. Vlad RAT

arh. George BLAGA

Echipa proiectare :

arh. urb. Alida VISAN
Sef proiect :

arh. Andreea BODEA

P.U.D

Desenat :

Cluj-Napoca, str. Nicolae Cristea, nr.1,
etaj 2, ap.8 jud. Cluj

arh. stag. Vlad RAT

Mihai
Konradi

Digitally signed
by Mihai Konradi
Date: 2023.01.16
10:35:35 +02'00'

0.93

24.49

5.96

15.75

6.05

24.47

2.30

1.50

6.00

1.45
2.10

7.
85

4.80

19.74

4.50
14.80

3.00
1.85

4.67

50.7 m2

0.0 m2

8.3 m2

S+P+3E+M

Locuinte colective+

spatii comerciale

P
Anexe

Str. Aurel Vlaicu

Str. A
urel Vlaicu

Str. Aurel Vlaicu

Posibilitate de largire troturar

1

12345678

h max= 22.00 m

h atic= 12.00 m

h atic= 12.40 m

ACCES SPATIU

COMERCIAL

Vlad-Ioan
Fernea

5.55

6.00

8.50

0.60
4.12

2.40

1.70

4.50
0.47

6.00
3.05

5.20

1.05
4.12

Teren intravilan
Beneficiar: DUMITRE NICOLAE-RADU

DUMITRE DIANA-TATIANA
Nr. cad/topo 340312, CF nr. 340312

Steren = 431.00 mp

Imobil mixt-birouri servicii,

spatii comerciale, locuinte

In curs de executie

HCL nr 439 din 02/07/2020

2S+P+6

2S+P+2

E1+6

S+P+3E+3R

IMOBIL
MIXT

ACCES

CLADIRE

ACCES

PIETONAL

ACCES
AUTO

retragere limita posterioara 6.00 m

retragere lim
ita laterala

4.50 m

ALINIAMENT EXISTENT

contur subsol

contur subsol

P.G
.

2

3

4

5

P.G.

PG
porpus PG

existent

ALINIAMENT EXISTENT

POSIBILITATE
DEZVOLTARE
ULTERIOARA

1.7 m2

LEGENDA

UTR conform P.U.G. Cluj-Napoca
UTR RrM1 - Parcelar riveran principalelor artere de
trafic, destinat restructurarii - Zona mixta cu regim
de construire inchis
str. Aurel Vlaicu nr.21
nr.topo 340312
nr.cad 340312
S_teren = 431.00 mp

POTmax= 50%
CUTmax= 2.6
RegimHmax= (1-3S)+P+5+1R

BILANT TERITORIAL EXISTENT
SC_existenta = 0.00 mp
SCD_existenta = 0.00 mp

POTexistent= 0%
CUTexistent= 0

BILANT TERITORIAL PRROPUS
SC_propusa = 115.60 mp
SCD_propusa = 976.90 mp
SD_propusa (include subsol)=1228.60 mp
S_suprafata verde = 165.55 mp
(din care 86.20 mp pe sol natural, 20.00%)
S_carosabila = 67.45 mp
S_pietonala = 82.40 mp
Regim de inaltime S+P+3E+3R
H_max cornisa = 22.00 m
H_max = 22.00 m
nr. apartamente = 6
nr. spatii comerciale = 1
Au_spatiu comercial  = 49.20 mp
nr. locuri de parcare = 7
(1 in incinta, 6 in subsol)
nr. locuri de parcare biciclete = 8
S_calcul POT= 137,25 mp
POTpropus= 31.84 %
S_calcul CUT= 976.90 mp
CUTpropus= 2.26

Limita de proprietate teren studiat
str. Aurel Vlaicu nr. 31

Cladiri invecinate
Drum carosabil existent
Drum pietonal existent
Acces auto pe parcela
Acces pietonal pe parcela
Acces in cladire
Imobil mixt locuinte colective
si spatii administrative la parter

Spatiu verde privat pe teren natural
86.2 mp respectiv  20.00 %

Suprafata verde privat peste subsol
79.35 mp

Spatiu verde public
Posibilitate de largire troturar

Circulatii pietonale pe parcela

Circulatii auto pe parcela

Platforma gospodareasca pentru
depozitarea deseurilor pe fractii

ORGANIZARE FUNCTIONALA
Subsol: 6 locuri de parcare, casa de
scara, adapost civil si rampa auto
Parter: spatiu comercial cu anexe, depozitare si casa
de scara
Etaj 1 - 1 apartament
Etaj 2 - 1 apartament
Etaj 3 - 1 apartament
Etaj 4 (1R) - 1 apartament
Etaj 5 (2R)- 1 apartament
Etaj 6 (3R)- 1 apartament

P.G.
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CIRCULATIA TERENURILOR

11/14/2023
Data Plansa nr.

Faza Scara

1:200

Nume plansa

118/2022
Nr. proiect

Str. Aurel Vlaicu, nr. 21, Mun.
Cluj-Napoca, jud. Cluj

ELABORARE P.U.D.
PENTRU CONSTRUIRE

IMOBIL MIXT,
IMPREJMUIRE,

AMENAJARI EXTERIOARE
Amplasament

Obiectiv

Beneficiar

R.D.B IMMO S.R.L

PROIECTANT GENERAL
ARHITECTURA SI URBANISM:

SC ENDORFINA CONCEPT SRL
str. Cuza Voda, nr.20, Floresti, jud. Cluj

CUI: 36330743, J12/2738/2016
office@endorfinaconcept.ro

tel. +40 754 452 988

© Acest document este proprietatea firmei S.C.
ENDORFINA CONCEPT S.R.L. si nu poate fi folosit, transmis
sau reprodus, total sau partial, fara autorizarea expresa si
scrisa. Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru
care a fost elaborat. Documentul este valabil numai cu
semnaturile si stampilele proiectantilor in original.

arh. stag. Raluca HĂRSAN
arh. Anita PERTA

arh. stag. Vlad RAT

arh. George BLAGA

Echipa proiectare :

arh. urb. Alida VISAN
Sef proiect :

arh. Andreea BODEA

P.U.D

Desenat :

Cluj-Napoca, str. Nicolae Cristea, nr.1,
etaj 2, ap.8 jud. Cluj

arh. stag. Vlad RAT

Mihai
Konradi

Digitally signed
by Mihai Konradi
Date: 2023.01.16
10:35:35 +02'00'
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6.00
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4.80

19.74

4.50
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3.00
1.85

4.67

50.7 m2

0.0 m2

8.3 m2

S+P+3E+M

Locuinte colective+

spatii comerciale

P
Anexe

Str. Aurel Vlaicu

Str. A
urel Vlaicu

Str. Aurel Vlaicu

Posibilitate de largire troturar

1

12345678

h max= 22.00 m

h atic= 12.00 m

h atic= 12.40 m

ACCES SPATIU

COMERCIAL

Vlad-Ioan
Fernea

Digitally signed by Vlad-Ioan
Fernea
Date: 2022.12.23 16:10:08
+02'00' Mihai

Konradi
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6.00

8.50

0.60
4.12

2.40

1.70

4.50
0.47

6.00
3.05

5.20

1.05
4.12

Teren intravilan
Beneficiar: DUMITRE NICOLAE-RADU

DUMITRE DIANA-TATIANA
Nr. cad/topo 340312, CF nr. 340312

Steren = 431.00 mp

Imobil mixt-birouri servicii,

spatii comerciale, locuinte

In curs de executie

HCL nr 439 din 02/07/2020
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RETELE EDILITARE

11/14/2023
Data Plansa nr.

Faza Scara

1:200

Nume plansa

118/2022
Nr. proiect

Str. Aurel Vlaicu, nr. 21, Mun.
Cluj-Napoca, jud. Cluj

ELABORARE P.U.D.
PENTRU CONSTRUIRE

IMOBIL MIXT,
IMPREJMUIRE,

AMENAJARI EXTERIOARE
Amplasament

Obiectiv

Beneficiar

R.D.B IMMO S.R.L

PROIECTANT GENERAL
ARHITECTURA SI URBANISM:

SC ENDORFINA CONCEPT SRL
str. Cuza Voda, nr.20, Floresti, jud. Cluj

CUI: 36330743, J12/2738/2016
office@endorfinaconcept.ro

tel. +40 754 452 988

© Acest document este proprietatea firmei S.C.
ENDORFINA CONCEPT S.R.L. si nu poate fi folosit, transmis
sau reprodus, total sau partial, fara autorizarea expresa si
scrisa. Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru
care a fost elaborat. Documentul este valabil numai cu
semnaturile si stampilele proiectantilor in original.

arh. stag. Raluca HĂRSAN
arh. Anita PERTA

arh. stag. Vlad RAT

arh. George BLAGA

Echipa proiectare :

arh. urb. Alida VISAN
Sef proiect :

arh. Andreea BODEA

P.U.D

Desenat :

Cluj-Napoca, str. Nicolae Cristea, nr.1,
etaj 2, ap.8 jud. Cluj

arh. stag. Vlad RAT

Mihai
Konradi

Digitally signed
by Mihai Konradi
Date: 2023.01.16
10:35:35 +02'00'

0.93

24.49

5.96

15.75

6.05

24.47

2.30

1.50

6.00

1.45
2.10

7.
85

4.80

19.74

4.50
14.80

3.00
1.85

4.67

50.7 m2

0.0 m2

8.3 m2

S+P+3E+M

Locuinte colective+

spatii comerciale

P
Anexe

Str. Aurel Vlaicu

Str. A
urel Vlaicu

Str. Aurel Vlaicu

Posibilitate de largire troturar

1

12345678

h max= 22.00 m

h atic= 12.00 m

h atic= 12.40 m

ACCES SPATIU

COMERCIAL

Vlad-Ioan
Fernea

Digitally signed by Vlad-Ioan
Fernea
Date: 2022.12.23 16:10:08
+02'00' Mihai

Konradi

5.55

6.00

8.50

0.60
4.12

2.40

1.70

4.50
0.47

6.00
3.05

5.20

1.05
4.12

Teren intravilan
Beneficiar: DUMITRE NICOLAE-RADU

DUMITRE DIANA-TATIANA
Nr. cad/topo 340312, CF nr. 340312

Steren = 431.00 mp

Imobil mixt-birouri servicii,

spatii comerciale, locuinte

In curs de executie

HCL nr 439 din 02/07/2020

2S+P+6

2S+P+2

E1+6

S+P+3E+3R

IMOBIL
MIXT

ACCES

CLADIRE

ACCES

PIETONAL

ACCES
AUTO

retragere limita posterioara 6.00 m

retragere lim
ita laterala

4.50 m

ALINIAMENT EXISTENT

contur subsol

contur subsol

P.G
.

2

3

4

5

P.G.

PG
porpus PG

existent

ALINIAMENT EXISTENT

POSIBILITATE
DEZVOLTARE
ULTERIOARA

RETEA ELECTRICITATE

RETEA APA  Ø 63 cm

RETEA CANALIZARE  Ø150 cm

RETEA GAZ

RETEA APA  Ø 110  cm

PLUVIAL Ø 30 cm

RETEA ELECTRICITATE
LEGENDA

RACORD ELECTRICITATE

RETEA GAZ
RACORD GAZ

RETEA APA
RACORD APA

RETEA CANALIZARE
RACORD CANALIZARE
PLUVIALA
RACORD PLUVIALA

N
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SCHEMA VOLUMETRICA

11/14/2023
Data Plansa nr.

Faza Scara

Nume plansa

118/2022
Nr. proiect

Str. Aurel Vlaicu, nr. 21, Mun.
Cluj-Napoca, jud. Cluj

ELABORARE P.U.D.
PENTRU CONSTRUIRE

IMOBIL MIXT,
IMPREJMUIRE,

AMENAJARI EXTERIOARE
Amplasament

Obiectiv

Beneficiar

R.D.B IMMO S.R.L

PROIECTANT GENERAL
ARHITECTURA SI URBANISM:

SC ENDORFINA CONCEPT SRL
str. Cuza Voda, nr.20, Floresti, jud. Cluj

CUI: 36330743, J12/2738/2016
office@endorfinaconcept.ro

tel. +40 754 452 988

© Acest document este proprietatea firmei S.C.
ENDORFINA CONCEPT S.R.L. si nu poate fi folosit, transmis
sau reprodus, total sau partial, fara autorizarea expresa si
scrisa. Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru
care a fost elaborat. Documentul este valabil numai cu
semnaturile si stampilele proiectantilor in original.

arh. stag. Raluca HĂRSAN
arh. Anita PERTA

arh. stag. Vlad RAT

arh. George BLAGA

Echipa proiectare :

arh. urb. Alida VISAN
Sef proiect :

arh. Andreea BODEA

P.U.D

Desenat :

Cluj-Napoca, str. Nicolae Cristea, nr.1,
etaj 2, ap.8 jud. Cluj

arh. stag. Vlad RAT

APARTAMENT 01
- 4 camere

APARTAMENT 02
- 4 camere

APARTAMENT 03
- 4 camere

APARTAMENT 04
- 4 camere

APARTAMENT 05
- 2 camere

APARTAMENT 06
- 1 camera

APARTAMENT 01
- 4 camere

APARTAMENT 02
- 4 camere

APARTAMENT 03
- 4 camere

APARTAMENT 04
- 4 camere

APARTAMENT 05
- 2 camere

APARTAMENT 06
- 1 camera
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ILUSTRARE URBANISTICA

11/14/2023
Data Plansa nr.

Faza Scara

Nume plansa

118/2022
Nr. proiect

Str. Aurel Vlaicu, nr. 21, Mun.
Cluj-Napoca, jud. Cluj

ELABORARE P.U.D.
PENTRU CONSTRUIRE

IMOBIL MIXT,
IMPREJMUIRE,

AMENAJARI EXTERIOARE
Amplasament

Obiectiv

Beneficiar

R.D.B IMMO S.R.L

PROIECTANT GENERAL
ARHITECTURA SI URBANISM:

SC ENDORFINA CONCEPT SRL
str. Cuza Voda, nr.20, Floresti, jud. Cluj

CUI: 36330743, J12/2738/2016
office@endorfinaconcept.ro

tel. +40 754 452 988

© Acest document este proprietatea firmei S.C.
ENDORFINA CONCEPT S.R.L. si nu poate fi folosit, transmis
sau reprodus, total sau partial, fara autorizarea expresa si
scrisa. Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru
care a fost elaborat. Documentul este valabil numai cu
semnaturile si stampilele proiectantilor in original.

arh. stag. Raluca HĂRSAN
arh. Anita PERTA

arh. stag. Vlad RAT

arh. George BLAGA

Echipa proiectare :

arh. urb. Alida VISAN
Sef proiect :

arh. Andreea BODEA

P.U.D

Desenat :

Cluj-Napoca, str. Nicolae Cristea, nr.1,
etaj 2, ap.8 jud. Cluj

arh. stag. Vlad RAT
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PLAN PARTER

11/14/2023
Data Plansa nr.

Faza Scara

1:100

Nume plansa

118/2022
Nr. proiect

Str. Aurel Vlaicu, nr. 21, Mun.
Cluj-Napoca, jud. Cluj

ELABORARE P.U.D.
PENTRU CONSTRUIRE

IMOBIL MIXT,
IMPREJMUIRE,

AMENAJARI EXTERIOARE
Amplasament

Obiectiv

Beneficiar

R.D.B IMMO S.R.L

PROIECTANT GENERAL
ARHITECTURA SI URBANISM:

SC ENDORFINA CONCEPT SRL
str. Cuza Voda, nr.20, Floresti, jud. Cluj

CUI: 36330743, J12/2738/2016
office@endorfinaconcept.ro

tel. +40 754 452 988

© Acest document este proprietatea firmei S.C.
ENDORFINA CONCEPT S.R.L. si nu poate fi folosit, transmis
sau reprodus, total sau partial, fara autorizarea expresa si
scrisa. Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru
care a fost elaborat. Documentul este valabil numai cu
semnaturile si stampilele proiectantilor in original.

arh. stag. Raluca HĂRSAN
arh. Anita PERTA

arh. stag. Vlad RAT

arh. George BLAGA

Echipa proiectare :

arh. urb. Alida VISAN
Sef proiect :

arh. Andreea BODEA

P.U.D

Desenat :

Cluj-Napoca, str. Nicolae Cristea, nr.1,
etaj 2, ap.8 jud. Cluj

arh. stag. Vlad RAT

1 2 3 4 5 6

19 x 18 cm = 340 cm

UI-02 EI61-C
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U
I-0

2 
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U
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U
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U
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UI-02 EI61-C

2.40
1.15

U
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2 
EI

61
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2.40
0.90

6.
00

19
.7

3

3.90 1.70

2.
15

4.
90

4.
00

3.
15

1.
26

1.
50

7.
50

2.
49

3.79

UTR RRM1

PLAN PARTER
S teren  = 431 mp

SC Parter = 115.6 mp

SCD = 977 mp

POT propus = 31.84%

CUT propus = 2.26

POT max 50%
CUT max 2.6

retragere posterioara 6 m

re
tra

ge
re

 la
te

ra
la

 4
.5

 m

SPATIU COMERCIAL
A: 49.2 m2

HOL ACCES
A: 9.3 m2

ANEXE SPATIU COMERCIAL
A: 9.5 m2

WINDFANG
A: 2.6 m2

DEPOZITARE
A: 9.5 m2

ACCES SPATIU
COMERCIAL

pa
nt

a 
10

%
pa

nt
a 

18
%

panta 10%

AC
CE

S 
SP

AT
IU

C
O

M
ER

C
IA

L

1 2 4

C

B

A

5

D

3'

3.001.75

1.50 2.65 5.45

6.603.00

LOC DE PARCARE
SP. COMERCIAL

LOC DE
ASTEPTARE

ACCES PARKING

ACCES
AUTO

ACCES
PIETONAL

pa
nt

a 
2%

ACCES
CLADIRE

aliniament existent conform constructiei vecine

N
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PLAN SUBSOL

11/14/2023
Data Plansa nr.

Faza Scara

1:100

Nume plansa

118/2022
Nr. proiect

Str. Aurel Vlaicu, nr. 21, Mun.
Cluj-Napoca, jud. Cluj

ELABORARE P.U.D.
PENTRU CONSTRUIRE

IMOBIL MIXT,
IMPREJMUIRE,

AMENAJARI EXTERIOARE
Amplasament

Obiectiv

Beneficiar

R.D.B IMMO S.R.L

PROIECTANT GENERAL
ARHITECTURA SI URBANISM:

SC ENDORFINA CONCEPT SRL
str. Cuza Voda, nr.20, Floresti, jud. Cluj

CUI: 36330743, J12/2738/2016
office@endorfinaconcept.ro

tel. +40 754 452 988

© Acest document este proprietatea firmei S.C.
ENDORFINA CONCEPT S.R.L. si nu poate fi folosit, transmis
sau reprodus, total sau partial, fara autorizarea expresa si
scrisa. Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru
care a fost elaborat. Documentul este valabil numai cu
semnaturile si stampilele proiectantilor in original.

arh. stag. Raluca HĂRSAN
arh. Anita PERTA

arh. stag. Vlad RAT

arh. George BLAGA

Echipa proiectare :

arh. urb. Alida VISAN
Sef proiect :

arh. Andreea BODEA

P.U.D

Desenat :

Cluj-Napoca, str. Nicolae Cristea, nr.1,
etaj 2, ap.8 jud. Cluj

arh. stag. Vlad RAT

BILANT TERITORIAL PRROPUS
SC_propusa = 115.60 mp
SCD_propusa = 976.90 mp
SD_propusa (include subsol)=1228.60 mp
S_suprafata verde = 165.55 mp
(din care 86.20 mp pe sol natural, 20.00%)
S_carosabila = 67.45 mp
S_pietonala = 82.40 mp
Regim de inaltime S+P+3E+3R
H_max cornisa = 22.00 m
H_max = 22.00 m
nr. apartamente = 6
nr. spatii comerciale = 1
Au_spatiu comercial  = 49.20 mp
nr. locuri de parcare = 7
(1 in incinta, 6 in subsol)
nr. locuri de parcare biciclete = 8
S_calcul POT= 137,25 mp
POTpropus= 31.84 %
S_calcul CUT= 976.90 mp
CUTpropus= 2.26

9.85 %

1
2
3

4 5 6 7 8 9
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1314151617
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0.20

5.00 1.15 6.00 5.00

0.40

3.90

4.
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2.
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2.
40

1.50 5.452.40

-1.01
PARCARE SUBTERANA

A: 201.0 m2

-1.03
SAS

A: 3.3 m2

-1.01
ADAPOST PROTECTIE CIVILA

A: 11.1 m2

pa
nt

a 
18

%

pa
nt

a 
10

%

1 2 4

C

B

A

5

D

3'

PLAN SUBSOL
S teren  = 431 mp

SC Subsol = 251.7 mp

N

BILANT PARCARI
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PLAN ETAJ CURENT SI ETAJ 4 (1R)

11/14/2023
Data Plansa nr.

Faza Scara

1:100

Nume plansa

118/2022
Nr. proiect

Str. Aurel Vlaicu, nr. 21, Mun.
Cluj-Napoca, jud. Cluj

ELABORARE P.U.D.
PENTRU CONSTRUIRE

IMOBIL MIXT,
IMPREJMUIRE,

AMENAJARI EXTERIOARE
Amplasament

Obiectiv

Beneficiar

R.D.B IMMO S.R.L

PROIECTANT GENERAL
ARHITECTURA SI URBANISM:

SC ENDORFINA CONCEPT SRL
str. Cuza Voda, nr.20, Floresti, jud. Cluj

CUI: 36330743, J12/2738/2016
office@endorfinaconcept.ro

tel. +40 754 452 988

© Acest document este proprietatea firmei S.C.
ENDORFINA CONCEPT S.R.L. si nu poate fi folosit, transmis
sau reprodus, total sau partial, fara autorizarea expresa si
scrisa. Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru
care a fost elaborat. Documentul este valabil numai cu
semnaturile si stampilele proiectantilor in original.

arh. stag. Raluca HĂRSAN
arh. Anita PERTA

arh. stag. Vlad RAT

arh. George BLAGA

Echipa proiectare :

arh. urb. Alida VISAN
Sef proiect :

arh. Andreea BODEA

P.U.D

Desenat :

Cluj-Napoca, str. Nicolae Cristea, nr.1,
etaj 2, ap.8 jud. Cluj

arh. stag. Vlad RAT

1 2 3 4 5 6 7 8

9
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12131415161718

5.04 4.00 1.65 2.20 3.35 1.70

3.373.25 4.15 1.93

6.65 8.48
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00
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PLAN ETAJ 1
S teren  = 431 mp

Sc E1 = 171.3 mp

retragere posterioara 6 m

re
tra

ge
re

 la
te

ra
la

 4
.5

 m

CAMERA DE ZI
A: 24.7 m2

DORMITOR
A: 12.1 m2

BAIE
A: 4.9 m2

DORMITOR
A: 12.0 m2

CIRCULATII
A: 12.4 m2

DORMITOR
A: 14.9 m2

BUCATARIE
A: 11.3 m2

DRESSING
A: 7.9 m2

BAIE
A: 6.1 m2

TERASA
A: 6.8 m2

CASA DE SCARA
A: 3.8 m2

TERASA
A: 6.6 m2

Apartament: 1.
4 camere

S. utila: 99.90
S. construita: 137.3 m2

1 2 4

CC

BB

A

A

53'

aliniament existent conform constructiei vecine
1 2 3 4 5 6 7

8
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10
1112131415161718
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PLAN ETAJ 4
S teren  = 431 mp

Sc E4 = 149.8 mp

retragere posterioara 6 m

re
tra

ge
re
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te

ra
la

 4
.5

 m

BAIE
A: 4.9 m2

DORMITOR
A: 14.4 m2

HOL
A: 10.5 m2

BAIE
A: 4.7 m2

CASA DE SCARA
A: 5.2 m2

Apartament: 4.
4 camere

S. utila: 95.40
S. construita: 123.2 m2

DORMITOR
A: 12.6 m2

DORMITOR
A: 13.1 m2

CAMERA DE ZI
A: 24.7 m2

BUCATARIE
A: 10.4 m2

TERASA
A: 6.6 m2

1 2 4
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BB

A

A

53'

aliniament existent conform constructiei vecine

N
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PLAN ETAJ 5 (2R) SI 6 (3R)

11/14/2023
Data Plansa nr.

Faza Scara

1:100

Nume plansa

118/2022
Nr. proiect

Str. Aurel Vlaicu, nr. 21, Mun.
Cluj-Napoca, jud. Cluj

ELABORARE P.U.D.
PENTRU CONSTRUIRE

IMOBIL MIXT,
IMPREJMUIRE,

AMENAJARI EXTERIOARE
Amplasament

Obiectiv

Beneficiar

R.D.B IMMO S.R.L

PROIECTANT GENERAL
ARHITECTURA SI URBANISM:

SC ENDORFINA CONCEPT SRL
str. Cuza Voda, nr.20, Floresti, jud. Cluj

CUI: 36330743, J12/2738/2016
office@endorfinaconcept.ro

tel. +40 754 452 988

© Acest document este proprietatea firmei S.C.
ENDORFINA CONCEPT S.R.L. si nu poate fi folosit, transmis
sau reprodus, total sau partial, fara autorizarea expresa si
scrisa. Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru
care a fost elaborat. Documentul este valabil numai cu
semnaturile si stampilele proiectantilor in original.

arh. stag. Raluca HĂRSAN
arh. Anita PERTA

arh. stag. Vlad RAT

arh. George BLAGA

Echipa proiectare :

arh. urb. Alida VISAN
Sef proiect :

arh. Andreea BODEA

P.U.D

Desenat :

Cluj-Napoca, str. Nicolae Cristea, nr.1,
etaj 2, ap.8 jud. Cluj

arh. stag. Vlad RAT
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PLAN ETAJ 5
S teren  = 431 mp

Sc E5 = 116.0 mp

retragere posterioara 6 m

re
tra

ge
re

 la
te

ra
la

 4
.5

 m

CAMERA DE ZI
A: 26.0 m2

BAIE
A: 9.2 m2

HOL
A: 8.6 m2

BUCATARIE
A: 6.6 m2

DORMITOR
A: 19.7 m2

CASA DE SCARA
A: 4.3 m2

Apartament: 5.
2 camere

S. utila: 69.85
S. construita: 92.2 m2

TERASA
A: 5.1 m2

1 2 4

CC

BB

A

A

53'

aliniament existent conform constructiei vecine
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PLAN ETAJ 6
S teren  = 431 mp

Sc E6 = 81.6 mp

retragere posterioara 6 m

re
tra

ge
re

 la
te

ra
la

 4
.5

 m

CAMERA DE ZI
A: 29.2 m2

HOL
A: 8.4 m2

CASA DE SCARA
A: 4.3 m2

Apartament: 6.
1 camera

S. utila: 47.50
S. construita: 62.6 m2

BAIE
A: 9.9 m2

1 2 4

CC

BB

A

A

53'

aliniament existent conform constructiei vecine

N
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STUDIU DE INSORIRE

11/14/2023
Data Plansa nr.

Faza Scara

Nume plansa

118/2022
Nr. proiect

Str. Aurel Vlaicu, nr. 21, Mun.
Cluj-Napoca, jud. Cluj

ELABORARE P.U.D.
PENTRU CONSTRUIRE

IMOBIL MIXT,
IMPREJMUIRE,

AMENAJARI EXTERIOARE
Amplasament

Obiectiv

Beneficiar

R.D.B IMMO S.R.L

PROIECTANT GENERAL
ARHITECTURA SI URBANISM:

SC ENDORFINA CONCEPT SRL
str. Cuza Voda, nr.20, Floresti, jud. Cluj

CUI: 36330743, J12/2738/2016
office@endorfinaconcept.ro

tel. +40 754 452 988

© Acest document este proprietatea firmei S.C.
ENDORFINA CONCEPT S.R.L. si nu poate fi folosit, transmis
sau reprodus, total sau partial, fara autorizarea expresa si
scrisa. Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru
care a fost elaborat. Documentul este valabil numai cu
semnaturile si stampilele proiectantilor in original.

arh. stag. Raluca HĂRSAN
arh. Anita PERTA

arh. stag. Vlad RAT

arh. George BLAGA

Echipa proiectare :

arh. urb. Alida VISAN
Sef proiect :

arh. Andreea BODEA

P.U.D

Desenat :

Cluj-Napoca, str. Nicolae Cristea, nr.1,
etaj 2, ap.8 jud. Cluj

arh. stag. Vlad RAT

9:00 9:30 10:00 10:30

11:00 11:30 12:00 12:30

13:00 13:30 14:00 14:30

15:3015:00 16:00 16:30

Studiul de insorire a fost realizat pentru data de 21 Decembrie, pe locatia studiata. Intervalul orar
intre rasaritul si apusul soarelui a fost ilustrat din jumatate in jumatate de ora incepand cu ora 9.00
dimineata, pana la ora 16.30, inainte de apus.

In concluzie, pentru cladirile din nord-vest se respecta prevederile Ordinului 119/2014,
asigurandu-se insorirea cladirilor destinate locuintelor pe o durata de minim 1 ora si
jumatate.
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