ANEXA 1 LA HOTARAREA NR.

PUZ.~Inslituite subzona de institulii si servicil publice Faza:PUZ
Beneficiar : DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA SEMEDICALA LI € ‘.' i
Adresa: STR. CLUJULUL, NR. 189, CLUJ-NAPOCA, JUD. GLUJ Data: 2022

Il. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR 8l SUBUNITATILOR FUNCTIONLAE
Prezentul PUZ studiaza doar parcela in suprafata de 3069 mp, pe aceasta se instituie

S_ls* -Subzona de institutii si servicii publice constituite in cladiri dedicate situate in afara zonei

centrale

Il UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

S_lIs* -Subzona de institutii si servicii publice constituite in cladiri dedicate situate in

afara zonei centrale
Sectiunea | : UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1. - Utilizari admise
Functiunea predominanta —functiuni de sanatate $i asistentd sociala.

Art. 2. - Utilizari admise cu conditioniri
Locuinte de serviciu permanente sau temporare, in condiliile stabilite de Legea 114/1996, cu conditia ca acestea

sa fie destinate exclusiv angajafilor, acordate in condifiile contractului de muncé, potrivit prevederilor legale.
Cladiri de cazare - (semi)hoteliere, de apartamente.

Pot fi luate Tn considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de asemenea din
categoria institutiilor si serviciilor publice sau de interes public si s& fie compatibile cu cladirile existente.
Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasale subteran sau suprateran, in parti / corpuri de cladiri, cu
urmatoarele condilii:

(a) s@ nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie retrase spre interiorul parcelei cu minimum 8 m, sau s fie
amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat funcfiunii de bazi);

(b) accesul autovehiculelor s fie organizat astfel incét s nu perturbe traficul,

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condilia amplasarii acestora in subteran sau in afara
spatiului public.

Art. 3. - Utilizari interzise

Conversia functionalé a ansamblurilor / imobilelor pentru orice alta utilizare, fnafara celor din categoria

institufiilor publice sau de interes public.

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.
Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.
Constructi provizorii de orice naturé.

Instalalji / ulilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.
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Reparalia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, elajarea, extinderea in plan) in orice
scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

Orice utilizdri, altele dect cele admise la punctul 1 si punclul 2.

Suntinterzise lucréiri de terasament si sistematizare vertical de naturi sa afecteze amenajarile din
spaliile publice sau de pe parcelele adiacente. calcane, acoperisuri, terase sau pe fmprejmuiri. Orice
utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 $i punctul 2.

Suntinterzise lucrdri de terasament si sistemalizare verlicald de natur sa afecteze amenajarile din
spaliile publice sau de pe parcelele adiacente.

Secfiunea Il: _CONDITI DE AMPLASARE ECHIPARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4. - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

= Se va respecta structura cadastrala existenta.

- suprafata parcelei este de 3069 mp, masurata.

Att. 5. - Amplasarea clidirilor fati de aliniament

- Retragerea fata de aliniament : minim 7 m. Constructia amplasata spre strada va prelua alinierea constructiei

de pe parcela invecinata, de la nr 191:
Art. 6.-_Amplasarea clidirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

-retragerea fata de limita laterala vestica: jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 4, 00 m
-amplasarea fata de limita laterala estica: pe limita de proprietate, adiacent calcanului invecinat si cu
respectarea Codului civil, in siluatia in care nu exista calcan;

-refragerea fata de limita posterioara: cladirile noi vor fi retrase fata de limita posterioara a parcelei cu o distanta
minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 10 m,

Art7.- Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe_aceeasi parcela

- distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceiasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii celei mai
inalte, masurata la cornisa sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m.

Art. 8. - Circulatii si accese

-Accesul auto si pietonal la imobil se realizeaza din strada Maramuresului,
-Accesul auto se asigura printr-o poarta de 3,50 m latime, iar separat accesul pietonal se realizeaza prinr-o

poarta de 1,20 m latime.

Art 9, - Stationarea autovehiculelor
- stationarea autovehiculelor si a utilajelor se admite numai in interiorul parcelei si in zonele special

amenajate de catre beneficiar.

- 1 loc de parcare la 200 mp AU, dar minimum dous
- parcare pentru biciclete™ - 1 loc la 200 mp AU
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- doua niveluri supraterane, respectiv (S)+P+M/E, Heornisa = maxim 8 m, Hmaxim=12m, pentru corpuri

Art. 10, - Indltimea maxims admisibila a clidirilor

dispuse in fasia adiacenta aliniamentului cy adancimea de 30m;
- trei niveluri supraterane, respectiv (S)HP+E+MIR, Heomisa = maxim 9,50 m, Hmaxim=14m, pentru corpuri
dispuse la mai mult de 30 m distanta fata de aliniament.
Art. 11. - Aspectul exterior al clidirilor
- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de clédiri existente se vor integra fn caracterul general al

zonei gi se vor armoniza cu cladirile nvecinate :

-la finsarea fatadelor nu se vor utiliza culori stridente;

- Ia finisarea fatadelor se vor folosi culori pastelate :alb, crem, gri, vemil,

- acoperisurile vor fi de tip sarpanta cu pante cuprinse intre 25-35 grade, iar invelitoarea va fi din tigla
ceramica sau din tabla tip tigla, de culoare caramiziu, maro sau gri,

- tamplaria exterioara va fi din PVC, alumniu, etc, cu geam termoizolant transparent.

-placajele peretilor, a soclurilor vor fi realizate din materiale precurn lemn, piatra sau placaje ceramice din
caramida aparenta, metalice ..
Art. 12. - Conditii de echipare edilitara

-Zona e echipata edilitar complet.
- Toate clédirile se vor racorda la retelele edilitare publice.
- Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
- Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladir,
- Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
- Fiecare imobil va dispune de un spaliu interior parcelei (eventual integrat in clddire) destinat colectrii
deseurilor menajere, accesibil din spafiul public.
Art. 13. - Spatii libere si spatii plantate
- pe latura sudica (zona de acces pietonal) a parcelei se va realiza partial spatiu verde cu vegetatie joasa si

medie in procent de 7,2% si din intreaga parcela spatiul verde va octipa 50%.
- Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceplia situaliilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.
Art, 14. - Imprejmuiri
- Imprejmuirile orientate spre spafiul public vor avea un soclu opac cu inalfimea maxima de 80 cm sl o parte

transparents, realizaté din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directji i
patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de

garduri vii,
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- Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inalfime si vor fi de tip opac. Porlile

—-—

imprejmuitilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al

imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parceld.

Sectiunea lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULU!

Art. 15. - Procent maxim de ocupare a terenului (POT) I
- POTnax=35%
Art. 16. - Coeficient maxim de ufilizare a terenului (CUT)
- CUTnax=1,2
, Intocmit
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