ROMANIA

T PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
Coamd DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
w BIROUL STRATEGII URBANE
Calea Motilor or. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329
PRIMARIA SI CONSILIUL LOCAL www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclijnapoca.ro

CLUJ-NAPOCA

ARHITECT SEF Pril}nar,
EM7OC
Z[ /

Ca urmare a cererii adresate de DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA SI MEDICALA, cu
sediul in judetul Cluj, Municipiul Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, inregistratd sub nr.
933267/433/2022 si a completdrilor inregistrate sub nr. 510391/433/2023 si nr. 558364/433/2023, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

pentru P.U.Z. — instituire subzona de institutii si servicii publice, str. Maramuresului nr. 189

generat de imobilul cu nr. cad. 319771;

Initiatori: DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA SI MEDICALA;

Proiectant: VIOMEX COM S.R.L.;

Specialisti cu drept de semnaturd R.U.R.: arh. Daniel Vanca;

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.: teritoriul reglementat prin P.U.Z., in suprafata
de 3069 mp, este delimitat de strada Maramuresului in partea de sud si de parcelele cu fond construit in
partea vest, est si nord. Pe parceld existd un corp de cladire (corp CI —nr. cad. 319771-C1) propus spre

desfiintare.

I. Prevederi P.U.G. - R.L..U. aprobate anterior:

U.TR. Lip - Locuinte cu regim redus de indltime dipuse pe un parcelar de tip periferic

- functiune predominantd: zona este caracterizatd de functiunea rezidentiald de densitate mica ;

— Subzone: S_Et - Subzona de activitdfi economice cu caracter terfiar situate in zone cu caracter rezidenfial — a se vedea
Regulamentul aferent UTR Et si S Is — Subzona de institutii §i servicii publice si de interes public constituite In cladiri
dedicate, situate in afara zonei centrale — a se vedea Regulamentul aferent UTR Is A

— Pentru instituirea de noi subzone S_Et sau S_Is se va elabora un PUZ

— regim de construire: deschis;

— indaltimea maximd admisd: regimul de indlfime maxim admis este de trei niveluri supraterane, (parter + etaj +
mansardéd/nivel retras) sau (demisol + parter + mansardd/nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egala
cu 1,80 m fata de planul fatadei spre stradd/spatiul public. Totalizat, regimul de indlf{ime nu poate depédsi una dintre
urmitoarele configuratii: (S) +P+1+M, (S)-+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtérilor: S — subsol, D —
demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras). Inalfimea maxima admis3 a cladirilor, masurat la cornisa superioara
sau la aticul ultimului nivel neretras, In punctul cel mai Inalt, nu va depési & m. Inaltimea maxim3 admisa a cladirilor,
masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, In punctul cel mai inalt, nu va depéasi 12 m;

— indici urbanistici: P.O.T. maxim = 35%, CUT maxim = 0.9; _

—retragere fatd de aliniament: n situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament sau
constructia in aliniament pe cel putin patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), cladirile se
vor retrage cu aceeasi distanta fatd de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca si cladirile aldturate. In
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situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m fa{d de aliniament cu respectarea obiceiului locului.
Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de
la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism;

— refragere fatd de limitele latez ale si posterioard: pentru parcelele cu front la stradd de lungime mai mica sau egali cu
10 m:

(a) Pe baza unei conventii de construire pe limita de proprietate incheiate intre vecini, cladirile se vor alipi, de regula, la
ambele limite laterale ale parcelei, pe o addncime de maximum 25 m, masuratd de la aliniament (se va inchide frontul).
(b) In cazul in care o asemenea convenfie nu poate fi incheiatd, cladirile se vor retrage de la limita / limitele laterale de
proprietate conform reglementarii de la punctul urmator.

(c) In cazul restructurérii / extinderii / etajarii unor cladiri existente se va aplica aceeagi reguld, portiunea de constructie ce
depage@te adéncimea reglementata putand fi men{inuta ca atare, far a i se modifica regimul de inaltime.

(d) In cazul mansardarii unor cladiri existente interventia se va realiza in mod obligatoriu in geometria acoperisului
actual.

Pentru parcelele cu front la strada de lungime mai mare decét 10 m:

(a) In cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depisi lungimea de 25 m,
masuratd de la aliniament. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii de pe parcelele
vecine. Se admite construirea unui calcan in scopul acoperirii unui calcan existent sau pe baza unei conventii de
construire pe limita de proprietate incheiate intre vecini.

(b) Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan existent cu o distantd minima
de 3 m. In cazul existentei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide frontul.

(c) In cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu exista calcane, cladirile se vor retrage de la acestea in mod
obligatoriu cu o distan{d minima de 3 m. Prin exceptie, in situatia In care se poate identifica in zoni o ,reguld locals”
(reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstrata prin prezentarea imobilelor din
vecinatate pe planul de situafie - ce implicd o retragere mai mica de la limita laterald de proprietate, aceasta se poate
aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat si nu aiba incéperile principale orientate spre limita in
cauzi. In acest caz inilfimea cladirii, pe aceastd parte, masuratd la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai tnalt nu
va depdsi 4,50 m.

Pentru toate situatiile:

(a) Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantid minima egala cu tniltimea cladirii, dar cu nu
mai pufin decét 6 m,

(b) Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu
conditia ca inaltimea calcanului rezultat si nu depaseasca 2,80 m.

(c) Garajele se vor retrage cu cel pufin 6 m fatd de limitele posterioare ale parcelei. Toate constructiile de pe parcela in
inteles urban se vor amplasa in fasia adiacentd aliniamentului cu adincimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter
provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii/pavilioane, depozite pentru unelte de gridind etc), a ciror
suprafatd Insumatd va fi de maximum 15 mp.

II. Prevederi P.U.Z. propuse:
Prin PU.Z. se reglementeazd specific imobilul cu nr. cad. 319771 in vederea instituirii unei

subzone de institufii si servicii publice si stabilirea de reglementiri urbanistice dupi cum urmeaza:

U.T.R. S_Is* -Subzona de institutii si servicii publice constituite in clidiri dedicate situate in afara

zonei centrale

— functiunea predominantd: functiuni de sanatate si asistentd sociali;

— regim de construire. deschis;

— Indltimea maximd admisa:
° doud niveluri supraterane, respectiv (S)+P+M/E, H comiss - maxim 8m, H = maxim 12m , pentru
corpuri dispuse in fAsia adiacenta aliniamentului cu adincimea de 30m:;
° trei niveluri supraterane, respectiv (S)+P+E+M/R, Heomis = maxim 9,5m, H = maxim 14m
pentru corpuri dispuse la mai mult de 30m distant3 fatd de aliniament;

— indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 35%, C.U.T. maxim = 1.2;
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— retragerea fatd de aliniament. minim 7 m. Constructia amplasatd spre stradd va prelua alinierea
constructiei de pe parcela invecinatd, de la nr. 191;
- retragerea fatd de de limita laterald vesticd: jumatate din Inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 4m;
- amplasarea fatd de limita laterald esticd: pe limita de proprietate, adiacent calcanului invecinat si cu
respectarea Codului civil in situatia in care nu existd calcan;
— retragerea fatd de limita posterioard: cladirile noi vor fi retrase fatd de limita posterioard a parcelei cu
o distantd minima egala cu jumaitate din indltimea cladirii, dar nu mai putin de 10 m;
— amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeagsi parceld: distanta minima dintre doud cladiri
aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu Indltimea cladirii mai inalte médsurata la cornisa sau atic in punctul
cel mai nalt, dar nu mai putin de 6 m;
— circulatiile si accesele: accesul auto si pietonal se realizeza din str. Maramuresului;
— stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, la sol si/sau in spatii specializate.
Necesar locuri de parcare auto: 1 loc de parcare/200 mp AU, dar nu mai putin de 2 locuri;

Necesar locuri de parcare pentru biciclete: 1 loc la 200mp AU,
— echiparea tehnico-edilitard. toate utilitatile vor fi asigurate prin racordarea la retelele edilitare publice.

Documentatia P.U.Z. (inregistratd sub nr. 933267/433/2022) a fost analizatd in Comisia tehnicd de
amenajare a teritoriului si urbanism din data de 11.04.2023. In urma sedintei Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si a verificarii modificarilor solicitate depuse sub nr. 510391/433/2023 si nr.
558364/433/2023, se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.

Suprafata de teren necesard regularizarii strazii Maramuresului, va fi dezmembratd din parcela
initiald si inscrisd in C.F. cu titlu de ,, drum”, anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld, iar
pana la receptia constructiilor va fi adusd la aceeasi imbracaminte rutierd ca str. Maramuresului.
Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiaria acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexatd si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile
ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in
scopul aprobarii P.U.Z. Documentatia tehnicad pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire
(D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupad aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii infocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de

urbanism nr. 2450 din 19.09.2022 emis de Priméaria Municipiului Cluj-Napoca.

Arhitect S ef,
DANIEL-POP

LA
& \\ /
Sef birou Arh. Andreea Muresan
v

RedSex. arh. Edith Heﬁei

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitantei nr. ....7.. bk KA AN e
Prezentul aviz a fost transmis gélicitantului direct/prin posta la data de ...........cccccceveeeee



