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1:1000

CATEGORIA DE IMPORTANȚĂ:
CLASA DE IMPORTANȚĂ:

D
III

conf. HG 776/97
conf. P 100/06

cota ± 0.00 = 382,86m

Șef proiect:

Proiectat:

Spec. RUR:

arh. MOLNÁR Attila

arh. VASS Dániel

arh. SPANIOL Cristina

Denumire
proiect:

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU SI DOCUMENTAȚIE TEHNICĂ PENTRU
AUTORIZAREA EXECUTĂRII LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE LOCUINȚĂ
UNIFAMILIALĂ, ÎMPREJMUIRE PARȚIALĂ TEREN ȘI ORGANIZARE DE ȘANTIER

Beneficiar: MARTONFI LORANT TAMAS SI SOTIA MARTONFI ORSOLYA

Amplasament: STR.CAMPULUI, CAD: 330504, MUN. CLUJ-NAPOCA, JUD. CLUJ

Titlu planșă:

Scara: Data: Nr. proiect:

Nr. planșă: Nr. revizie: Faza:

2023. 11. 01. 72/2023

PLAN DE ÎNCADRARE

PUDA/D/001

S.C. MVAA STUDIO ARHITECTURA S.R.L.Proiectant
general: CUI 43210960, J08/2177/2020

str. Cezar Boliac nr. 17, Mun. Brașov, Jud. Brașov

SPANIOL G. CRISTINA B.I.A.Proiectant
spec. urb.: CUI 46928443

str. Pietroasa nr. 2E, ap. 4, Sat Apahida, Jud. Cluj

C.F. Nr:  330504, Cluj-Napoca
Nr. Cad.: 330504
S=368 mp
Proprietari:
MARTONFI LORANT TAMAS
MARTONFI ORSOLYA 
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1:500, 1:200

CATEGORIA DE IMPORTANȚĂ:
CLASA DE IMPORTANȚĂ:

D
III

conf. HG 776/97
conf. P 100/06

cota ± 0.00 = 382,86m

Șef proiect:

Proiectat:

Spec. RUR:

arh. MOLNÁR Attila

arh. VASS Dániel

arh. SPANIOL Cristina

Denumire
proiect:

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU SI DOCUMENTAȚIE TEHNICĂ PENTRU
AUTORIZAREA EXECUTĂRII LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE LOCUINȚĂ
UNIFAMILIALĂ, ÎMPREJMUIRE PARȚIALĂ TEREN ȘI ORGANIZARE DE ȘANTIER

Beneficiar: MARTONFI LORANT TAMAS SI SOTIA MARTONFI ORSOLYA

Amplasament: STR.CAMPULUI, CAD: 330504, MUN. CLUJ-NAPOCA, JUD. CLUJ

Titlu planșă:

Scara: Data: Nr. proiect:

Nr. planșă: Nr. revizie: Faza:

2023. 11. 01. 72/2023

PLAN DE SITUATIE EXISTENT

PUDA/D/002

S.C. MVAA STUDIO ARHITECTURA S.R.L.Proiectant
general: CUI 43210960, J08/2177/2020

str. Cezar Boliac nr. 17, Mun. Brașov, Jud. Brașov

SPANIOL G. CRISTINA B.I.A.Proiectant
spec. urb.: CUI 46928443

str. Pietroasa nr. 2E, ap. 4, Sat Apahida, Jud. Cluj

Mihai 
Konradi

Digitally signed 
by Mihai Konradi 
Date: 2023.10.18 
15:00:47 +03'00'

ZAHARIE SORIN -IOAN 
OCPI: B, CJ, 0021

Digitally signed by 
ZAHARIE SORIN-IOAN 
Date: 2023.09.28 
12:43:15 +03'00'

GRAD DE OCUPARE A PARCELEI EXISTENT:

Suprafață parcelă: 368 mp
C.F. Nr:  330504, Cluj-Napoca
Nr. Cad.: 330504
Proprietar: MARTONFI LORANT TAMAS SI SOTIA MARTONFI ORSOLYA
Parțial în UTR=Lip=183,22m2, parțial în UTR=Ve=184,78m2
Categorie folosință:
curti constructii - 368 m2
Categoria de importanță a lucrării: D
Clasa de importanță: III

Suprafață construită existentă: 0 mp
Suprafață desfășurată existentă: 0 mp
Suprafață utilă existentă: 0 mp
Funcțiuni existente: -
Număr de locuri de parcare existente: -
Număr garaje existente: 0
Regim de înălțime existent: -
H maxim cornisă (față de CTN): -
H maxim coamă (față de CTN): -

BILANȚ TERITORIAL EXISTENT:
Construcții: 0 mp / 0,00%
Carosabil, alei pietonale, dale existente: 0 mp / 0,00% 
Spațiu verde neamenajat existent: 368 mp / 100%
Total: 368 mp / 100%

POT existent: 0,00%
CUT existent: 0,00

INDICI URBANISTICI EXISTENȚI:

Mihai 
Konradi

Digitally signed 
by Mihai Konradi 
Date: 2023.10.18 
15:00:47 +03'00'

ZAHARIE SORIN -IOAN 
OCPI: B, CJ, 0021

Digitally signed by 
ZAHARIE SORIN-IOAN 
Date: 2023.09.28 
12:43:15 +03'00'

Mihai 
Konradi

Digitally signed 
by Mihai Konradi 
Date: 2023.10.18 
15:00:47 +03'00'

ZAHARIE SORIN -IOAN 
OCPI: B, CJ, 0021

Digitally signed by 
ZAHARIE SORIN-IOAN 
Date: 2023.09.28 
12:43:15 +03'00'

1 ,5 0
3 ,0 0

3 ,0 0
1 ,5 0

Drum
 privat

Nr.Cad.:336827

Nr.Cad.:330504

Nr.Cad.:267105

Nr.Cad.:330567

T
(TROTUAR)

T
(TROTUAR)

C
(CAROSABIL)

C
(CAROSABIL)

Nr.Cad.:308734

TEREN LIBER DE

CONSTRUCȚII

145

Nr.Cad.:330577LIM
ITA

 UTR
 Ve

 - Z
ONA VERDE

  retragere 3m

aliniere 3m

  retragere 3m
  r

et
ra

ge
re

 6m

UTR LipUTR Ve

LIMITĂ DE PROPRIETATE

103

107

106

33

56
102

57

59

60

D R U M  P R I V A T

P

LIM
ITA

 U
TR

 V
e -

 ZO
NA

 V
ER

DE

S+P+1E+R

CASĂ ÎN
CONSTRUCȚIE

LOCUINȚĂ
SEMICOLECTIVĂ

LOCUINȚĂ
SEMICOLECTIVĂ

P+1E+R

CASĂ ÎN
CONSTRUCȚIE

Nr.Cad.:330574

CASĂ ÎN
CONSTRUCȚIE

Proprietar: MARTONFI LORANT TAMAS
SI SOTIA MARTONFI ORSOLYA
Suprafață parcelă: 368 mp
C.F. Nr:  330504, Cluj-Napoca
Nr. Cad.: 330504

- Spațiu verde amenajat, gazon
- Trotuare de garda / Alei pietonale din pietris compactat

- Suprafata pavată / carosabil / trotuar

- limită de proprietate

- clădire propusă
- Clădire vecină

LIMITE

CIRCULAȚII ȘI ACCESE

- acces pietonal
- acces auto

CONSTRUCȚII

ZONE

- stradă publică existentă - trotuar

- retrageri conf. PUG

- parcare neacoperităP

- zonă reglementată - aliniere conf. PUG
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1:200, 1:500, 1:250

CATEGORIA DE IMPORTANȚĂ:
CLASA DE IMPORTANȚĂ:

D
III

conf. HG 776/97
conf. P 100/06

cota ± 0.00 = 382,86m

Șef proiect:

Proiectat:

Spec. RUR:

arh. MOLNÁR Attila

arh. VASS Dániel

arh. SPANIOL Cristina

Denumire
proiect:

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU SI DOCUMENTAȚIE TEHNICĂ PENTRU
AUTORIZAREA EXECUTĂRII LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE LOCUINȚĂ
UNIFAMILIALĂ, ÎMPREJMUIRE PARȚIALĂ TEREN ȘI ORGANIZARE DE ȘANTIER

Beneficiar: MARTONFI LORANT TAMAS SI SOTIA MARTONFI ORSOLYA

Amplasament: STR.CAMPULUI, CAD: 330504, MUN. CLUJ-NAPOCA, JUD. CLUJ

Titlu planșă:

Scara: Data: Nr. proiect:

Nr. planșă: Nr. revizie: Faza:

2023. 11. 01. 72/2023

PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE

PUDA/D/003

S.C. MVAA STUDIO ARHITECTURA S.R.L.Proiectant
general: CUI 43210960, J08/2177/2020

str. Cezar Boliac nr. 17, Mun. Brașov, Jud. Brașov

SPANIOL G. CRISTINA B.I.A.Proiectant
spec. urb.: CUI 46928443

str. Pietroasa nr. 2E, ap. 4, Sat Apahida, Jud. Cluj

Mihai 
Konradi

Digitally signed 
by Mihai Konradi 
Date: 2023.10.18 
15:00:47 +03'00'

ZAHARIE SORIN -IOAN 
OCPI: B, CJ, 0021

Digitally signed by 
ZAHARIE SORIN-IOAN 
Date: 2023.09.28 
12:43:15 +03'00'
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Proprietar: MARTONFI LORANT TAMAS
SI SOTIA MARTONFI ORSOLYA
Suprafață parcelă: 368 mp
C.F. Nr:  330504, Cluj-Napoca
Nr. Cad.: 330504

Suprafață parcelă: 368mp
Suprafață parcelă în UTR=Ve: 184,78mp
Suprafață parcelă în UTR=Lip: 183,22mp
Suprafață construită existentă: 0,00mp
Suprafață desfășurată existentă: 0,00mp
Suprafață utilă existentă: 0,00mp
POT existent: 0,00%
CUT existent: 0,00
Număr de locuințe existente: -
Număr de locuri de parcare existente: -
Număr garaje existente: -
Regim de înălțime existent: -

EXISTENT:

C.F. Nr:  330504, Cluj-Napoca
Nr. Cad.: 330504
Proprietar: MARTONFI LORANT TAMAS
   SI SOTIA MARTONFI ORSOLYA
Parțial în UTR=Lip, parțial în UTR=Ve

PROPUS:

Număr de locuințe propuse: 1 unitate locativă
Număr de locuri de parcare propuse: 1 loc
Număr garaje propuse: 0Alei pietonale, dale: 28,16mp
Platformă parcare: 21,4mp
Spațiu verde amenajat: 233,3mp
Suprafață spații verzi: 63,3%
Construcția propusă nu afectează suprafața de teren
încadrată în UTR=Ve

BREVIAR CALCUL INDICATORI URBANISTICI

Zona seismică: F, ag = 0,10g și Tc = 0,7 sec

BILANȚ TERITORIAL EXISTENT
Spațiu verde neamenajat: 360mp

BILANȚ TERITORIAL PROPUS

Suprafață parcelă: 368mp
Suprafață parcelă în UTR=Ve: 184,78mp
Suprafață parcelă în UTR=Lip: 183,22mp
Suprafață construită propusă: 85,14mp
Suprafață desfășurată totală propusă: max.164mp
Suprafață utilă propusă: 140mp
POT propus: 23,1%
CUT propus calculat pe intreaga parcelă: 0,44
CUT propus calculat pe teren aferent UTR=Lip: 0,89vegetatie joasa, gazon / suprafata inierbata

pavaj piatara sau driblura
deck lemn (sau pavaj piatra)

vegetatie joasa, gazon / suprafata inierbata

GRAD DE OCUPARE A PARCELEI EXISTENT:

Suprafață parcelă: 368 mp
C.F. Nr:  330504, Cluj-Napoca
Nr. Cad.: 330504
Proprietar: MARTONFI LORANT TAMAS SI SOTIA MARTONFI ORSOLYA
Parțial în UTR=Lip=183,22m2, parțial în UTR=Ve=184,78m2
Categorie folosință:
curti constructii - 368 m2
Categoria de importanță a lucrării: D
Clasa de importanță: III

Suprafață construită existentă: 0 mp
Suprafață desfășurată existentă: 0 mp
Suprafață utilă existentă: 0 mp
Funcțiuni existente: -
Număr de locuri de parcare existente: -
Număr garaje existente: 0
Regim de înălțime existent: -
H maxim cornisă (față de CTN): -
H maxim coamă (față de CTN): -

BILANȚ TERITORIAL EXISTENT:

BILANȚ TERITORIAL PROPUS

GRAD DE OCUPARE A PARCELEI PROPUS:
Suprafață construită propusă cu proiecție balcoane (pt POT): 99,6 mp
Suprafață construită: 85,1 mp
Suprafață desfășurată totală propusă: 164 mp
Suprafață utilă propusă: 126 mp
Functiuni propuse: 1 locuință unifamilială
Număr de locuri de parcare propuse: 1 locuri
Număr de locuri in garaj propuse: 0
Regim de înălțime propus:
P+E+Pod
H maxim cornisă (față de CTN): 7,10m (6,82m spre limita posterioară)
H maxim coamă (față de CTN):  10,20m 

Construcții: 85,1 mp / 23,1%
Carosabil, alei pietonale, dale propus: 59,9 mp / 16,3%
Spațiu verde amenajat propus: 223 mp / 60,6%
Total: 368 mp / 100%
Construcția propusă nu afectează suprafața de teren încadrată în
UTR=Ve

LEGENDA

- Spațiu verde amenajat, gazon
- Trotuare de garda / Alei pietonale din pietris compactat

- Suprafata pavată / carosabil / trotuar

Construcții: 0 mp / 0,00%
Carosabil, alei pietonale, dale existente: 0 mp / 0,00% 
Spațiu verde neamenajat existent: 368 mp / 100%
Total: 368 mp / 100%

- limită de proprietate

- clădire propusă
- Clădire vecină

POT existent: 0,00%
CUT existent: 0,00

INDICI URBANISTICI EXISTENȚI:

POT propus: 27%    
CUT propus calculat la porțiunea în Lip: 0,89
CUT propus calculat la toată parcela: 0,44

INDICI URBANISTICI PROPUȘI:

LIMITE

CIRCULAȚII ȘI ACCESE

- acces pietonal
- acces auto

CONSTRUCȚII

ZONE

- stradă publică existentă - trotuar

- retrageri conf. PUG

- parcare neacoperităP

- zonă reglementată - aliniere conf. PUG

Mihai 
Konradi

Digitally signed 
by Mihai Konradi 
Date: 2023.10.18 
15:00:47 +03'00'

ZAHARIE SORIN -IOAN 
OCPI: B, CJ, 0021

Digitally signed by 
ZAHARIE SORIN-IOAN 
Date: 2023.09.28 
12:43:15 +03'00'

Mihai 
Konradi

Digitally signed 
by Mihai Konradi 
Date: 2023.10.18 
15:00:47 +03'00'

ZAHARIE SORIN -IOAN 
OCPI: B, CJ, 0021

Digitally signed by 
ZAHARIE SORIN-IOAN 
Date: 2023.09.28 
12:43:15 +03'00'
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1:500

CATEGORIA DE IMPORTANȚĂ:
CLASA DE IMPORTANȚĂ:

D
III

conf. HG 776/97
conf. P 100/06

cota ± 0.00 = 382,86m

Șef proiect:

Proiectat:

Spec. RUR:

arh. MOLNÁR Attila

arh. VASS Dániel

arh. SPANIOL Cristina

Denumire
proiect:

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU SI DOCUMENTAȚIE TEHNICĂ PENTRU
AUTORIZAREA EXECUTĂRII LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE LOCUINȚĂ
UNIFAMILIALĂ, ÎMPREJMUIRE PARȚIALĂ TEREN ȘI ORGANIZARE DE ȘANTIER

Beneficiar: MARTONFI LORANT TAMAS SI SOTIA MARTONFI ORSOLYA

Amplasament: STR.CAMPULUI, CAD: 330504, MUN. CLUJ-NAPOCA, JUD. CLUJ

Titlu planșă:

Scara: Data: Nr. proiect:

Nr. planșă: Nr. revizie: Faza:

2023. 11. 01. 72/2023

PLAN DE INCADRARE IN ZONĂ

PUDA/D/004

S.C. MVAA STUDIO ARHITECTURA S.R.L.Proiectant
general: CUI 43210960, J08/2177/2020

str. Cezar Boliac nr. 17, Mun. Brașov, Jud. Brașov

SPANIOL G. CRISTINA B.I.A.Proiectant
spec. urb.: CUI 46928443

str. Pietroasa nr. 2E, ap. 4, Sat Apahida, Jud. Cluj

N

176,88 m2

Drum
 privat

Nr.Cad.:336827

Drum de servitute

Nr.Topo.:22135/8
Drum

 de servitute

Nr.Cad.:315973

Str. Campului

Suprafață parcelă: 368 mp
C.F. Nr:  330504, Cluj-Napoca
Nr. Cad.: 330504
Proprietar: MARTONFI LORANT TAMAS SI SOTIA MARTONFI ORSOLYA
Parțial în UTR=Lip, parțial în UTR=Ve
Categorie folosință:
curti constructii - 368 m2
Categoria de importanță a lucrării: D
Clasa de importanță: III
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Digitally signed 
by Mihai Konradi 
Date: 2023.10.18 
15:00:47 +03'00'

ZAHARIE SORIN -IOAN 
OCPI: B, CJ, 0021

Digitally signed by 
ZAHARIE SORIN-IOAN 
Date: 2023.09.28 
12:43:15 +03'00'

Mihai 
Konradi

Digitally signed 
by Mihai Konradi 
Date: 2023.10.18 
15:00:47 +03'00'

ZAHARIE SORIN -IOAN 
OCPI: B, CJ, 0021

Digitally signed by 
ZAHARIE SORIN-IOAN 
Date: 2023.09.28 
12:43:15 +03'00'

GRAD DE OCUPARE A PARCELEI EXISTENT:

Suprafață parcelă: 368 mp
C.F. Nr:  330504, Cluj-Napoca
Nr. Cad.: 330504
Proprietar: MARTONFI LORANT TAMAS SI SOTIA MARTONFI ORSOLYA
Parțial în UTR=Lip=183,22m2, parțial în UTR=Ve=184,78m2
Categorie folosință:
curti constructii - 368 m2
Categoria de importanță a lucrării: D
Clasa de importanță: III

Suprafață construită existentă: 0 mp
Suprafață desfășurată existentă: 0 mp
Suprafață utilă existentă: 0 mp
Funcțiuni existente: -
Număr de locuri de parcare existente: -
Număr garaje existente: 0
Regim de înălțime existent: -
H maxim cornisă (față de CTN): -
H maxim coamă (față de CTN): -

BILANȚ TERITORIAL EXISTENT:

BILANȚ TERITORIAL PROPUS

GRAD DE OCUPARE A PARCELEI PROPUS:
Suprafață construită propusă cu proiecție balcoane (pt POT): 99,6 mp
Suprafață construită: 85,1 mp
Suprafață desfășurată totală propusă: 164 mp
Suprafață utilă propusă: 126 mp
Functiuni propuse: 1 locuință unifamilială
Număr de locuri de parcare propuse: 1 locuri
Număr de locuri in garaj propuse: 0
Regim de înălțime propus:
P+E+Pod
H maxim cornisă (față de CTN): 7,10m (6,82m spre limita posterioară)
H maxim coamă (față de CTN):  10,20m 

Construcții: 85,1 mp / 23,1%
Carosabil, alei pietonale, dale propus: 59,9 mp / 16,3%
Spațiu verde amenajat propus: 223 mp / 60,6%
Total: 368 mp / 100%
Construcția propusă nu afectează suprafața de teren încadrată în
UTR=Ve

LEGENDA

- Spațiu verde amenajat, gazon
- Trotuare de garda / Alei pietonale din pietris compactat

- Suprafata pavată / carosabil / trotuar

Construcții: 0 mp / 0,00%
Carosabil, alei pietonale, dale existente: 0 mp / 0,00% 
Spațiu verde neamenajat existent: 368 mp / 100%
Total: 368 mp / 100%

- limită de proprietate

- clădire propusă
- Clădire vecină

POT existent: 0,00%
CUT existent: 0,00

INDICI URBANISTICI EXISTENȚI:

POT propus: 27%    
CUT propus calculat la porțiunea în Lip: 0,89
CUT propus calculat la toată parcela: 0,44

INDICI URBANISTICI PROPUȘI:

LIMITE

CIRCULAȚII ȘI ACCESE

- acces pietonal
- acces auto

CONSTRUCȚII

ZONE

- stradă publică existentă

- zonă reglementată

LEGENDA

- Spațiu verde amenajat, gazon
- Trotuare de garda / Alei pietonale din pietris compactat

- Suprafata pavată / carosabil / trotuar

- limită de proprietate

- clădire propusă
- Clădire vecină

LIMITE

CIRCULAȚII ȘI ACCESE

- acces pietonal
- acces auto

CONSTRUCȚII

ZONE

- stradă publică existentă - trotuar

- retrageri conf. PUG

- parcare neacoperităP

- zonă reglementată - aliniere conf. PUG



GSPublisherVersion 323.65.98.25

1:200, 1:500, 1:250

CATEGORIA DE IMPORTANȚĂ:
CLASA DE IMPORTANȚĂ:

D
III

conf. HG 776/97
conf. P 100/06

cota ± 0.00 = 382,86m

Șef proiect:

Proiectat:

Spec. RUR:

arh. MOLNÁR Attila

arh. VASS Dániel

arh. SPANIOL Cristina

Denumire
proiect:

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU SI DOCUMENTAȚIE TEHNICĂ PENTRU
AUTORIZAREA EXECUTĂRII LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE LOCUINȚĂ
UNIFAMILIALĂ, ÎMPREJMUIRE PARȚIALĂ TEREN ȘI ORGANIZARE DE ȘANTIER

Beneficiar: MARTONFI LORANT TAMAS SI SOTIA MARTONFI ORSOLYA

Amplasament: STR.CAMPULUI, CAD: 330504, MUN. CLUJ-NAPOCA, JUD. CLUJ

Titlu planșă:

Scara: Data: Nr. proiect:

Nr. planșă: Nr. revizie: Faza:

2023. 11. 01. 72/2023

PLAN CIRCULATIA TERENURILOR

PUDA/D/005

S.C. MVAA STUDIO ARHITECTURA S.R.L.Proiectant
general: CUI 43210960, J08/2177/2020

str. Cezar Boliac nr. 17, Mun. Brașov, Jud. Brașov

SPANIOL G. CRISTINA B.I.A.Proiectant
spec. urb.: CUI 46928443

str. Pietroasa nr. 2E, ap. 4, Sat Apahida, Jud. Cluj

Mihai 
Konradi

Digitally signed 
by Mihai Konradi 
Date: 2023.10.18 
15:00:47 +03'00'

ZAHARIE SORIN -IOAN 
OCPI: B, CJ, 0021

Digitally signed by 
ZAHARIE SORIN-IOAN 
Date: 2023.09.28 
12:43:15 +03'00'
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Gard executat integral

pe proprietate

Racordare simplă;

bordură stradală

urcare la nivelul

trotuarului

gard existent construit de vecin

fara gard

fara gard

fara gard

Punct gospodaresc

Capat gard la limita dintre Ve si Lip

Capat gard la limita dintre Ve si Lip

Loc de parcare

Poartă auto

automatizată

R 6m
(acces prin marșărier)

R 3m (ieșire prin mers în față)

linie intrerupta

Pârâu

Drum
 privat

Nr.Cad.:336827

Nr.Cad.:330504

Nr.Cad.:267105

Nr.Cad.:330567

T
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T
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C
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C
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Nr.Cad.:308734
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LIMITA GRADINA DE FATADA

(total 60,1m2 din care 39 m2 / 65% gazon)
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ACCES
PIETONAL
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ACCES
DESEURI

S+P+1E+R

S+P+E

CASĂ ÎN
CONSTRUCȚIE

LOCUINȚĂ
UNIFAMILIALĂ

LOCUINȚĂ
SEMICOLECTIVĂ

LOCUINȚĂ
SEMICOLECTIVĂ

P+1E+R

CASĂ ÎN
CONSTRUCȚIE

Nr.Cad.:330574

P+E
LOCUINȚĂ

UNIFAMILIALĂ
PROPUSĂ

CASĂ ÎN
CONSTRUCȚIE

Proprietar: MARTONFI LORANT TAMAS
SI SOTIA MARTONFI ORSOLYA
Suprafață parcelă: 368 mp
C.F. Nr:  330504, Cluj-Napoca
Nr. Cad.: 330504

Suprafață parcelă: 368mp
Suprafață parcelă în UTR=Ve: 184,78mp
Suprafață parcelă în UTR=Lip: 183,22mp
Suprafață construită existentă: 0,00mp
Suprafață desfășurată existentă: 0,00mp
Suprafață utilă existentă: 0,00mp
POT existent: 0,00%
CUT existent: 0,00
Număr de locuințe existente: -
Număr de locuri de parcare existente: -
Număr garaje existente: -
Regim de înălțime existent: -

EXISTENT:

C.F. Nr:  330504, Cluj-Napoca
Nr. Cad.: 330504
Proprietar: MARTONFI LORANT TAMAS
   SI SOTIA MARTONFI ORSOLYA
Parțial în UTR=Lip, parțial în UTR=Ve

PROPUS:

Număr de locuințe propuse: 1 unitate locativă
Număr de locuri de parcare propuse: 1 loc
Număr garaje propuse: 0Alei pietonale, dale: 28,16mp
Platformă parcare: 21,4mp
Spațiu verde amenajat: 233,3mp
Suprafață spații verzi: 63,3%
Construcția propusă nu afectează suprafața de teren
încadrată în UTR=Ve

BREVIAR CALCUL INDICATORI URBANISTICI

Zona seismică: F, ag = 0,10g și Tc = 0,7 sec

BILANȚ TERITORIAL EXISTENT
Spațiu verde neamenajat: 360mp

BILANȚ TERITORIAL PROPUS

Suprafață parcelă: 368mp
Suprafață parcelă în UTR=Ve: 184,78mp
Suprafață parcelă în UTR=Lip: 183,22mp
Suprafață construită propusă: 85,14mp
Suprafață desfășurată totală propusă: max.164mp
Suprafață utilă propusă: 140mp
POT propus: 23,1%
CUT propus calculat pe intreaga parcelă: 0,44
CUT propus calculat pe teren aferent UTR=Lip: 0,89vegetatie joasa, gazon / suprafata inierbata

pavaj piatara sau driblura
deck lemn (sau pavaj piatra)

vegetatie joasa, gazon / suprafata inierbata

GRAD DE OCUPARE A PARCELEI EXISTENT:

Suprafață parcelă: 368 mp
C.F. Nr:  330504, Cluj-Napoca
Nr. Cad.: 330504
Proprietar: MARTONFI LORANT TAMAS SI SOTIA MARTONFI ORSOLYA
Parțial în UTR=Lip=183,22m2, parțial în UTR=Ve=184,78m2
Categorie folosință:
curti constructii - 368 m2
Categoria de importanță a lucrării: D
Clasa de importanță: III

Suprafață construită existentă: 0 mp
Suprafață desfășurată existentă: 0 mp
Suprafață utilă existentă: 0 mp
Funcțiuni existente: -
Număr de locuri de parcare existente: -
Număr garaje existente: 0
Regim de înălțime existent: -
H maxim cornisă (față de CTN): -
H maxim coamă (față de CTN): -

BILANȚ TERITORIAL EXISTENT:

BILANȚ TERITORIAL PROPUS

GRAD DE OCUPARE A PARCELEI PROPUS:
Suprafață construită propusă cu proiecție balcoane (pt POT): 99,6 mp
Suprafață construită: 85,1 mp
Suprafață desfășurată totală propusă: 164 mp
Suprafață utilă propusă: 126 mp
Functiuni propuse: 1 locuință unifamilială
Număr de locuri de parcare propuse: 1 locuri
Număr de locuri in garaj propuse: 0
Regim de înălțime propus:
P+E+Pod
H maxim cornisă (față de CTN): 7,10m (6,82m spre limita posterioară)
H maxim coamă (față de CTN):  10,20m 

Construcții: 85,1 mp / 23,1%
Carosabil, alei pietonale, dale propus: 59,9 mp / 16,3%
Spațiu verde amenajat propus: 223 mp / 60,6%
Total: 368 mp / 100%
Construcția propusă nu afectează suprafața de teren încadrată în
UTR=Ve

LEGENDA

- Spațiu verde amenajat, gazon
- Trotuare de garda / Alei pietonale din pietris compactat

- Suprafata pavată / carosabil / trotuar

Construcții: 0 mp / 0,00%
Carosabil, alei pietonale, dale existente: 0 mp / 0,00% 
Spațiu verde neamenajat existent: 368 mp / 100%
Total: 368 mp / 100%

- limită de proprietate

- clădire propusă
- Clădire vecină

POT existent: 0,00%
CUT existent: 0,00

INDICI URBANISTICI EXISTENȚI:

POT propus: 27%    
CUT propus calculat la porțiunea în Lip: 0,89
CUT propus calculat la toată parcela: 0,44

INDICI URBANISTICI PROPUȘI:

LIMITE

CIRCULAȚII ȘI ACCESE

- acces pietonal
- acces auto

CONSTRUCȚII

ZONE

- stradă publică existentă - trotuar

- retrageri conf. PUG

- parcare neacoperităP

- zonă reglementată - aliniere conf. PUG

Mihai 
Konradi

Digitally signed 
by Mihai Konradi 
Date: 2023.10.18 
15:00:47 +03'00'

ZAHARIE SORIN -IOAN 
OCPI: B, CJ, 0021

Digitally signed by 
ZAHARIE SORIN-IOAN 
Date: 2023.09.28 
12:43:15 +03'00'
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Digitally signed 
by Mihai Konradi 
Date: 2023.10.18 
15:00:47 +03'00'

ZAHARIE SORIN -IOAN 
OCPI: B, CJ, 0021

Digitally signed by 
ZAHARIE SORIN-IOAN 
Date: 2023.09.28 
12:43:15 +03'00'
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1:200, 1:500, 1:250

CATEGORIA DE IMPORTANȚĂ:
CLASA DE IMPORTANȚĂ:

D
III

conf. HG 776/97
conf. P 100/06

cota ± 0.00 = 382,86m

Șef proiect:

Proiectat:

Spec. RUR:

arh. MOLNÁR Attila

arh. VASS Dániel

arh. SPANIOL Cristina

Denumire
proiect:

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU SI DOCUMENTAȚIE TEHNICĂ PENTRU
AUTORIZAREA EXECUTĂRII LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE LOCUINȚĂ
UNIFAMILIALĂ, ÎMPREJMUIRE PARȚIALĂ TEREN ȘI ORGANIZARE DE ȘANTIER

Beneficiar: MARTONFI LORANT TAMAS SI SOTIA MARTONFI ORSOLYA

Amplasament: STR.CAMPULUI, CAD: 330504, MUN. CLUJ-NAPOCA, JUD. CLUJ

Titlu planșă:

Scara: Data: Nr. proiect:

Nr. planșă: Nr. revizie: Faza:

2023. 11. 01. 72/2023

PLAN RETELE EDILITARE

PUDA/D/006

S.C. MVAA STUDIO ARHITECTURA S.R.L.Proiectant
general: CUI 43210960, J08/2177/2020

str. Cezar Boliac nr. 17, Mun. Brașov, Jud. Brașov

SPANIOL G. CRISTINA B.I.A.Proiectant
spec. urb.: CUI 46928443

str. Pietroasa nr. 2E, ap. 4, Sat Apahida, Jud. Cluj

Mihai 
Konradi

Digitally signed 
by Mihai Konradi 
Date: 2023.10.18 
15:00:47 +03'00'

ZAHARIE SORIN -IOAN 
OCPI: B, CJ, 0021

Digitally signed by 
ZAHARIE SORIN-IOAN 
Date: 2023.09.28 
12:43:15 +03'00'
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16,48 m2

176,88 m2

0,82 m2

5,31 m2

Gard executat integral

pe proprietate

Racordare simplă;

bordură stradală

urcare la nivelul

trotuarului

gard existent construit de vecin

fara gard

fara gard

fara gard

Punct gospodaresc

Capat gard la limita dintre Ve si Lip

Capat gard la limita dintre Ve si Lip

Loc de parcare

Poartă auto

automatizată

R 6m
(acces prin marșărier)

R 3m (ieșire prin mers în față)

linie intrerupta

STATIE DE EPURARE

EXISTENTA FOLOSITA DE MAI MULT VECINI

Pârâu

Drum
 privat

Nr.Cad.:336827

Nr.Cad.:330504

Nr.Cad.:267105

Nr.Cad.:330567

T
(TROTUAR)

T
(TROTUAR)584450

C
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C
(CAROSABIL)

Nr.Cad.:308734
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CONSTRUCȚII
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(total 60,1m2 din care 39 m2 / 65% gazon)
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SEMICOLECTIVĂ

P+1E+R

CASĂ ÎN
CONSTRUCȚIE

Nr.Cad.:330574

P+E
LOCUINȚĂ

UNIFAMILIALĂ
PROPUSĂ

CASĂ ÎN
CONSTRUCȚIE

Proprietar: MARTONFI LORANT TAMAS
SI SOTIA MARTONFI ORSOLYA
Suprafață parcelă: 368 mp
C.F. Nr:  330504, Cluj-Napoca
Nr. Cad.: 330504

Suprafață parcelă: 368mp
Suprafață parcelă în UTR=Ve: 184,78mp
Suprafață parcelă în UTR=Lip: 183,22mp
Suprafață construită existentă: 0,00mp
Suprafață desfășurată existentă: 0,00mp
Suprafață utilă existentă: 0,00mp
POT existent: 0,00%
CUT existent: 0,00
Număr de locuințe existente: -
Număr de locuri de parcare existente: -
Număr garaje existente: -
Regim de înălțime existent: -

EXISTENT:

C.F. Nr:  330504, Cluj-Napoca
Nr. Cad.: 330504
Proprietar: MARTONFI LORANT TAMAS
   SI SOTIA MARTONFI ORSOLYA
Parțial în UTR=Lip, parțial în UTR=Ve

PROPUS:

Număr de locuințe propuse: 1 unitate locativă
Număr de locuri de parcare propuse: 1 loc
Număr garaje propuse: 0Alei pietonale, dale: 28,16mp
Platformă parcare: 21,4mp
Spațiu verde amenajat: 233,3mp
Suprafață spații verzi: 63,3%
Construcția propusă nu afectează suprafața de teren
încadrată în UTR=Ve

BREVIAR CALCUL INDICATORI URBANISTICI

Zona seismică: F, ag = 0,10g și Tc = 0,7 sec

BILANȚ TERITORIAL EXISTENT
Spațiu verde neamenajat: 360mp

BILANȚ TERITORIAL PROPUS

Suprafață parcelă: 368mp
Suprafață parcelă în UTR=Ve: 184,78mp
Suprafață parcelă în UTR=Lip: 183,22mp
Suprafață construită propusă: 85,14mp
Suprafață desfășurată totală propusă: max.164mp
Suprafață utilă propusă: 140mp
POT propus: 23,1%
CUT propus calculat pe intreaga parcelă: 0,44
CUT propus calculat pe teren aferent UTR=Lip: 0,89vegetatie joasa, gazon / suprafata inierbata

pavaj piatara sau driblura
deck lemn (sau pavaj piatra)

vegetatie joasa, gazon / suprafata inierbata

GRAD DE OCUPARE A PARCELEI EXISTENT:

Suprafață parcelă: 368 mp
C.F. Nr:  330504, Cluj-Napoca
Nr. Cad.: 330504
Proprietar: MARTONFI LORANT TAMAS SI SOTIA MARTONFI ORSOLYA
Parțial în UTR=Lip=183,22m2, parțial în UTR=Ve=184,78m2
Categorie folosință:
curti constructii - 368 m2
Categoria de importanță a lucrării: D
Clasa de importanță: III

Suprafață construită existentă: 0 mp
Suprafață desfășurată existentă: 0 mp
Suprafață utilă existentă: 0 mp
Funcțiuni existente: -
Număr de locuri de parcare existente: -
Număr garaje existente: 0
Regim de înălțime existent: -
H maxim cornisă (față de CTN): -
H maxim coamă (față de CTN): -

BILANȚ TERITORIAL EXISTENT:

BILANȚ TERITORIAL PROPUS

GRAD DE OCUPARE A PARCELEI PROPUS:
Suprafață construită propusă cu proiecție balcoane (pt POT): 99,6 mp
Suprafață construită: 85,1 mp
Suprafață desfășurată totală propusă: 164 mp
Suprafață utilă propusă: 126 mp
Functiuni propuse: 1 locuință unifamilială
Număr de locuri de parcare propuse: 1 locuri
Număr de locuri in garaj propuse: 0
Regim de înălțime propus:
P+E+Pod
H maxim cornisă (față de CTN): 7,10m (6,82m spre limita posterioară)
H maxim coamă (față de CTN):  10,20m 

Construcții: 85,1 mp / 23,1%
Carosabil, alei pietonale, dale propus: 59,9 mp / 16,3%
Spațiu verde amenajat propus: 223 mp / 60,6%
Total: 368 mp / 100%
Construcția propusă nu afectează suprafața de teren încadrată în
UTR=Ve

LEGENDA

- Spațiu verde amenajat, gazon
- Trotuare de garda / Alei pietonale din pietris compactat

- Suprafata pavată / carosabil / trotuar

Construcții: 0 mp / 0,00%
Carosabil, alei pietonale, dale existente: 0 mp / 0,00% 
Spațiu verde neamenajat existent: 368 mp / 100%
Total: 368 mp / 100%

- limită de proprietate

- clădire propusă
- Clădire vecină

POT existent: 0,00%
CUT existent: 0,00

INDICI URBANISTICI EXISTENȚI:

POT propus: 27%    
CUT propus calculat la porțiunea în Lip: 0,89
CUT propus calculat la toată parcela: 0,44

INDICI URBANISTICI PROPUȘI:

LIMITE

CIRCULAȚII ȘI ACCESE

- acces pietonal
- acces auto

CONSTRUCȚII

ZONE

- stradă publică existentă - trotuar

- retrageri conf. PUG

- parcare neacoperităP

- zonă reglementată - aliniere conf. PUG

Mihai 
Konradi

Digitally signed 
by Mihai Konradi 
Date: 2023.10.18 
15:00:47 +03'00'

ZAHARIE SORIN -IOAN 
OCPI: B, CJ, 0021

Digitally signed by 
ZAHARIE SORIN-IOAN 
Date: 2023.09.28 
12:43:15 +03'00'
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REȚELE TEHNICO EDILITARE

RETEA APA EXISTENTĂ
RETEA APA PROPUSĂ
RETEA CANALIZARE EXISTENTĂ
RETEA CANALIZARE PROPUSĂ

RETEA GAZ EXISTENTĂ
RETEA GAZ PROPUSĂ
RETEA CURENT ELECTRIC EXISTENTĂ
RETEA CURENT ELECTRIC  PROPUSĂ
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1:3,570

CATEGORIA DE IMPORTANȚĂ:
CLASA DE IMPORTANȚĂ:

D
III

conf. HG 776/97
conf. P 100/06

cota ± 0.00 = 382,86m

Șef proiect:

Proiectat:

Spec. RUR:

arh. MOLNÁR Attila

arh. VASS Dániel

arh. SPANIOL Cristina

Denumire
proiect:

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU SI DOCUMENTAȚIE TEHNICĂ PENTRU
AUTORIZAREA EXECUTĂRII LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE LOCUINȚĂ
UNIFAMILIALĂ, ÎMPREJMUIRE PARȚIALĂ TEREN ȘI ORGANIZARE DE ȘANTIER

Beneficiar: MARTONFI LORANT TAMAS SI SOTIA MARTONFI ORSOLYA

Amplasament: STR.CAMPULUI, CAD: 330504, MUN. CLUJ-NAPOCA, JUD. CLUJ

Titlu planșă:

Scara: Data: Nr. proiect:

Nr. planșă: Nr. revizie: Faza:

2023. 11. 01. 72/2023

ILUSTRARE URBANISTICA 1

PUDA/D/007

S.C. MVAA STUDIO ARHITECTURA S.R.L.Proiectant
general: CUI 43210960, J08/2177/2020

str. Cezar Boliac nr. 17, Mun. Brașov, Jud. Brașov

SPANIOL G. CRISTINA B.I.A.Proiectant
spec. urb.: CUI 46928443

str. Pietroasa nr. 2E, ap. 4, Sat Apahida, Jud. Cluj

FATADA EST (STRADALA)  FATADA SUD-EST



GSPublisherVersion 323.65.98.25

1:3,570

CATEGORIA DE IMPORTANȚĂ:
CLASA DE IMPORTANȚĂ:

D
III

conf. HG 776/97
conf. P 100/06

cota ± 0.00 = 382,86m

Șef proiect:

Proiectat:

Spec. RUR:

arh. MOLNÁR Attila

arh. VASS Dániel

arh. SPANIOL Cristina

Denumire
proiect:

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU SI DOCUMENTAȚIE TEHNICĂ PENTRU
AUTORIZAREA EXECUTĂRII LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE LOCUINȚĂ
UNIFAMILIALĂ, ÎMPREJMUIRE PARȚIALĂ TEREN ȘI ORGANIZARE DE ȘANTIER

Beneficiar: MARTONFI LORANT TAMAS SI SOTIA MARTONFI ORSOLYA

Amplasament: STR.CAMPULUI, CAD: 330504, MUN. CLUJ-NAPOCA, JUD. CLUJ

Titlu planșă:

Scara: Data: Nr. proiect:

Nr. planșă: Nr. revizie: Faza:

2023. 11. 01. 72/2023

ILUSTRARE URBANISTICA 2

PUDA/D/008

S.C. MVAA STUDIO ARHITECTURA S.R.L.Proiectant
general: CUI 43210960, J08/2177/2020

str. Cezar Boliac nr. 17, Mun. Brașov, Jud. Brașov

SPANIOL G. CRISTINA B.I.A.Proiectant
spec. urb.: CUI 46928443

str. Pietroasa nr. 2E, ap. 4, Sat Apahida, Jud. Cluj

FATADA SUD-VEST  FATADA VEST



GSPublisherVersion 323.65.98.25

1:3,570

CATEGORIA DE IMPORTANȚĂ:
CLASA DE IMPORTANȚĂ:

D
III

conf. HG 776/97
conf. P 100/06

cota ± 0.00 = 382,86m

Șef proiect:

Proiectat:

Spec. RUR:

arh. MOLNÁR Attila

arh. VASS Dániel

arh. SPANIOL Cristina

Denumire
proiect:

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU SI DOCUMENTAȚIE TEHNICĂ PENTRU
AUTORIZAREA EXECUTĂRII LUCRĂRILOR DE CONSTRUIRE LOCUINȚĂ
UNIFAMILIALĂ, ÎMPREJMUIRE PARȚIALĂ TEREN ȘI ORGANIZARE DE ȘANTIER

Beneficiar: MARTONFI LORANT TAMAS SI SOTIA MARTONFI ORSOLYA

Amplasament: STR.CAMPULUI, CAD: 330504, MUN. CLUJ-NAPOCA, JUD. CLUJ

Titlu planșă:

Scara: Data: Nr. proiect:

Nr. planșă: Nr. revizie: Faza:

2023. 11. 01. 72/2023

ILUSTRARE URBANISTICA 3

PUDA/D/009

S.C. MVAA STUDIO ARHITECTURA S.R.L.Proiectant
general: CUI 43210960, J08/2177/2020

str. Cezar Boliac nr. 17, Mun. Brașov, Jud. Brașov

SPANIOL G. CRISTINA B.I.A.Proiectant
spec. urb.: CUI 46928443

str. Pietroasa nr. 2E, ap. 4, Sat Apahida, Jud. Cluj

FATADA NORD-VEST  FATADA NORD
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