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MEMORIU GENERAL-URBANISM
CAP | : INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei :

DENUMIRE PROIECT: P.U.D. SIDTAC PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL MIXT
(SPATIU COMERCIAL SI BIROURI), AMENAJARI EXTERIOARE
NR. PROIECT: 006/2020
FAZA: P.U.D. SIDTAC
BENEFICIAR: MOLDOVAN MARIN-VIRGIL si sotia
MOLDOVAN ANCA-CORNELIA si
GROSS & GROSS CONSTRUCT SRL
AMPLASAMENT: Nr. 7,strada Vlad Tepes, mun. Cluj-Napoca, jud. CLUJ
CF.NR: 273028 Cluj-Napoca;
NR. CADASTRAL: 273028;
DATA: MARTIE 2020

1.2. Obiectul documentatiei PUD

Prin prezenta documentatie Plan Urbanistic de Detaliu se doreste stabilirea indicilor tehnico-economici
si a regimului de construire pe parcela de teren situata la intrarea in municipiu Cluj-Napoca, parcela
identificata prin CF. NR. 273028, plan de incadrare si de situatie, pentru edificarea unui imobil mixt, cu
spatiu comercial la parter si birouri la etajele superioare.

Obiectivul documentatiei este de a stabili in detaliu caracteristicile constructiei propuse, precum
accesibilitate, mod de amplasare pe parcela, regim de inaltime, procent de ocupare, coeficient de
utilizare teren, racordare la utilitati publice, dar si modul de rezolvare al temei de proiectare pentru
functiunea de imobil mixt, adecvat zonei. Astfel se stabilesc premisele ce vor creea cadrul de realizare
al documentatiei tehnice pentru obtinerea Autorizatiei de Construire.

CAP Il : INCADRARE iN ZONA

Terenul pentru care este intocmita documentatia este situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca,
judetul Cluj. Se afla in partea de est fata de centrul localitatii, in afara perimetrului de protectie a
monumentelor de valoare istorica, arhitecturala si urbanistica. Terenul se afla in zona de servitute
aero-spatiala a Aeroportului International Cluj-Napoca.
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Zona initial a fost alcatuita de case vechi ce apartineau satului Someseni. Orasul s-a extins puternic in
ulltimele decade, zona fiind ocupata cu constructii ce apartin sectorului comercial si mici productii.
Astfel au aparut depozite, magazine mici si mari, service-uri, cladiri de birouri. Desi mai rar, se gasesc
unitati locative noi aparute. Printre toate aceste noi constructii aparute, se mai gasesc si vechi case ce
apartineau de sat, locuite sau aflate in diferite stadii de degradare.

Aeroportul este un reper important al zonei, atat din punct de vedere economic, ca si accesibilitate, dar
si ca zgomot deranjant.

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate :

2.1.1 Extras din Plan urbanistic general Mun. Cluj-Napoca
Anterior elaborarii prezentei documentatii PUD a fost emis Certificatul de Urbanism nr.4064 din
03.11.2020. Astfel, conform certificatului de urbanism :
e Parcela studiata se afla in UTR : RrEt- Parcelar riveran principalelor artere de trafic,
destinat restructurarii - Zona de activitati economice cu caracter tertiar
¢ Functiunea dominanta a zonei : Spatji urbane destinate activitatilor economice cu caracter
tertiar
e Utilizari permise : Structura functionald complexa, generata de diversitatea activitailor
economice de tip tertiar:
(a) administrative — birouri, sedii de companii etc
b) financiar-bancare
c) comerciale cu ADC de maximum 1000 mp, showroom, alimentatie publica
d) servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere
e) servicii medicale cu caracter ambulatoriu
f) hoteluri
(g) cercetare
Frontul la strada de minim 15 m.
Suprafata minima a parcelei 450 mp,
Lungimea parcelei (adancimea lotului) sa fie mai mare decét latimea
Cladirile se vor amplasa in retragere 5.00m fata de aliniament, in regim de construire deschis.
Retragerile laterale vor fi de min H/2, dar nu mai mic de 4.5 m, iar retragerea posterioara va fi
de H/2, dar nu mai mic de 6.00m,
Regmiul maxim de in&ltime este de (1-3S)+P+2+1R, inaltimea maxima este de 16 m.
e POT MAX: 40%
e CUTMAX:15

(
(
(
(
(

2.1.2. Documentatie topografica

Din documentatia topografica in baza céruia s-a obtinut si viza OCPI au rezultat urmatoarele concluzii :

e Suprafataa terenului : 600 mp

e Perimetrul terenului : 92,721 m

e Frontul la strada este de 27,84 m.

o Cel maiinalt punct de pe teren : 319,06 m (cota raportata fata de nivelul Marii Negre) dispus
pe latura de sud

o Cel maijos punct de pe teren : 318,88 m (cota raportata faté de nivelul Marii Negre) dispus pe
latura de est
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e Terenul este plat
o Accesul pe parcela se face direct din domeiul public, respectiv din strada Vlad Tepes
» Nu au fost constatate accidente (gropi, taluzuri, ruperi, santuri, etc.) pe teren.

2.1.3. Studiu geologic

Pentru evaluarea capacitatilor portante si a caracteristicilor geologice din zona, s-a realizat un studiu
geo in baza caruia au rezultat urmatoarele concluzii:

e Apa subterana: nu apare in foraj

e Tectonic: nu sunt probleme

e Seismic: zona de intensitate 6, P100/1-2013:

e Zona de calcul seismic F, ag=0,10g.

o Adéncime de inghet: STAS 6054-77 Hi=-90cm

e Intercalatii cu proprietati inferioare: nu sunt.

e Probleme de stabilitate: nu sunt

2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu PUD :
Nu este cazul.
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CAP Ill : SITUATIE EXISTENTA

3.1 Accesibilitate la caile de comunicare:

Accesul pe parcela se face direct din domeiul public, respectiv din strada Viad Tepes. Lungime
frontului la strada este de 27.84 m. Strada Vlad Tepes este o strada de tip secundar si cu profil regulat.
Conform PUG Cluj-Napoca, strada nu este prevazuta pentru largire, astfel terenul nu este grevat de
servitute publica. Strada Vlad Tepes se varsa in strada principala Traian Vuia. Distanta de la teren
pana in intersectia cu Traian Vuia este de 128 m. In concluzie, zona are o accesibilitate foarte buna,
atat din punct de vedere auto si velo cat si din punct de vedere al tranportului in comun.

3.2 Suprafata ocupata, limite si vecinatati

Parcela de teren studiata are o suprafatd de 600 mp si este libera de constructii. Terenul este delimitat
de proprietati private pe laturile de est, sud si vest, conform plansa U01 - Situatia existenta, in timp ce
latura de nord este frontul la strada.

e Lanord este situata strada Vlad Tepes,

e Laestsisud este situata o parcela privata construita identificata cu nr. Cad. 267895. Pe
parcela se afla o cladire de birouri cu regim de inaltime P+2E si doua hale cu regim de inaltime
Parter. Terenul si constructiile sunt in proprietatea lui Moldovan Marin-Virgil, coproprietar al
parcelei ce face obiectul al acestei documentatii PUD.

e Lavest este situatd o parcela privata construita identificata cu nr. Cad. 260718. Pe parcela se
afla o constructie cu un regim de inaltime P+E. Aceasta limita s-a concretizat prin realizarea
unui gard din beton.

Terenul nu este grevat de nicio servitute publica, astfel incat nu este necesar cedarea unei suprafete
de teren.
Parcela studiata are front la drum de 27.84 m si 21.93 m adéncime.

3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere:

Pe teren nu se afla nicio constructie, astfel incat intreaga suprafata de 600.00 mp este libera. in trecut
a existat o casa cu parter inalt si pod amplasata in aliniamentul strazii, care ocupa 282 mp din 600 mp
ai parcelei studiate. Constructia era foarte degradata, cu sarpanta acoperisului cazuta. Aceasta
constructie a fost demolata in 2020 in baza Autorizatiei de Demolare nr. 47 din 25.05.2020 emisa de
catre Primaria Municipiului Cluj-Napoca, lucrari care au fost finalizate in 2020 prin emiterea
Certificatului de Atestare a Radierii Constructiei nr. 585 din 11.09.2020.

POT EXISTENT : 0.00 %
SUPRAFATA LIBERA : 600.00 mp

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic:

Zona strazii Vlad Tepes s-a dezvoltat pe o perioada mai lunga de timp, aceasta strada fiind la limita
fostului sat Someseni. Asadar exista si in prezent un fond construit format din case de locuit vechi
aflate Tn diverse niveluri de degradare. Dupa 1990 si in special dupa anii 2000, zona a inceput sa se
dezvolte si sa apara tot mai multe investitii destinate sectorului tertiar de activitati economice. Astfel au
aparut cladiri de birouri, ateliere si hale de depozitare. Acest fapt a incurajat si de prezenta Aeroportului
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International Cluj-Napoca care faciliteaza tranportul marfurilor pe cale aeriana. De asemenea zgomotul
fonic generat de avioane a determinat renuntarea la locuire in aceasta zona. Un alt factor care a
stimulat aparitia in special a halelor este faptul ca pana nu demult, in apropiere la intrare in Cluj-
Napoca se afla Vama Cluj.

Din punct de vedere arhitectural constructiile se impart in doua categorii, cele vechi :inainte de 1990 si
cele noi, aparute in special in anii 2000. In cazul cladirilor mai noi, nu se identifica un caracter
arhitectural unitar, iar halele sunt o prezenta importanta.

Din punct de vedere urbanistic, caracterul de locuire se diminueaza constant in timp de constructiile
pentru activitati economice se dezvolta.

Strada Traian Vuia este strada principala cu caracter colector. Aici traficul auto este mai intens si la fel
si densitatea cladirilor. Strada Vlad Tepes este strada secundaré si are rol de a deservi zona adiacenté
strazii Traian Vuia. Nu face legatura cu alte zone din cartier, fiind un circuit inchis care prin continuarea
sa cu strada Cornului si apoi cu strada Oréstiei, traficul se intoarce in strada Traian Vuia. Deci, este
formeaza o bucla doar de deservire.

3.5. Destinatia cladirilor:

Zona este formata din doua tipologii de constructii, fondul construit fiind unul mixt. Casele vechi sunt
destinate locuirii, multe dintre ele fiind deja demolate. Constructiile noi, aparute dupa 2000 sunt
destinate activitatilor economice din sectorul tertiar. Astfel avem birouri, hale, ateliere, showroom-uri si
magazine. Curtile private sunt folosite in general pentru parcare, manevrarea marfurilor si depozitare
exterioara.

3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate
Terenul studiat este proprietate privatd a beneficiarilor. Parcelele adiacente strazii Vlad Tepes se afla

in domeniul privat. Domeniul public este dat de strada Viad Tepes. A se vedea plansa U04 — Obiective
de utilitate publica.

3.7. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare
e Nu exista riscuri, iar terenul este bun de construit

3.8. Accidente de teren cu precizarea pozitiei acestora
Nu sunt accidente identificate in teren.

3.9. Adancimea apei subterane
e Apa subterana: nu apare in foraj

3.10. Parametrii seismici caracteristici zonei

e Seismic: zona de intensitate 6, P100/1-2013:
e Zona de calcul seismic F, ag=0,10g.
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3.11. Analiza fondului construit existent

Fondul construit este unul mixt, iar zona este in curs de dezvoltare. Pe de o parte, pe strada Vlad
Tepes exista o suprafata considerabila libera de constructii ceea ce arata caracterul tranzitoriu de
dezvoltare al zonei. Pe de alta parte, constructiile existente se impart in doua categorii : constructii
vechi de tip case, construite nainte de 1990, multe dintre ele aflate in stare avansata de degradare ; si
constructii noi realizate dupa 2000, destinate activitatilor economice de tip tertiar : cladiri de birouri,
service-uri, magazine si depozite.

Gabaritul cladirilor este destul de variat. In general casele vechi de locuit sunt case parter cu o
suprafatd construitd mica. Cladirile de birouri au in general un volum compact, cu un regim de inaltime
situat in jurul a P+2E sau P+2E+ER si au suprafete construite in jurul a 200 mp. Halele de depozitare
si mici productii au suprafete variate, marea majoritate depasind 500 mp si au o inaltime situata
undeva intre 7 si 12 m. Prezenta acestor hale oferé caracterul de tip tertiar al zonei.

Din punct de vedere coloristic, aspectul general este unul foarte variat, fiecare societate construind
halele si cladirile de birouri intr-un mod diferit. Deci, nu se constatd un aspect uniform sau o tendinta.

3.12. Echipare existenta

Zona este echipata complet din punct de vedere al retelelor edilitare, acestea aflandu-se pe strada
Vlad Tepes. Toate constructiile vecine sunt legate |a reteaua de curent, reteaua de apa si canal, reteau
de gaz si reteaua de telefonie. Colectarea deseurilor se realizeaza de céatre firma de colectare locala in
baza contractelor de salubritate.

Strada este asfaltata cu trotuar pe parte pe care se afla si terenul ce face obiectul documentatiei. De
asemenea, strada beneficiaza de iluminat public.

CAP |V : REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

4.1. Obiectivele noi solicitate prin tema-program

Beneficiarii, respectiv initiatorii prezentei documentatii de urbanism doresc pe parcela detinuta si
identificata prin CF. NR. 273028 sé realizeze o constructie de tip cladire de birouri dotat la parter cu
spatiu comercial, imobil cu un regim de inaltime P+2E+ER cu toate dotarile si bransamentele la retele
publice necesare. De asemenea, se vor executa lucrari de imprejmuire parceld si amenajari exterioare.
in acest scop a fost initiatd documentatia Plan Urbanistic de Detaliu pentru CONSTRUIRE IMOBIL
MIXT(SPATIU COMERCIAL SI BIROURI)

4.2. Functionalitate, amplasarea si conformarea constructiilor

Tema de proiectare prevede functiunea de imobil mixt cu spatiu comercial la parter si birouri la etajele
superioare. Astfel se doreste o cladire specifica activitatilor economice de tip tertjar si are la baza
urmatoarea schema functionala :
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e PARTER : Spatiu comercial, un grup sanitar, o camera tehnica a cladirii si o casa de scara
pentru accesul la etajele superioare. De asemenea, o parte din parterul cladiri va fi folosit
pentru realizarea unor locuri de parcare

e ETAJ 1§12 : birouri open-space, casa de scara cu hol, un oficiu si grup sanitar.

e ETAJ RETRAS : birouri open-space, casa de scara cu hol, grup sanitar si terasa exterioara.
Constructia propusa este amplasata in centrul parcelei, de tip izolat, fiind o amplasare adecvata temei
si situatiei existente. De asemenea, in PUG, pentru aceasta strada se cere un astfel de tip de ocupare
teren. Asadar construtia nu este alipita la niciun calcan si nici nu exista un calcan vecin pe limita de
proprietate.

Pentru informatii suplimentare legate de amplasare si conformare constructiei, a se vedea punctele 4.5
si 4.15 ale prezentului memoriu.

4.3. Capacitatea, suprafata desfasurata

Constructia propusé va avea o suprafata utila de cca. 621 mp. Se vor prevedea: 8 locuri de parcare
amenajate la sol pentru autovehicule si 8 locuri amenajate la sol pentru biciclete.

Suprafata construita : 240.00 mp

Suprafata desfasurata : 900.00 mp

4.4. Principiile de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi

Compozitia volumetrica este realizata prin intersectia a doua corpuri prismatice decalate asigurand
astfel caracterul moder. in plus, se realizeaza retragerea de 1.80m de catre vecinul dispus pe latura
de vest in timp ce catre strada se realizeaza acoperirea accesului de la nivelul parterului folosind
volumul cladirii. Parterul este retras din aliniament cu 5.00 m, iar etajele superioare in consola acopera
zona de acces. Retragerea de la ultimul etaj va fi folosita ca terasa, respective zona de loisir exterioara
pentru viitorii angajati.

Contrastul coloristic intre cele doua volume va accentua compozitia realizata.

Adaptarea constructiei la relief si teren :

Terenul are o forma regulata de paralelogram si este plat, fapt ce oferd oportunitatea de a realiza un
volum modern, cladirea preluand forma parcelei. Astfel se realizeaza o prezentd mai impunatoare de
cum se intré pe strada Vlad Tepes, dar si marcheaza zona de acces auto.

4.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente

Terenul este intr-o zona ce nu a dezvoltat un caracter unitar, insa functiunea predominanta aferenta
domeniului economic din sectorul tertiar prinde contur. Asadar volumetria propusa se va incadra in
acest context si va fi conform functiunii de spatiu comercial si birouri. Astfel, se va realiza un imobil cu
o arhitectura modernd, usor minimalistd, in care raportul plin/gol este in favoarea suprafetelor vitrate.

Forma moderna sustinuta si de sistemul de acoperire tip terasd, se incadreaza in aspectul
predominant al cladirilor din sectorul tertiar, aspect care este in curs de formare si conturare.

4.6. Principii de interventii asupra constructiilor existente
Nu este cazul. Terenul este liber de constructii.
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4.7. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Terenul are acces direct la strada Vlad Tepes. Asadar din strada Vlad Tepes se va realiza accesul pe
parcela studiata astfel :

e Accesul auto se va realiza direct din strada Vlad Tepes. Astfel, se asigura accesul la cele 8
locuri de parcare propuse cét si aprovizionarea prin spate a spatiului comercial de jos. Se va
prevedea o poartad de acces auto in drept cu cladirea propusa. Astfel incat curtea din fata nu
este imprejmuita, iar cea din spate este imprejmuita. Pentru a avea un acces facil, se va
prevedea o fasie de acces de 6.00m care va asigura circulatia in dublu sens in partea din
spate

e Accesul pietonal se va realiza direct de pe trotuarul strazii Vlad Tepes. Curtea din fata nu va
fi imprejmuita si va fi amenajata astfel incat sa fie creat un mic spatiu public.

4.8. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si adaptare

a solutiilor de organizare la relieful zonei
Nu este cazul, terenul care face obiectul documentatiei de PUD este plat si nu este inconjurat de
elemente naturale remarcabile.

4.9. Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de
acesta
Nu este cazul.

4.10. Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii

Pe teren a existat o constructie care era in paragina. Aceasta a fost demolata, iar terenul a devenit
liber. Investitia propusa prin documentatie va fi racordata la toate retelele edilitare aflate pe strada Vlad
Tepes, inclusiv canalizare.

Gunoiul va fi colectata de catre firma din zona specializata pentru colectarea deseurilor, atét in
perioada de executie cat si in perioada de utilizare cladire.

Sursele poluante sunt doar de natura apelor menajere uzate si gunoi menajer.

Constructia va fi incadrata in clasé energeticad nZEB, astfel incat necesarul de energie consumat va fi
minimal.

4.11. Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului

Nota : Profilul stradal al strazii Vlad Tepes este pastrat conform PUG Cluj-Napoca, iar faptul ca partea
din fata rdméne neimprejmuita confera un aspect placut si deschi strazii.

4.12. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi
Terenul rdmas liber va fi plantat cu gazon si vegetatie joasa si medie. Punctual se vor planta si arbori

pentru a aduce un plus de natura in aceasta zona predominata de asflat si hale.
Suprafata totalad a spatiilor neconstruite si amenajate totalizeaza 20% din suprafata parcelei de teren.
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4.13. Profiluri transversale caracteristice

Profilul transversal propus este caracteristic zonelor destinate activitatilor economice din sectorul
tertiar. Curtea din fata va fi neingradita si reprezinta o extindere al spatiul public. Parterul este retras
5.00m, iar etajele superioare vin in consola pentru a acoperi zona de parter.

Corpul de cladire propus cu un regim de inaltime de P+2E+ER este pozitionat izolat pe parcela, astfel
incat se realizeaza si o curte posterioara destinata aprovizionarii. Aceasta zona este imprejmuita.

Inaltimea la atic este de 12.00 m de la CTA, iar Tn zona cu etaj retras, inaltimea la terasa este de
9.05m de la CTA. Inaltimea maxima a cladirii este de 12.00m de la CTA, respectiv de +331.00m in cota
absoluta raporata in Stereo 70 la nivelul Marii.

Nota : cota +0.00 = 319.00 m in cotad absoluta raportata in Stereo 70 la nivelul Marii

4.14. Lucrari necesare de sistematizare verticala
Nu este cazul, terenul care face obiectul documentatiei de PUD este plat.

4.15. Regimul de construire

Regimul de construire propus este de tip izolat si are un regim de inaltime de P+2E+ER.
Alinieri si retrageri :
o Retragere fata de frontul stradal (latura de nord) : 5.00m la nivelul parterului si 3.15m la nivelul
etajelor superioare
e Retragere laterala (latura de est) : 3.25 m
e Retragere laterala (latura de vest) : 4.50m
e Retragere posterioara (latura de sud) : min 6.00m
Inaltimi cornisa si coama :
o Inaltime maxima atic strada : 12.00m (raportat la CTA)
o Inaltime maxima atic spate : 12.00m (raportat la CTA)
o Inaltime maxima cladire : 12.00 m (raportat la cota +0.00)

Constructia va avea un POT de 40 % in varianta si este calculat conform Legii 350 din 2001 actualizata
si raportat la terenul identificat in CF. NR. 273028 cu o suprafaté de 600 mp.

Suprafata construita estimata : 240.00 mp
4.16. Coeficient de utilizare a terenurilor

Coeficientul de utilizare al terenului este de 1.50 . Coeficientul este calculat conform Legii 350 din
2001 actualizata si raportat la terenul identificat in CF. NR. 273028 cu o suprafata de 600 mp.

Suprafata desfasurata estimata : 900.00 mp
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4.17. Asigurarea utilitatilor

Strada Vlad Tepes este dotata cu toate retelele edilitare. Cladirea propusa va fi bransata la aceste
retele conform plansei U0O3 — Reglementéri edilitare.
Astfel, la urmatoarele retele edilitare va fi bransata:
o Apa potabila: se va racorda la reteaua publica pentru asigurarea apei potabile si de
igienizare. Va fi realizat un camin de apa.
o Canal: se va racorda la reteaua publica pentru asigurarea evacuarii apelor uzate.
o Electrica : se va racorda la reteaua publica si se va realiza bransament pentru
asigurarea iluminatului si functionarii obiectelor electronice.
o Gaz: se va racorda la reteaua publica si se va realiza bransament pentru asigurarea i
incalzirii si a prepararii apei calde.

4.18. Bilant teritorial

Tipologie EXISTENT PROPUS
Suprafata Procent Suprafata Procent
Constructii 0.00 mp 0.00 % 240.00 mp 40.00 %
Pavaje si trotuare | 0.00 mp 0.00 % 240.00 mp 40.00 %
Spatii verzi 600.00 mp 100.00 % 120.00 mp 20.00 %
TOTAL 600.00 mp 100.00 % 600.00 mp 100.00 %

Suprafata spatiilor verzi minim amenajate necesare conform Certificatului de Urbanism este de 120.00
mp. Respectiv 20% din suprafata terenului.

Se vor aloca opt locuri de parcare amenajate la sol pe proprietatea privata a beneficiarilor.

CAP V: CONCLUZI

Tn urma elaborarii capitolelor I, 11, Il si IV, rezulta urmatoarele concluzii principale:

1. Zona de incadrare este una specifica ariilor de dezvoltare a sectorului tertiar, mixat inca cu
zone de case de locuit vechi. Strada Vlad Tepes este dotata si regularizata.

2. Parcela studiata respecta conditiile de construire prevazute in Certificatul de Urbanism si in
Planul Urbanistic General al localitétii Vlaha. Prin aceasta documentatie de urbanism PUD se
cerere derogare de la regula care prevede adancimea parcelei s& fie mai mare decét latimea.
In baza acestor fapte si in baza concluziilor documentatiilor Topografice si a Studiului geologic,
parcela de teren este construibila.

3. Propunerea functionala prin tema de proiectare, respectiv imobil mixt (spatiu comercial si
birouri) cu regim de inaltime P+2E+ER se integreaza in specificul zonei.

4. Solutia arhitecturala propusa se incadreaza in zona. Gabaritul cladirii propuse, dar si forma
lui modern& este adecvata zonei. Solutia arhitecturala este una moderna ce ofera confort in
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exploatara atét a spatiului interior cat si a spatiului exterior (ex.curtea din fata cladirii, parcare
de biciclete, terasa la ultimul etaj).

5. Indicii urbanistici
Sunt respectati.
POT propus : 40.00 fata de POT maxim 40.00% ;
CUT propus : 1.50 fata de CUT maxim 1.50

6. Bransamentele la retele edilitare vor fi asigurate datorita prezentei in zona a tuturor retelelor
edilitare publice.

Data: iunie 2023

Adrian Dan \\
MIZGAN

Tntocmit

Arh. Adrian D. MIZGAN

Verificat:

Arh. Urb. Adrian SUCIU
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