DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 25136/433/10.01.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — instituire subzoni de institutii si
servicii publice, str. Maramuresului nr. 189

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 24974/1/10.01.2024 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — instituire subzona de institutii
si servicii publice, str. Maramuresului nr. 189;

Directia Generala de Urbanism si Directia Juridicd precizeazd urméatoarele:

Prin cererea nr. 727704/433/2023 si a completarilor inregistrate cu nr. 976141/433/7.12.2023,
DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA SI MEDICALA, solicitd aprobarea in Consiliul Local a
documentatiei P.U.Z. — instituire subzona de institutii si servicii publice, str. Maramuresului nr. 189.

Documentatia a fost intocmitd de VIOMEX COM S.R.L., la comanda beneficiarei: DIRECTIA
DE ASISTENTA SOCIALA SI MEDICALA, pentru un teren in suprafatid de 3069 mp, identificat prin
nr. cad. 319771, aflat in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, in administrarea DASM conform H.C.L.
809/2022.

Teritoriul reglementat prin P.U.Z., in suprafatd de 3069 mp (nr. cad. 319771) este delimitat de
strada Maramuresului in partea de sud si de parcelele cu fond construit in partea vest, est si nord. Pe
parceld existd un corp de cladire (corp C1 — nr. cad. 319771-C1) propus spre desfiintare. Accesul la
amplasament se realizeaza din strada Maramuresului (stradd inscrisd in inventarul domeniului public la
pozitia 1467). g

Conform prevederilor P.U.G., terenul reglementat prin P.U.Z. este incadrat in U.TR. Lip -
Locuinte cu regim redus de indltime dipuse pe un parcelar de tip periferic. Conform Conditionari
primare aferente R.L.U. U.T.R. Lip pentru instituirea de noi subzone (S _Is sau S_Et) se va elabora un
P1IZ,

Prin P.U.Z. se reglementeazd specific imobilul cu nr. cad. 319771 in vederea instituirii unei
subzone de institutii si servicii publice si stabilirea de reglementari urbanistice dupd cum urmeaza:
U.T.R. S_Is* -Subzoni de institutii si servicii publice constituite in cladiri dedicate situate in afara
zonei centrale »

— functiunea predominantd. functiuni de sanétate si asistentd sociald;
— regim de construire: deschis;
— inaltimea maximd admisd:
o doud niveluri supraterane, respectiv (S)+P+M/E, Hcornisd = maxim 8 m, Hmaxim = 12 m, pentru
corpuri dispuse in fasia adiacenta aliniamentului cu adancimea de 30 m;
e trei niveluri supraterane, respectiv (S)+P+E+M/R, Hcornisa = maxim 9,5 m, Hmaxim = 14 m,
pentru corpuri dispuse la mai mult de 30 m distanta fata de aliniament;
— indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 35%, C.U.T. maxim =1.2;
— retragerea fatd de aliniament: minim 7 m. Constructia amplasatd spre stradd va prelua alinierea
constructiei de pe parcela invecinatd, de la nr. 191;
— retragerea fatd de de limita laterald vesticd: jumatate din Inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 4 m;
— amplasarea fatd de limita laterald esticd: pe limita de proprietate, adiacent calcanului invecinat si cu
respectarea Codului civil in situatia in care nu exista calcan;
— retragerea fatd de limita posterioard. cladirile noi vor fi retrase fata de limita posterioard a parcelei cu
o distantd minima egala cu jumatate din inédltimea cladirii, dar nu mai putin de 10 m;
— amplasarea clddirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld: distanta minima dintre doua cladiri
aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu inaltimea cladirii mai nalte masurata la cornisa sau atic in punctul
cel mai 1nalt, dar nu mai putin de 6 m;
— circulatiile si accesele: accesul auto si pietonal se realizeza din str. Maramuresului,



— stationarea autovehiculelor. va fi organizata in interiorul parcelei, la sol si/sau in spatii specializate.
* Necesar locuri de parcare auto: 1 loc de parcare/200 mp AU, dar nu mai putin de 2 locuri;
* Necesar locuri de parcare pentru biciclete: 1 loc/200 mp AU;
— echiparea tehnico-edilitard: toate utilitatile vor fi asigurate prin racordarea la retelele edilitare publice.

Pentru documentatia P.U.Z. s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 87 din 7.06.2023, fundamentat de
Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului si urbanism, precum si Avizul Serviciului Siguranta
Circulatiei nr. 956694/446/28.11.2023.

Suprafata de teren necesara regularizarii strdzii Maramuresului, va fi dezmembrata din parcela
initiald si inscrisd in C.F. cu titlu de ,, drum”, anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld, iar
péana la receptia constructiilor va fi adusa la aceeasi imbracdminte rutierd ca str. Maramuresului.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea
perioadei de valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani (conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr.
350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare — Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr. 233/2016, fiind Insotita de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 2450 din 19.09.2022, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnaturd achitat pentru
specialistul R.U.R care a elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Avéand 1n vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarare indeplineste conditiile de naturd
tehnica pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Documentatia P.U.Z. a fost supusa informarii si consultarii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. In urma verificarii de catre consilierul
din cadrul Biroului Strategii urbane responsabil cu informarea si consultarea populatiei, s-a respectat
procedura de consultare, in conformitate cu Regulamentul local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L. nr.
153/2012. Suplimentar, In vederea informarii si consultdrii populatiei, au fost notificati proprietarii
parcelelor invecinate (in baza datelor furnizate de initiatorul P.U.Z.), rdspunzidndu-se obiectiunilor
formulate. Precizém ca P.U.Z.-ul stabileste reglementéri strict pe proprietatea initiatorului, fard a afecta
parcelele celor notificati.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129
alin. 6 lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile
ulterioare, potrivit cdrora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotararea Consiliului local,
proiectul de hotardre indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobdrii plenului
Consiliului Local.

Avand 1n vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotarare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — instituire subzond de institutii si servicii publice, str.
Maramuresului nr. 189 poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.
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