P.U.Z. - Instituire subzoni de institutii 5i servicii publice
str. Maramuresului nr. 189

Nr. 727704/28.08.2023

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informairii si consultirii publicului,
care fundamenteaz3 decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a tentonulum

Document elaborat in conformitate eu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism™ si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cn
H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabili din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Initiator : DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA SI MEDICALA CLUJ-NAPOCA
» Proiectant : S.C. VIOMEX COM S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 933267/20.12.2022

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010. conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fird a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL - Instituire subzond de institutii si servicii
publice — str. Maramuregului nr. 189

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2450/19.09.2022
- Aviz Arhitect Sef nr. §7/07.06.2023

A. Detalii privind tehnicile 5i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetafenii au fost invitati si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru PU.Z.
933267/20.12.2022
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in data
de 25.07.2022
in data de 04.01.2023 pe site-ul institufici la secfiunea . Locuire\Strategii Urbane\Informarea
i consultarea publicului\Documentatii de urbanism supuse consultarii publice in etapa elaboriri
propunerilor” a fost publicat anunful cu privire la documentatia P.U.Z. - Instituirea unei subzone de
institutii i servicii publice in zond cu caracter rezidenfial — Centru de Asistenta Sociald, cuprinzind
atit partea scrisi, ciit 5i cea desenati, precum si adresa la care se pot trimite propuneri, sugestii §i
opinii.




Datele gi locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrini in C.TAT.U. in
format de videoconferinta, pe o platformé electronici dedicata, in data de 11.04.2023

Anuntul cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
~Locuire\Strategii Urbane\Sedinfe Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anuntul privind consultarea populafiei a fost publicat in ziarul Facha din 17.01.2023

Dezbaterea lucriirii s-a realizat in format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 11.04.2023 - ora 10

2. continutul, datele de transmitere prin post si numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intilniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sa participe la dezbaterea care a avut loc in format
de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 11.04.2023 - ora 10

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat PU.Z.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidenfilor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
¢ Mosut Sanda si Mosut Anca — )
¢ Parohia Romano-Catolica ,,Sf. Mihail” — Piata Unirii nr. 16

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiel pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primiriei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii i propuneri.

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 11.04.2023 au participat din partea Primfriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U,, din partea beneficiarei s-a prezentat proiectantul — arh. Melinda Szekely.
Din partea publicului si-a exprimat opinia fati de studiul de urbanism d-na. Sanda Mosut.

Prin adresa cu nr. 431632/29.03.2023, Mosut Sanda si Mosut Ana cu domiciliul in str.
comunicd urmétoarele obiectiuni :

. lin calitate vecini, luand la cunostinta propunerile facute
pentru documentatia P.U_Z- Instituire subzona de institutii si servicii publice in zona cu caracter
rezidential intocmita pentrucentru de asistenta sociala ,str Maramuresului nr 191.

Va comunic urmatoarele : noua costuctie care figureaza ca Adapost, Corp Administrativ apare pe plan
fara o distanta legala fata de casa noastra. Doresc sa stiu la ce distana va fi constuctia fata de casa
noastra si in caz de afectare a fundatie sau a constuctiei cine va fii raspunzator. Mentionez ca terenul
se afla in panta.

Daresc sa mentionez ca aceasta notificare cu Nr 3040055/433/13.03.2023 am primit-o doar azi

~ 28.03.2023.
Cu multumiri. Mosut Sanda

Prin adresa cu nr. 432090/29.03.2023, Mosut Sanda si Mosut Ana cu domiciliul in str.

comunici urmétoarele obiectium :
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca riaspuns la obiectiunile vecinelor Mosut Sanda si Mosut Ana cu domiciliul in str.
,cu nr. 431632/29.03.2023 s 432090/29.03.2023, proiectantul lucrérii — S.C.
VIOMEX COM S.R.L. - arh. Melinda Szekely, precizeazi urmitoarele :

Distanta legala fata de vecinatati esle siabilita prin Codul Civil ((Legea nr. 287/2009 republicati i actualizatd
in2016) -

SECTIUNEA 1 Limite legale, Art. 611- Picatura streginii -Proprietarul esie obligat sé ii faca streasina casel
sale astfel incat apele provenind de I ploi s nu se scurga pe fondul proprietaruld vecin _

Din volumetria gandita si pusa la dispozitie de catre proiectaniul de arhiiectura, scurgerea apelor pluviale se va
face cu un sistem de colectare ascuns ( ingropat in sistemud de fermoizolafie).

Art. 612 - Distanta minima in constructii - Orice construc, lucrdri sau planiafji se pot face de calre
proprietarul fondului numai cu respeciarea unei distanie minime de 60 de cm fal3 de linia de hotar, dacd nu se
prevede.afifel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incat 3 nu se aducd atingere drepiuriior
proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta minim3 se poate face prin acordul parfilor exprimat printr-un
inscris autentic.

In REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM AL MUNICIPIULUI CLUJNAPQCA, UNITATE TERITORIALA
DE REFERINTA LIP - LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP
PERIFERIC, la sectiunea 3, pct § AMPLASAREA CLADIRILOR Fﬁ'[ﬁDELHTELELhTEHALEf_sI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Pentru parcelele cu front la strada de lungime mai mare decat 10 m: :

(a) In cazul existentel unui calcan vecin, ciadinle se vor alipi de scesta. Noul calcan nu va depdsi lungimea de 25
m, masurali de la aliniament. Nu vor 1 luate in considerare calcanele consiruciiifor anexe ifsau provizorii de pe
parcelele vecine. Se admite consfruiree unui calcan in scopud acopeini umii calcan exisfent sau pe baza unei
converifii de consiruire pe limita dé proprieiafe inchefale infre vecini

(b) Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opus3 celel ce include un calcan existent cu o distant
minima de 3 m. In cazukexisteniei calcanelor pe ambele laturi ale parcelel, se va inchide frontul.

(c) In cazul in care pe limilele lalerale de proprietate nu exista calcane, dadirile se vor reirage de la acestea In
mod-obligatoriu cu o distan{a minima de 3 m. '

Prin exceptie, in situalia in care se poate identifica in zond o requi3 locald™ (reguid a zonei. obicei af locului) de
amplasare a cladinior pe parceld — demonstral3 prin prezeniarea imobiielor din vecinalaie pe planul de situatie -

ce implica o retragere mai mica de la limita lateral@ de proprietale, a:easiasepudeai:ammpeunadn
laturi, cu condifia ca imobiiul invecinat s3 nu aibé incaperile principale orientate spre limita in cauza. in acest caz




indlimea cladirii, pe aceasta parle, masurata la comisa supenoara sau la aic in punctul cal mai inalt nu va
depési 4,50 m.

In concluzie:  prin implementarea proiectului propus si prin masurile adopiate, consideram ca nu sunt afectate
parcelele invecinate, asifel:
—~corpol adminisiraiiv este pozitionat in proiect pe limita de proprietate; cursistemul de tolectare
a apelor pluviale ingropat,
- Proiectul tehnic ce va fi autorizat si apoi executat are ca si-suport studii de teren ( studiu
geotehnic), un proiect de structura calculat de catre ingineri construclor, verificat de
verificator alestat la cerinfa A de verificare la rezistenta si stabilitale si o expertiza tehnica a
fundatiilor consiructiei de la nr. 191, dazm'daima

Domsapewammeﬂasehﬂnﬂ@lﬁﬂmdnﬂeghrmﬂl&nadm Urbanism al municipiolui Cluj-
Napoca sunt valabile pentru foafe parcelele invecinate.

Arh. Melinda Szekely

VIOMEX COM SRL /\

2. probleme, observalii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susiine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin nota interné cu nr. 446449/433/04.04.2023, obiectiunile formulate in adresele mai sus
mentionate au fost transmise beneficiarei, iar proiectantul, prin adresa cu nr. 457740/05.04.2023
raspunde acestora.

Raspunsul proiectantului referitor la obiectiunile primite a fost transmis vecinelor de
parceld prin adresa cu nr. 465322/433/10.04.2023

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizim cd in baza raportului informéri i consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea i compleiarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Responsabil cu informarea
si consuliarea publiculiui

W Andrn:t resan Simona Cipcigan
- . g
r, A 1

|
|
¥




