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nr. CAD. 346269
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PROPRIETATE PRIVATA

nr. CAD. 300446
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PROPRIETATE PRIVATA

Vale

Nr. Cad. 319821

nr. CAD. 273383

nr. CAD. 274958 nr. CAD. 274957

nr. CAD. 32478 3

nr. CAD. 32478 4

nr. CAD. 276421
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 Proprietari: Torgie Teodor 
si sotia, Torgie Anica
 S teren = 1327  mp
 Acte : nr. C.F. 346651  nr. 
C.A.D. 346651
 Folosinta terenului: arabil, 
faneata, curti constructii 
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S-1
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Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

44 584147.275 393653.437 15.418
54 584151.042 393668.388 15.487
53 584154.807 393683.410 4.005
35 584150.919 393684.370 43.456
36 584108.791 393695.029 12.744
31 584107.416 393682.359 1.341
29 584106.140 393682.770 14.085
30 584104.690 393668.760 40.260
29 584142.540 393655.040 0.099
43 584142.564 393655.136 5.008

S(1327mp)=1326.99mp  P=151.902m limita de proprietate - amplasament studiat
limite de proprietate - vecinatati

spatiu verde amenajat incinta - arbusti existenti

- arbori existenti

circulatii auto / pietonale - publice 
sensuri de circulatie auto

constructii existente pe parcelele vecine

conducta transgaz

imprejmuire existenta
Gaz

Mihai 
Konradi

Digitally signed 
by Mihai Konradi 
Date: 2023.09.07 
10:14:25 +03'00'

Ioan Morar Digitally signed by Ioan Morar 
Date: 2023.08.21 11:55:49 
+03'00'

N

INVENTAR CORDONATE

REGIM DE INALTIME EXISTENT                        Teren liber de constructii

STEREN DIN ACTE 

C.U.T. EXISTENT

P.O.T. EXISTENT

INDICI URBANISTICI
1327 mp

0.00

0.00 %

SCONSTRUITA EXISTENTA

BILANT TERITORIAL mp

%

SCIRCULATII PIETONALE+TERASE EXTERIOARE

SPLATFORMA CIRCULATII AUTO/PARCARI 

SPLATFORMA GUNOI

SSPATIU VERDE EXISTENT (INCLUDE SI IMPREJMUIREA)     

0.00
STEREN CONSTRUIBIL DIN ACTE 1327 mp 

NR.PARCARI - 0 locuri

Breviar de calcul indici POT si CUT:

POT:
suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii)

suprafata parcelei/terenului
x 100=

0mp
1327 mp

x100=0.00 %

CUT:
suprafata construita desfasurata
a tuturor planseelor

suprafata parcelei/terenului
=

0mp
1327 mp = 0.00

0.00
0.00 0.00
0.00 0.00
0.00 0.00

1327 mp

Conform PUG Municipiul Cluj-Napoca: 
Liu:Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip 
urban 
Partial Ve: Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar 
ecologic
POT max = 35%
CUT max = 0.9

LEGENDA

 Amplasament: Loc. Cluj-Napoca, str. Alexandru Graur, nr. 6, jud. Cluj
 Beneficiar: Torgie Teodor si sotia, Torgie Anica 

  nr. C.F. 346651

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU SI DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU 
AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA, 
AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE

 nr. C.A.D. 346651

Din care:
STEREN Liu 1202.46 mp
STEREN Va 124.53 mp

100.00

100.00
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 Proprietari: Torgie Teodor 
si sotia, Torgie Anica
 S teren = 1327  mp
 Acte : nr. C.F. 346651  nr. 
C.A.D. 346651
 Folosinta terenului: arabil, 
faneata, curti constructii PROPRIETATE PRIVATA

NR. CAD:  300446
Proprietari:  Dudas 

Mitras si Dudas Silvia
Adresa:  Mun. Cluj-

Napoca, str. Alexandru  
Graur, nr.8, jud.Cluj

PROPRIETATE PRIVATA
NR. CAD:  332560

Proprietari:  Torgie 
Teodor si Torgie Anica

Adresa:  Loc. Cluj-
Napoca, str. Buna-Ziua,  

nr.FN, jud. Cluj

PROPRIETATE PRIVATA
NR. CAD:  346269

Proprietari:  Torgie 
Teodor si Torgie Anica

Adresa:  Loc. Cluj-
Napoca, str. Alexandru 
Graur, nr. 6, jud. Cluj
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15.445

5.965

4.45

Garaj alipit limitei de prorietate laterala
H. calcan generat 1.60m
H. max 2.80 m

Suprafata 4.67 mp cedata din parcela 
identificata cu nr. C.A.D. 346269 pentru 
realizarea razei de curbura
a strazii Alexandru Graur

LOCUINTA UNIFAMILIALA

SC = 461.34 mp

SCD = 786.30 mp

Drum de acces

Nr. Cad. 319821

Retragere laterala min. 3.00m

TERASA ACOPERITA

GARAJ

P

S S+P+1

S+P

S+P

Retragere 11.00 m  fata de conducta DN 400
conf. aviz Transgaz

S+P

S-1

S-1

S-2

S-2

limita de proprietate - amplasament studiat
imprejmuire propusa

retrageri fata de limitele de proprietate - conform PUG aprobat

constructie propusa S+P+1

circulatii auto publice 

limite de proprietate percele vecine

sensuri de circulatie auto
acces pietonal propus
acces auto propus 

punct gospodaresc

circulatii pietonale
circulatii auto - dale carosabile inierbate

constructii existente pe parcelele vecine

conducta transgaz Gaz

PG

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

44 584147.275 393653.437 15.418
54 584151.042 393668.388 15.487
53 584154.807 393683.410 4.005
35 584150.919 393684.370 43.456
36 584108.791 393695.029 12.744
31 584107.416 393682.359 1.341
29 584106.140 393682.770 14.085
30 584104.690 393668.760 40.260
29 584142.540 393655.040 0.099
43 584142.564 393655.136 5.008

S(1327mp)=1326.99mp  P=151.902m

Mihai 
Konradi

Digitally signed 
by Mihai Konradi 
Date: 2023.09.07 
10:14:25 +03'00'

Ioan Morar Digitally signed by Ioan Morar 
Date: 2023.08.21 11:55:49 
+03'00'
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LOCUINTA UNIFAMILIALA
SC = 461.34 mp
SCD = 786.30 mp

N

REGIM DE INALTIME PROPUS S+P+1

STEREN DIN ACTE 

C.U.T. PROPUS

SCONSTRUITA DESFASURATA PROPUSA TOTALA (pt calcul CUT)     
P.O.T.PROPUS

SCONSTRUITA PROPUSA TOTALA - proiectia la sol

INDICI URBANISTICI

786.30 mp

1327 mp

0.65
34.77 %

461.34 mp

SUTILA TOTALA PROPUSA 488.70 mp

CATEGORIA DE IMPORTANTA
CLASA DE IMPORTANTA
Grad de rezistenta la foc - II   /    Zona seismica de calcul F

LEGENDA

SCONSTRUITA PROPUSA

BILANT TERITORIAL mp

SCIRCULATII PIETONALE+TERASE EXTERIOARE

SPLATFORMA CIRCULATII AUTO/PARCARI 

SPLATFORMA GUNOI

SSPATIU VERDE EXISTENT (INCLUDE SI IMPREJMUIREA)     

461.34 mp

STEREN CONSTRUIBIL DIN ACTE 1327 mp 

Breviar de calcul indici POT si CUT:

POT:
suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii)

suprafata parcelei/terenului
x 100=

461.34 mp

1327 mp
x100 =34.77 %

CUT:
suprafata construita desfasurata
a tuturor planseelor

suprafata parcelei UTR Liu
= 786.30 mp

1202.46 mp
 =0.65

34.77 %
173.80 mp 13.10%
125.05 mp 9.42%

2.50 mp 0.19%

%

NR.PARCARI- 2 locuri 

564.31 mp 42.53%

Conform PUG Municipiul Cluj-Napoca: 
Liu:Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip 
urban 
Partial Ve: Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar 
ecologic
POT max = 35%
CUT max = 0.9

 Amplasament: Loc. Cluj-Napoca, str. Alexandru Graur, nr. 6, jud. Cluj
 Beneficiar: Torgie Teodor si sotia, Torgie Anica 

  nr. C.F. 346651

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU SI DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU 
AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA, 
AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE

 nr. C.A.D. 346651

Din care:
STEREN Liu 1202.46 mp
STEREN Va 124.53 mp

INVENTAR CORDONATE

Din care:
STEREN Liu 1202.46 mp
STEREN Va 124.53 mp

H. max. (parter + etaj) = +6.50 m (atic) de la CTA 0.00
H. (subsol + parter ) = +8.00 m (atic) de la CTA -3.55

Sectiune 1-1

Sectiune 2-2

100.00

2
D
III
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Banca Transilvania

04.A

ELABORARE PLAN 
URBANISTIC DE DETALIU 

SI DOCUMENTATIE 
TEHNICA PENTRU 

AUTORIZAREA 
EXECUTARII LUCRARILOR 

DE CONSTRUIRE 
LOCUINTA UNIFAMILIALA, 
AMENAJARI EXTERIOARE, 

IMPREJMUIRE

DENUMIRE INVESTITIE

SEF PROIECT

ECHIPA DE PROIECTARE

DESENAT

arh. Tiberiu-Vlad Bucur

arh. urb. Alexandru Ioan Buta

arh. Tiberiu-Vlad Bucur

arh. urb. Alexandru Ioan Buta

arh. urb. Alexandru Ioan Buta

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU SI DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA, AMENAJARI EXTERIOARE, 
IMPREJMUIRE

mmvv-a des ign of f ice s r l

7.045
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14.33

43
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3631

35

2930

44

4.065

4.00
5

5.00

nr. CAD. 332560

TEREN LIBER DE 
CONSTRUCTII

PROPRIETATE PRIVATA

nr. CAD. 346269

TEREN CU 
CONSTRUCTII

PROPRIETATE PRIVATA

nr. CAD. 300446

TEREN CU 
CONSTRUCTII

PROPRIETATE PRIVATA

Vale

nr. CAD. 273383

nr. CAD. 274958 nr. CAD. 274957

nr. CAD. 32478 3

nr. CAD. 32478 4

nr. CAD. 276421

Str. Alexandru G
raur

PG

 Proprietari: Torgie Teodor 
si sotia, Torgie Anica
 S teren = 1327  mp
 Acte : nr. C.F. 346651  nr. 
C.A.D. 346651
 Folosinta terenului: arabil, 
faneata, curti constructii 
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CTN=-5.18=+439.16

CTN=-1.08=+443.26

CTN=-5.92=+438.42

CTN=-5.62=+438.72

CTN=-1.77=+442.57

CTN=+0.55=+444.89

CTN=-1.19=+443.15

CTN=-4.78=+439.56

CTN=+1.08=+445.42

CTN=-0.70=+443.64

CTA=±0.00=+444.34

CTA=±0.00=+444.34

CTA=±0.00=+444.34

CTA=-3.50=+435.66

CTA=-3.50=+435.66

CTA=-3.50=+435.66

CTA=-3.50=+435.66

CTA=-3.50=+435.66

CTA=±0.00=+444.34

CTA=±0.00=+444.34

H. 6.50m 

(fata de CTA ±0.00) 

H. 3.65m 

(fata de CTA ±0.00) 

H. 8.00m 

(fata de CTA -3.50) 

H. 3.75m 

(fata de CTA -3.50) 

H. 7.40m 

(fata de CTA -3.50) 

Garaj alipit limitei de prorietate laterala
H. calcan generat 1.60m
H. max 2.80 m

Suprafata 4.67 mp cedata din parcela 
identificata cu nr. C.A.D. 346269 pentru 
realizarea razei de curbura
a strazii Alexandru Graur

LOCUINTA UNIFAMILIALA

SC = 461.34 mp

SCD = 786.30 mp

Retragere posterioara min. 6.00m

Retragere laterala m
in. 3.00m

Retragere laterala m
in. 3.00m

Retragere laterala min. 3.00m

GARAJ

P

S

S+P+1

S+P

S+P

Drum de acces

Nr. Cad. 319821

Retragere 11.00 m  fata de conducta DN 400
conf. aviz Transgaz

S+P

TERASA ACOPERITA

-3.00

S-1

S-1

S-2

S-2

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

44 584147.275 393653.437 15.418
54 584151.042 393668.388 15.487
53 584154.807 393683.410 4.005
35 584150.919 393684.370 43.456
36 584108.791 393695.029 12.744
31 584107.416 393682.359 1.341
29 584106.140 393682.770 14.085
30 584104.690 393668.760 40.260
29 584142.540 393655.040 0.099
43 584142.564 393655.136 5.008

S(1327mp)=1326.99mp  P=151.902m limita de proprietate - amplasament studiat
imprejmuire propusa

retrageri fata de limitele de proprietate - conform PUG aprobat
constructie propusa S+P+1

spatiu verde amenajat incinta - arbusti propusi

- arbori propusi

circulatii auto publice 

limite de proprietate percele vecine

sensuri de circulatie auto
acces pietonal propus
acces auto propus 

punct gospodaresc

circulatii pietonale
circulatii auto  - dale carosabile inierbate

constructii existente pe parcelele vecine

conducta transgaz Gaz
PG

Mihai 
Konradi

Digitally signed 
by Mihai Konradi 
Date: 2023.09.07 
10:14:25 +03'00'

Ioan Morar Digitally signed by Ioan Morar 
Date: 2023.08.21 11:55:49 
+03'00'

N

INVENTAR CORDONATE

LEGENDA

Conform PUG Municipiul Cluj-Napoca: 
Liu:Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip 
urban 
Partial Ve: Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar 
ecologic
POT max = 35%
CUT max = 0.9

 Amplasament: Loc. Cluj-Napoca, str. Alexandru Graur, nr. 6, jud. Cluj
 Beneficiar: Torgie Teodor si sotia, Torgie Anica 

  nr. C.F. 346651

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU SI DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU 
AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA, 
AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE

 nr. C.A.D. 346651

REGIM DE INALTIME PROPUS S+P+1

STEREN DIN ACTE 

C.U.T. PROPUS

SCONSTRUITA DESFASURATA PROPUSA TOTALA (pt calcul CUT)     
P.O.T.PROPUS

SCONSTRUITA PROPUSA TOTALA - proiectia la sol

INDICI URBANISTICI

786.30 mp

1327 mp

0.65
34.77 %

461.34 mp

SUTILA TOTALA PROPUSA 488.70 mp

CATEGORIA DE IMPORTANTA
CLASA DE IMPORTANTA
Grad de rezistenta la foc - II   /    Zona seismica de calcul F

SCONSTRUITA PROPUSA

BILANT TERITORIAL mp

SCIRCULATII PIETONALE+TERASE EXTERIOARE

SPLATFORMA CIRCULATII AUTO/PARCARI 

SPLATFORMA GUNOI

SSPATIU VERDE EXISTENT (INCLUDE SI IMPREJMUIREA)     

461.34 mp

STEREN CONSTRUIBIL DIN ACTE 1327 mp 

Breviar de calcul indici POT si CUT:

POT:
suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii)

suprafata parcelei/terenului
x 100=

461.34 mp

1327 mp
x100 =34.77 %

CUT:
suprafata construita desfasurata
a tuturor planseelor

suprafata parcelei UTR Liu
= 786.30 mp

1202.46 mp
 =0.65

34.77 %
173.80 mp 13.10%
125.05 mp 9.42%

2.50 mp 0.19%

%

NR.PARCARI- 2 locuri 

564.31 mp 42.53%

Din care:
STEREN Liu 1202.46 mp
STEREN Va 124.53 mp

Din care:
STEREN Liu 1202.46 mp
STEREN Va 124.53 mp

H. max. (parter + etaj) = +6.50 m (atic) de la CTA 0.00
H. (subsol + parter ) = +8.00 m (atic) de la CTA -3.55

100.00

III
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Loc.  Cluj -Napoca, st r .  Alexandru Graur,  nr .  6,  jud.  Cluj

Plansa ilustrare 
arhitecturala

29/2023

Loc. Cluj-Napoca, str. 
Alexandru Graur, nr. 6, 

jud. Cluj

 

P.U.D. 

Octombrie 2023

Mun. Cluj-Napoca, str. Alexandru 
Graur nr. 6

Torgie Teodor si sotia, Torgie 
Anica 

Proiect nr.

Data:

Scara:

Faza:

SEF PROIECT

Plansa nr.

ECHIPA DE PROIECTARE

DESENAT

ADRESA INVESTITIEI

BENEFICIAR

Adresa: Str. Kos Karoly, nr. 20, ap. 4 
Cluj-Napoca, Jud. Cluj

CIF: 45571619
Nr. înmatriculare: J12/537/2022
EUID: ROONRC.J12/537/2022

iBan: RO84BTRLRONCRT0634838701 
Banca Transilvania

11.A

ELABORARE PLAN 
URBANISTIC DE DETALIU 

SI DOCUMENTATIE 
TEHNICA PENTRU 

AUTORIZAREA 
EXECUTARII LUCRARILOR 

DE CONSTRUIRE 
LOCUINTA UNIFAMILIALA, 
AMENAJARI EXTERIOARE, 

IMPREJMUIRE

DENUMIRE INVESTITIE

arh. Tiberiu-Vlad Bucur

arh. urb. Alexandru Ioan Buta

arh. Tiberiu-Vlad Bucur

arh. urb. Alexandru Ioan Buta

arh. urb. Alexandru Ioan Buta

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU SI DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA, AMENAJARI EXTERIOARE, 
IMPREJMUIRE

mmvv-a des ign of f ice s r l
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Loc.  Cluj -Napoca, st r .  Alexandru Graur,  nr .  6,  jud.  Cluj

Axonometrie 1  - solutie 
arhitecturala

29/2023

Loc. Cluj-Napoca, str. 
Alexandru Graur, nr. 6, 

jud. Cluj

 

P.U.D. 

Octombrie 2023

Mun. Cluj-Napoca, str. Alexandru 
Graur nr. 6

Torgie Teodor si sotia, Torgie 
Anica 

Proiect nr.

Data:

Scara:

Faza:

SEF PROIECT

Plansa nr.

ECHIPA DE PROIECTARE

DESENAT

ADRESA INVESTITIEI

BENEFICIAR

Adresa: Str. Kos Karoly, nr. 20, ap. 4 
Cluj-Napoca, Jud. Cluj

CIF: 45571619
Nr. înmatriculare: J12/537/2022
EUID: ROONRC.J12/537/2022

iBan: RO84BTRLRONCRT0634838701 
Banca Transilvania

09.A

ELABORARE PLAN 
URBANISTIC DE DETALIU 

SI DOCUMENTATIE 
TEHNICA PENTRU 

AUTORIZAREA 
EXECUTARII LUCRARILOR 

DE CONSTRUIRE 
LOCUINTA UNIFAMILIALA, 
AMENAJARI EXTERIOARE, 

IMPREJMUIRE

DENUMIRE INVESTITIE

arh. Tiberiu-Vlad Bucur

arh. urb. Alexandru Ioan Buta

arh. Tiberiu-Vlad Bucur

arh. urb. Alexandru Ioan Buta

arh. urb. Alexandru Ioan Buta

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU SI DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA, AMENAJARI EXTERIOARE, 
IMPREJMUIRE

mmvv-a des ign of f ice s r l
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UTR Liu

UTR Liu

UTR Liu

UTR Liu

Parcela in studiu
Nr. cad 346651
S. parcela= 1327 mp din care:
S. parcela Liu = 1202.46 mp
S. parcela Va = 124.53 mp

Mobilare urbana conform
P.U.Z. str. Buna Ziua

PUZ

PUZ

PUZ

PUZ

PUZ
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Loc.  Cluj -Napoca, st r .  Alexandru Graur,  nr .  6,  jud.  Cluj

Axonometrie 2 - solutie 
arhitecutrala

29/2023

Loc. Cluj-Napoca, str. 
Alexandru Graur, nr. 6, 

jud. Cluj

 

P.U.D. 

Octombrie 2023

Mun. Cluj-Napoca, str. Alexandru 
Graur nr. 6

Torgie Teodor si sotia, Torgie 
Anica 

Proiect nr.

Data:

Scara:

Faza:

SEF PROIECT

Plansa nr.

ECHIPA DE PROIECTARE

DESENAT

ADRESA INVESTITIEI

BENEFICIAR

Adresa: Str. Kos Karoly, nr. 20, ap. 4 
Cluj-Napoca, Jud. Cluj

CIF: 45571619
Nr. înmatriculare: J12/537/2022
EUID: ROONRC.J12/537/2022

iBan: RO84BTRLRONCRT0634838701 
Banca Transilvania

10.A

ELABORARE PLAN 
URBANISTIC DE DETALIU 

SI DOCUMENTATIE 
TEHNICA PENTRU 

AUTORIZAREA 
EXECUTARII LUCRARILOR 

DE CONSTRUIRE 
LOCUINTA UNIFAMILIALA, 
AMENAJARI EXTERIOARE, 

IMPREJMUIRE

DENUMIRE INVESTITIE

arh. Tiberiu-Vlad Bucur

arh. urb. Alexandru Ioan Buta

arh. Tiberiu-Vlad Bucur

arh. urb. Alexandru Ioan Buta

arh. urb. Alexandru Ioan Buta

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU SI DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA, AMENAJARI EXTERIOARE, 
IMPREJMUIRE

mmvv-a des ign of f ice s r l
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Parcela in studiu
Nr. cad 346651
S. parcela= 1327 mp din care:
S. parcela Liu = 1202.46 mp
S. parcela Va = 124.53 mp

Mobilare urbana conform
P.U.Z. str. Buna Ziua

PUZ

PUZ

PUZ
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Loc.  Cluj -Napoca, st r .  Alexandru Graur,  nr .  6,  jud.  Cluj

Plansa ilustrare 
arhitecturala

29/2023

Loc. Cluj-Napoca, str. 
Alexandru Graur, nr. 6, 

jud. Cluj

 

P.U.D. 

Octombrie 2023

Mun. Cluj-Napoca, str. Alexandru 
Graur nr. 6

Torgie Teodor si sotia, Torgie 
Anica 

Proiect nr.

Data:

Scara:

Faza:

SEF PROIECT

Plansa nr.

ECHIPA DE PROIECTARE

DESENAT

ADRESA INVESTITIEI

BENEFICIAR

Adresa: Str. Kos Karoly, nr. 20, ap. 4 
Cluj-Napoca, Jud. Cluj

CIF: 45571619
Nr. înmatriculare: J12/537/2022
EUID: ROONRC.J12/537/2022

iBan: RO84BTRLRONCRT0634838701 
Banca Transilvania

12.A

ELABORARE PLAN 
URBANISTIC DE DETALIU 

SI DOCUMENTATIE 
TEHNICA PENTRU 

AUTORIZAREA 
EXECUTARII LUCRARILOR 

DE CONSTRUIRE 
LOCUINTA UNIFAMILIALA, 
AMENAJARI EXTERIOARE, 

IMPREJMUIRE

DENUMIRE INVESTITIE

arh. Tiberiu-Vlad Bucur

arh. urb. Alexandru Ioan Buta

arh. Tiberiu-Vlad Bucur

arh. urb. Alexandru Ioan Buta

arh. urb. Alexandru Ioan Buta

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU SI DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU 
AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE LOCUINTA 

UNIFAMILIALA, AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE

mmvv-a des ign of f ice s r l
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nr. CAD. 332560

TEREN LIBER DE 
CONSTRUCTII

PROPRIETATE PRIVATA

nr. CAD. 346269

TEREN CU 
CONSTRUCTII

PROPRIETATE PRIVATA

nr. CAD. 300446

TEREN CU 
CONSTRUCTII

PROPRIETATE PRIVATA

Vale

PG

 Proprietari: Torgie Teodor 
si sotia, Torgie Anica
 S teren = 1327 mp
 Acte : nr. C.F. 346651 nr. 
C.A.D. 346651
 Folosinta terenului: arabil, 
faneata, curti constructii 
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CTN=-5.18=+439.16

CTN=-1.08=+443.26

CTN=-5.92=+438.42

CTN=-5.62=+438.72

CTN=-1.77=+442.57

CTN=+0.55=+444.89

CTN=-1.19=+443.15

CTN=-4.78=+439.56

CTN=+1.08=+445.42

CTN=-0.70=+443.64

CTA=±0.00=+444.34

CTA=±0.00=+444.34

CTA=±0.00=+444.34

CTA=-3.50=+435.66

CTA=-3.50=+435.66

CTA=-3.50=+435.66

CTA=-3.50=+435.66

CTA=-3.50=+435.66

CTA=±0.00=+444.34

CTA=±0.00=+444.34

H. 6.50m 

(fata de CTA ±0.00) 

H. 3.65m 

(fata de CTA ±0.00) 

H. 8.00m 

(fata de CTA -3.50) 

H. 3.75m 

(fata de CTA -3.50) 

H. 7.40m 

(fata de CTA -3.50) 

Garaj alipit limitei de prorietate laterala
H. calcan generat 1.60m
H. max 2.80 m

Suprafata 4.67 mp cedata din parcela 
identificata cu nr. C.A.D. 346269 pentru 
realizarea razei de curbura
a strazii Alexandru Graur

LOCUINTA UNIFAMILIALA

SC = 461.34 mp

SCD = 786.30 mp

Retragere posterioara min. 6.00m

Retragere laterala m
in. 3.00m

Retragere laterala m
in. 3.00m

Retragere laterala min. 3.00m

GARAJ

P

S

S+P+1

S+P

S+P

Drum de acces

Nr. Cad. 319821

Retragere 11.00 m  fata de conducta DN 400
conf. aviz Transgaz

S+P

TERASA ACOPERITA

-3.00

S-1

S-1

S-2

S-2
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Loc.  Cluj -Napoca, st r .  Alexandru Graur,  nr .  6,  jud.  Cluj

Proprietate asupra 
terenurilor

29/2023

Loc. Cluj-Napoca, str. 
Alexandru Graur, nr. 6, 

jud. Cluj

1:250

P.U.D. 

Octombrie 2023

Mun. Cluj-Napoca, str. Alexandru 
Graur nr. 6

Torgie Teodor si sotia, Torgie 
Anica 

Proiect nr.

Data:

Scara:

Faza:

Plansa nr.

ADRESA INVESTITIEI

BENEFICIAR

Adresa: Str. Kos Karoly, nr. 20, ap. 4 
Cluj-Napoca, Jud. Cluj

CIF: 45571619
Nr. înmatriculare: J12/537/2022
EUID: ROONRC.J12/537/2022

iBan: RO84BTRLRONCRT0634838701 
Banca Transilvania

05.A

ELABORARE PLAN 
URBANISTIC DE DETALIU 

SI DOCUMENTATIE 
TEHNICA PENTRU 

AUTORIZAREA 
EXECUTARII LUCRARILOR 

DE CONSTRUIRE 
LOCUINTA UNIFAMILIALA, 
AMENAJARI EXTERIOARE, 

IMPREJMUIRE

DENUMIRE INVESTITIE

SEF PROIECT

ECHIPA DE PROIECTARE

DESENAT

arh. Tiberiu-Vlad Bucur

arh. urb. Alexandru Ioan Buta

arh. Tiberiu-Vlad Bucur

arh. urb. Alexandru Ioan Buta

arh. urb. Alexandru Ioan Buta

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU SI DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA, AMENAJARI EXTERIOARE, 
IMPREJMUIRE

mmvv-a des ign of f ice s r l

43

54

53

3631

35

2930

44

nr. CAD. 332560

TEREN LIBER DE 
CONSTRUCTII

PROPRIETATE PRIVATA

nr. CAD. 346269

TEREN CU 
CONSTRUCTII

PROPRIETATE PRIVATA

nr. CAD. 300446

TEREN CU 
CONSTRUCTII

PROPRIETATE PRIVATA

Vale

nr. CAD. 273383

nr. CAD. 274958 nr. CAD. 274957

nr. CAD. 32478 3

nr. CAD. 32478 4

nr. CAD. 276421

Str. Alexandru G
raur

 Proprietari: Torgie Teodor 
si sotia, Torgie Anica
 S teren = 1327  mp
 Acte : nr. C.F. 346651  nr. 
C.A.D. 346651
 Folosinta terenului: arabil, 
faneata, curti constructii 
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12.93
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11.22

9.28

13.09
5

2.13
5

22.04

14.305

6.425

3.105

6.255

4.475
5.965

15.445

3.00S+P

Drum de acces

Nr. Cad. 319821

LOCUINTA UNIFAMILIALA

SC = 461.34 mp

SCD = 786.30 mp

GARAJ

P

S S+P+1

S+P

S+P

S+P

TERASA ACOPERITA

S-1

S-1

S-2

S-2

limita de proprietate - amplasament studiat

constructie propusa S+P+1
limite de proprietate percele vecine

sensuri de circulatie auto
acces pietonal propus
acces auto propus 

domeniu public
domeniu privat

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

44 584147.275 393653.437 15.418
54 584151.042 393668.388 15.487
53 584154.807 393683.410 4.005
35 584150.919 393684.370 43.456
36 584108.791 393695.029 12.744
31 584107.416 393682.359 1.341
29 584106.140 393682.770 14.085
30 584104.690 393668.760 40.260
29 584142.540 393655.040 0.099
43 584142.564 393655.136 5.008

S(1327mp)=1326.99mp  P=151.902m

Mihai 
Konradi

Digitally signed 
by Mihai Konradi 
Date: 2023.09.07 
10:14:25 +03'00'

Ioan Morar Digitally signed by Ioan Morar 
Date: 2023.08.21 11:55:49 
+03'00'

N

INVENTAR CORDONATE

LEGENDA

Conform PUG Municipiul Cluj-Napoca: 
Liu:Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip 
urban 
Partial Ve: Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar 
ecologic
POT max = 35%
CUT max = 0.9

 Amplasament: Loc. Cluj-Napoca, str. Alexandru Graur, nr. 6, jud. Cluj
 Beneficiar: Torgie Teodor si sotia, Torgie Anica 

  nr. C.F. 346651

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU SI DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU 
AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA, 
AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE

 nr. C.A.D. 346651
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Loc.  Cluj -Napoca, st r .  Alexandru Graur,  nr .  6,  jud.  Cluj

Plan retele tehnico-
edilitare

29/2023

Loc. Cluj-Napoca, str. 
Alexandru Graur, nr. 6, 

jud. Cluj

1:250

P.U.D. 

Octombrie 2023

Mun. Cluj-Napoca, str. Alexandru 
Graur nr. 6

Torgie Teodor si sotia, Torgie 
Anica 

Proiect nr.

Data:

Scara:

Faza:

Plansa nr.

ADRESA INVESTITIEI

BENEFICIAR

Adresa: Str. Kos Karoly, nr. 20, ap. 4 
Cluj-Napoca, Jud. Cluj

CIF: 45571619
Nr. înmatriculare: J12/537/2022
EUID: ROONRC.J12/537/2022

iBan: RO84BTRLRONCRT0634838701 
Banca Transilvania

06.A

ELABORARE PLAN 
URBANISTIC DE DETALIU 

SI DOCUMENTATIE 
TEHNICA PENTRU 

AUTORIZAREA 
EXECUTARII LUCRARILOR 

DE CONSTRUIRE 
LOCUINTA UNIFAMILIALA, 
AMENAJARI EXTERIOARE, 

IMPREJMUIRE

DENUMIRE INVESTITIE

SEF PROIECT

ECHIPA DE PROIECTARE

DESENAT

arh. Tiberiu-Vlad Bucur

arh. urb. Alexandru Ioan Buta

arh. Tiberiu-Vlad Bucur

arh. urb. Alexandru Ioan Buta

arh. urb. Alexandru Ioan Buta

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU SI DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA, AMENAJARI EXTERIOARE, 
IMPREJMUIRE

mmvv-a des ign of f ice s r l
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5.00

RACORD RETEA CANALIZARE

RACORD RETEA APA

RACORD ENERGIE ELECTRICA

DE LA BMPM RACORD GAZE NATURALE

Retragere posterioara min. 6.00m

nr. CAD. 332560

TEREN LIBER DE 
CONSTRUCTII

PROPRIETATE PRIVATA

Retragere laterala m
in. 3.00m

Retragere laterala m
in. 3.00m

nr. CAD. 346269

TEREN CU 
CONSTRUCTII

PROPRIETATE PRIVATA

nr. CAD. 300446

TEREN CU 
CONSTRUCTII

PROPRIETATE PRIVATA

Vale

nr. CAD. 273383

nr. CAD. 274958 nr. CAD. 274957

nr. CAD. 32478 3

nr. CAD. 32478 4

nr. CAD. 276421

PG

 Proprietari: Torgie Teodor 
si sotia, Torgie Anica
 S teren = 1327  mp
 Acte : nr. C.F. 346651  nr. 
C.A.D. 346651
 Folosinta terenului: arabil, 
faneata, curti constructii 
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22.04
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6.255

LA TEG

RACORDARE LA DISTRIBUITORUL DE INTERNET SI TELEVIZIUNE

LA TDCS

Suprafata 4.67 mp cedata din parcela 
identificata cu nr. C.A.D. 346269 pentru 
realizarea razei de curbura
a strazii Alexandru Graur

LOCUINTA UNIFAMILIALA

SC = 461.34 mp

SCD = 786.30 mp

Retragere laterala min. 3.00m

GARAJ

P

S S+P+1
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CRM
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TERASA ACOPERITA

S-1

S-1

S-2

S-2

limita de proprietate - amplasament studiat
imprejmuire propusa

retrageri fata de limitele de proprietate - conform PUG aprobat
constructie propusa S+P+1

circulatii auto publice 

limite de proprietate percele vecine

sensuri de circulatie auto
acces pietonal propus
acces auto propus 

punct gospodaresc

circulatii pietonale
circulatii auto  - dale carosabile inierbate

constructii existente pe parcelele vecine

retea de canalizare menajera
conducta de racord canalizare apa uzata menajera

conducta alimentare cu apa rece de tip PEHD

camin apometru
retea energie electrica

bloc de masura si protectie monofazat

tablou electric general

retea energie electrica

tablou de distributie curenti slabi, echipat cu router si spliter TV

conducta transgaz Gaz

PG

CM CM CM
CRM

AI AI AI

CA
EE EE EE

BMPM

TEG

FO FO FO

TDCS

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

44 584147.275 393653.437 15.418
54 584151.042 393668.388 15.487
53 584154.807 393683.410 4.005
35 584150.919 393684.370 43.456
36 584108.791 393695.029 12.744
31 584107.416 393682.359 1.341
29 584106.140 393682.770 14.085
30 584104.690 393668.760 40.260
29 584142.540 393655.040 0.099
43 584142.564 393655.136 5.008

S(1327mp)=1326.99mp  P=151.902m

Mihai 
Konradi

Digitally signed 
by Mihai Konradi 
Date: 2023.09.07 
10:14:25 +03'00'

Ioan Morar Digitally signed by Ioan Morar 
Date: 2023.08.21 11:55:49 
+03'00'

N

INVENTAR CORDONATE

LEGENDA

Conform PUG Municipiul Cluj-Napoca: 
Liu:Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip 
urban 
Partial Ve: Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar 
ecologic
POT max = 35%
CUT max = 0.9

 Amplasament: Loc. Cluj-Napoca, str. Alexandru Graur, nr. 6, jud. Cluj
 Beneficiar: Torgie Teodor si sotia, Torgie Anica 

  nr. C.F. 346651

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU SI DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU 
AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA, 
AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE

 nr. C.A.D. 346651
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Loc.  Cluj -Napoca, st r .  Alexandru Graur,  nr .  6,  jud.  Cluj

Plansa suprapunere 
P.U.Z. Buna Ziua

29/2023

Loc. Cluj-Napoca, str. 
Alexandru Graur, nr. 6, 

jud. Cluj

 

P.U.D. 

Octombrie 2023

Mun. Cluj-Napoca, str. Alexandru 
Graur nr. 6

Torgie Teodor si sotia, Torgie 
Anica 

Proiect nr.

Data:

Scara:

Faza:

Plansa nr.

ADRESA INVESTITIEI

BENEFICIAR

Adresa: Str. Kos Karoly, nr. 20, ap. 4 
Cluj-Napoca, Jud. Cluj

CIF: 45571619
Nr. înmatriculare: J12/537/2022
EUID: ROONRC.J12/537/2022

iBan: RO84BTRLRONCRT0634838701 
Banca Transilvania

07.A

ELABORARE PLAN 
URBANISTIC DE DETALIU 

SI DOCUMENTATIE 
TEHNICA PENTRU 

AUTORIZAREA 
EXECUTARII LUCRARILOR 

DE CONSTRUIRE 
LOCUINTA UNIFAMILIALA, 
AMENAJARI EXTERIOARE, 

IMPREJMUIRE

DENUMIRE INVESTITIE

SEF PROIECT

ECHIPA DE PROIECTARE

DESENAT

arh. Tiberiu-Vlad Bucur

arh. urb. Alexandru Ioan Buta

arh. Tiberiu-Vlad Bucur

arh. urb. Alexandru Ioan Buta

arh. urb. Alexandru Ioan Buta

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU SI DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA, AMENAJARI EXTERIOARE, 
IMPREJMUIRE

mmvv-a des ign of f ice s r l

Sistem de proiectie: "Stereografic 1970"
Sistem de cote: "Marea Neagra 1975"
Intocmit: Terebesy Alexandru Ioan
Data:  201
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Suprafata 4.67 mp cedata din parcela 
identificata cu nr. C.A.D. 346269 pentru 
realizarea razei de curbura
a strazii Alexandru Graur

LOCUINTA UNIFAMILIALA

SC = 461.34 mp

SCD = 786.30 mp

Retragere laterala min. 3.00m

TERASA ACOPERITA
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P
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S-1

S-1
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Sistem de proiectie: "Stereografic 1970"
Sistem de cote: "Marea Neagra 1975"
Intocmit: Terebesy Alexandru Ioan
Data:  201
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Suprafata 4.67 mp cedata din parcela 
identificata cu nr. C.A.D. 346269 pentru 
realizarea razei de curbura
a strazii Alexandru Graur

LOCUINTA UNIFAMILIALA

SC = 461.34 mp

SCD = 786.30 mp

Retragere laterala min. 3.00m

TERASA ACOPERITA
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Sistem de proiectie: "Stereografic 1970"
Sistem de cote: "Marea Neagra 1975"
Intocmit: Terebesy Alexandru Ioan
Data:  201

PLAN TOPOGRAFIC PENTRU ELABORARE PUZ
Scara 1:1000

Adresa: Cluj-Napoca, str. 

Suprafata totala PUZ= 13328 mp
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668mp

Li/c_a *
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Li/c_a *

M3*
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D+P+1

IMOBIL MIXT

SEMICOLECTIVA

SEMICOLECTIVALOCUINTA

D+PLOCUINTA

SEMICOLECTIVALOCUINTA

308312

LOCUINTA

D+P+1

IMOBIL MIXT

SEMICOLECTIVA
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S/D+P+4+RIMOBIL MIXT
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Calculul analitic al suprafetei delimitate prin PUZ
Nomenclatura trapez 1:5000   L-34-48-C-c-2-II

Parcela (1)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 584232.190 393627.000 37.352
2 584196.350 393637.520 0.121
3 584196.375 393637.638 29.953
4 584167.640 393646.094 20.649
5 584148.215 393653.098 0.999
6 584147.275 393653.437 5.008
7 584142.564 393655.136 0.099
8 584142.540 393655.040 40.260
9 584104.690 393668.760 3.372

10 584101.517 393669.901 20.274
11 584093.749 393651.174 6.124
12 584099.621 393649.436 15.290
13 584093.770 393635.310 22.142
14 584085.280 393614.860 5.285
15 584083.250 393609.980 3.226
16 584086.300 393608.930 33.438
17 584118.252 393599.071 75.975
18 584190.850 393576.670 35.003
19 584224.325 393566.440 18.010
20 584241.549 393561.176 54.731
21 584293.890 393545.180 5.264
22 584295.410 393550.220 22.126
23 584301.810 393571.400 15.065
24 584306.170 393585.820 0.705
25 584306.844 393585.614 19.490
26 584312.643 393604.221 0.635
27 584312.032 393604.393 3.000
28 584309.147 393605.215 41.320
29 584269.408 393616.536 0.764
30 584268.717 393616.863 32.047
31 584237.854 393625.493 0.150
32 584237.810 393625.350 5.857

S(1)=13327.61mp  P=573.735m

VPr - ZONA VERDE DE PROTECTIE fata de infrastructura majora, de protectie sanitara, plantatii cu rol de

profil III.H - 12.00m zona locuinte individuale - conf. PUG
str. A- propusa

profil transversal 2-2

profil III.E - 16.00m zona rezidentiala - conf. PUG
str. Buna Ziua

profil transversal 1-1

Lic *

M3*

Ve

INDICI TEHNICI
PROPUSI UTR Li/c*

P.O.T. maxim = 35%
C.U.T. maxim = 0.9
Regim inaltime maxim (S)+P+1+M

UTR Li/c_a*
Locuinte individuale

Locuinte semicolective
P.O.T. maxim = 35%
C.U.T. maxim = 0.9
Regim inaltime maxim (S)+P+1+M

UTR Li/c_a*
(2 unit. locative/parcela)

VPr

INDICI TEHNICI
PROPUSI UTR: M3*
P.O.T. maxim = 40%
C.U.T. maxim = 2

Regim inaltime maxim (2S)+P+4E+1R

P.O.T. propus = 39.9%

INDICI TEHNICI
PROPUSI UTR Li/c*

P.O.T. maxim = 35%
C.U.T. maxim = 0.9
Regim inaltime maxim (S)+P+1+M

UTR Li/c_a*
Locuinte individuale

Locuinte semicolective
P.O.T. maxim = 35%
C.U.T. maxim = 0.9
Regim inaltime maxim (S)+P+1+M

UTR Li/c_a*
(2 unit. locative/parcela)

INDICI TEHNICI
PROPUSI UTR: M3*
P.O.T. maxim = 40%
C.U.T. maxim = 2

Regim inaltime maxim (2S)+P+4E+1R

BILANT TERITORIAL GENERAL  -  RAPORTAT LA ZONA STUDIATA 13328 MPBILANT TERITORIAL GENERAL  -  RAPORTAT LA ZONA STUDIATA 13328 MP

P.O.T. propus = 39.9%
C.U.T. propus = 1.9

NR. ARBORI SI ARBUSTI - ZONA Li/c_a = min.5 buc./parcela

LEGENDA:

ZONIFICARE :

Lic* - LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME :  Atotal= 5997mp
Lic_a*-locuinte individuale, S(D)+P+1+M,  A=1006mp;

               -locuinte semicolective (familiale) cu 2 unitati locative/parcela   S/(D)+P+1+M ,  A=4991mp;

ACCES AUTO / PIETONAL , PROPUS PENTRU FIECARE PARCELA;

ZONA CIRCULATII EXISTENTA:  STR. BUNA ZIUA, LATITA CONFORM PUG 2014 LA 16.00M;

ZONA CIRCULATII PROPUSA:  STR. A, PROFIL CONFORM PUG 2014: 12.00M;
SUPRAFATA TEREN CEDATA PENTRU AMENAJARE STR. BUNA ZIUA LA 16.00M
CONFORM PUG 2014;  S=195mp;

M3* - ZONA MIXTA CU REGIM DE CONSTRUITRE DESCHIS, ADIACENTA
PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC: 2S+P+4E+1R

Ve - ZONA VERDE DE PROTECTIE A APELOR SAU CU ROL DE CULOAR ECOLOGIC
 VPr - ZONA VERDE DE PROTECTIE fata de infrastructura majora, de protectie sanitara, plantatii cu rol de
stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologica   S=1127mp

CONSTRUCTII EXISTENTE - REGIM DE INALTIME VARIABIL;

PARAU;

ZONA VERDE  PROPUSA  S=50mp

SUPRAFATA PIETONALA PAVATA,, 6m LATIME,  ACCES PUBLIC IN M3

PAVAJ ACCES AUTO APROVIZIONARE ZONA COMERT/ PIETONAL

Locuinte semicolective (2 unitati locative/parcela) / Locuite individuale

LIMITA PARCELE TOPOGRAFICE INDIVIDUALE

A TEREN BENEFICIAR = 13328mp

LIMITA UTR;

LIMITA RETRAGERI LATERALE:  3.00m Lic; H/2 pentru M3, nu mai putin de 4.5m
LIMITA RETRAGERI ALINIAMENT:  3.00m Lic; 6.00m pentru M3
LIMITA RETRAGERI POSTERIOARE: H cladire, nu mai putin de 6.00m Lic; 
H/2 cladire, nu mai putin de 9m pentru M3

13 Numar parcela zona Locuite individuale si semicolective (familiale)

Ac = 1450mp

TOTAL 90 APARTAMENTE
TOTAL PARCARI=142 

NR. ARBORI SI ARBUSTI - ZONA M3 = 70 buc.
NR. ARBORI SI ARBUSTI - ZONA Li/c_a = min.5 buc./parcela

Ad = 6864mpAparter = 1450mp
Aetaj 1  = 1186mp
Aetaj 2  = 1186mp
Aetaj 3  = 1186mp
Aetaj 4  = 1186mp
Aetaj R  = 670mp

Zona M3* :

PUZ - Buna Ziua
REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE

A1L 302/PUZ/A/D/003a

REGLEMENTARI
URBANISTICE-ZONIFICARE

1:50020.07.2023

sc. 1:500

PUZ302

DICO si TIGANAS BIROU DE
PROIECTARE  SRL P.U.Z. Buna Ziua - parcelare si construire

Samoila DamsaLiviu Salajan, Violeta Salajan
Teodor Torgie, Anica Torgie, Aurel Cret, Victoria Cret 

A1 841x594

Sistem de proiectie: "Stereografic 1970"
Sistem de cote: "Marea Neagra 1975"
Intocmit: Terebesy Alexandru Ioan
Data:  201

PLAN TOPOGRAFIC PENTRU ELABORARE PUZ
Scara 1:1000

Adresa: Cluj-Napoca, str. 

Suprafata totala PUZ= 13328 mp
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Calculul analitic al suprafetei delimitate prin PUZ
Nomenclatura trapez 1:5000   L-34-48-C-c-2-II

Parcela (1)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 584232.190 393627.000 37.352
2 584196.350 393637.520 0.121
3 584196.375 393637.638 29.953
4 584167.640 393646.094 20.649
5 584148.215 393653.098 0.999
6 584147.275 393653.437 5.008
7 584142.564 393655.136 0.099
8 584142.540 393655.040 40.260
9 584104.690 393668.760 3.372

10 584101.517 393669.901 20.274
11 584093.749 393651.174 6.124
12 584099.621 393649.436 15.290
13 584093.770 393635.310 22.142
14 584085.280 393614.860 5.285
15 584083.250 393609.980 3.226
16 584086.300 393608.930 33.438
17 584118.252 393599.071 75.975
18 584190.850 393576.670 35.003
19 584224.325 393566.440 18.010
20 584241.549 393561.176 54.731
21 584293.890 393545.180 5.264
22 584295.410 393550.220 22.126
23 584301.810 393571.400 15.065
24 584306.170 393585.820 0.705
25 584306.844 393585.614 19.490
26 584312.643 393604.221 0.635
27 584312.032 393604.393 3.000
28 584309.147 393605.215 41.320
29 584269.408 393616.536 0.764
30 584268.717 393616.863 32.047
31 584237.854 393625.493 0.150
32 584237.810 393625.350 5.857

S(1)=13327.61mp  P=573.735m

VPr - ZONA VERDE DE PROTECTIE fata de infrastructura majora, de protectie sanitara, plantatii cu rol de

profil III.H - 12.00m zona locuinte individuale - conf. PUG
str. A- propusa

profil transversal 2-2

profil III.E - 16.00m zona rezidentiala - conf. PUG
str. Buna Ziua

profil transversal 1-1

Lic *

M3*

Ve

INDICI TEHNICI
PROPUSI UTR Li/c*

P.O.T. maxim = 35%
C.U.T. maxim = 0.9
Regim inaltime maxim (S)+P+1+M

UTR Li/c_a*
Locuinte individuale

Locuinte semicolective
P.O.T. maxim = 35%
C.U.T. maxim = 0.9
Regim inaltime maxim (S)+P+1+M

UTR Li/c_a*
(2 unit. locative/parcela)

VPr

INDICI TEHNICI
PROPUSI UTR: M3*
P.O.T. maxim = 40%
C.U.T. maxim = 2

Regim inaltime maxim (2S)+P+4E+1R

P.O.T. propus = 39.9%

INDICI TEHNICI
PROPUSI UTR Li/c*

P.O.T. maxim = 35%
C.U.T. maxim = 0.9
Regim inaltime maxim (S)+P+1+M

UTR Li/c_a*
Locuinte individuale

Locuinte semicolective
P.O.T. maxim = 35%
C.U.T. maxim = 0.9
Regim inaltime maxim (S)+P+1+M

UTR Li/c_a*
(2 unit. locative/parcela)

INDICI TEHNICI
PROPUSI UTR: M3*
P.O.T. maxim = 40%
C.U.T. maxim = 2

Regim inaltime maxim (2S)+P+4E+1R

BILANT TERITORIAL GENERAL  -  RAPORTAT LA ZONA STUDIATA 13328 MPBILANT TERITORIAL GENERAL  -  RAPORTAT LA ZONA STUDIATA 13328 MP

P.O.T. propus = 39.9%
C.U.T. propus = 1.9

NR. ARBORI SI ARBUSTI - ZONA Li/c_a = min.5 buc./parcela

LEGENDA:

ZONIFICARE :

Lic* - LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME :  Atotal= 5997mp
Lic_a*-locuinte individuale, S(D)+P+1+M,  A=1006mp;

               -locuinte semicolective (familiale) cu 2 unitati locative/parcela   S/(D)+P+1+M ,  A=4991mp;

ACCES AUTO / PIETONAL , PROPUS PENTRU FIECARE PARCELA;

ZONA CIRCULATII EXISTENTA:  STR. BUNA ZIUA, LATITA CONFORM PUG 2014 LA 16.00M;

ZONA CIRCULATII PROPUSA:  STR. A, PROFIL CONFORM PUG 2014: 12.00M;
SUPRAFATA TEREN CEDATA PENTRU AMENAJARE STR. BUNA ZIUA LA 16.00M
CONFORM PUG 2014;  S=195mp;

M3* - ZONA MIXTA CU REGIM DE CONSTRUITRE DESCHIS, ADIACENTA
PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC: 2S+P+4E+1R

Ve - ZONA VERDE DE PROTECTIE A APELOR SAU CU ROL DE CULOAR ECOLOGIC
 VPr - ZONA VERDE DE PROTECTIE fata de infrastructura majora, de protectie sanitara, plantatii cu rol de
stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologica   S=1127mp

CONSTRUCTII EXISTENTE - REGIM DE INALTIME VARIABIL;

PARAU;

ZONA VERDE  PROPUSA  S=50mp

SUPRAFATA PIETONALA PAVATA,, 6m LATIME,  ACCES PUBLIC IN M3

PAVAJ ACCES AUTO APROVIZIONARE ZONA COMERT/ PIETONAL

Locuinte semicolective (2 unitati locative/parcela) / Locuite individuale

LIMITA PARCELE TOPOGRAFICE INDIVIDUALE

A TEREN BENEFICIAR = 13328mp

LIMITA UTR;

LIMITA RETRAGERI LATERALE:  3.00m Lic; H/2 pentru M3, nu mai putin de 4.5m
LIMITA RETRAGERI ALINIAMENT:  3.00m Lic; 6.00m pentru M3
LIMITA RETRAGERI POSTERIOARE: H cladire, nu mai putin de 6.00m Lic; 
H/2 cladire, nu mai putin de 9m pentru M3

13 Numar parcela zona Locuite individuale si semicolective (familiale)

Ac = 1450mp

TOTAL 90 APARTAMENTE
TOTAL PARCARI=142 

NR. ARBORI SI ARBUSTI - ZONA M3 = 70 buc.
NR. ARBORI SI ARBUSTI - ZONA Li/c_a = min.5 buc./parcela

Ad = 6864mpAparter = 1450mp
Aetaj 1  = 1186mp
Aetaj 2  = 1186mp
Aetaj 3  = 1186mp
Aetaj 4  = 1186mp
Aetaj R  = 670mp

Zona M3* :

PUZ - Buna Ziua
REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE

A1L 302/PUZ/A/D/003a

REGLEMENTARI
URBANISTICE-ZONIFICARE

1:50020.07.2023

sc. 1:500

PUZ302

DICO si TIGANAS BIROU DE
PROIECTARE  SRL P.U.Z. Buna Ziua - parcelare si construire

Samoila DamsaLiviu Salajan, Violeta Salajan
Teodor Torgie, Anica Torgie, Aurel Cret, Victoria Cret 

A1 841x594

Sistem de proiectie: "Stereografic 1970"
Sistem de cote: "Marea Neagra 1975"
Intocmit: Terebesy Alexandru Ioan
Data:  201

PLAN TOPOGRAFIC PENTRU ELABORARE PUZ
Scara 1:1000

Adresa: Cluj-Napoca, str. 

Suprafata totala PUZ= 13328 mp
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SEMICOLECTIVALOCUINTA

D+PLOCUINTA

SEMICOLECTIVALOCUINTA

308312

LOCUINTA

D+P+1

IMOBIL MIXT

SEMICOLECTIVA

SEMICOLECTIVALOCUINTA

D+PLOCUINTA

SEMICOLECTIVA

D+P+1

LOCUINTA

308312

LOCUINTA

D+P+1

SEMICOLECTIVA

D+P+1
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S/D+P+4+RIMOBIL MIXT

S/D+P+4+RIMOBIL MIXT

SEMICOLECTIVA

D+P+1

LOCUINTA

SEMICOLECTIVA

D+P+1

LOCUINTA

D+PLOCUINTA

SEMICOLECTIVALOCUINTA

D+PLOCUINTA

308312
LOCUINTA

D+P+M

2S+P+4E

2S+P

2S+P

1

1

2
3

4
5

6

7
8

9

10

11

12

13

Calculul analitic al suprafetei delimitate prin PUZ
Nomenclatura trapez 1:5000   L-34-48-C-c-2-II

Parcela (1)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 584232.190 393627.000 37.352
2 584196.350 393637.520 0.121
3 584196.375 393637.638 29.953
4 584167.640 393646.094 20.649
5 584148.215 393653.098 0.999
6 584147.275 393653.437 5.008
7 584142.564 393655.136 0.099
8 584142.540 393655.040 40.260
9 584104.690 393668.760 3.372

10 584101.517 393669.901 20.274
11 584093.749 393651.174 6.124
12 584099.621 393649.436 15.290
13 584093.770 393635.310 22.142
14 584085.280 393614.860 5.285
15 584083.250 393609.980 3.226
16 584086.300 393608.930 33.438
17 584118.252 393599.071 75.975
18 584190.850 393576.670 35.003
19 584224.325 393566.440 18.010
20 584241.549 393561.176 54.731
21 584293.890 393545.180 5.264
22 584295.410 393550.220 22.126
23 584301.810 393571.400 15.065
24 584306.170 393585.820 0.705
25 584306.844 393585.614 19.490
26 584312.643 393604.221 0.635
27 584312.032 393604.393 3.000
28 584309.147 393605.215 41.320
29 584269.408 393616.536 0.764
30 584268.717 393616.863 32.047
31 584237.854 393625.493 0.150
32 584237.810 393625.350 5.857

S(1)=13327.61mp  P=573.735m

VPr - ZONA VERDE DE PROTECTIE fata de infrastructura majora, de protectie sanitara, plantatii cu rol de

profil III.H - 12.00m zona locuinte individuale - conf. PUG
str. A- propusa

profil transversal 2-2

profil III.E - 16.00m zona rezidentiala - conf. PUG
str. Buna Ziua

profil transversal 1-1

Lic *

M3*

Ve

INDICI TEHNICI
PROPUSI UTR Li/c*

P.O.T. maxim = 35%
C.U.T. maxim = 0.9
Regim inaltime maxim (S)+P+1+M

UTR Li/c_a*
Locuinte individuale

Locuinte semicolective
P.O.T. maxim = 35%
C.U.T. maxim = 0.9
Regim inaltime maxim (S)+P+1+M

UTR Li/c_a*
(2 unit. locative/parcela)

VPr

INDICI TEHNICI
PROPUSI UTR: M3*
P.O.T. maxim = 40%
C.U.T. maxim = 2

Regim inaltime maxim (2S)+P+4E+1R

P.O.T. propus = 39.9%

INDICI TEHNICI
PROPUSI UTR Li/c*

P.O.T. maxim = 35%
C.U.T. maxim = 0.9
Regim inaltime maxim (S)+P+1+M

UTR Li/c_a*
Locuinte individuale

Locuinte semicolective
P.O.T. maxim = 35%
C.U.T. maxim = 0.9
Regim inaltime maxim (S)+P+1+M

UTR Li/c_a*
(2 unit. locative/parcela)

INDICI TEHNICI
PROPUSI UTR: M3*
P.O.T. maxim = 40%
C.U.T. maxim = 2

Regim inaltime maxim (2S)+P+4E+1R

BILANT TERITORIAL GENERAL  -  RAPORTAT LA ZONA STUDIATA 13328 MPBILANT TERITORIAL GENERAL  -  RAPORTAT LA ZONA STUDIATA 13328 MP

P.O.T. propus = 39.9%
C.U.T. propus = 1.9

NR. ARBORI SI ARBUSTI - ZONA Li/c_a = min.5 buc./parcela

LEGENDA:

ZONIFICARE :

Lic* - LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME :  Atotal= 5997mp
Lic_a*-locuinte individuale, S(D)+P+1+M,  A=1006mp;

               -locuinte semicolective (familiale) cu 2 unitati locative/parcela   S/(D)+P+1+M ,  A=4991mp;

ACCES AUTO / PIETONAL , PROPUS PENTRU FIECARE PARCELA;

ZONA CIRCULATII EXISTENTA:  STR. BUNA ZIUA, LATITA CONFORM PUG 2014 LA 16.00M;

ZONA CIRCULATII PROPUSA:  STR. A, PROFIL CONFORM PUG 2014: 12.00M;
SUPRAFATA TEREN CEDATA PENTRU AMENAJARE STR. BUNA ZIUA LA 16.00M
CONFORM PUG 2014;  S=195mp;

M3* - ZONA MIXTA CU REGIM DE CONSTRUITRE DESCHIS, ADIACENTA
PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC: 2S+P+4E+1R

Ve - ZONA VERDE DE PROTECTIE A APELOR SAU CU ROL DE CULOAR ECOLOGIC
 VPr - ZONA VERDE DE PROTECTIE fata de infrastructura majora, de protectie sanitara, plantatii cu rol de
stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologica   S=1127mp

CONSTRUCTII EXISTENTE - REGIM DE INALTIME VARIABIL;

PARAU;

ZONA VERDE  PROPUSA  S=50mp

SUPRAFATA PIETONALA PAVATA,, 6m LATIME,  ACCES PUBLIC IN M3

PAVAJ ACCES AUTO APROVIZIONARE ZONA COMERT/ PIETONAL

Locuinte semicolective (2 unitati locative/parcela) / Locuite individuale

LIMITA PARCELE TOPOGRAFICE INDIVIDUALE

A TEREN BENEFICIAR = 13328mp

LIMITA UTR;

LIMITA RETRAGERI LATERALE:  3.00m Lic; H/2 pentru M3, nu mai putin de 4.5m
LIMITA RETRAGERI ALINIAMENT:  3.00m Lic; 6.00m pentru M3
LIMITA RETRAGERI POSTERIOARE: H cladire, nu mai putin de 6.00m Lic; 
H/2 cladire, nu mai putin de 9m pentru M3

13 Numar parcela zona Locuite individuale si semicolective (familiale)

Ac = 1450mp

TOTAL 90 APARTAMENTE
TOTAL PARCARI=142 

NR. ARBORI SI ARBUSTI - ZONA M3 = 70 buc.
NR. ARBORI SI ARBUSTI - ZONA Li/c_a = min.5 buc./parcela

Ad = 6864mpAparter = 1450mp
Aetaj 1  = 1186mp
Aetaj 2  = 1186mp
Aetaj 3  = 1186mp
Aetaj 4  = 1186mp
Aetaj R  = 670mp

Zona M3* :

PUZ - Buna Ziua
REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE

A1L 302/PUZ/A/D/003a

REGLEMENTARI
URBANISTICE-ZONIFICARE

1:50020.07.2023

sc. 1:500

PUZ302

DICO si TIGANAS BIROU DE
PROIECTARE  SRL P.U.Z. Buna Ziua - parcelare si construire

Samoila DamsaLiviu Salajan, Violeta Salajan
Teodor Torgie, Anica Torgie, Aurel Cret, Victoria Cret 

A1 841x594

limita de proprietate - amplasament studiat
imprejmuire propusa

retrageri fata de limitele de proprietate - conform PUG aprobat

constructie propusa S+P+1

circulatii auto publice 

limite de proprietate percele vecine

sensuri de circulatie auto
acces pietonal propus
acces auto propus 

punct gospodaresc

circulatii pietonale
circulatii auto - dale carosabile inierbate

constructii existente pe parcelele vecine

conducta transgaz Gaz

PG

277828

54

31

35

2930

9.53

Retragere posterioara min. 6.00m

Retragere laterala m
in. 3.00m

Retragere laterala m
in. 3.00m

PG

1A
1F

1Cc

Vpr

Vpr

D+P

6.48

8.86
5

8.33
5

2.19
5

7.15

12.93
5

16.505

7.905

3.32

9.28

13.09
5

2.13
5

22.04

14.305

9.53

6.255

LOCUINTA UNIFAMILIALA

SC = 461.34 mp

SCD = 786.30 mp

Retragere laterala min. 3.00m

TERASA ACOPERITA

GARAJ

P

S S+P+1

S+P

S+P

S+P

S-1

S-2

S-2

LEGENDA

Conform PUG Municipiul Cluj-Napoca: 
Liu:Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip 
urban 
Partial Ve: Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar 
ecologic
POT max = 35%
CUT max = 0.9

 Amplasament: Loc. Cluj-Napoca, str. Alexandru Graur, nr. 6, jud. Cluj
 Beneficiar: Torgie Teodor si sotia, Torgie Anica 

  nr. C.F. 346651

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU SI DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU 
AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA, 
AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE

 nr. C.A.D. 346651

LEGENDA si BILANT TERITORIAL - P.U.Z. Buna Ziua - parcela vecina LEGENDA P.U.D. - PARCELA IN STUDIU

P.U.D. parcela in studiu

P.U.Z. Buna Ziua - 
parcela vecina
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Loc.  Cluj -Napoca, st r .  Alexandru Graur,  nr .  6,  jud.  Cluj

Plansa suprapunere 
P.U.Z. Amenajare parc 

Buna Ziua

29/2023

Loc. Cluj-Napoca, str. 
Alexandru Graur, nr. 6, 

jud. Cluj

1:300

P.U.D. 

Octombrie 2023

Mun. Cluj-Napoca, str. Alexandru 
Graur nr. 6

Torgie Teodor si sotia, Torgie 
Anica 

Proiect nr.

Data:

Scara:

Faza:

Plansa nr.

ADRESA INVESTITIEI

BENEFICIAR

Adresa: Str. Kos Karoly, nr. 20, ap. 4 
Cluj-Napoca, Jud. Cluj

CIF: 45571619
Nr. înmatriculare: J12/537/2022
EUID: ROONRC.J12/537/2022

iBan: RO84BTRLRONCRT0634838701 
Banca Transilvania

08.A

ELABORARE PLAN 
URBANISTIC DE DETALIU 

SI DOCUMENTATIE 
TEHNICA PENTRU 

AUTORIZAREA 
EXECUTARII LUCRARILOR 

DE CONSTRUIRE 
LOCUINTA UNIFAMILIALA, 
AMENAJARI EXTERIOARE, 

IMPREJMUIRE

DENUMIRE INVESTITIE

SEF PROIECT

ECHIPA DE PROIECTARE

DESENAT

arh. Tiberiu-Vlad Bucur

arh. urb. Alexandru Ioan Buta

arh. Tiberiu-Vlad Bucur

arh. urb. Alexandru Ioan Buta

arh. urb. Alexandru Ioan Buta

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU SI DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA, AMENAJARI EXTERIOARE, 
IMPREJMUIRE
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Retragere posterioara min. 6.00m

Retragere laterala m
in. 3.00m

Retragere laterala m
in. 3.00m
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1A
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1Cc

Vpr
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14.305
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Garaj alipit limitei de prorietate laterala
H. calcan generat 1.60m

LOCUINTA UNIFAMILIALA

SC = 461.34 mp

SCD = 786.30 mp

Retragere laterala min. 3.00m

TERASA ACOPERITA

GARAJ

P

S S+P+1

S+P

S+P

S-1

S-1

S-2

S-2

limita de proprietate - amplasament studiat
imprejmuire propusa

retrageri fata de limitele de proprietate - conform PUG aprobat

constructie propusa S+P+1

circulatii auto publice 

limite de proprietate percele vecine

sensuri de circulatie auto
acces pietonal propus
acces auto propus 

punct gospodaresc

circulatii pietonale
circulatii auto - dale carosabile inierbate

constructii existente pe parcelele vecine

conducta transgaz Gaz

PG

GSPublisherVersion 0.0.100.2

Beneficiar

Primăria Municipiului Cluj-Napoca
calea Moților 3, 400001, Cluj-Napoca

Șef proiect
arh. Andrei Bacoșcă

Proiectat

arh. Mădălina Doroftei
arh. Ruxandra Grigoraș
arh. Csaba Lázár
arh. Mădălina Perju
arh. Daniel Șerban

Proiectant general

Punct Birou de Arhitectură SRL
Aleea Băișoara 9, sc.3, et.1, ap.94
Cluj-Napoca, jud. Cluj
CUI 42643796      J12/1673/18.06.2020

Elaborator PUZ

Atelier de Arhitectură și Urbanism SRL
arh. Adrian Borda
Str. Georges Clemenceau, nr.3
Cluj-Napoca, jud. Cluj

Proiectant drumuri, structură de rezistență și instalații

PRODECO ARHITECTURĂ ȘI INGINERIE SRL
Str. Emil Racoviță, nr. 38/1
Cluj-Napoca, jud. Cluj

Proiectant lucrări de peisagistică

PĂUNIȚA BOANCĂ ARHITECTURA PEISAJULUI SRL
Str. Mehedinți, nr. 37, ap.1
Cluj-Napoca, jud. Cluj

Faza

P.U.Z.
Data

11/2023
Scara

1:2000

Ilustrare urbanistică - Plan amenajare
P.U.Z./ P.U.Z.06

Denumire proiect

Amenajarea Parcului Bună Ziua

Cartier Bună Ziua, loc. Cluj-Napoca, jud. Cluj

Număr

6

Hr

Sn

Sn

Sn

Sn

Sn

Sn

ApCS

LsW

Ag

LsW

LsW

LsW

LsW LsW

Ptre Ptre Ptre Ptre Ptre Ptre Ptre Ptre

Ptre

AcEAcE

AcE

AcE

ApCS

ApCS

ApCS

ApCS

Ag

AgAg

Ag

Ag

Ag

Ag

FpS

FpS

FpS

FpS

AgL AgL

FpS

ApCS

ApCS

JrG65
FpS

Ph

BuD

BuD

BuD

BuD

BuD

BuD

BuD

BuD

BuD

BuD

BuD

BuD

BuD

BuD

BuD

BuD

BuD

BuD

BuD

BuD
BuD

BuD

BuD

BuD

BuD

BuD

BuD
BuD

BuD

BuD

BuD

BuD

BuD

BuD

BuDBuD

BuD

BuD

BuD

BuD

BuD

BuD

BuD

BuD

BuD

BuD

BuD

Asach
Asach

Asach

Asach

Asach

Asach

Asach

Asach

Ptre

Pa
Pa

Pa

PaPa

Pa

Pa

Pa

Pa

Pa

Pa

Pa

Pa

Sa

Sa

Sa

Sa

Sa

BuD

BuD

BuD BuD

BuD

BuD

BuD

BuD
BuD

BuD

Sa
Sa Sa Sa

Sa

Sa

Asach

Asach Asach

Asach

Asach

Asach

Asach

PcK PcK

PcK

PcK

Sa

Sa

Sa

Sa

Sa

Sa

Sa

Sa

Sa

Sa
Sa

Sa

Sa

Qp

Qp

Qp Qp

Qp

Qp

PcK

PcK

PcKPcK

PcK

PcK

AgL

AgL

AgL

AgL

AgL

AgL

AgL

Sa

Sa

Sa

Sa

Sa

Sa

Sa

Sa

Sa

Sa

Sa

Sa

Sa

Sa

Sa

Sa

Sa

Sa

Sa

Sa

PcK

PcK

PcK

PcK

PcK

Asach

Asach

Asach

Asach

LsW

ApCS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

AgL

AgL AgL

AgL AgL

AgL AgL

AgL AgL

AgL

AgL

AgL

AgL

AgL

AgL

AgL AgL

AgL

AgL AgL

AgL

AgL

AgL AgL

AgL
AgL

AgL

AgL

AgL AgL

AgL

AgL

AgL

AgL

AgL

AgL

AgL

AgL

AgL

AgL

AgL AgL

AgL AgL

AgL AgL

AgL AgL

AgL

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFFCbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

AcE

AcE

AcE

AcE

AcE
AcE

AcE
AcE

AcE AcE

AcE AcE

AcE

AcE

AcE

AcE

AcE

AcE

AcE

AcE

AcE

AcE

AcE

AcE

AcE

AcE

AcE

AcE

AcE

AcE

AcE

AcE

AcE

AcE

AcE

AcE

AcE

AcE

Sa

Sa

Sa

Sa

ApCS

ApCS

ApCS

ApCS

ApCS

ApCS

ApCS

ApCS

ApCS

ApCS

ApCS

ApCS

ApCS

ApCS

ApCS

ApCS

ApCS

ApCS

ApCS

ApCS

ApCS

Sa

Sa

Sa

Sa
Sa

LsW

LsW

Qp

Asach

Asach

Asach

Asach

Asach

Asach

Asach

Asach

Asach

Asach

Asach

Asach

Asach

Asach

Asach

Asach

Asach

Asach

Asach

Asach

Asach

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

AcE

AcE

AcE AcE

AcE AcE

AcEAcE

AcE AcE

AcE

AcE

AcE

AcE

AcE

AcE
AcE

ApCS

Pa

Ptre Ptre Ptre Ptre Ptre Ptre Ptre Ptre Ptre Ptre Ptre

Pa

BuD

BuD

BuD
BuD

BuD

BuD

BuD

Pa

Pa

Pa

Asach

AcE

AcE

AcE

AcE

Ag Ag

CbFF

Sa

Sa

Sa

Sa

Sa

Sa

Sa

Sa

Sa

Sa

Sa

Sa

Sa

Sa

Sa

Sa

Sa

Sa

Sa

Sa

CbFFCbFFCbFFCbFFCbFFCbFFCbFF

CbFF CbFF
CbFF

CbFF
CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF

CbFF
CbFF

CbFF

CbFFCbFF

CbFF

CbFF

CbFF

Pa

Pa

Pa

Pa

Pa

Pa

Ag

Ag

Ag

Pa

Asach

Asach

Sa

Ag

Ptre

Ptre

Ptre

Ptre

Ptre

Ptre

LsW

LsW

LsW

LsW
LsW

LsW

LsW
LsW

LsW
LsW

LsW
LsW

LsW
LsW

LsW
LsW

LsW LsW

LsW

LsW LsW

LsW

ApCS

ApCS

ApCS

ApCS

AcE

ApCS

ApCS

Ag
Ag

Ag

PcK

Ag

Ag

Ag

AcE

Ag

ApCS

ApCS

LsW

LsW

LsW

Asach

Asach

Asach

Asach

Asach

Asach

Asach

Asach

AcE

AcE

AcE

AcE

AcE

AcE

Ph

Ph

AcE

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

AcE

ApCS

AcE

ApCS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

FpS

AcE

ApCS

AcE

C

Strada Augustin Buzura

Strada M
arin Sorescu

Strada Pom
piliu Teodor

Strada C
am

il Petrescu

Strada C
ostache N

egri

Aleea Boian

St
ra

da
 M

ăc
eș

ul
ui

Strada Mihai Românul

Strada Mihai Românul

C
al

ea
 T

ur
zi

i

Strada Kelem
en Lajos

Strada Bună Ziua

Aleea M
arin Preda

Aleea Zaharia Stancu

Strada Tudor M
ușatescu

Strada Bună ziua

Pavilion

multifuncțional

Parter
Chioșc

Fo
ișo

r

Platformă
centrală

Loc de
joacă

P

P

P

P

P

P

P

P

P
P

Te
re

n d
e

sp
or

t

Cav

Cav

Cav

Cav

Cav

Cav

Cav

Cav

Cav

Cav

Cav

Cav

Cav

Cav

Fx

Fx

Fx

Fx

Cav

Cav

Cav

Fx

Cav

Cav

Cav

Fx

Cav Cav

Cav

Cav

Cav

Cav

Fx

Fx

Cav

Cav

Cav

Cav

Cav

Cav

Cav

Cav

Cav

Fx

Cav

Fx

FxFx

Fx

Fx

Sa - în pâlc

Sa - în pâlc

Sa - în pâlc

Sa - în pâlc

Sa - în pâlc

Sa - în pâlc

Sa - în pâlc

Sa - în pâlc

Sa - în pâlc

Sa - în pâlc

Sa - în pâlc

Sa - în pâlc

Sa - în pâlc

Sa - în pâlc

Sa - în pâlc

Sa - în pâlc

Sa - în pâlc

Sa - în pâlc

Sa - în pâlc

Sa - în pâlc

Sa - în pâlc

Sa - în pâlc

Sa - în pâlc

Sa - în pâlc

Sa - în pâlc
Sa - în pâlc

Sa - în pâlc

Sa - în pâlc

Sa - în pâlc

Sa - în pâlc

Sa - în pâlc

251170

254551

254614
261274

277591

289291

305503

320303

322668

276475

338027

321949

338025

344474

344475

250070

301199

250325

250995

277592

277639

335744

337044

337074

337048

337399

338036

253129

297481

305493

307773

313257

321950

322240

323396

290402

337067

337651

337376

337635

308554

277804

314867

288483

277663

279600

305498

310706

313256

322654

323626

289088

337208

337366

288484

250940

254362

260659

262405
263140

265098

270439

276794

290407

297480

305502

307189

310094

313259

320274

288614

321207

262561

259972

263545

272501

273296

275019

289290

313258

320275

272703

324348

299197

338190

338191

288503

256838

259901

289293

309952

290527

330017

337704

338024

338189

256942

258758

288482

250279

258782

263493

270447

285837

289797

305501

322338

339410

250940-C1

253290-C1

256942-C1

254362-C1

254613-C1

273397-C1

276794-C1

262404-C1

297480-C2

297481-C1

297480-C1

297481-C2

321207-C2

321207-C1

321949-C1

320275-C1

320275-C2

320275-C3

320275-C4

322239-C1

313258-C1

313257-C1

313259-C1

330017-C1

313256-C1

250325-C1
338024-C1

338027-C1

339410-C1

339410-C3

314867-C1

250070-C1

268111

276942

300109

312304

311436

313811

331413

331838

334213

333205

337401

337646

337403

337648

253244

338500

339288

252954

256223

267881

269828

296104

306094

313664

313688

317279

317280

316759

324522

331883

261871

335283

335284

335404

335744

337076

337584

338034

337949

337790

338722

340702

278641

288980

309893

350922

250848

251268

251655

253290

260268

272519

277250

277354

295640

296354

298840

300105

300107

300101

300098

300102

311211

275980

326700

328356

331727

331728

333160

333161

333546

274493

337196

338023

338193

317626

255093

306357

349926

250183

251019

268813

270482

271864

272518

300099

300108

311789312213

320179

323431

323755

324433

325166
331917

320627

337367

337583

337612

337574

338499

340067

340068

343887

343888

264453

256267

289170

265195

270439

279318

288718

296330

312214

316722

319411

320178

286426

325167

330031

331378

331916

331723

331724

333408

336780

337193

337620

337591

317621

343706

319435

320629

252307

252650

255342

260448

263119

271863

308524

314176

316720

320177

320173

324432

324651

331756

333255

337684

337791

338194

317623

339321

343718

299972

349925

256218

253428

253426

259396

277649

304794

312303

319342

320172

320174

295329

331757

331882

333204

337645

337633

337593

317624

337686

339320

252033

340703

343717

314431

298901

288605

288553

351276

250283

268554

270447 296086

300106

300104

300103

300100

306092

311210

316867

320175

255034

331412

331839

333254

333346

302903

276613

338029

339289

272388

328778

320620

250283-C1

251268-C1

250848-C1

251019-C1

252307-C1

253426-C1

253290-C1

252650-C1

255342-C1

256223-C1

252954-C1

260659-C1

267881-C1

268111-C1

260448-C1

271864-C1

276942-C1

260268-C1

260268-C2

300102-C1

300103-C1

300107-C1

300104-C1

300105-C1

300108-C1

300100-C1

300101-C1

265195-C1

312213-C1

312303-C1

313811-C1

300099-C1

323431-C1

311211-C1

324651-C1

326699-C1

255034-C1

255034-C2

295329-C1

333254-C1

333546-C1

302903-C1

335284-C1

336780-C1

337612-C1

253244-C1252033-C1

317625-C1

340702-C1

320172-C1

320173-C1

320174-C1

320175-C1

338499-C1

320179-C1

320177-C1

320178-C1

343706-C1

343887-C1

330031-C1

289170-C1

349925-C1

349926-C1

317624-C1

256218-C1

256218-C2

250650-C1

250650-C2

253118-C1

262481-C1

274958-C1 274957-C1

275350-C1

278211-C1

278157-C1

278158-C1

278210-C1

263891-C1

274348-C1

280518-C1

259330-C1

259330-C2

292925-C2292925-C1

271364-C1

306110-C1

273383-C1

313353-C1

276421-C1

307842-C1

324504-C1

324651-C1

260364-C1

260364-C2

329274-C1

316758-C1

316719-C1

332573-C1

332574-C1

255791-C1

313066-C1

324651-C2

324651-C3

299649-C1

337574-C1

324784-C1

337448-C1

337639-C1

338098-C1

324783-C2

338343-C1

337575-C1

317622-C1

317625-C1

339927-C1

339927-C2

334474-C1

339912-C1

300446-C1

344027-C1

345921-C1

346269-C1
317624-C1

351276-C1

272599

274957
274958

278210

282282

293859

270530
333205

335512

337403

337581

337642

338035

338098

317622

340005

339912
339913

341398

341541

253577

263891

274348

276421

278157

301743

306094

317279

317280

319821

324504

324944

260364

300446

324192

332574

313066

335404

335744

317625

338343

331573

344027

345921

256926

301742 301744

307841

333160

333161

334646

334609

299649

335403

337049

337685

337449
337830

317626

341399

343099

345922

345852

350477

262481

271364

271955

272598

275351

280518

293860
293861

313353

316758

329274

337377

337482

337574

338384

334474

340304

304727

252115

253118

275350

292926

301740

307842

316722

325167

331592

332560

333132

335908

337064

255791

338195

317621

338644

301738

304722

258274

273383

278158

278211

301741

310930

316720 333163

333131

333255

337639

337626

317623

343100

284207

346651

276422

279867

292925

313352

316719

264355

329273

324783

333204

335505

337831

317624

337686

337575

338242
338385

339811

339927

250650

259330

292470

301538

303481

306110

306092

324784

331640

332573

333254

337448

338645

339928

346269

253595

262527

264431

267692

270059

277287

303444

309173

311244

316519

321821

320579

330691

301275
336196

343299

264470

344131

345563

261674

269845

291997
295059

301278

311245

319451

297756

337397

299102

314407

251950

262068

277250

295730

298840

300079

321206

275980

320580

329931

274493

273098

346584

350243

350247

253556

270482

278172

302235

313200

317999

320179

321205

291691

320627

297722

327141

346098

289170

257180

264052

277286

303548

313671

315707

317998

318594

333408

335288

253336

342738

251889

264527

312956

350245

350425
350426

268626

275904

278644

285208

301252

311188

315676

315677

316518

319557

274761

350246

350248

251070

264054

270809

273375

290219

289536

295729

300319

300302

300990

303331

311189

319558

332976

335287

264409

314431

350242

350244

270447

275903

279904

282966

285209

297014

298832

299482

300078

300303

300318

300327
311437

316867

300989

326699

327449

327450

301236

327142

303431

272388

346585

328778

289401

350241

350250

261674-C1

277286-C1
277287-C1

253595-C1

285209-C1

268626-C1

257180-C1

300078-C1

300327-C1

275980-C1

295059-C1

264052-C1

329931-C1

290219-C1

332976-C1

253336-C1

316518-C1

299102-C2

289170-C1

262527

264431

267692

279233

280319

283555

289292

299171

300662

306562

307104

307076

308441

311244

316470

321821

299590

330691

301275

315831

337444

343299

264470

344533

297612

350234

350235

351130

273016

289585

291997

294455

299494

300664 301249

301278

307075

308416

311245

314850

334414

336406

297756

337267

321448

343445

344024

299102

289538

349965

277250

295730

298840

301198

301257

314373

315487

322062

322531

332543307887

314331

273098

346449

350230

350232

350243

350247

351131

265812270656

274476

278172

290884

299170

299589

301221

302235

304662

307237

309753

313200

317999

320188

255293

301254

320627

297722

350229

350233

350236

350239

351132

349964

260099

272770

299495

300438

309218

313671

314849

316023

315707

317998

318594

319449

319448

294658

294663

329107

311338

332544

342738

251889

264527

344147

296805

350245

350425
350426

349951

254159

265813

275904

280320

291723

301252

311188

314330

315676

288100

334413

274761

336816

293117

344532

350231

350238

350246

350248

350249

250182

270809

272293

289337

295729

303331

307238

311189

316022

320576

264409

344725

262294

350237

350240

350242

350244

349950

250008

252054

260089

275903

279203

279904

282966

283554

298832

299116

311437

316867

320236

320237

322532

311386

301236

343624

272388

289401

350241

350250

350251

272292-C1

265812-C1

272770-C3

320236-C1

329668-C1

337267-C1

343624-C1

299170-C1

299102-C1

299102-C2

262294-C1

254613

257860

262404

262527

264431

267692

289291

289796

300662
308441

311244

311371

321821

311930

326773311373

331548

337300

337444

343299

344475

298971

345867

250070

258202

258878

273016

289272

291997

294455

300664

302476

312218

324347

297756

345868
345873

346876

254550

259023

271705

277250

295730

298840

307188

323397

327004

265610

345564

277804

346875

250730

259135

263842

278172

290884

299589

301170

302235

259570

323542

254797
314989

271707

334645

297722

343346

345312

346356

309218

313671

318469

322239

326077

333581

337445

339411

313271

342738

262374

289290

305356

311188

312217

318470

276020

288100

274761

336816

256837

270912

270809

272293

273397

285836

289293

295729

301973

303331

311189

311372

326134

283804

254533

345311

258781

270447

272790

279904

282966

285837

298832

316867

319176

322004

322981

259560

323541

326135

272655

345643

345641

251170-C1

254550-C1

267799-C1

258202-C1

250730-C2

285836-C1
289290-C1

289337-C1

289337-C2

301169-C2
301169-C1

301169-C3

256837-C1289796-C1

322004-C1

259560-C1

259560-C2

254797-C1

311371-C1

314989-C1

326077-C1

326135-C1

311372-C1

318470-C1

311373-C1

276020-C1

254533-C1

254533-C2

278262-C1

278262-C2

312217-C1

337300-C1

272655-C1

339410-C2

339410-C4

313271-C1

262561-C1

277804-C1

277804-C2 277804-C3

250070-C1

346875-C1

252021

257860

262527

264431

267692

272292

279233

280319

300662

306562

308441

309754

311244

321821

315831

293754

345308

345867

345882

273016

289272

290409

291997

294455

300664

308416

294685

337965

321448

274272

345868
345873

346876

267799

280179

280769

289273

314373

315487

322062

322531

294683

327004

307887

314331

345989

263842

270656

274476

278172

290884

304662

309753

320188

255293

265882

297722

331121

343346

300030 346356

272770

300438

307187

309218

317433

281387

294658

294663

329107

311338

313271

294677

262374

264056

276762

280320

284620

284621

290885

294454

301169

314330

278262

315382

324431

336816

293117

327956

346648

250182

270809

272293

294645

301973

303331

311189

317317

320187

320576

283804

254533

293755

258688

250008

252054

260089

279203

279904

282966

299116

316867

320236

319176

320237

329668

311386

271058

343539

320652

345307

345643

260071-C1

276762-C1

274272-C2

274272-C3

280769-C1

280319-C1

250008-C1

250008-C2

290885-C1

280179-C1

290884-C1

252021-C1

294645-C1

272292-C1

301169-C2

300662-C1

272770-C3

320236-C1

320237-C1

320576-C1

294454-C1

299590-C1

329668-C1

254533-C1

254533-C2

265882-C1

287782-C1

337965-C1

258688-C1

258688-C2

298971-C1

271793-C4

345641-C1

345882-C1

345882-C2

345882-C3

345989-C1

345989-C2

345989-C3

346876-C1

346875-C1

346648-C1

346648-C2 346648-C3

320187-C1

337626-C1

Lo
c d

e 
joa

că

Zo
nă

fitn
es

s
W

C

Asach

Legendă
Limită intervenție

Limite cadastrale

Curbe de nivel

Construcții

Ax Becaș

Arbori existenți

Guri de scurgere

Cămin vizitare canalizare

Garduri

C

Stâlp rețea electrică

A Cămin apă
H Hidrant

Alei din beton

Alei pietriș

Suprafață pietriș compactat

Suprafață nisip

Suprafață verde

Arbori propuși

Cișmea

Acces propus

Acces posibil după
urbanizarea parcelelor

Suprafață verde-plante perene
decorative

Circulații existente/ posibile în
dezvoltarea viitoare - de pe care se
poate acccesa parcul Bună Ziua

S.R.M. Cluj I - S.R.M. Cluj II
Dn 400

Limite zona de influență

Poduri pietonale

Suprafață tartan

Situația existentă 
(mp)

Situația propusă 
(mp)

Suprafața terenului 114502.8 114502.8

alei pietonale sigilate din beton dezactivat - 10200
alei pietonale și platforme nesigilate din 
materiale naturale - 5563.87

suprafață vegetală 114397.7 97617.3

teren de sport și zonă fitness - 699.84

Amenajări hidrotehnice 91.89 91.89

Suprafață nesigilată totală 103181.17

Suprafață sigilată totală 10992

Construcții 13.2 329.9

-foișor 13.2 23.4

-chioșc - 22

-pavilion - 279.5
- WC - 5

P.O.T. reglementat

Ve: 5%
Va: 1%

VPr: 0%
Lc: 40%

Liu:
Ec: 60%

2%

C.U.T. reglementat

Ve: 0,1
Va: 0.01
VPr: 0
Lc: 1,1

Liu:
Ec: 1,2

0.02

P.O.T. amenajat 0.01 0.29%

C.U.T. amenajat 0.0001 0.0029

Situația existentă 
(mp)

Situația propusă 
(mp)

Suprafața terenului 1682.3 1682.3
Alee pietonală (pavaj) - 1204.83
Suprafață vegetală din care: 1682.3 477.5
- suprafață plantată cu plante perene - 224.5
- gazon - 253
Arbori 5 30

BILANȚ TERITORIAL OBIECT 1 - PARC BUNĂ ZIUA

BILANȚ TERITORIAL OBIECT 2 - ALEE ACCES

LEGENDA

Conform PUG Municipiul Cluj-Napoca: 
Liu:Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip 
urban 
Partial Ve: Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar 
ecologic
POT max = 35%
CUT max = 0.9

 Amplasament: Loc. Cluj-Napoca, str. Alexandru Graur, nr. 6, jud. Cluj
 Beneficiar: Torgie Teodor si sotia, Torgie Anica 

  nr. C.F. 346651

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU SI DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU 
AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA, 
AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE

 nr. C.A.D. 346651

LEGENDA P.U.D. - PARCELA IN STUDIU

Plan incadrare in P.U.Z. Amenajarea Parcului Buna Ziua

Parcela in studiu
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